UCHWALA NR VI1/42/15
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE EODZKIM

z dnia 26 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa Y.odzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, 22014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz
art. 14 ust. 8, art. 15ust. 21 3, art. 20 ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.z 2015 r. poz. 199) oraz zgodnie
z Uchwalg nr IV/21/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 2 lutego 2011 roku
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru Konstantynowa bLodzkiego, po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa todzkiego nie narusza
ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynow £0odzki, przyjetej Uchwata nr L1/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim
zdnia 30 pazdziernika 2014 r., Rada Miejska w Konstantynowie Lodzkim wuchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru Konstantynowa Lodzkiego potozonego pomigdzy ulica £odzka, Spoldzielcza,
granicg administracyjng miasta, ulica Warzywnicza, projektowana droga 4KDL i wschodnig granica
dziatki o numerze ewidencyjnym 2/9 w obrebie K-17 w Konstantynowie Lodzkim, uchwalonego
Uchwatla nr XXXIV/378/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim z dnia 19 lutego 2009 r.,
zwang dalej planem, sktadajaca si¢ z:

1) czgsci tekstowej planu stanowigcej tres¢ Uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu wskali 1:2000, bedacy integralnym
zatgcznikiem nr 1 do Uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Konstantynowie Lo6dzkim o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym zalacznikiem nr 2 do
Uchwaty;

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, b¢dacego integralnym zatgcznikiem
nr 3 do Uchwaly.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslone na rysunku planu, wyznaczaja:
1) od poélnocy — potnocna granica dziatki o numerze ewid. 2/23 w obrebie K-17;

2)od zachodu - zachodnie granice dzialek o numerach ewid. 2/23, 2/24, 2/25 12/26
w obrebie K-17;

3) od poludnia — potudniowe granice dziatek o numerach ewid. 2/26 1 2/29 w obrebie K-17;
4) od wschodu — wschodnie granice dzialek o numerach ewid. 2/23, 2/24 1 2/29 w obr¢bie K-17.
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3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest uregulowanie kwestii zwigzanych z:

1) ustaleniem zasad udostepniania i ksztalttowania terenéw pod zabudowe uslugowa
oraz terené6w produkcyjnych, sktadéw 1magazynéw majacych na celu umozliwienie
przestrzennego rozwoju miasta Konstantynowa todzkiego zuwzglednieniem zasad
zrOwnowazonego rozwoju oraz z uwzglednieniem elementow srodowiska naturalnego;

2) stworzeniem podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych.

§ 2. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1) dachach dwuspadowych lub wielospadowych — nalezy przez to rozumie¢ dachy sktadajace si¢
z dwuspadowych lub wielospadowych potaci dachowych o takich samych spadkach, ktore
zajmujg powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku, przy czym stosowany
w niniejszej uchwale zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn,
werand, tarasow;

2) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu podstawowych potaci
dachowych pod katem do 15°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajag wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

4) elektrowniach fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ zespolty ogniw fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng i techniczna;

5) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dzialki stanowiacy bezposrednig granice z droga
publiczng lub droga wewng¢trzng;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomigdzy terenami o r6znym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym réwniez
pomiedzy terenami drég a terenami przeznaczonymi pod zabudowg;

7) maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej goérnej powierzchni przekrycia dachu;

8) maksymalnej wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ najwickszy nieprzekraczalny
wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu gruntu rodzimego, przy najnizej polozonym
elemencie konstrukcyjnym budowli, przez ktoéry rozumie si¢ poziom gruntu w odniesieniu do
istniejgcego udokumentowanego jego stanu wysokosciowego do najwyzej potozonego elementu
konstrukcyjnego budowli;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajagce najmniejszag dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku od linii
rozgraniczajacej ulicy, granicy dzialki lub innego obiektu, zgodnie zrysunkiem planu,
z wykluczeniem loggii, balkonow, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementow
wejs¢ do budynku, schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen, a takze
reklam o charakterze informacji komercyjnej o dziatalno$ci obiektéw 1 podmiotéw
zlokalizowanych na danej nieruchomos$ci. Linia nieprzekraczalna zabudowy nie obowigzuje
w przypadku lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej — stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekoOw, urzadzen stacji paliw 1innych urzadzen zwigzanych z obstuga
infrastruktury technicznej;

10) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia o przestach kutych,
drewnianych lub wykonanych =z siatki, w ktérych  powierzchnia materialéw, z ktérych
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wykonano przesta stanowi nie wigcej niz 40% catej powierzchni przesta oraz, w ktérych czes¢
petna — nieazurowa jest nie wyzsza niz 0,6 m od poziomu terenu;

11) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jakosciowe emis;ji;

12) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcego akt prawa miejscowego, w szczegdlnosci — miejscowy plan;

13) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy rozumie¢ przeznaczenie, ktdre przewaza na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg na
tym terenie;

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw
wraz zaktami wykonawczymi oraz obowigzujace przepisy aktdow prawa miejscowego
1 ostateczne decyzje administracyjne;

16) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢, bedace w eksploatacji
wiascicieli lub zarzadcow, rurociagi iprzewody rozdzielcze oraz zwigzane z nimi obiekty
iurzadzenia techniczne, do ktéorych mozliwos¢ przylaczenia, na okreslonych warunkach,
zagwarantowana jest przepisami powszechnie obowigzujacymi lub przepisami miejscowymi;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen
planu oznaczong symbolem literowym i liczbowym, dla ktérej okreslono ustalenia szczegdtowe;

18) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Konstantynowie
L6dzkim dotyczaca zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
okreslonego w § 1 ust. 1 1 2 uchwaly;

19) uciazliwo$ci  obiektow iurzadzen — nalezy ©przez to rozumie¢ negatywne
ich oddzialywanie na otoczenie powodowane emisjg gazow 1 pytow, zapachow, halasu,
promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego
z funkcjonowaniem tych obiektow i1 urzadzen;

20) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ szeroko rozumiane ustugi komercyjne, ustugi handlu
detalicznego 1 hurtowego, gastronomii oraz inne, ktérych ucigzliwe oddziatywanie na otoczenie
nie przekracza granic terenu inwestycji, bez wzglegdu na aktualny stan zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania otaczajacych terenoéws;

21) ustugach  nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wuslugi nie zwigzane
z wytwarzaniem bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, ktore
nie kwalifikujg si¢ jako przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko i ktérych
ucigzliwe oddziatywanie na otoczenie nie przekracza granic terenu inwestycji;

22) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow o charakterze trwatym,
potozonych w granicach dziatki budowlanej do catej powierzchni tej dziatki budowlanej;

23) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu réznymi formami
zieleni.

DZIAL 1II.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego Uchwalg plan ustala:
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1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupeiniajace terenu oraz linie rozgraniczajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno§¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

11) granice terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

12) sposodb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

13) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialdéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terendw gbérniczych atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) minimalnej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowaq.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace terenu 1U;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione
w ust. 1 majg charakter postulowany lub informacyjny.

§ 5. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, ponumerowany i oznaczony na rysunku planu symbolem, dla ktorego ustala si¢
nastgpujace podstawowe przeznaczenia terenu - teren zabudowy ustlugowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1U.

§ 6. 1. Oznaczenie literowe przedstawione na rysunku planu okre§la przeznaczenie
podstawowe wyznaczonego terenu.

2. Oznaczenie cyfrowe przedstawione na rysunku planu okresla numer wyznaczonego
terenu.

§ 7. Ustala nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) w zakresie nosnikow reklamowych:

a) zakaz lokalizowania wolno stojacych reklam i tablic informacyjnych w ilosci wigkszej niz
jedna reklama badz tablica w obrebie jednej posesji,

b) zakaz lokalizacji powierzchni ekspozycyjnych nos$nikow reklamowych przystaniajacych
otwory okienne, aw przypadku tablic reklamowych 1 bilbordéw zakaz ich lokalizacji
w odlegltos$ci mniejszej niz 2 m od okien budynkdw,

c) zakaz lokalizowania na ogrodzeniach dziatek reklam 1itablic informacyjnych
o powierzchni przekraczajacej 1 m? i wystajacych ponad goérny poziom ogrodzenia,
d) zakaz lokalizowania reklam na dachach budynkéw,

e) odlegtos¢ pomiedzy wolno stojacymi no$nikami reklamowymi nie moze by¢ mniejsza niz
30 m,

f) zakaz podswietlania powierzchni ekspozycyjnych no$nikow reklamowych w sposob mogacy
powodowac ucigzliwosci 1 oslepienie kierujagcych poruszajacych sie po drogach publicznych,
a takze zlokalizowanych w sasiedztwie mieszkan z otworami okiennymi skierowanymi na
eksponowane powierzchnie reklamowe;

3) w zakresie lokalizowania ogrodzen:
a) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 2 m,

b) zakaz stosowania ogrodzen innych niz azurowe,

c) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych iz
tworzyw sztucznych;

4) w ramach obiektéw nadawczo-odbiorczych telekomunikacji dopuszcza si¢ wytacznie obiekty
zamontowane na dachach budynkow, przy czym wysoko$¢ obiektu nadawczo-odbiorczego
telekomunikacji wraz zurzadzeniami towarzyszacymi ikonstrukcja wsporcza mierzona od
poziomu dachu budynku przy tej konstrukcji do najwyzszego punktu obiektu nie moze by¢
wieksza niz 15 m.

§ 8. Ustala nastepujace zasady dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ — okre§lonych przepisami odrebnymi — mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w
szczegolnosci budowy i przebudowy drog oraz nalezacych do tych przedsiewzieé urzadzen
1 sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ — okreslonych przepisami odrgbnymi — mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
terenu, jezeli bedzie to zgodne z przepisami odrgbnymi oraz jezeli warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalajg, w tym:

a) nalezacych do tych przedsiewzie¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) zabudowy ustugowej na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 2 ha, centrow handlowych
1 ustugowych na terenie 0 powierzchni nie mniejszej niz lha  wraz
z towarzyszgcg infrastruktura,

¢) stacji paliw, przy spetieniu warunkéw z przepisow odrebnych;

3) zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowej i1 wytworczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza
dopuszczalne normy;

4) w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi oraz ochrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi obowigzek spetnienia wymagan zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obowigzuje nastepujgca zasada ochrony wod, gleby iziemi przed zanieczyszczeniem — zakaz
zanieczyszczania wod, gleby i ziemi;

6) obowiazek uwzglednienia systemu melioracji 1 urzagdzen wodnych (rurociagi, sie¢ drenarska) na
dzialce budowlanej, przy czym na terenach, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne
nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych kolizji
z istniejagcym drenazem — przelozenie, przebudowe, przykrycie lub likwidacje zapewniajace
jego dostosowanie do zagospodarowania i zabudowy realizowanych na dziatce budowlanej oraz
jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przyleglych;

7) wymog realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw z uwzglednieniem ochrony zasobow
wod powierzchniowych i zasobow wod podziemnych oraz takiego sposobu realizacji inwestycji,
ktory nie pogorszy istniejacych stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich.

§ 9. Ustala nastepujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa Kkulturowego
i zabytkéw — na obszarze planu w przypadku robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na terenie ujawnionego nowego stanowiska archeologicznego
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzorow.

§ 10. Ustala nastepujace zasadydotyczacezasad iwarunkow scalania i podzialu
nieruchomosci :

1) plan nie wyznacza granic terenéw obj¢tych scalaniem i podzialem nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

3) wielko$ci  dziatek budowlanych okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenu
nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami,
powigkszenia dziatki budowlanej lub realizacji sieci uzbrojenia technicznego, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych;

4) warunkiem wykonania podziatu majacego na celu regulacje granic pomiedzy nieruchomosciami
lub powigkszenie dziatki budowlanej jest zachowanie parametrow dziatki dzielone;,
umozliwiajacych  lokalizacj¢ ~ zabudowy  irozmieszczenie niezbednych  elementow
zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem 1 zasadami zagospodarowania okre§lonymi
w planie.
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§ 11. Ustala nastepujace zasadydotyczace obronnosci ibezpieczenstwa panstwa w
zakresie zasad przygotowania i przeciwdzialania zagrozeniom zewng¢trznym oraz wewngtrznym,
a zwlaszcza zagrozeniom bezpieczenstwa 1iporzadku publicznego, katastrofom i kleskom
zywiotowym oraz zagrozeniom gospodarczym i ekonomicznym:

1) dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem budowe infrastruktury technicznej shuzacej,
w sytuacjach  kryzysowych: ochronie przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie
wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania, zapewnieniu bezpiecznego transportu
materialow niebezpiecznych, w tym transportu rurociggami, zaopatrywaniu ludnos$ci w wode¢
pitna, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

2) plan ustala konieczno$¢ uwzglednienia w obszarze objetym planem wymogoéw obrony cywilnej
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Ustala nastepujace zasady w zakresie obslugi komunikacyjnej - potaczenia
nieruchomos$ci z drogami publicznymi realizowane beda poprzez organizacje odpowiednich
zjazdow z drég publicznych oraz poprzez drogi wewnetrzne niewydzielone w planie mozliwe do
zrealizowania na terenie 1U.

2. Plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z drég wewnetrznych niewydzielonych
wplanie na  terenie 1U z  obowigzkiem  ustalenia  minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych tych drog nie mniejszej niz 8 m. Przy dokonywaniu podziatu wtérnego
w celu wyznaczenia drog wewngtrznych nie obowigzuja minimalne wielkos$ci dziatki budowlanej,
frontu dziatki budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadios$¢ i rownolegtos¢ nowych granic
podziatu dziatki, przyjete w ustaleniach szczegdétowych dla terenu w zakresie podziatu
nieruchomosci.

3. Drogi wewnetrzne 1zjazdy do dzialek budowlanych dopuszcza si¢ w odlegtosci
nie mniejszej niz 15 m od skrzyzowan ulic publicznych.

4.Dojazd do terenu oznaczonego symbolem 1U dopuszcza si¢ wylacznie
z przyleglych do tego terenu drog publicznych zlokalizowanych wzdluz zachodniej
1 potnocnej linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu.

5. W zakresie dotyczacym tymczasowych sposoboéw zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenu oraz uzytkowania budynkow:

1) brak okreslenia tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
oraz uzytkowania budynkow;

2) do czasu docelowego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w planie miejscowym
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane
decyzje i pozwolenia.

6. W zakresie wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow:

1) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe uslugowa — minimum 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

2)dla terenow handlowych — co najemnej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
20 m? powierzchni uzytkowej;

3)dla terendw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m? — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 1000m? powierzchni
uzytkowej;

4)dla terendw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng, skladéw 1 magazyndéw
—co najmniej 40 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych lub co najmniej 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni biurowej oraz co najmniej 1 miejsce
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parkingowe dla samochodow ciezarowych na kazde rozpoczete 1200 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw produkeyjnych, sktadowych 1 magazynowych;

5) dla obiektéw hotelowych (realizowanych w ramach ustug komercyjnych) — minimum 1 miejsce
parkingowe na kazde 2 miejsca noclegowe;

6) dla obiektow gastronomii — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 4 miejsca konsumenckie.

7. W obszarze planu nie dopuszcza si¢ garazy wolno stojacych.

§ 13. 1. Ustala nastepujace zasadyw zakresie infrastruktury technicznej:

1) obowigzek zaopatrzenia terenu w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
1 projektowany system sieci uzbrojenia technicznego;

2)na terenie 1U mozliwo$¢ lokalizacji projektowanych nadziemnych 1podziemnych sieci
uzbrojenia technicznego;

3) mozliwos¢  lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie S$cieckow czy  kontenerowe  stacje
telekomunikacyjne, pod warunkiem, ze ucigzliwos$¢ tych obiektow nie bedzie wykracza¢ poza
dopuszczalne normy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ plan ustala:

1) obowigzek zaopatrzenia terenu w wode zsieci wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejaca
1 projektowang rozbudowg sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych lub ujecie wody
ze studni glebinowej na terenie dziatki w przypadku braku mozliwo$ci zaopatrzenia z sieci
miejskie;j;

2) obowigzek uwzglednienia wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego
przy rozbudowie ibudowie wodociggéw, w szczegdlnosci lokalizacji  hydrantow
przeciwpozarowych oraz przygotowania awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach
szczegblnych;

3) obowigzek zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe w ilosciach przekraczajacych
wydajno$¢ komunalnej sieci wodociggowej, poprzez budowg zbiornikdw retencyjnych,
zbiornikow przeciwpozarowych lub indywidualnych uje¢ wody.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw plan ustala:

1) obowigzek odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych docelowo
w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez projektowang sie¢ kanalizacyjna;

2) obowiazek podtaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej;
3) w zakresie odprowadzania $ciekoOw technologicznych — wymog ich podczyszczania do
parametréw jakim powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do sieci miejskiej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
4) zakaz wprowadzania oczyszczonych 1inieoczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych
1 przemystowych do gruntu oraz utrzymywania otwartych kanatoéw Sciekowych.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1)z terendw zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow —
retencjonowanie 1izagospodarowanie wod deszczowych iroztopowych, po uprzednim
podczyszczeniu wod odprowadzanych zterenow parkingéw 1miejsc narazonych na
zanieczyszczenia  produktami ropopochodnymi — na miejscu, w obrebie dziakki,
z dopuszczeniem:
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a) mozliwosci  odprowadzania  podczyszczonych  wod  opadowych  iroztopowych
do gruntu (studnie chtonne, rowy wypetnione tluczniem, realizacja koniecznych utwardzen
terenu w formach zmniejszajacych stopien uszczelnienia — dla infiltracyjnego rozprowadzania
wod opadowych), jesli warunki terenowe 1 gruntowo-wodne oraz wymagania jakosciowe dla
wod podziemnych na to pozwalaja,

b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru wéd niezagospodarowanych do systemu kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, zuwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow
odrebnych.

5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:
1) podstawowe zrddla energii elektrycznej stanowig istniejagca sie¢ napowietrzno — kablowa
sredniego SN-15kV 1 niskiego napiecia;
2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozyskiwang z elektrowni fotowoltaicznych,

zlokalizowanych na terenach sasiednich poza granicami opracowania planu;

3) obowigzuje zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng w nastgpujacy sposob — na terenach:
zabudowy uslugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazynow — zsieci kablowej
sredniego napigcia i kablowo — napowietrznej niskiego napigcia;

4) bezposrednia dostawa energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcoOw poprzez przylacza
elektroenergetyczne niskiego napigcia;

5) obowigzuje wymog lokalizowania stacji transformatorowych SN/nn z dostepem do drég
ogolnodostepnych;

6) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn na terenie przeznaczonym
pod zabudowe¢ przy linii rozgraniczajacej ulicy pomig¢dzy linig rozgraniczajacg a linig
zabudowy.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1)do celow grzewczych iprzygotowania cieptej wody uzytkowej — z lokalnych zrédet ciepta
obowigzuje wymog stosowania paliw ekologicznych tj. zapewniajacych wysoki stopien
czystosci emisji spalin (np. gaz, energia elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy, wegiel
niskosiarkowy), ktorych eksploatacja spetni srodowiskowe standardy jako$ci powietrza;

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ cieplng =z centralnej cieplowni miejskiej lub ukladu
cieptowniczego miasta Lo6dz, w przypadku zaistnienia przestanek ekonomicznych dla
rozbudowy ww. systemow;

3) zakaz  pozyskiwania energii cieplnej wsposéb mogacy znaczaco oddziatywad
na S$rodowisko oraz =zakaz stosowania paliw W sposob powodujacy przekraczanie
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej $redniego cis$nienia
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociaggu $redniego ci$nienia.
8. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowigzek ich segregacji iusuwania w ramach komunalnego, zorganizowanego systemu
zbierania i usuwania odpadow statych;

2) obowigzuje zabezpieczenie miejsca czasowego magazynowania odpadow przed mozliwoscig
zanieczyszczenia gleby, ziemi lub wod podziemnych, w tym w szczegdlnosci zanieczyszczen
mogacych stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi.
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DZIAL I1I.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenu w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania, podzialu
i ochrony

§ 14. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej - ustugi komercyjne, ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2 000 m?, ustugi motoryzacyjne, w tym
stacje remontowe 1 stacje obstugi pojazdow mechanicznych, myjnie samochodowe 1i stacja
paliw, obiekty magazyndw i sktadow oraz obiekty produkcyjne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeilniajgce — wolno stojace budynki towarzyszace
dla zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu podstawowym, drogi wewngtrzne, parkingi,
stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdéw, inne obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona.

2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu plan ustala zakaz realizacji lokalnych oczyszczalni $ciekow.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu plan ustala:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 55% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,075 — 1,2;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw 1 magazynow oraz budowli
—do 16 m;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy garazowej — do 5 m;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej — do 12 m;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich, dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 22-45°, atakze dachow powlokowych wynikajacych zkonstrukcji pokrycia
dachowego;

8) lokalizacj¢ garazy 1obiektow gospodarczych w formie wbudowanej w bryle budynku
uslugowego lub produkcyjnego, w tym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy budynku parterowego
o funkcji garazowej lub gospodarczej w granicy z dziatka sasiednia wbudowanego w bryle
budynku ustugowego lub produkcyjnego ewentualnie integralnie z nim zwigzanego.

4. W zakresie zasad 1 warunkow scalania nieruchomosci oraz zasad podziatu nieruchomosci
w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plan ustala:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki — 4000 m?, z zastrzezeniem postanowiefi pkt

55

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 30 m, z zastrzezeniem postanowien pkt
55

3) front nowowydzielonej dziatki musi mie¢ bezposredni dostep do drogi ogolnodostgpnej lub drogi
wewnetrznej;
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4) nowe granice podziatlu na dziatki budowlane musza by¢ rownolegle lub prostopadie do linii
rozgraniczajacej drogi zlokalizowanej wzdtuz wydzielanych dziatek budowlanych z tolerancja
do 10°;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia wytacznie jednej dziatki z przeznaczeniem pod lokalizacje
stacji paliw, przy spelnieniu nastgpujacych warunkow:

a)nowe granice dziatki budowlanej musza by¢ réwnolegle lub prostopadie do linii
rozgraniczajacej drogi, zlokalizowanej wzdtuz wydzielanej dziatki budowlanej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielonej dziatki 25 m,

¢) front nowowydzielonej dziatki musi mie¢ bezposredni dostep do drogi ogélnodostepnej lub
drogi wewng¢trznej,

d) wielko$¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 2 500 m?;

6) obowigzek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki bezposredniego dostepu do drogi
publicznej lub drogi wewngtrznej;

7) mozliwos¢ wydzielenia dzialek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwigzane z obstuga
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobdéw powigzan z systemami komunikacji plan ustala
obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy na tereny posesji oraz na drogi wewnetrzne z przylegtych
do terenu drog publicznych zlokalizowanych wzdtuz zachodniej - ul. Spotdzielcza i pdéinocne;j linii
rozgraniczajacej terenu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Plan ustala warto$¢ stawki procentowe] powstatej na skutek uchwalenia niniejszego
planu sluzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
j. Dz. U.z2015r. poz. 199), w nastgpujacy sposob - dla terenu oznaczonego symbolem 1U nie
nalicza si¢ stawki procentowej powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu.

§ 16. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantynowa t.0dzkiego.

§ 17. Dla obszaru objetego niniejsza Uchwatlg traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Konstantynowa todzkiego przyjetego
Uchwatg nr XXXI/378/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 19 lutego 2009 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa L.odzkiego Nr 36, poz. 404 z dnia 28 lutego 2009 r.).
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania
Nieprzekraczalne linie zabudowy
Korytarz usytuowania ciggow komunikacyjnych

Granice terenu pod budowe urzadzen

wytwarzajacych energig z odnawialnych zrédet energii

o mocy przekraczajgcej 100 kW

Granice strefy ochronnej terenu pod budows urzgdzen
wytwarzajacych energie z ednawialnych zradet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, zwiazanej z ograniczeniami
w zabudowie oraz w zagospodarowaniu | uzytkowaniu terenu

Szpalery drzew

Zielen izolacyjna

Rowy melioracyjne

Przeznaczenie terenéw:

Tereny zabudowy ustugowe|

Teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych,

sktadow | magazyndw

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren drogi zbiorczej

Tereny drog lokalnych

Teren drogi dojazdowsj

Teren obstugi komunikacji

Oznaczenia informacyjne:

Istnigjgce budynki

Geometria dachéw istniejacej zabudowy

Osie drég

Wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie
Granice dziatek

Numery ewidencyjne dziatek

Kontynuacja terendw poza granicami opracowania planu

Tereny zmeliorowane

Napowietrzne linie elekiroenergetyczne:

Niskiego napigcia
Sredniego napiecia 15 kV

Obszary oddziatywania
od napowietrznych linii elektroenergetycznych

Sieci infrastruktury podziemnej:

elektroenergetyczna
gazowa

gazowa nieczynna
kanalizacji sanitarngj
wodociggowa

Stacje trafo sieci elektroenergetycznej:

chiinmuan

;}x Rady Miejskiej w Konstsntynowie Lodzkim
z dnia 13 listopada 2014 roku

g Obowiazujace ustalenia planu:

\ |-.-' Granice obszaru objetego planem

AIFKUSZ 6

Strona 7




ARKUSZ 7

Strona 8

Id: 104A57ED-7D86-4A61-99A1-9A3F4D22E159. Podpisany



e Sl el

K

wtt Ceoderyne

e dozit | Kanografla

| didrostwa Fowioweg w Pabianicach
Pogwisdoza sie 2y S8 wlaicpse) mapy & oyginale

| PRAYMEYM A0 pacsiwo Wy 340U geedenyjnlo i kaito-

wralicsnego w | * sag w1 dellyive an pm

podog ., . »

anie mor sizyé diganigw froflilykh,

Nipw)sra

Strona 9

Id: 104A57ED-7D86-4A61-99A1-9A3F4D22E159. Podpisany



stupowa
wnetrzowa

Pempownia kanalizacji sanitarnej
Linia tramwajowa

Granice administracyjne miasta

Nt
]

AN A

1]
=

Bm"_

Legenda:

Obowigzujace ustalenia planu:

Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce terenu 1U

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenie terenu:

Teren zabudowy ustugowej

Oznaczenia informacyjne:

Istniejgce budynki

Geometria dachéw istniejgcej zabudowy
Wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie
Granice dziatek

Numery ewidencyjne dziatek

Sieci infrastruktury podziemnej:

elektroenergetyczna

gazowa

kanalizacji sanitarnej

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1
DOUCHWALYNR VII/42/15
ZDNIA 26 MARCA 2015 R.

RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU KONSTANTYNOWA LODZKIEGO
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/42/15
Rady Miejskiej w Konstantynowie £.odzkim
z dnia 26 marca 2015 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, polozonego pomie¢dzy ulica
L.odzka, Spoldzielcza, granica administracyjna miasta, ulica Warzywniczg, projektowana
droga 4KDL i wschodnia granica dzialki o numerze ewidencyjnym 2/9 w obrebie K-17, dla
fragmentu oznaczonego symbolem 1U.

Zgodnie 7z wymaganiami art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu oznaczonego symbolem 1U wylozony
zostal ponownie do publicznego wgladu w dniach od 20 stycznia 2015 r. do 10 lutego 2015 r.

W wyznaczonym w ogloszeniu terminie, w ktorym osoby fizyczne i1 prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu, nie wplynety Zadne uwagi.

Id: 104AS7ED-7D86-4A61-99A1-9A3F4D22E159. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/42/15
Rady Miejskiej w Konstantynowie £.odzkim
z dnia 26 marca 2015 r.

Na  podstawie  art. 20 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (t. jJ. Dz . U.z2015r. poz. 199) Rada Miejska
w Konstantynowie Lodzkim stwierdza Ze, po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru Konstantynowa bLodzkiego potozonego
pomiedzy ulica Lodzka, Spoéldzielcza, granica administracyjng miasta, ulica Warzywnicza,
projektowang droga 4KDL 1 wschodnig granicg dziatki o numerze ewidencyjnym 2/9 w obrgbie K-
17, dla fragmentu oznaczonego symbolem 1U, przewiduje si¢ realizacje nastepujacych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy 1 okresla si¢ sposob ich
realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociggowej w drogach - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym ze
srodkoéw wiasnych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach - inwestycja realizowana ze §rodkéw wiasnych
gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja jednostkami
wykonawczymi  wylonionymi w formie przetargu, zgodnie zustawg o zamoOwieniach
publicznych;

3) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana przez wlasciwg Spotke Gazownictwa z jej
srodkoéw finansowych z udzialem srodkéw wiasnych gminy w zakresie oplaty przytaczeniowe;;

4) budowa oswietlenia ulic w drogach - inwestycja realizowana ze $rodkéw wiasnych gminy.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawa
o zamowieniach publicznych;

5) budowa drég/ulic - inwestycja realizowana ze §rodkow wlasnych gminy oraz dotacji z funduszy
unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie
z ustawg o zamowieniach publicznych.

Id: 104AS7ED-7D86-4A61-99A1-9A3F4D22E159. Podpisany Strona 1





