UCHWALA NR XLII /456 /09
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £t ODZKIM
z dnia 27 sierpnia 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania przestrzennego
dla obszaru miasta Konstantynow £odzki

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 20@3planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 712004 roku Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492, z 2005 roku Nr 113, poz. 954 i Nr 130, pd287, z 2006 roku Nr 45, poz. 319, z 2007
roku Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 200&irNr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, z
2009 roku Nr 220, poz. 1413) i art. 18 ust. 2 pkuistawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samdrre
gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, 2@oku Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, pb806, z 2003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 roku Nr 102, poz. 1055, Nr 11&, 4203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 roku Dz.
U. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 200Gurdir 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z
2007 roku Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 iMNi3, poz. 1218, z 2008 roku Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku Nr 52, poz. 42@d& Miejska w Konstantynowie £odzkim
uchwala, co naspuje:

Rozdziat 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

8§ 1. 1 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania peassiego miasta
Konstantynowa todzkiego obejmuje obszar potyy po zachodniej stronie ulicy bez nazwy
oznaczonej w obowzujacym planie symbolem 1KDZ, z ograniczeniem do poiodej granicy
administracyjnej miasta, a zachodniej strony wsaipdinia rozgraniczajca drogi 1KDL, od
potnocnej strony - potudniowlinia rozgraniczajca drogi 2KDL oraz od wschodu, wschodni
strora pasa drogowego ulicy bez nazwy na odcinku od ulieywgiewicza, wraz z pasem
drogowym ulicy bez nazwy w kierunku pétnocnym daaéki nr 69 w obebie K — 18.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, gkvee Uchwad nr X1X/219/2008 Rady
Miejskiej w Konstantynowie o6dzkim z dnia 28 lute8608 r. o przyapieniu do sporazania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przester® w obszarze miasta, przedstawiono
na rysunku planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego aftgci obszaru miasta
Konstantynowa t6dzkiego, zwany dalej planem, skiigla:

1) czsci tekstowej, stanowcej trés¢ Uchwaly;
2) czsci graficznej, na ktér sklada si rysunek planu w skali 1:1000¢dacy integralnym
zalkcznikiem graficznym Nr 1 do Uchwaly;

3) rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia nieuveriylionych uwag do projektu planugdacego
integralnym zadcznikiem Nr 2 do Uchwaly;

4) rozstrzygngcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie stygi z zakresu infrastruktury



technicznej, ktore nate do zada whlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
bedacego integralnym zat¢znikiem Nr 3 do Uchwaly.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegozjegan ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstangynbddzkiego obejmugego obszar
potazony po zachodniej stronie ulicy Kmelnej, z ograniczeniem do potudniowej granicy
administracyjnej miasta, a od pétnocnej i zachogeteony linig “korytarzy” pod nowe ukiady
komunikacyjne, z dostosowaniem do obszaru Podstiebgzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej; zatwierdzonego Uchwahr XXXI /282 / 05 Rady Miejskiej w Konstantynowie
L édzkim z dnia 30 czerwca 2005 roku, w granicactedé&nych w ust. 2.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowptmu zagospodarowania
przestrzennego jest:

1) zmiana zasad zagospodarowania terendéw przemyahovgidwnie poprzez umbwienie
realizacji inwestycji wielkopowierzchniowych z dosbwaniem do potrzeb obszaru
Podstrefy £0dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej;

2) stworzenie tadu przestrzennego poprzedadome ksztattowanie przestrzeni terendw,
szczegOlnie wzdt ciagdbw komunikacyjnych oraz upamdkowanie zagospodarowania
przestrzennego i nadania nowych form przestrzennych strefach publicznych i
niepublicznych przy minimalizacji sytuacji kolizyjoh, wynikapcych z przeznaczenia
terendw dla rénych funkgciji.

8§ 3.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalgy przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla €xi obszaru miasta Konstantynowa tédzkiego, staacsviprzepisy
gminne, obejmuice obszar oké&ony w 8§ 1 ust. 1 i 2 niniejszej Uchwaly;

2) uchwale - naley przez to rozumie niniejsz Uchwak, o ile z tréci przepisu nie wynika
inaczej;

3) rysunku planu - naky przez to rozumie ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku planu
w skali 1: 1000, gdacym zahcznikiem Nr 1 do niniejszej Uchwaly;

4) obszarze planu - nale przez to rozumie obszar okrdony na zaiczniku graficznym
granicami opracowania planu, uszczego6towionymi vst. 11 2;

5) linii rozgraniczajcej - naley przez to rozumie granie pomidzy terenami o rmnym
sposobie gytkowania, zagospodarowania lub przeznaczeniu te(exnej funkcji), w tym
rowniez granice pongdzy terenami drog a terenami zabudowy;

6) terenie - naley przez to rozumie najmniejsz, wydzielory jednostl ustalé planu,
oznaczon numerem i symbolem literowym, dla ktorej ustal@mpepisy szczegotowe;

7) przeznaczeniu podstawowym — rgleprzez to rozumie okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére dominuje luddaie dominowé na danym terenie;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupehic\an - naley przez to rozumie ciagi
komunikacyjne, dojazdy, zielei elementy matej architektury oraz oflene rodzaje
przeznaczenia w zakresie ustalonym w Rozdzialaes?alenia szczegétowe dla terendw;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - n&jeprzez to rozumie wyznaczone na dziatce linie,
okreslajace najmniejsz dopuszczalp odlegitgé zewrgtrznego lica budynku od linii
rozgraniczajcej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgod z rysunkiem planu, z



10)

11)

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7
8)

9)

10)

1)

2)

3)

4)

pominiciem loggii, balkonow, wykuszy wysugtych poza obrys budynku oraz elementow
wejs¢ do budynku (schodow, podestéw, pochyini dla niepgbrawnych i zadasze Linie
nieprzekraczalne zabudowy nie obemija w przypadku lokalizacji stacji
transformatorowych i portierni;

ogrodzeniu airowym - naley przez to rozumie ogrodzenie wykonane z piset i stupdw,
przy czym w kadym przsle minimum 50 % powierzchni pggta stanowd przewity;

wskaniku intensywnéci zabudowy - naley przez to rozumie stosunek sumy powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych wskidh budynkéw o charakterze
trwatym, potaonych w granicach dziatki lub zespotu dziatek bubzmwch do calej
powierzchni tej dziatki lub zespotu dziatek.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne planu

8 4. 1.Dla obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 plan dllare

podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uz@psai terenow, oki&one liniami
rozgraniczajcymi tereny o rénym przeznaczeniu lub zoych zasadach zagospodarowania;

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasianu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaki intensywndci zabudowy;,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury;
szczegotowe zasady podziatu nieruchéehobjetych planem;

szczegotowe warunki zagospodarowania terenOw ogaaniczenia w ich aytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz amgptrozbudowy i budowy systemow
komunikacyjnych w obszarze obauaywania ustale planu;

zasady obstugi w zakresie wypssaia w infrastruktuy techniczm oraz adaptacii,
rozbudowy i budowy systemow infrastrukturalnych Wwsparze obowizywania ustabe
planu;

stawki procentowe, na podstawie ktorych usal@ptat za wzrost wartei nieruchomeci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospa@aia przestrzennego.

2. Plan nie ustala:

granic terendw goérniczych, granic terendw pangch na niebezpiecastwo powodzi oraz
terendw zagroonych osuwaniem simas ziemnych, gdytakie tereny nie wyspuja w
obszarze opracowania;

granic obszarow wymagajych scalania dziatek, gdyrak w obszarze opracowania dziatek
wymagajcych przeprowadzenia scalenia;

wymaga wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publichnymniewa obszary
takie (w myl rozumienia ustawy o planowaniu i zagospodarowamrizestrzennym z 27
marca 2003 roku) nie wygiuja w obszarze opracowania,

sposobow i termindw tymczasowego zagospodar@yanndzania i uytkowania terenow;



5) rehabilitacji istnigjcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a #ak terenow
wymagajcych przeksztatdelub rekultywacii;

6) zasad wyposenia i uradzenia terendw rekreacyjno — wypoczynkowych orazn@w
stuzacych organizacji imprez masowych.

8§ 5. 1. Nastpujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysutdoup o ktérym
mowa w 8 1 ust. 2 asustaleniami obowzujacymi:

1) granica obszaru afiggo ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #ych zasadach zagospodarowania
przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice konserwatorskiej strefy ochrony archgiocknej;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej wokéte@hdw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow;

6) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plareuywyimienione w ust. 1, mgj
charakter postulowany lub informacyjny.

8 6. 1. Na obszarze obfym niniejsa Uchwah, plan wyodgbnia tereny, &dace
przedmiotem okrgen ogolnych i szczego6towych, oznaczone na rysunkaplymbolami, dla
ktorych plan ustala nagiujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazywmawaczony na rysunku planu symbolem
1P;

2) teren przestrzeni drogi publicznej, oznaczonyysanku planu symboledKDZ;

3) teren przestrzeni drogi publicznej, oznaczonyysanku planu symboledKDL .

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku wlawkr&laja przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terendw.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, gitebdo wykonania projektu
budowlanego, naky okresla¢ wedtug ustalé ogolnych okrélonych dla catlego obszaru etggo
planem (Rozdziat 2) oraz wedlug ustaleszczegotowych dla terenéw (Rozdziat 3), z
uwzgkdnieniem warunkow dotyazych obstugi komunikacyjnej (Rozdziat 4).

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

8§8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboldém w zakresie
przeznaczenia terenu, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy pogfhe§, skladow i magazynéw;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetn&j— ustugi (wbudowane lub dobudowane do

budynku o funkcji podstawowej i twayzej z nim zwagt catas¢ architektonicza), ktore
zajmup maksimum 30% caikowitej powierzchni budynkow o Kcin podstawowe;,



3)

parkingi, obiekty matej architektury, wdzenia komunikacji kotowej i pieszej oraz inne
urzadzenia infrastruktury technicznej, zbiorniki pzpo

dopuszczalne przeznaczenie uzupetn&jz zakresu zaopatrzenia w energiektryczn -
stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowane pcza&niejszym uzgodnieniu, na etapie
pozwolenia na budoyy z wiaciwym Zaktadem Energetycznym.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarow@nenow oraz ogranicaew

ich uzytkowaniu plan ustala:

1)

2)

zakaz lokalizacji masztow telefonii cyfrowej akie wysokich obiektow wigmwych o
catkowitej wysokéci powyzej 20,0 m (mierzonej od gruntu rodzimego do napyy
potozonych elementdéw konstrukcyjnych);

zakaz lokalizacji w odleg$ai mniejszej ni 6,0 m od osi istniggych linii napowietrznych
elektroenergetycznych 15 kV obiektéw budowlanyctz eczeéniejszego uzgodnienia z
Zaktadem Energetycznym, w przypadku likwidacji, Idkavania lub przebudowy linii 15 kV
w/w przepisy nie obowizuja.

3. W zakresie ochron§rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazututdwego

plan ustala:
1) zakaz lokalizacji przedswzig¢ mogicych zawsze znagzo oddzialywd na srodowisko,

takich jak:

a) instalacji do wyrobu substancji przy zastosowgmbcesow chemicznych, gice do:
- wytwarzaniasrodkow ochrony rélin oraz produktéw biobéjczych,

- wytwarzania materiatdw wybuchowych,

b) elektrownie konwencjonalne, elektrocieptownid lunne instalacje spalgje paliwa w
celu wytwarzania energii elektrycznej lub ciepln@jmocy cieplnej nie nszej ni 300
MW rozumianej jako ilé¢ energii wprowadzonej w paliwie do instalacji w nedtce
czasu przy ich nominalnym olgeniu,

c) elektrownie gdrowe lub inne reaktoryagirowe, z wyjtkiem instalacji badawczych
stizacych do wytwarzania lub przetwarzania materiatdwzseozepialnych lub
paliworodnych o mocy nie przekraczegj 1kW przy cagtym obchzeniu termicznym,

d) instalacje planowane nadkie wykorzystujce sik wiatru do produkcji energii, 0 mocy
nominalnej elektrowni nie mniejszejznl00 MW,

e) instalacje zwizane =z pogpowaniem z paliwem afrowym Iub odpadami
promieniotworczymi,

f) instalacje do pierwotnego i wtérnego wytopu sukd zelaza lub stali surowej, w tym
instalacje do aigtego odlewania stali,

g) instalacje do peenia lub spiekania rud metali, w tym rudy siarczkgve wyptkiem rud
zelaza,

h) instalacje do pierwotnej produkcji metali feéaznych z rud, koncentratow lub produktow
z odzysku przy zastosowaniu proceséw metalurgidznychemicznych Ilub
elektrolitycznych,

I) instalacje do przenia lub spiekania rugklaza o przerobie nie mniejszynz ®00 000 ton
rudy zelaza rocznie,

j) koksownie,



2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

1)

K) instalacje do produkgcji klinkieru w piecach otomeych o zdolnéci produkcji ponad 500
ton na dob,

l) instalacje do magazynowania ropy naftowej, pkddw naftowych lub produktow
chemicznych, odcznej pojemnéci nie nizszej ni 10 000 m, wraz z urzdzeniami do
przetadunku,

m) rafinerie ropy naftowej, z watkiem instalacji do wytwarzania wadznie smaréw z ropy
naftowej oraz instalacje do zgazowania, odgazowambauptynniania wgla lub tupku
bitumicznego w iléci nie nizszej ni 500 ton na dof

n) instalacje do wytwarzania lub przetwarzania aab&ib produktéw zawiergych azbest,
0) instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania attpa;

zakaz prowadzenia dziatakod gospodarczej o ugiliwosci wykraczagcej poza granice
dziatki lub zespotu dziatek (nieruchosud), do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonyciekéw komunalnych do gruntu i do istrieggo
rowu melioracyjnego oraz tworzenia i utrzymywaniaartych kanatow z tymiciekami;

zakaz lokalizowania obiektow i wdzen oraz prowadzenia dziatalém ustugowej i
wytworczej mogcej powodowa:
a) emisg do powietrza zanieczysza@ze charakterze odorowym,

b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zapszczé w ilosciach powodujcych
przekroczenia norm dopuszczalnyctvst,

c) przekroczenie dopuszczalnych poziomow emisjs$aidla terendwasiednich zgodnie z
ich przysztym przeznaczeniem;

zakaz oddawania doytku nowej zabudowy przed wykonaniem podstawowyeimentéw
infrastruktury technicznej (prztze wodocigowe, przydcze kanalizacji sanitarnej i
przytacze energetyczne);

zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomowjiemadgasu dla terenowasiednich zgodnie
z ich przysztym przeznaczeniem;

nakaz dokonania likwidacji istnigiego rowu odwadniagego (doptywu rz. Ner) i
zasgpienie go kolektorem deszczowym zlokalizowanym wi@alrogowym drogi lokalnej
wytyczonej wzdha  pdtnocnej granicy obszaru e@bjgo zmian  planu
miejscowego(realizacja inwestycji zgodnie z przapisodebnymi — Prawo wodne), tak aby
zostal zapewniony prawidiowy odbior woéd opadowych raztopowych z terendw
przylegtych;

obowhzek selekcji i gromadzenia odpaddéw na terenie itwggsw urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidisuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przgfym w gospodarce komunalnej gminy;

obowhzek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych, indywidualmyrodet ciepta z obowizkiem
stosowania technologii i paliw grzewczych ekologywzh tj. gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna i inngddta energii ekologicznie czystej lub
zaopatrzenie w ciepto zeddet odnawialnych - kolektory stoneczne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

pétnocno — wschodni fragment terenu pofty jest w granicach konserwatorskiej strefy
ochrony archeologicznej obejmugg] obszary istnigpych i potencjalnych stanowiska
archeologicznych, oznaczonej graficznie na rysunglanu. W strefie ochrony



archeologicznej obowtuje:

a) przeprowadzenie na koszt inwestora nadzoréw ealobicznych przy wszystkich
inwestycjach zwjzanych z robotami ziemnymi, zgodnie z przepisamicloaymi o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

b) uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego Konserwattaytkow na prowadzenie nadzoru
archeologicznego. O pozwolenie nalewystpi¢ nie p&niej niz 14 dni przed
rozpoczciem inwestycji,

C) w sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archgiclmego wymagane jest wykonanie
bada archeologicznych , wowczas wszelkie prace budosvigmwinny zostaprzerwane
a teren, zgodnie z przepisami ¢lamymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
udostpniony do bada archeologicznych. Wszystkie nowoodkryte stanowiskdezy
oznaczy, zabezpieczy i powiadomé Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.
Dopuszczalne jest powkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkrynmwych
stanowiska i weignieciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych.

5. W zakresie parametrow i wskakow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu plan ustala:

1)

2)
3)

4)

1)

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysokd¢ budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i uzupefojeln — maksimum trzy
kondygnacje, catkowita wysoké& budynku maksimum 16,0 m — mierzona od poziomu
gruntu przy gtdwnym weégiu do budynku do gornej ptaszczyzny stropuzonajwyzej
potozonej krawedzi stropodachu nad najegz kondygnacgi uzytkowa (nie dotyczy
obiektow wiezcowych i czsci budynkow produkcyjnych, ktére musby¢ wyzsze ze
wzgledu na technologiprodukcii),

b) ustalenie nie dotyczy obiektéw w@vych i komindw lub miejscowych podugzer hal
produkcyjnych, jednak nie vigj niz 20,0 m — mierzona od poziomu gruntu do napyy
potozone] krawedzi stropodachu nad najggz kondygnaci uzytkowa lub najwyej
potozonej czsci konstrukcji obiektu budowlanego,

c) wysoka¢ budynkédw gospodarczych, wiat i gaya— jedna kondygnacja, catkowita
wysoka¢ budynkéw maksimum 7,0 m — mierzona od poziomu ftgrysrzy gidwnym
wejsciu do budynku do gornej ptaszczyzny stromdzdnajwyzej potazonej kravedzi
stropodachu,

d) w przypadku realizacji pomiesz@ze funkcji socjalnej, obovazek lokalizowania ich jako
wbudowanych w brg budynku o przeznaczeniu podstawowym,

e) w przypadku realizacji budynkow o funkcji gosporrej lub garay mazliwosé realizacii
tych budynkoéw jako wolnostgge,

f) dachy budynkéw nalsy projektowa o spadku potaci do 40

maksymala powierzchng¢ zabudowy —80% powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek budowlanych w ramach jednej nieruchéaio

powierzchrg biologicznie czyna minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych w ramach jednej nievowtsci;

wskanik intensywndci zabudowy dd.,0.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestmego plan ustala:
obowhzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy mazonej na rysunku planu przy



lokalizacji zabudowy; plan dopuszcza w przestrzengdzy linia rozgraniczajca drogi
a nieprzekraczainlinia zabudowy lokalizagjstacji trafo i portierni;

2) w przypadku realizacji wcej niz jednego budynku na dziatce (lub zespole dziatekmach
jednej nieruchomii) obowkhzek wykonania elewacji wszystkich  budynkow
zlokalizowanych na dziatce w takiej samej technigd&onczeniowej (w zakresie materiatu
faktury, kolorystyki, pokrycia dachu, detalu arefhitonicznego), zakaz stosowania w
elewacji budynkow agresywnych barw (fioletzovy, jaskrawo zielony) oraz czystej bieli, a
takze oktadzin winylowych typu ,siding”;

3) maliwos¢é grodzenia nieruchondoi ogrodzeniem z zairowym wypetnieniem pkset o
maksymalnej wysokai do 1,8 m;

4) catkowity zakaz stosowania w ogrodzeniach betgeh prefabrykatow jako pesta;

5) zakaz stosowania ogrodzejako mur petny, lub jako inny rodzaj ogrodzenia
nieprzejrzystego, z dopuszczeniem nieprzejrzysiggoptotu.
7. W zakresie podziatu nieruchogwoo plan ustala:
1) maliwos¢ podziatu terenu na dziatki budowlane na podstawastpujacych zasad
podziatu::
a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane mubg rownolegte i/lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniegej granicy bocznej dziatki dzielonej;
b) wielkas¢ nowych wydzielonych dziatlek budowlanych powinna¢ byostosowana do

rodzaju zabudowy przy zateniu,ze wielkg¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
moze byt mniejsza ni 2500 nf,

c) front (granica z przestrzendrogi publicznej) nowo wydzielonej dziatki budowk musi
mie¢ szeroké¢ minimum 30,0 m,

d) mazliwos¢é wydzielenia dziatek pod buda@wwewretrznej sieci drog dojazdowych,
powiazanych z uktadem drég publicznych, minimalna szedaikdziatki 10,0 m;

2) dla wydzielenia dzialek pod stacje transformatg lub inne urzdzenia infrastruktury
technicznej (np. przepompownie) wydzielenia dziakekezy dokon& zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz ckeaia wskanikéw dotyczacych miejsc
parkingowych plan ustala:

1) obstug komunikacyjm terenu poprzez wyznaczone w planie ulic oznacZorsyenbolami
1KDZ i 1KDL oraz istniejce lub projektowane ulice pokazanych poza granigalamu,
powiazane z uktadem drog ponadlokalnych;

2) obowhzek, przy realizacji podstawowego przeznaczenigosgtenia dziatek budowlanych
terenu w miejsca postojowe dla samochodow przyaaahiu minimalnych wskanikow:

a) dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko nadkarozpoczte 20 nf powierzchni
uzytkoweyj,

b) dla zaktaddéw produkcyjno - ustugowych 40 migjacl00 zatrudnionych,

c) dla obiektéw gastronomii jedno stanowisko nadieed4 miejsca konsumenckie,

d) dla pozostalych obiektéw, nie wymienionych zely 3 stanowiska na kde 100 m
powierzchni aytkowe;.

9. W zakresie wypos&nia w infrastruktuy technicza:



1) obowhzek zaopatrzenia w wedna cele bytowe, przemystowe i p. Zpoowe z sieci
wodochgowej miasta Konstantynow todzki w uzgodnieniu i warunkach okrdonych
przez gestora sieci;

2) konieczné¢ wyposaenia sieci wodoagowej w hydranty p. po zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

3) zaopatrzenie w wedha cele ppa lub produkcyjne w iléciach przekraczagych wydajnéc¢
komunalnej sieci wodoggowej poprzez budoyv zbiornikbw retencyjnych lub
indywidualnych ugé wody;

4) obownzek odprowadzanigciekow komunalnych(bytowych i produkcyjnych) do sieci
kanalizacji sanitarnej, pagiizonej do istniejcego kolektora sanitarnego V;

5) w przypadku wprowadzanigiekow przemystowych (technologicznych) do sieaid&acji
sanitarnej, obowzek podczyszczania tyctiekdw zgodnie z obowkujacymi przepisami
odrebnymi, okrélajacymi warunki wprowadzanigciekéw do urzdzen kanalizacyjnych i
precyzuacymi sposoby realizacji obowikéw dostawcovéciekdw przemystowych;

6) maliwos¢ lokalizacji w granicach terenu lokalnych przepawpi sciekow;

7) obowhzek odprowadzania wod opadowych i roztopowydd gminnej sieci kanalizacji
deszczowej, budowanej w pasach drogowych isfryeh i projektowanych drdog (ulic);

8) obowihzek instalowania separatoréw substancji ropopocymidnna odptywach waod
opadowych z utwardzonych placéw postojowych, mapexych i parkingéw;

9) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszcyovdprowadzenie wod opadowych z
terendw zabudowy przez infiltracjpowierzchniow i podziema do gruntu w granicach
wiasnych lokalizacji lub do lokalnej kanalizacjistezowej z zagospodarowaniem wod we
wiasnym zakresie na terenie dziatki budowlanej (fgpzbiornika ppg);

10) w przypadku realizacji w granicach dzialki budanej obiektéw budowlanych
wielkopowierzchniowych lub utwardzenia znacznychw@ozchni terenu, co me
spowodowa niewydolng¢ systemu kanalizacji deszczowej, plan ustala réavoleowinzek
odprowadzenia nadmiaru wod deszczowych lub roztgpbwraz zagospodarowania woéd
we witasnym zakresie na terenie dziatki budowlanpj (lo zbiornika pp9;

11) obowazek zaopatrzenia w eneggelektryczrm z ukfadu istniejcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej i kablowrejdniego (15 kV) i niskiego nagiia;

12) obowazek rozbudowy i przebudowy sieci, budpwrzadzen elektroenergetycznych oraz
przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej o w uzgodnieniu i na
warunkach okrdonych przez wiéciwego operatora systemu elektroenergetycznegougedt
zasad okrdonych w przepisach prawa elektroenergetycznego;

13) obowazek realizowania przytzy do budynkéw jako przytzy kablowych realizowanych
od linii napowietrznych lub linii kablowych;

14) obowazek zaopatrzenia w gaz do celédw gospodarczych ewgrzych z sieci gazowej
sredniego dinienia poprzez powzania systemow gazu przewodowegedniego dinienia
istniepcych i projektowanej na terenie miasta Konstantymowmiasta +odzi;

15) lokalizacg szafek gazowych (otwieranych na zetwn od strony ulicy) w granicy ogrodae
lub w miejscu uzgodnionym z zadzapcym sieci gazow,

16) obstug abonentéw z sieci telekomunikacyjreg pdrednictwem indywidualnych przgzy,
na warunkach okéonych przez gestoréw sieci;




17) obowazek zaopatrzenia w ciepto lokalnych, indywidualnyclirodet ciepta z obowzkiem
stosowania technologii i paliw grzewczych ekologgzh tj. gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna i inne $mi&i energii ekologicznie czystej lub
zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznychdidzi cieptowniczej rozbudowywanej na
terenie miasta todzi.

§9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolé&D®zZ, w zakresie
parametrow funkcjonalno — technicznych drogi, platala:

1) dla istniejcego odcinka ul. Ks. Kazimierza Janika, oznaczonego rysunku planu
symboleml1KDZ - klag drogi zbiorczej, szeroké w liniach rozgraniczapych od 23,0 m
do 40,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku plaragkroj drogi 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy;

2) obowhazek realizacji parametrow technicznych drég spetojeh wymagania ustalone
w przepisach odbnych okrélajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiéda
drogi publiczne i ich usytuowanie.

2. W zakresie parametrow i wskakoéw zagospodarowania terenu drogi plan ustala:

1) maliwos¢ realizacji w pasie drogowym elementow malej amdtiiiry przystankow
komunikacji zbiorowej, pasow postojowych, parkingbwirzadzen zwiazanych z
utrzymaniem i eksploatacjdrég oraz urgdzen infrastruktury technicznej pod warunkiem,
ze:

a) nie spowoduj zagraenia dla ruchu drogowego i pieszego oraz nie zakloc
wykonywania zad@azarzdu drogi,

b) nie kolidup z istniefca siech infrastruktury technicznej,

c) zaradca drogi wyrazi zgagna ich realizacje;

2) obowhazek sytuowania ogrodae frontowych dzialek budowlanych w wyznaczonych
w planie liniach rozgraniczagych drogi.

3. W zakresie wypogania drogi w infrastruktgrtechnicza:

1) zachowanie, w liniach rozgraniczeych ulicy, sieci i uradzer nadziemnych i podziemnych
infrastruktury technicznej z mbwoscia ich rozbudowy i przebudowy, ze wezdu na stan
techniczny lub na kolizje;

2) dla kolektora sanitarnego (KS V Gr. IX 1,40x1),7%rzebiegajcego w liniach
rozgraniczagcych drogi plan ustala steebchronm po 5 m na stranliczac od zewgtrznej
sciany kolektora, wolg od trwatej zabudowy;

3) obowhzek lokalizacji projektowanych wdzer liniowych nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terendéw, z watkiem przyhczy dla budynkéw i posesji, w liniach
rozgraniczagcych drogi, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnyodlegidci
wynikajacych z przepiséw odbnych;

4) odprowadzenie wod opadowych w oparciu o kanglzaleszczow projektowam w
sieciowym systemie deszczowej kanalizacji miejskieibiornikiem wéd opadowychetzie
row odwadniaicy — doptyw rz. Ner. Przed wylotami kanatow deszozch naley
zainstalowd urzadzenia oczyszczage wody opadowe.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ponocny fragment terenu drogi padoy jest w granicach konserwatorskiej strefy ockiron
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2)

archeologicznej obejmagej obszary istnieggych i potencjalnych  stanowiska

archeologicznych, oznaczonej graficznie na rysungplanu. W strefie ochrony

archeologicznej obowtuje:

a) przeprowadzenie na koszt inwestora nadzoréw eaflobicznych przy wszystkich
inwestycjach zwjzanych z robotami ziemnymi, zgodnie z przepisamicloaymi o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

b) uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatdfabytkow. na prowadzenie
nadzoru archeologicznego. O pozwolenie halwystapi¢ nie p&niej niz 14 dni przed
rozpoczciem inwestycji,

C) w sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archgiclkmego wymagane jest wykonanie
bada archeologicznych , wowczas wszelkie prace budosvi@mwinny zostaprzerwane
a teren, zgodnie z przepisami ¢ainymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
udostpniony do bada archeologicznych. Wszystkie nowoodkryte stanowiskdery
oznaczy, zabezpieczy i powiadomé Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Dopuszczalne jest powkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryomwych
stanowiska i weignieciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych;

plan obejmuje korytarz w liniach rozgraniczgich ulicy stref ochrony konserwatorskiej
wokoét zespotu obiektow wygbujacych w gminnej ewidencji zabytkéw (Kaelna nr 5 -
Dom Kunca, Kdcielna nr 9 - Kécidt filialny parafii katolickiej, Kgcielna nr 13 - Dawna
cegielnia braci Kajzler, K@ielna nr 15 - Biuro cegielni) i ustala obagek uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem zabytkdw budowy w pasieogdwym wszystkich
napowietrznych sieci infrastruktury technicznejzsadzenia drzew.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdl&DL, w zakresie

parametrow funkcjonalno — technicznych drogi, platala:

1)

2)

3)

1)

2)

dla istniegcego odcinka ul. Langiewicza, oznaczonego na rysyod&nu symbolemiKDL —
klas; drogi lokalnej, szerokd w liniach rozgraniczagych min 13,0 m i wicej — zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, przekroj drogi 1f2dnojezdniowy, dwupasowy;

plan wyznacza tylko pétnognczs¢ pasa drogowego ul. Langiewicza,g@z potudniowa
bedzie realizowana na terenie miasta todzi;

obownzek realizacji parametrow technicznych drog sp@nieh wymagania ustalone
w przepisach odbnych okrélajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada
drogi publiczne i ich usytuowanie.

2. W zakresie parametrow i wskakéw zagospodarowania terenu drogi plan ustala:
maliwo$¢ realizacji w pasie drogowym elementow matej aedtiitry, zieleni, parkingow,
urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacflrog oraz urgdzen infrastruktury
technicznej pod warunkieme:

a) nie spowoduj zagraenia dla ruchu drogowego i pieszego oraz nie zakiykonywania
zada zarzdu drogi,

b) nie kolidup z istniepca siech infrastruktury technicznej,
c) zaradca drogi wyrazi zgaglna ich realizacje;

obowhzek sytuowania ogrodze frontowych dziatek budowlanych w wyznaczonych
w planie liniach rozgraniczagych drogi.
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3. W zakresie wypogania drogi w infrastruktgrtechnicza:

1) maliwos¢ lokalizacji projektowanych usglzen liniowych nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terendw, z watkiem przyhczy dla budynkéw i posesji, w liniach
rozgraniczajcych drogi, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnyodlegigci
wynikajacych z przepiséw odbnych;

2) odprowadzenie wéd opadowych w oparciu o kanglkzaleszczow projektowan w
sieciowym systemie deszczowej kanalizacji miejskaeibiornikiem wéd opadowychetizie
row odwadniaggcy — doptyw rz. Ner. Przed wylotami kanatéw deszozch naley
zainstalowd urzadzenia oczyszczaje wody opadowe.

Rozdziat 4
Ustalenia przegciowe i kaacowe

§ 11. Wartas¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwaleniaejszego planu
stuzacej naliczaniu optaty zwranej ze wzrostem wadad nieruchoméci ustala wysoksci 5%
dla wszystkich terendw wyznaczonych w planie, rigabych wiasnécia Gminy.

§ 12.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Burmistrzdéanstantynowa t.6dzkiego.

§ 13. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dziuoni
Urzedowym Wojewddztwa £odzkiego.
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