UCHWALA NR XXXI/282/ 05 ]
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM
z dnia 30 czerwca 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miasta Konstantynowa ¥.odzkiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492) 1 art. 18
ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,. poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, p0z.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1558, z 2004 Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203),
Rada Miejska w Konstantynowie L.odzkim uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa £.odzkiego
obejmuje obszar terendw po zachodniej stronie ulicy Koscielnej, z ograniczeniem do potudniowe;j
granicy administracyjnej miasta, a od potnocnej 1 zachodniej strony linia “korytarzy” pod nowe
uktady komunikacyjne, z dostosowaniem do obszaru Podstrefy todzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomiczne;j.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okre§lone uchwata Nr XV/132/2004 r. Rady
Miejskiej w Konstantynowie £odzkim z dnia 27 lutego 2004 r. o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze miasta, oznaczone s na rysunku
planu.

3. Ustalenia planu stanowia tre$¢ uchwaty, ktorej integralna czgscia jest rysunek planu w
skali 1:1000, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) umozliwienie realizacji inwestycji przemystlowych z dostosowaniem do obszaru Podstrefy
Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej;

2) stworzenie tadu przestrzennego poprzez s$wiadome ksztaltowanie przestrzeni terenow,
szczeg6lnie wzdluz ciagow komunikacyjnych oraz uporzadkowanie zagospodarowania
przestrzennego 1 nadania nowych form przestrzennych w strefach publicznych i niepublicznych
przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia terenéw dla réznych
funkcji.

§ 3. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynowa L.odzkiego, stanowiace przepis gminny obejmujace obszar
okreslony w § 1 ust. 112 uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany w skali 1:1000 stanowiacy
zalacznik



nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o ustalonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolami literowymi,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore obejmuje niemniej niz 70%powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach na danym terenie (chyba, ze ustalenia
szczegOlowe planu stanowig inaczej),

7) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dopuszczone rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynna
okreslona w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z
dnia 15 czerwca 2002 r. pozycja 690 wraz z pdzniejszymi zmianami),

9) nieprzekraczalne linie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy z zakazem
przekroczenia jej obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem stacji transformatorowych i sytuacji
okreslonych w rozdziale IIII - Przepisy szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw,

10) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogélnie dostgpne, stuzace
zaspokajaniu popytu ludno$ci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na przynoszenie
dochodu (nastawione na zysk) i nie finansowane w catosci lub cz¢sci z budzetu samorzadowego
lub budzetu panstwa, sa to m. in. ustugi z zakresu handlu (hurtowego i detalicznego), finansowe,
gastronomii, komunikacyjne (np. stacje paliw ptynnych, stacje obstugi pojazdéw itp.),

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym,
potozonych w granicach nieruchomosci, do calej powierzchni tej nieruchomosci.

USTALENIA PLANU
ROZDZIAL 11

Ustalenia ogolne

§ 4.1. Dla obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 plan okresla :

1) przeznaczenie terendw uszczegdlowione w ustaleniach planu okreslonych w rozdziale IV
niniejszej uchwaty, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, okre§lone w ustaleniach ogoélnych dla calego
obszaru planu, w rozdziale III, § 8 uchwaty;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslone w
ustaleniach ogdlnych, w rozdziale III, § 9 uchwaty;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki zabudowy, okreslone w ustaleniach szczegotowych



dla poszczegolnych terendw w rozdziale IV uchwaty;

5) zasady ochrony, adaptacji 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, okreslone dla
poszczegblnych terendow o roznym przeznaczeniu podstawowym w rozdziale IV, w ustaleniach
szczegOtowych;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, okreslone
w ustaleniach ogdlnych dla catego obszaru, w rozdziale III, § 10 uchwaty;

7) szczego6lne warunki zagospodarowania terenow, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow

8) w rozdziale IV uchwaty;

9) zasady obstugi w =zakresie komunikacji oraz adaptacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw
komunikacyjnych w obszarze obowiazywania ustalen planu, okre§lone w ustaleniach w
rozdziale V uchwaty;

10) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczna oraz adaptacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastrukturalnych w obszarze obowiazywania ustalen planu, okreslone w
ustaleniach
w rozdziale VI uchwaty;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone
w ustaleniach w rozdziale VII uchwaly;

2. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 i 2 nie
wystepuja tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, brak obiektow i terenéw podlegajacych ochronie dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz ochronie dobr kultury wspolczesnej, nie ustala si¢ rowniez
tymczasowych sposoboéw zagospodarowania terenu, gdyz nie ma takiej potrzeby.

3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 5. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w
§ 1, ust. 3, sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dziafki, ktére nie moga bez potaczenia z dziatka sasiednia stanowi¢ niezaleznych nieruchomosci
budowlanych;

5) granice dzialek do scalenia i wtornego podziatu;

6) réw odwadniajacy (doptyw rz. Ner) — odcinek do zachowania;

7) row odwadniajacy (doplyw rz. Ner) — odcinek do przebudowy;

8) przeznaczenie terenow.

§ 6.1. Na obszarze objetym niniejsza uchwata, plan wyodrebnia tereny, bedace
przedmiotem okre$len ogolnych i1 szczegdétowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktorych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazyndéw i/lub ustug oznaczone na rysunku planu
symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U;

2) tereny przestrzeni drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 1KDL,



2KDL, 1KDD, 2KDD;

2. Ogznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okre$laja przeznaczenie
podstawowe poszczegdlnych terendow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja numery poszczegolnych
terendOw o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbgdne do wykonania projektu
budowlanego, nalezy okresla¢ wedlug przepisow ogolnych ustalonych dla catego obszaru objetego
planem (rozdzial III) oraz przepisow szczegdlowych ustalonych dla poszczegdlnych terenow w
granicach obowiazywania ustalen planu (rozdzial 1V) z uwzglednieniem warunkéw dotyczacych
obstugi komunikacyjnej (rozdziat V) oraz infrastruktury technicznej (rozdziat VI).

ROZDZIAL 111
Ustalenia ogolne dla calego obszaru.

§ 8.1. Plan ustala nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego w catym
obszarze zakazujac:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, dla ktérych
sporzadzanie raportu oddzialywania na srodowisko jest obowiazkowe, okre§lonych w aktualnym
Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie okreslenia rodzajéow przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwiazanych z
kwalifikowaniem przedsigwzie¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

2) wprowadzania $ciekow (nie oczyszczonych i1 oczyszczonych) do woéd powierzchniowych, do
gruntu i do istniejacego rowu melioracyjnego oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow
sciekowych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza one innym celom niz ochrona przyrody,

4) lokalizowania obiektow 1 urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosSci ustugowej i wytworczej

mogacej powodowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilo$ciach powodujacych
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen,

c) przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw emisji hatasu dla terendéw sasiednich zgodnie z ich
przysztym przeznaczeniem,

d) wytwarzanie agresywnych $ciekéw technologicznych;

5) wprowadzania nowej zabudowy przed wykonaniem podstawowych elementow infrastruktury
techniczne;.
2. Plan nakazuje:

1) maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien (samosiejki), nie kolidujacych z
zamierzeniem budowlanym a spetniajacych szereg funkcji ekologicznych oraz maksymalne
nasycanie terendw zielenia, niezbgdna wycinka drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selekcj¢ 1 gromadzenie odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w



gospodarce komunalnej gminy;

3) ogrzewanie budynkow ze zrodet bezpiecznych ekologicznie, z preferencja do zastosowania
takich czynnikow grzewczych, jak: gaz, olej opatowy lekki, czy elektrycznos¢;

4) zachowanie i konserwacj¢ utrzymujaca drozno$¢ istniejacego rowu odwadniajacego (doptywu
rz. Ner) zapewniajacego prawidlowy odbior wod powierzchniowych z mozliwos$cia
miejscowego przekrywania lub przebudowy, uzgodnionego z zarzadca terenu. Odcinek
przebudowywany moze by¢ lokalizowany przy linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
symbolem 2KDL, w pasie tej drogi lub na terenie 3P/U migdzy linia rozgraniczajaca a
nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 9.1. Plan w obszarze opracowania wyznacza teren przestrzeni publicznej w formie drog
publicznych ogolnodostgpnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ, 1KDL, 2KDL,
1KDD, 2KDD;

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala nastgpujace zasady zagospodarowania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowania nawierzchni ulic i chodnikéw w sposob umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

2) mozliwos$¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym, zieleni urzadzonej, przystankow komunikacji
zbiorowej, paséw postojowych, urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja drog oraz
urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okre§lonych w
odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog;

3) zakaz lokalizacji reklam wielko-przestrzennych;

4) zakaz lokalizacji w przestrzeniach publicznych tymczasowych obiektéw ustugowo -handlowych
oraz budynkéw i urzadzen nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu
drogowego;

5) zakaz lokalizacji ogrodzen w granicy z przestrzeniami publicznymi (tu; drogami) z
prefabrykatow betonowych (pelnych i azurowych);

6) obowiazek lokalizacji ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,8 m w liniach rozgraniczajacych
tereny publiczne wyznaczone na rysunku planu. Plan dopuszcza odstepstwo od zasady
lokalizowania ogrodzen w wyznaczonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej drogi w
przypadku, gdy w tej linii znajduje si¢ cenne drzewa lub szpalery drzew, ogrodzenie nalezy
wowczas lokalizowaé poza linia drzew na terenie przeznaczonym pod zabudowe P/U;

§ 10.1. Plan ustala, szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem na zasadach okre§lonych w ust. 2 oraz granice dzialek wymagajacych
przeprowadzenia scalen i wtoérnych podziatéw nieruchomosci, okreslone w ust. 3 1 4.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2P/U i 3P/U plan dopuszcza
mozliwo$¢ podziatu i1 scalenia dzialek zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami lub
potaczenia dzialek na zasadzie dobrowolnej zgody wiascicieli, uwzgledniajac:

1) nowe granice podzialu na dzialki budowlane musza by¢ rownolegle i/lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniejacej granicy bocznej dziatki dzielonej;

2) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do rodzaju
zabudowy przy zalozeniu, ze wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢



mniejsza niz 2500 m? ;

3) front (granica z przestrzenia publiczna) nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi mie
szeroko$¢ minimum 25,0 m;

3. Na terenach oznaczonym symbolami 1P/U i 1KDL plan wyznacza granice dzialek
przeznaczonych do scalenia (dz. nr 37, 101, 102, 103, 104, 105/1, 105/2, 106). Podziat i scalenia
tych dzialek moze by¢ przeprowadzone zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami lub
potaczenie dzialek na zasadzie dobrowolnej zgody wilascicieli. Przy dokonywaniu podzialu na
dziatki budowlane obowiazuja nastgpujace zasady:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegle do istniejacych granic
dziatki dzielonej (do granic bocznych i/lub do linii rozgraniczajacej drogi);

2) wielkos¢ nowych wydzielonych dzialek budowlanych powinna by¢ dostosowana do rodzaju
zabudowy przy zatozeniu, ze wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 2500 m? ;

3) front (granica z przestrzenia publiczna) nowo wydzielonej dzialki budowlanej musi mieé
szeroko$¢ minimum 25,0 m;

4) obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dziatek moze si¢ odbywac tylko z wyznaczonych
w planie drog publicznych;

4. Na terenie oznaczonym symbolem 4P/U plan wyznacza granice dziatek przeznaczonych
do scalenia (dz. nr 59, 60, 61). Podziat i scalenia tych dzialek moze by¢ przeprowadzone zgodnie z
ustawa o gospodarce nieruchomosciami lub potaczenie dzialek na zasadzie dobrowolnej zgody
wiascicieli. Przy dokonywaniu podzialu na dziatki budowlane obowiazuja nastgpujace zasady:

1) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do rodzaju
zabudowy przy zatozeniu, ze wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 0,8 ha ;

2) obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dziatek moze si¢ odbywaé tylko z wyznaczonej
w planie drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ;

5. Dziatki o nr ewidencyjnych (oznaczone na rysunku planu) : dz. nr 82, 83, 84 na terenie
2P/U nie moga by¢ zabudowane jako odrgbne samodzielne nieruchomos$ci. Na w/w dziatkach plan
dopuszcza realizacje zabudowy zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie pod
warunkiem potaczenia kazdej z dziatek w jedna nieruchomo$¢ z dziatkami sasiednimi. Jako
samodzielna nieruchomos$¢ dzialki te moga by¢ jedynie uzytkowana rolniczo;

6. Dla wydzielenia dziatek pod stacje trafo wngtrzowe nie obowiazuja ustalenia ust. 2-5.
Podziatu nalezy dokonywac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL IV
Ustalenia szczegotowe dla poszczegdélnych terenow.

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P/U, do 3P/U plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, sklady, magazyny i/lub zabudowa



ustlugowa o charakterze komercyjnym wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace - drogi wewngtrzne, parkingi, sie¢ 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) realizacj¢ nowej zabudowy w oparciu o istniejace podziaty na dzialki lub na podstawie zasad
1 warunkow podziahu i scalania nieruchomosci okreslonych w § 10, ust. 21 3;

4) rolnicze przeznaczenie dziatek nr ewidencyjny 82, 83, 84 do czasu speinienia warunkow
okreslonych w § 10 ust. 5;

5) nastgpujace zasady 1 warunki ksztaltowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla wszystkich obiektow kubaturowych, okreslonych na rysunku planu, plan
dopuszcza w przestrzeni migdzy linia rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalna linia
zabudowy lokalizacj¢ stacji trafo 1 budynkow portierni;

b) lokalizacje nowej zabudowy jako wolnostojaca, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow przy
granicy dziatki,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do kalenicy 16,0 m (nie dotyczy
obiektow wiezowych budynkéw produkcyjnych, ktore musza by¢é wyzsze ze wzgledu na
technologig produkcji);

d) zakaz lokalizacji masztéw telefonii cyfrowej, a takze obiektow wiezowych 1 budynkow
produkcyjnych, o ktorych mowa w pkt. 5 lit. ¢, o wysokosci powyzej 20 m,

e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,0

g) spadek potaci dachowych do 40°,

h) powierzchnig biologicznie czynna na min. 20% powierzchni terenu,

1) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wykonczeniowego;

j) zalecana naturalna kolorystyka materialdbw budowlanych pochodzenia mineralnego, zakaz
stosowania koloru biatego jako dominujacego;

6) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi by¢ ograniczona do granic dziatki, do
ktorych inwestor posiada tytul prawny;

7) w zagospodarowaniu wlasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednia ilo$¢
miejsc postojowych dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny przy uwzglednieniu wskaznikow okreslonych w § 13 ust. 5;

8) w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od osi istniejacych linii napowietrznych elektroenergetycznych
15 kV, lokalizacja obiektow budowlanych wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym, w
przypadku likwidacji lub przebudowy linii 15 kV w/w odleglosci nie obowiazuja;

9) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w
rozdziale VI;

10) dla terenow obowiazuja ustalenia § §;

11) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2, pkt.6, obowiazuje
zakaz stosowania w ogrodzeniu przeset z prefabrykowanych elementéw betonowych i malowania



ogrodzenia dziatki w wigcej niz dwoch kolorach.

12) obowiazek konserwacji i utrzymania drozno$ci rowu odwadniajacego.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4P/U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny i/lub zabudowa ustugowa
o charakterze komercyjnym wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi w obszarze
Podstrefy L.odzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — parkingi, sie¢ 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) realizacj¢ nowej zabudowy w oparciu o istniejace podzialy na dziatki lub na podstawie zasad
1 warunkow podziatu i scalania nieruchomosci okreslonych w § 10, ust. 4 ;

4) nastepujace zasady i warunki ksztalttowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla wszystkich obiektéw kubaturowych, okreslone na rysunku planu, plan
dopuszcza w przestrzeni migdzy linia rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linia zabudowy
lokalizacjeg stacji trafo i budynkow portierni;

b) lokalizacje nowej zabudowy jako wolnostojaca, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow przy
granicy dziaftki,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do kalenicy 16,0 m (nie dotyczy obiektow wiezowych 1
budynkéw produkeyjnych, ktére musza by¢ wyzsze ze wzgledu na technologi¢ produkcii);

d) zakaz lokalizacji masztow telefonii cyfrowej, a takze obiektow wiezowych 1 budynkow
produkcyjnych, o ktérych mowa w pkt. 4 lit. ¢, o wysoko$ci powyzej 20m,

e) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,0,

g) spadek potaci dachowych do 400,

h) powierzchnig biologicznie czynna na min. 20% powierzchni terenu,

1) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wykonczeniowego;

j) zalecana naturalna kolorystyka materialdw budowlanych pochodzenia mineralnego. Przy
budowlach z zastosowaniem elementow prefabrykowanych zakaz stosowania koloru biatego
jako dominujacego;

5) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi by¢ ograniczona do granic dziatki, do
ktérych inwestor posiada tytut prawny;

6) w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od osi istniejacych linii napowietrznych elektroenergetycznych
15 kV , lokalizacja obiektéw budowlanych wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym, w
przypadku likwidacji lub przebudowy linii 15 kV w/w odleglosci nie obowiazuja;

7) w zagospodarowaniu wlasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednia ilo$¢
miejsc postojowych dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 13 ust.5;



8) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
rozdziale VI;

9) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2, pkt.6, obowiazuje
zakaz stosowania w ogrodzeniu przgset z prefabrykowanych elementéw betonowych, fantazyjnie
gigtej 1 ztoconej §lusarki i malowania ogrodzenia dziatki w r6znych kolorach,

10) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowg zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
rozdziale VI,

11) dla terenow obowiazuja ustalenia § 8.

ROZDZIAL V
Przepisy szczegotowe w zakresie komunikacji

§ 13.1. Plan ustala zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych w obszarze
obowiazywania ustalen planu wyznaczajac system drég/ulic publicznych, obslugujacych
komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktorych wchodza drogi podzielone ze wzgledoéw
funkcjonalnych 1 technicznych na klasy:

“KDZ"- zbiorcza,

“KDL” — lokalna

“KDD” - dojazdowa

zgodnie z obowiazujacymi przepisami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie. Parametry techniczne poszczeg6élnych klas drég
powinny spetnia¢é wymogi zawarte w w/w rozporzadzeniu.

2. Dla drég, o ktérych mowa w ust.1, plan ustala:

Oznaczenie |Klasa ulicy / nazwa | Projektowana Przekr6j poprzeczny

na rysunku | ulicy szerokos$¢ uwagi

planu A4 liniach
rozgrani-
czajacych

1 2 3 4

1KDZ Z — istniejaca 40,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
droga plan wyznacza tylko zachodnia lini¢ rozgraniczajaca
drogi
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1 2 3 4
2KDL L - istniejaca droga | 15,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
gminna,

w przypadku realizacji — poza granicami planu — drogi
zbiorczej stanowiacej przedhuzenie ul. Kusocinskiego w
Lodzi, mozliwos$¢ przekwalifikowania drogi na droge
dojazdowa dla  bezposredniej obstugi  dziatek
przeznaczonych pod zabudoweg zlokalizowanych w

granicach planu
z  jednoczesna  likwidacja  skrzyzowania
z droga 1KDZ
1KDD D - istnicjaca droga| 15,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa,
gminna,
1KDL L — projektowana droga | 15,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa,
gminna,
2KDD D - projektowana droga | 12,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa,
gminna

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, plan ustala lokalizacj¢ urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej 1 zieleni, jako przeznaczenie uzupeiniajace.

4. Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi, plan zakazuje lokalizacj¢ nowych
budynkow 1 urzadzen nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego;
dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z obstuga ruchu, a w
szczegOlnosci: przystankdw komunikacji zbiorowej, pasow postojowych, parkingdw, urzadzen
zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drég
publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog.

5. Plan ustala nastgpujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca

postojowe dla samochodow:
1) w terenach o funkcji produkcyjno - ustugowej minimum:

a) dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczg¢te 20 m2 powierzchni

uzytkowej;

b) dla zaktadow produkcyjno ustugowych 40 miejsc na 100 zatrudnionych;

c) dla obiektow gastronomii jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie;

d) dla pozostatych obiektoéw uzytecznosci publicznej dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto

jedno stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;.

6. Plan ustala lokalizacje $ciezki rowerowej w drodze oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ. Parametry techniczne projektowanej $ciezki musza by¢ zgodne z przepisami
zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie.
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ROZDZIAL VI
Przepisy szczegolowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng

§ 14.1 Plan ustala zaopatrzenia w wodg dla terenéw oznaczonych na planie symbolem P/U
poprzez rozbudowe sieci wodociagowej miasta Konstantynow bLodzki, a w przypadku braku
mozliwosci zasilania w wodg z sieci komunalnej dopuszcza si¢ zasilanie w wodg z miasta L.odzi w
uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych przez gestora sieci.

2. Plan ustala prowadzenie sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych istniejacych
1 projektowanych drog, poza pasem jezdnym.

3. Plan ustala konieczno$¢:
1) wyposazenia projektowanej i rozbudowywanej sieci wodociagowej w hydranty p. poz. w celu
zabezpieczenia przeciwpozarowego obiektow budowlanych;
2) zaopatrzenie w wodg na cele ppoz. i cele technologiczne w ilosciach przekraczajacych wydajnos$¢
komunalnej sieci wodociagowej , nalezy zapewni¢ poprzez budowe zbiornikdéw retencyjnych lub
indywidualnych uje¢ wody.

§ 15. 1 W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych dla terenéw oznaczonych w planie symbolem P/U poprzez
budowe kanalizacji z podtaczeniem do istniejacego kolektora sanitarnego V zlokalizowanego w
liniach rozgraniczajacych ulicy 1KDZ poza granicami opracowania;

2) obowiazek podiaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu;
3) lokalizacje kanatéw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych drog;

4) ustala obowiazek podczyszczania S$ciekow przemystlowych (technologicznych), jesli takie
wystepuja, do parametréw jakim powinny odpowiada¢ §cieki wprowadzane do sieci miejskiej
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odr¢gbnymi;

2. W granicach terendw P/U plan dopuszcza lokalizacjg lokalnych przepompowni $ciekow.

§ 16.1. Ustala odprowadzanie wod opadowych w oparciu o projektowana kanalizacje
deszczowa do istniejacego rowu odwadniajacego lub do rzeki Lodki, przed wylotami kanatow
deszczowych nalezy zainstalowaé urzadzenia oczyszczajace wody opadowe.

2. Ustala prowadzenie projektowanej sieci deszczowej w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drég.

§ 17.1. W zakresie zaopatrzenie w energig elektryczna plan ustala:

1) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci napowietrzno-
kablowej $redniego 1 niskiego napigcia, bezposredni dosyl energii elektrycznej do
poszczegbdlnych odbiorcoOw poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego napigcia;

2) rozbudoweg i przebudowe sieci oraz budowe¢ urzadzen elektroenergetycznych prowadzona w

uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem Energetycznym, nowe odcinki sieci nalezy projektowac w
liniach rozgraniczajacych ulic;

2. Plan ustala szerokosci stref bezpieczenstwa w poblizu czynnych linii napowietrznych:
dla przebiegu istniejacych napowietrznych sieci linii napigcia 15 kV na 6,0m metréw od osi linii na
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strong, w ktorych istnieje mozliwo$¢ lokalizacji obiektow po uzyskaniu opinii wtasciwego Zaktadu
Energetycznego. Po przebudowie sieci 15 kV w/w strefy nie obowiazuja.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej $redniego ci$nienia
poprzez powiazania systemow gazu przewodowego Sredniego ci$nienia istniejacych na terenie
miasta Konstantynowa i miasta f.odzi;

2) rozbudowa sieci gazowe] na warunkach okreslonych przez wlasciwy zaktad gazowniczy;

3) dostawy gazu ziemnego do nowych odbiorcow bgda mozliwe o ile zostana spelnione kryteria
ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami.

§ 19. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowe;:

1) plan ustala zaopatrzenie z lokalnych zrodet ciepta wbudowanych lub wolnostojacych z
obowiazkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych;

2) nie wyklucza si¢ wykorzystania dla potrzeb ogrzewania energii elektrycznej, w uzgodnieniu
z Zaktadem Energetycznym.

§ 20. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge telekomunikacyjna i
teletransmisyjna w oparciu o warunki okreslone przez odpowiedniego operatora
telekomunikacyjnego.

ROZDZIAL VII
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 21. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzacej naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci :
1) 5% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4P/U,

2) 30 % dla pozostatych terenow.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantynowa t.odzkiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr XXX1/282/2005
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 30 czerwca 2005 roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.1492) Rada Miejska w
Konstantynowie Lodzkim stwierdza, ze w ustawowym terminie po wytozeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miejscowosci Konstantynow rodzki w obszarze
potozonym po zachodniej stronie ul. Kos$cielnej, z ograniczeniem do potudniowej granicy miasta, a
od potocnej 1 zachodniej strony linia korytarzy pod nowe uklady komunikacyjne, wniesiono 1
uwagg do planu. Rada Miejska postanawia rozpatrzy¢ je w nastgpujacy sposob:

1. Uwaga Lédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. , ul. Ks. Tymienieckiego 22/24,
90-349 Y.0dz — dotyczy dz. nr 59, 60 i 61 oraz ogolnych zapisow projektu planu
Tres¢ uwagi: LSSE S.A. wnosi o:

1. zmiang granic terenu 4P/U, tak aby dziatka nr ew. 56 (nie bgdaca wiasnoscia LSSE S.A.) nie
wchodzita w ten teren, dla ktorego plan ustala obowiazek scalenia wszystkich dziatek przed
dokonaniem nowego podziatu wtoérnego,

2. dopuszczenie w terenach 3P/U i 4P/U mozliwosci lokalizacji calych budynkow a nie
wyodrebnionych czesci budynkéw o wysokosci powyzej 16 m, jezeli wymaga tego
technologia produkc;ji,

3. zmiejszenie wysoko$ci stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci ustalonej w
projekcie planu na 30 %. Sugerowane wielko$¢ stawki to 1%. Dziatanie takie pozwoli
pozyskane dla LSSE S.A. w ten sposob pieniadze przeznaczy¢ na budowg infrastruktury
techniczne;.

Rozpatrzenie uwagi

Rada Miejska w Konstantynowie Lodzkim postanawia rozpatrzy¢ pozytywnie uwagi
wniesione do projektu planu przez L.SSE S.A. i wprowadzi¢ w planie korekte ustalen
pozwalajacych na uwzglednienie uwag.

Po rozpatrzeniu uwagi ¥.SSE S.A. Rada Miejska w Konstantynowie ¥.6dzkim postanawia
wprowadzi¢ nastepujace zmiany w tekscie uchwaly i na rysunku planu:

. w § 11 pkt. 5lit.c)id) 1w § 12 pkt. 4 lit.c) 1 d) koryguje si¢ zapis dotyczacy ustalen
szczegotowych dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej od 1P/U do 4P/U:

,¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do kalenicy 16,0 m (nie
dotyczy obiektéw wiezowych budynkéw produkcyjnych, ktore musza by¢ wyzsze ze wzgledu
na technologi¢ produkcji);

d) zakaz lokalizacji masztéw telefonii cyfrowej, a takze obiektow wiezowych i budynkow
produkcyjnych ktorych mowa w pkt. 5 lit. ¢, o wysokosci powyzej 20m,”
Zmiana ta nastapita po uzyskaniu ponownego uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

* na rysunku planu i w tresci uchwaly zmienia si¢ potozenie dziatki nr 56, ktora byta polozona
w terenie 4P/U a obecnie polozona jest w terenie 3P/U. Do dziatki droga dojazdowa
oznaczona symbolem 2KDD byla doprowadzona przed wylozeniem planu miejscowego do
publicznego wgladu.

* zmniejsza si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 4P/U (bgdacego wlasnoscia LSSE S.A.)
wysokos¢ stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci do 5 %.
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr XXX1/282/2005
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 30czerwca 2005 roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, Nr 6, z 2004 r. poz. 41 i Nr 141, poz.1492) Rada Miejska w
Konstantynowie Lodzkim stwierdza, ze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci miejscowosci Konstantynéw £o6dzki w obszarze potozonym po zachodniej stronie ul.
Koscielnej, z ograniczeniem do poludniowej granicy miasta, a od péinocnej 1 zachodniej strony linia
korytarzy pod nowe uklady komunikacyjne, przewiduje si¢ realizacj¢ nastgpujacych inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy 1 okresla si¢ sposob ich
realizacji oraz zasady finansowania:

* budowa sieci wodociagowej w drogach - inwestycja realizowana ze $rodkéw wiasnych
gminy i pozyczki z FOSiGW,

* budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w drogach - inwestycja realizowana ze
srodkéw wlasnych gminy, oraz pozyczki z FOSiGW i funduszy unijnych. Realizacja
jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z Ustawa Prawo
zamoOwien publicznych,

* budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana przez Mazowiecka Spotke Gazownictwa z
jej srodkéw finansowych z udzialem $rodkéw wlasnych gminy w zakresie optaty
przylaczeniowe;j,

* budowa o$wietlenia ulic w drogach - inwestycja realizowana ze §rodkéw wilasnych gminy.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z Ustawa
Prawo zamdwien publicznych,

* budowa drog - inwestycja realizowana ze $srodkéw wilasnych gminy, oraz dotacji z funduszy
unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie
z Ustawa Prawo zamowien publicznych
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