UCHWALA NR XII/90/11
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM
z dnia 29 wrzénia 2011 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagasdarowania
przestrzennego dla cesci obszaru miasta Konstantynowa todzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ususiawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 15912002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.11PWr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,.pb@255, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175z.pp457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 3271R8, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r5Ry poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010
r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 1p6z. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr
117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777) oraz art. 14 8start. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestip@an(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 411 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr,Jd@z. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr J&yz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poA.3ldraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, ND,k®z. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155,
poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 iNr 15#z. 901) Rada Miejska
w Konstantynowie £6dzkim uchwala, co nasipuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE
Rozdziat 1.

8 1. 1.Uchwala zmiag miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czsci obszaru miasta Konstantynowa t.édzkiego, zndadej planem, skladgjym sk z:

1) czeséci tekstowej planu, stanowdgej tre&s¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktér sktada si rysunek planu w skali 1:100G:dacy integralnych
zalcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygngcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglionych uwag do projektu planu,
bedacego integralnym zat¢znikiem nr 2 do uchwalty;

4) rozstrzygngcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie Biwgi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada whlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, ¢dacego integralnym za¢znikiem nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, ckoae Uchwad nr XXXVI1/412/09

Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia 2%viktnia 2009 roku w sprawie

przysgpienia do sporgizenia zmiany miejscowego planu zagospodarowarziespzennego

miasta Konstantynowa +td0dzkiego w obszarze ogranjgro od strony poétnocnej
potudniowg linig rozgraniczajca ulicy Nieskcin, od zachodu zachodnlinig rozgraniczajca

ulicy Aleksandrowskiej, od wschodu zachaglinia rozgraniczajca ulicy Zgierskiej, dalej w

kierunku pétnocnym zachodngranig dziatek o numerach ewidencyjnych 342, 317/2 i 318,

w obrbie K-21, przedstawia rysunek planu w skali 1:1008¢doy zahcznikiem nr 1 do

uchwaty.



8 2.Niniejszy plan, w granicach olglenych w 8§ 1, ust. 2, jest zmiamiejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kupstava t6édzkiego objego Uchwad
nr XIX/213/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddm z dnia 6 kwietnia 2000 roku.

§ 3.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terendw oraz ustalenie zakarhloudowy i zagospodarowania;
2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawda@yzji administracyjnych;
3) ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikigzynierii i ochronysrodowiska;
4) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przesshego;
5) realizacja polityki zrownowsnego rozwoju.

8 4.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale— naley przez to rozumigniniejsz uchwat;

2)rysunku planu — naley przez to rozumie rysunek planu spogdzony na mapie
sytuacyjno — wysolkiziowej w skali 1 : 1000, okékony w 8 1 niniejszej uchwaty;

3) planie — nalery przez to rozumieniniejsz zmiarg miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego, stanaej akt prawa miejscowego;

4) ustawie — naley przez to rozumie ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) obszarze — naley przez to rozumie obszar okjty niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, o ktorym mowa 1y @st. 2;

6) terenie — naley przez to rozumie teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi oraz oznaczony symbolem, w ktérym cyfry ozregcznumer terenu
w obszarze, a litery oznaczgjrzeznaczenie podstawowe;

7) ustugach — naley przez to rozumie dziataln@¢ zwigzarg z prowadzeniem czynga
swiadczonych na rzecz ludém, przeznaczan dla celow konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej oraz ogélnospotecznej, nie gzeary z dziatalnécig produkcyjr;

8) ustugach publicznych — naley przez to rozumie ustugi shigce zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkedw i nalegce do zada wiasnych gminy w rozumieniu
przepisow odsbnych;

9) celu publicznym — naley przez to rozumie cele publiczne w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchorsuwami;

10) przepisach odekbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

11) przeznaczeniu podstawowym— naley przez to rozumie okreslony w planie rodzaj

przeznaczenia, ktéry dominuje na danym terenie;

12) przeznaczeniu uzupetniagcym — naley przez to rozumie rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupelniaj przeznaczenie podstawowe | mog
by¢ realizowane na warunkach ofllenych w niniejszej uchwale;

13) powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie cze$¢ powierzchni dziatki zafa
przez wszystkie budynki zrealizowane na danej dejatliczom w ich obrysie
zewretrznym;

14) powierzchni uzytkowej budynku — naley przez to rozumie powierzchng uzytkows
w rozumieniu ustawy o podatkach i optatach lokalnyc



15) terenie biologicznie czynnym— naley przez to rozumie teren biologicznie czynny
w rozumieniu rozporgzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkaetinicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

16)dzialce — naley przez to rozumie dziatk budowlam w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

17)liczbie kondygnacji — naley przez to rozumie liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku;

18) wysoka¢ zabudowy — naley przez to rozumie maksymalg odlegiGgé w rzucie
prostopadtym pormgdzy najwy:szym punktem dachu budynku, a nagziym punktem
gruntu rodzimego;

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalely przez to rozumielini¢ ograniczajca teren
przeznaczony pod zabudewlinia ta nie dotyczy podziemnych gzi obiektéw
budowlanych, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymséwapkw, zadaszenad wejciami
do budynkéw, elementdw odwodnienia, elementow weystr elewacji, schodoéw
prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnychnmych podobnych
elementow budynkow, ktérych zagimaze by ograniczony w ustaleniach planu;

20) froncie dziatki — naley przez to rozumie cze$¢ dziatki, ktéra przylega do drogi,
z ktérej odbywa si gtbwny wjazd,;

21)wskazniku intensywnosci zabudowy terenu lub dziatki— naley przez to rozumie
stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnaedziemnych budynkéw liczonej
w zewretrznym obrysie §cian, bez uwzgdniania balkonéw loggii i tarasow,
do powierzchni odpowiednio terenu lub dziatki, nérkj usytuowanesste budynki;

22) konserwatorskiej strefie ochrony archeologicznej- naley przez to rozumie stret
obejmupca obszary znanych oraz nieodkrytych stanowisk arclygeznych;

23) nadzorze archeologicznym- nalely przez to rozumierodzaj bada archeologicznych
polegajcych na obserwacji wszelkich prac ziemnych i amaliozdkrywanych
nawarstwi@ w wykopach budowlanych w odniesieniu do obszardmweistycii,
na ktorych nie zostaly dgd zlokalizowane stanowiska archeologiczne, aleiggn
uzasadnione podejrzenies mog Sic tam znajdow&;

24) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumieogrodzenie, w ktérym powierzchnia
ogrodzenia nieprzystogta przez jego trwale elementy stanowi co najmniej
40 % powierzchni catkowitej ogrodzenia.

USTALENIA PLANU
Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne

§ 5. 1.Plan okréla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzaj tereny 0 rénym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowanggent,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wgkeki intensywndci zabudowy;



7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraanmgenia w ich iytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow oikeacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposab i termin tymczasowego zagospodarowanigdzania i uytkowania terendw;

10)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala eptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Ze wzgkdu na brak konieczioi wprowadzenia ustalew planie miejscowym
nie okr&la sk:
1) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podzis@tuchoméci objetych planem;

2) granic i sposobu zagospodarowania terendéw lub tiMekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséwetmirych;
3) zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej.

8§ 6. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plaguobowizujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru offego planem,;
2) linie rozgraniczajce tereny 0 rmym przeznaczeniu lub #0ych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) stanowisko archeologiczne;

5) konserwatorska strefa ochrony archeologicznej;
6) przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1, a wpsiace na rysunku planu posiagaj
charakter informacyjny.

§ 7. Plan ustala nagbujace formy przeznaczenia i zagospodarowania terenow
oraz odpowiadafe im symbole zyte w uchwale oraz na rysunku planu:

1) KD-G - teren drogi klasy gtownej;

2) KD-Z — teren drogi klasy zbiorczej;

3) KD-L — teren drogi klasy lokalnej;

4) KD-D - teren drogi klasy dojazdowej;

5) MN,U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej aidapzeniem ustug;
6) P,U — teren zabudowy produkcyjnej z dopuszczeniemgustu

7) U — teren zabudowy ustugowe;.

§ 8.W zakresieochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg@lan ustala:
1) lokalizacg nowych budynkéw przy zachowaniu olleych na rysunku
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1, nie obemijs dla budynkow i budowli
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza lokalizowanie niewyznaczonych na rysurfdanu uradzex i sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiege ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecaio
Z pozostatymi ustaleniami planu;

4) zakazuije lokalizacji obiektéw handlowych o powidmisprzeday powyzej 2000 nf;



5) na terenach, na ktérych plan dopuszcza zabgdawzapisy planu nie stanawinaczej,
obowizuje:

a) zakaz stosowania materiatdbw wylazeniowych typu siding i blacha trapezowa,

b) zakaz stosowania papy i blachy dachowkopodobrig), jaateriatu pokrycia dachu,

c) dopuszczenie obiektéw matej architektury,

d) dopuszczenie umieszczanie na dachu baterii stagelz paneli fotowoltaicznych,

e) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgranicaaych drég,

f) zakaz lokalizacji reklam wolnostajych — wielkopowierzchniowych (tzw. billboardow)
i reklam wielkopowierzchniowych na budynkach i adggeniach,

g) zakaz lokalizacji reklam przystanggych otwory okienne, a w przypadku tablic
reklamowych i bilbordéw, w odlegéci mniejszej ni 2 m od okien budynkéw,

h) zakaz poéwietlania reklam w sposob mggy powodowad ucigzliwosci i oslepienie
Kierujacych, poruszagych s¢ po drogach publicznych,

i) dopuszczenie lokalizacji reklam z zastegiem zakazu, o ktérym mowa w lit. f) i g)
o lacznej powierzchni nie wkszej niz 0,5 nf na 500 i powierzchni dziatki, na ktorej
jest zlokalizowana,

J) ograniczenia, o ktorych mowa w lit. i) nie dotydablic informupcych o prowadzonej
na posesji dziatalriei gospodarczej o ile powierzchnia tablicy nie praeza 0,1 h
na jedm dziatalng¢, oraz tablic pamtkowych iinformacyjnych niezwizanych
z reklamy dziatalngci gospodarczej;

6) obowigzujace zasady realizacji ogrodze

a) zakaz stosowania ogrodze prefabrykatow betonowych od strony drég pubhaim

b) zakaz stosowania ogrodz® wysokadci wigckszej ni 1,8 m, za wytkiem ogrodzé
majgcych peint funkcje ochrony przed hatasem — ekrandw akustycznych mhdev
drég klasy gtéwnej,

c) stosowanie ogrodae azurowych dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug.

8 9.W zakresieochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego plan ustala:

1) dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolé&MN,U, 3MN,U, 4MN,U,
5MN,U i 6MN,U przyjmuje s¢ dopuszczalny poziom hatasu svodowisku zgodnie
Z przepisami odbnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele messpkvo-ustugowe;

2) pozostate tereny nie wymienione w pkt 1, nieobjcte ochrol przed hatasem zgodnie
Z przepisami ogibnymi;

3) obowigzek przebudowy rowdéw melioracyjnych i gdzeh drenaowych, w sposob
umazliwiajacy ich prawidiowe funkcjonowanie oraz zapewfig swobodny przeptyw
wod, przy zachowaniu wymogéw wynilgaych z przepiséw ogdbnych;

4) po zmianie sposobu zytkowania zmeliorowanych gruntdw — w celu wyitemia
z ewidencji wod, urgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow
powierzchni zajtej pod zabudows obowgzujg ustalenia wynikajce z przepiséw
odrebnych;

5) zakaz dokonywania makroniwelacji terenu, za gtkgem niwelacji niezbdnych
do przeprowadzenia inwestycji infrastrukturalnyarogowych;

6) ograniczenie ugkliwosci dla srodowiska poprzez stosowanie rozman technicznych
zmniejszajcych emisg zanieczyszcze hatasu i promieniowania,;

7) na terenach obfych planem zakazuje ¢siprzeds¢wzig¢ mogcych zawsze znagzo
oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw ethnych, z zastrzesniem pkt 9;



8)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolaPiU i 7U, dopuszcza
sie przedsgwzigcia mogce potencjalnie znageo oddziatywéd na srodowisko,
dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania dnadowisko wykazata brak
negatywnego wptywu i oddziatywania naodowisko, przedsivziecia, dla ktérych
odsgpiono od sporgdzenia oceny oddzialywania né&odowisko, z zastrzeniem
pkt 91 10;

9) zakazy, o ktorych mowa w pkt 7 i 8, nie dotydnwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drog publicznych;

10) na terenach obllych planem zakazujeessktadowania odpadéw;

11) zakaz odprowadzanidciekow bezpérednio do gruntu, ciekébw wodnych i rowoéw,
za wyptkiem niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztoghwzgodnie z zapisami
okreslonymi w uchwale.

8 10.W zakresieochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowplan ustala:
1) ochrore konserwatorsk stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP 66N/
2) dla stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa tipkbowjzuje:

a) przeprowadzenie baflaarcheologicznych przed wydaniem pozwolenia na twggo
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow,

b) na prowadzenie baflarcheologicznych natg uzyska& pozwolenie od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, o ktGre nayewysipi¢ najp&niej 21 dni przed rozpoeziem
bada;

3) ochrore obszaru w granicach konserwatorskiej strefy ocprarcheologicznej, zgodnie

Z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dla konserwatorskiej strefy ochrony archeologiczodjtérej mowa w pkt 3, obogzuje:

a) przeprowadzenie nadzorow archeologicznych przy lk&reinwestycjach zwgzanych
ze zmiag zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzogdy lboboty ziemne,
przy czym na prowadzenie nadzoru archeologicznegl®yn uzysk& pozwolenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a o pozwoldairaley wystpi¢ nie p&niej
niz na 21 dni przed rozpogziem inwestycji,

b) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych madmiot o cechach zabytku, nale
wstrzyma& wszelkie roboty budowlane, teren udgstic do bada archeologicznych,
oznaczy, zabezpieczy przedmiot oraz miejsce jego odkrycia, az&@kowiadomi o
tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) przy wszystkich inwestycjach liniowych diszych nk 50 m i szerszych #i50 cm,
wymagajicych prac ziemnych na caltym terenie ¢tfgn planem natey uzgodné
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw koniec&ho przeprowadzenia prac
archeologicznych.

8 11.W zakresigpodziatu nieruchomasci plan ustala:
1) obowigzek dokonywania podziatdw zgodnie z ustaleniamizegotowymi zawartymi
w uchwale;
2) nie wyznacza si obszarOw przeznaczonych do przeprowadzenia progesicalenia
I podziatu nieruchoniei;
3) dopuszczenie dokonywania podziatow dzialek o paeiemni mniejszej m okreslona
w przepisach szczegodtowych dla poszczeg6lnych deremytacznie w celu:



a) powigkszenia gsiedniej nieruchomii pod warunkiemze dziatka, z ktorej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzghnnie mniejsa, niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych,

b) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

c) wydzielenia dojazdu do nowo projektowanych dziddekowlanych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe w zakresie uzbrojenia

§ 12. 1.Plan ustala obstggobszaru w zakresimfrastruktury technicznej z sieci
istniejgcych i projektowanych.

2. Plan ustala realizagj nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajcych drog, z maiwoscia odstpstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki
terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczneumiar ich prowadzenie na innych
terenach.

3. W zakresie zaopatrzeniawode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wad na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeckamwe
Z ogolnodosipnej sieci wodogigowej;

2) zasilanie w woe z istniepcej i projektowanej sieci wodaglowej powazanej
Z magistralami;

3) doprowadzenie wody do wyznaczonych terendéw rozwgpbw nasgpowa bedzie
poprzez rozbudow sieci wodocigowej wedtug warunkow okéenych w przepisach
odrebnych;

4) przy budowie i rozbudowie sieci wodaggbwej naley uwzgkdni¢ wymagania w zakresie
przeciwpaarowego zaopatrzenia w wgdgodnie z przepisami agmymi.

4. W zakresieodprowadzaniasciekow plan ustala:

1) odprowadzaniéciekdw poprzez ogélnodaging siet kanalizacji sanitarnej;

2) odbiornikami sciekdéw Ixda gtdwne kolektory miejskie doprowadzeg $cieki
do Grupowej OczyszczalSiciekow;

3) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej realizowazgodnie z warunkami ok§l®nymi
w przepisach ogbnych;

4) dopuszcza silokalizacg przepompownisciekOw w miejscu gdzie nie ma mavosci
poprowadzenia kanalizacji grawitacyjnej;

5) scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnmarunki okrélone w przepisach
odrebnych;

6) obowigzek podiczenia terendw przeznaczonych pod nowe inwestdgerojektowanej
kanalizacji sanitarnej;

7) dla terenéw nieskanalizowanych do czasu realizeigici kanalizacji plan dopuszcza
jako rozwpzanie tymczasowe lokalizgcjprzydomowych oczyszczalniciekbw oraz
odprowadzaniéciekow do szczelnych zbiornikow Seieki;

8) plan ustala gtowny kierunek odprowadzania wéd opgadt i roztopowych do rzeki
Jasieniec;

9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzegegtowan sie kanalizacji
deszczowej;

10)wody opadowe z dachow budynkow powinny¢bgdprowadzane powierzchniowo
i zagospodarowane na dzialce, plan dopuszcza gmened wod opadowych
w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatek;
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11)dopuszcza si odprowadzania wéd opadowych do kanalizacji deszegonvytacznie
tej ilosci wod opadowych, ktora nie me by zagospodarowana na dzialce ze wdgl
na niewystarczage warunki gruntowo-wodne;

12)w przypadku realizacji nowych ulic zaleca¢ sstosowanie alternatywnych metod
zwigzanych z lokalg infiltracjg przy wyciu rowow i niecek infiltracyjno-retencyjnych,
w celu odprowadzania wod opadowych;

13) obowigzek podczyszczenia wéd opadowych i roztopowych dropeprowadzeniem
zterendbw w przypadku przekroczenia dopuszczalnysfartaici, okrelonych
w przepisach og@bnych;

14)wszystkie rozwizania z zakresu odwodnienia powinny zabezpieczayst@é
odbiornikéw to jest wdd powierzchniowych i glebygarnie z obowjzujacymi
w tym zakresie przepisami; dla zlewni potencjalmemieczyszczonych takich jak tereny
produkcyjne, sktadowe, magazyny, stacje paliw, ipgiko powierzchni >0,1 ha, place
postojowe, drogi o kategorii drég krajowych i wopazkich zapewri nalery
podczyszczanie sptywow deszczowych przed ich wpdaemiem do kanalizacji
miejskiej, z lokalizagj urzadzen oczyszczajcych na terenach, do ktorych inwestor
ma tytut prawny;

15) obowigzek stosowania metod utwardzania terenu o jak Zsgym stopniu uszczelnienia.

5. W zakresie zasilania energie elektryczna plan ustala:

1) podstawowe zasilanie w enefgelektryczm z sieci napowietrznych i kablowych
zasilanych ze stacji transformatorowo-rozdzielczyeta warunkach okgonych
w przepisach ogbnych;

2) mozliwo$¢ realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycim wylcznie dla sieci
0 napéciu rownym lub niszym 15 kV;

3) mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych 15/04 kV eaeinach przeznaczonych pod
zabudow, przy linii rozgraniczajcej ulicy z bezpg&rednim dosgpem do drogi publicznej;

4) mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych 15/04 kV wiéich rozgraniczagych ulic
w formie stacji stupowych;

5) mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych poza liniamozgraniczajcymi ulic
w formie stacji wetrzowych;

6) plan wyznacza strefograniczenia zagospodarowania terendw wyndéag przebiegu
napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kVzerskaci 6 m od skrajnego przewodu
sieci;

7) zakaz lokalizacji zabudowy mygej pomieszczenia przeznaczonej na staty pobyti ludz
w strefie  ograniczenia zagospodarowania terendw, nikajgcej z przebiegu
napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

6. W zakresigielekomunikacji plan ustala zaopatrzenie wcta telekomunikacyjne

z sieci telekomunikacyjne.

7.W zakresie zaopatrzeniagaz plan ustala:

1) zaopatrzenie z istnigje] sieci gazowej pofmnej w ulicach Niescin, Aleksandrowskiej
| Zgierskiej oraz poprzez rozbudewsieci lokalizowanych w liniach rozgraniczeych
ulic zgodnie z przepisami oghnymi;

2) plan wyznacza strefy ograniczenia zagospodarowemenow, wynikace z przebiegu
sieci gazowej:
a)dla sieci sredniego dinienia o srednicy do 200 DN wdcznie, szeroka& strefy

po 1,5 m od skrajnego przewodu sieci,

b) dla sieci wysokiego énienia osrednicy 300 DN szeroko strefy po 20 m od skrajnego
przewodu sieci;



3) zakaz lokalizacji zabudowy mge] pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi
w strefach ograniczenia zagospodarowania terenownikajacych z przebiegu sieci
gazowej.

8. W zakresie zaopatrzeniaaiepto plan ustala:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z miejskieji simptowniczej, poprzez dogzanie
sie do sieci zlokalizowanej poza granicami obszarugtelgp planem, na warunkach
okreslonych w przepisach og¢lonych;

2) dla nowo lokalizowanych budynkéw plan dopuszczazimmsé zaopatrzenia w ciepto
z indywidualnych zrédet ciepta z wykorzystaniem bezpiecznych ekolngie zrodet
ciepta, odpowiadgpym przepisom 2z zakresu ochron§rodowiska i przepisow
energetycznych;

3)w przypadku przebudowy lub remontu instalacji isggych budynkow, obowizuje
sukcesywna wymiana palenisk na zasilane z ekologatz zrodet ciepta
z wykorzystaniem energii elektrycznej i odnawiajngazu i oleju opatowego lekkiego
oraz niskoemisyjnyctirédet ciepta posiadagych certyfikaty na ,znak bezpieamdwa
ekologicznego”.

9. Plan dopuszcza wydzielentgGg wewnretrznych, w celu umaliwienia dosgpu
do drdg publicznych, o szerada nie mniejszej i 6 m.

10. Na terenie oltym planem, o ile zapisy planu nie stangwimaczej, ustala
si¢ obowigzek zapewnieniamiejsc postojowych na witasnej dzialce w granicach terenu,
na ktérym zlokalizowana jest planowana inwestygjdiczbie:

1) nie mniejszej i 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkaly mieszkanie,
a w przypadku lokalizacji ponadto ustug, dodatkome mniej nz 1 miejsce postojowe
na 50 m powierzchni aytkowej ustug;

2)nie mniej ni 1 miejsce postojowe na 50 “npowierzchni uytkowej budynkéw
ustugowych;

3)nie mniej ni 1 miejsce postojowe na 100 2npowierzchni wytkowej budynkéw
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych.

8§ 13. W zakresieochrony ludnosci w sytuacjach kryzysowych plan ustala
obowigzek dostosowania ¢sido dziatéa w sytuacjach szczegolnych zaggh, zgodnie
Z wymogami przepisow o¢lonych.

8 14.W zakresiegospodarki odpadami komunalnymiplan ustala:

1) zbieranie odpadéw komunalnych statych w wyznaczbnydejscach w olgbie kadej
nieruchomeci oraz prowadzenie selektywnej zbioérki odpadow koainych;

2) odbieranie odpadow komunalnych =z z#aj nieruchoméci przez przedsbiorcéw
uprawnionych do odbioru odpadéw, a wrpsie ich wyw6z do miejsc odzysku
lub sktadowania i unieszkodliwiania.

§ 15. 1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbol&bkG, KD-Z, KD-L i KD-
D wyznacza si jako tereny pod lokalizagjnwestycji celu publicznego.

2. Plan ustala obowrek zagospodarowania terenu i ksztattowania naeheizulic,
chodnikéw i placow w sposéb urdowviajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,
na zasadach ustalonych w przepisacklmaych.



3. Plan dopuszcza na terenach drég, poza pasem jezdolalizacg obiektow
matej architektury, wiat przystankowych i zieleppd warunkiem nienaruszania wymaga
okreslonych w przepisach oglonych o drogach publicznych.

Rozdziat 4.
Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow

§ 16. 1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolaihiN,U, 3MN,U,
4AMN,U, 5MN,U i 6MN,U plan ustala przeznaczenie podstawowe pod zabgyidow
mieszkaniowy jednorodzing wolnostojca z dopuszczeniem ustug.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, jako przezeade uzupetniage plan
ustala maliwos¢ realizacji ustug w budynkach mieszkalnych lub sdmieinych budynkach,
stanowjcych nie wecej niz 40% powierzchni zabudowy przeznaczonej pod funkcj
mieszkaniow.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, plan ustakstpujagce parametry
i wskazniki  ksztaltowania nowej zabudowy, przebudowy, nattwy 1 rozbudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) wysokas¢ zabudowy nie wiksza nk 10 m;

2) liczba kondygnacji nie wksza nk 2, w tym poddaszezytkowe;

3) wskaznik intensywndci zabudowy nie wakszy niz 0,6;

4) powierzchnia zabudowy nie gksza nk 30 % powierzchni dziafki;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie naziajnz 60 % powierzchni dziatki;

6) dachy co najmniej dwuspadowe a@cle nachylenia gtéwnych potaci nie gkszym
niz 45°, dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych;

7) zakaz realizacji dachéw i elewacji w jaskrawychdtath;

8) obowigzek stosowania barw pastelowych dla elewacji budynk

9) wielkos¢ nowowydzielonych dziatek nie mniejszazi000 nf i szerokdci frontu dziatki
nie mniejszej m 20 m;

10) plan dopuszcza nadbudewprzebudow i rozbudowe istniegcej zabudowy w granicach

nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) plan dopuszcza lokalizacpudynkéw gospodarczych i gaoavych na granicy dziatki,
pod warunkiemze budynek bdzie stykat s z innym budynkiem o tej samej funkgcji
zlokalizowanym na dzialce gsiedniej, przy spetnieniu wymogéw wynikajych
przepisow odgbnych.

4. Dzialki zlokalizowane na terenach oznaczonych reumiu planu symbolami
2MN,U, 3MN,U i 5MN,U nie posiadajce cech dziatek budowlanych nafefunkcjonalnie
pofaczy¢ i wspllnie zagospodarowaz przylegaica dziatka posiadajca dostp do drogi
publiczne.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustddawigzek zapewnienia miejsc
postojowych zgodnie z § 12 ust. 10 pkt 1, przy cgopuszcza giich realizags w formie
garay wbudowanych w bryty budynkéw lub gasawolnostojcych.

6. Dla wolnostogcych garay i budynkdéw gospodarczych, ustala siastpujace
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokas¢ zabudowy nie wiksza ni 5 m;

2) powierzchnia zabudowy nie wkisza n 40 nf;

3) dachy ptaskie lub odcie nachylenia potaci nie gwkszym ni 30°.
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7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboBW¥iN,U obowgzuja
ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowiezabytkdéw zawarte w 8 10 ust. 1 pkt 2.

8. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbol2iMiN,U i 3MN,U
obowigzuja ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturaweégzabytkéw zawarte
w 8§ 10 ust. 1 pkt 4.

9. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala ebstug komunikacyja
z przylegtych drog publicznych:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@kiN,U z przylegtych drog8KD-Z
i 4KD-L ;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@iN,U z przylegtych drog8KD-Z,
4KD-L , 5KD-D i 7KD-D;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlgiN,U z przylegtych drogtKD-L,
6KD-D i 7KD-D;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbéle,U z przylegtych drogpKD-D,
7KD-D i 8KD-D;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbéleiN,U z przylegtych drégKD-D,
7KD-D i 8KD-D.

§ 17. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboféiplan ustala
przeznaczenie podstawowe pod zabuglagtugowy.

2. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, plan ustaldizegje obiektow ustugowych
Zwigzanych z transportem samochodowym i gastrogomi

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan dopuszckalizacg stacji paliw.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustalastipajace parametry
i wskazniki  ksztattowania nowej zabudowy, przebudowy, nattwy i rozbudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoka¢ zabudowy nie wiksza nk 12 m;

2) liczba kondygnacji nie wksza nk 3;

3) wskaznik intensywndci zabudowy nie wikszy niz 1,8;

4) powierzchnia zabudowy nie gksza nk 60 % powierzchni dziafki;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie naziajnz 30 % powierzchni dziatki;

6) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowseie kachylenia gtownych potaci
nie wiekszym ni 45° dla budynkoéw ustugowych;

7) zakaz realizacji dachéw i elewacji w jaskrawychdtath;

8) obowigzek stosowania barw pastelowych dla elewacji budwnk

9) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza @000 nf i szerokdci frontu dziatki
nie mniejszym ri 30 m.

5. W przypadku realizacji inwestycji na dziatce zlakalvanej na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1, nie posiadap] cech dziatki budowlanej, nale dokon& pofczenia
z dzialky s3siednp posiadajca dostp do drogi publicznej lub zapewnidostp do drogi
publicznej zgodnie z przepisami ustawy o0 gospodareichomeéciami.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustalavabzek zapewnienia miejsc
postojowych zgodnie z § 12 ust. 10 pkt 2, przy cgopuszcza siich realizag w formie
garay wbudowanych w bryty budynkéw, gasawolnostogcych oraz placéw postojowych.

7. Dla wolnostogcych garay i budynkdéw gospodarczych, ustala siastpujace
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokas¢ zabudowy nie wiksza nk 5 m;
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2) powierzchnia zabudowy nie wkisza n 40 nf;
3) dachy ptaskie lub odcie nachylenia potaci nie gwkszym ni 30°.

8. Dla terenu, o ktdrych mowa w ust. 1, plan ustalshadp komunikacyjm z drog
publicznych oraz poprzez drogi wegtrene.

§ 18. 1.Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolamU plan ustala
przeznaczenie podstawowe pod zabugpvodukcyjm z dopuszczeniem ustug.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, jako przezea uzupetniagce plan ustala
mozliwosé realizacji ustug w budynkach produkcyjnych lub ansdzielnych budynkach,
stanowjcych nie wecej niz 40 % powierzchni zabudowy przeznaczonej pod funkcj
produkcyjn.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustalalizaejc obiektéw
produkcyjnych iustugowych zwzanych z funkej produkcyjrs, magazynow, handlu
hurtowego, ustugowi biurows.

4. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresietat®wania zabudowy
obowizuje:

1) wysoka¢ zabudowy nie wiksza nk 10 m;

2) liczba kondygnacji nie wksza nk 2;

3) wskaznik intensywndci zabudowy nie wikszy niz 1,2;

4) powierzchnia zabudowy nie gksza nk 60 % powierzchni dziafki;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie naziajnz 20 % powierzchni dziatki;

6) dachy ptaskie lub ogcie nachylenia gtéwnych potaci niegkszym ni 45°;

7) wielkos¢ nowowydzielonych dziatek nie mniejszaz 8000 nf i szerokdci frontu dziatki
nie mniejszym i 26 m.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan wprowadn@owizzek
zagospodarowania zielgniw postaci drzew i krzewow wzdtulinii rozgraniczajcej z
terenen2MN,U.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustalavabzek zapewnienia miejsc
postojowych zgodnie z § 12 ust. 10 pkt 2 i 3, ppzym dopuszczasich realizagt w formie
garay wbudowanych w bryty budynkéw, gasawolnostojcych oraz placéw postojowych.

7. Dla wolnostogcych garay i budynkdéw gospodarczych, ustala siastpujace
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoka¢ zabudowy nie wiksza nk 5 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wkisza n 40 nf;
3) dachy ptaskie lub odcie nachylenia potaci nie gwkszym ni 30°.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obemijs ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw zawarte w 8§ 30 a pkt 4.

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustalg sbstug komunikacyja
z przylegtej drogi publicznggKD-Z.

Rozdziat 5.
Ustalenia szczeg6towe w zakresie obstugi komunikgog)

8§ 19. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlEm-G plan ustala
przeznaczenie podstawowe pod dr&tasy gtowne.

2. Szeroké¢ w liniach rozgraniczagych drogi, o ktérej mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu.
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3. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, plan ustalaztiveos¢ realizacji drogowych
obiektéw irzynierskich.

4. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, oba#ujs ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w 8 0. 4 pkt 4.

5. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. godmie z przepisami
odrebnymi o drogach publicznych.

§ 20. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd@gm-G plan ustala
przeznaczenie podstawowe pod dr&tasy gtownej.

2. Szerokd¢ w liniach rozgraniczapych drogi, o ktérej mowa w ust. 1, zgodnie
Z rysunkiem planu.

3. Teren drogi, o ktorej mowa w ust. 1, stanowi poseeie ulicy Zgierskiej - drogi
klasy gtownej, ktéra ma sykontynuacj poza granicami obszaru etggo planem.

4. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, plan ustalaziiveos¢ realizacji drogowych
obiektéw irzynierskich.

5. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. hdag z przepisami
odrebnymi o drogach publicznych.

§ 21. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@gm-Z plan ustala
przeznaczenie podstawowe pod dr&psy zbiorczej.

2. Szerokdé¢ w liniach rozgraniczapych drogi, o ktérej mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Teren drogi, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi pozzeie ulicy Niesjcin - drogi
klasy zbiorczej, ktéra ma svkontynuacgt poza granicami obszaru etggo planem.

4. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1, plan ustalaziveos¢ realizacji drogowych
obiektow irzynierskich.

5. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1, obaauja ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w 8 30 4 pkt 2 i 4.

6. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. hdag z przepisami
odrebnymi o drogach publicznych.

§ 22. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbel&m-L plan ustala
przeznaczenie podstawowe pod dr&tasy lokalne;.

2. Szerokd¢ drogi, o ktorej mowa w ust. 1, w liniach rozgramdgcych zgodnie
Z rysunkiem planu.

3. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1, ustalg sirog jednojezdniow o dwoch
pasach ruchu.

4. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1, oba&ujg ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw zawarte w 8§ 30 a pkt 4.

5. Zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. hda@g z przepisami
odrebnymi o drogach publicznych.

8 23. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboBitid-D, 6KD-D,
7KD-D i 8KD-D plan ustala przeznaczenie podstawowe pod drogy klajazdowe;j.

2. Szerokac¢ drdg, o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgramigcych zgodnie
z rysunkiem planu.
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3. Dla drog, o ktérych mowa w ust. 1, ustalg drogi jednojezdniowe o dwdch
pasach ruchu.

4. Zagospodarowanie terendéw, o ktorych mowa w ustzghdnie z przepisami
odrebnymi o drogach publicznych.

Rozdziat 6.
Przepisy przegciowe i kaacowe

8§ 24. 1.W zwigzku ze wzrostem warfoi nieruchoméci potazonych w obszarze
objctym planem, plan okéta stawki procentowe stgce pobraniu optaty, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla terendéw oznaczonychobsyami4MN,U i 7U w wysokdaci 30 %.

2. Wzrost wartdci nieruchoméci, o ktdrym mowa w ust. 1, nie dotyczy fragmentéw
terenOw przeznaczonych pod zabudpww zmianie miejscowego planu o0godlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstangynawlzkiego obejmyggego obszar
potozony pomedzy ulicami: Niesjcin, Zgiersky i Aleksandrowsk, podgty Uchwah
nr X1X/213/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie tzddm z dnia 6 kwietnia 2000 r.

3. Dla pozostatych terendw nie stwierdzaszrostu wartéci nieruchomeci.

8§ 25.Z chwila wejscia w zycie planu trag moc, w granicach obszaru etggo
planem, ustalenia zmiany miejscowego planu ogélneggospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynowa todzkiego obejauggo obszar poimny pomedzy ulicami:

Nieskcin, Zgiersk i Aleksandrowsk, przyjtego Uchwad nr X1X/213/2000 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £6dzkim z dnia 6 kwietnia 2000 r.

§ 26.Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantyaot. 0dzkiego.

8§ 27. Uchwala wymaga ogtoszenia w Dzienniku titewym Wojewodztwa
L 6dzkiego oraz zamieszczenia na oficjalnej stromiernetowej Urzdu Miasta.

8 28. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa todzkiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej

w Konstantynowie tédzkim

/ - I Andrzej Owczarek
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