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PODSTAWA | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest wykonaamiany Studium uwarunkowia
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastestantynowa todzkiego.

Podstaw opracowania jest ustawa o0 planowaniu i zagospedarnl przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 64Zgodnie z przewidzian
w ustawieprocedug planistyczia Uchwah nr 111/9/10 z dnia 23 grudnia 2010 r. Rada Miejska
w Konstantynowie todzkim przygpita do sporzdzenia zmiany Studium uwarunkofiva

i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego midstestantynowa todzkiego prajggo
Uchwah nr XLIX/512/10 Rady Miejskiej w Konstantynowie tokim z dnia 25 lutego
2010rr.

Zakres studium ok&a ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu P
27 marca 2003 (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647).

Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni®@Q2 r. ie zakresu
projektu studium uwarunkowia i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233) dopuszcza wykonanie mgsupr um na mapach
topograficznych w skali od 1:5000 do 1:25 000. biisze s iasta Konstantynow
t6dzki, zgodnie z umowy zostatlo wykonane w skali 1: 100

Zakres niniejszej Zmiany Studium zostat cho hwale o przyspieniu do
sporadzania zmiany Studium uwarunkofiva kierunké podarowania przestrzennego
miasta Konstantynowa t.6dzkiego. Przedmiotem zmi@udium zgodnie z § 2 ww. uchwaty
jest zmiana dla obszaru w granicach admini liasta.

by niniejszej zmiany Studiurnstata
zestegerwakresu zmiany. Qitg ona:

Analiza uwarunkow, opracowana na
dostosowana do wskazanego w ww. uchw

— Analiz dotychczasowego pr zenia, zagospodarowanibriojenia terenu oraz
stanu tadu przestrzennego | /jego ochrony,

— Analiz stanu srodowisk tanu rolniczej isteej przestrzeni produkcyjnej,
wielkasci i jakosci zasek nych oraz wymogow ochrérydowiska, przyrody i

lturowego i zabytkow oraz daliury wspotczesnej,
zycia mieszkecOw, w tym ochrony ich zdrowia, a tek

IwoscCi rozwoju miasta,

wnego gruntéw oraz wnioskéweatyych przez osoby prywatne,

\state analizy, wymienione w Art. 10 Ustawyia @@ marca 2003 r. o planowaniu
ospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.2012 r. poz. 647).



TOK PRAC NAD STUDIUM

|. USTALENIA WST EPNE

.1, Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynowa todzkiego” elementem strateginej polityki
rozwoju miasta

1. Celem studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania pr
okreslenie polityki przestrzennej miasta Konstantynowadikiego jako w
dziatalngci podmiotu publicznego — samadu lokalnego — w odniesi
podlegajcej jego jurysdykcji. STUDIUM jest ustawowo usarko
planowania strategicznego zwanym z ustaleniem ram przestrze
rozwoju i funkcjonowania miasta, co stanowi gibwzredanie
w nurcie ktérego umieszczone jest STUDIUM.

a urbanistycznego,

W art. 9 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 rok
przestrzennymtekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. ono,ze ,w celu okrélenia
polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasaty rowania przestrzennego, rada
gminy podejmuje uchwat o przysapieniu do spormlzenia studium uwarunkowa

i kierunkbw zagospodarowania przestrzen ranego dalej STUDIUM”.

Uchwaé Nr 111/9/10 z dnia 23 grudnia
iany Studium uwarunkofvakierunkow

_ onstanyrnoddzkiego. Wzrastagy zakres
kalnego szczegodinie w zakresie:

I zagospodarowaniu

Rada Miejska w Konstantynowie t6dz
2010 r. w sprawie przygpienia do sp

kompetenciji i odpowiedzialroi
ustanawiania prawa miejsc

wymaga posiad
oshgania zawar

Rzeczypos iej z kwietnia 1997 roku wosfb jednoznaczny oldla (w art. 16
lit. j), ze ca mu w ramach ustaw istafnczs$¢ zada publicznych samoezl
wyko imieniu wkasnym i na wiagrodpowiedzialnéc”. Stad w konsekwencji zapis

~ust moéwcy, ze ,Zadania publiczne skice zaspokajaniu potrzeb wspdinoty
lowej & wykonywane przez jednostksamorzdu terytorialnego jako zadania
* oraz ust 2ze ,Jezeli wynika to z uzasadnionych potrzebnptwva, ustawa nie
zleck jednostkom samogdu terytorialnego wykonywanie innych zadaublicznych ...”.

Proces transformacji, ksztaltowania systemu gospadgo powoduje,ze W miejsce
scentralizowanego systemu planowania ia@zania, w coraz wkszym stopniu dochodzlo
glosu prawa gospodarki rynkowej, a@r zaradzania (a nie wykznie administrowania)
gming (stanowaca podstawow jednostle samorzadu terytorialnego) zaczyna spoczyimaa
samorzdzie lokalnym, a nie na zhierarchizowanym ukladbi@nzowym i podlegidci
administracyjnej.

Ze wzgkdu na powysze okolicznéci powszecha staje s reguta podejmowania przez
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samorzdy planowania strategicznego.

Uznaje s, ze na calé¢ strategii rozwoju miasta skfadagk dwa dokumenty o charakterze
komple mentarnym;

e  strategia rozwoju o przewadze probleméw spotecaspgdarczych,

» strategia rozwoju o przewadze probleméw przestrzd¢ankcjonalnych w formie
»Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy”

Strategia Rozwoju Miasta zostata opracowana w 20QR po opracowaniu pierwszej edycji
Studium dla Konstantynowa t6dzkiego). W niniejszajianie STUDIUM wykorzystano jej

srodowiska, Strategii integracji i rozgaywania probleméw spotecznych
oraz Strategii rozwoju turystyki i rekreacji w gri@n

W STUDIUM jako whazace ustalenie przgjo (juz na samym ws
zasad wspoOtzalenosci polityki przestrzennej z ogaéinpolit
t 6dzkiej Aglomeraciji Miejskiej uznag, ze:

miasta na tle

wspoétzaleym midzy
stanu miasta, w tymo je
ania struktur przestrzych,
przyrodniczego i kulturowego, stanu
| z obszdramawretrznymi, ogolnej
ej st do miasta i regionu jego
ntow wspolnych z innymi doku et

* polityka przestrzenna miasta nie jest bytem
innymi od r&norodnych przejawéw o
zainwestowania, aytkowania terendéw, funk
zaszigci historycznych, warunkévrod
ekonomiki, warunkow spotecznyc
kondycji pastwa i jego polity
oddziatywania - sid caly szereg
ksztattupcymi rozwdj miast

niem optymalnych warunkow zagospmdania

ie poczynania qoaj aspekt przestrzenny; niemal
: Iudzklej taki aspekt posiadgjw tym take wiladz
czestnigzych w sprawowaniu wiadzy publicznej (art.
zeczypospolitej Polskidja97 roku).

e dziataln@g¢ zwigzana z
przestrzeni integruj
wszelkie przejawy.
samorzadu tery

ych przez samdrterytorialny decyzji (w tym w ramach prawa
iera bezpednie reperkusje gospodarcze i przestrzenne.

Konsekwengj jil powyszych zaleen jest kompleksowy i wielospecjalistyczny
charakte wpisany w stan prawnyhptwa i miasta.

epcji przestrzennego zagospodarowania knagtalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa or@zgt rozwoju gminy.”

Zgodnie wec z zapisami szczegotowymi wymienionej ustawy gkt przestrzenna patwa
formulowana jest w ukladzie gdowym jak i samorgowym, w odniesieniu do
nastpujacych poziomow:

= Kkrajowego.

= wojewddzkiego,

= gminnego.
Pewne jej aspekty dotygtakze poziomu powiatowego.
Z przygtych rozwhzan dotycacych ksztattowania polityki przestrzennejnptwa wynikag
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wielostronne powizania. StwierdZitez mozna,ze wystpuja hastpujace sytuacje:
= wplywu polityki samorzdowe]j na polityk przestrzens panstwa,
= wzajemnych relacji pormadzy ré&nymi poziomami planistycznymi.

Na podstawie ustawy przyjmujeg¢size ogoélnym celem opracowywanych ,studiéw” jest
formutowanie lokalnej polityki przestrzennej wpigqnv polityke przestrzensp panstwa, za
celem miejscowych planéw zagospodarowania przesieggo jest ustalenie warunkoéw
zabudowy i zagospodarowania terenowzgdych realizacji okrdonej polityki przestrzennej
gminy.

W STUDIUM potazono szczegdlny akcent na wykorzystanie walorow ojawych miasta

zwiazanych przede wszystkim z jego pmaiem, zainwestowaniem, dziedzictwem
historyczno-kulturowym, rinorodnymi powizaniami zewatrznymi, uzy
w strukturze osadniczej oraz na przeciwdzialanakzé i poprzez polit
réznorodnym barierom i konfliktom wynikagym 2z dotychczast
rozwojowych miasta. Integragy charakter polityki przestrzenne
istotniejszych relacji jakie zachagdpomidzy jakacia zagospodarowa
rozwojem spoteczno-gospodarczym. Sposob zagospedari mi
i funkcji, forma zagospodarowania w zakresie |
antropogenicznego itd. decydup wyjsciowym pozio
iustug jednostek dzialagych w regionie. Polity
przestrzennym wyrazem polityk astkowych, takic
terenami, polityka w zakresie ochronyrodowis
komunikacyjna, polityka rozwoju gospodarczeg
itd. Dlatego w STUDIUM podjto problem
uzytkowania i zagospodarowania terend
funkcjonalno-przestrzennych miast

W STUDIUM uznaje si, ze 0g0
tédzkiego jest:

procesow
z coraz

zenie obiektow
é¢ $srodowiska
cyjsoi produktéw
enna musi zateyt b
lityka mieszkaniowa, pokigy
olityka spoteczna, polityka
A w zakresie kultury i wypoczynku
z najbardziej istotnymi elementami
owemnsystemow miejskich i struktur

polityki przestrzennej miasta Kanstnowa

ukierunkowywanie proce
zapewnienie sprawnai
atrakcyjnasci  miast
i przeciwdziatanie d

zenia standardu wekow Zycia mieszkacow miasta,
owania jego struktur przestrzennych, pooszenie
z wykorzystanie terytorialnych rukéw rozwoju
aloréw miasta.

.2 Wiodace eementy problematyki STUDIUM miasta Konstantyneva
t6dzkiego i jego forma

ne (dla okrélenia polityki przestrzennej miasta) przeanalizowan
uwaru & rozwoju miasta wynikagych z:

runkéw przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego,
skgnigtego poziomu rozwoju spoteczno-gospodarczego, skiabta i jego funkcji,
* uzytkowania jego terenéw, stanu zainwestowania miasta

Analizy te wihzano z tworzeniem warunkow dla:
» pelnienia przez miasto okdenej roli w strukturze osadniczej powiatu
i wojewoOdztwa,
* rozwoju wielofunkcyjnego, ksztattowania tadu przeshnego.

Uznano take, ze polityka przestrzenna opi€rak powinna na:
= zintegrowaniu zagospodarowania przestrzennego decgm i gospodarcg polityka
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rozwoju miasta, co przejawissk ma w podnoszeniu na wkgzy poziom standardow
zycia mieszkacow i obstugi miasta (w tym uzbrojenia komunalnegystemu

komunikacyjnego, srodowiska przyrodniczego, deghcci do ustug, rejonéw
rekreacyjnych itp.),

e zasadzie zrobwnowanego rozwoju,
* koncentracji dziak inwestycyjnych,

e wyznaczeniu obszaréw strategicznych dla rozwoju staiazwizanych
z umazliwieniem lokalizacji r@nych form aktywnéci gospodarczej.

Biorac powyzsze pod uwagw STUDIUM skoncentrowano siprzede wszystkim na trzech
podstawowych zagadnieniach:

* ustaleniu stanu zagospodarowania i funkcjonowaridesta,

miasta
wiodchcych

o okresleniu (poprzez diagnez stanu) uwarunko
szczegblnie z punktu widzenia gospodarki
elementow polityki spotecznej i gospodarczej

o sformulowaniu takich kierunkow polityki pr
utatwia¢ powinny jego rozwdj a prze
oddziatywagcym na polityk miejska.

ajn miasta, ktore
mentom negatywnie

dotycacymi uwarunkowa
gga rysunkow STUDIUM.

|.3 Zasadnicze elementy toku opracowania STUDIUM

1. Ze wzgédu na znaczenie STUD
przestrzennej Konstantynowa £0
sformutowa ustawy) tryb prac

ztaltowania, a ¢pase realizacji polityki
, pgyjrozszerzony (w stosunku do ogolnych
M.

rtycypacji sppej w formutowaniu trei STUDIUM.

wa (a w tym gidwnie czionkéw Komisji Rady Miasta,
h instytucji | stozyszéi) uznano za nieziolny w trakcie
lemow rozwoju i ksztedioia przestrzennego miasta i jego

2. Rozszerzony tryb prac

3. Udziat przedstawigi
przedstawicieli zaint
omawiania zasad
Zwiazkow zewrgt

4. Uznano,’ ny udziat spoteczoo lokalnej w trakcie konkretyzowania zapisu
STUDIU (

. uspotecznienia procesOw z@anych z zagospodarowaniem przestrzennym

~ miasta (a wic wplywania spoteczrigi lokalnej na te procesy, artykutowania
jej probleméw, propozycji, zastrzen, wicksza z nimi identyfikacja),

* mobilizacji opinii spotecznej wokot spraw zgianych z rozwojem miasta,
jego przeksztatceniami, wykorzystywaniem i ochroprzyrodniczych,

kulturowych i innych wartéci miasta,

o dialogu i negocjacji sprzyjagych dochodzeniu do niegnych
kompromiséw,

e rozpoznawania istotnych probleméw gospodarki miasta
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU

Il. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA WPLYWAJ ACE NA
ROZWOJ MIASTA, A W TYM NA JEGO POLITYK E
PRZESTRZENNA

[I.1 Uwarunkowania wynikajace z potdenia miasta w strukturach
ponadlokalnych

1. Konstantynow £6dzki jest miastem, gaimiejska. Wchodzi w skiad:
e powiatu pabianickiego,
» wojewoOdztwa t6dzkiego,

* Lodzkiego Zespoiu Miejskiego (Lad Zg anice, Aleksandrow

L 6dzki, Konstantynéw t.édzki).
* Lddzkiej Aglomeraciji Miejskiej,
* Lodzkiego Obszaru Metropolit
« MakroregionuSrodkowego
Miasto wchodzi w bezpoednie zwazki i gr: strony:
« poinocnej z gmig Al a J
* wschodniej z £od
« poludniowe;j z ianice,
niowej i egciowo potnocnej z gmimLutomiersk.
odyye:

ow todzki musi yrozpatrywany na tle Lddzkiej Aglomeracii
w bezpérednim powazaniu z todz i todzkim Zespoiem

* zachodni
2. Struktury ponadlo

s polozenie Konstantynowa t.0dzkiego stwarza warunki ropmej w oparciu
0 strek ekonomicza (Lo6dzka Specjalna Strefa Ekonomiczna), przebieg
drogi ekspresowej

0 S-14, potudniowo-zachodnie pasmo rozwojowe: 2 6dPabianice - task -
Sieradz, wptyw autostrady A-1, drogi ekspresow8j #tnisko na Lublinku,

* mieszkacy Konstantynowa t0dzkiego mapmozliwo $¢ korzystania zarowno
Z miejsc pracy i wyszych form ustug w Lodzi,

o uktad komunikacyjny miasta powinien sprdstproblemowi dosipncici
L 6dzkiej Aglomeracji Miejskiej dla transportu drogego, powinno nagpi¢
usprawnienie ruchu kotowego przez miasto orazqzeh z innymi miastami
i obszarami Lodzkiej Aglomeracji Miejskiej.
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[I.2 Uwarunkowania wynikajace z koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania pastwa

I1.2.1 Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowani&raju w odniesieniu do
regionu tédzkiego

Uchwal nr 239 z dnia 13.12.2011 r. Rada Ministréw pekyj,Koncepcg przestrzennego
zagospodarowania kraju 2030” (MP z 2012 r., po22R5

Polityka przestrzennego zagospodarowania krajuize@ cele rozwoju kraju w odniesieniu
do catoci przestrzeni polskiej. Cel strategiczny politgkzestrzennego zagospdarowanla
kraju jest nastpujgcy: ,Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej ialnie
zréznicowanych potencjatéw rozwojowych dla ggania ogolnych celow j
konkurencyjnaici, zwigkszenia zatrudnienia, sprawwmoi funkcjonowani
spojnaici w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytogied w

okresie”.

Osigganie tego celu musi giodbywa& z zachowaniem spojsm prz -kulturowej
stuzgeej realizacji konstytucyjnej zasady zrowneéa@ego rozwoju
Cel strategiczny nie by osigniety przy realizacji sz&iu re nie magby¢

traktowane rozjcznie. Odnos sk do elementdéw struktu nnej krajuze sob

scisle powgzane i dopetniaj sic wzajemnie:

iejskich Polski w przestrzeni
Iy przy zachowaniu policentrycznej

* Podwyszenie konkurencyjsa gtéwnych @r
europejskiej poprzez ich integracfunkc;j
struktury systemu osadniczego sprzygej

» Poprawa spojnéci wewrgtrznej i t
promowanie integracji funkcjonal
czynnikéw rozwoju wielofu
potencjatu wewgirznego w:

rzenie wakdw dla rozprzestrzenianiaesi
01 obszarévejskich oraz wykorzystanie

kraju w rénych skalach przestrzennych poprzez
rtowej i telekomigacyjne;.

zestrzennych wspigeggch osggniecie i utrzymanie
a przyrodniczego i walorow krajobrazowyaidRi.

)ai struktury przestrzennej na zagemia naturalne i utrat
nergetycznego oraz ksztattowanie struktur egtrzennych

ie i utrwalenie tadu przestrzennego.

e] obszarem metropolitalnym zostata zahezdo grupy waniejszych grodkéw
na terenie kraju, ktéreq smiejscem koncentracji funkcji gospodarczych,
ych administracyjnych, spotecznych idalinych.

W odniesieniu do regionu t6dzkiego ,Koncepcja...” aekiuje koniecznid podejmowania
dziatar magcych na celu wspieranie rozwoju funkcji metropdtiygh w tym m.in. funkciji
gospodarczych i sektora badawczo-rozwojowego, bizne nauki, funkcji kulturowych,
rewitalizacji historycznych i zabytkowych obiektéozwoju infrastruktury turystyczne;.

Dodatkowych batem rozwojowymdalzie zwgkszanie zakresu i pola wspétpracy z innymi
obszarami metropolitalnymi (np. z WarszaWwoprzez m.in. integragjsystemow transportu
publicznego.
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Ponadto naley tworzy: warunki zapewniajce spojné¢ funkcjonaly todzi z obszaramigj
otaczajcymi. Rozwdj mniejszychsrodkéw miejskich tj. Konstantynow tédzki uzaleny
jest od stopnia integracji funkcjonalnej z gtéwnymiastami regionu a tak maliwosci
wykorzystania unikatowych westrenych zasobdéw dla wytworzenia specjalizacji
terytorialnej. Sredniej wielk@ci miasta wymagaj dziatai polityki przestrzennego
zagospodarowania ukierunkowanej na wzmochienie jobtencjatu ludngciowego,
zlokalizowanie funkcji gospodarczych (np. przyggieanie terenOw pod inwestycje) oraz
ustugowych czy poprawjakasci dostarczania ustug publicznych. Jako najweajsze
traktowane bdg inwestycje transportowe shce poprawie dogpnosci do wikszych
osrodkéw miejskich czyli w przypadku regionu tédz&iegin. autostrady i drogi ekspresowe,
system kolei diych predkasci.

Wainym dziataniem jest rownialgzenie do integracji telekomunikacyjnej
poprzez wspieranie rozwoju sieci teleinformatychnyc

Whioski wynikajce z ,Koncepcji...” odnoszsie w ditym stopniu tate
tédzkiego ze wzgllu na:

* bezpdrednig styczné¢ jego granic z todazi - zy projektowanej

trasie

0 S-14, czcq autostra@ A-2 z drog eks
* powigzania transportowe z Lodzi
* powigzania techniczne z Lodzi

eaniu do £oédzkiej Specjalnej Strefy
zé¢ miasta Konstantynowa £6dzkiego,

* wzajemne relacje w ram
Ekonomicznej, ktéra obejrt

* potazenie w bezpoed ycznéi z t0dzly dzielnie; Smulsko,

* korzystanie z u
itp. __
I1.2.2 Decyzje rzadowe stanowijce podstawowe elementy realizacji koncepcji polityk

przestrzennego zagospodarowania kraju w odniesienidlo regionu tédzkiego,
w tym Konstantynowa t6dzkiego

0 rgdu na terenie Ltodzi, z miejsc pracy, obstugi

5w pomszych rozporgdzeniach Rady Ministréw uznajegsia
ementy wywakg realizag koncepcji krajowej, o ktérej mowa

e zmianami) ustalita &ieautostrad i drog ekspresowych. W azahiku do
Rozporadzenia ustalono nagiujace autostrady w rejonie LtAM:
o autostrad A-1 i jej trag: (Helsinki) Gdaisk — Toruh — £6dz - Piotrkéw Trybunalski -
Czstochowa - Katowice - Gorzyczki - granicanptwa (Ostrawa);
0 autostrad A-2 i jej trag: (Berlin) Swiecko - Pozna - £6dz - Warszawa -Biata Podlaska
- granica pastwa (Mnsk),
o drog: ekspresow S-8 i jej trag: Wroctaw (Psie Pole) — ¢pno — Sieradz — £&d—
Warszawa — gr. Ratwa (Kowno), oraz
0 drog ekspresow S-14 i jej tras - Zachodnia Obwodnica todzi (A-2 - S-8).
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Autostrada A-1 przebiegama po wschodniej stronie todzi. Autostrada A-2epiega ma
przez gmig Zgierz, tj. na péinoc od todzi. Droga ekspresow@ [8zebiegah ma od strony
Pabianic i poludnia todzi iatzy¢ sk z A-1. S-14 ma stanowitacznik A-2 z S-8 4czac
miasta t.odzkiego Zespotu Miejskiego Zgierz — £6dAleksandréw £odzki - Konstantynow
Lédzki - Pabianice. TrasS-14 wyznaczono przez teren Konstantynowa todekastrony
wschodniej. W rejonie Zgierza nagtije wejcie autostrady A-2 do obszarugzmowego
LAM, ktérego elementem skfadowym jest takKonstantynéw todzki. Obszagclzacy tyle
autostrad i drog ekspresowych to szansa dla rozead@go regionu tédzkiego.

3. Rada Ministrow Rozpo#dzeniem z dnia 18 lipca 1997 roku razgieta przepisy ustawy
0 autostradach ptatnych na dgogkspresow S-14 (Dz. U Nr 83, poz. 533). Decyzja ta
wywoluje szereg kontrowersji poniewagranicza warunki jej wykorzystywani al

lokalnych, m¢dzymiejskich.

4. Rada Ministrow Rozpogdzeniem z dnia 15 kwietnia 1997 roku (Dz.
i Nr 135 poz. 913) ustanowita specjalstret ekonomicza pod nazw ;+.0

Preferowane g lokalizacje w jej granicach dziatal
z nowoczesnymi technologiami. Uzyskanie zezwolewigu
mozliwos¢ zwolnieh lub ulg podatkowych na wiele lat, 1
stanie s istotnym impulsem rozwoju nie tylko o
wplynie na jego struktgr przestrzeng, na zwekszen
warunkéwzycia jego mieszkaow.

arczej zwranej

ie w strefie stwarza
ustanowienie LSSE
Astantynowa tddzkiego,
kcyjni@i miasta, polepszenie

[1.3 Uwarunkowania wynikajace z planowania strategicznego na poziomie
wojewodztwa

[1.3.1 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwaddkiego

vojewdd zthzkikbgo, zostat wykonany w 2002 r.
.(Uchwata nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa

Plan zagospodarowania przes
oraz zaktualizowany w wrg

to0dzkiego z dnia 21 wras
Celami gtownymi kre ¢ przestrzenpwojewodztwa okrdonymi w planie s:

systemu osadniczego i poprawa spégmoterytorialnej

enie dogpnasci wojewodztwa poprzez rozwéj ponadlokalnych
moéw infrastruktury,

Ksztattowanie tésamaci regionalnej z wykorzystaniem walorow
przyrodniczych, kulturowych i turystycznych regionu

* Ochronai poprawa standrodowiska,

» Zapewnienie bezpiec#stwa publicznego,

* Minimalizacja zagrder i obszaréw problemowych.

Najistotniejsze dla miasta Konstantynowa t.6dzkiegaoski z uwarunkowd sa nastpujace:

= Miasto Konstantynéw t.édzki natg do najsilniej uksztattowanej strefy osadniczej -
t6édzkiej Aglomeracji Miejskiej Strefa ta charakteryzujeesinaczm koncentrag
zywiolowo narastajcych proceséw urbanizacyjnych, skup@j wicksza¢ funkcji
administracyjno - ustugowych, kulturowych i gospoxgch calego wojewodztwa.
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Jest uksztaltowana w oparciu o &Zogako wezlowy csrodek wojewodzki oraz
wspierana przez przylegle miasta - Pabianice, Zgiekleksandrow +toédzki,
Konstantynéw t06dzki, silnie zurbanizowane gminy saverow, Rzgdéw i Andrespol
oraz miasta satelickie padilone w odlegtéci nie wickszej ni 30 km od centrum
w kierunku: poinocnym - Ozorkow, Strykéw i Glownayschodnim — Brzeziny
| Koluszki, potudniowym - Tuszyn.

W hierarchii orodkow miejskich Konstantynéw tédzki zaliczono dooakow
lokalnych, ktére to miasta, paone w obszarze metropolitalnym todzi
charakteryzuj sie zag:szczeniem oraz przemieszaniem zabudowy mieszkaniowe
I przemystowej. W strukturze funkcjonalnej tychstha@ominuje funkcja przemystowa

I obstugi rolnictwa, uzupetniona znacznym udziateshug.

Konstantynéw todzki znajdujeesw grupie miastsrednich o
mieszkacow. Jest dobrze skomunikowany komunikat¢famwajol
z centrum metropolii czyli z Lodzi

tys.
obusow

Przez teren miasta Konstantynowa t.6dzkiego przeajie
powigzai drogowych w zakresie regionalnym ieou
nr 71 i droga wojewodzka nr 710.

cjonowania
. droga krajowa

Miasto Konstantynéw todzkizg w obszarze ko
ma na celu stworzenie sprawnych, o wyso raciettechnicznych, petzei
z gisiednimi krajami Unii Europejskiej - s 6lnie m&tadzie drég ruchu
szybkiego sieci TEN. Obszar miasta ny jedtaytarza VI - Gdask - Lod
(Warszawa) - Katowice - Ostrawa/ .

ci TINA. Ich wyznaczenie

Przez teren miasta przebiegaj
infrastruktury technicznej: z
sciekow.

a funkcjonowania £AM elementy sieci
w gaz, rgneelektryczn, odprowadzania

Miasto Konstantynéw -
Aglomeracji t6dzkiej
czyli obszaru o nieko
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PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LODZKIEGO
AKTUALIZACIA

Kierunki polityki rozwoju przestrzennego 2030
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Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna

Istotnym zagadnieniem jest ksztattowanie tshdzkiego Obszaru Metropolitalnego (LOM)
jako generujcego rozwoj centralnej efci wojewodztwa, a w przyszts catlego regionu.

Jego rdzeniem jest Aglomeracja todzka charakteggaupe najwyszym w wojewodztwie
poziomem urbanizacji, najmniejszodlegtaci¢ miedzy miastami iscistymi zwizkami
funkcjonalnymi ngdzy nimi.

Konstantynéw todzki znajdujezsi strefie Aglomeracji Lodzkiej. Ponadto razem ieZggm,
Aleksandrowem t6dzkim, Pabianicami oraz Ksaweroyesnzaliczany do tzw. tédzkiego
Zespotu Miejskiego.

Na podstawie analiz wyoelbniono grupy gmin, ktére pod wedem cec
ekonomicznych, funkcjonalno przestrzennych oradyspozycji mog znale¢
obszaru metropolitarnego.

D@eczno-

Obszar miasta Konstantynowa t6dzkiego zostat zaliczlo 2 gru nayaych
rdzei potencjalnego OM.

brzezskiego,
gsiréwniez: gmina
az gminy Wodzierady,

W rezultacie w granicach £OM, poza wszystkimi gmin
t6dzkiego, t6dzkiego wschodniego, pabianickieggierakie
Zduiska Wola i miasto Zdiska Wola z powiatu zdskowo
task i miasto task z powiatu taskiego.

W strukturach przestrzennych OM wygalniono trzy po we strefy rozwoju:

e strefz zurbanizowanp bedgcq obszarey ncentracji funkcji metropolitalnych,
gospodarczych, kulturalnych oraz naj zyclordav dziedzictwa kulturowego,

o strele ochrony i ksztalttowanias “ w ktorej zidentyfikowano obszary
predysponowane do rozwoj rekreacyjnych alnéologicznych oraz
szczegolnie cenne obszary ny krajobrazu ddmieva kulturowego,

» strek wielofunkcyjnego ro szar6w wiejskicgddey zapleczem aglomeracii.

obszarze strefy zurbanizowanej oraz ochrony
z Brzezinami, Gtownem, Koluszk@aiorkowem
predysponowany do glodka wielofunkcyjnego
ow i obstugi obszaréw rekreacyjno-turystycznych oraz

towy.

tédzki Obszar Metro Imcharakteryzuje sinastpujgcymi wskanikami
1203,9 tys. 0sbb

Mia - 2862,81k°

estai¢ zaludnienia - 421 os/Km

Konstantynéw todzki znaj
I ksztattowania srodowisk
I Tuszynem Konstant
z dominugcqg funkcy
Z uzupetniajcq fun

¢ miasta centralnego - 737 tys. 0sob

W systemie osadniczym, £6dzki Obszar Metropolitadalzwierciedla caly przekréj struktury
osadniczej - od wodka metropolitalnego poczyaaj na d&rodkach gminnych kiczac.

W strukturze przestrzennej, obejmuje on zarownerrdzbanizacyjny wojewoddztwa, jakim
jest obszar Aglomeracji £odzkiej, jak réwni@rzestrzenie otwarte, ktére z przyrodniczego

! L6dzki obszar metropolitalny w latach 2008 — 2048alizy statystyczne”, Ukl Statystyczny w todzi, £6d
2011r.
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punktu widzenia stanowidla niego zaplecze ekologiczne, o funkcjagiwicielskich,
rekreacyjnych i klimatycznych. Centralne paaie obszaru metropolitalnego, z koncentracj
najwazniejszych w wojewodztwie funkcji gospodarczych fugewych, jak réwnie dogodne
powiazania komunikacyjne z pozostalym obszarem wojewdazt kraju podkréla jego
znaczenie i zasy) oddziatywania.

Doskpnas¢ komunikacyjna, oparta w gtéwnej mierze o planowaggtem autostrad i drég
ekspresowych, stajeesednym z najwaniejszych czynnikéw rozwoju strefy metropolitalnej,
decydugcym o stopniu atrakcyjrsoi terenu dla potencjalnych inwestorow. Te nowencii
beda oddzialywa na ksztattowanie przestrzenne aglomeracji 1odzkigya otwierajc sk na
zewnatrz, bedzie rownoczénie rozwija funkcje metropolitalne.

Duzym mankamentem istnigego uktadu drogowego jest zty stan technicz
to gtdbwnie zniszczonych nawierzchni, parametrowarteznych drog nie
ich funkcji w ukfadzie, mate] przepustowo skrzyowai, nasnasci niel
przenoszonego ruchu. Problemem jest rowiieak obwodnic w eig
i wojewodzkich.

W zakresie kierunkéw rozwoju uktadu kolejowegokali polgc
kierunek warszawski poprzez modernizabnii kolejowej
szczegoln szang dla wojewddztwagsprogramy rzdowe
gdzie £6d wpisana zostata w system kolei szybkich

a — té&d Ponadto
lei Duych Prdkasci,

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego,d
posiadaj klasycystyczny uktad urbanistyc
Aleksandrow todzki, Tomaszow Mazowi
siedztwie — Pabianice, Konstantyné
stanowi zachowany od ponad 170
zespotami urbanistycznymi, stangoy

ojewddztwa miastami, ktore
dZ, Zgierz, Konstantynéw todzki,
ynadtd:z tio zespoly miejskie w jej
gi@zprkéw, Aleksandrow todzki —
uktad przestrzenny z przemystowymi

W zakresie ochrony zasobow
systemu ekologicznego poz
wskazuje i utworzenie
obejmugcego m.in. ter
Ponadto zwraca 8irg

bszarami chronionego krajobrazu w ,Planie...”
hronionego Krajobrazu PuczskewGrotnickiego
Konstantynowie £6dzkim.

ewitalizacyjnym i rewalpacyjnym. Konstantynow todzki
o randze lokalnej.

Wedtug kry ji turystycznych, miasto Kang/néw tédzki zostato w Planie....
zaliczon ru rozwoju turystyki aktywnejn Tedzaj turystyki oparty jest na
rowero zych szlakach turystycznych. Wathuej czsci Konstantynowa przebiega
Lod onny zaliczany do regionalnych szekdrystycznych. Jest to najdéza

W zaktesie ochrony i poprawy stadtodowiska, w tym zwkszeniu zasobow wodnych,
.Plan...” zaktada sukcesywn i racjonalry realizacg obiektbw matej retencji,
z uwzgédnieniem Wojewddzkiego Programu Matej Retencjiek&sa do Programu, w ktorym
za priorytetowy do realizacji uznano m.in. zbiorgBechcice-Konstantynow” na rzece Ner
i ,Konstantynéw” na rzece Jasieniec. Dolina rzelkemNest obgta zagraeniem powodziowym
w zwigzku z tym realizacja zbiornikbw jest zasadnazgg@yzejmowatby fal burzow
ze zurbanizowanych terenéw Aglomeracji Lodzkiej.

W granicach miasta Konstantynowa todzkiego, w ,Rlan.” wyznaczono nagbujace
zadania strategiczne dla realizacji ponadlokalryedtiw publicznych:
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= realizacja drogi ekspresowej S-l4c#cej A-2 i S-8 (tzw. zachodnia obwodnica
todzi),

= przetcenie drogi wojewoddzkiej nr 710 na odcinku £6d Konstantynow £odzkt
Lutomiersk,

= budowa Kolei Deych Prdkasci (KDP) Wroctaw/Poznatodz-Warszawa,

= budowa linii elektroenergetycznych 110 kV reladgk&andréw toédzki — istnigje
linie elektroenergetyczne Lublinek — KonstilanggieZz — Retkinia (tzw. domkaie

ringu energetycznego).
I1.3.2 Strategia rozwoju wojewddztwa todzkiego na lata 2002020

Uchwalona przez Sejmik Wojewddztwa tddzkiego Ughwall[/865/2006 z
2006 r.

Wizja rozwoju wojewoddztwa tédzkiego

porcje weve
wowym powodem
pe wzi kooperacyjne
any system interwencji

regionalne nie tylko nie zostaly zahamowane, alewst nas
jest nierbwnomierny rozwdj gospodarczy, niespojrfeastrt
w gospodarce, szczegoblnie na poziomie lokalnym 2
publicznej.

: yegionéw w Polsce i posiada
1 integragej st Europy. Centralne
p@ania infrastrukturalne sprzyjaj
kraju. Szczegdlnie istotne zame ma
narodowych szlakoéw komunikacyjnych

Jednoczénie region jest jednym z najbardziej
potencjalnie ogromne mbwosci rozwoju w
potozenie wojewodztwa todzkiego oraz.
dyfuzji aktywndci i postpu na obszar

ksztattowa polski biegun EuropySrodkowej, aby
ktywna¢ spoteczno — gospodarcav skali gospodarki
tej polaryzacji maoby w potowie XXI wieku ukiad

publicznych i spotecznych
skoncentrowa w regionie«k
europejskiej. Gtown
bipolarny Warszawa -

Wizja, jako pun
region jako:

dklaracja intencji wiadz, dotyca rozwoju wojewddztwa, jak rowrdeczytelna
informacja dla wszystkich podmiotow zaangavanych w jego rozwéj. W Strategii rozwoju
wojewodztwa toédzkiego zostata sformutowana gagtco:

Podniesienie atrakcyjnéci wojewddztwa tddzkiego
w strukturze regionalnej Polski i Europy
jako regionu sprzyjajcego zamieszkaniu i gospodarce
przy dgzeniu do budowy wewfirznej spojngci
i zachowaniu rgnorodnasci jego miejsc.

Tak sformutowana misja kieruje uwaga wykorzystanie niepowtarzalnej szansy, przethkto
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staje region w najbiszym okresie. Wixiwe zdyskontowanie nidiwosci stworzonych po
przystapieniu Polski do Unii Europejskiej i zaproponowahyprzez Komisj Europejsk
instrumentéw rozwoju regionu, urdavi stworzenie podstaw do funkcjonowania w erze
globalizaciji i rosacej konkurencji w gospodarce. Wykorzysatujatuty regionu i polaryzuag
dziatania na realizacji konkretnych celéw stratebiidzie mana uzyska efekt synergii
dapcy regionowi maliwos¢ ksztattowania rzeczywisfoi w tej czsci Europy. Uzyskujc
silna pozycg w strukturze regionalnej zostarstworzone warunkiycia dla mieszkacow
oraz podniesie siszeroko rozumiana jaké ich zycia. Z kolei inwestorzy znagdatrakcyjne
warunki inwestowania i prowadzenia dzialacio Podniesie 8§i 0gélny poziom
cywilizacyjny regionu a standaggcia osiagnie poziom zbfiony do standardu euro ejsklego
To z kolei zapewni zréwnowany i trwaly rozwoj oparty na nowoczesnej i k
gospodarce.

Cele strategiczne i obszary priorytetowe

Realizacja pﬁqdanych przemian okfnych w misji przy aktualny

SFERA SPOLECZNA:
Cel gtéwny: Wzrost ogoélnego poziomu cywilizacyj
SFERA EKONOMICZNA:

Cel gtéwny: Poprawa pozycji konkurencyjnej g
SFERA FUNKCJONALNO - PRZESTRZ

Cel gtébwny: Stworzenie rzeczywistego
wtasry podmiotows¢ kulturowy i gosp

anjewbddztwa.

spolec- ekonomicznego posiagaggo
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11.3.3 ,Wojewoddzki Program Matej Retencji” dla Woje wodztwa todzkiego

Ze wzgkdu na fakt,ze znaczna &¢ miasta znajduje siw obszarach dolin rzecznych,
istotma przestank dla okrélenia kierunkdédw zagospodarowania tych obszaréw jest
Wojewodzki Program Malej Retencji Dla Wojewdd ztwadzkie go.

W ,Wojewddzkim Programie...
w 2 strefach priorytetowych:

stwierdzonoze tereny woj. 0dzkiego znajdyjsie

— w | strefie, o najpilniejszych potrzebach rozwojmatej retencji, wynikagcych
z niekorzystnych warunkéw Kklimatycznych (gtdwnieedobory opadowe) oraz Zich
potrzebach poprawy stosunkéw wodnych rolnictwa,

— w |l strefie, o daych potrzebach rozwoju matej retencji, gdzie wpsia
warunki klimatyczne, lecz de % potrzeby rolnictwa, gospodarki kom
wodochtonnego.

Teren miasta Konstantynowa todzkiego zaliczono Hostiefy i
realizac¢ zbiornika na rzece Ner o roboczej nazwie ,Becheid&
powierzchnia tego zbiornika wynosi 160 ha, a pojest
w ,Wojewodzkim Programie...” wskazano wiaos¢é e
wykorzystania zbiornikaDodatkowo wyznaczono po
Jasieniec o powierzchni zalewu 7,0 ha i pojefan®0

.. wano tutaj
6W". Planowana

m Jednoczéie

Zznego i turystycznego
ji zbiornika na rzece

I1.3.4 Aneks ,Wojewddzkiego Programu Matej R cfila Wojewodztwa tédzkiego

it jeWbdzki Program Matej Retencji”

Tytutowy dokument stanowi uzupetnienie d
j lizaciji.

dla wojewddztwa todzkiego. Przyjmuje f

Zgodnie z Aneksem mata retenciah ana poprzez dodatkowe zbiorniki wodne
(zgtoszone do realizacji poprze [ instytucje, stowarzyszenia oraz
Regionala Dyrekcp Laséw Past todzi i Poznaniu) oraz tzw. ,retencjeykong”
polegapcq na wykorzystaniu budowlgtpzgcych mogcych stale lub okresowo
magazynowa wodz w ko k oraz uroviajgcych prowadzenie nawodriie
rolniczych.

W ramach retencji k
jeden obiekt tj. |
stanie techniczn

terenie gminy Kongtadéw t0dzki zostat wytypowany tylko
alizowany na rzece (@2+170) kedgcy w niedostatecznym

1.4 Uwarunkowania wynikajace z Planu Rozwoju Lokalnego Powiatu
Pabianickiggo na lata 2007-2013

ie Rozwoju Lokalnego powiatu pabianickiego laga 2007-2013(zatwierdzony

nr XLV/162/04 Rady Powiatu Pabianickiego z dnidié®pada 2004 r.)zapisano trzy

 do realizacji na terenie miasta Konstantygniododzkiego:

¢ Przebudowa ggu drog powiatowych ul. Kolejowa, ul. 1-go Maja li INieskcin
w Konstantynowie £.6dzkim,

¢ Modernizacja Powiatowego Zespotu Edukacyjnego wstamtynowie todzkim,

¢ Rozbudowa bazy materialnej DPS w Konstantynowie zkid do pozycji
nowoczesnegosoodka pomocy spotecznej; powstanie referencyjnegaoczesnego
osrodka pomocy spofecznej prowadego dziataln& rehabilitacyja i szkoleniovy
opart na odpowiedniej bazie materialnej i kadrowe;.
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[1.5 Uwarunkowania wynikaj ace z opracowa o charakterze strategicznym
| operacyjnym wykonanych dla miasta Konstantynowa todzkiego

[1.5.1 Strategia rozwoju miasta Konstantynowa t.édzkiego

Celem strategicznyrwspolnoty samoradowej miasta Konstantynowa todzkiego ktory
ma zosta osagnicty w zalazonym okresie planistycznym, czyli do daa 2016 roku jest
zrbwnowazony rozwoj.

Dzigki jego osagnigciu nasapi m.in. "Poprawa stangrodowiska naturalnego”, a tak
nastpi ,Zmniejszenie bezrobocia” oraz ,Zekszenie dochodow do baetu miasta”.

Przygto, iz 0 osignieciu celu strategicznegatizie sSwiadczyt fakt, # w rokt

* realna warte¢ dochodow wtasnych do hietu miasta bdzie wi
w porownaniu z rokiem 2001 wskiék wielkaci dochodow do bueg
1 mieszkaca kedzie wyszy ni srednio w wojewodztwie

e udzial % wrdod mieszkacéw miasta os6b uprawnion
spoteczn wg kryteriow obowizujgcych w roku 2002, z

sformutowano nagpujace cele nadezine:
CEL I. ,SZYBSZY ROZWOJ GOSPODARCZY.
CEL Il. ,WY ZSZY POZIOMZYCIA MIESZ

Dla kazdego z ww. celdow nade¢dnych okr
z wynikami (dziataniami), sto:

CELI. ,SZYBSZY ROZWOJ GO
Rezultat 1.1 ,Nowe inwestycije arcze

Wynik 1.1.1. ,Przy
inwestorow”.

aniu terenow (ofert inwesyymych) dla nowych

wynik zrealizowanych zostanie szereg daiatiotyczcych
ie 7 stref inwestycyjnych.

jynik 1.2.1 Prowadzeniu odpowiedniej ,Promocji godprczej miasta”
Wynik 1.2.2 Funkcjonowaniu ,Preferencji ekonomiczimy

Wynik 1.2.3 Ulatwieniu przedsbiorcom dobrego ,Dogpu do informacji
gospodarczej’

Rezultat 1.3 ,,Dobra komunikacja zasiednimi gminami”
Wynik 1.3.1 Paiczenia z Pabianicami
Wynik 1.3.2 Podczenia z Lodzi
Wynik 1.3.3 Poiczenia z Aleksandrowem £.6dzkim
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Wynik 1.3.4 Podczenia ze Zgierzem
CEL II. ,\WYZSZY POZIOMZYCIA MIESZKA'COW”

Rezultat 11.1 ,Lepsza komunikacja zasiednimi gminami / wjczenie Konstantynowa
t 6dzkiego do systemu komunikacyjnego Aglomeraciji£kiej”

Wyniki jak dla Rezultatu 1.3
Rezultat 1.2 ,Dobrze rozwingta infrastruktura spoteczna”

Wynik 11.2.1 ,Miasto przyjazne dla wszystkich mids#cow, take
niepetnosprawnych”;

Wynik 11.2.2 ,Kulturalne miasto”
Wynik 11.2.3 ,Ustugi zdrowotn&wiadczone na wysokim poziomie
Wynik 11.2.4 ,Dobre warunki do uprawiania sporttekreacji”
Wynik 11.2.5 ,,Dobry stan zabezpieczerzed skutkami kat Zmow
Wynik 11.2.6 ,Dobry stan bezpiecastwa publicznego”
Wynik 11.2.7 ,Lepszy poziom wyksztalcenia mies#
Wynik 11.2.8 ,Zapewniona odpowiednia #6 loka h”
Rezultat 1.3 ,Dobrze rozwingta infrastruktura tech

Wynik 11.3.1 Zorganizowanie ,Dobrej dalekowej w midcie”,

Wynik 11.3.2 ,Poprawa stanu drog uniggego miasta”

cowany na podstamie opisanej Strategii. Podstawgw
nowg trescia Planu | ie zadéa do realizacji w latach 2004 - 20180 zadai

przewidzianych

targowiska przy ul. Sucharskiego,
acja Hali Sportowej CSIR,
odnika na ul. Niesin,
nizacja stotowekswietlic w szkotach,
* Budowa nawierzchni ulicy Rszewskiej,
* Budowa nawierzchni ulicy Krzywej,
* Budowa nawierzchni ulicy Bechcice,
e Budowa nawierzchni ulicy Srebrkiej,
* Budowa kanalizacji sanitarnej w ul. 1-go Maja,
» Poprawa infrastruktury sportowej w Szkole PodstajaMr 2.

I1.5.3 Zatlozenia strategii rozwoju turystyki i rekreacji w gminie miejskiej Konstantynow
£ 6dzki, 2004

Autorzy ,Zalazen strategii....” przyli nastpujace hipotezy dotycre podstawowych
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uwarunkowa rozwoju turystyki i rekreacji w Konstantynowie tddm:

» Obszar jest c%cia Aglomeracji £odzkiej, co winno wphgt na formy rozwoju turystyki
i rekreacji, ukierunkowane na odwiedmjch Lod, ale gtdwnie ukierunkowane na
mieszkacow todzi (przede wszystkim w ramach zaspakajamtrzpb turystycznych
i rekreacyjnych w tzw. krotkim czasie wolnym, acwipozostajcym do wykorzystania
w dni robocze oraz weekendy, ale zakv tzw. diugim czasie wolnym w przypadku os6b
spedzapcych urlop czy wakacje w Lodzi i jej okolicach),

» Turystyka i rekreacja nieaswiodacymi, ale wspomagagymi czynnikami ogolnie
pOJmowanego rozw01u spoieczno gospodarczego gmlle;smj Konstantynow Lodzkl

Konstantynowa t6dzkiego,

» Kluczowe elementy stanowdge o atrakcyjnéci turystycznej i rekre
tédzkiego powinny by wyodrebnione i wyeksponowane z
inwestycyjnym jak i promocyjnym; peine wykorzystarcatego ist
rozwoju turystyki i rekreacji nie jest uzasadniongunk
ochronysrodowiska.

go potencjatu
ani ekonomii ani

W ,Zalozeniach strategii...” wskazano ngstijace kier
terenie miasta Konstantynowa t06dzkiego:
* Wypoczynek i rekreacja dzienna dla miesuia
* Wypoczynek i rekreacjawiateczna, we

L 6dzkiego i Lodzi,
* Turystyka edukacyjna i kulturowa,
» Zaplecze infrastrukturalne i noclegowe

turystyki i rekreacji na

ynowa todzkiego i Lodzi,
va dla miesazkédw Konstantynowa

rzybywajcych do todzi.

Wizja i cele rozwoju turystyki w nstantynow t.6dzki.

Miasto nie pretenduje do roli
swojego rozwoju w zakre
komplementarnego d%a

gtéwnycimtogw turystycznych w regionie. Celu
I rekreacjnmo upatrywa jako obszaru turystycznie
glomeraciji Miejskiej

Poniej przedstawio

dzialsluzacych rozwazaniu problemow rozwoju turystyki
i rekreacji w Kon [

Turystyka aktyw

rystyki aktywnej w Zaéniach strategii... zaproponowano:
_ i dydaktycznej (przyrodniczej),
> i 0znakowanie w terenie miejskiego szlafikralnego,

yszczenie zbiornika wodnego przy ul. Laskiej.
Propagowanie dziedzictwa kulturowego i historyczoeg

W ,Zalozeniach strategii...” zaproponowano stworzenie gpagicych szlakow hdz
organizacj okreslonych imprez:

» Szlak osadniczy i historii przemystu,

» Konstantynowski szlak martyrologii,

» Konkurs amatorskich kabaretow senioréw,

*  Wojewaddzki lub ogélnopolski przeg kapel podwdérkowych,

» Festiwal muzyki organowej,
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* Noc poezji.
Infrastruktura turystyczna i promocja miasta

Najwazniejszym, w ocenie autoréw ,Zalen strategii...”, elementem w strukturze
turystycznego zagospodarowania miasta jest miegkavalnia. W rozwoju tego obiektu
upatryw& naleey mazliwosci najszybszego i najbardziej znacego wzrostu ruchu
wypoczynkowego do Konstantynowa todzkiego, zwilaazoamieszkacow todzi. Do
proponowanych zmian i inwestycji naje

* renowacja i rozbudowa ptywalni miejskiej,

* zmiany w zagospodarowaniu Centrum Sportu i Rekieacj
* unowoczénienie istniegcej bazy noclegowej.

I1.5.4 Strategia Integracji i Rozwigzywania Probleméw Spotecznych miasta
Konstantynowa t.6dzkiego na lata 2007-2013

Misja
Miasto Konstantynow todzki
— Silna i zintegrowana spoteczni |
aktywna w przeciwdziataniu zja
negatywnie wptywapcym na jej bez 0 socjalne
Cele:

Cel strategicznyl  Bezpieczna socjalnie

Cele operacyjne:
* Wzmacnianie pozycji rodziny id $ isku lokalnym,
« Pomoc w likwidacji przycz
wsparcia dla rodziny, m.in
e Zapewnienie dzieciom i
z ich potrzebami oraz pr:
* Wspotpraca z insty

wiednich warunkow dgycia i rozwoju zgodnie
ymi im prawami,

Cel strategiczny 2
zagrazonych marg

eracyjne:
¢ Profesjonalizacja sfuspotecznych jako czynnik integracji lokalnej,
¢ Diagnozowanie potrzeb i probleméw spotecamdokalnej,

¢ Wspieranie instytucji spotecastwa obywatelskiego.
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[1.6 Planowane zagospodarowanie terenéw gmimsiednich przy granicach
miasta Konstantynowa t.6dzkiego

[1.6.1 Miasto £6dz

Miasto £O0d: graniczy z Konstantynowem todzkim od wschodu iupoliowego wschodu.
W, Studium uwarunkow& i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego niiastayjetym
Uchwaly nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w todzi z dnia 2@&zdziernika 2010r.)
podzielono jego obszar nateryrodzaje stref:

» strek centralm — zlokalizowan wewmntrz kolei obwodowej ograniczanna potnocy
doling £édki, a na potudniu dolinrzeki Jasi@. Poinocne i poludniowe wigia 4ZUja
do historycznego ukfadu w kierunku Zgierza, PalgianRzgowa, stanow'
strefy centralnej. Podstawowe funkcje tej strefyktomulacja programeév
ogolnomiejskim i ponadlokalnym jaki wynika z pozynjiasta w strukt
kraju, jak i procesach globalnych;

o strek srodmiejskh — obejmujca pozostad czs$¢ obszaru pohzuone atrz kolei
obwodowej, ograniczonego od poinocy deliBokotowki. Stré
centrala, systemem terenow zieleni parkowej, zieleayt
i obiektami znaczcymi zaréwno o przyszigi, jak i teranj

o strek zespoldw miejskich — obejmiga zespoty mi
nawizujac do strefysrédmiejskiej, opartej o rozc
Istniegce zespoly przemystowe | magaz
przeobraeniom dostosowg¢ teren dla po
réwniez centréw handlowo-ustugowych
produkcyjnymi;

o strek obrzeng miasta, ktéra wypetnia® pozostaprzestrzé, w ramach ktorej
wyskpuje gtdwne elementy s rlogicznego miasta,teopar gldwnej mierze
o doliny rzeczne i zespotysie ¢e s zarbwno w granicach administracyjnych

' ' twie. W ramach tej strefy wyelnia si strefe

0zwOj powinien praelziata¢ niekontrolowanemu

znageego zachowania obszaréw otwartych, wolnych

go oraz terenami
sta;

‘I dzielnice przemystowe,
romienicie uktad drogowy.
powinny padlegaacznym
owych inwestycji o tej funkggk
nie wysfe kolizyjnéé¢ z funkcjami

zabudowy peryferyjnej
rozpraszaniu & urba
od zabudowy. ©

Z Konstantynow .
natomiast od str. odnlej — strefa obnze Ponadto przeznaczenie terenéw todzi

funkcje tworzc struktue funkcjonaly miasta.

y 0 przewadze zabudowy mieszkaniowej jedaomej — obejmuyj tereny

pwy jednorodzinnej wzrdych formach i intensywscach, zaréwno jako obiekty

toj;ce, blgniacze, czy szeregowe. Tereny te, wzpakei od wielkdci, obejmug
rowniez program ustug lokalnych w zakresie obstugi, czkreacji. Inne elementy
programu, jak dziataln@ gospodarcza, dopuszczae sopod warunkiem braku kolizji
z funkcg podstawowy,

* MN1 - tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej, kszelcanej z osadnictwa
wiejskiego — obejmuj tereny zabudowy jednorodzinnej westa z udziatem siedlisk
rolniczych, czy ustugowej dziatalftd gospodarczej, nawkujgcych przestrzennie do
potazonej wzdtd lokalnych drog zabudowy zagrodowej,

* RP — tereny upraw rolnych — tereny otwarte o dotyelloczvym sposobiezytkowania,
z ograniczeniem prawa do zabudowy qeyhie do rozbudowy istnigjej zabudowy
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zagrodowej i tworzenia nowych siedlisk w przypadiydzielenia nowego gospodarstwa
rolnego o wielkeci przekraczajcejsrednig wielkas¢ gospodarstwa w gminie,

« ZN — tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych -ejolug obszary zwizane
z obnteniami dolinnymi, zwtaszcza obszarami den dolinpkohytarzami ekologicznymi
oraz terenami otwartymi. Oboyduje zakaz zabudowy, z wyzeniem urzdze: obstugi
tych terendw i infrastruktury technicznej,

o« ZP — tereny zieleni ukmlzonej z programem ustugowym — obejmtgreny zieleni
z dopuszczeniem lokalizacji obiektébw | qazei sportowych, rekreacyjnych
i dydaktycznych. Dopuszczalna jest lokalizacja kibie obstugi zwizanych z funkgj
podstawowy.

Od strony potudniowej, przy granicy z Konstantynoweodzkim, wyrinig
w nasgpujgcych oznaczeniach:

eny

« PU — tereny przemystowo-ustugowe — obejmtigreny przenikaj funkcji

produkcyjnych, magazynowych lub wydzielonych tevengtugov znacznym
stopniu obejmuj one tereny przeksztalce rewitalizacji, przechodzx i z funkcji
przemys’fowych w usiugowe FunkCJa mleszkanlowascmp | 0 uzupetniap

Isecaznaje si lokalizowanie
s6b zatrudnionych. Funkgcj
charakterem tych terendéw, a
dopuszczalip jedynie jako utrzymanie i
obowizzuje zakaz lokalizacji funkcji mig

o ZL - tereny zieleni kmej — obegj tereny lasow, przewidzianych do trwatego
zachowania oraz tereny zaler nkcje uzupetni@ge uznaje si drobne obiekty
stizqce gospodarce leej oraz

[1.6.2 Gmina Pabianice

= Gmina Pabianice gra
miejscowd¢ Okota
rzeka Ner. Sgd t
L 6dzkiego to

i kierunkow zée

XXVI1/23

tereny zurbanizowane: zabudowa rekreacji indyalice] (letniskowa),
Z a zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednioralz Grupowa Oczyszczalnia
Sciekéw, laguny osadu GOoraz tereny przemystu, handlu i ustug wzddlrogi krajowej nr
71.

11.6.3 Gmina Lutomiersk

Gmina Lutomiersk graniczy z Konstantynowem toédzkima potudniowym -zachodzie,
zachodzie i p6inocnym-zachodzie.

Na terenie gminy Lutomiersk w bezpednim asiedztwie miasta Konstantyndw todzki
znajdujp sk miejscowdci: Florentynéw, Bechcice, Kolonia Bechcice, Mimsice
i Babiczki.
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Gmina Lutomiersk posiadaobowhzujace ,Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lutomiefdkhadto w sotectwachysiadugcych

z Konstantynowem tddzkim Rada Gminy uchwalita oogje plany zagospodarowania
przestrzennego.

Sotectwa Florentynéw, Bechcice i Kolonia Bechcibgete s Uchwal nr IX/57/11 Rady
Gminy Lutomiersk z dnia 12 maja 2011 r. Dla mieygasei Florentyndw obowizujgcy plan
miejscowy przewiduje rozwoj zabudowy mieszkaniogenorodzinne] oraz rekreacji
indywidualnej (letniskowej).

Dla sotectwa Bechcice i Kolonia Bechcice miejscoyéany zagospodarowania
przestrzennego obejmaujw czsci te miejscowsti i przewiduig rozwoj
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Dla pteigch cesci obowi
~Studium...”, wedtug ktérego w sotectwie Bechcicetuaruje s¢ tereny r
klasy 11l natomiast w sotectwie Kolonia Bechcicegwiduje st adaptacg i 1
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, rekreiaciywidualnej (letrj
(w tym ustug publicznych), na terenachkepipot@onych - w dolini
terenow dytkow zielonych.

ustugowej
zachowanie

Teren sofectwa Mirostawice, weEi przylegagcej do Kons
miejscowym planem zagospodarowania przestrzenne
Gminy Lutomiersk z dnia 13 stycznia 2011 roku
zabudow mieszkaniow jednorodzing oraz tereny ro
sie zachowanie terenowzytkow zielonych. Fra
wojewodzkiej nr 710, przy granicy z mi
miejscowym. W ,Studium...” dla tego
zwierzt. '

odzkiego, gljjest
wag nr V/20/11 Rady
przeznaczenie terenéw pod
dolinie rzeki Ner przewsdu
t terenu po potudnioweprse drogi
nist jebpty obowizzujgcym planem
wskazdokalizacg cmentarza dla

W sotectwie Babiczki miejscowy
V/18/11 Rady Gminy Lutomiers
zabudowy mieszkaniowej jedn
sktadéw i magazynow oraz

zagospodaraavagmizestrzennego (Uchwata nr
) stycznidl 20ku) przewiduje adaptacj rozwoj
rekreadywidualnej (letniskowej), produkcyjnej,

Gmina Aleksandréw 1 aniczy z miastem Konstaowem £6dzkim na péinocy. Przy
granicy z miaste tereny miejscowiei Rabien i Krzywiec.

/ zestrzennego Gminy Aleksandrdgziti (Uchwata nr XXVI11/242/04
Rady M iej ksandrowie £6dzkim z dnia 16udnia 2004 rokupraz sporzdzanymi

scowdci Rabien na granicy z miastem Konstantynow t.édzki plan lasta

dow¢ ustugowo-produkcyjmn po wschodniej stronie drogi krajowej nr 71 i zabwe

ustugowo-mieszkaniogvpo zachodniej stronie planowanej drogi ekspres@wi4,

* pomkdzy wyzej wymienionymi drogami przewiduje realizagabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

* po zachodniej stronie drogi krajowej nr 71 plan epviduje realizagy zabudowy
mieszkaniowe] z dopuszczeniem ustug,

* naterenachsk w rejonie rzeki Lubczyny plan przewiduje terernglzi niskiej.

Dla miejscoweéci Krzywiec plan przewiduje:
e rozw6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej woto@gej i blizniaczej na
niewielkim fragmencie wasiedztwie dawnej wsi Rszewek,
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* rozwoj zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywitheg (letniskowej) na pozostatym
obszarze (na péinoc od kompleksinkego Zabiczki), poza wyznaczonymi terenami
laséw i upraw polowych i niewielkim obszarem aday#oej zabudowy ustugowo-
produkcyjnej.

Plan wyhcza spod zabudowy tereny upraw polowych, laséweleni niskiej. Obszary
0 niskiej intensywngci zainwestowania plan lokuje takw sisiedztwie kompleksu $mego
Zabiczki, gdzie nakazuje zachowanie 70% udzialu pmehni biologicznie czynnej. Dla
pozostatych terenéw wasiedztwie ww. drog udziat powierzchni biologiczraeynnej dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wynosi 60%laazabudowy zagrodowej — 40%.
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. WEWNETRZNE UWARUNKOWANIA WPLYWAJ ACE NA
ROZWOJ MIASTA, A W TYM NA JEGO POLITYK E
PRZESTRZENNA

l1l.1 Uwarunkowania wynikagce ze stanurodowiska, w tym stanu rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoi i jakosci zasobdéw wodnych
oraz wymogow ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Konstantynéw todzki zajmuje peryferyczny fragmegtywy todzkiej i ley
stronie rzeki Ner. Przewajgca czs¢ terenu posiada wysok® 160-180 m r
wielkasci to od 156 m n.p.m. (w ofsie dna doliny Neru) do 196 m n.p.
partii Wygyny. '
W regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrago (1998) miast tynow todzki
potazone jest w ohltbie mezoregionu Wysoczyzny taskiej
peryglacjalrmy réwnine morenow. '

[11.1.1 RzeZba terenu

waajejsz; role odegrato
a todzkiego nale okresli¢
dwniny polodowcowej. Nachylenie
oladrBrak jest na terenie miasta

spos6b wplywaj na cywienie

Rzeba gminy zostata wyksztatcona w plejst
zlodowacenie WartyObecny charakter rzby Konst
jako staroglacjalny ireprezentowany przez t
terenu wykazuje ogolny kierunek z poé
wybitnych kulminacji terenu. Formam|
krajobrazu miastaasdoliny rzeczne
Wyréznia sk nastpujace jednostki

I obszar wysoczyzn

Il obszar dolin
Szczytowa pOW|erzchn DCZyzny morenowe] praghiea wysokeci 170-180 m n.p.m
przy czym osiga s imum (196,8 m n.p.m.) w poinocno-zdolg) czsci miasta

(okolice Zabiczek
nieco nkej — na w
w tym rejonie ni

5—175 m n.p.m. i jest to teren rowniny plagkSpadki terenu
aczapgolnie 1% nachylenig?otudniowa czs¢ miasta potéona

owym zachodzie miasta, zanotowaimimalr; wysoké¢ -156 m n.p.m.
elacje terenu zwane § ze stref krawedziowa wysoczyzny i doliny Neru
W potudniowej czgsci miasta. Tam spadki niekiedy przekragza$o nachylenla
: w Jozefowie mica wzniesi@ pomidzy dnem doliny a wysoczyzrwynosi 30
inku 500 m).

Pod wzgtdem geomorfologicznym na terenie Konstantynowakiéda wyrénia sie formy
pochodzenia:
* Lodowcowego:

v' réwninna wysoczyzna morenowa 0 ptaskiej powierzclnimatymi, ptytkimi
zagkbieniami bezodptywowymi i spadkach nie przekraczegh 1,5%, pokryta
gling zwatow; zlodowacenia warcigskiego 0 mijzszaci do 20 m. Stanowi
przewdaajqCq Czs¢ gminy — miasta Konstantynow t.édzki;

v' pag6ry moren czotowych — dobrze wyksztalcone fomysepujgce na poétnocy
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miasta (rejon Zabiczek), z ktorymi zwzane 8 najwysze Wysoki
w Konstantynowie tédzkim. Formy te ceghgje czytelnym zarysem, stokami
o spadkach z przedziatu 2-4%.

 Denudacyjnego — formy urozmaigeg obszar wysoczyzny w postaci suchych dolinek,
dolinek ptaskodennych i nieckowatych, ktore weirg¢ w wysoczyzndo gkbokaci
5m.

*» Rzecznego — najbardziej wyrazisbrimg rzeczip na obszarze miasta Konstantynowa
todzkiego jest dolina rzeki NePrzebiega niemal rownadieikowo, przez potudniow
Ccz$¢ miasta i jest gboko wcgta w wysoczyza, o czym swiadcz strome stoki

30 do 100 m, stanowi teragalewows 0 wysokdci 160-162 m n.p.m. Sz
nadzalewowej Neru, patoej na wysokéci 165-175 m n.p.m., wyn(
i stanowi przewzajaca czs$¢ doliny. Ma ona charakter erozyjno-ak
swiadczy mata matszoi¢ osadow rzecznych (miejscami ich z
osadow lodowcowychLasem sosnowym podoicte @ pagorki o
znajdujce s¢ w obrbie terasu zalewowego rzeki Ner.
Innymi formami rzecznymigsdoliny todki i Jasigca.,
wyniesione @ okoto 0,5 — 1,0 m nad ich koryta. Dnog
m szerokéci, a Jasigca — 50-100 m szerokd,
posiaday jeden poziom terasowy.

alewowe tych rzek
osiada okoto 70-150
odka jak i Jasieniec

zac ia réwnowagi w przyrodzie i wzienia dziatania proceséw rZeotwérczych
(de cja, erozja wodna i eoliczna). Najksze zmiany w rzZleie wywotata jednak
urbanizacja. Na skutek antropopresji powstaty leavkkste (wykopy, rowy odwadnigge)
i wypukte (nasypy, skarpy wzehzek) formy morfologiczne.

Rzeba o0 spadkach 0-3% (znaczna ez powierzchni gminy) z przyrodniczego
i gospodarczego punktu widzenia nie stwarza zagrdla gospodarki rolnej (jest wolna od
zagraen erozyjnych). Nie stanowione rownié ograniczenia dla dziatalngi gospodarczej

i budownictwa. Jednak na obszarach o nachyleniu,3%0niestwarzajcych ogranicze
technicznych dla rolnictwa, budownictwa i gospodarknog; wysgpi¢ problemy

z odprowadzaniem wod, coqde sk z maliwosciq ich ptytkiego zalegania.

Ponadto obszarach o nachyleniu powierzchni przedagcym 5% (m.in. skarpy, stoki) mpg
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wysgpi¢ potencjalne zjawiska geodynamiczne

[11.1.2 Budowa geologiczna

Obszar Konstantynowa todzkiego pabmy jest w obgbie struktury geologicznej zwanej
Niecka £o0dzka, zbudowanej z utworow kredowych. Bezpnio na osadach kredowych
Niecki todzkiej znajdyjy sk osady czwartoklowe. Mazsza¢ pokrywy osadow
czwartorzdowych jest zrénicowana i zalgy od uksztalttowania powierzchni mezozoicznej.
Stad obszary znajdage s¢ w osi Niecki Lodzkiej, a wic wyniesione, posiadajnajnizsze
Migzszdici. Srednia mizszasé utworéw czwartorgdowych waha si od 30 do 60 m.
W przekroju poprzecznym przez osady czwagdomve, warstw przypowierzchniow
tworzy seria piaszczystoawirowa 0 mazszaci 4-22 m.Miejscami w osadach piaszczystych
wyskpujg soczewki gliny piaszczystej, pytu lub itu zaswmisdgo. P i
piaszczystymi wyspuje kompleks glin zwatowych o dej mazszaci.

W dolinach rzecznych wygbuja utwory holocéskie i & repreze
rzeczne teras zalewowych oamszaci przekraczajcej 3m. W ich gs

mbnaste  piaski

W wyniku dziatalnéci cztlowieka na terenach zab
W zaleénasci od sposobu ich formowania, na ob
budowlanych powstate w wyniku okienego pl
(np. pod nasypy drogowe, zabudowani
sktadowanych chaotycznie (m.in. grunty

powstunty nasypowe.
inytepny grunty nasypow
przedsiziecia inzynierskiego
grungsypow niekontrolowanych,
dpadow i zwatowisk).

Gteboka¢ przemarzania gruntow na obs
tej wartasci obejmuje Polsksrodkowywschod

opracowaniem wynosi 1,00 m (strefa

[11.1.3 Wody powierzchniowe

“calopotozony jest w zlewni rzeki Ner, w dorzeczu
Pagek Neru stanowi kilka strug wypltywggych na
a wysakd 250 m n.p.m. Odcinek Neru w a@ie miasta
biegu. Dno dolirst @lnie nawodnione, z czym zygane §

i. Jest ono agciowo zmeliorowane.

Obszar Konstantynowa t.0
Warty, prawego doplywu
potudniowy wschod
zaliczany jest do g6
licznie wystpujac

Zdj. Rzeka Ner w okolicach Bechcic



Prawym doptywem Neru, przeptyvaaym przezpotudniowo-wschodni czs¢ miasta jest
rzeka toédka. Wyptywa w potnocno-wschodnieg&d todzi, przy ul. Zjazdowej. Diuge
rzeki wynosi 15,62 km, powierzchnia zlewni 45 %mZasilana jest przez splywy
powierzchniowe i dreniamelioracyjny.Sredni roczny przeptyw t6dki wynosi 0,068sak.

Rzeka Jasieniec, prawy doptyw rzeki Ner, przephpreez Konstantynow £6dzki w uktadzie
potudnikowym. Wyplywa poriej ulicy Rojnej na Teofilowie w todzi, jej diugé wynosi
3,78 km. Koryto w cakxi jest uregulowane w systemie otwartym, powierzglatewni 19,2
km®. Rzeka Jasieniec nie prowadzi przeptywdw naturdiny

Sie¢ hydrograficza Konstantynowa to0dzkiego nale uzupeiné o syst kanatow
melioracyjnych usytuowanych w dolinach Neru i LddKereny zlewni
w Konstantynowie todzkim magaburzone warunki wodne ze wvexiyl”
funkcjonugcy (lub nie funkcjonuicy) system melioracyjny.

Wody powodziowe nie wykraczapoza zasig terasu zalewoweg

[11.1.4 Wody podziemne

~LOdzki potaony jest

Zgodnie z podzialem hydrogeologicznym Polski,
' w dwoch pitrach, tworzc

w regionie todzkim\Wody podziemne na terenie g
trzy poziomy wodorfoe:

 Pierwszy poziom wodofiloy stanowi na

gruntowych pitra czwartorzdowego

zmienndciqg temperatury oraz zna
wykorzystania. &to wody:

V' wierzchowkowe- wygbujq

p.p.t., cechyj sie dueym

2 m). Wiosn woda wz

podmokidci, late

v aluwialne -

iej przypowierzchniowy poziomd wé
sechyj Sk mak twardociq, dug
eczyszczeniem. &tlagnsiec one do

utworach piaszczystych nabgikaci 2,0-3,5 m
lustra wody (amplitudy wahedochodzce do
do poziomu powierzchni terenu, tweczlokalne
a. Posiadajswobodne zwierciadto wody.

sone w utworach piaszczystych dolin rzecznych, na

ym zwgzku z wahaniami standéw wody w rzece. Gegspoly wod
pierwszego poziomu wodorgo jest zatem ptytkie zaleganie pod

orzdowego zwazane z segipiaszczyst zalegajca na gébokasci 13-14 m p.p.t.,
worami gliniastymi. £to wody mgdzymorenowe, zwane rowiiérodglinowymi
podglinowymi. Poziom ten posiada ndpi zwierciadio wody, a wahaniag s
niewielkie. Jest on wykorzystywany przez gospodarstudnie kopane.

e Trzeci, podstawowy zytkowy poziom wodonény dla Konstantynowa tdodzkiego
stanowi p¢tro gornokredowe. Zwizane jest ono ze szczelinowatymi partiami osadow
gornej kredy (wapieni i margli). Do eksploatacjictyj jest studniami przy ul.
Wodochgowej. Wody tego poziomu pozostajpod cénieniem hydrostatycznym
i posiadaj cechy wod subartezyjskich. Zwierciadio wody zalegagebokasci od 13m
do kilkudzies¢ciu metréw pod powierzchai terenu, co uzalmione jest od
uksztattowania powierzchni.a8o wody stodkie, o niskiej mineralizacji, sfotwarde,
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0 odczynie obajtnym. Wody kredowe nie twogzciaglego poziomu wod gruntowych,
ze wzgédu na wystpujace uskoki tektoniczne.

[11.1.5 Warunki glebowe i rolnicza przestrzeprodukcyjna

O charakterze pokrywy glebowej w znacznym stopeitydly utwory powierzchniowe.
W granicach obszaru gminy Konstantynéw todzki dojpimtwory plejstoceskie: gliny

zwatowe, piaski ewiry lodowcowe oraz piaski pokrywowe. Skahacierzysi sz tu take

osady holocéskie: piaski, piaski z domiesz&zsci organicznych oraz namuty i torfy.

Generalizugc, na obszarze miasta ema wyré&ni¢ dwa obszary glebowe:

e oObszar gleb zwrzanych z dolinami rzecznymi i obsmiami tere
hydrogeniczne, silnie uwilgotnione, o nieustabilizowanych stosa
W gtéwnej mierze nale do nich gleby: torfowe, mutowo-torfowe i r
czarne ziemie. Wytworzone na osadach rzecznycls teadzale

« obszar gleb zwizanych z terenami wyniesionymi i wysoez Yy wysoczyzny
morenowejwyksztatcongtownie w postaci gleb brunat nych wytugowanych
| ptowych rozwijapce s¢ na podiau gliniastym. Pozic zny zawiera 2,7-3,2%
préchnicy, odczyn poziomu prochnicznego , ale w gib profilu
wzrasta szybko do 7 pH. Gleby brunataered ne w fosfor i potas, wykazuj
zas wysolkq zasobnéc w magnez. Zaliczacsj , IlIb i 1Va klas bonitacyjnych.

i bardzo dobriagaiego kompleksu

runatnych predysponuje obszar do

najbardziejzyzne, gleby Illa i llib
darowania, innegmhiicze.

przydatngci gleb. Wysgpowanie zyzn
rozwoju funkcji rolniczej i sadowni
powinny by wylgczone z wszelki

i rdzawe wytworzone z piaskov
klas bonitacyjnych. Ze wzgd

inastychinigistych, zaliczone do 1Vb i stabszych
arunki uprawstin na tych glebach, obszar nadaje

e miasta w zakresie prowadzegmiedukcji rolniczej g lepsze od
powiecie pabianickim. Ogolny wski& jakoci rolniczej przestrzeni
harakteryzggy warunki przyrodniczo-glebowe i okigqgcy maliwosci

u pabianickiego, ale gorszy od analogem wskanika dla wojewoddztwa
l6dzkiego i krajud. Przeprowadzona bonitacja gleb dla Konstantynowadzkiego
przedstawia, 4 procentowy udziat gleb dobrych (klasy llI-1IV) jestzszy odsredniego
udziatu tych gleb w powiecie pabianickim, w wojemde i w kraju i wynosi on 73,8%
powierzchni gruntéw ornych. Oznacza to zateimyiKonstantynowie todzkim domiquj
gleby ornesrednio dobre isrednie, ktére wysgpujg gtdwnie na wysoczZgie morenowej
zbudowanej z glin zwatowych. Stabe gleby V i Vd\laonitacyjnej zwizane 8 w obszarami
piaszczystych rownin lodowcowych, pol piaskow piaeyeh, sporadycznie wysgiujg
rowniez w dolinach rzecznych.

2\Wyg informacji podawanych przez IUNG w Putawach
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Przydatné¢ rolnicza gleb miasta Konstantynowa todzkiego, wegdklas bonitacyjnych,
wyrazona w procentach powierzchni gruntéw ornych przadist se hastpujgco:

gleby Il klasy bonitacyjnej - 36%,
gleby IV klasy bonitacyjnej - 38%,
gleby V klasy bonitacyjnej - 17%,
gleby VI klasy bonitacyjnej - 9%.

[11.1.6 Warunki klimatyczne
blizone
edynie

Podstawowe elementy klimatu miasta Konstantynowlakiégo posiadajwielkasci ;
do tych rejestrowanych wgsiedniej todzi. Lokalne zmiany klimatu zzane
z wyranie zaznaczanw rzebie forny dolinrng rzeki Ner.

Podstawowe wari@i charakteryzujce klimat Konstantynowa t6dzkiego:

* najwigksza cgstotliwas¢ naptywu polarno-morskich mas po 4Ot roku,

ksztattugca sk na poziomie 65%;

* srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,6°G przypadaym na
okres letni (ok. +18°C) i minimum w okresie zimowg

« srednia roczna amplituda temperatury powie
21,8°C, zasredni czas trwania termicznej zim

anego obszaru wynosi
4 dai lata 90 dni,

» dtugas¢ okresu wegetacyjnego wynosi 20 od 7.1V &) Zrzy progowej wartei

+5,0°C w cigu dnia;

e przewaga w ciagu roku wiatrow z se chodni@déo dni w cigu roku);

» okres ciszy lub stabego wiatru
w roku;

e srednie roczne sumy o
i minimum w zimowy!
trzydniowe;

. &

* burze i opady b

roku;

srednia roc

zago 2 m/s notowany podczas 9-14% dni

psikoto 550 mm z maksimum w okresie letnim
opady to opady jednodniowe, rzadziej dwub— lu

pUjg najczsciej w cieptej porze roku, 20-30 dni wggu

dni z pokrywsniezng wynosi ok. 40, stata pokrywgniezna

Inie roczne ustonecznienie rzeczywiste wynos8 §ddzin, stanowc zaledwie 33%
necznienia mbwego astronomicznie;

» srednie roczne wart@i wilgotnasci wzgkdnej powietrza na obszarze miasta wahsip
w granicach 70%.

Ogolne cechy przedstawionego zejy klimatu miasta Konstantynow tdédzki ulegaj
zr&nicowaniu na tzw. topoklimaty w zatesci od lokalnych warunkéw, tj. rZlea terenu,
rodzaj i pokrycie podka, gkboko¢ zalegania wod gruntowych, zabudowa, rodzaj
zagospodarowania przestrzeni. a wyr@nic¢:
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» tereny o dobrych i bardzo dobrych warunkach topo&tycznych wysgpujg w obrebie
zboczy o dyspozycjach S, SW, W, SE o nachylepkszym i 5%; wysgpujg one
fragmentarycznie na terenie miasta;

e tereny o przeetnych warunkach topoklimatycznych, ktore obeymoipszary ptaskie
i lokalne fragmenty zboczy o] ekspozycji i nachyleniu — tereny domicej dla
miasta;

» tereny o okresowo gorszych warunkach topoklimatyatznktore g charakterystyczne
dla obszaréw ptaskich o okresowo ptytko zalegej wodzie gruntowej (na g@dokaci

do 2,0 m p.p.t.), ktore wygtujg w bezpérednim gsiedztwie wikszych dolin rzecznych
| obnizer terendw;,

» tereny o gorszych warunkach klimatycznychsewaych dla zboczy o e ycji.N, NE,
NW i o znacznym nachyleniu (ponad 10%); st one fragmenta '
miasta;

e tereny o niekorzystnych warunkach topoklimatycznitdire ObEj
ich doptywow, doliny mniejszych ciekow oraz eéfi

» tereny o warunkach topoklimatycznych eiavych obsza

rzek oraz

 tereny o warunkach topoklimatycznych seiavycl
(szczegOlnie centrum miasta).

m zainwestowanym

Pierwotnie niemal cata powierzchnia obszary
roslinnoscig lesng. Jednak w zwiazku z
rozwojem rolnictwa na obszarze dzis
w granicach administracyjnych Kon
obszardw lénych. Za jeden z nieli

iniejszym opracowaniem pokryta byta
i przyrodniczo uwarunkowanym

brze zachowanyclpa@éss lesnych mana

to dé stary, dobrze zachowany drzewostan.

drzewostanie dominsgsna zwyczajn®inus

awday Sk dab szyputkowy Quercus robur Czsto

3e verrucosaW podszyciu dominuje najexiej jalowiec
“typowe dla siedlisk kevgych. Wystpuja w nim gatunki

zarnavVaccinium myrtillus,wrzos Calluna vulgaris, orlica

borowka brusznic&accinium vitis-idaea.

Dominup drzewa w wieku
silvestris towarzyszy jej
spotk& mazna réwnie b
Juniperus commun
takich ralin jak:
pospolitaPteridi

e wystpuja w potudniowej czsci miasta — w rejonie ul. Kolejowej,
Cechujsie podobnym drzewostanem jak lassabiczkach, ale zajmaj
niejsze obszary.

e obecnie zagbcze zbiorowiska inne, wystpuja w dolinach we¢kszasci
poza terenem zabudowanym miasta, jetnalajpetniej rozwirgte @ taki terasy
ej Neru, w potudniowej ¢ici Konstantynowa tédzkiego. Najexiej s to zespoly
jednokanych, ubogich gk sitowo-trzslicowych Junco-Molinietum na kwaych, malo
zasobnych siedliskach lasiggbwego lub wilgotnych nietytkach porolnych.

Szat rodlinna Konstantynowa tédzkiego wzbogagantropogeniczne nasadzone drzewa,
tworzace kompleksy szpalerow i alei wzdtulic, parki miejskie, ogrody dziatkowe, ogrody
przydomowe, zieléce, cmentarze i &tinnos¢ towarzyszaca obiektom ustugowym (m.in.
historyczne zatgenia parkowe). W skiadzie gatunkowym drzew w cantraiasta dominuje
klon, lipa, jesiony, kasztanowce i topole.
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111.1.8 Swiat zwiergcy

Wystpowanie zwierg scisle zwizane jest ze zbiorowiskamistianymi, w ktorych znajduje
Sie paywienie i schronienie. Zatem w zwku ze zmianami szaty shonej (wylesienia,
osuszanie gk, melioracje, procesy urbanizacyjne) zniszczongtafo naturalne siedliska
i biotopy. Spowodowato to znaczne ubytki fauny amgi szczegdlnie swod gatunkow
nizszych, a tate wrod ssakow.

Wspotczesna fauna reprezentowana jest przezmagste gatunki zwier:

ssaki: zagce, kuny, tasice, je, krety, wiewiorki, sarny, myszy, szczury

ptaki: wrony, wilgi, czyyki, przepiorki, czajki, decioty, sikorki, szpaki, kukuiki, wroble,
gotebie,

ptazy: traszki, kumaki, ropuchgaby,
gady: jaszczurki, zaskice,

owady: korniki, mrowki, chraiszcze, muchowki, vd, mszy
kapustniki, rusatka pawie oczko.

etki, bielinki

|

l11.1.8 Zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe

Na obszarze Konstantynowa todzkigedyr, prawn formn
przyrody -pojedyncze twory przyrodywej. Ta forma (

przyrody 8 pomniki

Tabela Pomniki przyrody ustanowione na terenie stia Konstantynéw t.6dzki

Przedmiot Polazenie Obwod
ochrony (w cm)
Dab Paistwowy Don 360

szypulkkowy |Pomocy Spotecznej

ul. Bechcice 3

Dab

szypulkowy |Pomocy Spofeczn

P aistwowy Dom 355

ul. Bechciceg twa t6dzkiego za pomniki przyrody i ochranghtypomnikow

“W.L.Nr 12 poz. 117 7 1993 r.)

Dab

szypulkkowy |Pomo

P aistwowy x0zporzdzenie Nr 10/93 Wojewody to6dzkiego z dnia 12 listopi 505
1993r. w sprawie uznania niektérych tworéw przyrody terenie
wojewoddztwa t6dzkiego za pomniki przyrody i ochranghtypomnikow
(Dz.U. W.L.Nr 12 poz. 117 z 1993 r.)

Rozporzdzenie Nr 10/93 Wojewody tddzkiego z dnia 12 listopd560
j1993r. w sprawie uznania niektorych tworéw przyrody terenie
wojewoddztwa t6dzkiego za pomniki przygpdochrany tych pomniké
(Dz.U. W.£.Nr 12 poz. 117 21993 r.)

P aistwowy Do RozporzdzenieNr 10/93 Wojewody tddzkiego z dnia 12 listopd 325
Pomocy Spofecznej1993r. w sprawie uznania niektorych twordéw przyrody teretie
ul. Bechcice 3 wojewoddztwa t6dzkiego za pomniki przyrody i ochranghtypomnikow
(Dz.U. W.L.Nr 12 poz. 117 z 1993 r.)

Dab

szypulkowy |Pomocy Spotecznej1993r. w sprawieuznania niektorych tworéw przyrody na tere

P aistwowy Do Rozporzdzenie Nr 10/93 Wojewody tédzkiego z dnia 12 listopd330

ul. Bechcice 3 wojewoddztwa t6dzkiego za pomniki przyrody i ochranghtypomnikow
(Dz.U. W.L.Nr 12 poz. 117 z 1993 r.)

Dab

szypulkkowy |Pomocy Spotecznej 1993r. w sprawie uznania niektorych tworéw przyrody terenie

P aistwowy Do Rozporzdzenie Nr 10/93 Wojewody téddego z dnia 12 listopad 330

ul. Bechcice 3 wojewodztwa t6dzkiego za pomniki przyrody i ochranghtypomnikéw
(Dz.U. W.L.Nr 12 poz. 117 z 1993 r.)
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Obecny krajobraz kulturowy miasta zakdyé ksztattowany na pogtku XIXw., gdy na
terenach wiejskich zapagkowano tworzenie osiedla fabrycznego sukiennikow
i ptéciennikéw. Dalszy rozwdj urbanizacji miasta nprzestrzeni dwoch wiekdw,
z dynamizagj procesow urbanizacyjnych po Il wojniéwiatowej, doprowadzit do
zr&nicowania krajobrazowego miasta. Podstawowymi cikami r&nicujgcymi krajobraz
miasta g:

* rzefbaterenu;
e zagospodarowanie terenu.

Formami rzéby terenu, ktére do dnia dzisiejszego widoczpews krajobrazie miasta

i stanowy 0 jego charakterzegs

* dolina rzeki Ner, niecka o wyfaie zaznaczonych kradziach o rénym
wypetniona potogami powierzchni faligych Lk potaonych po o
rzeki, ktérej liniowa forma podkstona jest przez waty przeciwp

* wzniesienia moreny czotowej twece wzgorza w potnocno-z
(rejon Zabiczek) oraz w potudniowej &zi miasta (
wywyeszenie podkrdajg porastajce lasy sosnowe.

Wyze] wymienione krajobrazygsobecnie jedynymi kraje
zatem zadhao ograniczenie rozwoju zabudowy (sz
na rzecz zachowania naturalnych zbiorowiskli
dbatasci na polu ochrony.

potnaturalnymi. Ngle
gawej) w tym rejonie
en ten wymaga szczegolnej

Pozostate krajobrazy wygiujgce na tereni
czynnikiem decydggym jest zagospod
mena:

a to krajobrazy kulturowe, gdzie
arenu przez cztowiekgOMi¢ tutaj

» krajobraz ,historycznego ma: niasta’ fabrycznegobbejmuje teren historycznego
centrum miasta poraizy P plnoi a Placem Keciuszki do ulicy Potnocnej.
W przewaajgcej czsci bud
gtéwnymi pozostaj uli
ulicami wyré&niajq
Dominantami
ktérym towa

~Zgierska oraz ulica tédzka i Janawka ll. Poza
rza krajobrazowe Placu Wolsao i Placu Kaciuszki.

uduje przede wszystkim innych uktad budynkéwistoryczny, a co za tym
> inny wygtd wretrz krajobrazowych.

jobraz ,wspoétczesnych przedmdi&- rozciggajq sie wokoto zabudowy historycznego
matego miasta fabrycznego w kierunkaefsisdnich wgkszych miast tj. w kierunku
wschodnim do todzi i w kierunku potudniowym do Baig lub w kierunku
najcenniejszych przyrodniczo obszarow tj. w kiemuakchodnim do ulicy Klonowej.
Mozna tutaj wyrd@nic dwa typy przedmfé: zwartej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i linej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Pierwsze tworzone byty w niezabudowanych kwartagaehiedzy ulicami historycznymi
w rejonie ulic: Browarna-Nasienna-Stodowaeknienna oraz 1-go Maja-Srebriska-
taska lub jako przedbenie historycznych ulic. Przednwea zwartej zabudowy
cechuy: niewielkie dziatki, d& wysoka zabudowa nawet do 3 kondygnacii
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nadziemnych, regularny, powtarzalny uktad zagospmdania dziatki, widoczne linie
zabudowy. Zespoty zabudowy utworzone w kwartat&sthrigcznych ulic cechuje uktad
.zamknietych” widokowo, niewielkich wairz krajobrazowych krétkich ulic
o nieregularnym przebiegu. Natomiast zespoty zabydatworzone jako przedenia
historycznych ulic twoez diugie wrtrza krajobrazowe powzane widokowo
z otaczagcymi terenami otwartymi.

Drugi typ przedmi& wyr&nia sie nieregulary siatky dziatek, ktére najezciej s
wigksze i w pierwszym typie osiedli, trugndo okrelenia linig zabudowy, nisk
zabudow, najczsciej dwie kondygnacje nadziemne. Krajobrazowo zaluadta ma
charakter chaotyczny, witrza ulic nie tworz regularnych prostakéw, gdzie
stanowi ulica, asciany wrgtrza —zabudowa. §5to wretrza otwarte, co wynik
zabudowy, ktoregkz; sie z wretrzami dalszymi w kalym kierunku. Do {
typu naley zaliczy zagospodarowanie na wschod od ulicy Spétdzj
od ulicy Polnej.

» krajobrazy , wiejskie”
Lodzki znajduj
, ierzchnie aytkow
wzglulic: Bechcice, Rszew
wjpoétnocry i zachodng

Pomimo rozwoju terendéw miejskich w granicach midsba
sie ciggle typowe krajobrazy wiejskie budowane prz
rolnych w ktérych wyspujg wsie o charakterze ulicé
i 0 charakterze przysittkow -dbrowa. Krajobra
Czes¢ miasta.
kraplbr naturalnego (rozwoj

eani dewastacja doliny Neru itp.)
icach obszaréw chronionych.

Ze wzgédu na silne przeksztatcenia antro
rolnictwa, przemystu, intensywna zabud
dotychczasaden fragment miasta nie znal

Obecnie wKonstantynowie to6dzkim planowane jest ustanowiemigvych form ochrony
przyrody:

,Gornego Neru”, késwoim zasggiem ledzie
zi miasta — dolia rzeki Ner,

 Obszaru Chronionego K
obejmowat tereny w po

¢ Obszaru Chronion brazu ,,Puczniewsko-Gréiamgo”, ktory swoim zagigiem

bedzie obejmo
, Zabiczki’.

Na stanpowietrza atmosferyczneguiasta przede wszystkim ma wptyw:

* emisja punktowa — pochodzi ze zorganizowangrdidet w wyniku energetycznego
spalania paliw i przemystowych procesow technologych. Szczegdlnie yeliwe
Zrédta punktowe — emitory energetyczne i technologovystpuje gtdwnie w centrum
miasta;

* emisja powierzchniowa — pochodzi z niskich emitodprowadzajcych gazowe
produkty spalania z domowych palenisk i lokalnyathdwni ogrzewanych w wkszdaci
weglem kamiennym. To tzw. niska emisja qoaj najwekszy wpltyw w sezonie
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grzewczym i pojawigca sk na terenach silnie zurbanizowanych (centrum mjasta
modernizacjarodet energetycznych oraz przechodzenie na ekaogiosniki energii
wptywa na spadek &ier zanieczyszcrgowietrza;

» emisja liniowa (komunikacyjna) - jéjodtem jest transport samochodowy, a znaczenie
w emisji jak i w imisji z roku na rok corazeaksze, gdywzrasta liczba poruszagych
sie samochoddw na drogach. SzczegOlnie istotna zecahwegla niskiezrodto emisiji.
Stanowi najwiksze zagrgenie dla obszarow patonych w gsiedztwie drég o dym
natezeniu ruchu - droga krajowa nr 71 oraz droga wojelia nr 710, szczegblnie
w centrum miasta.

Wg monitoringu zanieczyszézegazowych powietrza przeprowadzanego-npa terenie
wojewddztwa tdédzkiego w 2010 r. na terenie miastmstantynow todzki
przekroczenia dopuszczalnych wdcio siezen dla SO2, NO2, CO
aromatycznych, O33. Na terenie miastezesie srednioroczne mierzont inghbasywiy
w czterech punktach dla SO2 wynosito 8-13 pg/m8iIC2 — 15-26 : i
PM10 oraz mierzonych w nim metaliesiich (otow, arsen, kadm,

atmosferycznym byto réwrdipontej wartaici dopuszczalnych

Miasto Konstantynéw todzkize w strefie aglomeraciji 16
wedtug kryteriow dla ochrony zdrowia do Kklasy
dopuszczalnego poziomueztnia pylu PM10, PM2:&
benzo(a)pirenu w pyle PM10 wyggbwato na tere
i narazonych 18,2 tys. mieszkadw), a pytu PM
3,1 km2 i naraonych 10 tys. mieszkeow).

@go miasta (obszar 26,5 km2
o¢stlo centrum miasta (obszar

Zgodnie z ,Raportem...” w 2010 r. na,
Jasieniec byfa olta monitoringiem
operacyjny)4. Punkt pomiarowo
w Konstantynowie +6dzkim przy
ekologiczny staby — jaké wody
stan/potencjat ekologiczny).

inynEtantynow toédzki tylko rzeka
wbdd  powierzchniowych (monitoring
na rzedasieniec byt zlokalizowany

Wodekirz posiadaty stan/potencjat

Punkt pomiarowo —
miasta Konstantyno
posiadaty stan che
jest w rzece na

miejscéavoPodkze (powiat kczycki). Wody rzeki Ner5
dobrego. Ména zatem przypuszezaz podobna sytuacja

Punkt pomiay
granicami«

trolny na rzece Lubczyna w020Ikownie zlokalizowany byt poza

Konstantynéw to6dzki - w miejscmivoZdziechow Stary (gmina

rzeki posiadaty stan/potencjalegiczny umiarkowany - jaké wody

e w stosunku do 2009 r. (staby star@pcjat ekologiczny). Ponadto od 2007 r.

odka stanowta doptyw Neru odprowadza wody opadowe i z przelewarzowych
kanalizacji ogolnosptawnej Lodzi i jest praktyczhenatemsciekowym.

Od 2007 r. w rzece Lubczyna, tédka oraz Jasiénimmstalo stwierdzone zagemie

® Wg ,Raportu o stanigrodowiska w wojewddztwie tédzkim w 2010 roku”, 20Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, +6d

4 Ocena stanu wéd powierzchniowych w 2010 r. zost@#ionana zgodnie z rozpguzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie smos klasyfikacji stanu jednolitych &zi wod
powierzchniowych (Dz. U. Nr 162, poz. 1008).

> JCW (jednolita czi¢ wod) - Ner od Doptywu spodetek do kanatu Zbylczyckiego

® W rzece Jasieniec zagenie eutrofizagj stwierdzono na terenie miasta oo w konsekwencji daje
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eutrofizacy.

Rzeki miasta Konstantynow t6dzli adbiornikiem oczyszczonych gsto nieoczyszczonych
sciekéw zaréwno komunalnych jak i przemystowych.délew wzrostu zanieczyszczenia wod
powierzchniowych jest niewl@wie funkcjonuca gospodarka wodnoseiekowa (wzrost
zaopatrzenia mieszkadw w wodg z sieci bez réwnoczesnego ragyiwania zbiorczego,
a nie indywidualnego problemu gospodaftiekowej).

Zagrazeniem wod powierzchniowycly sowniez sptywy powierzchniowe z pél nawozow
sztucznych, powodige eutrofizag.

Powanym zagréeniem g tak’e wody opadowe lub roztopowe pochgdz z powierzchni

w obrebie wysoczyzn (strefy zasilania). Szczegdlnie zoa na zani >Zeni@ wody
gruntowe o swobodnym zwierciadle. Wody podziemeewgi odoim@go
(wody aluwialne i wierzchowkowe) cecfagie duzym zaniecz nie nadsi do
celow ugciowych. Spowodowane jest to infiltraganieczy onych przez wody
powierzchniowe, niewdgiwie funkcjonujcq kanalizacy d I melioracjami oraz
przesizkami z nieszczelnych szamb. :

Zagrazenie dla jakéci wod podziemnych mogtanowd
zabezpieczone studnie wierconezstz wykorz
smieci,

nieczynne lub niewfaiwie
e na szamba, czy ,dzikie” wysypisk

Zanieczyszczenigleb mae by wywotane
gleb, co skutkuje podvgzeniem z
nawozow mineralnych e za

ami zy@anymi z podnoszenieiyizngci
| fosforu w glebach. Bardzo niskig/ae
yczyn ubcenia gleb w skiadniki mineralne.
Zagrazeniem dla gleb ¢ rownie: dzane melioracje, ktére nadmiernie wysgusz
gleby poprzez naruszanies rki wodnej. Nimma mechanizacja rolnictwa
(stosowanie etkiego s woduje ugniatanie gleby, niszczenie struktumiany
porowataci, zaskorup

powstate w wy
przenikania do

wikow organicznych i metalicznych. Kolizje drogowedzatem
ch substancje niebezpieczne powedlgkalne zagréenia dla
srodowisk go przez skaia substancjami ropopochodnymi, kwasami i innymi.

sktadowiska odpadow. Na terenie miastgesdzono kilka takich miejsc —
wysepujgcych w niewielkich zagbieniach terenu, w rowach melioracyjnych
h rzek, na terenach zalesionych i zadraawch.

Istotnym elementem zanieczyszczeéroadowiska przyrodniczego jebatas Zrodiem emisji
hatasu na terenie miasta jest przede wszystkim kikacja (transport drogowy
i tramwajowy).

Wzrost liczbysrodkow transportu biagcych udziat w ruchu pogja za sob systematyczny
wzrost poziomu hatasu. Nagkisze zmiany klimatu akustycznego obserwowane/zsite

zagraienie dalszemu kilomettawi rzeki (miasto Konstantynow todzki)
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drogi krajowej nr 71 (ulic: Aleksandrowskiej, Zgskiej i taskiej) oraz wzdiudrogi
wojewodzkiej nr 710 (ulic: todzkiej, Jana Pawta ILutomierskiej), cechuge sé
najwiekszym natzeniem ruchu, o czyswiadcz; pontsze dané

e droga krajowa nr 71 na odcinku Aleksandréow — Konstadw - 9126 pojazdow
silnikowych w aigu doby (w tym 77,4% stanowity samochody osobawkrbbusy);

e droga krajowa nr 71 na odcinku Konstantynow - Pala - 7638 pojazdow
silnikowych w aigu doby (w tym 69,1% stanowity samochody osobawg&robusy);

» droga wojewddzka nr 710 na odcinku miasto Konstawy — 9520 pojazdow
silnikowych w aigu doby (w tym 83,4% stanowity samochody osobmmikrb@usy).

Whioski z oceny fizjograficznej terenu:

* Nalezy ogranicz¢ zywiotlowy rozwoj zabudowy mieszkaniow
w dolinach rzek, ktory mge doprowadz do fragmentacji ekosyste
Konstantynowa t6dzkiego, a w konsekwencji do zneziefia odporri
na degradagjprzy jednoczesnym zmniejszeniu zddiciado regene

* Nalezy obj¢ ochrory doline rzeki Ner z zachowaniem ¢
poprzez wydczenie spod zabudowy, zachowanrggowz le
dla podkrélenia naturalngci tej formy.

okiej wzdiadoliny,

chrom doliny rzek todki
asta, korytapreewietrzajce
oraz natwalchgi ekologiczno-

* Konieczne jest wyiczenie spod zabudowy
i Jasigica, stanowice szkielet sieci hydrografic
strefy centrum Konstantynowa +06dz
krajobrazowe,

niec i L@dkvinny zostad wytaczone spod
odtopig i zalan.

* Obszar teras zalewowych rzek Ner,
zabudowy ze wzgtu na ryzyko

biczki” z bezwzgidnym wyhczeniem tego

» Konieczne jest okfie och
kompleksu lénego spod za

tereny lasoWabiczki poprzez skanalizowanie ruchu
nych szlakach oraz ogsenzabudowy kubaturowej od
obawujacymi przepisami.

* Nalezy ograniczy ant
rekreacyjnego na

dow kubaturow takze w sisiedztwie innych laséw i w zaazku
wprowadzenie wykluczenia realizacji zabudowy kubativej
aCymi przepisami.

ia strefy étnnosci przybrzenej w sisiedztwie ciekébw wodnych
wodnych naley odgranicz¢ zabudow kubaturow w bezpdrednim
ztwie tych elementow krajobrazu zgodnie z ohawicymi przepisami.

y zachowa istniepce zadrzewienia przydeoe, $srodpolne i przywodne
i jednoczénie zwikszy ich liczb; poprzez realizagjpasow rélinnosci wysokiej i/lub
sredniej w liniach rozgraniczagych drég, szczegdlnie drég o najiszej intensywnexi
ruchu tj. drogi krajowej nr 71 oraz drogi wojewdagknr 710.

* Nalety uwzgednié ucigzliwosé akustycza drogi krajowej nr 71 i drogi wojewddzkiej nr
710 przy realizacji nowej zabudowy w jej bezpdnim gsiedztwie oraz i zastosowa
rozwigzania ograniczajce (np. strefy zieleni izolacyjnej). Naye wykluczy Iub
ograniczy realizacg funkcji chronionych.

’ Sredni dobowy ruch w 2010 r. wg pomiaru wykonanegep GDDKIA
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Nalezy przeprowad#z prace rewaloryzacyjne w terenach zieleni na obkszamiasta,
ktorych celem byloby zwkszenie atrakcyjri@i wypoczynkowej terendw.

Na terenie Konstantynowa t.6dzkiego istaiegraniczenia dla inwestycji budowlanych,
ktore s powodowane przez de spadki terenu (w rejonie stref krgdziowych dolin
rzecznych i wysoczyzny), niekorzystne warunki gowa-wodne (wysoki poziom wod
gruntowych w rejonie dolin rzecznych i w obszardelzodptywowych zagbien terenu)

i niekorzystne warunki aerosanitarne, azeagrzez stosunkowo wysokiej jadk gleby.

Na terenie Konstantynowa tédzkiego istai&przystne warunki dla rozwoju produkciji
sadowniczo-warzywniczej i aytkow zielonych. Jednak prowadzenie . wkszej

produkcji zwierzcej, co jest najezciej zwigzane z aytkowaniem 4k i past
ograniczy do terendw oddalonych od planowanych terenéw rkas
publicznych i ustug turystyki ze wzglu na potencjalne konflikty, kt
na styku tych dwaéch funkciji.

Konieczne jest uregulowanie warunkéw wodnych i golspki §
Konstantynowa t.6dzkiego.

W ramach ochrony sieci drenarskiej przed zni
projektowa przyszie inwestycje w granicach terem
dalsze, prawidtowe funkcjonowanie sieci.

rgwh, umdiwiaj gce

Dolina Neru mae st& sk potencjalnym obszarem zbiornika wodnegankdji
rekreacyjnej a tatle wykorzystywanego d rzeb retencji wéd powdbriowych.
Musz jednak zaistni& odpowiednie w. ystoi prowadzonych wod przez Ner
i jego doptywy.

Na terenie miasta planowane -jest rzenighszaru Chronionego Krajobrazu
,Gornego Neru”oraz Obszaru ionego Krajobrazu ,PuczniewskuotiGizkiego”.
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.2 Uwarunkowania wynikagce ze stanu dziedzictwa kulturowego
| zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

Konstantynow todzki nafgy do jednych z najmlodszych miast regionu t6dzkieBoawa
miejskie (miasta prywatnego) osada sukiennicza i¢smikow i tkaczy) otrzymata
w 1830 roku od Rady Administracyjnej Krolestwa Ra@go. Miasto rozwijato s jako
osrodek przemystu wetnianego i bawetnianego, ptkcevo take Iniarskiego. Posiadato
charakter wielonarodows@iowy — polsko — niemieckaydowski. Miasto od pogtku miato
bardzo dde trudngci z rozwojem, ulice byly niebrukowane, stan sanitebyt bardzo zty.

przestrzeni miejskiej oraz miesgkaw. Pierwotne zalenie miato charakter
gidwrgy osig byly obecne ul. tdédzka/Jana Pawta Il/Lutomierskaed
W mniejszym stopniu miasto rozwijatee gpotudnikowo. Przestrzemiejs
mierze uboga. Konstantynow nie doczeka kowiem wanych o
publicznej, jakimi byty ratusz oraz jatki miejskie.

W 1870 roku miasto utracito prawa miejskie, ktérestaly
Swiatowej w 1924 roku. Na pogtku XX wieku powstato p
podmiejskim. W latach 1930-32 miata miejsce eleitacja
nastpit rozkwit przemystu wetnianego, lokalizacja pr

ta. Po Il wojnigwiatowe;j
bstugi rolnictwa.

Po 1945 roku zaludnienie miasta wzrosto dwuipo6tie
(,Konstilana™).

ly nowe zatenia fabryczne

Gtéwnym problemem wplywaym na p
miasta stato & chaotyczne zabudowywat
dawne struktury wiasioiowe, bud
problemem staty gitakie wtorne
rozplanowany uktad parceli.

a najstarszej struktury historycznej
posob wielkomidpilek stanowicych

przehdej funkcji i gabarytach. Pewnym
asdoi, ktére zaburzaly dawny regularnie

Jako wartéci dziedzictwa
przestrzennej miasta uzn

- mage istotny wplyw na ksztattowanie polityki
[UM:

parciu o dwa place Tsdiszki (dawniej Matly Rynek)
ty Rynek) oraz skrzxowanie ulic (réwnolenikowych)

ta Il przechadych przez oba place i (potudnikowych) Zgierska
ych przez Plac Kaiuszki. Jest to prostatny uktad centrum z
chod ul. Lédzkiej i Jana Pawia Il. (Zdj

e rozplanowanie
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0$ taczca plac Kaciuszki z placem Woln@i - tj..u Pawta 1l (dawniej ul.
Dluga potem 19-go Stycznia) skupied, (podok rejon Placu Kauszki, ul.

tédzkiej, Zgierskiej, taskiej) szereg obiektéw glnych, -2 kondygnacyjnych
wpisanych do ewidencji zabytkow twar harakterystyczny klimat zabudowy
dawnej, malomiasteczkowej,

e obiekty kubaturowe gtéwnie bud
ewidenciji zabytkow,

szkalne ist¢ioty wpisane do gminnej

*  Przyjmuje s¢, ze budynki mie
Budynki parterowe, dach dv
Czs$¢ produkceyjna i
najstarszych ulic m
w Srebrnej - murowa

. realizowane byly wedlug prisjek typowych.
Jns@zegciowa, po trzy okna po obu stronach.
posesji, std charakterystyczny klimat zabudowy
abudowie zagrodowej uweag zastuguj budynki
okimi dachami, tvioezjednolity rytm zabudowy,

* grodzisko Rsze
oznaczone

. umieszczone w rejestraeyedw podnr A 210, 1988 rok,
uwarunkowania rozwoju, pocenaim |,

olicki pw.sw. Jozefa Robotnikavraz z otoczeniesrprzy ul. Jana
mieszczony w rejestrze zabytkow poA/116, 2011 r., oznaczony na

wrakterystyczy dla okresu intensywnego rozwoju miasta, zabuddabryczm
mystu wiokienniczego w rejonie ul. Lodzkiej,dkeej i przy Placu Wolngei,

* cmentarze z lat 30-tych XIX wieku,
e pomniki.

Na ochror zastlugug wymienione place, strefa przyuliczna gy wymienionych ulic,
podzialy elewacji frontowej budynkéw, wymienionedyaki w Srebrnej, cg¢ zabudowa
fabrycznych (np. tkalnia Karola Eiserta).

8 Konstantynéw todzki. Dzieje Miasta, red. M. Narteioz — Kot, £.6d 2006.
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Zdj. Grodzisko w Rszewie

Konstantynéw todzki posiada GminEwidencg Zabytkow, kto otwarty katalog

obiektow zabytkowych podlegay aktualizacji.
Ujeto w niej 137 obiektow, przewde s to obiek Ktoniczne, w tym domy

i kamienice, obiekty produkcyjne skmty.
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Lp.

: Nr ewid.
(0znaczenie SIS Obiekt Adres - Konstrukcja | Datowanie Stan Obecna funkcja
obiektu na ator dziatki
mapie)
1. 1. kapliczka Bechcice Stare | - Bardzo dobry kapliczka
2. 2. Kamieniczka Ul. Daszgkiego 8 168, olgb K-10 dobry mieszkalna
3. 3. dom Ul. Daszjskiego 8 168, olkb K-10 k. XIX w. dobry mieszkalna
) rewniana _
4. 4., dom Ul. Dasziskiego 14 2 pot. XIX w. dobry mieszkalna
(otynkowane)
S. 5. dom Ul. Dasziskiego 16 ceglana XIXIXX w. dobry mieszkalna
6. 6. dom Ul. Dasziskiego 22 drewniana 2w. XX w. dobry mieszkalna
7. 7. dom Ul. Dasziskiego 3 36, obb K-10 drewniana I' 20'\;\/30' X dobry mieszkalna
8. 8. dom Ul. Dolna 34, obb K-14 Drewniana k. XIX w. dobry mieszkalna
9. i 2. pot. XIX mieszkalno —
9. dom 326, alir K-10 ceglana W dobry ustugowa
10. - i mieszkalno -
10. kamieniczka 325, @biK-10 ceglana XIXIXX w. bardzo dobry ustugowa
11. . mieszkalno-
11. dom ana Pawia Il 4 78/1, aitr K-12 ceglana 3w. XIX w. dobry ustugowa
12. 12. dom " Ul Jana Pawta Il 5 323, qiirK-10 ceglana k. XIX w. dobry ustugowa
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mieszkalno -

13. ieni ;
13. kamieniczka Ul. Jana Pawia Il 7 321, @bK-10 ceglana bardzo dobry ustugowa
14. 14. dom Ul. Jana Pawta Il 14 69/1, ebrk-12 ceglana Bardzo dobry mieszkalno -
ustugowa
15. 15. dom Ul. Jana Pawta Il 16 67, qir K-12 ceglana dobry mieszkalna
16. i Mieszkalno -
16. dom Ul. Jana Pawta 1l 18 66/2, elrK-12 2 pot. XIX w. dobry ustugowa
17. 17. kamienica Ul. Jana Pawta Il 19 306/1, ebrkK-10 4w. XIX w. dobry mieszkalna
18. 18 dom Ul. Jana Pawta Il 20 2glana 3w. XIX w dobry Mieszkalno -
' ' ' ' ustugowa
19. 19. dom Ul. Jana Pawia Il 23 ceglana 4w. XIX w. dobry mieszkalna
20. 20 kamienica Ul. Jana Pawia Il 24 ceglana Yw. XX w. | Bardzo dobry Mieszkalno -
ustugowa
21. 21 dom Ul. Jana Pawta Il 25 alr K-10 ceglana Po va\JIL X dobry mieszkalna
22. 22 kamienica 298/7, ebiK-10 | ceglana K. XIX w. dobry Mieszkalno -
ustugowa
Dom — 4¢éw.
i XIX w. i
23. Dom | ) ’ Mieszkalno -
23. fabryczka 58/3, obb K-12 ceglana Fabryczka - dobry ustugowa
XIX w.
Kosciot
rzymsko 1826 - 3k4,
24, katolicki i nawy — K.
24, Ul. Jana Pawta Il 31 297, obb K-10 ceglana XIX w.. 1918 dobry kultowa

(obiekt

rejestrze WKZ

r.

48




pod nr A/116,
Dec. z dn|
06.10.2011r.)
25. 25. Pastorowka Ul. Jana Pawia Il 31 296, eiK-10 ceglana dobry mieszkalna
26. 26. dom Ul. Jana Pawta Il 33 165, @brK-10 ceglana dobry Mieszkalno -
uslugowa
27. i Mieszkalno -
27. dom Ul. Jana Pawta Il 40 415, @rK-11 3w. XIX w. dobry ustugowa
28. 28. dom Ul. Jana Pawta Il 43 157/2, @brK-10 2 pot. XIX wy. dobry mieszkalna
29. 29. dom Ul. Jana Pawta Il 44 eglana 2 p\(/)vL AIX Dobry mieszkalna
30. 30. dom Ul. Jana Pawia Il 45 ceglana 2 pot. XIX w. dobry Mieszkalna
31. Mieszkalno -
31. dom Ul. Jana Pawia Il 47 ceglana 2 pot. XIX w. dobry ustugowa
32. 32. kamienica Ul. Jana Pawta Il 4 ceglana Pw. XX w. dobry mieszkalna
33. 33. dom ul. 32/1, @rK-11 ceglana 3w. XIX w. dobry Mieszkalna
34. 34, dom 31, altrK-11 ceglana 2 pot. XIX W. dobry Mieszkalna
35. 35. kamienica 28, ebrk-11 ceglana XIX/IXX w. dobry mieszkalna
36. i Mieszkalno -
36. dom Pawia Il 59 120, @hbrK-10 ceglana 3w. XIX w. dobry ustugowa
37. 37. kamieni . Jana Pawta Il 60 14, ebrk-11 ceglana XIXIXX W, dobry Mieszkalna
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38. 38. kamieniczka Ul. Kitiskiego 1 98/1, ob K-12 ceglana dobry Mieszkalng
39. 40. kamieniczka Ul. Kiliskiego 3 97/1, olgb K-12 ceglana dobry Mieszkalna
40. 41. Kamienica Ul. Kiliskiego 5 96/1, olb K-12 ceglana dobry Mieszkalna
41. 42. kamieniczka Ul. Kopernika 1 319, ebiK-10 XIX/XX w.|  Bardzo dobr Mieszkalng
Szkota
Podstawowa
42. 43. Nr 2  im.| Ul Lutomierska 4 138/1, oblo K-8 K. XIX w. Bardzo dobr sv@atowa
Bolestawa
Smiatego
43. 44, dom Ul. Lutomierska 9 drewniana Léw. XX w. dobry Mieszkalna
Dom
44. 45, robotniczy Ul. Labentowicza 1 ceglana Ok. 1900 r dobry Mieszkalna
fabryki Eiserta
Dom
45. 46. robotniczy Ul. tabentowicza ceglana Ok. 1900 r dobry Mieszkalna
fabryki Eiserta
Dom
46. 47. robotniczy 301/1, oy K-14 | Ceglana Ok. 1900 r dobry Mieszkalna
fabryki Eiserta
Dom
ar. 48. robotniczy 302, ofy K-14 Ceglana Ok. 1900 r dobry Mieszkalna
48. 49, Ul abentowicza 9 302, odv K-14 Ceglana Ok. 1900 r dobry Mieszkalna

50



49. | 50 kamienica Ul. taska 1 89, @hbrk-12 Ceglana dobry M{'Jesfjggwg )
50. 51. dom Ul. Laska 14 132, altr K-12 ceglana dobry Mieszkalna
Sl 52. dom Ul. kaska 27 147/1, ebrK-12 | ceglana dobry Mieszkalna
S2. 53. dom Ul. Laska 29 146, qlr K-12 2 pot. XIX w. dobry Mieszkalna
53. 54. dom Ul. taska 31 193, qltr K-12 K. XIX w. dobry Mieszkalna
54. 55. dom Ul. taska 35 3w. XIX w. dobry Mieszkalna
5. 56. dom Ul. taska 41 Ceglana 3w. XIX w. dobry Mieszkalna
56. 57. kamienica Ul. Ltaska 45 Ceglana 4w. XIX w. dobry Mieszkalna
S7. 58. dom Ul. Laska 54 Ceglana Pocz. XX w.  Bardzo dobfy Mieszkaln
58. 59. kamienica Ul. Lodzka 1 Ceglana XIX/IXX W. dobry Mlijﬁjggwg -
59. 137. kamienica ul. L()dzk 158. ebrk-14 Ceglana XIXIXX w. Bardzo dobry Mieszkalng
60. | 130. dom 160, qbrK-14 Ceglana k. XIX w. Dobry ijﬁ;i\'ﬂg -
61. 131. dom 161/1, ebrK-14 Ceglana [. 30. XX w|  Bardzo dobiy Miesa#al
62. 60. dom 163/2, @brK-14 Ceglane [. 30. XX W. dobry mieszkalna
63. 61. dom "~ Ul Lodzka 17 118/1, @brkK-12 Ceglana Pot. XIX w dobry mieszkalna

51



64. 62. dom Ul. £6dzka 19 116, @lrK-12 Ceglana Pot. dobry Mieszkalna
65. 63. dom Ul. L6dzka 21 115, qbrK-12 Ceglana dobry Ustugowa
66. 64. kamienica Ul. Lédzka 24 176, ebrk-14 Ceglana dobry Mf;jgg\';g '
67. 65. kamienica Ul. Lodzka 25 113, ebrkK-12 Fw. XX w. Dobry Mieszkalna
68. | 6. \fv";‘f&kni s | UL todzka 27 3/17, obb K-15 1819;18}?‘(' dobry Produkeyjna
rozbudowa

69. 67. dom Ul. L6dzka 28 eglana 20w, XX w. dobry Kulturalna
70. 68. kamienica Ul. £6dzka 30 Ceglana K. XIX w. Bardzo dobry Mieszkalng
71. 69. dom Ul. Lédzka 34 Ceglana [. 20. XX w} Dobry Mieszkalna
72. 70 dom Ul. Lédzka 42 Ceglana [. 20. XX wi dobry Mieszkalna
73. 71. dom ul. Lédzka@lo 35/5, gbrk-18 Ceglana 3. éVV\C.XIX za(r?izic?tg(;ny Mieszkalna
74. 72. dom 171, qltr K-12 Ceglana 4. CVV\C AIX dobry Mieszkalna
75. 73. dom 306, aitrK-12 Ceglana 4w. XIX w. dobry Mieszkalna
76. 74. dom 174, aftr K-12 Ceglana 4w. XIX w. dobry Mieszkalna
7. 75. Dom UI.l-go Maja 26a 178, oftr K-12 Ceglana . 20. XX w| dobry Mieszkalna
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78.

76. dom Ul. 1-go Maja 31 332, altir K-12 Ceglana dobry Mieszkalna
79. 77. dom Ul. 1-go Maja 32 183, afir K-12 Ceglana dobry Mieszkalna
80. 78. dom Ul. 1-go Maja 45 339, afir K-12 Drewniana dobry Mieszkalna
81. 79. kamienica Ul. 8-go Marca 4 134, ebrk-10 XIX/XX w. dobry Mieszkalna
82. 80. kamienica Ul. Moniuszki 1 281, ebrk-11 [. 30. XX w|  Bardzo dobiy Ustugowa
83. iani : ; . Mieszkalno —
81. Kamienica Ul. Moniuszki 5 282, QbrK 11 Téw. XX w. dobry ustugowa
84. 82. dom Ul. Moniuszki 21 Drewniana Tw. XX w. dobry Mieszkalna
85. |83 Miyn — wodny} \y; ‘\oniuszki 54 Drewniana XIXIXX W. Zly Ustugowa
zbaowy
86. 84. kamieniczka Plac Koiuszki 1 Ceglana k. XIX w. Dobry Mieszkalna
87. i ; . Mieszkalno —
141. dom Plac K¢xiuszki Ceglana Téw. XX w. Dobry ustugowa
1875r.,
88. 85. plebania 106, olkb K-14 Ceglana 1902 - Bardzo dobry mieszkalna
nadbudowa
Kosciot 1826-32,
89. parafialny p.w. . i 1917-22,
86. Narodzenia zki 4/5 106, olgb K-14 Ceglana 1950-53. Bardzo dobry Kultowa
NMP 1972-76
90. 87. dom . Plac Kéciuszki 7 335/1, okb K-10 | Ceglana 2 p\?v*' XX Bardzo dobry Ustugowa
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1. 88. kamieniczka Plac Koiuszki 8 334/1, ob K-10 | Ceglana Dobry Ustugowa
92. i i ) Mieszkalno —
89. dom Plac Kéciuszki 9 329, olgb K-10 Ceglana dobry ustugowa
93. 90. kamieniczka Plac Koiuszki 10a 327, obb K-10 Ceglana Bardzo dobry Kulturowa
94. 91. dom Plac Kéciuszki 12 85, olgb K-12 K. XIX w. Zty Mieszkalna
95. 92. dom Plac Kéciuszki 14 87, olgb K-12 3w. XIX w. Dobry Mieszkalna
96. 93. dom Plac Kéciuszki 15 88, olgb K-12 . 30. XX w| Dobry Mieszkalna
97. 94. dom Plac Kéciuszki 17 Ceglana Po pvt\)li. XX Dobry Mieszkalna
98. 95. dom Plac Wolnii 7 Ceglana 2 p\(/)vL AIX Dobry Mieszkalna
99. 96. Dom Plac Wolnai 19 K-10 Ceglana 2 p\?v*' KX Dobry Mieszkalna
100 - - 2. pot. XIX _

: 97. dom Plac Wolnii 28 82/1/2, ob¢b K-10 Ceglana W dobry Mieszkalna
101. 98. dom 7212, obgb K-11 Ceglana 2 p\(/)vL AIX Dobry Mieszkalna
102. 99. dom 73/2, obgb K-11 Ceglana Pot. XIX w Dobry Mieszkalna
10s. 100. dom 75/1, obgb K-11 Ceglana 2 p\?v*' AIX Dobry Mieszkalna
104 - 2. pot. XIX .

- 101. dom Plac Wolnai 48 76/1/2, obgb K-11 Ceglana W Dobry Mieszkalna
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105. 102. dom Plac Wolnai 53 23, obgb K-11 Ceglana Dobry Mieszkalna
106. 103. dom Plac Wolni 55 20, obgb K-11 Ceglana dobry Mieszkalna
107. 104. dom Plac Wolnai 56 19, obgb K-11 Ceglana Dobry Mieszkalna
108. 105. Dom Kunca Ul. Kszielna 5 66/2, ohib K-18 K. XIX w. Dobry Mieszkalna
109. 106. Dom Kunca Ul. Kaielna 5 66/2, ohb K-18 1w, XX W, Dobry Mieszkalna
Kosciot filialny 19%3%?7 .
110. 107. parafii Ul. Kascielna 9 Ceglana r"_ dobry Kultowa
katolickiej '
rozbudowa
Dawna Ustugowa —
111. 108. cegielnia braci| Ul. Kascielna 13 Ceglana 16w, XX w. Zly gowe
: produkcyjna
Kajzler
112. 109. Biuro cegielni | Ul. Kexielna 15 olb K-19 Ceglana Ok. 1950r|  Bardzo dobly  Administina
113. S . ) Mieszkalno —
110. kamienica ul. Zglers@a 106, ebrK-14 Ceglana l. 20. XX wi Dobry ustugowa
114. 111. kamienica 109, ebrk-14 Ceglana 1921 r. Dobry Mieszkalno —
ustugowa
115. - i Mieszkalno —
112. kamieniczka 110, @bK-14 Ceglana [. 20. XX wi Dobry ustugowa
116. ) Mieszkalno —
138. dom Zglerska 5 111, @¢rK-14 Ceglana Pocz. XX'w. Dobry ustugowa
117. 139. dom Ul. Zgierska 5a 112, @brK-14 Ceglana 1léw. XX w. | Bardzo dobry Mieszkalna
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118. . i Mieszkalno —
140. dom Ul. Zgierska 9 114, elrK-14 Ceglana Dobry ustugowa
119. 135. dom Ul. Zgierska 11 115/2, @brk-14 | Ceglana Dobry Ustugowa
120. 113 dom Ul. Zgierska 12 340, gbrK-10 Ceglana Bardzo dobry Mieszkalna
121. iani ; i ) Mieszkalno —
114. kamienica UlZeromskiego 1 229, oy K-14 XIXIXX w. Dobry ustugowa
122. 115. dom Ul Zeromskiego 22 193, ofiy K-14 4. CVV\:/' X Dobry Mieszkalna
123. 132. dom Ul Zeromskiego 26a 201/4, oftr Tw. XX W. Dobry Mieszkalna
124. 116. dom Ul Zeromskiego 36 211, Ceglana k. XIX w. Dobry Mieszkalna
125. 117. dom Ul Zeromskiego 42 Ceglana k. XIX w. dobry Mieszkalna
Cmentarz . 2 vot. XIX Sepulkralna
126. 118. ewangelicko { Zabiczk? i, las Nie dotyczy ' pW- Zaniedbany (cmentarz
augsburski ' nieczynny)
Cmentarz
127. 119. ewangelicko Nie dotyczy 2. p\(/)vL XX Nie istnieje Nieczynny
augsburski '
Cmentarz '
128. 120. ewangelicko 282, obb K-12 Nie dotyczy Zal}ngOSn?/ W Dobry Sepulkralna
augsburski '
129. Cmentarz i .
121 rzymsko- 282, olgb K-12 Nie dotyczy Zatony w Dobry Sepulkralna

° Cmentarz W/abiczkach jest u}

graficznym.
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katolicki

parafii p.w.
Narodzenia
NMP

130.

122

Cmentarz

Ul. Laska 62/64

281, @dbiK-12

Nie dotyczy

Nie istnieje

Nieczynny

131.

123

Cmentarz
wojenny

Zabiczki  /
Legionowo

Rszew

[ 496, obeb K-21

Nie

Zalazony w
1915r.

dobry

Sepulkralna
(cmentarz
nieczynny)

132.

125.

Zespot
folwarczny

Ul. Klonowa

5, 489/1/2
21

466, 467, 470, 474/

478/3/4, 480, 481

2. pot. XIX

W.

W., pocz XX

dobry

Produkcyjna

133.

126.

Oficyna w
zespole
folwarcznym

Ul. Klonowa 87

Ceglana

XIXIXX w.

Dobry

Mieszkalna

134.

127.

Obora ze
spichlerzem W
zespole
folwarcznym

Ul. Klonowa 93

14, ogb K-21

Ceglana

w.

4. cw. XIX

Dobry

Produkcyjna

135.

128.

Str&¢dwka w
zespole
folwarcznym

466, olgb K-21

Ceglana

XIXIXX w.

Bardzo dobrt

y

Gospodarcz

136.

129.

Stodota W,
zespole
folwarcznym

466, oleb K-21

Ceglana

I1éw. XX w.

Dobry

Produkcyjna

137.

124.

462/1, obb K-12

Nie dotyczy

XIV w.

Obiekt
zaniedbany

Nieuwytkowany

57



rejestrze
zabytkbw WKZ
pod nr A/004-
VI-56/210)
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Zdj. Ogrodzenie cmentarza przy ul. Laskiej

Znaczr, grupe dziedzictwa kulturowego obejmujst
rozmieszczone przede wszystkim wzdhdoliny N
Powierzchni wykazano znaczne obszary podigga]
brzegéw rzeki Ner i Jasieniec i wymagz ba
jest (take i poza miastem) w tego rodzaj
badaniami\Wykaz stanowisk archeologic

cheologiczne.a $ne
Archeologicznym Zapisie
dencji archeologicznej wzdtu
ykopaliskowych. Dolina Neru bogata
a i pawihy obgta szczegotowymi
entowaranisze| tabeli.

Oznaczel Nazwa stanowiska wChron
nie na | miejscoweci

Nr obszaru AZP

rysunku y
R1 Rszew stan. 1 w. grodekz&kmwvaty — wpisany do rejestfuAZP 66-50
K1 Konstantynéw t.. sf neolit; halsztat Ci Ruftura tuzycka AZP 67-50
K2 Konstantynéw L “neolit — kultura cerangkzebykowo — dotkowe|;AZP 67-50
alsztat C i D - kultura ttycka
[I/lIl okres epokigbu; halsztat Ci D — kultura AZP 67-50

K3 Konstantynow
- luzycka

K5 neolit — kultura cerargilzebykowo — dotkowe] AZP 67-50

K6 neolit — kultura cerangkzebykowo — dotkowej|iIAZP 67-50
kultura ceramiki sznurowej

K7 halsztat — kultura grobdeszowych; pfny okres AZP 66-50

: rzymski — kultura przeworska

K8 Konstantynéw t. stan. 8| wczesnednasredniowiecze AZP 67-50

K9 Konstantynow t. stan.9 wczesne r@sredniowiecze AZP 67-50

K10 Konstantynéw t. stan.10  okres wpltywow rzymskickultura przeworska; AZP 67-50
wczesngredniowiecze

K11 Konstantynow t. stan. 11 V okres epokebrhalsztat — kultura hycka AZP 67-50

K12 Konstantynéw t. stan.12 V okres epokizbr— kultura tdycka AZP 67-50

10 chronologia stanowiska i po gigiku powiazana z nj kultura a pasredniku nasgpny okres chronologiczny
reprezentowany na tym stanowisku
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K13 Konstantynéw t. stan. 18 4n@sredniowiecze AZP 67-50
K14 Konstantynéw t. stan.14  4jm@sredniowiecze AZP 66-50
K15 Konstantynow t. stan.13  wczesredniowiecze AZP 66-50
K16 Konstantynéw t. stan. 16 4n@sredniowiecze AZP 67-50
K17 Konstantynéw t. stan.17 4m&sredniowiecze AZP 66-50
K18 Konstantyndw L. stan. 18 wczesha epokazbr— kgg kultur sznurowych; AZP 66-50
epoka bgzu/halsztat — kultura fycka; laten A-B -
kultura pomorska
K21 Konstantynow L. stan. 2l epokahus — kultura tdycka; noweytnasé AZP 66-50
K21 Konstantynéw L. stan. 2l epoka kamienia wczegka bgzu i halsztat + AZP 67-50
kultura hrycka
K23 Konstantynéw t. stan.23  epokau ZP 67-50
K24 Konstantynéw stan. 24 fie sredniowiecze P 67-50
K25 Konstantynow L. stan. 2p AZP 67-50
K26 Konstantynéw L. stan. 26 okres wpltywow rzyrhskickultura prz ;AZP 67-50
p&nesredniowiecze
K27 Konstantynow L. stan.2q7  okres wptywow rzymskicku orskaj AZP 67-50
pradzieje
K28 Konstantynéw L. stan. 28 okres wptywdw rzyohski AZP 67-50
K29 Konstantynow L. stan. 2Psredniowiecze AZP 67-50
K33 Konstantynéw L. stan. 383 epoka kamiennal/epa aAZP 66-50
brqzu - kultura
nowaytnas¢
K34 Konstantynéw t. stan. 3¢ cka; noweytnas¢ AZP 66-50
K35 Konstantynow t. stan. 3b ‘ AZP 66-50
K36 Konstantynow L. stan. 36 AZP 66-50
K37 Konstantynéw t. stan. 3f7 W. - NYINGS¢ AZP 66-50
K38 Konstantynow L. stan. 3B W. - NeYos¢ AZP 66-50
K39 Konstantynéw t. stan. 3 b ) — NEOYNGS¢ AZP 66-50
K40 Konstantynow t.. stan, 4! | — XIX w. - neytncs¢ AZP 66-50
K41l Konstantynéw t. s res wptywéw rzyrhskickultura przeworska; AZP 66-50
[l — XIX w. - nowgytnas¢
K42 Konstantynow XVII = XIX w. - neywnasé AZP 66-50
K43 Konstantynéw B okres wptywow rzyrhskikultura przeworska AZP 66-50
K44 4 okres wplywoéw rzyrhskickultura przeworska; AZP 66-50
XVII = XVIII w. - noweytnas¢
K45 .stan. 4p halsztat — kulturayéka; XVII — XVIII w. -| AZP 66-50
nowaytnas¢
K46 .stan. 46 okres wpltywow rzyrhskickultura przeworskg; AZP 66-50
XVII = XIX w. - nowgytnas¢
K47 Konstantynéw t. stan. 4f halsztat — kulturayéka; XVII — XIX w. { AZP 66-50
nowaytna¢
K48 Konstantyndw t. stan. 48 halsztat — kulturgyéka AZP 66-50
K49 Konstantynéw L. stan. 40  okres wptywdw rzyrhskickultura przeworskg; AZP 66-50
XVII = XIX w. - nowgytnas¢
K50 Konstantynow L. stan. 50  okres wptywow rzyrhskikultura przeworska AZP 66-50
K51 Konstantynéw L. stan. 5L  XVII — XIX w. - neytas¢ AZP 66-50
K51 Konstantynow t. stan.52  XVII — XIX w. - neytoos¢ AZP 66-50
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714 Zabiczki stan. 1 piy okres wplywoéw rzymskich;  kulturéZP 66-50
przeworska
724 Zabiczki stan. 2 epoka fizu — kultura tdycka AZP 66-50
114 Ignacew stan.1 neolit, V epokaglau — kultura tdycka AZP 66-50
12 Ignacew stan. 2 okres wplywow rzymskich — kaltprzeworskaj AZP 66-50
wczesne i pihesredniowiecze
|34 Ignacew stan. 3 V okres epokybu — kultura tdycka AZP 66-50
Bl Bechcice stan.1 IV epokaglu, halsztat Ci D; kultura fycka AZP 66-50
B2 Bechcice stan. 2 wczesne frxredniowiecze AZP 66-50
B4 Bechcice stan. 4 wczesne fipEsredniowiecze _AZP 66-50
B5 Bechcice stan.5 wczesne ipasredniowiecze AZP 66-50
B7 Bechcice stan.7 epokaglau — kultura tdycka
M14 Mirostawice stan. 1 halsztat C — kultura zyaka; okres wp
rzymskich — kultura przeworska

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzendg ' e*dobr kultury
wspotczesnej.¢to ,niebedgce zabytkami dobra kultury, takie
budynki, ich watrza i detale, zespoty budynkow, Zatoia
bedgce uznanym dorobkiem wspékize zyjgcych pokolé
artystyczna lub historyczna®*

Dla potrzeb Studium dokonano proby zdefini
dobr kultury wspétczesnej. Pret, jako wymaog
do zbioru débr kultury wspotczesnej spetnia

1) nowatorstwo w  zakresie  rozy
i technicznych,

2) tworzenie wartgci przestrze
obiektami lub tworzenie
lokalizacji,

3) budowanie tradycji
rozpoznawalny, dos

4) wartas¢ shegca

zne i krajobrazowe,
uje je wysoka wari®

pgalnego gminnego zasobu
tzenia obiektu lub zespotu obiektow
go nagpujgcych kryteriow:

chitektonicznych,  urbanistycznych

elnie lub poprzez wspddisie z innymi
dla dalszego wamitwego rozwoju miejsca

funkcjonowanie jakoobiekt szczegdiny,
przez spokesine,
korzystnego wizerunku miasta, gitego o zabytki

I srodowisko
5) wartas¢ art b historyczna,
6) uznanie — nagrody.
Miasto Ko tédzki nie posiada na swoinerier obiektéw stanowtych dobra

A stanowiska archiwalne o niepotwierdzonej lokalizacj

1 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i gpgdarowaniu przestrzennymiekst jednolity
Dz. U. 22012 r. poz. 647)
2Dz. U. 21999 r. Nr 41, poz. 412 z4w6 zm.
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W celu promogji krajobrazu kulturowego, na ktorg dhiasta Konstantynow £6dzki sktagaj
sie przede wszystkim obiekty poprzemystoweqgde swiadectwem wielokulturowej historii
miasta, a take malownicze doliny rzek, wytrasowane zostaty &kgzta dalsze 2 wymagaj
szczegoOtowego opracowania:

Szlaki istnigjce:

1. todzki Szlak Konny — zostat utworzony w ramachegtgj ,Turystyka w siodle —
infrastruktura innowacyjnego i unikatowego produkiitystycznego”. Jego catkowita
diugas¢é przekracza 2000 km, co czyni go najdhym szlakiem konnym w Europie.
Pozwala zapoznasie z najbardziej wartéciowymi krajobrazami catego wojewodztwa
todzkiego. Szlak konny zlokalizowany jest potudmikev zachodniej eZei gminy
Konstantynéw, co pozwala tupre zapoznéa sie z malownicz Dolin b, oraz
kompleksem kaym ,Zabiczki”,

2. Rowerowy Szlak Gacych Zrodet — oznaczony kolorem niebies go catlowit

dtugasé wynosi 190 km. Zostat wytrasowany w formidi pbejmi sandrow
tédzki, Dalikow, Podgbice, Uniejow, Siedtkéw, Recznie onstantynow
to6dzki oraz tod Szlak prowadzi przez okolice pod wzgdem

historycznym oraz przyrodniczym. Syopazw za
zlokalizowanym w Uniejowie. Szlak przebiega prz
zasegiem najcenniejsze zabytki Konstantyno

3. Pieszy Szlak Okiny Wokét todzi (czerwony
turystycznym aglomeracji to6dzkiej,
charakter gtli o dlugasci 175 km. Bier
terenie miasta Konstantynéw to6
rubieze. '

ogcym zZrodtom
asta, obejmug swoim

on gtbwnym piesgglakiem
arakterze 6logkrajoznawczym. Ma
. pagek oraz kaczy s¢ w Lodzi. Na
iega fragema przez jego poéinocne

Przebieg w/w szlakow przez te
Uwarunkowania rozwoju.

zostat azolwany graficznie na planszy

Natomiast Wrod szlakow proj

1. Szlak Wielu Kultur
zostat wytrasa

najewymiend dwa szlaki samochodowe:

k tematyczny pragoyj wielokulturowé¢ regionu. Nie

Ziemi Lodzkiej — kolejajak tematyczny, ktérego zadaniem
najbardziej waftmwymi przyktadami  architektury
Réwniaie zostat jeszcze wytrasowany.

N

szlaki gs propozycjami zawartymi w Planie Zagospodarowania

wszystkim elementem decydaym o tzsamdci miasta, czyli o genezie jego powstania,

* Nalezy zachowdé ukiad urbanistyczny dwoéch placéw (Placu Wakioi Placu
Kosciuszki) z hczaca ich osj tj. ul. Jana Pawia I,

* Nalezy przeprowadzi rewaloryzagj zieleacow zlokalizowanych na Placu Wokod
I Placu Kaciuszki,

» Dla zachowania charakteru miasta konieczne jeshaaanie istnigjcych obiektow
o walorach historycznych, a przy nowych realizalcjdub przebudowach zachowanie
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gabarytéw zabudowy twaiezej pierzeje placow: Keiuszki i Wolngci oraz ulic: Jana
Pawia Il, Laskiej, Lodzkiej Zgierskiej(w granicachrodmiescia) i 1-go Maja,

Dla zachowania tsamdci miasta nalgy utrzyma& charakter elewacji obiektéw
przemystowych stanowcych obiekty historyczne, patonych przy ul. Lédzkiej, Placu
Wolndsci i ul. Laskiej,

Nalezy ograniczy¢ procesy inwestycyjne w dolinach rzek Ner, Jasenigodki ze
wzgledu na stanowiska archeologiczne zinwentaryzowariemabszarze,

Nalezy wykluczy¢ z zainwestowania kubaturowego rejon stanowisk&eiogicznego
Rszew, ktore zostato wpisane do rejestru zabytkow.
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I11.3 Uwarunkowania wynikagce z warunkow i jakeci zycia mieszkacow,
w tym ochrony ich zdrowia oraz zagienia bezpiecagstwa ludnaci i jej
mienia

l11.3.1 Zjawiska demograficzne

W latach 1990-2011 liczba mieszkaw Konstantynowa todzkiego byla w mjastabilna,
w 1990 r. wynosita 17 548 oséb, 1995 r. — 17 58®8lr. — 17 654 osoby, 2000 r. — 17 535
0s0b,2005 r. — 17 532 osoby a w marcu 2011 r #9630by.

Wykres — Zmiany liczby mieszikadéw w latach 1990-2011
17 700

17 650
17 600

17 550 .
17 500
17 450
17 400
17 350
17 300
17 250
17 200

1990 1995 1998 2000 2005 2011

&

Najwigksza liczba 0s6b za
w rejonie ulic Pitsudskiego
Kolejne pod wzgldem
wojewodzkiej 710 tj.
71 w kierunku potu

bszar zabudowy wiéionnej typu osiedlowego
vicza — Dassiiego — Sadowa — Zgierska — t.odzka.
eszkacOw @ rejony miasta polmne wzdhi drogi
odzkiej, Jana Pawvit i Lutomierskiej oraz drogi krajowej
rejon ulicy taskieygierskiej.

Gestas¢ zaludnie e miasta wynosi obecnie 652 osébfkm

W latach szyt st stopniowo udziat kobiet w lokalnej spoteczobp W 1995
r. kobiet nowity 52,5% populacji, a w 2011juz 53,6%.
W la 1995-2011 lokalna spotecgzb@dczuta take ogdlnoeuropejskie zjawisko starzenia

eczéstwa, CO wyraane jest zmniejszgjym st udzialem o0s6b w wieku

dukcyjnym w ogolnej liczbie miesikadw (1995r.-24%, 2011 r. — 16,5%) oraz
zwigkszeniem udziatu os6b w wieku produkcyjnym (1995-r61,2%, 2011 r. — 61,6%)

i poprodukcyjnym (1995 r. — 14,8%, 2011r. — 21,9%).

Jednoczénie w latach 2005- 2011 utrzymywaet silemny przyrost naturalny (liczba urodze

zywych jest mniejsza od liczby zgonéw) oraz rownéwea go dodatnie saldo migracji (+78
0s6b w 1995 r., +42 osoby w 2005 r., + @bby w 2010 r. + 37)Dodatnie saldo migracji

oznaczaze Konstantynow £6dzki jest miejscem atrakcyjnynedmieszkania.

[11.3.2 Bezrobocie

Stopa bezrobociato jeden z podstawowych wskakéw stosowanych w analizie zjawiska
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bezrobocia. Stopa bezrobocia jest ukazywam procentach relagj pomidzy liczia
zarejestrowanych w powiatowych wdach pracy bezrobotnych a liezlosdb czynnych
zawodowo (tj. zdolnych w prawnie oktenych warunkach do pagjia pracy). Ta ostatnia
grupa obejmuje wszystkich zdolnych do pracy w wiekli1l5 do 65 (kobiety do 60) roku
zycia — to znaczy tade bezrobotnych.

Stopa bezrobocia liczona dla powiatu pabianickieggniosta w 2010 r. 15,8%,
a w listopadzie 2011 r. 15,6% i utrzymuje ad kilku lat na podobnym poziomie.

Liczba bezrobotnych w Konstantynowie toédzkim wtostia latach wzrosta i wynosita
w 2009 r. — 914 0s06b, w 2010 r. — 1093 osoby, pafdzierniku 2011 r. — 1152 osoby.

[11.3.3 Infrastruktura spoteczna

Obiekty infrastruktury spotecznej to ustugi zdrow(arzychodnie, kliniki
oswiaty (przedszkola i szkoty), ustugi bezpieazeva publicznego
pozarna, stra miejska), ustugi pomocy spotecznegr@dki pomocy,
kultury (csrodki kultury, biblioteki, kina, teatry, galerie,urea) ora

Na terenie miasta wygtuje wyrana koncentracja obie
W rejonie historycznego centrum miasteptjmidzy Placem.

ruktury spotecznej
lacem Kgciuszki.

[1.3.4 Os$wiata
Na terenie Konstantynowa t6dzkiego znajdsig

* Przedszkole nr 1 grup; ztobkow, ul. Das

* Przedszkole nr 2 zOddziatami mii Oddzialem  Specjalnym —

ul. Sadowa 8.

Wszystkie placowki potzone g
Placowki te podlegaj samor3
Statystycznegméznie znajd
w przedszkolach wynosit

nolki — ul. Zgierska 12.
ie Konstantynowa todzkiego dziatagstpujace szkoty podstawowe:
e Szkota Podstawowa nr 1 im. Krélowej Jadwigi — wdika 117,

« Szkota Podstawowa nr 2 im. Bolestagibiorka — ul. Lutomierska 4,

» Szkota Podstawowa nr 5 im. | Armii Wojska Polskiegol. Sadowa 5/7

e Szkota Podstawowa Specjalna w Zespole Szkét Spgcjal nr 4 im. Marii
Grzegorzewskiej — ul. Zgierska 10,

» Szkota Podstawowa Nr 6 — ul. Ignacew 9 (Zaklad Bwapey i Schronisko dla
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Nieletnich).

Szkoly podstawowe podlegae samorzdowi gminnemu znajdgjsi we wschodniej c&ci
miasta (szkota nr 1), w centrum miasta (szkota)nnvbczsci zachodniej (szkota nr 2).

Szkoly podstawowe nr 1, 2 i 5 podlegagamoradowi gminnemu, szkofa specjalna
- samorzdowi powiatowemu, szkota przy Zaktadzie PoprawczyBohronisku dla Nieletnich
— administracji centralnej gdowej.

Wedtug danych GUS (2010 r.) szkoty podstawowe pgidlsamorzdowi gminnemudcznie
map 42 oddzialy, 854 ucznidéw i 154 absolwentéw.

Szkota podstawowa specjalna natomiast ma 4 oddzigtczniow i 10 absolwenté

Szkota podstawowa przy Zaktadzie Poprawczym i Stk ma 1 oddziat,
absolwentow.

Na terenie Konstantynowa t.6dzkiego znajdsi trzy placowki edukacj
e Gimnazjumnr 1 - ul. £édzka 5/7,
¢ Gimnazjum Specjalne w Zespole Szkét Specjalnym inn.4

ul. Zgierska 10, '
e Gimnazjum Nr 2 —ul. Ignacew 9 (Zaktad Poprawc3gli

Gimnazjum nr 1 podlega samqdowi gminnemu
powiatowemu, a Gimnazjum nr 2 administracji ce

Wedtug danych GUS (2010 r.) w gimnazjach m byto 26 oddziatéw, 541 ucznidw
i 202 absolwentow.

Szkoty ponadgimnazjalne na terenie mias stantg £odzkiego to:

e Liceum Ogolnoksztaice w P vvy espole Edukacyjnym im. Ks. Karefa®a
Wyszyiskiego Prymasa 100 )

» Zawodowa Szkota Za
Stefana Wyszgkiego 00-lecia, ul. Kitikiego 75,

odlegajsamorzdowi powiatu pabianickiego. dcznie ww.
2010 r. (wedlug GUS) byto atiiziatéw (w tym 7 oddziatéw

Zdj. Powiatowy Zespét
Edukacyjny




[11.3.5 Ochrona zdrowia i opieka spoteczna.

Publiczna przychodnia - Samodzielny Publiczny ZhKdaieki Zdrowotnej w Konstantynowie
tédzkim jest zlokalizowana przy ul. Sadowej 10.jdra sk tutaj poradnie: chirurgiczna,
urologiczna, ginekologiczna i paleicza, okulistyczna, rehabilitacyjna, stomatologiz
neurologiczna, otolaryngologiczna, medycyny pracy.

Niepubliczne placowki opieki zdrowotnej na teréfmmstantynowa £édzkiego to:
e NZOZ S.l Zgoda, ul. 8-go Marca 1,

e CENTRUM MEDYCZNE, ul. Sucharskiego 1/3,

» Kodent, ul. Zgierska 32,

e Eskulap — Poradnia Zdrowia Rodzinnego, ul. Kopeart8,
« REMEDIUM, PI. Kaciuszki 10 i ul. Jana Pawta Il 45,

e OLMED — ul. Pitsudskiego 1

e MEDIKUS — DENT ,Samo Zdrowie” — ul. Kopernika 2,

e KA-DENT — ul. Sucharskiego 3,

* Stomatologia NZOZ — Tomaszewski — ul. Zgierska, 37 a

Dom Pomocy Spotecznej w Konstantynowie £odzkinBed muje teren dawnego
zalenia folwarczno-dworsko-parkowego, gdzie z 3 miejsc dla osoéb
potrzebugcych opieki. Dom podlega samgdnwi powia

W migcie znajduje g Specjalistyczny Zaktad Opieki otnej FEL-MEp. z o. o. ul
Lutomierska 26/30.

Na terenie miasta w zakresie pomocy spo
= Dom Dziennego Pobytu, ul. Stowac

= Konstantynowskie Centrum Pomoc
= Miejski Osrodek Pomocy Spote

13,
e, ul. Siiego 11/13,
owackiego 11/13,

Zdj. Niepubliczna placéwka
opieki zdrowotnej Eskulap

111.3.6 Kultura

Na terenie miasta dzial@jnastpujgce placowki kulturalne:
e Miejski Grodek Kultury, t6dzka 28, w tym Galeria c.d.n.,
* Miejska Biblioteka Publiczna, Plac K@uszki 10.

Miejski Orodek Kultury w Konstantynowie todzkim od 1982rst j&koordynatorem
dziatalngici kulturalnej na terenie miasta. Prowadzi dzialadé w trzech obiektach: Miejski
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Osrodek Kultury, ul. tdédzka 28, Galeria ,Ogrod Sztykiul. Jana Pawta Il 9,
Konstantynowskie Stowarzyszesijgewaczo-Muzyczne im. F.Chopina, ul. Zgierska 14.

Poprzez swaj dziatalng¢ skupia wokot siebie ludzi uzdolnionych artystyezkiérzy tworg
zespoty artystyczne. Tak liczemdowiska artystyczne w Konstantynowie gengidjmat
kultury w migcie. Przy udziale wiadz miasta, sponsorow, wierrgibliczngci

i zaangaowanych pracownikoéw powstapowe,smiate projekty. Powksza st grono oséb
otwierajgcych kolejne furtki w kraju i w Europie. Twarznowe formy przekazu MOK nie
zapomina o obexlach i tradycjach polskich. Gtownym zzoiem pracy artystycznej jest
edukacja dzieci, mtodzig oraz dorostych mieszkedw miasta we wszystkich dziedzinach
sztuki, tworgc warunki do ich rozwoju. Od pagku istnienia wspiera d2|a+an|a
Amatorskiego Ruchu Artystycznego we wszystkichdziaech sztuki. R
formach zaj¢ bierze udziat ok. 300 os6b, w tym ok. 200 dziedbidziey.
Kultury swoj oferte kieruje do wszystkich grup wiekowych, takomicze &l s
4 letnie dzieci i 80-latkowie.

klawiszowych

TANIEC: zespoty hip-hop i break Dance (Dynamic
Zespot Niesgcin”

TEATR i FILM: Scena Teatralna ,ZAJEZDNIA 43
Przedszkolnych i Szkolnych Przedstawieatraly
Plenerowe ,Kino pod gwiazdami”, eskapad

PLASTYKA | WYSTAWINNICTWO
W Galerii ,Ogrod Sztuki” organizo
fotograficzne, happeningi, Otwa
.Pejzaz malowany ziemi todzki
wystawy profesjonalnych ar
warsztaty dla dzieci i 1y
konkursach r@dzynq@go
artystycznej i eytkow

aévtodzieowy Ludowy

EmerytowRKM”, Przeghd
Filmowy Ogrod Sztuki, Noce filmowe,
,Zkoncerty i spotkania z gwiazdami

zne pokonkursowe wystawy plastyczne i
ener” Malarshrtystow Wojewodztwa todzkiego
polski Konkurs &gitaficzny ,Polskie Ogrody”,
larzy, to grafgwaflkow Odbywaj sie cotygodniowe
“Format A4”. Uczestnicy to laureaci ifinalti w
golnopolskich i wojewddzkich oramswtaty ceramiki

[11.3.7 Bezpieczaistwo publiczne

Na terenie Konstantynowa tédzkiego znajduje Kkbmenda Policji, ul. Zgierska 4. Miasto
powotato Stra Miejska, ktéra ma swaj siedzile w budynku Urzdu Miejskiego przy ul.
Zgierska 2.

Bezpieczéastwem publicznym w zakresie ochrony przeciwgrowej zajmuje si takze
ochotnicza stra pazarna. Stra ma forng prawry stowarzyszenia, czyli organizacji
pozaradowej. Jednostki Ochotniczej StsaPazarnej w Konstantynowie todzkim znajdu;j
sig przy ulicach:

e Dagbrowa 10,

* todzka 127,

68



* Plac Wolndci 35/37,
* Nieskcin 3.

[11.3.8 Ustugi sportu i rekreacji

Na terenie miasta dziatajnasepujgce placowki zajmuge se kulturg fizyczm:

o Centrum Sportu i Rekreacji, setddek ,Nad Stawami”, ul. Ltaska 64/66 (fielisko
odkryte, plda, wypayczalnia sprgztu sportowego, boiska sportowe, punkt
gastronomiczny, ustugi noclegowe, parking),

» Centrum Sportu i Rekreacji, Ptywalnia Miejska, Kili riskiego 75,

Baz sportowo-rekreacyjnna terenie Konstantynowa t.o6dzkiego stamgowi
* hala sportowa o wymiarach 60 m x 26 m z widewwra 500 miejsc,
» hala sportowa Miejsko - Szkolna przy ul. Sadowej,

» stadion sportowy ze sztugznawierzchng i widownig na 500 miejsc
» zespot boisk ,Orlik” — ul. Zgierska 21/25,

o zespot boisk ,Orlik” przy Szkole Podstawowej Nr Gl-Sado
o zespot boisk przy Spétdzielni Mieszkaniowej- uie&fa 2

Stawem” wraz z pky, kgpieliskiem strzéon nami zielonymi do celow
rekreacyjnych.

Na terenie miasta w zakresie sportu dzigidjo

» Konstantynowski Klub Sportowy ,Wité
Ciezarow,

e Konstantynowski Klub Sportowy

« Konstantynowski Klub Sporto

srodek "Nad Stawami” ~ Zdj. Plywalnia Miejska

Whnioski z uwarunkowan spotecznych:

» Na terenie Konstantynowa todzkiego ¢kszas¢ ustug publicznych jest skupiona w
rejonie historycznego centrum miasta tj. dwédch gead<osciuszki i Wolngci,

* Przy obecnej liczbie mieszkedw wielkas¢ i rozlokowanie obiektow wydaje esi
zaspakaja potrzeby mieszkecow,

* Przy dalszym rozwoju zabudowy mieszkaniowej pozszatami historycznego centrum
konieczna jest rezerwacja terenu pod rozwéj ughodesznych stopnia podstawowego tj.
przychodni zdrowia, przedszkoli, szkdt podstawowyamend policji itp.
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[11.4 Uwarunkowania gospodarcze

Na terenie Konstantynowa todzkiego dziata obecr@@dJ$, 2010 r.) 1706 podmiotdéw
gospodarczych, w tym 74 podmiotéw tworzy sektorljppazhy, a 1632 podmiotéw — sektor
prywatny. W latach 1995-2011 naggs#t znaczny wzrost liczby podmiotéw w sektorze
publicznym (1995r.-26, 2011 r. — 74 podmiotow) onagektorze prywatnym (1995r. — 1215,
2010 r. — 1632 podmiotow). Zmiany w sektorze pulyan § zwiazane przede wszystkim ze
zmianami systemu prawnego i gospodarczego w krajuvickszaci gmin  one podobne.
W sektorze prywatnym natg zaznaczy zmniejszenie tempa przyrostu liczby podmiotow
gospodarczych w latach 2000-2010, cozenéwiadczy¢ o stabilizacji podmiotéw na terenie
miasta.

Podmioty gospodarcze w statystyce publicznepasdzielone na sekcje PK
sekcji- 17). Na terenie Konstantynowa t.édzkiegoatath 1995-2010 ni
zarejestrowanych w sekcji Bsospodarstwa domowe zatrudnjeg¢ prac
Q- Organizacije i zespoty eksterytorialne sekcji C -Gornictwo i kopa
podmioty byly zarejestrowane w sekcji B-Rybotéwstwo
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energiektryczg, gaz, wod. -

Pojedyncze
w sekcji E-

owana w sekcjach:
hanicznych, motocykli oraz
iotow,

i ustugi zw@ane z prowadzeniem

Najwicksza liczba podmiotow gospodarczych byta w 2
* G - Handel hurtowy i detaliczny; naprawa p
artykutdw wytku osobistego i domowego
K - Obstluga nieruchondei, wynajem,
dziatalngci gospodarczej — 47,

* F- Budownictwo — 171.

Tabela Podmioty gospodarki narodowe| zarejestrowamaejestrze regon w latach 1995-

2010 wg sekcji PKD

41 200$ 2006 2010
Ogo6tem
ogotem 1766 1758 1706
sektor publiczny 92 91 74
sektor prywatnyjed. 1674 1667 1632
w sekcji A Rolnictwo, towiectwo i kmictwo
ogoétem 21 19 29 28 3( 30
sektor publicznj 2 1 (0 0 0 q
sektor pr 19 1§ 29 28 3( 30
w sekcji B Rybotéwstwo i rybactwo
Y ljled.gosg o d 1 1 o 7
njed.gosg 0 0 0 0 q Q
jed.gosg 0 d 1 1 q 2
w sekcji D Przetworstwo przemystowe
ogétem jed.gosg | 412 380 34¢€ 349 345
sektor publicznjed.gosf 2 1 q 0 q
sektor prywatnyjed.gosg | 41d 379 344 349 34%
w sekcji E Wytwarzanie i zaopatrywanie w energiektryczn, gaz
wodg
ogotem jed.gop. d @ 1 1 1 1
sektor publicznyed.gosg 0 d 1 1 1
sektor prywatnyjed.gosg 0 d Qg 0 q
w sekcji F Budownictwo
ogotem jed.gosp | 103 146 154 161 157 171
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sektor publicznyed.gosg 4 3 2 2 1
sektor prywatnyjed.cosp. 101 143 154 159 156

w sekcji G Handel hurtowy i detaliczny; naprawgojazddov
mechanicznych, motocykli oraz artykutdw zytku osobistego

domowego
ogotem jed.gosg | 470 554 617 613 593 474
sektor publicznjed.gosf 0 d q 0 q @
sektor prywatnyjed.gosg | 47( 554 617 613 593 473
w sekcji H Hotele i restauracje
ogétem jed.gosg 14 36 43 45 49
sektor publicznyed.gosg 0 d Qg 0
sektor prywatnyjed.gosg 14 36 43 45 44
w sekcji | Transport, gospodarka magazynowazras¢
ogotem jed.gosg 53 66 81 86 83
sektor publicznyed.gosg 0 d q 0 q
sektor prywatnyjed.gosg 53 66 81 86 83
w sekcji J P@ednictwo finansowe
ogotem jed.gosg 14 42 48 49 53
sektor publicznjed.gosg 0 q Qg 0 q
sektor prywatnyjed.gosg 14 42 48 49 53

w sekcji K Obstuga nieruchogm, wynajem, nauka i ustugi zazane
prowadzeniem dziataldoi gospodarczej

ogétem jed.gosg 84 106 244
sektor publicznjed.gosf 1 a 62
sektor prywatnyjed.gosr. 83 106 1872
w sekcji L Administracja publiczna i obrona odowa; obowizkowe
ubezpieczenie spoteczne i powszechne ubezpieczdie/otne
ogétem jed.gosg 1 8 8
sektor publicznjed.gosk 1 3 3
sektor prywatnyjed.gosg 0 5 5
w sekcji M Edukacja
ogotem jed.gosg g 26 30 24
sektor publiczny 8 12 13 14
sektor prywatnyj 11 14 17 15
52 55
7 q
45 49
w sekcji O Pozostaldziatalng¢ ustugowa komunalna, spoteczna i
indywidualna
0 jed.gosg 44 7( 9( 88 84
yed.gosg 3 3 3 3 3
sektor prywatnyjed.gosg 41 67 87 85 84

Do najwickszych podmiotow gospodarczych w Konstantynowieliddnaléq:
= Spotdzielnia Inwalidow ,ZGODA”, ul. 8-go Marca 1,
= Swedwood Poland Ltd., ul. Niesin 7,
» Bilinski, ul. Mickiewicza,
= Jan Cieptucha, Gospodarstwo Szkétkarskie, ul. G&aa
= NCC Kral, ul. Kacielna 15A,
= FLIN Group Polska, ul. Keielna,
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= MIR-BUD, ul. Kacielna,

= SCHARG, ul. Kéielna,

= Clear Edge, ul. Kécielna,

= Rex-Bud, ul. Kécielna,

= EL-PUK, ul. Kacielna,

= P.P.HU. ALCON?”, ul. K&cielna,
= PAKO-BUD, ul. Keta 6,

= BUD-Masz, ul. Bechcice,

= Fach-Bud, ul. Srebrzgka 9,

= MAKALU, ul. Zgierska 45.

111.4.1 Rolnictwo

Znaczny udziat powierzchnizytkéw rolnych w catkowitej powierzc
powoduje konieczié okreslenia kondycji tej bragy. Analiz tego
przeprowadzono na podstawie danych z ostatniegosuSpiol
przeprowadzony w 2010 r.. Wedlug Powszechnego JRuu
Konstantynowa todzkiego jest 290 gospodarstw rdin
gospodarstw. Okoto 68% gospodarstw indywidualnytahsnil
powierzchng powyej 1 ha.

W tabeli poniej przedstawiono liczbgospodarstw wet

Grupy gospodarstw wedtug
powierzchni

ogotem

do 1 ha wjcznie

powyej 1 ha razem

od1do 5ha

od 1 do 10 ha

od 1 do 15 ha

od 5do 10 ha

od5do 15 ha,

a powierzchnia
ha
1392 ha

poza granicami miasta.

/ byt w 2010 r. niestety brak dpsych szczegétowych danych. Dane
' porfej dotycz poprzedniego spisu rolnego w 2002 r. i jedynie 253

ni przeznaczono pod zasiewyzbé

ogotem ha 838,85
pszenica ozima ha 74,40
pszenica jara ha 81,66
zyto ha 116,60
jeczmieh ozimy ha 9,52
jeczmien jary ha 134,30
owies ha 16,63
pszemyto ozime ha 86,53
pszemyto jare ha 7,80
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mieszanki zhmwe ozime ha 6,54

mieszanki zhimwe jare ha 126,08
gryka, proso i inne zhiowe ha 1,12
kukurydza na ziarno ha 5,00
kukurydza na zielork ha 21,0p
staczkowe jadalne ha 0,86
ziemniaki ha

buraki cukrowe ha
rzepak ozimy ha
rzepak jary ha
okopowe pastewne hd
warzywa gruntowe ha
trus kawki ha

Konstantynowa t.6dzkiego w 2002 r. wynosito:
* bydio — 293 szt.,

e krowy — 142 szt.,

» trzoda chlewna - 1 400 szt.,

» trzoda chlewna lochy - 147szt.,
* konie — 54 szt.,

e Kkury - 34 381 szt.,

e Kkury nioski - 33 929 szt.,

* kozy- 11szt.

Powierzchnia poszczegdlnych budynko
tabeli ponkej:

zghwykorzystanie przedstawiono w

Udziat powierzchni

Udziat powierzchni :
wykorzystywanej w

Powierzchnia budynkéw gospod wykorzystywanej w

(] dziatalngci rolniczej dmaialnq’;u .
pozarolniczej
ogotem 2 71,8% 13,8%
obory 8 374 57,7% 3,2%
chlewnie 3530 89,1% 0,0%
kurniki 19 614 99,4% 0,3%
stodoty 15 527 73,5% 4,9%
i 2518 72,4% 20,5%
5 38y 44,8% 48,0%
12 62 65,9% 22,6%
8 420 36,8% 41,2%

owujc naley podkréli¢, ze dzialalné¢ rolnicza przez wikszaé gospodarstw
rolnych na terenie miasta Konstantynowa todzkiegstata zaniechana, a w szczegoélnych
wypadkach, nie zostata nigdy pewdj. W 271 gospodarstwach rolnych nie prowadgzi si
zadnej dziatalnéci gospodarczej i w 66 gospodarstwach prowadgijesilynie dziatalngé
gospodarcz nie zwazarm z rolnictwem. W jedynie 209 gospodarstwach prowadz
w 2002 r. dziataln& rolnicza, a w dalszych 77 dzialaléd rolnicza taczono z ing
dziatalngcia gospodarcz

Wedlug Spisu jedynie 37 gospodarstw domowych utyzyato st wytacznie z dziataln<i
rolniczej, a w przypadku dalszych 6 gospodarstwdziataingé rolnicza byta gtdwnym
dochodem, ale ¢%¢ budzetu domowego pochodzita z pracy najemnej.
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W trakcie inwentaryzacji stwierdzono uprawy ograxchei w szklarniach, tunelach i na polach
oraz lokalizagi wysoko wyspecjalizowanych gospodarstw ogrodniczyclzkotek rélin
ozdobnych, ktore zajmowaly znaczne obszary w rejoticy Goérnej i w rejonie ul. &browa.

[11.4.2 Turystyka
Na terenie Konstantynowa t6dzkiego baoclegovy tworz:

Whioski z uwarunkowan gospodarczych:

,0Osrodek nad Stawem”, ul. taska 64/66, ktéry dyspomgemkami turystycznymi, gdzie
ogolna liczba miejsc noclegowych wynosi — 40, w tg& catorocznych. W 2010 r.
tacznie udzielono 3878 noclegow. Obdmie Grodka wyniosto w¢c ok. 36%;

.Nad £odkg” ul. Laska 7, gdzie oferujsig 10 trzyosobowych pokoi,

Hotel ,Kacperski” ul. £édzka oferuje 43 pokoje z Bdejscami nocle
restauracy i trzema salami konferencyjnymi, '

Hotel ,Leszczyski” ul. Ignacew 9 oferuje 22 pokoje z m
restauracy i salg bankietow,

.Konstancja” Hotel i Restauracja ul. Niegtin 28 ofer,
noclegowymi,

oi z 31 miejscami

Hotel ,Silver” ul. £édzka 126 oferuje 22 pokoje 2 noclegowymi.

Z analizy zmian liczby podmiotow
t 6dzkiego wynika,ze w ostatnich szei
Sie przetwoérstwem przemystowym,
handlem, w tym handlem hur
tacznacia,

rowanych terenie Konstantynowa
pada liczba podmiotow zajamyich
s¢ liczba podmiotéw zajmagych sg
transportemmspgdark magazynow i

W ostatnich latach zna
budownictwa,

yla s¢ takze liczba podmiotow w sektorze

Lokalizacja Kons
powoduje, ze jeg
skladowej, ha
zarezerwowé
Cechy ty

W Konstanty ie Lodzkim jest niska specjalizacjadukcji rolniczej i w zwizku z

todzkiego w tddzkim Obhzea Metropolitalnym,
st atrakcyjny dla prowadzenia diriaici magazynowo-
udowlanej i transportowej, @wiazku z tym naley

t;pstwie budowy zbiornika na rzece Ner gkdzy s¢ zapotrzebowanie na ustugi
/styki i gastronomii na terenie miasta,

Zwigkszenie zapotrzebowania na ustugi turystyddzie miato miejsce tate w wyniku
wzrostu cen ustug noclegowych w todzi,

Lokalizacja w rejonie dojazdéw na lotnisko obshagej ruch paseerski w wojewddztwie
l6dzkim, take powinna wptya¢ na zwekszenie zapotrzebowania na ustugi noclegowe i
gastronomiczne.
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1.5 Uwarunkowania wynikagce =z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu oraz ze st@uu przestrzennego
I wymogow jego ochrony

[11.5.1 Struktura u zytkowania terenu

Powierzchnia miasta wynosi okoto 27 krStruktura uytkowania gruntéw jest nagiujaca.

Tabela Struktura dytkowania gruntéw na terenie Konstantynowa t.6dzkisglatach 1990-
2010

Rok Linstlki rolne w h: Lasy i grunty
razem pachsm lesne w ha

arnintyv nrne cach balei nacharicle:

1990 1778 | 1398 25 269 66 285
1995 1846 | 1413 18 276 139 293

1998 1648 | 1208 31 268 141
2000 1826 | 1390 33 301 102
2005 1909 | 1380 27 300
2006 1900 | 1376 27 300
2010 1881 | 1350 26 301

Pomimo, ze miasto ma charakter prze znaczngdcigo powierzchni to aytki

rolne, a w tymagki i pastwiska.

arakter pasmowy o j@gelvéwnolenikowym
tereny otwarte: zytki rolne i lasy, a w a&ci
orychs asstanowi droga wojewddzka nr 710.
rznia st obszar zainwestowania miejskiego

Intensywnd¢ zainwestowania mi
tzn. w potudniowej i pétnocnej
srodkowej tereny zurbani
W srodkowym  pamie
w historycznych granicach:

Lasy pot@one g po no-zachodniej i potudniowej stronie maastas w rejonie
Zabiczek to jeder mpleks o powierzchni2®0 ha. Lasy w potudniowej exi to
szereg mniejszyc

ie oczyszczalniciekOw, stanowd staly przedmiot aneksji ze strony zabudowy
0-jednorodzinnej. Jest to obszar traktowgako teren prestowych lokalizacji
podmiejskiej, dogodnie skomunikowany zmen £odzi i Pabianicami.

Uzytki rolne dominug w poinocnej i potudniowej e&ci miasta. W pétnocnej ¢&ci miasta,
w rejonie ul. Dbrowa, Nadrzecznej i Nieglin oraz w rejonie zwanym Ignacew, t® grunty
orne z niewielkim udziatem trwatychzytkow zielonych w dolinie Jasiea i Lubczyny.
W rejonie Ignacewa znajduje¢skwarty kompleks ogrodéw dziatkowych (ktére stanpwi
takze forme uzytkowania rolniczego gruntu) o powierzchni okotoHa3

W potudniowej czsci miasta, w rejonie Bechcic, Jozefowa i Srebrrgjminup uzytki
zielone w dolinie Neru i £6dki z niewielkim udziate gruntow ornych. Znajdujsie tutaj
takze ogrodki dziatkowe o powierzchni ok. 9 ha (w régounl. J6zefow).
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W pasie pétnocnym zabudowa ma ukiad ulicéwek i pidpw dawnych wsi Niescin,
Dabrowa, Kolonia Rszew, Rszewek. Zabudowa zagrodowailisdwkach jest obecnie
uzupetniana przez zabudeyednorodzing, a w rejonie drogi krajowej nr 71, przy granicy
ztodzi (ul. Nieskcin) i przy granicy z Aleksandrowem todzkim powsatatabudowa
ustugowa i produkcyjna.

Wyjatek w pasie poinocnym stanowi rejon miasta dawmiggny Rszew, gdzie na bazie
przedwojennego maku ziemskiego powstato pstwowe gospodarstwo rolne. W okresie
powojennym zlokalizowano tutaj znaazticzbe obiektéw inwentarskich, a na potudnie od
czesci produkeyjnej zabudogwielorodzinm dla pracownikow.

o zwartym ukiadzie geometrycznym, ktéra jest obecrkontynuowana kierunku
potudniowym, wzdta ul. Klonowej, do drogi wojewodzkiej nr 710. :

Na skraju zachodnim pasa péinocnego znajdgjeegpn zwany Ignac
dwa zwarte obszary zabudowy: ustégviaty i produkcji rolnej, ktérym t
obszar zabudowy jednorodzinnej. Wega tej zlokalizowano
uzdatniania wody dla Konstantynowa t6dzkiego.

Na skraju wschodnim pasa poéihocnego znajduj
z towarzyszeniem wolnostmych ustug. Zabudowa
mieszkaniowej w granicach miasta todzi.

W érodkowej czsci miasta, w rejonie history
o charakterze miejskim z geometryczny
ul. £édzka - Jana Pawia Il oraz ul. Laska

wielofunkcyjna: mieszkaniowa, mie iov

W pasie potudniowym w rejoni
Joézefowa i Srebrnej zwarte pow

iskiej zabudowy przyulicznej o dej zwartdci i wysokasci
e spadzistymi, w przewadze dwuspgduwdachami, ktorym
iewielkie budynki gospodarcze. Zabudowa ta nadajeecnie
wyraz miastu, zwarte jej zespoly znajdgie przy ulicach:
iego, Jana Pawila IlI, 1-go Maja, taskiej, Lutorskézj, Moniuszki,
ckiewicza, Zeromskiego, Placu Keiuszki i Placu Wolnéci,

spoly wolnostagcej zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicéwek iejonie ul.
Gdaiskiej, Curie-Sktodowskiej, Bbrowska, Ponocnej, Ks. Labentowicza, Dolnej, 8-
go Marca, Kwiatowej, Kaczeowej,

0 zespoly intensywnej zabudowy o charakterze ,zwdwtyosiedli o wysokéci
2 kondygnacji (sporadycznie 3 kondygnacji), przewe z lat 70-80 XX w., zaréwno
wolnostojcej oraz bliniaczej, sporadycznie szeregowej, zlokalizowaneeyonie
ulic: Plac Wolndgci - Browarnej — Gornej - #nej oraz w rejonie ul. Prusa —
Kolejowej — Kochanowskiego — Srebrigkiej - Piaskowej, Legionéw, Pitsudskiego
i Sucharskiego,
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0 zespoly zabudowy jednorodzinnej, wspoiczesnej ariejul. Rszewskiej oraz ulic:
- Letniskowej — Klonowej — Lutomierskiej,

- Krzywej — Lipowej — Lutomierskiej,

- Legion6éw — Kiliiskiego — Utandw — Gornej,

- Kilinskiego — Bema — Putaskiego,

- Bocznej — Plantowej — Przygranicznej — Owocowej,

o zabudowa rezydencjonalna o wysékio2 kondygnacji (druga kondygnacja w dachu),
na duych dziatkach, zlokalizowana w rejoniéabiczek, Jozefowa, Srebrnej przy
granicy z todz, '

0 zabudowa zagrodowa, zlokalizowana w rejonach Olgorowa, Ni
Jozefow, Lutomierskiej, Lodzkiej, Polnej,

cice,

o zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa) woreg Zabiczek

dj. Zabudowa jednorodzinna w rejonie
Ozefowe

Zdj. Zabudowa wspotczesna,
szeregowa, ul. Legionéw




+ zabudowa wielorodzinna to:

0 ciagi zabudowy przyulicznej wzdiuulic w sisiedztwie przedwojennych zespotow
zabudowy przemystowej, wzdtu ulic: Zgierskiej, taskiej, Placu Woldoi,
Moniuszki, Kilinskiego, PIl. Kéciuszki, Jana Pawia I, Lédzkiej, Ks. Labentowicza,
Zeromskiego,

0 powojenne zespoly zabudowy ,blokowe]’ zrealizowame formie osiedlowej
w rejonie ul. Zgierskiej - Narutowicza — Stowackieg Sucharskiego - Pitsudskiego,

0 wspolczesne zespoly zabudowy wielorodzinne) reaffame przy ul. Legiondow,
Kolejowe,.

Zdj. Zabudowa wielorodzinna, osiedlow abudowa wielorodzinna, Wsp()}czesna’

l. Legionow

Srednio na 1 mieszl@a miasta
powiatu pabianickiego wynosi -

nowa todzkiego przypada 26,3Smatlnia dla
dla wojdztdva 25,5 mz2.

Tabela Zasoby mieszkaniowe w G Konstantynowie +6dzkim w latach 1990-2010

Mieszkania |lzby

(sztuk) (sztuk)
5845 18619
6025 19419
6083 19817
6186 20229
6552 23406
6580 23562
6617 23770
6648 23949
6695 24230
6724 24417

Przecktna ilosé izb na mieszkanie w 2010 r. wynosita 3,63 a pezeaiilos¢ os6b na izb
w 2010 r. wynosita 0,71.

Wyposaenie mieszka
e wodocig - 6172 mieszka- 91,8% mieszkana terenie miasta,
* tazienka - 5 605 mieszka 83,4 %,
e centralne ogrzewanie - 5 292 mieszka78,7 %,
e gaz sieciowy - 4 896 mieszka70,%.
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Struktura procentowa mieszkazrealizowanych w emych okresach wedtug danych
rzeczowych Uradu Statystycznego t6dGtownego Urzdu Statystycznego (stan na 1998 r. -
2005). Z ogolnej liczby 6724 miesizkaa terenie miasta w kolejnych okresach zrealizavan

* 723 mieszkania przed 1918 rokiem -10,7 %
533 mieszkaw latach 1918-1944 -79%
e 796 mieszkaw latach 1945-1970 -11.8%
e 1231 mieszkaw latach 1971-1978 -18,3%

+ 1586 mieszkania w latach 1979-1988 -23,5%
* 1855 mieszkaw latach 1989-2010 -27,6%

Mieszkai liczgcych 60 i wgcej lat jest wgc okoto 20 % ogotu mieszkaa najmto okoto
28%. Okoto 80% tkanki mieszkaniowej to zabudowaopawa (realizowan

[11.5.3 Funkcja mieszkaniowo-ustugowa

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa to przede wszystebudowa jednorc
wzdhuz glownych ulic i placéw miasta tj. ul. Lodzkiej, &laej, Zg ej
Maja, Klonowej, Lutomierskiej. W historycznej gzi mias
natomiast w nowszych rejonach miasia® budynki dwuke
wystepuje najczsciej w formie wbudowanej w budy
zabudowie, grealizacje wolnostagych budynkow u

udynki parterowe,
jne. Funkcja ustugowa
Iny, tdéze, w nowszej

W historycznej cgci miasta wzdta ul. Jana P
funkcje ustugows funkcji mieszkaniowej, tj.
na cele placéwek handlowych lub ustugo

Il mma zauway¢ wypieranie przez
kéw mieszkalnych jest adaptowana

owanymi ustugami wypiera zabudowa
ry ustugami wolatach Placu Kéciuszki i Placu
skiego, Jana Pawia II).

W érédmiesciu zabudow jednorodzi
wielorodzinna z wbudowanymi w
Wolnaosci (ul. Zgierska, taské,od

Whnioski:

o W rejonie prze
todzkiej, Ja
przewidzié

uszczalnych standardow klimatu akustycznegaulij.
Lutomierskiej, Zgierskidjaskiej i Kolejowej nalgy

ugowe o ugiliwosci, ktora nie mae zamkaé sie w granicach dziakki
2la, naley lokalizowa na wydzielonych dziatkach lub wasedztwie
hszarow przemystowych lub ruchliwych ulic.

[11.5.4 Funkcja ustug komercyjnych

Funkcja ustugowa wyspuje samoistnie w rejonie ulic: Sucharskiego, taegPitsudskiego,
taskiej, Kolejowej, Zgierskiej, Lutomierskiej, 1-gMaja. S to obiekty przemystowe
adoptowane do funkciji ustugowej (ul. Laska) lub oavealizowane obiekty takie jak stacje
benzynowe, warsztaty samochodowe, pawilony handlowe

Na szczegokpuwag zastugui obiekty zwazane z obstugruchu turystycznegmgo:
e ushugi turystyki i gastronomii w rejonie ul. Lod#gi— trzy kondygnacyjny budynek
hotelu powstatego na bazie budynku administracyneg
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e ustugi turystyki i gastronomi przy ul. Ignacew, ki&$ i Nieskcin.
Whioski:
* W rejonie ww. ulic naley dopuci¢ rozwoj tej formy zagospodarowania,

* Istniepce obiekty obstugi ruchu turystycznego obecnie wkszdgci zwiazane §
z obstug ruchu tranzytowego lub obstyguchu turystycznego todzi.

[11.5.5 Funkcja przemystowa i sktadowo-magazynowa

Budownictwo przemystowe zwzane jest gidwnie z przemystem widkienniczym. Paiwb
jednak jak w catej LAM przemyst ten puaavat w czasie opracowywania | edyc
zdecydowany regres,asti substancja przemystowa nie byta w pelni wykastywa
produkcyjne, cg¢ w ogole nie byla izytkowana. Dla lokalizacji
gospodarczych wyznaczone zostaly znaczne terenylkésu todzkiej alnej Strefy
Ekonomicznej na obszarze miasta (wchoeézw bezpérednie zwazki
zlokalizowanej ta przy granicy miasta, na obszarze todzi).

Zabudowa przemystowa w rejonie Placu Watip ul. taskiej
i Kilinskiego oraz cgciowo Kascielnej to obiekty histor
wtopione w krajobraz miasta. W przypadku ul. toéyka
zabudowa przemystowa stanowi domiradia czsci ul
zabudowy przemystowej przy ul. Mickiewicza, 8-g
Zgierskiej i Niestcin to obiekty powstate po Il wejnt
niewielkiej kubatury. Wyjtek stanowg obiekty
stanow4 lokalne dominanty.

J, Jana Pawia I
iewielkiej kubete
izowana tutaj historyczna
esrédmiejskim. Zespoly
rebrzgskiej, Lutomierskiej,
latowej. W wikszaci sa to obiekty
Srebragkiej i Mickiewicza, ktore

Czei¢ obiektdbw obecnie wykorzyst
z produkcy rolna - po odnénej ada

ko przemystowe obiekty zwizane
ul. Bechcice i Nigsn.

[11.5.6 Funkcja produkciji rolnej

zw0j przede wszystkim funkcji mieszkaniowej
‘6dmigscia miasta ulega marginalizacji. W chwili obecnej
anej z produkajrolna znajduj sk:

Funkcja rolna, ze wz
w bezpdrednim gsiedz
zwarte obszary zab

szaru) orazgpiowe obiekty gospodarcze i inwentarskie (stajnie,
oficyna) powstale w okresie przedwoyemn(w czsci zachodniej i
owej obszaru). Czé& obiektow powojennych nie jest obecnigytkowana i

je si w ztym stanie technicznym,

rejonie ul. Dbrowa, gdzie ulokowaly siszkdki raslin ozdobnych. Zabudogv
szkotek tworz obiekty mieszkalne i gospodarcze murowane orazepawe
szklarnie,

* W rejonie srodmieicia miasta przy ul. Gérnej, w dolinie rzeki Ner,zgd znajduje
si¢c dwa szkotka rélin ozdobnych,

* w rejonie ul. Niesicin, Dabrowa, Bechcice i w po6inocnej gzi Jozefowa (nad
rzeka Ner) znajdy sk jeszcze zwarte, czytelne uktady zabudowy zagrogoave
wiec budynkow mieszkalnych i gospodarczych, ktGeuszymywane w dobrym
stanie iwykorzystywane. Najeiej 2 to budynki murowane o wysoko 1
kondygnacji z dwuspadowymi dachami. Udziat zabudavewnianej jest znikomy.
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I11.5.7 Ustugi publiczne

Budownictwo wyteczndci publicznej to glownie obiekty i lokaleswiaty, stuzby zdrowia,
pomocy spotecznej, kultury, rekreacji i sportu, waozyszé i organizacji, finansow,
ubezpiecze, poczty i telekomunikacji w zasadzie o lokalnymsizgu oddziatywania.
Skupialy s¢ gldwnie wérédmiejskiej czsci miasta w rejonie ulicy Sadoweja $0 obiekty
wolnostoace o0 znacznej kubaturze powstate przede wszystkioknesie lat 60-80 XX w.
Szczego6lowy wykaz tych obiektéw zamieszczono w r@dd dotyczcym infrastruktury
spotecznej. Wszystkie  budynki a s budynkami murowanymi, w wkszadcCi

dwukondygnacyjnymi. Obiektom towarzyszy zielegrodéw oraz urglzenia sportowe
i zabawowe w zalanosci od funkcji obiektu.

[11.5.8 Ustugi kultu

Budownictwo sakralne reprezentowane jest przez'g Kescioty, tj. przy gciuszki,
przy ul. Jana Pawia I, przy ul. Koielneji przy ul. Laskiej.

Zd]. Koscic J, ul. Koscielna
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1.6 Uwarunkowania wynikagce ze stanu prawnego gruntdw oraz
z wnioskéw 0s6b prywatnych ztmych do zmiany Studium uwarunkowia
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

Wieksza¢ gruntdw na terenie miasta Konstantynowa todzkiegjezy do osob fizycznych -
60%. Drugim, pod wzgtlem wielkéci areatu, wiacicielem gruntéw na terenie miasta jest

Skarb Pastwa — 21,3%, a trzecim — gmina — 7,1%.
Tabela Struktura wtasngci gruntéw na terenie miasta Konstantynowa to0dzkie@v ha)

Grunty Skarbu Péstwa

w tym przekazane w wieczystgtkkowanie
Grunty gminy i zwizkéw m¢dzygminnych
\W tym przekazane w wieczystgtiiowanie
Grunty os6b fizycznych

w tym grunty wchodze w sktad gospodarstw rolnych
Grunty spétdzielni

w tym spétdzielni mieszkaniowych

w tym spétdzielni rolniczych

Grunty kaciotéw i zw. wyznaniowych
\Wspolnoty gruntowe

Grunty powiatu

Grunty spoétek prawa handlowego

Wykres Udziat poszczegoélnych grup ¥da kturze wiasnéci gruntéw

Wspoélnaty .
Grunty powiatu
gruntowe 1,0%

Grunty spotek
prawa handlowego
4,9%

Grunty Skarbu
Panstwa
21,3%

Grunty spotdzielni
12%

Grunty gminyi
zZwigzkow
mied zyg minnych

7,1%

Grunty oséb
fizycznych
60%

Do zmiany Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynéw todzki ztono 13 wnioskow. Zostaly one zaprezentowane vegamjitabeli.

Nr Treéé wniosku Oznaczenie nieruchormj, ktorej
dotyczy wniosek
Whniosek o zmianprzeznaczenia dziatek na tereny pod - dz. 13,
1. zabudow mieszkaniow z dopuszczeniem ustug - dz. 14,
nieucigzliwych. obreb K-18
> Whniosek o rezygnacg planowanej drogi, obecnie - dz. 332,
' zlokalizowanej wzdtudziatki nr 332, ktéra dzieli teren szkotki Obreb K-1
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na dwie casci.

3 Whniosek o zmianprzeznaczenia dziatki na tereny pod - dz. 29/14,
' zabudow mieszkaniowy. Obreb K-15
4 Whniosek o zmianprzeznaczenia dziatki na tereny pod -dz. 27/4
' zabudow mieszkaniow Obreb K-15
5 Whniosek o wskazanie terenu, gdzielima bytaby realizacia|
' cmentarza dla zwieut.
-dz. 54/2,
6 Whniosek o zmianprzeznaczenia dziatek pod zabudow ((jjzz Eéi//i
ustugowo — mieszkaniaw (od strony ulicy Kiliiskiego),
Obreb K-12

Whiosek o zwkszenie midiwosci zabudowy dziatki do
minimum 80%, zwkszenie wskaika intensywnéi zabudowy
7. do 1,6, zmniejszenie powierzchni biologicznie cgydo 10%.
Whiosek o zmianzapiséw co do 9- metrowej wysg&io

budynku przy dcie nachylenia dachu do 45 stopni,

Whiosek o dopuszczenie podziatu dziatek tak, abyrmaina
8. powierzchnia dziatki wynosita 1008mraz wniosek o
ograniczenie terenu zalewowego na dziatce.

Whiosek o zmianprzeznaczenia dziatek na tereny

zabudow mieszkaniow oraz przesurcie - dz. 16/1,
9. projektowanego zbiornika retencyjnego K oW -dz. 16/2,
Bechcice 60 — 70 m od kragzi pasa d icy Obreb K-3
Lutomierskiej.

- dz. 62/3,
- dz. 60/1,
10. - dz. 58/3,
-dz. 57/2

- dz. 18,

11 Obreb K-5

Whniose znaczenia dziatki na tereny pod

zabudow jednorodzing z dopuszczeniem ustug - dz. 44,

12. (dz pod zabudewstugow; wraz z zabudoygv - dz. 42,
mi i orodzing — dotyczy pasa 0 szergkdo50 m Obreb K-3

ulicy Lutomierskiej (dz. Nr 42).

sek o zmianzagospodarowania dziatek na tereny pod - dz. 53/7,

zabudow mieszkaniow jednorodzing. - dz.53/3

Whnioski:

» Istniep terenowe warunki lokalizacji nowego programu kulpatvego, obecnie tereny
miejskie @ wykorzystane ekstensywnie co daje Aiweos¢ rozwoju zabudowy
w granicach terenéw przeznaczonych pod urbanizacjgejscowych planach,

* Istniep terenowe warunki znacznego rozwoju zafo sportowo-rekreacyjnych,
wypoczynku przywodnego w oparciu o rzdXer,
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Znaczne, uzbrojone tereny przemystowe abecnie wykorzystywane ekstensywnie.
Jednoczénie wskazywaneaskolejne miejsca, wasiedztwie zabudowy mieszkaniowej,
pod rozwoj tej funkcji. Istniace zagospodarowanie poprzemystowe staowoze
ofertg lokalizacyjm,

Nalezy sk liczy¢ ze znaczmp aneksi terendw miejskich na rozbud@veystemu ukiadu
drogowego (S-14, obwodnica, usprawnienieapmin z todzi i innymi obszarami
LAM),

80 % tkanki mieszkaniowej to zabudowa powojenna,

W Konstantynowie £0dzkim nagtuje przyrost iléci mieszka i w ostatnich latach ulegt
on zdynamizowaniu, warunki mieszkaniowe charaki@nane przez
przypadajca na jednego mieszkaa ulegag poprawie. Jest to ty
poprawa nie odbytagidzicki zmniejszeniu zaludnienia, ale przy jego

Wystepuja znaczne potrzeby w zakresie prac remontowych,e
w obszarze koncentracji zainwestowania miejskiegmaga konser

(@)
S
S
D
=
@

1CJi,-modernizaciji,

Widoczny jest proces wymiany zytej substancji, czeg
postpujacy ubytek budynkéw znajdagych s¢ jeszcze
zabytkow,

jestdry innymi
t temu w ewidenciji

a w centrum miasta, ktére
ielk@yty”, tempo dekapitalizacji tej
arszych technologii,

Jednoczénie naley zwrécé uwag na zabud
czesciowo zostato zrealizowane w technologii
substanciji jest znacznie szybsze wiprzyp

Miasto charakteryzuje giwskaznikiem
(od 1990 roku nagpit wzrost od pozi 3). Przyjmug wielkasci 375 mieszka na
1000 mieszkacdéw w okresie perspektywicznym i zaludnieniedz 32000 mieszkecow
nalezy sk liczy¢ z potrzebami cji ¢du minimum 5500 mieszka Przyjmugc, ze
nasgpi radykalna wymian bstancji w wysokoi 15 % obecnego stanu
potrzeby realizacyjne w zdu 6300 mieszkg co oznacza podwojenie liczby
mieszka w okresie p icznym — 25 lat,

mieszkana 1000 jego mieszkadw

Zakladany wzr
perspektywicz
zabudowy w

mieszhkeOw mae by zrealizowany w okresie
padku realizacji na teremiasta Konstantynowa t6dzkiego
j dla potrzeb £LAM,

réwniez uzupetnienie lub wymian zabudowy zagrodowej na
aniow.

Nalezy
zabudk
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.7 Uwarunkowania wynikagce z wysipowania obiektow i terendw
chronionych na podstawie przepisow @binych

Na terenie miasta znajdujsie tereny i urzdzenia melioracyjne. Systemy melioracyjne
zlokalizowane g w gtbwnej mierze w potnocnejegei Konstantynowa t6dzkiego, na pétnoc
od ulicy Lutomierskiej —Jana Pawta .
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1.8 Uwarunkowania wynikagce z wysipowania obszarow naturalnych
zagraen geologicznych

Na terenie miasta Konstantynow t6dzki nie weysjz obszary naturalnych zagiei

geologicznych — obszary osuwaniasias ziemnych.

Potencjalne zjawiska geodynamiczne magysypi¢ na obszarach o nachyleniu powierzchni
przekraczajcym 5% (m.in. skarpy, wydmy).
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1.9 Uwarunkowania wynikagce z wysipowania udokumentowanych z6
kopalin oraz zasobéw wod podziemnych

Na terenie miasta Konstantynow £édzki nie wysi; udokumentowane Za kopalin.

Cate miasto Konstantynéw tédzki pmdoe jest w olubie wyznaczonego w1990 r.
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWRY 401 ,Niecka toédzka”. Wyznaczenie
GZWP poprzedzaty badania hydrogeologiczne, w wyktkoych wytypowano na obszarze
Polski zbiorki wéd stodkich (niezmineralizowanychyskazane do ochrony przed
zanieczyszczeniami. Zbiornik Nr 401 zostat wydaiely porowych osadach kredy dolnej,
a jego wody sklasyfikowane zostaty jako bardzotefktasa la) i czyste (klasa |

Generalnie warunki geologiczne (nadktady warstwprezepuszczalnych)
dla wod. Zagreéenie stanowi wody wgébne czwartorgdu, z ktéryry
gornokredowego magsie bezpdrednio kontaktowa

Potudniowo-wschodnie niewielkie fragmenty miastajdug Si
ochrony (OWO) tego zbiornika.

13 Kleczkowski A.S., (red.), Mapa obszaréw gtéwnyctoratkéw wéd podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagagcych szczegdlnej ochrony 1:500000, Wyd. AGH, Krak&®&0
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1.0 Uwarunkowania wynikagce z wysfpowania terendw gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséwebaych

Na terenie miasta Konstantynoéw todzki nie ewsjy tereny gornicze wyznaczone na
podstawie przepiséw ogonych..
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[1.11 Uwarunkowania wynikagce ze stanu infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzdkowania gospodarki wodno sciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami

[11.11.1 Zaopatrzenie w wodg

Miasto posiada zorganizowany system zbiorowego &apgnia w wog, oparty na zasobach
wod podziemnych. Zaopatrzenie miasta w woealizowane jest z ¢fia gérnokredowego
.lgnacew”, pol@onego w poinocno-zachodniejgzi miasta, poprzez 3 studnie gcinej

wydajndici 420 ni/h i 9000 ni/doks.

Tabela Ugcie wody — charakterystyka studni

Nazwa Glebokasé¢ Wydajnai¢ stud nltgtﬁailr:) na

i numer studni ustalona .
Lp. studni m w dokumentacji W pozwoleniu wyeh

wodnoprawnym
1. A-1 100 161,3
! 2-02;szt. 2

2. A-2 100 146,0 A2 _03 szt 1
3. A-3 100 116,9 T

Razem 4242

t aczna wydajné ujecia wynosi 423,9 rith.

Ostatnie pozwolenie wodnoprawne dlaaig wyda
wod podziemnych z utworéw gornokredowyc
Q maxda= 9000 n¥doke; Q a = 2000000 fro

9 pdziernika 2003 r. na pobér
zewhtlisi W ilosci: Q max n= 420 ni/h;
t do 31 palziernika 2013 r.

poza zwikszory iloscia zelaza oraz
2| okrdonych w obowazujacych przepisach
procesie uzdatniania poleggim na jej
ch w énieniowych filtrach pé§piesznych.

manganu w stosunku do wymagaia w
odrgbnych. Wymaga to ich
napowietrzeniu i filtracji na zla

em stacji wiadoevej, zlokalizowanej w Ignacowie
zenia i instalacje do uzdatniania wody:

Stacja uzdatniania wody je
| wyposaona jest w nag

sprzarki bezolej wydajwV =40 ntiV=20nT

* aeratory — zbic e, szt. 4

« 2-stopniowe fi nowe énieniowe jako stalowe zbiorniki érednicy @ 2200 mm,
pictrowe zlkem piaskowym, szt. 6

d uzdatnionej

Wskaznik Jednostka Warfo Norma
2 3 4 5
1 nie wicej niz 1
5 nie wicej niz 5
3 akceptowalny akceptowalny
4. | Odczyn ph 8,2 6,5-9,5
5. | Twarda¢ ogblna mval/l 3,79
6. | Twardd¢ ogolna jako CaC® mg/dmi 189,5 60-500
7. | Chlor wolny mg/dmi - 0,3
8. | Amoniak mg/dm 0,04 1,5
9. | Azotyny mg/dmi 0,01 0,1
10. | Azotany mg/dmi 0,44 50
11. [ Mangan mg/dmi 0,01 0,05
12. | Zelazo mg/dm Nw. 0,2
13. | Przewodng& elektryczna MS 287 2500
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Woda po uzdatnieniu gromadzona jest w dwoch zlkaweti wody czystej o offjosci tacznej

4000 m.

Woda do sieci tloczona jest pompam? b wydajngci maks. 960 rith i wysokdci
podnoszenia Hc = 50m.

Rurockg przesytowyg 500 mm zasila magistkaivodocagows @ 300 mm — 550 mm i sée
rozdzielca @ 100 mm — 250 mm w poszczegolnych ulicach i nanech osiedli
mieszkaniowych.

URZADZENIA WODOCIAGOWE

Stan na koniec roku

1990 1995 2005 2010
Dobowa zdolné&t|ujecia wody 8400 8400 8400 9000
rodukcyjna

Erzqdzaiyj W uzdatnianie 3400 8400 00 8400 8400 8400
m3/dol system 6100 00 8400 8400 8400
Diugos¢ sieci w km |magistralnej 7,6 11,8 11,8 11,8

(nrznrminiiclavnini

podiaczen do| 23, 33,9 36,5 39,9

budynkow '

mieszkaniowych

anie w ty m3 w latach
1995 1998 2000 2005 2010
1351,7 1720.0 1142,8 1223,9 1269,7 1028,9
0 0 0 0 0
— — 0 0,1 0,7
145,9 91,8 68,3 99,4 106,6 28,7

Razem 1137.5 1473.6 866,1 873,5 837,4 692

gosp. domow 837,4 1113.: 778,% 800,¢ 613, 532,¢

cele produkcyjne | 300,1 365,5 87,9 72,7 2240 159,4
Straty w sieci 68,3 143,6 228,5 226,9 306,1 288,1

[11.11.2 Odprowadzanie sciekow

Istniepcy system kanalizacji miejskiej w Konstantynowiedizkim zostat zaprojektowany na

pocztku

lat 60-tych XX wieku zgodnie z Owczesnym planemgospodarowania

przestrzennego miasta orazdaieymi potrzebami w zakresie rozwoju spotdzielczysiedli
mieszkaniowych.
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Powstat wtedy kolektor | w ul. Zgierskiej, ul. task ul. Kilinskiego i ul. Browarnej
z wylotem bezpgrednim do rzeki Ner.

P&niej przegdzono, ze Konstantynow todzki wkzony zostanie do systemu Grupowej
OczyszczalnBciekéw todzkiej Aglomeraciji Miejskiej, ale naginy w realizaciji kolektor Il
dla wschodniej cgci miasta wykonany zostat jeszcze z wylotem bémmnio do rzeki

L édki, przed jej ujciem do rzeki Ner.

Idea whczenia kanalizacji sanitarnej Konstantynowa todgkiedo systemu GOLAM
ostatecznie zrealizowana zostata w potowie 2005, rpk wybudowaniu odcinka kolektora |
w dolinie rzeki Ner, przepompowsciekow w dolinie rzeki £6dki i ruroaigu t’rocznego od
przepompowni do ul. Kolejowej, oraz ostatniego o#ai kolektora I w ul.
Sanitariuszek do Grupowej Oczyszczaloiekow.

[11.11.2.1 Odprowadzanigciekow miejskich

Kanalizacja miasta Konstantynowa t.6dzkiego real@oajest w system

Scieki bytowo-gospodarczescieki przemystowe odprowadza AM systemem
dwoch kolektoréw miejskich oraz odcinkiem kolektdrakan [
sie¢ wiaczonych do nich kanatow sanitarnych.

Poszczegobine kolektory obejmigwoim zasigiem na

» kolektor I, obszar cZci zachodniej miasta
i ul. Zgiersk,

» Kkolektor Ill, tereny potaone na wschéd gierskiej do ul. Gslaiej.

Scieki sanitarne zbierane sv zbiorczej
do rzeki Ner, skd tloczone s ruroct Omm do kanalu grawitacyjnego @ 0,80 m
komory znajdigiej st na kolektorze zbiorczym

tAM.

miasta na wysokih Koscielnej przebiega odcinek

kolektora samtarnego V I miatsa todestxo kanat murowany o przekroju Gr.XII
-1,80x2,25m odpr ieki z Radogoszcza i Teofilowa w todzi do SOLAM
Przechodzi on pr rebrnej w Konstantyadwidzkim i Smulska oraz Nowego
Jozefowa w tod

Kolektor V 16 odbiornikiemiciekow z tego fragmentu Konstantynowa t0dzkiego
a pierwszy ym do niego kanatem jest kanat sanitarny @ 0@®.25 m w ul. Armii

zap zna) drednicy @ 4,50 m oraz e¢&i nadziemnej wypos@anej w automatyk
i aparatug¢ do przesytu danych do W’fasnej dyspozytorni umieszej w centralnej miejskiej
kotlowni gazowej i do dyspozytorni GIELAM.

Podstawowy problem jaki wygtuje w istniegcym systemie kanalizacji miejskiej
w Konstantynowie tédzkim dotyczy zrzutu ¢dzi wod opadowych i dremawych do
istniepcej sieci kanatdw sanitarnych, coagg st z niedostatecznym wypassniem miasta
w system kanalizacji deszczowe] i wykorzystywan&eati sanitarnej do odwodnienia terenu.

Zgodnie z Ustaw z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniwodk i zbiorowym
odprowadzeniusciekow (Dz. U. z 2006 Nr 123, poz. 858 ze zmianamigart. 9 ust. 1
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zabrania & wprowadzaniasciekOw bytowych isciekdw przemystowych do wgdzen
kanalizacyjnych przeznaczonych do odprowadzania egatlowych, a taje wprowadzania
sciekow opadowych i wod dremawych do kanalizacji sanitarnej. Jednague art. 9 ust. 3
zobowhzuje przedsibiorstwo wodocigowo-kanalizacyjne w Konstantynowie toédzkim, tj.
Przedsibiorstwo Komunalne Gminy Konstantynow todzki Sp.ox., do prowadzenia
biezacej kontroli dotycacej przestrzegania warunkéw wprowadzafiaekow do urzdzen
kanalizacyjnych.

Wedlug sprawozdania P.K.G.K.L. Sp. z 0.0. z 19.082r. glbwne rejony, w ktorych do
kanalizacji sanitarnej pogttzone § wpusty deszczowe wygiuja W nastpujacych miejscach:

* ul. Sucharskiego 5-7 (przy nieczynnej cieptown wpusty deszczowe 00 m2
odwadnianej pow.,

» ul. Kopernika - 6 wpustow deszczowych, 6.000 m2 admanej pow.,
* ul. Srebrzyiska / ul. Piaskowa - 2 wpusty deszczowe, 30.00@d
* ul. Moniuszki - 12 wpustéw deszczowych, 58.000 rd@/a

e ul. Jana Pawla Il na wysolm posesji nr 44 - szczowe, 6.500 m2

odwadnianej pow.

Bloki mieszkalne wybudowane na osiedlach w kwa aszyiskiego — Narutowicza -
Pitsudskiego - Sadowa — Al. Kombatantow, posiadte opaski dregawe @ 150 mm,
z odprowadzeniem zebranych wod dravayc wybudowanej wcgeie] kanalizacji
sanitarnej. Zgodnie z cytowarwyzej Usta adzenie takich wod najerowniez
skierow& do istniejcej lub nowopowstaj I deszczowej, elimirgj bezzasadne
ich kierowanie na GrupawOczyszczalri w todzi i pomniejsza¢ w ten sposéb
koszty pompowania i oczyszcza®k@

Tabela Charakterystyka uqz:lzei ac nych w latach 1990-2010

KANALIZACJA SANITARNA ; oniec roku
: 1995 1998 2000 2005 2010
Scieki Lacznie 1036,8 943,5 518,7 493,2 601,4 605,2
odprowadzan
691,9 697,2 444.8 433,2 413,5 366

246,3 73,9 60,0 187,9 239,2

16,3 17,8 18,2 19,7 27

372 464 525 672 654

[11.11.3 Oczyszczaniesciekow

Scieki miejskie z Konstantynowa tddzkiego oczyszezam w ftodzkiej Grupowej
Oczyszczalnbciekow razem zéciekami Lodzi, Ksawerowa i Pabiantsredni skladsciekow

surowych przedstawiony w tabeli paej.
Tabela Jakd¢ sciekow odprowadzanych do t6dzkiej Grupowej Oczyairi Aciekow

Lp. Wskaznik Jednostka - - Wartas¢
srednia | dopuszczalna
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1. |BZTs mg O/l 733 700
2. |ChZT, mg O/l 1204 1000
3. |Zawiesina ogblna mg /| 284 400
4. |Fenole lotne mg/| 0,1 15
5. |Azotamonowy mg Nypa/1 104,5 200
6. |Fosfor ogbliny mg P/I 12,85 12

Sktadsciekéw podany zostat na podstawie analizy fizykoitenej wykonanej w lipcu 2005r. i odniesiony do
dopuszczalnych warfo wskanikbéw zanieczyszozew sciekach wprowadzonych do ydze: kanalizacji
sanitarnej wedtug rozporzizenia Ministra Infrastruktury z dnia 20.07.200ZDz. U. Nr 129/02).

Analizy sciekéw dotycz s$ciekéw zmieszanych w komorze zbiorczej przepompowni
miejskiej, a wgc w takim srednim skfadzie trafiaj na Grupow Oczyszc Scie
w Lodzi, na ktérej razem zéciekami todzi, Pabianic i Ksawerowa p
oczyszczania mechanicznego i biologicznego.

llos¢ sciekdébw zewidencjonowanych (za ktére pobierameaty) wyno em 1430,
w tym 1160n¥d to odplyw z gospodarstw domowych a 27@hz przemystowych.
Poréwnujc z iloscia zuzywanej w Konstantynowie todzki upie godaostw

domowych uzyskuje si stosunkowo niski odsetek
kanalizacyjnej. Jest to ok. 65% ludno

rzystajgcej z sieci

Scieki oczyszczone z G&LAM odprowadzane & ¢ i Ner na kilometrze 95+240

w rejonie Okotowic.

I11.11.4 Kanalizacja deszczowa

[11.11.4.1 Naturalny uktad hydrograficzn iorniki wéd opadowych

Rzeki Ner, Jasieniec, todka i Lu na Isezpdrednimi odbiornikami wéd opadowych
oraz odbiornikamdid z istnieggcych rowow

. na calym obszarze miasta, we¢lszaci nie g
1Iserwacijigsta tez niedrane, jednake w jaking zakresie
odnienia terenu.

Szczegblny odwadniey stanowd rowy melioracyjne, ktore zostaly przygotowane
aru wod pochegych z drenzay rolniczych. Melioraci byly obgte
olaone w poéinocnej e&ci obszaru w granicach administracyjnych Konstaotya
tj. aytki rolne dawnego PGR Rszew (rowy R-J-4 i R-J-EgzoKolonii Rszew
:R-J-8), a tale Dabrowy (R-J-17) w zlewni rzeki Jasieniec i Nigsha (R-L-4, R-L-8

i R-L-9) w zlewni rzeki Lubczyny. Wszystkie ww. rgwmelioracyjne bda tez w przyszigci
wykorzystywane jako naturalne odbiorniki wod opagtolv w rozbudowujcej st potnocnej
czsci miasta. Sieé rowow melioracyjnych istnieje rowniew dolinie rzeki Ner, gdzie
w nieodleglym jeszcze czasie prowadzone bylo inpwene nawadnianie uprawgkarskich.
Dzi$ juz uprawy te zostaly zarzucone i &ipwow utracita swaj dawna rad. Dla potrzeb
odwodnienia potudniowo-wschodniejgzi miasta Konstantynowa todzkiego, jak réwnie
niewielkiego fragmentu Nowego Jozefowa w todzi, wosdystywany bdzie row
melioracyjny R-N-17 przebiegajy rownolegle do rzeki £odki.
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111.11.4.2 Si€ kanalizacji deszczowej

Na terenie miasta Konstantynowa tédzkiego wybud@avaostata kanalizacja rozdzielcza,
w ktorej si€ kanaldw deszczowych realizowana byta gidwnie waziwi z wznoszonymi
osiedlami spotdzielczymi wielorodzinnymi lub z medigach i przebudow znacacych ulic
miejskich.

Sie¢ kanalizacji deszczowej na terenie miasta obejmuje:

* ROw od ul. Srebrayskiej (odcinki kryte)
* ul. Browarna

* Pl Wolncci

* ul. Jana Pawia Il

* ul. Kopernika

» ul. Kilinskiego

* ul. Legionow

* ul. Zgierska - osiedle

* ul. Dolna
* ul. Laska - ul. Zgierska
e ul. Krotka

e ul. Lédzka

 ul. Zeromskiego
* ul. tabentowicza
e ul. Péinocna

o ul. Krotka

* ROw od ul. Lodzkiej/Ogrodowej (odcir

Odbiornikami wod opadowych i i

lizacji deszczoweja srzeki Ner, tdédka
i Jasieniec, bezgoednio lub poprze '

nelioracyjne.

Sytuacja ta powoduje degr
odbiornika. Ze znanych i uj
czyli tam gdzie wybudov
sanitarnych. ®

0 kanatu jak i powae zanieczyszczenie wod
odcinkéw sidatyczy to ul. Dolnej i ul. Ogrodowej,
staly kanaly deszczowebrak jest jeszcze kanaldw

Na podstawie davi
tego typu mena
nielegalnych _po
w ulicach

aliz prowadzonych przy innych opracowaniaajestowych
Wy przypuszezaze na terenie miasta istnieje wiele dzikich,
iekowych do systemu kanaléw deszczowych, gtéwnée tylko
erenach prywatnych posesiji.

gospodarowania przestrzennego miasta, wn tgzczegdélnie ukladu
g0 opartego na sieci ulic, placéw ikpegdw, powoduje stale uszczelnianie

wnych, nawalnych opadéw atmosferycznychyv@pt takze powoduj powstanie
zagrazen w postaci lokalnych podtopia zalax oraz utrudnié komunikacyjnych.

[11.11.5 Zaopatrzenie w ciepto

Miasto zaopatrywane jest w ciepto z systemu sclrdreanego oraz w oparciu grodia
lokalne tj. kotlownie oraz paleniska opalanggiem i koksem jak tegazem przewodowym.

Zrodiem zasilania miasta w energcieplra z Systemu scentralizowanego jest nowa
Cieptownia Miejska (otwarta 17.12.1999r.) zlokalama przy ul. Jana Pawia Il nr 44, ktéra
zastpita dawniej pracujca na rzecz miasta kotlowni,Konstilana”. Cieptownia Miejska

olejowo-gazowa dysponujadzm moa 16 MW. Cieptownia zasila w kierunku p6tocnym
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osiedle Konstantynowskiej Spotdzielni Mieszkaniowsgkoty i przedszkola oraz w kierunku
zachodnim basen, szkot Klub Sportowy ,Wibdkniarz’. Charakterystyka zaozania
w ciepto z systemu scentralizowanego podanozeqni

Tabela Sprzedaenergii cieplnej na terenie miasta Konstantynowadzkiego w latach
1990-2010

SPRZEDAZ ENERGII CIEPLNEJ z Cieptowni Miejskiej | z obcyghbdet

Urzadzenia @ergii|odbiorcom ogdtem |1990 0 170.552

cieplnej w GJ w aigu

roku 1995 0 152.078
1998 52.910 62.408

2000 101 551
2005 76 559
2010 58754

.38

w tym na cel{199(
132338

komunalne 1995

58.639

0

0

Rok Liczba i Miejskiej w km
rozdzielczej
1990 4,1
1995 5,4
1998 5,4
2000 3,8
2005 2,8
2010 5,9

ubatura budynkow w tym budynkoéw mieszkalnyogrzewanych centralnie

miejskiej
KUBATURA BUDYNKOW OGRZEWANYCH CENTRALNIE WTYS M
Rok Razem w tym budynkéw mieszkalnych
komunalnych spétdzielczych prywatnych

1990 692 6,4 1225 —

1995 95 18,0 1225 —

1998 752 54,0 365,5 —

2000 752 86 661 5

2005 574 86 475 13

2006 517 86 417 13

W 2005 r. Konstantynowska Spoétdzielnia Mieszkaniawachomita swaj wiasry kottownie
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zaopatrujca czs$¢ budynkow spoidzielni. Do kotlowni tej peadizono 2,1 km sieci
rozdzielczej. Kubatura ogrzewanych budynkéw wyad§ nf.

Tabela Sprzedaenergii cieplnej z kottowni Spoétdzielni Mieszkamiej w Konstantynowie
Lodzkim

SPRZEDAZ ENERGII CIEPLNEJ z kottowni Miejskiej |z obcychzrodet
Urzadzenia energ|odbiorcom  ogoéten
. i ; 2000 0 69 694
;:cl)iﬂlnej w GJ w cigu|na cele komunalne 5005 10 004 79193
2010 18 893 41 313
£

[11.11.6 Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie miasta w gaz ziemny realizowane jegjazocagu wys
@ 300 mm, relacji od Zespotu Zaporowo Upustowego Szynkielew z
posrednictwem stacji redukcyjno-pomiarowej |1°, o prasfpwdaci 3000
przy ul. Lodzkiej.

Odbiorcy @ zasilani gazoapami $redniego dinienia ladz
redukcyjno-pomiarowych 11° gazagiami niskiego Gnienia.
200/150 mm relacji

a, Rszewa Fabiczek.
ia za pérednictwem stacji

Przez péinocne rejony miasta przebiega gagogednieg
tédz - Lutomiersk, z ktérego zasilani sodbiorcy
Odbiorcy w rejonieZabiczek zasilanisssieci niskieg
redukcyjno-pomiarowej I1° zlokalizowanej prz wej.

llos¢ sprzedanego gazu i #loodbiorcow na sta nie jest znana.

[11.11.7 Zaopatrzenie w energe elek gz

w energelektryczm z krajowego systemu
orowa RPZngkmtynéw” 110/15 kV oraz

Podstawowym zrédlem zasilania -
energetycznego jest stacja
uzupetniagcym RPZ ,,LUBLI

Obszary zurbanizowane ssieci napowietrznej i kablowéjedniego napicia 15 kV
za parednictwem stac [

We wschodniej a&ci |
napowietrzna 2
transformatorow

a elektroenergetyczna XlOrelacji LOod-Zgierz oraz stacja
10/15 kV ,SrebrngHpowa”.

5
arka odpadami

¥
aln@i gospodarczej i bytowe] cziowieka adpady przemystowe i komunalne.
zagospodarowania odpadow jest ich skladowanie ypsypiskach. Miasto
néw Lodzki nie dysponuje czynnym sklaé@msodpaddow.

11.11.8 G

Mieszkaicy gminy to gtowni wytworcy odpadéw komunalnych.ilosé jest uzaleniona od
liczby mieszké&cow oraz poziomuzycia na danym terenie. Wzrost stogyciowej
mieszkacow powoduje zwkszenie iléci wytwarzanych odpaddw oraz wptywa na zraiih
sktadu.

Na terenie miasta Konstantynéw todzki zorganizowaalieraniem odpadéw komunalnych
jest obgty znaczny odsetek miesz&dw. W strumieniu odpadéw komunalnych donainuj
niesegregowane odpady komunalne. Selektywne zlgeradpadow prowadzone jest
w zakresie ograniczonym do zbiorki szkta, tworzztwcznych (typu PET), papieru i tektury.
Odbywa st ono w tzw. systemie pojemnikowym iworkowym. Odpduerane g do
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odpowiednio oznakowanych pojemnikow i workéw z aywersztucznych. Z roku na rok
rosnie ilos¢ selektywnie zbieranych odpadéw, co wynika ze wredologicznejwiadomdci
mieszkacéw. W 2010 r. z terenu miasta Konstantynow todektato zebrane 5030,07 t
odpadéw komunalnych z 2625 budynkéw mieszkalnyéh6748% stanowity odpady
z gospodarstw domowyth

Ponadto poza selektywnym zbieraniemnes&€pdpadow jest zagospodarowywana w wkasnym
zakresie. Dotyczy to odpaddéwegdjgcych biodegradacji (zwtaszcza odpadow zielonych
i kuchennych), metali, odpadow wielkogabarytowydwierajgcych drewno. Odpady
ulegapce biodegradacji ¢ zagospodarowywane gtéwnie metodkompostowania,
a w gospodarstwach rolnych rowaierzez skarmianie zwiartami gospodarskimi. Odpady
wielkogabarytowe drewniane wykorzystywagens opat, a odpady metalo '
punktoéw ztomu.

Cyklicznie na terenie gminy realizowangezbiorki odpadéw wielkogabary

Niewielkie zagtbienia terenu, rowy melioracyjne i doliny rzecznei
i zadrzewione traktowane $ako miejsca nielegalnego sktadowania od

Na prowadzenie dziataldoi z zakresu wywozu i transportu
Konstantynowa todzkiego posiagéjrmy:

e, Wywo0z nieczyst@i ptynnych — Jozef Lemski”, R
» ,Sanator-Bis” Batena i Robert Gluchowscy s.c
e ,Ustugi asenizacyjne — Jerzy Winiarz”, L&
e ZRK ,SANTEX”s.c., Aleksandrow £.od

o ,Przedsiebiorstwo  Produkcyjno —
Mikotajewice;

 P.T.U."Szambelan” Jarostaw anice;
+ KOS’ Sylwester Kosiec,
* ,Krzysztof Bednarek”,
« ,RGU’” Robert Gluchd
«  FEKA-MIRKO Mi

klych na terenie

Ustugowe DariuszWieczorek”,

e S.T.S.EKO anowiczglbten;
Segregowane i gowane odpady komunalneenueniasta Konstantynéw todzki
odbieray:

« ,REMONDIS” Sp. z 0.0., Lafl(takée | odpady niebezpieczne);

* ,Wywo0z Nieczyst@i oraz Przewdz Ladunkow - Wiestaw Strach’e¢&achowa;;
e MPO-LOd, LO;

 ,SITARadom” Sp. z 0.0., Radom;

* ,TRANS-TOM” Tomasz Pietysz, tH¢

14 Zr6dto — www.stat.gov.pl (Bank Danych Lokalnych)
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* Przedsgbiorstwo Oczyszczania Miasta EKO-SERWIS Sp. zKutnp;
* Przedsgbiorstwo Ustugowe RS Il Gfgna Targalska, Zgierz.

Whnioski
* Na terenie miasta reprezentowanevszystkie systemy iynieryjne,

* Urzadzeniazrédiowe dysponujwystarczajcymi rezerwami aby pokéypotrzeby miasta
w najblizszych kilkunastu latach,

« We wschodniej eZci miasta rezerwuje s&i korytarze i teren pod projektowane
urzgdzenia: kablowa lub napowietrzna 2-torowa liniakdteenergetyczna 110 i

terenie miasta Konstantynowa todzkiego i wykluceeniz
nieoczyszczonych do wod powierzchniowych,

» Konieczna jest budowa systemu odprowadzania woztcde
z systemem ich podczyszczania przed zrzutem dopeade

» Konieczna jest dalsza rozbudowa systemu energ
warunkéw zaopatrzenia w eney@lektryczn i cieplrg;

* Konieczne jest ustalenie warunkéw w stre
istniepcych ugé wody podziemnej.

)ygeoriego  wytkowania dla

jcych odpadéw i sktadowanych na
ki odpadow, ich odzysk ikicy.

» Konieczne g dziatania ograniczajce i
sktadowiskach. Dalsze wdianie seleki
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[11.12 Uwarunkowania wynikagce ze stanu systeméw komunikacji

System komunikacyjny miasta twarz
« Uktad uliczno-drogowy,
* Miejska komunikacja zbiorowa,

» Pasaerska komunikacja autobusowa dlagoain zewrgtrznych.

[11.12.1.1 Ukiad uliczno-drogowy

krajowych, wojewodzkich, powiatowych i gminnych.

a) Droga krajowa Nr 71 relacji: Strykow - Zgierz - Aleksandrow
Lédzki - Pabianice, w migeie przebiega ulicami: Aleksandrovs
Wymienione ulice posiadajjedm jezdng dwupasow o nawierzch faltowej. Droga

miast i drég zewgtrznych wchodzcych do todzi i Ji. Przebieg drogi Nr 71
przez miasto Konstantynow tédzki, a w tym miasta, mgna uzna za

niekorzystny. W 1991 roku ruch samochodo wynosit 2500-3100 pojazdow
/dobe/2 kierunki. W 2000 r. na odcinku Ale 3
wynosit 5100 pojazdéw na depa na odci
pojazdow. W 2005 r. ruch ten wynosit
k 6dzki 5870 pojazdow (w tym: 4215 sam
samochodow e¢rarowych, 37
samochodéw earowych z p
t6dzki - Pabianice ruch san
i mikrobusow, 706 lekkic
przyczepy i 457 sam
ruch na drodze kra

antynow Lodzki - Pabianice 2314
u kskendrow todzki — Konstantynéw
ow osojmwi mikrobuséw, 778 lekkich
dow eearowych bez przyczepy i 438
Natomiast w 2005 r. na odcinku Konstantynow
nosit 4970 ym 8489 samochodéw osobowych
owezarowych, 258 samochodowegarowych bez

1 wzrést o okoto 90%.
Droga krajowa je w zadzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad

r 710relacji: £Od: - Konstantynow £6dzki - Lutomiersk - Szadek -
migcie przebiega ulicami: £édzk— Jana Pawia Il - Lutomiersk
poprzecznym ulice te posiadgdm jezdne i generalnie dwa pasy ruchu.
j drogi Nr 710 usytuowana jest trasa tramwajovelacji tod -

Nr 710 zapewnia gtdwne potenie z Lodz, a jej przebieg przez miasto, w tym
przez centrum miasta, nie jest korzystny.

Jest to droga o dym natzenie ruchu. Wielk& ruchu samochodowego na drodze -
wedtug pomiaru z 1991 roku wynosita: 4 500-4 90¢apddw/dolk/2 kierunki. W 2000 r.
na odcinku Konstantynow t6dzki - Lutomiersk adreinie wynosito 5 835 pojazdow na
dobg, w tym najwekszy udziat mialy samochody osobowe i mikrobusyL75), nasfpnie
samochody eizarowe lekkie (dostawcze) — 356. Liczba pozostahsgmochodow
ciezarowych wynosita: 134 bez przyczep i 64 z przycpeipaV 2005 r. obeizenie
wzrosto na tym odcinku do 9 676 samochoddéw nagdebtym: 7 682 samochodow
osobowych, 1 045 lekkich samochodéw dostawczych, sinochoddw e¢rarowych bez
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przyczep i 232 samochodyegzarowe z przyczepami. Tak ga w latach 2000-2005
odnotowano przyrost o 66%, nagkszy w sektorze samochodow edrowych

(dostawczych — 195%, giarowych bez przyczepy — 350% kiarowych z przyczep

0 260%).

Droga wojewodzka pozostaje w zadzie Urzdu Marszatkowskiego w todzi - Zad

Drog Wojewddzkich.

c) Drogi powiatowe nr 24185, 24186, 24187, 24500 w #oie licza 8,7 km i g to
nastpujace ulice: Niesicin, Kreta, Klonowa, Zgierska (na odcinku od Aleksandrowgki
do granicy z toda)), 1-go Maja i Kolejowa.

Wszystkie drogi posiadajl jezdné dwupasow o nawierzchni bitumicznej, przy czym
w wigkszaci wymagana jest odnowa nawierzchni.

Generalnie gto drogi w uzupetiagych poiczeniach z todai
Szerokdé¢ jezdni, poza eigiem 1 Maja - Kolejowa (tu wyspuje szer m), na
wu;kszo;m drog jest niewystarczga -srednio jest mnlejsza od 6. On

bezpdredni obstug przyleglych terenéw. Niestety,z , tj. 43,3 km nie
posiada nawierzchni utwardzonej. Na drogach j [
6 mostéw o0 d4cznej dlugéci 73,8 m i powie
w nastpujacych ulicach: Bechcice, dkowa, Kdcie
Krotka.

Drogi gminne pozostajw zaradzie Urzd

M Znajduj sk one
Ina, Cegielniana, Browarna,

go w Konstantynowie £.odzkim.

111.12.1.2 Miejska komunikacja zbiorowa

Realizowana jest gtownie poprze
Konstantynéw todzki - Luto
Lutomierskiej. Trasa tram
zapewniaj sprawne i wane
Konstantynowa Lodzkl
taczace miasto z Lod i

mwajoweédz - Konstantynow £odzki i 64 -
trasie w ulibad.6dzkiej — Jana Pawla Il —
t jednotorowa nejankami. Linie tramwajowe
z Lodaz, stwza takze przewozom wewgtrzmiejskim
elnjgj obstug stanowa specjalne linie autobusowe

r

111.12.1.3 Paszer acja autobusowa

prowadzone as w postaci przejazdowych linii autobuséw
pewnigjych pohczenia w skali regionu i Aglomeraciji Lodzkiej.

. Konieczna jest intensyfikacja budowy nawierzchmvartdzonych drég gminnych,

» Uzasadnione wydaje esiwzmocnienie powizan drogowych z todazi w tym z jej
réznymi rejonami,

» Korzystne wydaje siutrzymanie komunikacji tramwajowej, przede wskistz £ odzh,

* Autobusowe linie powinny podle@arozwojowi, pozostac uzupetiaicym srodkiem
obstugi paszerskiej,

» Dotychczasowe ustalenia w zakresie drog szybkiagbu przewiduj prowadzenie przez
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wschodnie rejony miasta drogi ekspresowej S-14lacjie Emilia (wezet z autostragA-
2) - Zgierz - zachodnie obrzz todzi - Konstantynéw tLodzki - zachodnie obize
Ksawerowa - zachodnie okeje Pabianic - Dobio- Réza (wezet z drog ekspresow S-
8).

1.13 Uwarunkowania wynikagce z wymaga dotyczcych ochrony
przeciwpowodziowych

Zadna z rzek na terenie miasta Konstantynéw t.odiistwarza zagri@nia powodziowego
w myl przepiséw odgbnych — Prawo Wodne.15.

Niemniej jednak w ramach Wphej Oceny Ryzyka Powodziowego (grutiZel1l1 r) rzeka

zarzzdzania ryzykiem powodziowym.

Tereny obejmuge terasy zalewowe dolin rzek Nar, todka, J i nq: to tereny
duwego prawdopodobisstwa wysipienia podtopig.i zalewu, i
zosta wylgczone z mahwosci urbanizacji — zakaz zabudo

[1.14 Uwarunkowania wynikajace z ustalé miscowych planow

zagospodarowania przestrzennego
T,

stantgnt. 6dzkiego okrédaja obecnie:
rzestrzermeli@ terendw, nie oftiych
ospodam@vterenu lub decyzje lokalizacii

Nowe zagospodarowanie w granicach miast
obowhzujace miejscowe plany zagospodare
planami decyzje o warunkach zabudo
inwestycji celu publicznego.

W latach1998-2012uchwalono 41 vych planéw zagospodarowaraagirzennego:

Nr Uchwaty
Lp. Data uchwalenia
Ogtoszenie w Dz

Obszar objety uchwata

fobszar ograniczony: od strony potudniowej gliieskcin, od strony
wschodniej zachodmistrory projektowanej drogi ekspresowej S14, od
strony pétnocnej granicadministracyjiy miasta Konstantynow £6dzKi
dalej poprzez dziatknr ewid. 232/1 i po zachodnigj granicy tej dziath
‘| w kierunku potudniowym, a naghnie w kierunku zachodnim do ulicy
Aleksandrowskiej poprzez dziatki ptdoe wzdtt ulicy Niesgcin w
odlegtaci ok. 150 m od linii regulacyjnej ulicy Niesin, w obebie K-
21

rXiv/112/ 11 obszar potgony po potudniowej stronie ulicy Nadrzecznej
24 listopad 2011 r. |obejmujcy dziatki o numerach ewidencyjnych: 460; 461; 462

Dz. Urz. 400, poz. 4555|W obrbie K-21
Z dnia 27 grudnia 2011 r

3. Nr XI11/90/11 obszar ograniczony:
29 wrzénia 2011 r. - od p6tnocy - potudniowlinia rozgraniczajca ul. Nieskcin,
Dz. Urz. 329, poz. 3292|- od zachodu - zachodiinia rozgraniczajca ul.
z dnia 14.11.2011 r. |Aleksandrowskiej,
- od wschodu - zachodnia linfozgraniczajca ul. Zgierskiej ora

N

> Tekst jedn. z 2012 r., poz. 145
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zachodnia granicdziatek nr ewid. 342, 317/2 i 318

4. NrVI/35/ 11 obszar ograniczony:
17 marca 2011 r. - od pétnocy - potudniowlinia rozgraniczajca ulicy Zielonej,
Dz. Urz. 145, poz. 1327|- od zachodu - wschodnia linia rozgranigzajulicy Klonowej,
z dnia 19.05.2011 r |- od potudnia - pétnocnlinia rozgraniczajca ulicy
Lutomierskiej,
- od wschodu - zachodnia granica dziatki nr ewitl. dalej
potudniowa linia regulacyjma projektowanego przebicia ulicy
tuzyckiej, nas¢pnie w kierunku pétnocnym wschodrinia
rozgraniczajca ulicy Konopnickiej
5. Nr Xl/84/11 obszar ograniczony:
25 sierpnia 2011 r. |- od poétnocy - potudniowlinia rozgraniczajca ulic -
Dz. Urz. 306, poz. 3111|0d zachodu - wschodnia linia rozgraniazajuli i
z dnia 22.10.2011 r |od potudnia - pétnocnlinia rozgraniczajca ulic lierskiej,
- od wschodu - zachodnia granica dziatk lej
potudniow linia regulacyjm projektowaneg cia ulicy
tuzyckiej, nastpnie w kierunku potnocny chodinia
rozgraniczajca ulicy Konopnic _
6. NriIX/70/11 obszar ograniczony: - od pé
7 lipca 2011 . rozgraniczajca drogi — uli dbrowa;
Dz. Urz. nr 238, poz. 2498 od zachodu - wschod
z dnia 19 sierpnia 2011 1
7. NriIX/68/11
7 lipca 2011r.
Dz. Urz. nr 238, poz. 249
z dnia 19 sierpnia 2011
8. NriIX/66/11 .
7 lipca 20%: udniowej stronie ulicy Lutomierskiej od wschoéjngranicy
Dz. Urz. 238, rdziatki nr 39 w kierunku zachodnim do zachodnigjricy
dziatki nr ewid. 2 wraz z pasem ulicy Lutomierskigjoga
wojewodzka) w olgbie K-8
9. obszar obejmypy dziatki o numerach ewid. 271/1, 270/5, 269

11r.
poz. 2495

267/2, 265/2, 263/2, 261/2, 259/2 paioe przy ulicy Kilixskiego
w obrebie K-11

10

/17711
2 luty 2011 r.
z. Urz. nr 59, poz. 524
z dnia 10 marca 2011 r.

obszar obejmuagy dziatke nr ewid. 317/2 po péinocnej stronie
Poprzecznej oraz dziadkr ewid. 342 po potudniowej stronie u
Poprzecznej w obbie K-21

11. Nriv/19/11 obszar obejmuafgy teren po potudniowej stronie ul. Nigsin w
2 luty 2011 r. rejonie ul. Ketej
Dz. Urz. nr 59, poz. 525
z dnia 10 marca 2011 r.
12. Nr LIX/590/10 obszar ograniczony ulicami: LtagkCmentarn, Putaskiego

28 padziernik 2010 r.
Dz. Urz. nr 1, poz. 4

Z dnia 5 stycznia 2011 r,
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13.

Nr LIl /549 /10
24 czerwca 2010 r.

Dz. Urz. nr 224, poz. 181

z dnia 31 lipca 2010 .

obszar potéony na wschodnim skraju miasta w rejonie ul. Armii
Krajowej pomedzy ulica Cegielnian, ulica £6dzka, wschodni
@rania miasta i rzek £0dka wraz z pasami przylegtych ulic w
obrebie K-19

14.

NrL/524/10
25 marca 2010 r.

Dz. Urz. nr 130, poz. 103

Z dnia 8 maja 2010 r.

obszar pn. "Plac Wolrai”, potozony po poétnocnej stronie ulic
Jana Pawta Il, Placu Woléoi, Lutomierskiej, z ograniczeniem:
®d zachodu — ul. Rszewskod pétnocy — potudniowymi
granicami nieruchomei rolnych (dziatek o numerach
ewidencyjnych 460, 461 i 462/1 w ebie geodezyjnym K-21),
pozostaicych we wladaniu Agencji Nieruchorm Rolnych
(dawnej PGR Rszew) oraz planowanym przebicie
Narutowicza i od wschodu — uli@-go Marca .

15.

NrL/522/10
25 marca 2010 r.

Dz. Urz. nr 130, poz. 103

z dnia 8 maja 2010 r.

obszar pn. "Liycka 2", w terenie ogranlczon
Rszewsk, ul. tuzycka, ul. M. Konopnickiej or:
 wytaczeniem okoto 50 m pasa terenu s
Letniskowej w obgbie K-7

16.

NrL/520/10
25 marca 2010 .

Dz. Urz. nr 130, poz. 103

Z dnia 8 maja 2010 r.

stronie ulicy tuyckiej od wscha¢
potozonych po nleparzystej
Rszewskiej, z ogranicze

Klonowej dacyli

rsky

17.

Nr XLVI/ 485 /09
19 listopada 2009 r.

Dz.Urz. nr 395, poz. 3546
z dnia 31 grudnia 2009 r

Obszar potozony przy
ewidencyjny 277/3 w.okbi

j, obejaey dzialke numer

\=J

18.

Nr XLIl / 454 / 09

27 sierpnia 2009 r.
Dz. Urz. nr 281, poz. 239
z dnia 21 wrzénia 2009 r.

ulicy oznaczonej w obaydujacym planie
numerach 12/2; 13/2; 14/3 i51%/ obebie

19.

Nr XLII / 456 / 09
27 sierpnia 2009 .
Dz. Urz. nr 281,.p
z dnia 21 wrzéni

zachodniej stronie ulicy bez nazwy ozmaejzw
ujacym planie symbolem 1KDZ, z ograniczeniem do
udniowej granicy administracyjnej miasta, a zattiej strony
/ischodm, linia rozgraniczajca drogi 1KDL, od pétnocnej strony
potudniowy linia rozgraniczajca drogi 2KDL oraz od wschodu

ulicy Langiewicza, wraz z pasem drogowym ulicy bazwy w
kierunku pétnocnym do dziatki nr 69 w alhie K — 18

20.

)arca 2009 r.

nia 11 maj 2009 r.

Urz. nr 116, poz. 115]

obszar potgony pomédzy ulicami: od strony pétnocnej udic
Stowackiego, od strony wschodniej uligeromskiego, od strony
ppotudniowej ulig L6dzka wraz z pasami wymienionych ulic, o¢
strony zachodniej wschodnstrory ulicy Zgierskiej, z

wytaczeniem terenéw pokonych w obrysie Placu Keiuszki

o<

21.

Nr XXXV /396 /09
26 marca 2009 r.

Dz.Urz. nr 116, poz. 1151

z dnia 11 maj 2009 r.

obszar potgony pomédzy ulicami: od strony p6tnocnej ulic
Narutowicza, od strony wschodniej wiZgiersk, od strony
potudniowej ulig@ Kombatantow (obechie Ks. Stanistawa
Czernika) i uliq Sadovi, od strony zachodniej ulic
Daszyiskiego wraz z pasami wymienionych ulic

22.

Nr XXXIV /378 / 09
19 lutego 2009 r.
Dz.Urz. nr 36, poz. 404
Z dnia 28 luty 2009 r.

obszar ograniczony ulicami: ul. Warzywnicizulica bedaca
przedtwzeniem ulicy Warzywniczej w kierunku pétnocnym, ul.
t6dzka,

ul. Spétdzielcz i granica administracyja miasta Konstantynowa

=
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todzkiego

23. Nr XXXI/ 346 / 08 obszar poteony wzdhu catej ulicy Dolnej z ograniczeniem od
04 grudnia 2008 r. | strony wschodniej zachodnimi granicami dziatek mevach
Dz.Urz. nr 6, poz. 16 |56/1; 56/2; 56/3 od strony zachodniej, wschodnirangcami
z dnia 23 stycze2009 r. |dziatek o numerach: 13/11; 13/1; 13/2; 13/3; 13M1213; 13/14,
13/15; 13/16 i 13/17
24, Nr XXXI/ 344 /08 obszar poteony pomédzy ulicami: Dziatkow, przediieniem w
04 grudnia 2008 r.  |kierunku potnocnym ulicy Warzywniczej do granicy
Dz.Urz. nr 6, poz. 15 |administracyjnej miasta, obejmoym dziatki o numerach 4; 5; 6
Z dnia 23 stycze2009 r. |w obrbie K- 17
25. Nr XXVII / 311/ 08 Obszar zwany Zabiczki”

18 wrzenia 2008 r.
Dz.Urz. nr 332, poz. 281]
z 27 padziernika 2008 .

1

26.

Nr XXIl / 246 / 08

29 kwietnia 2008 r.
Dz.Urz. nr 183, poz. 174
z dnia 7 czerwiec 2008 r

Obszar zwany ,J6zeféw” ograniczony o
planowanego zbiornika retencyjnego
Dbrzegiem rzeki Ner, od wschodt
przez teren ogrodkéw dziatko

rania wyznaczon
zostahtobns

27.

Nr X1/ 135/ 07
27 wrzgnia 2007 r.
Dz.Urz. nr 338, poz. 303!
z dnia 2 listopad 2007 .

Srebrzyiskiej do lini
BZ7 ograniczeniem 1
ulicy Kolejo
Maja do gra

oraz teren po wschodniej stronie
otudniowej na odcinku odicy 1-go

28.

Nr XLV / 398 / 06

29 czerwca 2006 r.
Dz.Urz. nr 298, poz. 231
Z dnia 23 sierpi@2006 r

dcinku od ulicy Ignacew (przy ulicy

ie] i Wodocigowej z ugciem wschodniej strony) do
inistracyjnych miasta Konstantynéw £édzki strony
niej i potnocnej

29.

Nr XXXVIII / 35
28 grudnia

| strony pétnocnej granicadministracyja miasta, dalej obszar p
.| zachodniej stronie ulicy Bocznej od granicy poétrgicmiasta do

szar poteony po pétnocnej stronie ulicy £6dzkiej na odcink
d ulicy Bocznej do ulicy Przygranicznej z ograginizm od

ulicy Nowej
Obszar cgsciowo zmieniony Uchwainr XXXI / 344/ 08 z dn.
4.12.2008 r. oraz Uchwainr XLII / 454/ 09 z d. 27.08.2009 r.

30

XVI/329 /05
28 listopad 2005 r.
.Urz. nr 11, poz. 92
dnia 13 stycze2006 r.

Obszar zawarty powrtlzy potnoci strory ulicy Koscielnej na
odcinku od wschodniej granicy dziatek nr ewid. 7i77b/2 w
kierunku wschodnim do dziatki nr ewid. 79/2aa¢nie i z
ograniczeniem do potudniowego brzegu rzeki Lodki

31.

Nr XXXIIl / 315/ 05
29 wrzénia 2005 r.
Dz.Urz. nr 325, poz. 298]
z dnia 5 listopad 2005 r.

Obszar potaony po potnocnej stronie ulicy Niesin
ograniczonym od strony zachodniej zachadyanic dziatki
1404/1, od potnocy granicadministracyja miasta, od wschodu
zachodni linia wyznaczajca przebieg drogi S-14.

W cataici zmieniony Uchwat nr XIX/162/12.

32.

Nr XXX1/284/05
30 czerwca 2005 .

Dz.Urz. nr 269, poz. 26510bszar czsciowo zmieniony Uchwainr XLVI/ 485/ 09 z d.

Z dnia 29 sierpi@2005 r.

Obszar poteony miedzy ulicami:
19 — go Stycznia, Moniuszki, GérrKatna i Pl. Wolngci

19.11.2009 r. oraz Uchwainr IX /64 /11 z dn. 7.07.2011 r.

A=)
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33.

Dz.Urz. nr 269, poz. 265
Z dnia 29 sierpi@2005 r.

Nr XXXI1/282/05 Obszar poteony po zachodniej stronie ulicy Kcielnej,
30 czerwca 2005 r. |z ograniczeniem do potudniowej granicy administjagymiasta,
Da od potnocnej i zachodniej strony #rfkorytarzy” pod nowe
uktady komunikacyjne, z dostosowaniem do obszads®efy

tod
Obs

27.08.2009 r oraz Uchwainr IX/ 68/ 11 z dn. 7.07.2011 r.

zkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
zar planu ggciowozmieniony Uchwat nr XLII / 456 / 09 z dn.

34. Nr XXVII/305/2001r. |Obszar poteony pomedzy ulicami: task i J6zefow
26 lutego 2001 r.
Dz.Urz. nr 39, poz. 391
Z dnia 22 marca 2001 r.
35. Nr XIX/216/2000 r. Obszar poteony w péinocnej agci miasta w rejo
6 kwietnia 2000 r. Kretej i Nieskcin do granic administracyjnyc
Dz.Urz. nr 70, poz. 377
Z dnia 24 maj 2000 r.
36. Nr XIX/215/2000 r. Obszar obejmuje wschodni skraj nty nowejonie
6 kwietnia 2000 r. Srebrnej w bezpwednim gsiedztwi iasta todzi,
Dz.Urz. nr 70, poz. 376 | Strefa Ekonomiczna
Z dnia 24 maj 2000 r.
37. Nr XIX/213/2000 r. Obszar poteony miedz - Niescin, Zgiersl,
6 kwietnia 2000 r. Aleksandrowsk :
Dz.Urz. nr 70, poz. 374 |- po zachodniej stronig, ul. Zgierskiej
Z dnia 24 maj 2000 r. |-pomiedzy proje Jl. G i ulicami: Stowackiego,
- Narutowicz iec i ul. Zgierak— oznaczony jako
Obsza 0 zmieniony Uchwatnr XXXI /346 /08 z dn.
4,12 atnr IV /17 /11 z dn. 2.02.2011 r. oraz Uchyat
1}2 dn. 29.09.2011r.
38. Nr XIX/212/2000 r. loony pomedzy ulicami: Klonowva, Zielors,

Dz.Urz. nr 70, poz.

6 kwietnia 2000 r

zdnia24 m

Vi /
r.or

e, Rszewsk, Lutomiersly i planowan obwodnig
dniowy — oznaczony teren Nr 1

zar planu egciowo zmieniony Uchwatnr L / 520 / 10 z dn.
.03.2010 r., Uchwatnr L / 522/ 10 z dn. 25.03.2010 r., Uchwair

35/11 zdn. 17.03.2011 r., Uchwyatr IX / 66 / 11 z dn. 7.07.20
az Uchwag nr X1/ 84/ 11 z dnia 25.08.2011 r.

11

Obszar poteony pomedzy ulicami: todzl, Cegielnian i
Koscielm — oznaczony teren Nr 4

Dz.Urz. nr 20, poz. 140
z dnia 17 sierpi@1998 r.

Obszar potgony po poétnocnej stronie ul. Niesin pomedzy ul.
18 czerwca 1998 r. |Aleksandrowsk i projektowan droga ekspresaw S 14

oznaczony jako teren Nr 3 fragment.
W cataici zmieniony Uchwat Nr X1X/162/12.

41.

42.

Dz.Urz. nr 20, poz. 139

z dnia 17 sierpi@1998 r. | Obs
28.10.2010 .

Nr XL1/412/1998 Obszar poteony pomedzy ulicami: 19¢go Stycznia, Place
18 czerwca 1998 r. |Kosciuszki, task, Cmentarm i jej przeduzeniem do ul
Moniuszki i ul. Moniuszki — oznaczony jako teren Ar

Nr XXVI11/218/12 Obszar ograniczonym od zachodu projektogvdrogy szybkieg
z 29 listopada 2012 r. |ruchu S - 14, od poétnocy i od wschodu granics

zar planu egciowo zmieniony Uchwainr LIX /590 / 10 z d

N

O
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Dz. Urz. Z dnia administracyjnymi miasta, od potudnia po poétnocrganicy
19.02.2013, poz. 913 |dziatki nr ewid. 34 ipo zachodnii poinocnej granicy uli
Srebrna ybrowa.
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Schemat planéw miejscowych w Konstantynowie £6dzkim

Lutomiersk

Jusies

wykaz obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego
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Uchwaly o przysgpieniu do sporzdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W latach 2004-2011 Rada Miejska w Konstantynowiezkdm podgta nastpujace uchwaly
0 przystpieniu do spormzania miejscowych planow:

Lp. Nr Uchwaty Obszar objety uchwatg
Data przystapienia do
sporzadzania

1. Nr VI/ 64 /07 obszar ograniczony: od zachoduwlica Zgiersk (od pr
z 29 marca 2007 r. |rzeky Jasieniec w kierunku pétnocnym do.«
projektowarn drog szybkiego ruchu S-14),

2. Nr XIl1 /136 / 07 obszar ograniczony: od potudnia Place
z 27 wrzénia 2007 r. | grani dziatek nr 330, nr 339/2 poprzez 1, od stron
zachodniej ulig Kopernika, od strony pa ﬁ%ﬁnqcyanlcq
dziatek nr 346/1, nr 345/1, od str igaurgierslka

Nr XLIX/510/10 |obszar poteony pomedzy uli
3. z 25 lutego 2010 r. |Placem Kdciuszki, Lasl, p
ewid. 92/1 i 92/2 do ul
Putaskiego do WSChOane
poétnocnej granicy
pasami przyleglyc

uszki, Jana Pawila
granicy dziatek o nr
ego dalej wschadstrony ulicy
cy dziatki nr ewid/13l i pg
r ewid. 290 do ulicy Mosizki wraz z
oniuszki i Jana Pawtawlbbrebie K-

Nr LVI/ 578 /10
4, z 9 wrzénia 2010 r. | potudni

dzy wschodri strory ulicy Ks. Janika

“ul. Koscielnej (wraz z pasem ulicy), |
anicy dziatek o numerach ewid.: 8929090/28
32 oraz po poétnocnej stronie drogi 0zoaej
KZ w olabie K- 19

poteony pomédzy ul. Lodzk, Spoéidzielcz, grania
inistracyja miasta, ul. Warzywnicgz projektowan drog
KDL i wschodni grania dziatki nr ewid. 2/9 w olabie K-17

Nriv/21/11

obszar obejmuagy dziatki o numerach ewidencyjnych 15/4, 11

6.
17, 18, 19/1, 19/2, i 20 wraz z przyleghrogy 8KDW i ul. Boczn
w obrebie K -1

7. Obszar obejmuicy dziatki o nr ewl35/1, 135/2 oraz eZ¢ dziafki

S|ern|a 2012 r. {124 przy ul. Kolejowej, w obbie K-13
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111.15 Uwarunkowania wynikagce z potrzeb i nitiwosci rozwoju gminy

Uwarunkowania wynikage z potrzeb i mdiwosci rozwoju gminy zostaly przedstawione
w formie analizy SWOT, ktora jest skutegzrtechnilkh analityczm. Sty ona do
porzdkowania informacji, poprzez podziat danych na mztkategorie: S (strengths) —

analiza mocnych stron,

atutow, W (weaknesses) -lizanastabych stron,

barier,

O (opportunities) — analiza szans, T (threats) aliza zagraen. Dla miasta Konstantynéw
Lédzki przeprowadzono analiSWOT, co pozwolito posegregowa podsumowaé analizy
wykonane w cgci uwarunkowad, a nastpnie na tej podstawie okilec mozliwosci rozwoju

arze

miasta.
SILY StABGCI
1. Proinwestycyjne nastawienie wtadz gminy — 1. Brak uzbrojonych terendw I
lokalizacja £6dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej  miasta,
2. Jeden z najészych podatkdw w wojewddztwie 2.
3. Duza aktywn@¢é spoteczna i gospodarcza
mieszkacow 3.
4. Wolne, w niszych cenach hiw Lodzi tereny .
inwestycyjne 4, miasto ruchu tranzytowegeiktego
5. Wysokie waloryrodowiska przyrodniczego sice |5
rozwojowi rekreacji oraz tworze dogodne warunki
dla zamieszkiwania.
6. Dobre pot@enie miasta wzgtlem regionalnej
i og6lnopolskiegj sieci komunikacyjnej.
SZANSE (VENIA
1. Pozyskanigrodkéw unijnych narozwdj g Zubaenie spotecafstwa
2. Rozwoj funkcji turystycznych i rekreacyj Starzenie gispoteczéstwa
3. Wozrost popularngxi aktywnych form wy 3. Odptyw wykwalifikowanych kadr dérodkow
4. Stworzenie i realizacja programu r 0 wigkszej atrakcyjnéci rynku pracy.
uktadow i obiektow wartk@iowych 4. Brak absorpcjisrodkéw unijnych
5. Rozwdj budownictwa miesz roturystyl§.i Brak dziata: inwestycyjnych gminy
budownictwa letniskoweg 6. Brak dziatai majgcych na celu ochrani rewitalizaci
6. Objecie ochromy formg srodowiska kulturowego i przyrodniczego.
7. Budowanie wizerun liny jako miejscal 7. Transport przez centrum miasta materiatéw
atrakcyjnego dla inwest zamieszkania i niebezpiecznych — fwos¢ powstania zagrien
nadzwyczajnych.
8. iejscowego (miejscowycB. Realizowanie polityki przestrzennej poza planami
nia przestrzennego miasta| i miejscowymi, w drodze decyzji administracyjnych,
sztattujcych tereny 9. Nadmierne tworzenia nowych terenéw inwestycyjn
6dniczo i kulturowo w sytuacji, gdy @ rezerwy terenowe wyznaczone
w obowizzujgcych mpzp.

ych,
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA

V. POLITYKA PRZESTRZENNA

IV.1 Uwagi og0lne i przestanki do zatgen rozwoju miasta

Polityka przestrzenna jest wyrazerfwiadomej dzialalnéci podmiotu
w odniesieniu do przestrzeni podlegag] jego jurysdykcji. Polityka prz
araczej ma szaasby¢, najbardziej integraga polityka czstkowa jaka

relacji jakie zachodg pomidzy jakdcia zagospodarowania a wsp
spoteczno-gospodarczym. Sposob zagospodarowardggieseczenie

tow i funkcji,
nego itd. decydu;
0 wyjsciowym poziomie konkurencyjsoi produktow i hostek dziadaych

w regionie. Polityka przestrzenna musi zatem¢ byrz ennym wyrazem polityk
czastkowych, takich jak polityka terenami, polityka a, polityka spoteczna,
polityka komunikacyjna polityka rozwoju gospoda e ka kultury i wypoczynku itp.
Zalozenia rozwoju miasta w pemnym zakresie pfiitane w Strategii rozwoju
miasta.

W STUDIUM przyjmuje s¢, ze miasto ri dzie poprzez wykorzystanie szans

wynikajacych z:

* polozenia na obszarze 0 - Zespotu Miejskiego (wnaeh tddzkiej

Aglomeracji Miejskiej),
» bezpdrednich zwazkd
* powiazan komunil \.(drogowych) o znaczeniu ponadioie,

* rozwoju stre i gospodarczej, w tym egci tddzkiej Specjalnej Strefy

Ekonomi
.. jakai w miescie - zbiornika wodnego o funkcji rekreacyjnej,
dogodnej lokalizacji zabudowy jednaiadej i wielorodzinnej.

V.2 Cel pIityki przestrzennej Konstantynowa todkiego i ich
odzwierciedlenie w STUDIUM

polityki przestrzennej rozwoju miasta jestaizenie warunkéw przestrzennych dla
zwigckszenia tempa rozwoju gospodarczego miasta i popziomuzycia mieszkacow
przy maksymalnym zachowaniu jego obecnych waloréeynedniczych i kulturowych
zgodnie z zasadami rozwoju zréwnaeae go.

Uznaje st¢, ze konkretyzacja celu generalnego polityki przestneg zwhzanego
z ,ukierunkowaniem procesu podnoszenia f&ko zycia mieszkacoOw i poziomu
funkcjonowania miasta...” nagtuje poprzez dzialania wiace s¢ z osihganiem celdw
posrednich wyraanych w formach wigiwych polityce przestrzennej, a w tym gidwnie
poprzez:
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stale rozpoznawanie stanu przestrzeni miasta, ctycdo zagospodarowania
| uzytkowania przestrzeni z uwzglnieniem racjonalizowania  poyzan
zewrgtrznych i strukturalnych zammosci wewrgtrznych, ochrony i efektywnego
wykorzystywania jej walorow, przeciwdziatania kakfbm i barierom zwizanym z
whasciwym wytkowaniem przestrzeni, a w konsekwencji dokonyaamiyborow
miejsc lokalizacji dla rozwoju podstawowych funkajiasta w ramach generalnych
ustaler STUDIUM,

integrowanie polityki przestrzennejimwa z interesami miasta a takwptywanie na
formulowanie zad@ rzadowych, wojewddzkich i powiatowych zadanych
Z priorytetami rozwoju miasta, 4

tworzenie zbioréw informacji stwarzegych warunki dla projekcji
image miasta, marketingu przestrzennych walorow ldkowani:
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materialnych
h funkcji miasta
i zaspokajania roacych potrzeb mieszkadw.

Stosunek do przedstawionych uprzednio podstawow
polityki przestrzennej miasta znajduje swoje odzuie
kierunkach zagospodarowania przestrzennego i Be scych s¢ do problematyki
ochrony i ksztattowaniasrodowiska przyrodniczego ziedzictwa kulturoweggtadu
komunikacyjnego, infrastruktury komunal instemtalizacji wdraania polityki
przestrzennej zawartej w STUDIUM.

rz;ejtych w STUDIUM

IV.3 Generalne kierunki zagospodarowania przestrzenego miasta

»Kierunki zagospodarowania
i podobnie jak ,uwarunkowan
I zagospodarowaniu przest

ego” stanowiement skiadowy STUDIUM
miennie wigmione w ustawie o planowaniu

inki..... wynilgagtownie z:
rozwoju miasta oké®nych na poziomie krajowym,

. dignozyérodowiska przyrodniczego i kulturowego,

* zalozen rozwoju miasta wynikagych z oceny jego waloréw i zagem, szans
rozwojowych,

» ustalé obowhzujacych miejscowych planéw zagospodarowania prze Shieagm

* wnioskdw mieszkacow do STUDIUM i innych wnioskbw o zmiganprzeznaczenia
gruntéw zi@onych w trybie art. 31 ust. 1 ustawy o planowanizagospodarowaniu
przestrzennym,
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wnioskOw instytucii.

Prezentowane kierunki zagospodarowania przestrgenméasta okrdone w STUDIUM:

Uklad funkcjonalno-przestrzenny stanqaoy
zagospodarowania przestrzennego miast

po pierwsze - zapewnia warunki lokaliz
umazliwiajac zwigkszenie aktywns
budzetu miasta i powkszenia d
przewidywanych przedgbiorst
rachunek wlasny — gtéwni

stwarzag ramy przestrzenne dla rozwoju miasta,

stwarzag szans przeobraenia struktury gospodarczej miasta z typowo przéomey na
wielofunkcyjm,

stwarzay mazliwos¢ zdynamizowania wielofunkcyjnego rozwoju miasta zora
zwigkszenia jego znaczenia w aglomeracji fodzkiej,

stwarzag warunki zwgkszenia liczby mieszkedéw do 32 000 osob w okresie

perspektywicznym,

umazliwiaja wykorzystanie rekreacyjno-wypoczynkowe istagggo
oraz planowanych zbiornikow wodnych,

wiaza Sk z racjonalnym wykorzystaniem i ocheprwaloréw prz
i dziedzictwa kulturowego,
wyrazaja dazenie do podniesienia poziomu cywilizacy

uwzgkdniap ponadlokalne rozwrania komun
krajowych i aglomeracyjnych i ich konsekwenc
drogowe.

dsoi, zarébwno ze wzgtu na zatrudnienie w
ucjach, jak i na dziata#éogospodarcg na

fragmentu todzkiej SpeejalBtrefy Ekonomicznej na
pdnim nawdzaniu do jednego z kompleksow tej strefy

* wyznaczenie tere
terenie miast:

zlokalizowane (tuprzy granicach obu miast),
* wyznacze rtego obszaru aktyweiaospodarczej w rejonie ulicy Zgierskiej i
proj gi S-14,

stniggych terendéw aktywnici gospodarczej w granicach miasta,

enie obszaru koncentracji ustug ogolnomigskponadlokalnych w centrum
iasta w rejonie Placu KoiuszkKi,

po drugie - wyraa dzenie do podniesienia poziomu warunkaiycia mieszkacow

miasta, zabezpieczenia realoiozatlazen rozwoju gospodarczego, podniesienia

poziomu ochronyrodowiska - gtéwnie poprzez:

» aktywne przeciwdziatanie dalszemu s&aiu srodowiska poprzez realizac)
systemu odprowadzania i oczyszczawiakdéw sanitarnych i deszczowych,

» ustalenie, ze koniecznym jest zapewnienie zdrowej wody pitnej
mieszkacom kadego rejonu miasta poprzez peine jego zwegmwanie,

o dalsa gazyfikacg i telefonizacg miasta, rozbudogv systemu
elektroenergetycznego, dokonanie nigtiych korekt istnieicego uktadu
drogowego w zakresie technicznych warunkow ruchazatdw i powazan
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drogowych o charakterze zegirenym,

po trzecie - wyraa dzenie do 2zwgkszenia stopnia wykorzystania walorow
przyrodniczych miasta i dziedzictwa kulturowego dkdywizacji gospodarczej
- gtdbwnie poprzez:

* uznanieze elementy dziedzictwa kulturowego (a w tym ukigayestrzenne, obiekty
architektoniczne, tradycje dziatakwd stowarzyszé kulturalnych) swiadcz o
tozsama@ci miasta,ze w powazaniu z walorami przyrodniczymi, wdaiwym ich
eksponowaniem oraz odpowiednim standardem zagospm@daia mog Ww
zdecydowany sposéb przyczgnsie do intensyfikacji ruchu wypoczynkowego,
turystycznego a w konsekwencji do promocji miastaramkingach atrakcyjrigi
miast,

* ograniczenie zainwestowania w terenach najcengijsprzyrod
miasta tj. w rejonach dolin rzek i kompleksériegoZabiczki,

ktory powinien rozwizat szereg probleméw gosp
rekreacji i wplyné na powstanie w jego otoczeni
wraz z zapleczem rekreacyjnym stanowitby
tédzkim),

» okreslenie calego szeregu rejonow spot
potencjalnymi zateeniami wielkoprzestr

* wyznaczenie tras rowerowych prze

po czwarte - wyrza chzenie do wykor
z waloréw srodowiska przyrodnlcze
miedzy innymi stwarzanie warun

* budownictwa mieszkaniov

dla rozwoju zabudoveszkaniowej nie oznacza tendencji
‘Podsiamalizacji zespotdw zabudowy mieszkaniowe] nausz
opracowywane w zateci od wystpujacych potrzeb.

Wyznaczenie znacz
do rozpraszania zab

onadlokalne rozeania komunikacyjne (wynikage z miejsca
ie. Lodzkiego Zespotu Miejskiego eypmowanych ustale regionalnych
h i planach dotycych zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

PO phte-
miasta w

whzania o0 charakterze ponadlokalnym rzatwy sposob istotny na rozania

wev iejskie a wgc i na ukiad strukturalny miasta.
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V. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
GMINY, W PRZEZNACZENIU TERENOW ORAZ
KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPDOAROWANIA | WYTKOWANIA TERENOW,
W TYM TERENY WYt4CZONE SPOD ZABUDOWY

Uktad strukturalny miastaostat przedstawiony graficznie na planszy ,Poltykzestrzenna
i kierunki rozwoju, wykonany w skali 1:10 Q00

* nawhzuje do ukladu historycznego,

* uwzgkdnia tendencje dotygeze ksztaltowania ukiadu acyjnego

o ponadlokalnym znaczeniu,

e uwzgkdnia tendencje rozwoju nowych i wzmocnienia istiog¢ na terenie

miasta,

e uwzgkdnia proces dotyery ksztaltowania i truktury  zabudowy

mieszkaniowej,
* uwzgkdnia tendencje dotygze wykorzystania
W rezultacie uznaje size:

czny didaogowy +06d - Lutomiersk
acaniosciuszki i Wolndci),

» 0sh miasta w uktadzie W - Z pozo
(ulice L6dzka i Jana Pawia Il wra:

ta pozostajeeyormie Placu T. Ké&ciuszki.
ocesu zmian waytkowaniu terenu i obiektow,
lieszkaniowe ] wigetvo-mieszkaniow

* osrodek administracyjno-us
Przewiduje s dalsz intensy
poprzez przeksztatcani

udowy wielorodzinnej jore srédmiejski) w formie

* nashpi wypetienie
o0 charakterze ustugowym jak iieszkalnictwa

zarObwno budowr
wielorodzinnego

a)tereny o charakterze mieszkaniowym, polee atrakcyjnie
Oow krajobrazowych,

i funkcjonal, w strukturze miejskiej dda nowe jakdci wynikajace
enia terendw dla paxen z regionalnym ukfadem komunikacyjnym,

 jakascia w strukturze funkcjonalnej miasta jest lokalizak@mpleksu ,Nowy
)w - Srebrna” £odzkiej Specjalnej Strefy Ekmicznej wraz z jej povazaniem
munikacyjnym z pozostatym uktadem miejskim,

. dla drobniejszych form aktywsdoi gospodarczej wyznaczono rejony ich koncentracji
w nawhzaniu do podstawowego uktadu komunikacyjnego,

* nowa jakascia w strukturze funkcjonalnej miasta i najilslzego rejonu todzi jest
przewidywany do realizacji zbiornik na rzece Ner.

Ustalone w STUDIUM kierunki ksztattowania ukladuustturalnego miasta uznajeg sta
przestrzena podstaw umazliwiajaca realizacg strategicznych celdéw rozwojowych miasta.
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V.1 Strefy funkcjonalne i zasady ich zagospodarowaa

Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszcaggjdl obszarOw miasta zostaly
okreslone poprzez wydzielenie stref zraicowanych funkcjonalnie. Generalnie, w strukturze
funkcjonalnej miasta wydzielono:

1. Strefy niezurbanizowane tj. strefy przyrodnidagre obejmuyj doliny rzek i kompleksy
lesne w granicach miasta (oznaczone symbolem E).

2. Strefy zurbanizowane:

» strek srédmiejsky, ktéra obejmuje obszar historycznego miasta wr
jego dalszego rozwoju (oznaczona symbolem S),

» strefy podmiejskie, ktore obejmujtereny mieszkaniowe w a:
srédmiejskiej (oznaczone symbolem D),

 strefy rozwoju aktywns¢ri gospodarczej, ktére obejmu anowane tereny
funkcji gospodarczych przy drodze S-14 oraz o
(oznaczone symbolem G).

Postuluje st intensyfikaa} istniegcego zagospod
strefach, w szczegolsm w strefie srodmiejskiej

alszej kolejsm przeznaczanie
dto aby w ramach stref przeznacza
0b planowy, uzatey od rozwoju

infrastruktury technicznej i komunika apco lub rownolegle), w oparciu

0 sporzdzane dla tych terenow plan

ij
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V.1.1 Struktura funkcjonalno-przestrzenna stref przyrodniczych

Celem wydzielenia stref przyrodniczych jest ochrowaloréw przyrodniczych miasta,
ograniczenie zainwestowania w dolinach rzek i martie lasow, a tale pozostawienie tych
obszaréw jako terendéw rekreacyjno-wypoczynkowychowao dla mieszkacdw miasta
Konstantynowa todzkiego jak rowriadla mieszkacéw ssiednich érodkéw miejskich -
todzi i Pabianic. Wyznaczono naptijace strefy przyrodnicze oznaczone symbolem E na
rysunku STUDIUM:

« strefa kompleksu fmegoZabiczki, oznaczona na rysunku STUDIUM symbolem E1,

» strefa doliny Neru oznaczona na rysunku STUDIUM lsglam E2,
» strefa doliny £édki oznaczona na rysunku STUDIUNMplem E3;
» strefa doliny Jasigca oznaczona na rysunku STUDIUM symb
 strefa doliny Lubczyny, oznaczona rysunku STUDI
Strefa kompleksu fmegoZabiczki (E1) obejmuje e#¢ pot ) odﬂgim!asta | 4czy
korytarze o przebiegu
udniu ze strefdoliny Neru

tkow funkcjonalnych stanoatych
t odziStrefa doliny Lubczyny (E5)

z péinocnego-wschodu na potudniowy-zachoGacid
(E2). Do strefy doliny £odki (E3) wtzono obsz
wyrobisko glin pot@gone przy granicy z m
obejmuje potnoapczsé miasta, na potnoc

W strefach przyrodniczych domi
o tereny laséw oznaczone na
0 tereny trwalych gytkow zi

atkowych, oznaczone na rysunkmbeyem ZD, ktére wyspuja
u kmegoZabiczki oraz w strefie doliny Nergtrefy E1, E2)

zab dowy ustug publicznych oznaczone na nisu symbolem UP
lizowane w strefie kompleksusteegoZabiczki(strefa E1),

zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysusimbolem MN, ktére

zlokalizowane s w strefie doliny rzeki Ner — J6zeféw i Bechci¢girefa E2).

Jednoczénie w STUDIUM planuje si zmiarg przeznaczenia ¢gci terenow trwalych
uzytkow zielonych i upraw polowych w strefie dolingeki Ner w celu realizacji istotnych dla
funkcjonowania miasta inwestycji celu publicznepgo t

» zbiornikbdw rekreacyjnych na rzekach Ner i Jasien@tnacych rownie funkcije retenciji
wod powierzchniowych,

» elektrowni wodnej (E) na rzece Ner.

Z realizacy zbiornika wodnego na rzece Neirgfa E2)zwiazana jest zmiana przeznaczenia
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czséci terendw w jego gsiedztwie. W STUDIUM wyznacza gitereny umaliwiajace
wypoczynkowe i rekreacyjne wykorzystania zbiorni§a terenbw przeznaczonych pod
rozwdj funkcji turystyczno-sportowychUS i UTS, ktore lokowane & przy istniejce;j
zabudowie w rejonie Jozefowa, w rejonie elektrowadnej i drogi wojewddzkiej nr 710.

W strefach E2 i E3 planuje esitakze rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku STUM — MN.

W STUDIUM planuje si takze zmiany funkcjonalne w strefie kompleksséniego Zabiczki
(E1), gdzie planuje sirozwoj ustug w rejonie ul. Lutomierskiej i Krzywedjla potnoc od ul.
Lutomierskiej (Ignacew) planujeesiozwdj zabudowy mieszkaniowejonadto, w strefie E2

zieleni z ustugami turystyki (ZUT) amanymi z docelayfunkcy rekreacyj
wodnego. '

W strefie E2 dopuszcza $akze lokalizacg gminnego punktu zbierani

Wyzej opisany sposéb wyznaczenia stref o ograniczo
miasta umaliwia wytworzenie bezkolizyjnych ggéw dla
ktore hczylyby tereny stref zurbanizowanych z najcenn
lasem Zabiczki i planowanym zbiornikiem wodnym
idoliny Jasiéaca umaliwia takze mieszkacom

komunikacg rowerows z Konstantynowem todzki
wodnego.Na terenie wszystkich stref przyrod
turystycznychgciezek rowerowych oraz to
terenie wszystkich stref przyrodniczych™t
przestrzeni o charakterze publiczny

_ pieszej i rowerowej,
la rekreacji obiektami tj.
. Strefy doliny todki
odzi, w miar bezpiecza
w tym z terenami lasabiornika
dopasgezokalizacp sciezek i tras
1 im obiektéw matej architektury. Na
panadto realizagl ogolnodostpnych

Na terenie wszystkich stref prz
wodnych, adaptaejzbiornikdw is

W granicach lasowZL), trwalych uytkéw zielonych(Rz) i upraw polowychR) dopuszcza
sic realizacg infrastrukturalnych budowli, gdgcych inwestycjami celu publicznegwaz
sciezek pieszych i rowerowycklementow matej architekiura take uradzen zwiagzanych
z gospodark wodna. Ustala st mailiwosé realizacji matych zbiornikow wodnych, adaptacj
zbiornikéw istniggcych lub renaturyzagjwyschngtych zbiornikow.

Dla terenow ustug turystyki i sportu (US) ustala si realizacg zabudowy i urzdzen
zwiazanych z obstugruchu wypoczynkowego i rekreacyjnego. W granictarendow ustug
turystyki i sportu dopuszcza esilokalizacg obiektow handlowych i gastronomicznych
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w formie wbudowanej w budynki ustug turystyki lulpastu. W granicach terenéw ustug
turystyki i sportu dopuszczaesiealizacg inwestycji celu publicznegdJstala sk maliwos¢
realizacji matych zbiornikéw wodnych, adaptaapiornikdw istniejcych lub renaturyzagj
wyschngtych zbiornikowDla terendw ustug turystyki i sportu okla sk nastpujace zasady:

* naleey zastosowa strefowanie intensywnoi zagospodarowywania terenéw tzn.
zmniejszé intensywnaé¢ w kierunku brzegéw zbiornikéw wodnych lub laséw,

» obiekty kubaturowe naky lokalizowa: w sisiedztwie istnigjcych drog,

» udziat powierzchni biologicznie czynnej (w tym pewichni pokrytych rédinnoscia,
wod, pla, naturalnych muraw sportowych) nie powinien¢ byniejszy ni

daminant
szcza @i

nkcji ustug turystyki
i sportu. Ustala si realizacg urzgdzei i obiektow zwjza gruchu turystycznego
i rekreacyjnego. Dopuszczag Sealizacg sciezek pie
j [ [ [ izacji kubaturowej w wysg&io
maksymalnie 5% powierzchni terenu UTS gz Z obstydgunkcji podstawowej
terenu, poprzedzonej weneejsz; ekspertyz
terenie UTS, nakazuje ¢sijej realizacp ‘posiadarym dosgp do sieciowych
i ' alizacg infrastrukturalnych inwestycji
celu publicznego. Ustala esimciliwo iz ma’fych zblornlkow wodnych adaptacj
zbiornikdw istniegcych lub re

turystyki sportu UTS oks&a sie _
’ynnej nie powmisg¢ mniejszy m 85%,

nie powinna byieksza ni 9 m, przy czym dopuszcza

agospodarowanie catego terenu UTS, w wyniku jedneestycii
0 — przestrzennej,

sé obowizek zachowania w bezgednim gsiedztwie rzeki Ner zieleni wodnej,
odnej,dgowej,, zgodnej z ekosystemem.j.

W granicachterenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN)dopuszcza i
rozwoéj zabudowy rekreacji indywidualnej oraz funkigjwarzysacych: ustug publicznych,
ustug komercyjnych oraz adaptujeg sistniepce tereny produkcyjno-ustugowe, pod
warunkiem, ze zachowane zostanstandardy jak&i srodowiska okrélone dla terendow
mieszkaniowych. Na terenach zabudowy mieszkaniod@juszcza si takze realizagj
inwestycji celu publicznegoUstala sk rowniez maliwosé realizacji matych zbiornikow
wodnych, adaptaejzbiornikow istnigjcych lub renaturyzaejwyschngtych zbiornikdw.

Dla zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej (MN) wprowadza si nastpujace
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zasady:

* dopuszcza sirealizacg jedynie zabudowy w formie wolnostggej i wyklucza si
realizacg zabudowy w formie biniaczej lub szeregowej,

» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie madoy mniejszy nk 70%,
* maksymalna wysokd zabudowy nie powinna bywyzsza nt 9 m.

W granicachterenéw ustug publicznych (UP)nie dopuszcza sirealizacji innych funkcjza
wyjqtkiem ustug gastronomii. Ustalaesmciliwosé realizacji matych zbiornikéw wodnych,
adaptacg zbiornikow istnigjcych lub renaturyzaejwyschngtych zbiornikéwDla terenéw
ustug publicznych wprowadzacsnastpujace zasady zagospodarowania:

» preferuje si realizacg w formie obiektéow wolnostagych z zieleni
towarzyszaca o kompozycji rélinnej i doborem elementow . spodarowania
dostosowanych do wiadej funkcji (np.: ogrody dydaktyczn abbjska,
place zabaw);

» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie #8doy¢ mn

stangvej wyrazna
bor projektu w trybie

» preferuje si realizacg zabudowy o formie architekton
dominang przestrzens i jednoczénie prefer
konkursu na tworcze prace projektowe.

akani¢UM) dopuszcza ilokalizacg
cji ustug uepzliwych. Ustala st
daptagbiornikéw istnigjcych lub

Dla terenow ustug z dopuszczeniem funkcji mies
inwestycji celu publicznego. Nie dopuszcza.
mciliwos¢é realizacji matych zbiornikéw
renaturyzacg wyschngtych zbiornikéw.

e Udziat powierzchni biologicz nej niezedy mniejszy i 40%,
» Maksymalna wysoké zabue

Dla terenow ustug (U) dop izacpg inwestycji celu publicznego. Nie dopuszcza
sie lokalizacji ustug ueizli

* Udzial powie logicznie czynnej niezedy: mniejszy ni 40%,

ugami turystyki (ZUT) Uestaie rozwoj terendw zieleni wraz
gowli i obiektow dynieryjnych (kdowych i wodnych), zazanych

Dla terenéw ziel
mciliwoscig lok

eszych i rowerowych. Ustalg giakaz realizacji zabudowy kubaturowej
egowe]j zbiornika, z rowvoscig realizacji zabudowy ustug turystyki wegt

a gipreferencg dla rozwoju zabudowy drewnianej. Wprowad zanseliwos¢
ia dziatalni agroturystycznej. Dopuszczae sirealizacg inwestycji celu
publi go. Ustala gi mcliwosé realizacji matych zbiornikébw wodnych, adaptac
zbiornikow istniegcych lub renaturyzaej wyschngtych zbiornikow. Dla terenow zieleni
z ustugami turystyki okgk sie nastpujgce zasady zagospodarowania:

» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powmiog¢ mniejszy i 90%,
* maksymalna wysoké zabudowy nie powinna byieksza ni 9 m,

e zabudowa i zagospodarowanie terenéw ZUT powinn@ bkrellone w planie
miejscowym sporzizonym dla tych terendw.

Dla terenéw ogrodéw dziatkowych (ZD)ustala sé maliwosé realizacji matych zbiornikow
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wodnych, adaptaejzbiornikéw istniejcych lub renaturyzaejwyschngtych zbiornikbwDla
terenu ZD wprowadzaehastpujace zasady zagospodarowania:

» dla kadego zespolu dziatek, nazytek wszystkich dziatkowiczéw, dopuszcza si
realizacg jednego budynku o funkcji ustugowej, administraeyjo powierzchni
maksymalnie 200 m2,

» dopuszcza girealizacg budynkéw o powierzchniaytkowej maksymalnie 35 m2,
* maksymalna wysokd zabudowy nie powinna bywyzsza nt 7 m,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnegrpowinien by mniejszy nk

80%.
Dla adaptowanychterenéw produkcyjno-ustugowych (P/U) dopuszc zmiarg
przeznaczenia na ustugi turystyki i sportu lub zidwg mieszkaniow. Ustz aliwosé

realizacji matych zbiornikow wodnych, adaptaapiornikow istniejc
wyschngtych zbiornikéw.Dla terenéw produkcyjno-ustugowych wp
warunki zagospodarowania:

* maksymalna wysokd zabudowy nie powinna By
preferuje si dostosowanie wysokoi zabudowy do
mieszkaniowej,

» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie p

* wyklucza s¢ realizacg inwestycji mog
oraz realizagj instalacji stanowicy
przemystowych.

caco oddziatywdé na srodowisko
ie wysipienia powanych awarii

» dlaterenéw P/U potonych w
stref doliny rzeki Ner,
gracach terenow P/U, o

Dla terenu zabudowy ob
z preferengj wykorzys

inwestycji celu O orariezek pieszych irowerowych, a takelementow matej
architektury. '

'a+powierzchni biologicznie czynnej niezeby: mniejszy i 60%,
aksymalna wysoké budynkéw nie mie przekracza9 m do kalenicy.
Dla terenugminnego punktu zbierania odpado@oO):

Dopuszcza sirealizacg zabudowy o maksymalnej wys@o9 m do kalenicy. Ustala i
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnajl%.

Dla terenow planowanej elektrowni wodnej (E) wprowadza si postulat realizacji
zabudowy tworzqg now; jakas¢é w przestrzeni wjazdowej do miastdstala se parametry
konstrukcji iynieryjnych zgodnie z przepisami ednymi i docelowymi potrzebami
w zalenasci od spetrzenia wod. W przypadku realizacji budynkoéw ustsitamaksymalap
wysokd¢ 10 m oraz minimakp powierzchnt biologicznie czynnna 10%.
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Dla terenéw ustug (U) dopuszcza sealizacg inwestycji celu publicznego oraz zabudowy
jednorodzinnej jako funkcji towarzyge|. Ustala st maliwosé realizacji matych zbiornikow
wodnych, adaptaejzbiornikdw istniejcych lub renaturyzaegjwyschngtych zbiornikow. Nie
dopuszcza simaliwosci realizacji ustug ueizliwych.

Dla terenow ustug (U) wprowadzaesiastpujgce zasady zagospodarowania:
* udziat powierzchni biologicznie czynnej niezemby: mniejszy m 40%,

Maksymalna wysoké zabudowy nie mie by wicksza ni 12 m do kalenicy, preferujeesi
dowigzanie wysok&i do maksymalnej dopuszczalnej dlagsiednich terenéw
mieszkaniowych.

Dla istniejgcej zabudowy w strefach przyrodniczych, zlokalizaeja
zalewowych ustala gijej adaptacg z mgliwoscig remontu i przebudo
niezabudowanych wprowadza e¢sizakaz realizacji nowej zabudowy
powinno by usankcjonowane prawnie w przypadku realizaciji
realizacg nowej zabudowy jedynie w terenie UTS, zgodnie &@anymi
terenu.

urowej, co
zcza @i
mi dla tego

V.1.2 Struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy srédmiejs

Strefa srodmiejska, oznaczona na rysunku symbole
Konstantynowa tédzkiego posdzy dolim rzeki
i projektowan drogy S-14.

Jest to strefa wielofunkcyjna, gdzie gener
terenu, a w obszarach peryferyjnych, o
w niewielkim stopniu, planuje &i :

* rozwoj funkcji mieszkaniowej |
opracowywanych miejscowy

ej (MN) padstawie ustafeistniepcych lub
/ zagospodarowairrastrzennego.

Osh miasta w uktadzie W - Z
t 6dzka i Jana Pawta Il wra

istoryczny dkiimogowy £6d - Lutomiersk (ulice
placami: Tsd{aszki i Wolndgci).

miasta pozostaje eyorie Placu T. Keriuszki.
acg procesu zmian w aytkowaniu terenu i obiektow,
poprzez przeksz kcji mieszkaniowej wugetvo-mieszkaniow w rejonie ulic
todzkiej, Zgiers Pawla Il oraz Laskiej.

W STUDIUM & gitereny:
lorodzinnej (MW);
‘jednorodzinnej (MN),

Osrodek administracy
Przewiduje si dalsz

sportu i turystki (US),
o] us’rg publicznych (UP),
0 tereny zielécow (Z2),
o tereny ustug (U),
o0 tereny przemystowo — ustugowe (UP),
o tereny infrastruktury technicznej (C).
W Studium planuje si
* rozwoj funkcji mieszkalnictwgednorodzinnegow potnocno-wschodniej ezci strefy,
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pomigdzy ulicami Stowackiego, Dodni Nad Jasienj,

» stopniowe przeksztalcanie terenéw zabudowy miesalasj w rejonie ulic Lédzkiej,
Jana Pawila I, Zgierskiej i taskiej w kierunku zdbwy ustugowej z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej.

W strefiesrodmiejskiej ustala simaliwosé realizacji matych zbiornikéw wodnych, adaptac;j
zbiornikow istniggcych lub renaturyzaegjwyschngtych zbiornikéw.

Zasady zagospodarowania str&fdmiejskiej

W granicach terenow zabudowy mieszkaniowej wielammaej (MW) dop
realizacg ustug publicznych i komercyjnych w formie wolngatej i wbudowane;j
budynkéw mieszkalnychDopuszcza si lokalizacg inwestycji celu publiczr
bedzie zaburzata struktury kompozycyjnej i historgcgn uktadu urba
Ustala skt mcaliwosé realizacji matych zbiornikbw wodnych,
istniejgcych lub renaturyzagjwyschngtych zbiornikow.

Dla terenow zabudowynieszkaniowej wielorodzinnej (MW) 8l hastpujace
zasady zagospodarowania:

0 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie e
o0 wysoka¢ maksymalna budynkéw nie me pr
o preferuje s realizacg matych domow wi
0 nakazuje sirealizacg minimum jedn

W granicachterenéw zabudowy mies
realizacg ustug publicznych i nieug
w budynek mieszkalny lub w for
pow. sprzeday i duzych obiekt
wyjatkiem obszarow wys
Dopuszcza si lokalizacg
kompozycyjnej i histo
zabudowie jednoro
podstawowej. W

ch tj. powsj 2000 m2 pow. sprzedyg), za
upisk zabudowy historycznej mieszkaniowej
elu publicznego o ile nieda zaburzaty struktury
ukladu urbanistycanegiasta. Funkcje towarzygze

MN, zlokalizowanym w poétooen wschodniej @Zci strefy,
o, Daln Nad Jasieni postuluje st wprowadzenie wgsiedztwie
projektowanej tra nasadzgasow zieleni izolacyjnej o szergkominimum 10 m.

Ustala s * realizacji matych zbiornikbw wodnych, adaptacigbiornikdw

budowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)wprowadza si nastpujace
ospodarowania:

e dopuszcza sirealizacg zabudowy mieszkaniowej w formie wolnosiogj, blizniaczej
| Szeregowej,

» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie seoby¢ mniejszy nt 30%, przy czym dla
zabudowy wolnostagej powinien wynosi minimum —40 %.

» dopuszcza gizmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie neymo 25% wscistym
centrum miasta lub zachowanie mniejszego wska na terenach zainwestowanych tam,
gdzie w chwili obecnej jest onzaty od ustalonego,

« maksymalna wysoké zabudowy nie nie by wicksza ni 12 m do kalenicy,
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* postuluje si zachowanie obiektow wpisanych do gminnej ewiderajytkdw,

* w obszarach wygpowania skupisk zabudowy mieszkaniowej historyczijejujete]
w gminnej ewidencji zabytkdéw postulujes siawihzanie w nowych realizacjach do tych
obiektéw historycznych w zakresie ksztattu dachw, elewacjach frontowych wysokai
wejs¢, rysunku elewacjiRealizacja nowej zabudowy powinna odbgve® w oparciu
0 sporzdzone plany miejscowe.

Dla terendéwustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (UMjlopuszcza gilokalizacg
inwestycji celu publicznego, o ile nieeda zaburzaly struktury kompozycyjnej oraz
historycznej struktury urbanistycznej miasta. Nopuiszcza silokalizacji ustug ueizliwych.
Ustala st mcliwosé realizacji matych zbiornikbw wodnych, adaptaci ikow
istniejgcych lub renaturyzaejwyschngtych zbiornikow.

. udziat powierzchni biologicznie czynnej nie sedoy¢ mniejszy ni 30

do 20%
.ha terenach

. dopuszcza 8i zmniejszenie udzialu powierzchni biologic
w scistym centrum miasta lub zachowanie mniejszego a

zainwestowanych tam, gdzie w chwili obecnej jeshonz ego,
. maksymalna wysoké zabudowy nie me by wiek m do kalenicy, dla
terendw wzdtzi ul. Jana Pawta Il i Zgierskiej pr kzanie do wysolsoi

istniejgcych obiektow historycznych,

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej |
wielorodzinnym (MN/MW) dopuszcza $okaliz
bedq zaburzaty struktury kompozycyjnej
Nie dopuszcza silokalizacji ustug uazz
zbiornikbw wodnych, adaptacjzbiorpika
zbiornikéw.

inej dgpuszczeniem budynkow
estycji celu publicznego, o ile nie
rygatauktury urbanistycznej miasta.

* udziat powierzchni biologi
* maksymalna wysoké ie me by wiecksza ni 12 m do kalenicy,

o preferue s za
zabudowy. Nie

gj funkcji podstawowej.Ustala se maliwosé realizacji matych
, adaptacjzbiornikow istniggcych lub renaturyzaej wyschngtych

ruje sj realizacg w formie obiektow wolnostagych z tzw. zieleni towarzysaca
o kompozyciji rélinnej i doborem elementéw zagospodarowania dostasgch do
wiodacej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotabbiska, place zabaw);

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie zedby¢ mniejszy ni 40%.

» preferuje si realizacg zabudowy o formie architektonicznej stangwej wyrazna
dominang przestrzenqi jednoczénie preferuje siwybor projektu w trybie konkursu na
tworcze prace projektowe.

Dla terenéw ustug (U) nie dopuszcza eirealizacji ustug ueizliwych. Dopuszcza @i
realizacf inwestycji celu publicznego, o ile nieda zaburzaty struktury kompozycyjnej oraz
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historycznej struktury urbanistycznej miasta. Ustade mcliwos¢ realizacji matych
zbiornikbw wodnych, adaptacjzbiornikdw istniejcych lub renaturyzaej wyschngtych
zbiornikow.

» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie meadoy mniejszy nk 40 %.

» dopuszcza sizmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie neymo 10% wcistym
centrum miasta lub zachowanie mniejszego wska na terenach zainwestowanych tam,
gdzie w chwili obecnej jest onzaty od ustalonego,

* maksymalna wysoké zabudowy nie mie by wicksza ni 12 m do kalenicy, preferuje
sie dowigzanie wysoksi do maksymalnej dopuszczalnej dlasiednich<terenow
mieszkaniowych.

W granicachterenéw produkcyjno-ustugowych (P/U)dopuszcza Qifun

W STUDIUM nakazuje si zachowanie nagpujacych obiektéw: y-ul. Lodzkiej,
fabryki przy Placu Wolngi i fabryki przy ul. Laskiej, bowi '
dla tazsamdci miasta. W STUDIUM dopuszczagstmiare
zachowaniu bryly i elewaciji frontowyclulstala se maili
wodnych, adaptaejzbiornikow istnigjcych lub renat

obiektow, ale przy
izacji matych zbiornikéw
schngtych zbiornikow.

Dla terenéw produkcyjno-ustugowych (P/U) wp a s nastpujace zasady

zagospodarowania:

terenéw mieszkaniowych lub ustug
postuluje sistworzenie pasow gbnnosci

» dla terenéw potzonych w bezpgredni
publicznych i stref dolin rzek £odki i'J
izolacyjnej w granicach terendéw

icych znaczco oddzialywé na srodowisko, za
lywanie nie ograzac wytkowania gsiednich
publicznych,

* wyklucza s¢ realizacg inwe
wyjatkiem instalacji, ktor
terendw mieszkaniowy

zakazu1e a Iok%]l

. gicznie czynnej nie powimieyt mniejszy nik 20%

. budynkow nie powinna przekracza2 m

W grani urgzdzeir zaopatrzenia w ciepto (Cyptudium przewiduje adaptac
istniej )cieptowni z mabwosciq jej remontu, rozbudowy i przebudowy oraz budowy

w w ramach wyznaczonej funkgcji.
urgdzeir zaopatrzenia w ciepto (G)stala s¢ nastpujgce zasady:
e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powmisg¢ mniejszy mi 10 %,

* maksymalna wysoké zabudowy nie powinna bywzsza ni 12 m, chybaze wymagana
jest wysza wysok, ze wzgidu na stosowane procesy technologiczne,

e wprowadza g postulat zagospodarowania terenu jako jedne] inyais bez
wprowadzania podziatow wtornych.

W granicachterenéw ustug turystyki i sportu (US) dopuszcza sirealizacg obiektow
turystycznych (hotele, pensjonaty, motele),adeenr sportowych (boiska, hale sportowe itp.)
oraz wbudowanych ustug gastronomii i handlistala st mcliwosé realizacji matych
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zbiornikbw wodnych, adaptacjzbiornikOdw istniejcych lub renaturyzaej wyschngtych
zbiornikéw.

Dla terenow ustug turystyki i sportu (US)okresla sk nastpujace zasady:
* budynki naley lokalizowa w sasiedztwie istnigjcych drog,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej (w tym pewnachni pokrytych rédinnoscia,
waod, pla, naturalnych muraw sportowych) nie powiniert logniejszy ni 50%,

 maksymalna wysokd zabudowy nie powinna bBywyzsza ni 12 m, przy czym
dopuszcza sirealizacg wyzszych obiektéw budowlanych o funkcji sportowej oraz
dominant wysokéciowych w bryle budynkéw ustugowych.

Dla terenow zielgicow i parkéw (ZZ i ZP) wprowadza s nastpujace zasady: |
» nakazuje si rewaloryzagj obiektow zdegradowanych, '
« udziat powierzchni biologicznie czynnej nie #edbyé mniejszy ni 80
» dopuszcza silokalizacg matej architektury ogrodowej,

« ustala s¢ mcliwosé realizacji matych zbiornikow adaptaczbiornikow

istniejgcych lub renaturyzaejwyschngtych zbiornikow

0 - wschodniej egci strefy
kazanym w miejscowym planie
ntuadjig publicznych i komercyjnych
ntrum dopuszczae dokalizacg w
istug finangoh, administracyjnych,
azuje s lokalizacji ustug ueizliwych.
pbudowlanyte¥orzzcych centrum obowkuja

Dla planowanych terenéw zabudowy jednorodzi
w niniejszym STUDIUM postulujeegiealizacg w obsz
zagospodarowania przestrzennego centrum
dla obstugi nowych mieszkedw. Na t
szczegOlnéci ustug centrotworczych, tj.«
gastronomicznych, turystycznych, publiczn
Przy realizacji poszczegdlnych 3
nastpujace zasady:

powinna by dostosowana do budynkéw

* maksymalna wysokd )
wsedztwie;

mieszkaniowych zlok

* udziat powierzchn e czynnej nie mnigjsdz 30%;

budynkow wielofunkcyjnych, tj. z ustugami w pasdeh
a wyzszych kondygnacjach;

dopuszcza

wanie elewacji od strony przestrzeni puiég z uwzgldnieniem ich
pozycyjnej.

abudowy infrastruktury technicznej (Gpukzcza sialternatywnie lokalizaeg
punktu zbierania odpadow.

. tura funkcjonalno-przestrzenna stref podmiejskich
W STUDIUM wydzielono dwie strefy podmiejskie oznaoe na rysunku (D):

» stret podmiejsly zachodni, oznaczoa symbolem D1, ktéra obejmuje tereny pedzy
stref, doliny Jasiéca (E4), stref doliny Neru (E2) i stref kompleksu IénegoZabiczki
(ED);

» stret potudniows, oznaczoa symbolem D2, ktGra obejmuje tereny peday planowan
droga S-14, stref doliny Neru (E2) i stref doliny £édki (E3).

Dominupca funkcjp na tych obszarach pozostaje zabudowa mieszkanjedr@orodzinna
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(MN), co wynika z obecnegazytkowania terenu jak i ustalebownzujacych planow.

W STUDIUM planuje si mniejsa intensywnd¢ zainwestowania strefy podmiejskie]
zachodnie[D1) w stosunku do obszaru strefy podmiejskiej potudeig D2).

V.1.3.1 Strefa podmiejska zachodnia (D1)

W strefie podmiejskiej zachodniej (D1) oprécz romwveerendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) planuje &i

e stopniowe przeksztalcenie terendéw zabudowy miesaka) jednorodzinnej
I zagrodowe] wzdha ulicy Lutomierskiej w tereny zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzir{iuiyl);

e rozwqj terenbw zabudowy mieszkaniowej jednorodgi(vidl) na Inych

w pobliu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej na ulicy Lutakie)
* rozwgj terenu UP w zachodniejesei strefy.

et .
t édokpostuluje
m plar@entrum

Dla obstugi mieszkicéw zachodniego obszaru miasta Konstar
sii w STUDIUM realizacg w obszarze wskazanym w
koncentracji ustug publicznych i komercyjnych. -

Adaptuje st nastpujace tereny:

* nieczynnego cmentarza (ZCz), psdoego w cg niowo-wschodniej strefy,

urzadzen elektroenergetycznych (E) w czsci potudniowo-wschodniej

strefy,
» produkcyjno-ustugowe (P/U) po i potudniowo-wschodniej strefy,

» tereny UP potéone na potu

» tereny ustugowe p idniowo — wschodniejgai strefy.

otudniowej (D2) adaptujee sistniepce tereny zabudowy
innej (MN), gdzie weéa na potudnie od ul. Srebragkiej

W strefie pod
mieszkaniowej |

ewielkie powierzchnie trwalych aytkéw zielonych (Rz), w rejonie rowu o
przebiegu rownolegtym do rzeki £odki,

» tereny cmentarzy (ZC) przy ul. Laskiej,
* tereny ustug publicznych (UP) w rejonie ul. Laskiej
» tereny produkcyjno-ustugowe (P/UViw rejonie ul. Srebrzskiej.

W STUDIUM wskazuje s zabudow ulic Kolejowej i taskiej do przeksztalte
funkcjonalnych w kierunku zwkszenia udziatu ustug (U) i adaptuje sereny ustugowe
potozone w rejonie ul. Srebragkiej (U).
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W rejonie istniggcego drodka sportu i rekreacji przy ul. Laskiej planuje dalszy rozwdj
terendéw ustug turystyki i sportu (US), a w rejopiezececia ul. Srebrzgskiej i Kolejowej
realizacg zabudowy wielorodzinnej (MW).

Zasady zagospodarowania stref podmiejskich

Na terenie stref podmiejskich ustalg snaliwosé realizacji matych zbiornikbw wodnych,
adaptacg zbiornikow istniggcych lub renaturyzaejwyschngtych zbiornikow.

W STUDIUM wytacza s¢ spod zabudowy nagiujace tereny:
* tereny lasowZL),

» tereny trwalych sytkow zielonych(Rz).

W granicachterenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (M
realizacg ustug w formie wbudowanej w budynek mieszkal
i Srebrzyiskiej dopuszcza sirowniez realizacg ustug w formie woln
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza seali
publicznego. Funkcje towarzyg®e w zabudowie jednorodzi
jakosci srodowiska okrélone dla funkcji podstawowejUstala.
matych zbiornikbw wodnych, adaptacjzbiornikéw -
wyschngtych zbiornikéw.

terenach
tycji celu
petnig standardy
cliwos¢ realizacji
lub renaturyzagj

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorod
wprowadza i nastpujace zasady zagospodar :

(MN) w strefie zachodnie]

e udziat powierzchni biologicznie
mniejszy i 50%; z& dla zabudo

/zabugomolnostogcej nie moee by
ej i szeregowej nie mniejszy 80%.

+ maksymalna wysokd zabudo by¢ wicksza nk 9 m do kalenicy;

» dopuszcza girealizacg za
| Sszeregowej,

leszkaniowej w formie wolnagtej, bliniaczej

Dla terenéw zabudowy lowej jednorodzinnej (MN)w strefie potudniowej

ni biologicznie czynnej nie #moby¢ mniejszy ni 30%, przy czym
wolnostagej powinien wynosi minimum — 50%,

adaptacg zbiornikdw istnigjcych lub renaturyzaejwyschngtych zbiornikow.Wprowadza
si¢ nastpujace zasady zagospodarowania:

» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie maoy¢ mniejszy nk 30%,
* maksymalna wysokd zabudowy nie mee by wyzsza nk 12 m;

Powierzchnia nowowydzielonych dziatek powinn& lppwickszonaw stosunkwdo wielkasci
dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W granicachterenéw ustug publicznych (UP)nie dopuszcza girealizacji innych funkciji,
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jako funkcji wiodcych terenu. Ustala simcliwos¢ realizacji matych zbiornikow wodnych,
adaptacg zbiornikow istniggcych lub renaturyzaejwyschngtych zbiornikow.

Dla terenéw ustug publicznych (UPWwprowadza si nastpujace zasady zagospodarowania:

» preferuje s realizacg w formie obiektéw wolnostagych z tzw. zieleni
towarzyszca o kompozycji rélinnej i doborem elementow zagospodarowania
dostosowanych do wiadej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotabbijska,
place zabaw);

» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie #edby¢ mniejszy ni 40%;

» preferuje si realizacg zabudowy o formie architektonicznej stangwej wyrazna

konkursu na tworcze prace projektowe.
Dla terendw ustug (U)dopuszcza sirealizacg inwestycji celu public

jednorodzinnejdla wiasciciela jako funkcji towarzyszcej. Ustala si realizacji
matych zbiornikbw wodnych, adaptacjzbiornikdw istniejg ‘rénaturyzaej
wyschngtych zbiornikéw.

Dla terenow ustug (U)wprowadza si hastpujace zasady z¢ ) owania:

» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie | y nk 30%,

za nk 12 m do kalenicy,

* maksymalna wysokd zabudowy nie mze b
aIneJ dopuszczalnej digsiednich

preferuje si dowkhzanie wysokéci do
terenow mieszkaniowych.

Dla planowanych terenéw zabudowy jed
postuluje s realizacg w obszarze
przestrzennego centrum koncent
mieszkacoéw. Na terenie ce
centrotworczych, tj. hand
turystycznych, publiczny
poszczegdlnych obiekt

nejnefie D1 w niniejszym STUDIUM
W miejscowym planie zagospodaia
1g publicnykomercyjnych dla obstugi nowych
puszczae slokalizacg w szczegoln@i ustug
nansowych, @uistracyjnych, gastronomicznych,
e $okalizacji ustug uaizliwych. Przy realizacji
anych twmych centrum obowruja nastpujace zasady:

dynkéw powinna by dostosowana do budynkéw
owanych wsedztwie;

—_

biologicznie czynnej nie mnigjsdz 30%;

alizacg budynkow wielofunkcyjnych, tj. z ustugami w padeh
eszkaniow na wyzszych kondygnacjach;

je s ksztattowanie elewacji od strony przestrzeni paioidg z uwzgldnieniem ich
nasci kompozycyjne.

Dla adaptowanycterenéw produkcyjno-ustugowych (P/U)dopuszcza sirealizacg funkcji
produkcyjnych, magazynowych, ustug komercyjnychurdsivo-administracyjnychoraz
inwestycji celu publicznego. Ustalae smnaliwosé realizacji matych zbiornikéw wodnych,
adaptacg zbiornikow istnigjcych lub renaturyzaejwyschngtych zbiornikow.Wprowadza
si¢ nastpujace zasady zagospodarowania:

* Nakazuje si realizacg zimozielonych pasow gbnnosci drzewiastej i krzewiastej od
strony gsiedniej zabudowy mieszkaniowej i strefy dolinyiéasa.

Dla terendbw cmentarzy zamkngtych (ZCz) wprowadza s zasad odtworzenia ukfadu
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i ogrodzenie terenuUstala seé zakaz lokalizacji innych funkcji z wgzeniem elementéw
zieleni parkowej i matej architektury.

Dla teren6w cmentarzy (ZC)wprowadza s nastpujace zasady:

* nakazuje s ogrodzenie terenu,

« zachowanie ogrodzenia cmentarza ewangelicko — augkiego od strony ul. Laskiej,
* nakazuje sinasadzenie szpalerow drzew wokot cmentarza i gicaynych alejach,

» dopuszcza sirealizacg kaplicy,

» zakazuje girealizacji innych funkciji.

W granicach terendéw ustug turystyki i sportu (US)pdszcza si realizas
turystycznych (hotele, pensjonaty, motele),adeen sportowych (boiska, .
oraz wbudowanych ustug gastronomii i handlistala st mcliwosé
zbiornikdw wodnych, adaptacjzbiornikéw istniggcych lub renat
zbiornikéw. ¢

Dla terendw ustug turystyki i sportu (US)okresla sk nastpuj
« budynki naley lokalizowa w sisiedztwie istniejcych df

hni pokrytych réinnoscia,
ynniejszy nk 70%,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej (w
waod, pla, naturalnychmuraw sportowych) nie po

ywyzsza nk 12 m, przy czym
dowlanych o funkcji sportowe] oraz
stugowych,

* maksymalna wysokd zabudowy nie po
dopuszcza sirealizacg wyzszych ob
dominant wysokéciowych w bryle budy

e Zakazuje si realizacji ustug uejz gtkiem inwestycji celu publicznego.

kaniowej wielamtej (MW) dopuszcza i
ch w formie wolngat®ej i wbudowanej w partery
mailiwosé realizacji matych zbiornikow wodnych,
renaturyzaejwyschngtych zbiornikéw.

W granicach terenéw zabud
realizacg ustug publicznych i
budynkow mieszkalnych
adaptacg zbiornikow jst

Dla terenéw zabud
zasady zagospo

aniowej wielorodzinnej (MW)wprowadza si nastpujace

biologicznie czynnej nie padby¢ mniejszy ni 30%,
symalna budynkow nie e przekraczal4d m,

realizacg matych doméw wielorodzinnych o liczbie mies#kio 12.
V.14 St(%ktura funkcjonalno-przestrzenna stref roavoju zabudowy mieszkaniowej

W S IUM wydzielono trzy strefy rozwoju zabudowy igazkaniowej oznaczone nha
rysunku symbolem M:

» stret rozwoju zabudowy mieszkaniowej zachadriM1,
e strek rozwoju zabudowy mieszkaniowej wschagriM2,
» strek rozwoju zabudowy mieszkaniowej pétnaca M3.

Dominupca funkcj na tych obszarach jest zabudowa mieszkaniowa. WDSUM planuje
sic mniejsz intensywnd&¢ zainwestowania mieszkaniowego stref zachodniepthgrnej
w stosunku do obszaru strefy wschodniej. W strediehodniej planuje sirozwdéj zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), natomiast w frenvschodnieji potnocnej oprocz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcgaeslizacg zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne] (MW). W strefie rozwoju zabudowy mieszkanioywewzdiuz drogi
wojewodzkiej nr 710 (tj. w strefie zachodniej — wed ul. Lutomierskiej, a w strefie
wschodniej — ul. Lédzkiej) oraz wzddulrogi krajowej nr 71 (tj. wzdiuul. Aleksandrowskiej

w strefie péinocnej), planuje esrozwdj ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkarjiowe
jednorodzinnej jako towarzyszej funkcji (UM). Ponadto we wschodnie] &zi strefy
M1(Ignacew) planuje sirozwoéj zabudowy ustugowej oraz ustugowej i miesizee;.

Dla obstugi nowych mieszkadéw stref w Studium postuluje esrealizacg w obszarach
wskazanych w miejscowych planach zagospodarowaniaesfyzennego centrow
koncentracji ustug publicznych i komercyjnych.

W potudniowej czci strefy M3 planuje s rozwdj funkcji ustug
stanowgcych zaplecze dla rozwigge) se w sisiedztwie zabudowy mi
UPc).

Ponadto, w strefie potnocnej (M3) planuje sidaptacg stawo
Rszew do funkcji ustug turystyki i sportu (US).
mciliwosé realizaci
ch lub renaturyzagj

Na terenie wszystkich stref rozwoju zabudowy meesake
matych zbiornikbw wodnych, adaptacjzbiorniko
wyschngtych zbiornikéw.

W STUDIUM adaptuje sinastpujace tereny:
» tereny uradzen wodocagowych (W) .
» tereny ogrodéw dziatkowych (ZD zchocjinie
* tereny lasow (ZL),
» tereny zabudowy obstugi
* tereny zabudowy wi

* tereny produkgy'

Zasady zagos
Whytacza st spod

el i izolacyjnej (ZI), oraz
ny‘upraw polowych (R).

chterenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN)dopuszcza i
realizacg ustug komercyjnych pod warunkienige zachowane zostanstandardy jakei
srodowiska okrélone dla funkcji podstawowej. Dopuszcza sealizacg inwestycji celu
publicznego na terenach zabudowy mieszkaniowejoemizinnej. Ustala se maliwosé
realizacji matych zbiornikéw wodnych, adaptaapiornikow istniejcych lub renaturyzaej
wyschngtych zbiornikéw.

Dla terendbwzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)wprowadza si hastpujace
zasady zagospodarowania:

* dopuszcza si realizacg zabudowy mieszkaniowej jedynie w formie wolnostej,
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blizniaczej i szeregowej,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie #eoby¢ mniejszy nk 50%w strefach M1
I M2 oraz60%w strefie M3;

* maksymalna wysokdé zabudowy nie mae by wyzsza nk 10 m.

Dla planowanychterenéw zabudowy jednorodzinnej (MN)w strefie M2 w niniejszym
STUDIUM postuluje si realizacg w obszarze wskazanym w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennegaentrum  koncentracji  ustug  publicznych
i komercyjnych dla obstugi nowych mieszkadéw. Na terenie centrum dopuszczag si
lokalizacg w szczegolngi ustug centrotwérczych, tj. handlu, ustug angoh,
administracyjnych, gastronomicznych, turystycznymiblicznych. Zakazuje
ustug ucizliwych. Przy realizacji poszczegdélnych obiektowdwldnych tworzg
obowigzujg nastpujgce zasady:

* maksymalna wysokd budynkéw powinna hy dostosow
mieszkaniowych zlokalizowanych wsedztwie;

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjsez 3

» dopuszcza si realizacg budynkéw wielofunkcyjnyel
I funkcja mieszkaniow na wyzszych kondygnacja

stugami w padeh

* nakazuje siksztaltowanie elewacji od strony prz
nadrzdnasci kompozycyjnej.

puolej z uwzgldnieniem ich

W granicach teren6w zabudowy mies
wschodniej (M2) dopuszczaesirealizacg:
wolnostojcej i wbudowanej w pa
publicznej]. Dopuszczacsrealizacy
Zakazuje s realizacji inwestyc

wielorodzinnej (MW) w strefie
I|cznych I komercyjnych w formie
ow mieszkalnychazorterendw zieleni
ednorodzinnej i inwestycji celu publiego.
za wyptkiem inwestycji celu publicznego

naturyzaejwyschngtych zbiornikow.

niowej wielorodzinnej (MW)w strefie wschodniej M2
y zagospodarowania:

ologicznie czynnej nie #edby¢ mniejszy ni 25%,
alna budynkow nie @ przekraczal6 m,
‘ealizacg matych doméw wielorodzinnych,

owy mieszkaniowej wielorodzinnej (Mpbmidzy ulicami Spoétdzieleg

Warzywnicz nakazuje si realizacg jednego placu zabaw, ktory uve by

programu terendw zarowno zabudowy miegakej, jak i ustugowych lub
bliczne;.

W granicachterenéw zabudowy wielorodzinnej (MW) w Rszewigw strefie M3, dopuszcza
sic realizacg ustlug publicznych, ustug komercyjnych i zabudowyiesmkaniowej

jednorodzinnej.Ustala se mciliwosé¢ realizacji matych zbiornikéw wodnych, adaptac]
zbiornikow istniejcych lub renaturyzaejwyschngtych zbiornikow.Dla terenu zabudowy
wielorodzinnej wprowadza ghastpujace zasady zagospodarowania:

« maksymalna wysokdé zabudowy nie mae przekraczalO m,

» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie #edoy mniejszy nk 40 %,
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» dopuszcza sirealizacg zabudowy gospodarczej i gaya przy czym postulujeesich
lokalizacg jedynie na podstawie spaidzonego planu miejscowego.

W granicachterendéw ustug publicznych (UP)w strefie M2nie dopuszcza @irealizacji
innych funkcji, za wyjtkiem realizacji obiektow sportowych i gospodardzywaz ustug
gastronomii zwiazanych z realizagj funkcji podstawowej.Ustala se maliwosé realizacji
matych zbiornikbw wodnych, adaptacjzbiornikow istnieicych Iub renaturyzagj
wyschngtych zbiornikéw.

Dla terendw ustug publicznych (UP)w strefie M2 wprowadza ¢inastpujace zasady
zagospodarowania:

o preferuje s realizacg w formie obiektéw wolnostagych z t
towarzyszaca o kompozycji rélinnej i doborem elementow zag odarowania
dostosowanych do wiadej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne pr
place zabaw),

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie #edby¢ mniejszy ni

» preferuje si realizacg zabudowy o formie archite
dominang przestrzens i jednoczénie preferuje
konkursu na tworcze prace projektowe. '

angud] wyrazna
projektu w trybie

Dla terenu ustug centrotworczych (UPc) dop
o charakterze centrotworczym (w szczegd@noustug
Dopuszcza sitakie realizacg nieucizliwych ust
sie ustugi administracyjne, finansowe, g
i sportu. Dopuszcza i maliwosé lokadi
urzgdzonej. Ustala & mcliwosé
zbiornikow istnieggcych lub renatu
zasady zagospodarowania tere

* Wysokaé¢ budynkéw
Rszew oraz hist
Maksymaln

alizacg ustug publicznych
aty, zdrowia, kultury itp.).
ercyjnych. W tym zakresie dopuszcza
cznandlowe, rzemignicze, turystyki
udowy mieszkaniowej oraz zieleni
atych zbiornikbw wodnych, adaptac]
schng¢tych zbiornikow. Ustala ginasegpujgce

fadostosowana do warunkow ekspozycji grodziska
kiadu urbanistycznegatani&onstantynow tédzki.
nkow nie powinna Byvieksza ni 12 m,

Udziat powi gicznie czynnej nie powmms¢ mniejszy 40%,

i w formie wolnostggej, blgniaczej i szeregowej,

pozycji widokowej grodziska Rszewtiamhy pétnocnej, ti. od ul.

e s@ realizacp terenow zieleni w eZci wschodniej obszaru, wSedztwie
dziska Rszew,

eferuje s¢ dostosowanie gabarytow zabudowy do zabudowy kistoego uktadu
urbanistycznego miasta Konstantynéw t.odzki.

W granicach terenu dopuszczae diokalizacg wielkokubaturowych ustug publicznych
i komercyjnych o powierzchni sprzeggpowyej 2000 i w formie wbudowanej w budynki
funkcji podstawowej jak i wolnostae;.

Dla terenu UPc, gdzie dopuszcza sbozmieszczenie obiektow handlowych o powierzchni
sprzeday powyej 2000 r okresla sie nastpujqce parametry:

* maksymalna wysoké zabudowy nie nie przekraczall m,
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e udziat powierzchni biologicznie czynnej niezemby: mniejszy i 20%.

W granicach terenu UPc postulujee siealizacg centrum koncentracji ustug publicznych
i komercyjnych. Na terenie centrum, postuluje ealizacg ogolnodostpnej przestrzeni
publicznej w formie miejskiego placu. Forma przestma powinna ly zrealizowana
w drodze konkursu. Przy realizacji poszczegollnytiekdéw budowlanych twagzych
centrum naley przestrzeganastpujgcych zasad:

* Maksymalna wysoké budynkéw nie powinna bywieksza ni 12 m, za wyjtkiem
dominant przestrzennych,

* Dopuszcza s8i wieckszy maksymala wysokdéé budynkow i obiektéw, d ominant
przestrzennych lub w przypadku wynikgim z technologii dytkowani j
niz 16 m,

» Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powmis¢ mniejsz

* Mozliwosé realizacji budynkow wielofunkcyjnych, tj. z usmg h i funke

mleszkanlovy na wyzszych kondygnaCJach

ich nadrzdnasci kompozycyjnej.

Nakazuje % zagospodarowanie terenu UPc w spos@ leksowlyodze opracowanego
dla tego terenu planu miejscowego.

Dla terenow ustug (U) dopuszcza ei realiza
mieszkacow np.: handlu, gastronomii, u _
inwestycji celu publicznego oraz zab ommagj jako funkcji towarzysgce,.
Ustala st mcliwos¢ realizacji ch nikbw wodnych, adaptacgbiornikdw
istniejgcych lub renaturyzaejwyschry iornikéw.

zych, bankowéci itp., realizacj

Dla terenéw ustug (U)wprowad jace zasady zagospodarowania:

* udziat powierzchni b “czynnej nie mdby¢ mniejszy nk 30%,

* maksymalna
preferuje s
terenow

udowy nie mze by wicksza nk 12 m do kalenicy,
wysokéci do maksymalnej dopuszczalnej digsisdnich

Dopuszcza s8i rt ww. ustug w formie wbudowanej w partery budynkow

mieszkalny

Dla ter z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowgjuM) ustala si mozliwosc
realiz h zbiornikbw wodnych, adaptaepiornikdw istniegcych lub renaturyzagj
wy ch zbiornikow i wprowadza shnastpujace zasady zagospodarowania

at powierzchni biologicznie czynnej nie #meaoy mniejszy ni 30%,
* maksymalna wysokd zabudowy nie mae by wigksza ni 12 m do kalenicy.

Dla terenu UM zlokalizowanego we wschodnigjsci strefy M1 (Ignacew) dopuszcza Si
realizacg funkcji ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkanidwe realizacg funkgji
ustugowej i mieszkaniowej na zasadach rowedmgch z obowizkiem ustalenia
przewdajqce]j funkcji terenu na etapie spqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dla tego terenu ustala silziat powierzchni biologicznie czynnej na nie
mniej nt 40% w przypadku przeznaczenia terenu w planiesoogjym pod zabudew
mieszkaniow oraz 30% w przypadku przeznaczenia terenu poddzaipuistugow.
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Dla zabudowy obstugi produkcji rolnej (RU) w Rszewie dopuszczagsmiare funkcii
z prefereng wykorzystania turystycznego terenu w oparciu cepojat wypoczynkowy lasu
Zabiczki. Ustala st maliwosé realizacji matych zbiornikow wodnych, adaptagpiornikéw
istniejgcych lub renaturyzaejwyschngtych zbiornikow.

Dla zabudowy obstugi produkcji rolnej (RU) w Rszewiewprowadza si nastpujace
zasady:

* zachowanie obiektow wpisanych do gminnej ewidezedjytkow,

» zachowanie cennych drzewostandéw w centraingjtterenu,

» zachowanie przebiegu istniepgo dojazdu od strony zachodniej tj. ul. Klon

» zachowanie istniagych trwalych uaytkbw zielonych przylegagy
zachodniej do historycznych obiektoéw i wykluczergalizacji zabudo

» dopuszcza si realizacje nowych obiektow budowlanych o

* nakazuje s nawnzanie w bryle budynkoéw i uksztalt u do.veliektow
historycznych, za wyikiem terenu przylegagego iegcin, gdzie nie
wprowadza i szczegolnych wymogéw architektonic:

* zagospodarowanie terenu powinno &iehara
wartasci  historycznych i kompozycyjno
w sporzdzonym dla tego terenu planie
dalszych wtérnych podziatdow wtasom

nych wipwm by okreslone
wym. Postudigenie dokonywanie
nie RU

puszcza ei takze realizagj funkcji
ponadto médiwos¢é realizacji matych
tniggcych lub renaturyzaegj wyschngtych
dy zagospodarowania:

Dla terenow produkcyjno-ustugowych
produkcyjnej, magazynowej, ustu
zbiornikbw wodnych, adaptacjz
zbiornikow.Wprowadza si nastp

* maksymalna wyso nie mee przekraczall m,

ego zespolu dziatek, nazyiek wszystkich dziatkowiczOw dopuszcza; si
izacg jednego budynku o funkcji ustugowej, administraeyjo powierzchni
aksymalnie 200 m2,

» dopuszcza sirealizacg budynkdw o powierzchnizytkowej maksymailnie 35 m2,
* maksymalna wysokd zabudowy nie powinna Bywyzsza ni 7 m,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynndgrpowinien by mniejszy ni
80%.
W granicach terenu zieleni izolacyjnej (ZI) wprowadse obowgzek realizacji zieleni

izolacyjnej w formie nasadzeoslinnoscig drzewiast | krzewiast (lasy, zielé urzzdzona)
majgcej charakter ogolnodogbny. Dopuszcza silokalizacg elementéw matej architektury
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oraz madliwos¢ realizacji matych zbiornikow wodnych, adaptagpbiornikow istniegcych
lub renaturyzacj wyschngtych zbiornikow.

W granicachterenu ustug turystyki i sportu (US) ustala s¢ maliwosé realizacji matych
zbiornikbw wodnych, adaptacjzbiornikOw istniejcych lub renaturyzaej wyschngtych
zbiornikow.Wprowadza si nastpujace zasady zagospodarowania:

* nakazuje si strefowe zmniejszanie intensywio zagospodarowania do linii brzegowej
rowow i stawow,

* dopuszcza s8i realizacg budynkéw od ul. Klonowej i od strony zabudowy
wielorodzinnej,

+ dopuszcza girealizacg obiektow o maksymalnej wysoka 6 m do kalenicy.i nakazuje
si¢ realizacg dachow dwu lub wielospadowych,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej (w tym pgtej rcslin
powinien by mniejszy ni 70%.

» Strek aktywndgci gospodarczej w rejonie p
t 6dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (G1

» Strek aktywnaci gospodarczej w rejo
planowanej drogi ekspresowej S

» Strek aktywndci gospod:

W strefach rozwoju aktywr
ustugowe oraz zwrane
Funkcje inne w
zagospodarowania
obszarach ada

szcej (UM) oraz tereny zabudowy mieszkaniowe] jeddamonej (MN) i
stug (U),

refie G3 — tereny zabudowy jednorodzinnej (MN),
» w strefie G4 — tereny ustug publicznych (UP).
W strefie G2 w pasie wzdhul. Spoidzielczej preferujecslokalizacje ustug.
Przy ulicy todzkiej w strefie G2 planuje: sealizacg obiektow handlowych o powierzchni
sprzeday powyej 2000 M (UC).
Zasady zagospodarowania stref rozwoju aktyd@ngospodarczej

Na terenie wszystkich stref rozwoju aktyyan@ospodarczej ustalassmaliwosé realizaci
matych zbiornikdbw wodnych, adaptacjzbiornikdw istnieicych Iub renaturyzagj
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wyschngtych zbiornikéw.

W granicachterenéw produkcyjno-ustugowych (P/U)dopuszcza sifunkcje produkcyjne,
magazynowe, handlu hurtowego, ustug komercyjnydfiuiowe. Dopuszcza girealizacg
inwestycji celu publicznego. Dopuszcza ¢ siadaptag zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, jedimakakazuje & dalszego rozwoju tej funkgji.
W strefie G2 w pasie wzdhul. Spotdzielczej preferujecslokalizacje terendw ustudstala
sie maliwosé realizacji matych zbiornikbw wodnych, adaptaepiornikdw istniejcych lub
renaturyzacg wyschngtych zbiornikéw.

Dla teren6éw produkcyjno-ustugowych (P/U) wprowadzsie nastpujace zasady
zagospodarowania:

» dla terenéw potzonych w bezpgrednim gsiedztwie terendw mieszkanio
publicznych i stref dolin rzek £odki i Jasiea postuluje sistworzenie. ‘
izolacyjnej w granicach teren6w produkcyjnych ograapcych uci akfadow
0 minimalnej szerokii 10 m,

. zakazuje si lokalizacji instalacji lub elementéw zagospodar rony zabudowy
mieszkaniowej, magych by zrodiem ucazliwosci,
e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powiniey : |szy ni 20%,

* maksymalna wysoké budynkOw nie powin
zwickszenie maksymalnej wysegio dla budynk
wyzsze ze wzgtlu na technologi produkgciji

Dla terendw ustug z dopuszczeniem
nastpujace zasady zagospodarowania:

cyjnych w formie wbudowanej i wolnost®j. Dopuszcza i
‘celu publicznego na terenach zabudowssnkaniowe] jednorodzinne;.
wos¢ realizacji matych zbiornikbw wodnych, adaptacgbiornikdw
renaturyzaejwyschngtych zbiornikow.

agospodarowania:

» dopuszcza sirealizacg zabudowy mieszkaniowej jedynie w formie wolnostej,
e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie #edoy¢ mniejszy ni 50%,

* maksymalna wysokd zabudowy nie mae by wyzsza nk 11 m.

W granicachterenéw ustug publicznych (UP)nie dopuszcza irealizacji innych funkcji.
Ustala st mcliwosé realizacji matych zbiornikbw wodnych, adaptacgbiornikéw
istniejgcych lub renaturyzagjwyschngtych zbiornikow.
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Dla terenow ustug publicznych (UPWwprowadza si nastpujace zasady zagospodarowania:

» preferuje s realizacg w formie obiektow wolnostagych z tzw. zielenitowarzyszca o
kompozycji ralinnej i doborem elementéw zagospodarowania dostasgch do
wiodacej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotabhiska, place zabaw),

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie #edby¢ mniejszy ni 30%,

» preferuje si realizacg zabudowy o formie architektonicznej stangud] wyrazna
dominang przestrzenai jednoczénie preferuje s wybor projektu w trybie konkursu na
tworcze prace projektowe.

Dla terenow ustug (U)dopuszcza sgirealizacji inwestycji celu publicznego or abwgio

matych zbiornikbw wodnych, adaptacjzbiornikéw istnieicych Ilu
wyschngtych zbiornikéw.

Dla terenéw ustug (U)wprowadza si nastpujace zasady zagospoda
 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie #edoy¢ mniej

* maksymalna wysokd zabudowy nie mze by wigksza

terenéw mieszkaniowych.
W granicach terendw rozmieszczenia obiektow
powytej 2000 M (UC) dopuszcza silokalizacp
wbudowanej w budynki funkcji podstawowelj. |

lowych o pordkni sprzedgy
omercyjnych i publicznych w formie

Dla terendw rozmieszczenia obiektéw ch o pordgbni sprzedg powyej 2000

m? (UC) okrela sie nastpujgce para
* maksymalna wysokézabud przekraczall m,

» udziat powierzchni biol nnej niezemby mniejszy ni 20%.
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VI. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONYRODOWISKA
| JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Uchwaly Sejmu i Senatu RP dotyce polityki ekologicznej p@stwa uznaly ochran
srodowiska za spragvnajwyzszej doniostéci, ktora musi by pilnie i z dua determinagj
podgta przez spotecastwo.

Szczegoblna odpowiedzialftospoczywa w tym zakresie na organach administragjiowej
i organach samogdowych.

Zarowno deklaracje ONZ, kolejne opracowania z zskrekoncepcii
zagospodarowania rozwoju Polski, jak i studia zpgdarowani
poszczegobinych wojewddztw (w tym t6dzkiego) nadaglityce racjona
srodowiska niezwykle wysaekrang;.

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z kwietnig@Z9oku jedno twierdza w art. 5,
7ze ,Rzeczpospolita Polska... zapewnia ochrodrodowis s
zrbwnowaonego rozwoju” a w art. 74ze: ,Wiadze!

liczne prowasz polityke
zapewniajca bezpieczastwo ekologiczne wspoéiczesne i

ym pokalerii

STUDIUM stwarza ramy dla dziatav tym zakresie, co pewinno przyczyaisi do poprawy
i wzbogacania stanitodowiska a w konsekwe andardéyeia ludngci.

wojowych iinwe bedzie poprzez
u przgtych w STUDIUM jako
npegede wszystkim poprzez:

Oskgniccie przez Konstantynow todzki
stosowanie ogolnych zasad zrownaox

podstawa ksztattowania jego polityki prze
* racjonalne gospodarowan ' i przyrody,
» zachowanie i wzbogace w przyrodniczo-Kregaowych,

ziatd przeciwdziatagcych zagraeniomsrodowiska.

hrony ohjto drzewa pomnikowe (siedenchlibw szypuikowych),
parku przy Domu Pomocy Spoteczney piz Bechcice 3 i zostaty

uznania niektérych tworéw przyrody naetée wojewddztwa l6dzkiego za
rzyrody i ochrony tych pomnikéw (Dz. U. ¥/ .Nr 12. poz. 117 z 1993r.).

W STUDIUM nakazuje si bezwzgédna ochrore pomnikow przyrody oraz zakazujeg Si
w ich gisiedztwie dziata, ktére mog negatywnie oddziatywiana stan zdrowotny drzew lub
ekspozyaj krajobrazovg pomnikdw.

W ustaleniach miejscowych planow zagospodarowanizegtrzennego, nalg zakaza
dewastacji i degradacjisrodowiska przyrodniczego, ktore mogtoby przyczysk do
ostabienia drzew w strefie rzutu ich korony orazqwidzié prace pie¢ggnacyjno —
konserwatorskie.

W przypadku likwidacji pomnika przyrody lub w praglhu ustanowienia nowego pomnika
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przyrody, naléy dokona uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrshoglowiska™®
Obszary chronionego krajobrazu

Zgodnie z aktualizagjPlanu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwiakiegd’,
wramach tworzenia spéjnego systemu obszaréw obmgnH® Studium wskazuje na
obszarze miasta Konstantynéw t6dzki tereny propanewlo ohjcia ochrory prawry ze
wzgkdu na cenne walory krajobrazowe. W ramach systerbgzawOw chronionych
STUDIUM wyznacza na terenie miasta dwa obszaryretnego krajobrazu:

~Puczniewsko — Grotnicki” Obszar Chronionego Krapm, ktéry swoim zasgiem
bedzie obejmowat tereny w pétnocno-zachodniegscz miasta, w tym kompleks
lesny ,, Zabiczki”;

* Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Gornego Neru’ — vagzony rony
doliny rzeki Ner, swoim zasgiem obejmuje tereny w potudniov miasta —
doline rzeki Ner.

Granice proponowanych obszaréw chronionego krajtabreprze g taW| zaznikach
graficznych, g orientacyjnie a ich uszczegoétowienie st @ “przygotowywania

uchwaty sejmiku wojewoddztwa w sprawie ich wyznaazen

Wedlug art. 23 ust 1 ustawy ochronie przyrodytekst
1220 z pén. zm.),obszar chronionego krajobrazu ereny cimom ze wzgdu na
wyr&niajgcy sk krajobraz o zrénicowanych ekosyst h, wadiowe ze wzgbu na
mciliwos¢é zaspokajania potrzeb zywianych z tu G wypoczynkiem lub petnigriunkcjy
korytarzy ekologicznych”.

.z 2009 r. Nr 151, poz.

arow cennyayrqgdniczo w STUDIUM,

Okreslenie kierunkdéw zagospodarowan
- miejscowych planach zaaperowania

a nastpnie maliwosci ich zagospodar
przestrzennego stanowi jedno z
STUDIUM ww. obszary planov
przyrodnicze o niskiej intensyy

ochron przyrody zostaly wiczone w strefy
wania, nalea do nich:

* teren planowanego Chronionego Krajobrazwczmiewsko-Grotnickiego”,
w granicach mia ynowa t.6dzkiego zostaliviejszym STUDIUM wiczony
do strefy przyro j K mpleksumego Zabiczki (E1) —kompleksy léne oraz na
niewielkim poHioi /schodnim fragmencie do gtrezwoju zabudowy mieszkaniowe;j

(M1)

— adaptag @icego zainwestowania;

16 7godnie z Art. 44 ust. 3a ustawy z dnia 16 kwie®084 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U
z 2009 r. Nr 151, poz. 1220.

17 Zatwierdzona UchwatNr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa t.6dzkiego z Bhiarzénia 2010 r.

18 System tworz istniejgce i projektowane wieloprzestrzenne formy ochrorgynpdy: obszary chronionego
krajobrazu, parki krajobrazowe, zespoty przyrodoizajobrazowe. Celem jego utworzenia jest zapenimie
powigzai ekologicznych poruilzy obszarami charakteryzaymi se najwyszymi walorami przyrodniczo-
krajobrazowymi oraz unitiwienie swobodnego przemieszczania fsiuny i flory. Zostatl on oparty na sieci
ekologicznej ECONET
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Dla terenow gminy proponowanych do utworzenia ofiszachronionego krajobrazu naig
przyjac¢ taki sposdb zagospodarowania, ktory do czasdctdbjch formy prawry zapewni ich
rzeczywisi ochrore. Przy okrélaniu zasad gospodarowania na tych terenach zyale
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenneg@rzedzajco uwzgédniad
ograniczenia jakie nakitada art. 24. ust. 1 ustawgnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody*®

VI.2 Strefy ograniczenia lub zakazu zainwestowania zwigzane
z mazliwoscia wystapienia naturalnych katastrof
Do terendéw tych zaliczono terermagraone powodzi obejmujce terasy zale

rzek Neru, Lubczyny,tédki i Jasiéca, oznaczone na rysunku STUDIU
zalewowe.

owe dolin
Ko tereny

prawidtowe]
tanowg tereny
go dopuszczagsi

gospodarki wodnej oraz liniowych udzer celu publiczneg
zalewowe w Jozefowie, gdzie po realizacji watu prep
zabudow czsci terenu zalewowego.

VI.3 Strefy ograniczenia Ilub zakazu zainwestowania zZwigzane
z potencjalnym lub rzeczywistym przekroczeniem dopszczalnych
standardéw jakosci srodowiska

Na terenie miasta Konstantynowa £0dz

B derii zaliczono:
1. strefy wokot cmentarzy,

2. strefy wokot linii i uradzen e
3. strefy wokdt gazoaigow
4. strefy wokot gtownyeh @igéw komunikacyjnych.

docelowego odprowadzanieiekéw sanitarnych do zorganizowanego systemu
zacji, dopuszczgg — do czasu realizacji zorganizowanego systemualizacji —
rowadzaniesciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikéw, dgpianych taborem
asenizacyjnym.

Ponadto, w strefie 50 m od granic cmentarza wylducs; realizacg zabudowy
mieszkaniowe;.

Strefy wokoét gazocagow
Dla gazocigu wysokiego d@inienia znajdujcego s¢ w czsci wschodniej miastaprowadza

¥Dz. U. Nr 2009, Nr 151, poz. 1220 zp6zm.
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sie strefe kontrolowam o szerokeci 6 m (po 3 m na str@) oraz stre¢ bezpieczéstwa o
szerokeci 30 m (15 m na stref). Dla strefy bezpieczstwa wprowadza sinastpujace
ograniczenia:

— wyklucza st lokalizacg zabudowy w pasie o szergkbl1l5 m w kadg strore od osi
gazocigu.

Wprowadza & rowniee 35 m stref zagra@enia wybuchem dla stacji redukcyjno —
pomiarowej |°

Strefy wokoét linii i urz gdzen elektroenergetycznych
Dla linii elektroenergetycznej ustalg siastpujace strefy ucizliwosci:
e 110 kV-—19 m w kada strore od osi linii

Zakazuje i lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staly ypo strefach
uciazliwosci linii elektroenergetyczne;.

Strefy wokot gtéownych cagdéw komunikacyjnych

V. . .
mieszkanioveepz

ki spotecznej wokot
rogi ekspresowej S-14
e zabudowy mieszkalnej

W STUDIUM postuluje si o ograniczenie lokalizacji
inwestycji publicznych takich jak: szkoty srmdki zdrowia i ¢
gtbwnych cagébw komunikacyjnych. Jednoczee dla
(wczsci  wschodniej miasta) postuluje ¢si o
i ww. inwestycji publicznych:

» od linii rozgraniczajcej drogi ekspresowe e z ob@rujacymi przepisami,

e od linii rozgraniczajcej drogi kraj 1 i wojewddzkiej nr 710 zgoel

Z obowazujacymi przepisami.

VI.4 Zasady ksztattowaniasrodowiska na obszarach nie olitych ochrona

Ustala s¢, ze dla terenéw ni
zasady:

mami ochrony przyrody oboaduja nastpujace

e wykluczenie realiz
przemystowych

Ji stanawych zagraenie wysipienia powanych awarii
,EIiD,

* wykluczenie
ktére mogtlyb

ia i magazynowania materialdebezpiecznych w ikziach,
dowapowazne awarie przemystowe— strefy S, M, E i D,

istniagych ciekébw powierzchniowych zaréwno naturalnychk ja

zachowanie i rekultywacja zbiornikéw wodnych,

e ochrore i modernizag obiektow retencji korytowej na zasadach glarych
w przepisach odbnych tj. istniggcych mostow,

e ze wzgidu na potdgenie miasta na zasobach Gtoéwnego Zbiornika Waod ieodg/ch
(Nr 401"Niecka todzka), ustala i obowkzek ochrony terenow natenych na
przenikanie zanieczysz@zeéo wod, z akcentem na obszar wysokiej ochrony (OG0
zbiornikbw, poprzez m.in. priorytet dla realizadjanalizacji sanitarnej (i kontrel
gospodarkisciekowej prowadzonej w gospodarstwach domowychpaikczonych do
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zbiorczej kanalizacji sanitarnej) oraz zakaz prowawia dziatd mog;cych w powzny
sposob zmiedistosunki wodne,

» postuluje si udraznienie i utrzymanie przepustoée rowdéw melioracyjnych,

» zakazuje € zmiany przeznaczenia gruntowéngch na inne cele (poza wskazanymi na
rysunku STUDIUM),

e ogranicza si realizacg budynkéw od granic laséw i brzegéw ciekéw i zbikén
wodnych, zgodnie z obowdujacymi przepisami,

» zachowanie zadrzewigrddpolnych, przywodnych i przydinych,
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VIl. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Na terenie miasta Konstantynéw todzki nie wysly zabytki o randze krajowej. Jednak
badana jednostka jest zasobna w liczne przyktadnosiyce dziedzictwo Kkulturowe

0 znaczeniu lokalnynicisle powgzane z uwarunkowaniami rozwoju miasta, jakoodka
przemystowego, ktorego rozwoj datujee ©d pot. XIX w. Najbardziej warfoiowym
elementem jest klasycystyczny uktad urbanistycamyodzcy se z typowej dla osad
fabrycznych prosteknej siatki ulic z rynkami jako elementem spagm struktug oraz

z charakterystyczn zabudow matego miasteczka oraz dominantami w postaci dwoch

w Rszewie, dulgce wczgniejszym zapisem historii terenéw obecnie figg
Swiadectwem wielokulturowoi miasta g tak’e cmentarze. Do zespolg

miasta Konstantynow todzki powinna polégaa wspotdziataniu
prywatnymi w oparciu o istniggego przepisy dotygee ochro
zabytkami, zgodnie z igdezrbwnowaonego rozwoju oraz ge
obejmowé:

podmiotami
opieki nad
iejsca i powinna

* Rewaloryzagj, rewitalizacg istniejgcych zasobow

* Wigczanie dziedzictwa kulturowego w struk
funkcji obiektéw i zespotéwqgtiZ, o ile to.moali
dawnego przeznaczenia,

e Zapobieganiu niszczeniom i dewas
prawnych i organizacyjnych,
i uzytkownikow co do posiadan

w peprstworzenie ram finansowych,
wekszenie swiadomaci mieszkacow

* Uwzgkdnienie ochrony
planowania miejscoweg

ich racjonalnego wyketagia na etapie

Ustala s, ze nini czneg sbhowizujgce przy sporalzaniu mpzp.
Ochrona  dzig kulturowego miasta obejmuje raah obszarow, ochrore

ochrony konserwatorskiej

Strefa ta zostata wyznaczona na obszarach, na ktérych elgmeiaiwnego uktadu
przestrzennego zachowaly ¢siw stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie
znieksztatconym. Na terenie miasta Konstantynovekiodyznaczono dwie strefy ochrony
wokét zabytkowych obiektéowy B:

1.dawny Kaciot ewangelicko — augsburski, obecnie rzymsko telic&i p.w. sw. Jozefa
Robotnika, przy ul. Jana Pawta Il 31, wpisany dgeseu zabytkdw wraz z otoczeniem
pod Nr A/116 wraz z budynkiem plebanii, wpisaneizduinnej Ewidencji Zabytkow.
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Przedmiotem ochrony jest budynekdiota wraz z plebamai w granicach dawnej wiasgoi
z 1921 r. (obecny obszar obejmuje dziatki o nr e@8Y oraz czs¢ dziatki nr 296/2.

Stefa ,A” zostata wyznaczona dla tego obszaru wucehchowania historycznego
rozmieszczenia budynkéw na dziatce sélojdojazdéw do obiektéw, linii zabudowy oraz
kompozycji zieleni. W tej strefie ochronie podlegtgkie wszelkie historyczne obiekty
podziemne i pojedyncze znaleziska odkryte poderasntow detale architektoniczne.

2.drewniany miyn wodny zbowy, przy ul. Moniuszki 54, wpisany do Gminnej Ewji
Zabytkow

Przedmiotem ochrony jest budynek zabytkowego miygaanicach wkasndi nr
strefie ochronie podlegajtakie wszelkie obiekty podziemne i pojedyncze
podczas remontow detale architektoniczne.

Strefa ,A” zostata wyznaczona dla tego obszaru Wuceachowania - yeznej bryty
miyna oraz najwartéciowszych przyktadow drzewostanu w jeggiedzt

Formy ochrony, jakie ustalasidla strefy ,,A” scistej ochrony rskiej obejmu;
przede wszystkim:

* nakaz bezwzgtinego zachowania budynkow €@

e nadrzdnaos¢ ustalei konserwatorskich nad w

w zakresie sytuacji, skali, bryty, podz
meazliwosé stosowania w nowej za
wysokiej jakeci,

* maliwosé zmiany funkcji
W przypadku zmiany fun
ustugowej o charakterz

ktu’ preferuje raicliwos¢ wprowadzenia funkgji
m, turystycznyimdgwiatowym.

parciu 0 sporgdzony dla strefy ,A” miejscowy
la przestrzennego,

* gospodarowanie

plan planu zago
» zachowani @s¢ wprowadzenia elementow matej architektury.

Strefa ,B” ochron - planowania

tej strefie jest historyazkbad urbanistyczny miasta Konstantynéw
miotem ochrony jest rozplanogvaniic i placow, historycznie
Zialy wlasimiowe, ze szczegolnym uwaiylieniem szerokoi frontdw,
zabudowy na dziatce, architektura udabvy, istniejce historyczne
y pr estrzenne. Do form ochrony w tejigtneiana zaliczy:

Przedmiotem ocl

wanie i eksponowanie elementow historycznejadw przestrzennego, tj.
rozplanowanie publicznych drég, ulic i placéw w tbrgcznych liniach
rozgraniczagcych,

» zachowanie i eksponowanie historycznych linii zawgydw pierzejach dla zabudowy
zwartej,

» zachowanie historycznej zabudowy miejskiej, w gitaesci obiektéw ohjtych
ochrory konserwatorsik (w ramach rejestru i gminnej ewidencji zabytkéwpzo
obiektéw zabudowy tradycyjnej zastuggj na zachowanie, charakter gire miejskich,

» zachowanie dominant wysckowych oraz innych dominant i subdominant
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przestrzennych/ eliminacja dominant zabugzggh historyczi sylwet miasta.
Postuluje st, aby zabudowa (istnigga i projektowana) nie przekraczata wysékio
dwoch kaciotdw, zlokalizowanych przy gtdbwnej osi poziomgjsta — ulicy Jana Pawta
Il,

» zakaz zmiany historycznie uksztattowanycétrarurbanistycznych,

» adaptacg i modernizagt zabudowy, zgodnie z zasadami zapewniani zachowanie
istotnych dla miejscowej tradycji form architektczmych,

 w przypadku zmian w otoczeniu gseedztwie zabytkdéw, a tak na obszarach
zabytkowych, ktérych charakter feo mie® wptyw na walory zabytko
ekspozy@)), przebudowa istniegych i budowa nowych obiektéw,
zagospodarowania przestrzeni nie mogogorszy stanu zachowa
naruszé& jego wartdgci. Takie zmiany wymaggaj dziatania
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

zumieniu

* w sytuacjach problemowych, dla nowo projektowanyattiektd dziata

w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkd

» realizacg prac kompozycyjnych i rekompozycyjny
przestrzeni publicznych nale prowadzi w _p
Konserwatorem Zabytkow.

Z oraniany wystroju
ieniu z  Wojewoddzkim

Strefa ,E” ekspozycji

Strefa ta zostata wyznaczona na obszarac
wybranych obiektéw oraz zespotow zab
i historycznych. &to tereny:

dovalub niezabudowanych, wokot
pgobzych walorach architektonicznych

1. przedpole grodzisk@edniowie

Przedmiotem ochrony jest otq
obiekt ze wszystkich stron
Dopuszcza 8i rozszerze
w przypadku opracowy

odziska wvRsze&ozumiane jako pas okaday
°m wgtdu widokowego od strony centrum miasta.
ekspozycji od strony zachpdarez poétnocnej
miejscowego dlarterUPc (Plan IX).

Celem ochrony w
przyjetej przez
sie na terenach

fest ochrona ekspozadiytkowego grodziska, ktére wedtug
stantynow tédzki polityki pnzesnej ma docelowo znajdaiva
h do zabudowy mieszkani@deprodzinne;.

u miyna Zbwego wraz z przylegizabudow.

rony jest przedpole zabytkowego animodnego wraz z przylegt
mugcego teren doliny £édki, od jej potudniowej i pahimivo — zachodniej

Celem® ochrony jest zachowanie rozleglych niezabadgeh terendéw stanowgych
naturalng ekspozyej znajdugcego s¢ ha wzgorzu zespotu mtyna wodnegozalmego, ktéry
po wykonaniu niezllinych remontoéw samego obiektu oraz updkowaniu terendéw wokot
bedzie stanowit w&ng dominang przestrzenp widoczy od strony potudniowej oraz
potudniowo — zachodniej.,

3. przedpole Kexciota filialnego parafii katolickiej przy ul. Kaielnej 9.

Przedmiotem ochrony jest przedpole budynkudcikéa, ktory znajduje 8i w Gminnej
Ewidencji Zabytkow. Jego usytuowanie, walory aeltiinicznej oraz funkcja, jakpetni
w otoczeniu (dominanta znaczeniowa) predesiygojdo odpowiedniej ekspozyciji
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Celem ochrony jest zachowanie waji widokowego w ulicy Koielnej (od strony ulicy
tédzkiej) oraz od strony ulicy Kcielnej (od terenu od strony granicy z miastemz.6d

Do form ochrony w tej strefie mwa zaliczy nasepujgce dziatania:

e gospodarowanie w oparciu 0 spgdzony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw w granicach strefy ,E”,

* wylgczenie strefy spod zabudowy kubaturowe] poprzeaticszanie odpowiedniej linii
zabudowy, ktéra zapewni niepogorszenie walorowaksgyjnych na zabytek,

* uzupetnienie inwestycji w granicach strefy ,E” stachi panoramicznymi,

e zakaz wprowadzania napowietrznych linii energetychni telekom
kolidujgcych z odbiorem ekspozycji zabytkéw i zat@abytkowych, :

e nakaz utrzymywania krajobrazu przyrodniczego w @&posapewniaj
prawidtowej ekspozycji zabytku, zakaz wprowadzan@wvyc
roslinnosciq, chyba, ze nasadzenia zostanwykonane w, spo
ekspozycji zabytku, co najepoprzedzi badaniami widokov
etapie sporgdzania miejscowego planu zagospodaro

 w przypadku prowadzenia prac budowlanych
w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwator

Strefa ,OW” ochrony konserwatorskiej stanowisk ar nych

Strefy te zostaty wyznaczone wokot istugg wisk archeologicznych. Celem ich
ustanowienia jest ochrona istrigy akei osadnictwa pradziejowego,
wczesngredniowiecznego,sredniowiecznet nowgtnego. W przypadku wyznaczenia
nowego stanowiska archeologiczn palealge okreli¢ strek ochrony archeologicznej.
Wszystkie dziatania inwestycyjne jstratygraf¢ gruntu oraz majce na celu zmian
dotychczasowego zytkowania iymagaj zgody Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw oraz podgia ra "bada archeologicznych. W strefie OW nale

uwzgkdni¢ aktualne prze dotyce ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

VII.2 Ochrona pra@\;v po;fedynczych obiektow

¢ z ochrap prawrng pojedynczych obiektow muyshy¢ zgodne
prawa w zakresie ochromytkadw i opieki nad zabytkami.

ejestru zabytkow WojewodzkiKgaserwatora Zabytkow

re obiektow wpisanych do rejestru zabytkow WKZ, fikaanych na
Konstantynow t.6dzki. t8:

sko Rszew z XIV w. (wpisane pod nr A 210),
2. Kosciot rzymsko — katolicki p.ww. J6zefa Robotnika (wpisany pod nr A/116)

W odniesieniu do w/w obiektow ustala sakaz bezwzegtinej ochrony w postaci:

 trwatego zachowania historycznej formy architektaniej obiektow,

« utrzymaniu lub rehabilitacji otoczenia obiektow ytdmwych zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem oraz w sposéb niepogagsygego walorow ekspozycyjnych

e dopuszcza gimaliwosé zmiany funkcji grodziska i przeznaczenia go na telystyki
i rekreacji; jednoczénie zakazuje 8i przeznaczenia grodziska na inne cele ni
wymienione,

e dziatalng¢ inwestycyjna oraz jakiekolwiek zmiany nauedbywa sie w porozumieniu
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z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnieadaas zawartymi w przepisach
odrebnych dotyczcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

» Wykorzystanie zabytku na celeythowe mee odbywa sie wylgcznie w sposéb
zapewniagcy trwate zachowanie jego wasto.

Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

W przypadku opracowania planéw miejscowych ustata abowizek ob¢cia ochromy
prawry obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéwe uptych w rejestrze
zabytkow. W stosunku do obiektéwtygh w GEZ ustala giich ochror z maliwoscig
adaptacji na inne funkcje z zaleceniem zachowani# lbdtworzenia historycznych form,
proporcji i faktur. Wszelkie dziatania dotyez zmiany gabarytow, zmian [
dyspozycji i artykulacji elewacji (w tym proporgtworéw zewetrznych i for
stolarki okiennej i drzwiowej), czyli takich, ktoneajz wptyw na stan zachowa

(zgodnie z aktualnymi przepisami enymi w tym zakresie). Nowa z& peieiztwie
zabytku powinna nawrywa skal, uktadem, gabarytami i
zabytkowych i stanowiz nimi harmonijg catas¢ kompozycyjno

Ochrona stanowisk archeologicznych,

'ogicznych. W przypadku
ogiczne  naje uwzgkdnic¢

W Studium naniesiono lokalizacgranic stanowi
terendw, na ktérych zlokalizowane; stanowisk
naskpujgce wytyczne:

» stanowiska archeologiczne powinn

konserwatorskiej archeologicznej,

* nalesy uwzgednic lokalizacg stanow

stref konserwatorskiej oc
zagospodarowania na ty
zagospodarowania przes

« wszelkie dziatania na

jdowesie w strefach ochrony

Iogicznych oraz wyznaczonych cu ni
eologicznej, aki¢ ustalenia zasad
w opracowywanggljscowych planach

, ha ktorych zlokseme 8§ stanowiska
archeologiczne ochrony archeologicznejalety  prowadzt
z uwzgédnieniem Dgow zawartych w przepisachebdych z zakresu ochrony
zabytkow i o zabytkami,,

* W przypad ienia nowego stanowiska archeolvgigo nal®/ je oznaczj
zabezpiec; awiadondi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

naczenia nowych stanowisk archexogch naléy wyznaczy

¥ ochrony konserwatorskiej archeologicznej,

g obowizek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytké

_ przeprowadzania nadzoru archeologicznego, w padiu

owania dzialawymagagcych takiego nadzoru,

wadza g obowikzek przeprowadzenia ratowniczych badarcheologicznych

odnie z przepisami admymi.

VII.3 Promocja walorow zabytkowych

W celu promocji obszaréw miasta, cennych pod asiegh przyrodniczym i kulturowym,
adaptuje s w Studium istniece szlaki turystyczne, szczegdétowo opisane wécicz
uwarunkowa. Ich szczegdtowy przebieg powinier loyvzgbdniony na etapie spagdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczéie Studium adaptuje proponowane w planie zagospedaia przestrzennego
wojewodztwa szlaki samochodowe. Ich szczegdétowgbigg nie zostat jeszcze ustalony,
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wobec tego nie gs one oznaczone na planszy Polityka przestrzenna ierurki
zagospodarowania. Moa jednak w przybteniu okreli¢, przez ktére @Zci miasta, szlaki
bedq przebiegé:

» Szlak Wielu Kultur — proponujeesirase szlaku przebiegagq rownolenikowo przez
teren miasta, obejmugg najwartaciowsze przyktady wielokulturoye — nieczynne
cmentarze ewangelicko — augsburskigZaliczkach, na ul. Lutomierskiej, na ul.
taskiej, cmentarz rzymskokatolicki rowhiea ulicy taskiej oraz centrum miasta
Konstantynéw, ktérego zabudowa jesiadectwem dziatalngi realizowanej przez
kilka narodow,

» Szlak Perty Architektury Ziemi Lodzkiej, proponoadrasa rownié pow
centrum Konstantynowa tédzkiego, podlagcc warta¢ jego ki
zalaenia urbanistycznego, prostgkej, regularnej siatki ulic sptej
oraz typowej architektury XIX w. kojarzonej z prkdg teks
manufaktur zlokalizowanych w drewnianych domachczk
przemystowych.

najpierw
j fabryk

VII.4 Parki kulturowe

Nie postuluje % utworzenia parkow kulturowych na tere
A

iastastantynow Lodzki.

VII.5 Wytyczne z programow Wgzego redu

Program Opieki Nad Zabytkami dla Wojewo
jedno dziatanie dotygze obszaru miasta.
rewitalizacji centrum miasta, przestrzeni

vy

ceigdina lata 2012 — 2015 przewiduje
uje Konstantynéw tiddzkakresie
abytkowych zespotow zabudowy.
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VIIl. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Uwzgledniapc uwarunkowania wynikage z diagnozy stanu, z zamiefize wytycznych
wojewoddzkich, z powizan z todzh oraz gsiednimi miastamii gminami oraz z ksztattowania
waznych tras drogowych o wgzych parametrach w aglomeracji 16dzkiej przyjnaigenizej
sformutowane kierunki polityki przestrzennej dotycz ukladu komunikacyjnego:

e utrzymuje st projektowany przebieg drogi ekspresowe)] S-14 (abviwy Pabianic,
todzi i Zgierza w cigu drogi S-14) wyznaczonej w programie ukladu wajdwrkie go
wedtug Studium trasowania drogi ekspresowej S-lidr(BPlanowania Przestrzennego
Wojewodztwa todzkiego).

* utrzymuje st przebieg drogi krajowej nr 71, w klasie G 1/ 2,

e wprowadza & maliwosé przetadenia drogi wojewodzkiej Nr 7
Konstantynéw to6dzki — Lutomiersk (zgodnie z aktaeajy Plan
Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego),

w aglomeraciji
do Lutomierska. W

e utrzymuje st jako podstawowe patzenie wewantr
(metropolii) trag tramwajows z todzi przez Kon
przekroju czasowym niniejszego STUDIUM nie"
dwutorowej. Natomiast niezdna jest moderniza
podr&owania,

* rozwoOj miejskiego ukfadu ulicznego de

* nowe tereny podlegge urbanizaciji,

Polityka przestrzenna mi kresie ksztalttavsystemow komunikacyjnych opiésae
g oraz modernizacji iygt@sowaniu do parametrow
ch w stosunku do p@ize: istniegcych.

Na terenie mias
Predkasci, zgodn

ynow todzki przewidugenseliwosé realizacji Kolei Duych
ycznymi zawartymi w zaktualizowamyanie zagospodarowania
O0dztwa tddzkiego (Uchwata KaejiiVojewoddztwa Nr LX/1648/10
z dnia 2 a,2010 r.Y*Wytrasowanie Kolei Diych Prdkaici powinno s¢ odbywa

VIII.1 Uktad uliczno-drogowy

Sie¢ uliczno-drogow wedtug STUDIUM tworz ciagi ulic: gtdéwnych (G), zbiorczych (2)
i niektorych istotnych dla obstugi miasta ulic ldkgch (L). Do tego uktadu dochodzi tak
planowana zewrzna droga ekspresowa S-14. Ustalenia dla drot#,Snv zasadzie jako
drogi pfatnej, bda podlegé kolejnym uszczegbtowieniom i e¢Hbzie dostpna
w wyznaczonych wztach. Proces przygotowania do realizacji S-14,yw tw systemie

20 programami odpowiedzialnymi za realizackolei duych prdkaici w Polsce g ,Program budowy
i uruchomienia przewozow kolejamizgoh predkasci w Polsce” przygty uchwak Nr 276/2008 Rady Ministrow
w dniu 19 grudnia 2008 r. oraz Master Plan dla tsportu kolejowego w Polsce do 2030 r., pgayjuchwak
Nr 277/2008 Rady Ministréw w dniu 19 grudnia 2008 r
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komercyjnym, mae wnies¢ wiele modyfikacji, zmian i uwarunkowia
Wskazania do ksztattowania wanych ciagéw uktadu uliczno-drogowego

A/ Droga ekspresowa- droga dwujezdniowa, przewidywana do budowyzriRoaspekty jej
ewentualnej realizacji podano uprzednio. Aktualprieewidywa mozna jeden wzet z sieci
miejska tj. w rejonie skrzyowania Zgierskiej i AleksandrowskigjVezet ten znajduje sina
terenie miasta La&f] a w granicach Konstantynowa todzkiego znajduie jsdynie jego
potudniowa czs¢. Zgodnie z Planem Zagospodarowania Wojewodztwakiédgo w aigu
drogi ekspresowej S-14tzie realizowana obwodnica todzi, Pabianic i ZgeeriXa planszy
Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju zaznaczonentacyjm lokalizacg i zaskg

w przypadku zmiany jego lokalizacjpdd zawezenia zasigu, ustala si konty
terenéw bezpwednio gsiadugcych z wztem do jego aktualnych granic.

B/ Ulice gléwne

1) ul Aleksandrowska (D.K. Nr 71)- G 1/2 jedna jeizd dw
przebiegu oraz budowa przezimia od ul. Zgierskiej do ¢zta w potnocno-
wschodniej cgsci miasta Konstantynow £6dzki (strefa G3);

2) ul. Zgierska - G 1/2 dwie jezdnie dwupasowe,

3) ul. Lutomierska — Jana Pawta Il — £édzk
zmiennej szerokoi) wraz z torowiskiem tramwajowym

W STUDIUM dopuszcza e¢si obngenie k
(ul. Lutomierska — Jana Pawta Il — tod
przelcgenia tej drogi, ktog przewi
Przestrzennego Wojewddztwa £0dzki

dna jezdnia dwupasowa (o
acja;

gu drogi wojewddzkiej nr 710
(®) do zbiorczej (Z2) po realizacji
tualizowany Plan Zagospodarowania

4) ul. Projektowana (od poin
ztodzh do wezta z S-14
jednojezdniowe]j dwupasowe

hodniej grgamitasta Konstantynowa t6dzkiego
rownafekowym) - G 1/2, budowa ulicy

1/2, jezdnia dwupasowa,
. Kreta - Z 1 /2, jezdnia dwupasowa, adaptacja przebiegu

5. ul. Klonowa — Niegicin - Z 1/2, jezdnia dwupasowa, adaptacja przebiegu
modernizacja jezdni do odpowiednich parametrow,

6. ul. Projektowana (w zachodniejgzi miasta od ul. Lutomierskiej do Bechcic) - Z 1/2
(strefa E2),

7. ul. Projektowana (od projektowanego przeeiia ul. Narutowicza w kierunku
ponocnym do skrzsowania ul. Niesicin i Krete)) — Z 1/2 (strefa M3).

D/ Ulice lokalne
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1) ul. Projektowana (od ul. Browarnej do ul. J6zeféwl) 1/2 (strefa E2),

2) ul. Projektowana (przedbenie ul. Narutowicza w kierunku zachodnim do ukeRskiej)
- L 1/2 (strefa E4),

Na rysunku STUDIUM przedstawiono wybrane, istotnkceu lokalne (L), z ktérych
wicksza¢ jest istniegcych i adaptowanych, natomiast niektégenswe i wymagaj budowy.
Ulice te przewiduje si jako jednojezdniowe i dwupasowe. Ulice lokalne exapiap
bezpdredni obstug obiektéw i zainwestowania.

Wskazane do rozwoju zainwestowania tereny ayalebstugiwa& poprzez lokalny,

wewretrzny ukltad komunikacyjny z dowdaniem do drog krajowych i wojewddzkich
z istniepcych skrzyowan. Nalezy wykluczye, a jezeli jest to niemealiwe to
ogranicza obstug komunikacyja dziatek z drég krajowych i wojewodzkich..

Przy projektowaniu nowego zainwestowania salewzgkdniac aktualne p dotygee
drég publicznych.

VIIl.2 Wymagania postojowe

Ustala sk konieczng na etapie spormzania planu mie
realizacji miejsc postojowych dla obiektéow nowo .o¢
Dopuszcza sizasa@ bilansowania miejsc postojo
na terenie drog wewtrznych i publicznych klasy doj

oklenia warunkéw
“lub rozbudowywanych.

odgmtych w obebie terendéw ulic
runkiem zachowania wymaganych

Dopuszcza si urzadzanie zatok parkingowyc
zbiorczych (2), lokalnych (L) i dojazdowy
parametrow technicznych dla przekroj
prostopadtych do jezdni lub paso
zagraajacych bezpieczsestwu ruch

Przewiduje s rozw:
I jednostkami osa

Zewretrzna komu
prowadzon
i migdzyn

krajowymi i wojewoddzkimi. Natasti powazania w skali kraju
pewnione przez dworce autobusowe PKS w todzi.

Pow jowe zapewnione poprzez dworce kolejowe w todzi i dworzec Pabianic
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IX. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

IX.1 Zaopatrzenie w wock

Rozdziat opracowano na podstawie Koncepcji gospaodavodno-sciekowej miasta
Konstantynow t.édzki.

Zapotrzebowanie wody zostato obliczone przy ¢aghcych zalgeniach:
1) liczba mieszk&cow wynikapca z chtonnéci terenu M = 32 000 Mk

2) jednostkowe  zapotrzebowanie wody i wspoéiczynniknie
w gospodarstwach domowych, w ustugach i na terenpckem
komunikacji i na terenach zielonych prayg s wedlug wartéc
ponize;.

Tabela Jednostkowe zapotrzebowanie wody i wspétamyiki

ch oraz
w tabeli

Jednostkowe Wspotczynni
Uzytkownik wody zapotrzebowanie nieréwno Uwagi

wody dobowej

I/Mk d Ny
Gospodarstwa domowe 120
Ustugi 30 2,50 wspotczynnik
Przemyst i sktady 50 1,50 Zmianowgci
Komunikacja 10 2,50 n=2,0
Zielen 10 2,50
Razem 220

Wielkosci zapotrzebowania w one wedlug peiagxgh zasad zestawione zostatly

w tabeli ponie;.

Tabela Obliczeniowe@wi &ci otrzebowania wody (M = 32.000 Mk)

. H srd maxd maxh maxsek
Uzytkownik wody o e s \ivss
Gospodarstwa domowe 3.840 4.992 312 86,7
Ustugi 960 1.248 130 36,2
Przemyst i ¢ 1.600 1.840 172,5 47,9

i 320 415 43,25 12,1
320 415 43,25 12,1
7.040 8.910 701 195,0
Sprzeda wody na zewstrz
171 342 43 11
- 58 116 15 4
Razem sprzeda 229 458 58 15
Ogoétem 7.269 9.368 759 210

Dane zawarte w tabeli odpowiadajvielkosciom jakie przewidywaneasdla przysziego
rozwoju miasta rowniew niniejszym STUDIUM.

Dzisiaj rejestrowaneasizsze wskaniki i nizsze wielkdci zuzycia.

W zwiazku z powyszym przygto, ze przy programowaniu wielkoi systemu
wodochgowego naley uwzgkdni¢c rezerwy i naley dysponowé zabezpieczeniem wielkoi
zapotrzebowania wody dla przysziego rozwoju miasta.
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Nalezy uwzgkdni¢c takze czynnik demograficzny, ktéry w opracowaniach @gmznych
znacznie przekracza wafto wynikapce ze stanu istniggego i z opracowastatystycznych.

Podstawowe zadania wynikap z Koncepcji gospodarki wodriciekowe] miasta
Konstantynow t.6dzki dotyez
1) rozbudowy ukfadu magistral i budowy sieci roedazej na terenach przewidzianych do
przysziej urbanizacji,
2) wzmocnienia ukfadu jednostronnego zasilania taiaswod w aspektach:
a) hydraulicznym,
b) energetycznym,
3) modernizacji procesu technologii uzdatniania yyod
4) rozbudowy systemu o mlbwosé Wprowadzenia dezynfekcji na stacji uzdatni wod

320000 wywotuje docelogv koniecznd¢ rozbudowy uicia wody e studnie,
Zlokalizowane w kierunku zachodnim w dpaie wodonénym gornej Mgliwo $ci

kiedy obowazywaly wysokie wskaniki jednostkowe
w gospodarstwach domowych i kiedy nieistigj juz prze
Przewiduje si w przyszidci powkkszenie ujcia wody
w uprzednio przewidywanych miejscach, ktore
projektowane zapotrzebowanie wody.

epcymi pokryp wymagane

rgpwej z ugé gornokredowych jest
“w aamch kontrolnych. Zwkszona
agala rozbudowy systemu uzdatniania
dtczebnyey sokowydajnych uegdzen do

do uzdatniania wodyclzie niezalena od

ie bowiem z wyeksploatowania stalowych
filtrow pospiesznych, ktére dz& uzytkowane ju
rmatury. Modernizacja technologii uzdatraamody
agata rozbudowy istnagjych budynkéw, natomiast na
wadzenie remontu i wymiana instalacji.

iornikow (4000 M pokrywa 72% Qmaxd (5570 3n

Obecnie stosowana technologia uzdatniania
wiasciwa i znajduje to potwierdzenie w
docelowo ilg¢ zapotrzebowanej Wodyq
i jego modernizacji, przy zastoso
napowietrzania i filtracji. Moderni
przysziego rozwoju miasta,
aeratorow i zbiornikow éni
okoto 30 lat, a take towar
i wymiana urzdzen ng@
pewno koniecznedd

Objetos¢

0 zasilania odbiorcéw wody. Teren istniegj stacji wodocigowej
swobodnej lokalizacji nagbnego czy te nastpnych zbiornikow
wydaje sijednak,ze taka konieczrid maze nie wysipi¢ wcale, bowiem
né& zbiornikbw daje 45% zabezpieczenia Qmaxd w warahldtugoletniej
rozwoju miasta.

Gdyby dopdgci¢ pewien minimalnie mniejszy standard obstugi wovecealy system mie
funkcjonow& na pojemnéci istniepcych zbiornikdw wyréwnawczych. Poprawa tej sytuacii
czyli budowa jeszcze jednego zbiornika o ctdsici 2000 — 3000 rh bedzie wymagata
pozyskania terenu i pogkszenia powierzchni istnigjej stacji wodocigowe;.

Nowa si€ wodocagowa zaprojektowana zostala na terenach igtegjzabudowy, do
ktorych nie doprowadzono jeszcze wody z sieci wogymwej tj. osiedli mieszkaniowych
Jézefow, rejonu Kiliskiego i Moniuszki oraz Srebrnej oraz na terenaelbudowy
projektowanej, przewidzianej do realizacji przedszystkim w STUDIUM.

Aktualng i pozostajca w dyspozycji wiadz gminy Koncepcgospodarki wodngeiekowej
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miasta Konstantynéw todzki nalg zweryfikowa i ponownie dokona obliczen
hydraulicznych na nowym modelu sieci. W ulicy Spiddczej zamiast proj. wodagu
d100mm konieczne chlzie ulaenie przewodu co najmniej d200mm, podobnie
w projektowanej ulicy na péioc od ul.abrowa koniecznadalzie zamiana proj. parametru
sieci zd150mm na d200mm.

Prawdopodobnie zoina, w poréwnaniu z ustaleniatdoncepcjj bedzie budowa magistrali
wodocigowej d400mm w rejonie ul. Nadrzecznej.

IX.2 Odprowadzanie sciekdw

Rozdziat opracowano na podstawie Koncepcji gospodavodno-sciekowe;
Konstantynow t.édzki.

llos¢ sciekow jest wscistej zalenaosci od ilosci zuzytej wody. W zwizku.
zalozenia i wypracowane wskaiki jednostkowe zwizane z prognez
wodnych dla miasta bezfrednio odnosgz sk do ilosci $ciekow
Grupows Oczyszczalni Sciekow za pérednictwem wiasnego s
lodzkiej kanalizacjsciekowe;.

potrzeb
vadzonych na
oprzez kolektor V

Tabela llosci sciekdw miejskich

Usytkownik wody Qsrd Qmaxd Qmax h Qmax sek
m3/d m3/d m3/h I/'sek
Gospodarstwa domowe 3 840 4 992 312 86,7
Uslugi 960 1248 130 36,2
Przemyst i sklady 1 600 1840 172,5 47,9
Komunikacja 320 415 43,25 12,1
Zielen 320 415 43.25 12,1
Razem 7 040 8910 701 195,0

Dane zawarte w tabel
rozwoju miasta rownie

Podstawowe zadan
Konstantynow +0dzk

gospodarki

powiaglayvielkosciom jakie przewidywane asdla przysziego
STUDIUM.

g z Koncepcji wodrsoiekowej

. kanalizacji sanitarnej dla odprowadzefigekowbytowychi przemystowych,
» kanalizacji deszczowej dla odprowadzenia wod opydbow

Wiegkszas¢ istniepcej sieci wybudowana zostata wrodkowej, zurbanizowane] e&i
Konstantynowa t6dzkiego, zawartej peoiay rzek Ner i jej doplywami - rzek Jasieniec
i rzeka £Odka.

Sie¢ projektowana dotyczy gtownie terenow rozwojowyciasta, ale nawzuje do przebiegu
i wysokasci kanatow istnigjcych. Przewiduje girozbudow sieci sanitarnej w oparciu o:

- kolektor | - projektowana rozbudowa na prawym btzegeki Jasieniec, gitdwnie dla
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wschodniej i poéinocnej e4ci Zabiczek,

— kolektor IA - projektowana rozbudowa giéwnie dlamatnej, rozwojowej agci miasta,
lezacej w wigkszasci w zlewni rzeki Jasieniec, a tak dla przejciowego ukfadu
Z przepompowywanieniciekdw do kacowki kanatu w ul. Zgierskiej (dla rejonu ul.
Zgierska/ul. Dolna),

— kolektor | istniegcy na prawym, péinocnym brzegu rzeki Ner dla tevenldzefowa
znajdujcych s¢ na lewym brzegu rzeki,

— kolektor Il w calgci projektowany dla potudniowego i zachodniego mejabiczek
ilgnacewa z midiwoscia etapowania realizacji |1 czasowego wykorzystania
projektowanego ukfadu przejowego z przepompowywanieieciekOw do kolektora |
w ciagu ul. Lutomierskiej,

— kolektor Il we fragmencie terendéw w rejonie ulicdzkiej i Gdaskiej,

— kolektor V kanalizacji miasta Lodzi na terenie Sret) i Smulska.

wodngeiekowej

dokona obliczer

o odbiornikiersciekdw

Warzywniczej kolektor V
6 we osiedle miewiec bedzie

losciowo) odprowadzeniasciekow

1stantynowa t.6dzkiego

Aktualna i pozostajca w dyspozycji wiadz gminy Konceps
miasta Konstantynéw todzki nale zweryfikowa |
hydraulicznych na nowym modelu sieci. Niedbie t
sanitarnych z nowych terenéw MWedrie istniej
Gr.1,40x1,75m prowadey scieki z miasta todzi
doskonate warunki (zaréwno wysakdowo |
komunalnychbez obcizania uktadu sieci mi

teren gminy Konstantynow t.odzki pale

Dla kolektora sanitarnego V przeblagaqg
[ niestestatych szerok&i minimum 5,0m

zachowé stret ochronm wolna od
po obu stronach liez od zewstrzn

Zaklada sj, ze wszystkiesci
okreslonego niniejsg konc

a podstawie Koncepcji gospodavodno-<$ciekowej miasta

we’ zadania wynikag z Koncepcji gospodarki wodriciekowe] miasta

udowy sieci kanatow deszczowych i kolektorow,
2) regulacji rowow miejskich,
3) wyprowadzenia wod opadowych z sieci kanalizacjitaame].

Przygto nastpujace zasady przy projektowaniu sieci kanalizacji deswej na terenie
Konstantynowa t6dzkiego:

1) proponuje si cah gang nowoczesnych rozwzan, ktére keda sic wpisywaty w istniejcy
ukiad naturalnych odbiornikbw wod opadowych i siethiepcych miejskich kanatow
deszczowych w danej zlewni, aleda one szly tak daleko, jak to tylko jest ahave
w kierunku zachowania i odbudowy reteno@ kadej dziaice budowlanej, rowach
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przydraznych, zbiornikach terenowych itp.,

2) wszdzie tam, gdzie pozwalgaj na to warunki gruntowo-wodne proponujeg Si
wykorzystanie maliwosci infiltracji wod opadowych | roztopowycldo gruntu
I odnawianie podziemnych zasobow wodnych,

3) proponuje & ograniczenie tylko do sytuacji ekstremalnych  (opad
o prawdopodobigstwie wystpowania raz na dwa lata i rzadzieg 50%)
przyspieszonego odprowadzanieod opadowycldo koryt rzecznych z dopuszczeniem
wylewéw (podtopiéd) w miejscach do tego wyznaczonych (zielone doliokresowo
wypetniane zbiorniki retencyjne i infiltracyjne),

4) zaktada si odprowadzenie powierzchniowe wdzie tam, gdzie na
naturalne spadki terenu i usytuowanie wysgclkmwe dziatek przyle
Odlegtas¢ od szczytu zlewni do najliBzych wpustow odbierggych ni
przekraczd 150 m lub obejmowg wigcej niz 800 - 1000
i chodnikdw,

5) nalezy mie¢ swiadoma¢, ze w zwhzku z zapowiadanym,

przez zywioty i przyrodnicze kataklizmy, st
w kazdych, nawet ekstremalnych sytuacjach, b mugc niezalenie od retencji

Gl sptywdw deszczowych oraz nie

Przygto, ze nie ma potrzeby a wez je
opadowe z kazdego miejsca w m
o charakterze ekstensywnym propo
pozwoh na maksymalne wyka
odwodnienie powierzchniowe i

o te na terenach miejskich zabudowy
rozwizania w zakresie odwodnienia, ktore
0d opadowych dlayotania zieleni, a wtc

Kanaly deszczowe proj :
zlokalizowane na ter elonych dolinpsojektowane jako rowy otwarte z élisvoscia

urzadzenia wetland oslinnych), a wéc biologicznie czynnych terenéw dla
oczyszczania wo

Projektowane wi

a sprawnego odptywu wéd i odwodnienia tereDotyczy to zarbwno Neru jak
az Jasigca.

Wody opadoweodprowadzane do odbiornikow (rzek) muspetid wymagania przepisow
odrgbnych.

W STUDIUM wprowadza giwymaog oczyszczania wod opadowych z kanalizacjgdeswe)
wedtug nastpujacych zasad:

1) stosowania separatoréw u potencjalnyobdet powstawiania zanieczyszéaze wic na
terenach magazynowania i dystrybucji paliw, przeowgch, sktadowych, baz
transportowych, centrum miasta, drog krajowych ijem@dzkich oraz powiatowych
klasy ,G", a take parkingdbw o powierzchni pousgj 1 ha.
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2) urzadzania naturalnych biologicznych warunkéw odpiywiaw. wetlandow (pasy
roslinnych) w dolinach rzek, na otwartych terenachlarigch we wszystkich innych
przypadkach.

Aktualna i pozostajca w dyspozycji wladz gminy Koncepgcgospodarki wodngeiekowej
miasta Konstantynéw todzki nade zweryfikowa: w ograniczonym zakresie dla terenow
potozonych na wschod od projektowanej trasy ekspres&wie].

IX.4 Zaopatrzenie w energe elektryczna, gaz, ciepto, ustugi
telekomunikacyjne
Jak wynika z diagnozy stanu, poszczegdllne elemesywstemu energe

elektroenergetyka, gazownictwo i cieptownictwo dcalizowane znajdgj Sk
poziomie.

Energia elektryczna

Planowana jest budowa napowietrzhgj kablowej2-torowej linii
kV relacji L6dz-Zgierz oraz stacji transformatorowej RPZ1
W STUDIUM uwzgkdniono przestrzennieg tinwestycg. Str
wokot linii | urzadzen elektroenergetycznych omowiong\s

rna-Rbrowa”.
SCi i ograniczé
1.3.3.

Postpowa bedzie proces kablowania linii po strorsi nlsiego nageia.

Zasilenie jednostkowych odbiorcow w energiektrycz
odpowiedniej infrastruktury energetycznej
(wydane na wniosek wdaicieli poszczegd
zaspokojenia obecnego i przysziego z
z Prezesem Uedlu Regulacji Energetyki
elektroenergetycznych nale prowa

dzie maliwe po zrealizowaniu
nejoparciu o warunki przytzenia
atek) oraz plan rozwoju zakresie
naienerg elektrycza, uzgodniony
@wi rozbudow sieci oraz urgdzen

uzgodnieniu i na warunkach okienych przez
iednio do zbilansoyeh potrzeb 1 zgodnie
nergii dla terendéw, gdzie wygi zwigkszone
nia w erealektryczm a zasilanie z istniggej sieci

niskiego napicia nie edzie |

&

Gazownictwo

&
ebieg i funkcje gazagiu wysokiego cinienia @ 300 mm oraz
wej I° o przepustdwb 3000 nih zlokalizowanej przy

nia do odbiorcow w grupie przemystu i budownietjgdnorodzinnego oraz
mi niskiego dénienia do odbiorcow w grupie budownictwa wielorodwmgo.
‘I skal dalszej gazyfikacji okid dopiero obligatoryjny dla gmin do wykonania
projekt planu zaopatrzenia w paliwa gazowe.

Cieptownictwo

Zasady obstugi dla ezci miasta pot@onej na zachdd od projektowanej trasy ekspresowej S
14 pozostam niezmienione w stosunku do stanu istadego — podstawowymrodiem ciepta
bedzie istniegca centralna cieptownia gazowo-olejowa o mocy zalowanej 16MW.
Nalezy kontynuow& modernizagj osiedlowychzrodet ciepta z jednoczesrkonwersy na
paliwa gazowe lub olej, rozbudowywa modernizowa sie¢ cieplm, upowszechnia
automatyk na sieci. Dzialania dofae ograniczajsi do wymiany rur w sieciach cieplnych
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na preizolowane, termorenowacji budynkow, wymiankj zstolarki okiennej, monta
licznikdbw ciepta i wodomierzy na ciepwodg, zaworow termostatycznych na grzejnikach,
stosowania automatyki pogodowej.

W Konstantynowie £0dzkim nie planujeg9dudowy nowej centralnej cieptowni.

Uznaje st, ze po przy¢ciu przez Rag Miejska STUDIUM kedzie stanowito podstawdo
opracowania Zalgen do projektu zaopatrzenia gminy w energlektryczn, ciepto i paliwa
gazowe, zgodnie z przepisami goinymi, w tym zakresie:

1. planowania i organizacji zaopatrzenia w ciepto,rgieeelektryczn i paliwa gazowe
na obszarze gminy,

2. planowania éwietlenia miejsc publicznych i drég znajdaych s¢ na ter

3. finansowania éwietlenia ulic, placow i drég, znajdigych sg¢ n:
w odniesieniu do ktérych gmina jest zaole.

Projekt zalgen powinien okréla¢:

1. ocerg stanu aktualnego i przewidywanych zmian zapot
elektryczn i paliwa gazowe,

2. przedstwzigcia racjonalizugce wytkowanie cie
gazowych,

3. mozliwosci wykorzystania istniagych nad
z uwzgkdnieniem skojarzonego wytw
zagospodarowania ciepta odpadow

ciepta i enemgjektrycznej oraz
a@impystowych,

4. zakres wspoOtpracy z innymi gminar
Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji pr
zarowno w formie tradycyjnej |
i modernizagj infrastruktu
telekomunikacyjnym pe
w lokalizacji wymoga

dalsa rozbudow sieci telekomunikacyjnych
rzystigjnowe technologie, postuluje:sozbudowe
lowej i obgcie catej gminy zintegrowanym systemem
ystemami sieci wojewddzkiej i krajowegazhowaniem

informacyjnego, wskazuje esirozwdj szerokopasmowego dgsti do
urzdzenie ogoblnodogpnych kawiarenek internetowych, rozwoj sieci
odowych - budavsystemu nieodptatnego degti do Internetu.

IX.5 Gospodarka odpadami

Na terenie miasta Konstantynowa todzkiego, gminndgnpgospodarki odpadami, nie
przewiduje lokalizacji obiektow utylizacji odpado®Rlan przewiduje jedynie bud@wPunktu
Zbierania Odpadow w rejonie przepompowciekow przy ul. Cmentarne;.

Indywidualna organizacja zbiorki i segregacji odpadw miecie nie ma odniesie
przestrzennych.

Dalsza gospodarka odpadam, zgodnie z gminnym plag@spodarki odpadami, powinna
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zaklad& selektywn zbidérke odpadow, ich odzysk i recykling, ograniczanie d&t@anych
odpadoéw oraz likwidaej,dzikich” wysypisksmieci.

Postpowanie w zakresie gospodarki odpadami powinno wdnageé zakres obowizkéw,
wynikajcych z aktualnych przepiséw z zakresu utrzymanist@zi i porzzdku w gminach.
Zgodnie z przepisami oglsnymi w zakresie utrzymania czysia porzdku w gminach, na
terenie miasta Konstantynéw £6dzki wyznaczono teretiwej lokalizacji gminnego punktu

selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych (tereD) Mraz wskazano mlovg
alternatywry jego lokalizagy w terenie C (w strefigrédmiejskiej).

X. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO

X.1 Obszary, na ktorych rozmieszczonedlp inwestycje celu publicznego
o0 znaczeniu  ponadlokalnym, zgodnie z  ustaleniami arpl
zagospodarowania  przestrzennego wojewoddztwa i estami
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1.

&

eniu art. 10 ust. 2 pkt 7

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadl
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestr

— budowa drogi ekspresowej S-14,

- modernizacja i utrzymanie drég k
Konstantynéw to6dzki,

wojewkidh w granicach miasta

— budowa zbiornika na rzece Ner
— ustanowienie ochrony:

e Obszaru Chronion
zasegiem ledzie
kompleks lény,

obrazu ,Puczniewsko-Grddemgo”, ktory swoim
reny w poéinocno-zachodniejedzi miasta, w tym

- manie systemu przesyitu gazu o znaczeniu nnatygm.
Pozostate inwestycje celu publicznego o znaczenianadlokalnym:

- przebudowa aigu drég powiatowych ul. Kolejowa, ul. 1 Maja i uNieskcin
w Konstantynowie £.6dzkim,

— modernizacja Powiatowego Zespotu Edukacyjnego wskamtynowie £odzkim.

- rozbudowanie bazy materialnej DPS w Konstantynowiédzkim do pozyciji
nowoczesnego soodka pomocy spotecznej; powstanie referencyjnegoyoczesnego
osrodka pomocy spotecznej prowadego dziataln& rehabilitacyja i szkoleniow
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opart na odpowiedniej bazie materialnej i kadrowe;.

X.2 Obszary lokalizacji inwestycji celu publicznegm znaczeniu lokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnymewidziane do realizacji na terenie
miasta Konstantynow £6dzki, rozmieszczaeneasterenie catej gminy. Ich zakres zawiera si
w katalogu celow publicznych oklenych w przepisach odbnych. Postuluje si
wyznaczenie obszarow realizacji inwestycji celulipabego o znaczeniu lokalnym na etapie
sporzdzania planu miejscowedo.

XI. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWJZKOWE JEST
SPORZ4DZENIE MPZP NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGA4CE
PRZEPROWADZENIA SCALEV | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAY POWYZEJ 2000 M ORAZ
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

w STUDIUM obszar
apay powyzej 2.000 M w rejonie
UDIUM symbolem UCi w terenie

Na obszarze miasta Konstantynowa td6d
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierz
ulic £oédzkiej i Spotdzielczej oznaczony

UPc.

W STUDIUM wskazuje & nastpuj
handlowych o powierzchni sprzex

ry, gdzie dopuszcza kkalizacy obiektow
do 2000 rf:

ch i planowanych osiedli wielorodzinnych,
» Strefa rozwoju zabu aniowej wschodnia,
» Strefy aktywndc

* Tereny ustu ych z dopuszczeniem zabudoweszkaniowej jednorodzinnej
jako towarzysac 7. ulic Laskiej, Zgierskiej, Lutomierskiej, Kolejowe jtaskie]
- iwygbowania zabudowy o charakterze historycznym.

Inym tqobszar o szczegdolnym znaczeniu dla zaspokojenizgdn mieszkéedw,
poprawy jakdci ich zycia i sprzyjagcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wdglina
jego potaenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, sbdng w studium uwarunkowa

2L W najbliszych latach miasto Konstantyndw t6dzki przewidzif realizacji nasipujgce inwestycje celu
publicznego: poprawa infrastruktury sportowej w @emjum Nr 1 oraz w Szkole Podstawowej Nr 2,
modernizacja stotowek dwietlic w szkotach, utrzymanie cmentarza w obszat@e budowa chodnika na
ul. Nieskcin, budowa nawierzchni ulic Rszewskiej, Krzyweajchgice, Srebrzigkiej, budowa projektowanych
ulic, zgodnie z wytyczonym w niniejszym Studiurebpegiem, budowa kanalizacji sanitarnej i deszciowe
w ul. £6dzkiej i ul. Lutomierskiej, budowa kanatizasanitarnej w ul. 1-go maja, budowa systemoéw
zaopatrzenia w gaz, eneggglektryczip i wock.

161



i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”.
W STUDIUM wskazuje si nastpujace obszary przestrzeni publicznej:

¢ centralny, wielofunkcyjny teren stref@grodmieicia pomédzy Placem Wolnai
i Placem Kdciuszki wraz z ulig Jana Pawila 1l i Dasagkiego i fragmentami
bezpadrednio przylegaicych ulic: Kopernika, £odzkiej, taskiej, Zgierskiepadowej
i Pitsudskiego. W obszarze tym skupiona jeskkata¢ obiektéw uyteczndci
publicznej i administracji, a tak wiele obiektow ustugowych o istotnym znaczeni dl
codziennej obstugi mieszkeOw. Ponadto, obszar ten ma istotne znaczenia dla
zachowania tzsamdci miasta Konstantynowa todzkiego.

¢ poinocny I, centrum koncentracji ustug publiczny&omercyjnych w ces$
strefy srédmiescia, ktéry ma shay¢ obstudze mieszkedw planow
jednorodzinne;. ,
Obszar poinocny | wraz z zabudgpwednorodzing 1 ustu
w potnocnej cgsici strefy srédmiejskiej zostat wskazany w STUDIU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn&gm

opracowan

¢ potnocny Il centrum koncentracji ustug publicznydto
ma shzy¢ obstudze mieszkedw nowej dzielnicy mis
do opracowania miejscowego planu zagospodarg

strefie M3, ktory
wskazany w studium
ennego — Plan IX.

¢ wschodni, teren centrum ustug publicznych
zabudowy mieszkaniowej wschodniej, kt
teren6w zabudowy mieszkaniowe]
potnocnej stronie ulicy £odzkie;.

gryooh w  strefie  rozwoju
ma obstudze mieszkedw nowych
jednorodein lokalizowanych po

¢ zachodni, centrum koncentracji u czny&lomercyjnych w zachodniej strefie
podmiejskiej D1, ktory sty¢ ludze mieszkadw tej czsci miasta.

Celem wyznaczenia obszaréw
jednostek, w pewnym stop
terenéw mieszkalnych,
przeksztatcaniu gi mia
przestrzenj publicz
koncentracji ust ych zlokalizowane wfsreM3, przewidziane do realizacji
w terenie UPc.
byc¢ okreslona

publicesegjworzenie mniejszych funkcjonalnie
tarczalnychkregia obstugi ustugowepsiednich
U zackmianie wezi spotecznych oraz zapobieganie
tynow Lodzki w ,osiedle sypialnezc&golnie wang

ustug publicznych i komercyyaby dobrze spetnialy swoje funkcje
ane zgodnie z zasadami sztuki urbanisgjcamzakresie ksztattowania

}. oraz zgodnie z zasadami sztuki architelzdioey w zakresie formy, gabarytow,
pr ji, skali obiektow tworxych t przestrzé. Szczegdlowe wytyczne w zakresie
ksztattowania centrow koncentracji ustug publicznyc komercyjnych znajduj sie

w ustaleniach dla poszczegolnych terendw, dla ktompstaty wyznaczone.

Nie przewiduje g na etapie spormizania studium terendéw do przeprowadzenia gcale
i podziatu nieruchomai. Zaleca s natomiast wskazywanie takich obszaréw na etapie
sporzdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzgo.

XIl. INSTRUMENTALIZACJA WDRA ZANIA POLITYKI
PRZESTRZENNEJ MIASTA OKRE SLONEJ
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W STUDIUM

Ustalenia zawarte w rozdziale V tekstu STUDIUM i riy@unku STUDIUM p.n.Polityka
przestrzenna i kierunki rozwoju, spedzonym w skali 1:10 0QQvyrazaja kierunki polityki
przestrzennej miasta, niea $ednak scistym przesdzeniem o granicach zainwestowania
i uzytkowania terendw. W stosunku do rysunkéw STUDIUBWwErajcych jego ustalenia
przyjmuje s¢ hastpujaca interpretaci:

e ostateczne, szczeg6towe, ustalenie granic terermdvinpo by dokonywane w trakcie
przygotowywania miejscowych planéw zagospodarowpriastrzennego,

* przebieg lub lokalizacja projektowanych elementdecis infrastruktury
i uktadu drogowego wskazany w STUDIUM ma charaldgentacyjn
przebieg lub lokalizacja ww. elementéw powinny aésikreslone w m
lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publiczge,

» studium dopuszcza odpstwa co do wskaikow i parametrow ks
jezeli szczegobtowa analiza, przeprowadzona na potr
zastosowania innych wskakéw dla wihdciwego
Dopuszcza s8i odsypienie od wskaikow okrglonye
maksymalnie 20%,

a zabudowy,
onieczn@@®

rowania terenow.
DIUM w zakresie

e studium dopuszcza adaptadstniegcych obiektd
odrebnych od ustalonych w niniejszym d
architektonicznej obiektoéw/zespotow
wskanikbw wyznaczonych w St
przestrzennej,

row o cechach i parametrach
ncie: W zaghowania jednoroddoi
tonjcin dopuszcza i weryfikacg
uprzedniej analiziekcjonalno -

e w STUDIUM przedstawiono
tzn., ze okrglone na rysu
dominupca (a nie wyhczm)
mog by¢ przeciwstawne fi
realizacji,

any obraztkowania terendéw miejskich,
UDIUM przeznaczenie terenu aaaunkcg
uzupetnione innymi funkcjami, ktore jednak nie
dominagej i pogarsza warunki jej utrzymania lub

» dla ustalenia lini
mianem ,kor
podane w
komunalnyc

ych ulic istnieje pr#ba wykonania opracowakreslanych
nikacyjnych” Opracowania tewnny uwzgédnia¢c zardwno
klasy ulic, ikzi jezdni, jak i warunki lokalizacji usdzen
S niegtnych ingerencji w istniage zainwestowanie obraetrasy
spodarowania, parametry technicase

Tereny do objcia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzemego.

erenow, przywotany wcaeiej w rozdziale o uwarunkowaniach, dla ktorych jetal
.0 przysipieniu do sporgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i ktérych opracowanie ustalavsS§ TUDIUM i uznaje s za priorytetowe.

W zwiazku z planowanym rozwojem terendéw zabudowanych nidezndcia regulacji
pewnych zjawisk w zagospodarowaniu przestrzennynolerarze miasta Konstantynow
Lodzki, wskazuje si w STUDIUM nastpujace obszary do spardzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:

* Plan|
Obejmuje obszar w poinocno-wschodniejesct strefy srodmiejskiej (S) pomeidzy
ulicami Stowackiego i Dolp a grania strefy doliny Jasica do planowanej drogi
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ekspresowej S-14. Planowamnlominupca funkcp na obszarze odfym Planem 1 jest
zabudowa mieszkaniowgdnorodzinna Plan obejmuje obszar przestrzeni publiczne;.
Powierzchnia planokoto 48 ha

« Planll

Obejmuje obszar w potnocnejesei strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej péinocnej
(M3) po poétnocnej stronie ulicy Niegiin (pomedzy ul. Keta | Aleksandrowsg).
Planowan dominupca funkcip na obszarze oetym Planem Il jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Plan obejmuje powiariezobkoto 22 ha.

« Planlll

Obejmuje obszar we wschodniej ¢éa strefy rozwoju zabudowy zkaniowej
poinocnej (M3), potaony w rejonie ul. Nadrzecznépomedzy ul. N : rzek

Jasieniec)Planowan dominujca funkcja na obszarze olglym Planem abudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Plan obejmuje powiarizobkoto 28 h

« Plan IV

Obejmuje obszar w zachodniej¢éei strefy przyrod
Planowan dominupca funkcjp na obszarze oftym PI
obejmuje powierzchriokoto 250 ha.

« PlanV

Obejmuje obszar w potudniowejegai stre
potazonym na wschdéd od ul. Bechci
objetym Planem V jest zabudo
powierzchrg okoto 48 ha.

« Plan VI

Obejmuje obszar we wscho
od ul. Srebrzgskiej. Pl
jest zabudowa mies

* Plan VIl

Obejmuje o
potudnie od

rzeki Ner (E2).
jest rekreacja. Plan

miejskiej zachodniej (D1), w terenie
yalominugcq funkch na obszarze
aniowa jednorodzirPlan obejmuje

strefy podmiejskiej potudniowej (D2), na pétnoc
inupca funkcp na obszarze oftym Planem VI
dnorodzinna. Plamalgejpowierzchri okoto 16 ha.

efie rozwoju zabudowy miesikamj ponocnej (M3), na
in. Planowaa dominujca funkcip na obszarze offym Planem
mieszkaniowa jednorodzinna. Riarjmuje powierzchgriokoto 170

uje teren UTS w strefie przyrodniczej E2. Bleary dominujcq funkcy na
ze przewidzianym do spg@izenia planu miejscowegog sustugi turystyki
I rekreacji i sportu. Plan obejmuje powierzchmkoto 47 ha

« PlanIX

Obejmuje teren UPc w strefie rozwoju zabudowy rkaespwej M3. Bdzie on stanowit

zmiarg obechie obowizujgcego planu miejscowego. Jest to obszar wielofunkgyj
z planowan funkcip dominupcqg obejmujicqg ustugi centrotwdrcze. Plan obejmuje
powierzchrg okoto 53 ha.

e Plan X
Obejmuje obszar patony w zachodniej strefie rozwoju zabudowy miespka)i M3,
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w granicach terenu przewidzianego do rewitalizagadaniem planu ma Byprzemiana
struktury funkcjonalno — przestrzennej przy wypesal obszaru w nowe funkcje wraz
z poprave walorOw miejsca, przy jednoczesnym uedgieniu elementow dziedzictwa
kulturowego miasta. Plan obejmuje powierzetokoto 37 ha.

« Plan Xl

Obejmuje obszar patony w zachodniej ezci strefy E3. Jest to obszar przeznaczany
pod dziatalné@¢ przemystowo — ustugaworaz ustugow, z ograniczeniami w zabudowie

i zagospodarowaniu terendw oraz zestzowym zakazem zabudowy. Plan obejmuje
powierzchrng okoto3 ha.

Postuluje st w STUDIUM nasipujqcq kolejngi¢ opracowywania ww. planow:

1. W pierwszej kolejn@i, ze wzgidu na planowany rozwdj funkcji
potudnie od ulicy Lutomierskiej oraz ze wlfil na planowany’
ustugowej i przemystowo - ustugowej rglepracowa plany, kt
w Studium jako plan V oraz plan XI.

owej na
zabudowy
wskazane

2. Naskpnie, ze wzgldu na konieczn@ stworzenia baz
terendw przeznaczonych pod zabuglow strefie ro

la bardzaydn
dowy mieszkaniowej

3. W dalszej kolejnwi nalezy opracowa plany
w Studium obszary pod rozwdj zabudowy

Il, VI, VI, gdzie wskazano
niewajsiedztwie istniejcej

4. Naskpnie naley opracowa plan dl
plan X. Obejmuje on tereny v
nagromadzenie elementow dziedz
znacznej roli w strukturach

e do rewitalizagflzie ze wzgtu na
kulturowega ora meliwos¢ petnienia

naczone jako plan IV, VIII, co jest koarex ze
podarowanie rekreacyjne hiwegplanowanego

5. Naskpnie naley opraco
wzgkdu na prawidt
zbiornika rekreacyjrie

u. Nslestosowa systematyk ktdérg mana okrégli¢ jako
znacza miwosé uruchamiania nowych terenow w przypadku
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XIll. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Istniejgce na terenie miasta Konstantynow todzki, tereihyer@R) zajmuj bardzo niewiell
powierzchrg. Studium wyznacza wobec takich terendw funkcjeoook, wprowadzagr
zakaz zabudowy.

Obstuga rolnictwa winna hyrealizowana w ramach istnigjej zabudowy z réliwosciq jej

rozwoju, zgodnie z ustaleniami niniejszego Studiwotyczcych zasad zabudowy
i zagospodarowania poszczegodlnych stref. Dopuszsiza dziatania zmie e do

wielofunkcyjnego rozwoju terendw gospodarstw rdipyap. poprzez rozwojp“agroturystyki
lub innych nieueizliwych ustug jako uzupetnienia dziatakod rolnej
prowadzenie produkcji rolnej zgodnie z zasadamiréeplpraktyki rol
produktow regionalnych oraz rozwoj funkcji rekrefageh na terenac

. promoegj

W niniejszej zmianie Studium przewiduje gmiare przeznaczenia
wzytkowanych rolniczo na cele nierolnicze. Taka syfauaotyczy
* mcliwosci rozwoju zabudowy ustugowe

w rejonie ul. Lutomierskiej i ul. Krzywej

* maliwosci rozwoju terendéw mieszk

(Ignacew), w strefie przyrodniczej E1

* maliwosci rozwoju zabudo eszkaniowe] w strefie podikie)j
zachodniej (D1), w pohiu ulic '

dotychczas
ie przyrodsicEl,

na c’)+noc od_utomierskiej

Postuluje st ograniczanie dalszego przeks

Teren miasta nie jest zasobny w fowierZehnimee Najwikszym kompleksem jest las
, Zabiczki”, zlokalizowany w chodniejestz Konstantynowa tdodzkiego.
Pozostate wiksze zespoty zna ‘potudniowe] cgzci miasta — w rejonie ulicy
Kolejowej oraz w Jozefowi szaracknyeh postuluje si prowadzenie gospodarki
lesnej, w sposob wielo przy udziale funkggispodarczych, przyrodniczych,
naukowych i edukacyj

¥alne zasady w zakresie prowadzenia goskideésmej:

anie w sposob zapewnigj przyrost powierzchni faej — zaleca

naczenie pod zalesienia grunty rolne klas VI—szczegobtowy

zalesie powinien by okreslony na etapie spogzizania planéw
ji€jscowych,

dgzenie do tworzenie wielogatunkowych drzewostandwrozwijaniem

wodochronnych,  klimatotwérczych, srodowiskowych  (klimatycznych,

rekreacyjnych, turystycznych) i ochronnych (wodoalnych,

glebochronnych) funkcji laséw; w przypadku istpdgich monokultury zaleca
sie przebudow drzewostandw na mieszane,

» zachowanie biorthorodngci laséw; nie wolno prowadzi dziatai
polegajcych na niszczeniu istniglychzerowisk;

e zachowanie istniegych gk i polansrodlesnych.

W przypadku przeznaczenia gruntéw rolnych pod eales granica rolno — léha powinna
by¢ ksztalttowana, poprzez pozostawienie pasu teremwodivoju strefy przegiowe;.
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XIV. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGRZENIA POWODZI4
ORAZ OBSZARY OSUWANIA & MAS ZIEMNYCH

Na terenie miasta Konstantynéw t.6dzki nie ma udekiowanych obszaréw nax@nych na
niebezpieczestwo powodzi i osuwaniagsmas ziemnych.
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XV. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA &
W Zt OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta Konstantynow todzki nie wysjy obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza gi w ztc¢u kopaliny filar ochronny, w granicach ktorego ruzaktadu goérniczego
maze by zabroniony bhdZz mcae by dozwolony tylko w sposéb zapewn@j naleyta
ochrore tych obiektoéw lub obszarow.
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XVl. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF
OCHRONNYCH ORAZ OBOWHWZUJ4ACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (Dz. U. Nr 41, poz.
412 z pgn. zm.).

W migcie Konstantynéw tdédzki nie ma obszar6w pomnikogiads,
w ustawie o ochronie terenéw bytych hitlerowskibbzdw zagtady”

22 7godnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 19%9achronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaigt
(Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, (@82 i Nr 153, poz. 1271).
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XVIl. GRANICE TERENOW OCHRONNYCH | ICH STREF
OCHRONNYCH.

Na terenie miasta Konstantynow £6dzki nie ma tenersmknitych.
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XVIIl. KIERUNKI DZIALA N W ZAKRESIE OBRONNGCI
PANSTWA | OBRONY CYWILNEJ

Z zakresu obrony cywilnej, na@ na uwadze bezpieeztwo publiczne, na etapie
sporzdzania plandw miejscowych, nayeuwzgednic:

— przewidzenie przez zytkownikbw budownictwa jednorodzinnego ukryprzed
promieniowaniem jonizagym poprzez adaptacjpomieszcze piwnicznych i innych na
wypadek zagrienia i wojny;

— ograniczenie rozwoju zabudowy obszaréw dolin ciekawdnych, za <wgjkiem
prowadzenia dziak na rzecz obronngi kraju, prowadzenia akcji ratgwniczej oraz
dziatan zwigzanych z bezpieczg@wem powszechnym — w ramach '
mczliwos¢ zapewnienia dojazdu do cieku przez pojazdy mechaey

— adaptacg istniegcych obiektéw szkdt podstawowych i ob
znajdupcych s¢ na terenie miasta i gminy, na potrzeby zabezpm

— na istniegcych i projektowanych terenach zielonych gl
mcaliwos¢ wykonania doranych budowli obronnych;

- mcliwosé korzystania z istniggej i prOJektowan
w sytuacjach zageenia kryzysowego przy zaé
elektryczg z przewenych generatorow pidotwor

— dostosowanie istniggej i projektowanej sieci wo
(mciliwosé szybkiego i niezawodnego uruc

— zapewnienie ochrony sanitarnej
z uwzg¢dnieniem ich hermetyczfm,
skaeniem chemicznym;

— rozbudow systemu alarmowanj

poprzez uzupetniania syre

radiowego p0W|adam|an|a ’
oswietlenie zewgirzne

j
fia wc¢ wody energi

do celoéw przeciwparowych

ia hydrantaiemanych);

bémxiniej ochrony uwc¢ wody
ed opadem promieniotworczym oraz

wiadamiania miegdéav w wypadku zagtenia
ch i zaplanowaimh whgczenia do systemu

obiektow tyteczndci publicznej nalgy projektowa
wania dla potrzeb obrony cywilnej;

o gyteczneéci publicznej;
istniegcych i projektowanych drég w celu zapewnienia

Lotniskowy (ul.Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa 65), poprzez &Mdidzki Sztab
Wojskowy w todzi, wszelkiej planowanej zabudowypielkddéw zagospodarowania terenu
o wysokeci 50,00 m n.p.t. i wkszej w celu ustalenia sposobu oznakowania przdsalego
tych obiektow.
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XIX. OBSZARY WYMAGAHCE PRZEKSZTALCRY,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

W STUDIUM wyznaczono obszar zabudowy Rszew jako agapcy rewitalizacii
czyli przemiany struktury funkcjonalno-przestrzenpezy wyposaeniu obszaru w nowe
funkcje wraz z poprawv waloréw fizjonomicznych, w tym wprowadzenie czyiejl
kompozycji przestrzennej, oraz rewaloryzaacgnnych obiektow kulturowyctizehabilitacja
folwarku polega ma przede wszystkim na:

»  zmianie funkcji niektorych obiektow

o likwidacji obiektéw dysharmonijnych i wprowadzenmowych, dostosowanych do
otoczenia i funkgcji,

* modernizacji istniejcej zabudowy i przystosowaniu do odpo

(w zakresie wymagafunkcjonalnych),

« remont i modernizacja obiektow zabytkowych wpisama@GEZ,

«  zagospodarowanie wolnych przestrzeni na funkcje&inys
podstawowemu,

» uporzdkowanie terenow zieleni oraz wprowadzenjg

przeznaczeniu

ieleni urzdzone;.

Obszar osiedla wielorodzinnego w centrum str&fgo
obszar do rehabilitacji pole gagej na:
» Poprawie waloréw estetycznychzytkowy
* Poprawie jakéci zieleni osiedlowej,
» Poprawie obstugi parkingowe;.

znaczony zostat jako

Na terenie miasta Konstantynow t.odzki tereny wymagage rekultywacji.
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XX. INNE OBSZARY PROBLEMOWE

W przypadku przeznaczenia terendw zdrenowanyclereayt budowlane — rozgdanie
kolizji z istniezcymi urzdzeniami melioracji wodnych szczegétowych powinydodokonane
zgodnie z przepisami aghnymi w tym zakresie — Prawo Wodtekst jednolity Dz. U. z 2012
r., poz. 145 z piiejszymi zmianami).

Wszystkie dziatania na terenach wypsiwania rowow melioracyjnych i wdzei
wodnych musz by¢ podejmowane w zgodzie z przepisami¢bdymi, w porozumieniu
z wlasciwym zarzdcg rowow, melioracji i urgdze: wodnych. W przypadku konieczcio
przebudowy urgze: melioracyjnych kolidujcych z projektowan zabudow nalezy
zapewnd prawidtowe funkcjonowanie gsiednich obszaréw, na ktoryc
urzgdzenia melioracyjne. :

Po zmianie sposobuzytkowania zmeliorowanych gruntow,
wtasciwego zarzdcy rowdw, melioracji i urgdze: wodnych w celu
wodd, urzdzei melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw @
zabudow.

Rowy spetniajce rok odbiornikbw wod powierz
w stanie istniejcym.

nale pozostawd
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XXI. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BDA4
URZADZENIA WYTWARZAI{CE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII (W TYM O MOCY
PRZEKRACZAMCEJ 100 kW), A TAKE ICH STREF
OCHRONNYCH ZWHZANYCH Z OGRANICZENIAMI
W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU
| UZYTKOWANIU TERENU

Wyznacza sitereny rozmieszczenia yaze: wytwarzagcych energi z odnawi chrodet
energii 0 mocyowyej 100 kW- farmy fotowoltaiczne.

Studium dopuszcza ghevos¢ realizacji farm fotowoltaicznych o moe 100 kW na
oznaczonych na rysunku Studium:

- teren UPc zlokalizowany w strefie rozwoju zabuglavieszkanio

- tereny P/U zlokalizowane na zachdd i na wschogragekt
w strefach G4, G3, G2,

- tereny R zlokalizowane w strefie E5.

W w/w terenach dopuszczae sncliwosé¢ realizagj Iw fotowoltaicznych jako farm
fotowoltaicznych lub jako stref buforowych pr

W przypadku odgpienia od zamiaru |

Ponadto Studium ustala @l
przekraczagcej 100 k\Wha ter

dlizacji ogniw fotowoltaicznych o mocyie

- ustugowych,
- ustugowo — mi
- rolnych,

Jako stre cji farm fotowoltaicznych ludk strefy buforowe przy drogach albo

zabudowy kubaturowe].

Studium ustala mtiwos¢ lokalizacji turbin wodnych do produkcji energii mocy
przekraczajcej 100 kW, w strefie E1, na terenie zbiornika meygnego ,Konstantynéw -
Bechcice” (WS).

Studium nie wyznacza stref ochronnych dla teremi®mieszczenia ogniw fotowoltaicznych
oraz turbin wodnych ze wzglu na brak mdiwosci stwierdzenia oddziatywania tych
urzgdzei na obecnym etapie. W przypadku stwierdzenia komiéwi wyznaczenia stref
oddziatywania w/w uralzei, ustanowione strefy te nie mpgykraczé& poza granice miasta.
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XXI. SYNTEZA USTALE N STUDIUM Z UZASADNIENIEM
PRZYJETYCH ROZWI AZAN

Struktura funkcjonalno-przestrzenna przedstawiona nimiejszej Zmianie ,Studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miastastantynowa
tédzkiego” jest rezultatem rozwoju catego regionatropolii tédzkiej jak i dynamicznego
wzrostu gospodarczego obserwowanego na catym aesiaiski po akcesji Polski do Unii
Europejskiej.

potrzeb i ambicji rozwojowych spoteczw lokalnej. W STUDIUM przyjmuje
Konstantynéw t.édzki rozwijasic bedzie poprzez wykorzystanie szans

* polozenia na obszarze todzkiego Zespotu Miejskiego (waeh L0 | omeracji
Miejskiej),

* bezpdrednich zwazkéw z Lodzi stanowica osrodek rozwoj
i krajowym,

* powigzan komunikacyjnych (drogowych) o znac
dalszego rozwoju uktadu komunikacyjnego w

* rozwoju stref aktywn¢ri gospodarczej, w t
Ekonomicznej i wzrostu zainteresowani
nowych przedsbiorstw na terenie mia

Lodzkiej Specjalnej Strefy
iotovspgalarczych lokalizowaniem

wodnego o funkciji rekreacyjnej, ikto
orzyczynie silo zwegkszenia atrakcyjriei
metropolii 16dzkiej,

e powstaniu nowej jakiei w miescie -
wraz z obecnymi walorami
wypoczynkowej miasta dla

» warunkéw dla dogodnej lok
tej funkcji w obszar

w regionie i kraju.

&

zabudowy jednaiadej i wielorodzinnej i rozwoju
il fodzkiej w wynikdobrej sytuacji gospodarczej

Prezentowane kier ydarowania przestrgenméasta okrdone w STUDIUM:

e stwarzag trzenne dla rozwoju miasta w simyzasady rozwoju

zrownowaon

rzeobraenia struktury gospodarczej miasta z typowo przéomey na

arunki zwgkszenia liczby mieszkmow do 32 000 osOb w okresie
pektywicznym,

zliwiaja wykorzystanie rekreacyjno-wypoczynkowe ista@ggo potencjalu miasta
oraz planowanych zbiornikow wodnych,

e Wiaza Sk z racjonalnym wykorzystaniem i ocheprwaloréw przyrodniczych miasta
i dziedzictwa kulturowego,

* wyrazaja dazenie do podniesienia poziomu cywilizacyjnych warinmkzamieszkania,

* uwzgkdniap ponadlokalne rozwrania komunikacyjne wynikage 2z ukladow
krajowych i aglomeracyjnych i ich konsekwencje digejscowego uktadu komunikacji
drogowe.
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Uktad funkcjonalno-przestrzenny stanaey skonkretyzowany wyraz  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta:

po pierwsze-

po drugie -

zapewnia warunki lokalizacyjne dlawaczesnych form wytworcZoi
i ustug umdliwiajac zwickszenie aktywn&i gospodarczej niezdnej dla
istotnego zasilania budtu miasta i powkszenia dochodéw ludsoi,

zarobwno ze wzgbu na zatrudnienie w przewidywanych przetdgirstwach

I instytucjach, jak i na dziataldé gospodarcz na rachunek wiasny —

gtéwnie poprzez:

wyraa czenie do podniesienia
miasta, zabezpieczenia realop zalazen rozw
ochronysrodowiska - gtébwnie poprzez:

wyznaczenie terenéw dla fragmentu tddzkiej SpeejalrStrefy
Ekonomicznej na terenie miasta w beszpdnim nawdzaniu do
z komplekséw tej strefy zlokalizowanego w todziz(forzy
obu miast),

wyznaczenie zwartego obszaru aktyéaigospodarc
Zgierskiej i projektowanej drogi S-14,

adaptowanie istniegych terenéw aktywr
miasta,

zej w granicach

wyznaczenie obszaru konce
i ponadlokalnych w centrum mia

stug  ogolnomigtisk
Plaoddiliszki,

alszemu skaiu $rodowiska poprzez
realizacg syste zania i oczyszczafgekow sanitarnych

i deszczowy

nym jest zapewnienie zdrowej wody pitnej
ego rejonu miasta poprzez pelne jego

i telefonizacg miasta, rozbudog systemu
rgetycznego, dokonanie nighthych korekt istnigicego
rogowego w zakresie technicznych warunkdehu pojazddéw
iazah drogowych o charakterze zegtrenym,

thzenie do zwgkszenia stopnia  wykorzystania  walorow
iasta i dziedzictwa kulturowego dletywizacji gospodarczej - gidwnie

uznanie, ze elementy dziedzictwa kulturowego (a w tym ukiady
przestrzenne, obiekty architektoniczne, tradycje iatdincici
stowarzyszé kulturalnych) swiadcza o tazsamdci miasta, ze
w powizaniu z walorami  przyrodniczymi, wdawym ich
eksponowaniem oraz odpowiednim standardem zagospedaia mog
w zdecydowany sposob przyczynise do intensyfikacji ruchu
wypoczynkowego, turystycznego a w konsekwencji darmmcji miasta
w rankingach atrakcyjr$ai miast,

ograniczenie zainwestowania w terenach najcengijsprzyrodniczo
na terenie miasta tj. w rejonach dolin rzek i kosksl lénegoZabiczki,
zabezpieczenie terendw dla przewidywanej realizan@rnika wodnego
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na rzece Ner, ktéry powinien rozye¢ szereg probleméw gospodarki
wodnej a take stwy¢ rekreacji i wptya¢ na powstanie w jego otoczeniu
bazy wypoczynkowej (zbiornik wraz z zapleczem reksgnym
stanowitby now jakas¢ w miescie i regionie todzkim),

» okreslenie calego szeregu rejonOw  sportowo-wypoczynkdwyc
zwiazanych z potencjalnymi zateniami wielkoprzestrzennym i dla
sportu i gier,

* wyznaczenie tras rowerowych przez ciekawe krajawazereny,

po czwarte - wyrza chzenie do wykorzystania szansy rozwojowej miasta wgncej

z walorow srodowiska przyrodniczego oraz peémia miasta w asiedztwie todzi.poprzez
miedzy innymi stwarzanie warunkow dla lokalizaciji:

budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego,

Wyznaczenie znacznych terendw na tego rodzajurdel®znacza ten
zabudowy. Podstawrealizacji zespotdéw zabudowy musby¢
opracowywane w zakaosci od wystpujacych potrzeb.

rozpraszania
scowe kolejno

po pate- adaptuje ponadlokalne rozgania kom
miasta w ukladzie Ldédzkiego Zespotu Miejskiego
zawartych w studiach i planach dotycych zagospo
l6dzkiego).

wynikage z miejsca
ch ustale regionalnych
przestrzennego wojewodztwa

Rozwhzania o charakterze ponadlo
wewmtrz miejskie a wjc i na ukiad strukt

twy sposob istotny na rozwania
a.

ie uznaje size:

* 0skh miasta w ukladzie W - Z pozostaje historyczny dkéhogowy t0d - Lutomiersk
(ulice Lb6dzka i Jana Pawta Il wraz z dwoma plac@miosciuszki i Wolndci),

» osrodek administracyjno-ustugowy miasta pozostaje ejonie Placu T. Kgciuszki.
Przewiduje si dalsa intensyfikacg procesu zmian waytkowaniu terenu i obiektow,
poprzez przeksztatcanie funkcji mieszkaniowej wigetvo-mieszkaniow

* nashpi wypelnienie i rozwoj zabudowy wielorodzinnej jtme srédmiejski) w formie
zarOéwno budownictwa o charakterze ustugowym jakeiszkalnictwa wielorodzinnego,

* powigkszeniu podlegajtereny o charakterze mieszkaniowym, polwe atrakcyjnie w
stosunku do waloréw krajobrazowych,
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» istotmg wartdscia funkcjonalm w strukturze miejskiej dtla nowe jakdci wynikajace z
zabezpieczenia terendw dla parén z regionalnym ukladem komunikacyjnym,

* nowa jakascia w strukturze funkcjonalnej miasta jest lokalizadjampleksu ,Nowy
Jozefow - Srebrna” Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekmicznej wraz z jej powzaniem
komunikacyjnym z pozostatym uktadem miejskim,

» dla drobniejszych form aktywsoi gospodarczej wyznaczono rejony ich koncentracji
w nawgzaniu do podstawowego uktadu komunikacyjnego,

* nowa jakcscia w strukturze funkcjonalnej miasta i najstego rejonu todzi jest
przewidywany do realizacji zbiornik na rzece Ner.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszcaggidol obszarow.”

Generalnie, w strukturze funkcjonalnej miasta wgttmo:

1. Strefy niezurbanizowane tj. strefy przyrodnicadpre -
kompleksy léne w granicach miasta (oznaczone symbolem,

2. Strefy zurbanizowane:
. strek srodmiejsk, ktéra obejmuje obsza Cznego miasta wragzerw
dla jego dalszego rozwoju (0znaczona sy S),
. strefy podmiejskie, ktore obejmuit - mieszkaniowe wasiedztwie strefy

srodmiejskiej (oznaczone symb

. strefy rozwoju aktywn
tereny funkcji gospo
Ekonomicznej (ozna

h 4
I/9/10 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddmkiz dnia

W zwizku z :
przypienia do zmiany Studium Uwarunkoiva kierunkéw

23 grudnia 2010
zagospodarowania pr
zmian pewnych u

Im spagdzonym w roku 2010 (Uchwata Nr XLIX/512/10 Rady jbkiej

vie £odzkim z dnia 25 lutego 2010 W). wiw dokumencie zostala olmna

do realizacji struktura funkcjonalno -zpstrzenna oraz zakres terenéw przeznaczonych
wi zainwestowanie. Niniejsza zmiana dokumentu rievpduje znacznego rozszerzania
teren6w inwestycyjnych, obejmuje gtéwnie zmiankdjomalne w zakresie juprzewidzianych do
zainwestowania obszaréw wraz z ksztattowaniem $pogh zabudowy i zagospodarowania oraz
wzbogacenie polityki przestrzennej o szczegolowycane w zakresie ksztattowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa kultupwyea take dostosowaniu Studium do
wytycznych wynikagych z opracowawyszego redu.

Dla wprowadzonych zmian zostala spa@tzona Synteza ustalezaprezentowana w paazej
tabeli.

Ostatecznie, opracowane zmiany Studium, stam@ei wykladnik polityki przestrzennej
Mmiasta, zostanie przyie przez Ragl Miejskg w_wersiji ujednoliconej, dla cateqo obszaru miasta
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Konstantynow todzki

Synteza wprowadzonych zmian do Studium uwarunkgwa kierunkow zagospodarowania
przestrzennego MIASTA KONSTANTYNOW +ODZKI w 2012 r.

l.p. Przedmiot ustalé | Ocena Wprowadzone zmiany
wymagany ustaw | aktualnasci
(art.10)
1. Czs¢ uwarunkowa CZesCiowo * uaktualnienie danych w gz tekstowej,
(art.10. ust.1¥’ aktualne « zmiana uktadu tekstu, dostosowana do
wymaga zakresu  studium  zgodni obecnie
obowigzujgcymi przepisami,
 uaktualnienie danych wgxi graficz
ewprowadzenie aktualnych wytyt wynRikggh
z planéw wyszego rzdu. ;
2. Kierunki zmian Czesciowo « wprowadzenie midiwosci rozw w strefie E1,
w strukturze aktualne iai i

przestrzennej oraz
W przeznaczeniu
terenow

%ﬁ (- dotychczas
i sportu);

“rozwoju  zabudowy
innegj na poéinoc |od
nio po zachodniej stronie
ch (- dotychczas :zhwosé¢
realizacji styki i sportu);

ie nmidiwosci rozwoju  zabudowy
zkaniowe] jednorodzinnej w strefie podmiejgkiej
" (D1) po potudniowej stronie ulicy
rskiej i w bezpoednim wschodnimgsiedztwie
Pomocy Spotecznej (- dotychczaszlimosé
realizacji ustug);

przeznaczenie terenu dotychczas zarezerwowaneg0 pod
powiekszenie cmentarza (rejon ulicy Lutomierskiej) pod
ustugi z dopuszczgn na fragmencie zabudaw
mieszkaniow jednorodzing;

wprowadzenie nitiwosci realizacji terenu ustug
centrotworczych w  strefie rozwoju  zabudowy
mieszkaniowej (M3) w rejonie ulicy Nadrzecznej (-
dotychczas mitiwosé realizacji ustug publicznych);

w rejonie ul. Lutomier i
maliwos¢ realizacji
wprowadzenie
mieszkaniowej
ul. Lutomie

wprowadzenie nitiwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulicy Nad
Jasieniy i po zachodnigj stronie projektowanej S-14| (—
dotychczas Mitiwos¢é realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug (pas wzdtu
projektowanej S-14));

wprowadzenie mifiwosci realizacji zabudowy
produkcyjno — ustugowej po wschodniej stronie ulicy
Spotdzielczej (— dotychczas diosé realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej);

wprowadzenie nitiwosci rozwoju ustug na

potudniowo — wschodnich  kieach strefy G2 (4
dotychczas nNitiwos¢é realizacji zabudowy

2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zpgdarowaniu przestrzennyrtekst jednolity Dz. U.

z 2012 r., poz. 647).
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Kierunki

i wskaniki
dotyczce
zagospodarowania
oraz uytkowania
terenow, w tym

mieszkaniowej wielorodzinnej);

. wprowadzenie mtiwosci realizacji zabudowy
produkcyjno — ustugowej w strefie E3 na wschodr
kraricach miasta (dotychczas #liwos¢ realizacji ustug
turystyki i sportu),

. wprowadzenie nmitiwosci rozwoju  zabudowy
przemystowo — ustugowej oraz ustugowej w strefie|
(wschodnia cz¢),

. wprowadzenie nowej strefy funkcjonalno
przestrzennej E-5, obejnagiej pétnocy czsé dawnej
strefy M3.

* Wprowadzenie terenu ustug turystyki s rtu (U

wyznaczonego na potudniu miasta
rzeki Ner;

« Wprowadzenie terenu ustug z 'd6
mieszkaniowe] wyznaczonega !
Lutomierskiej, po zachodnie

Spotecznej;

» Wprowadzenie tere licznych o charakt
centrotworczym ovoscig  lokalizagji
obiektow wielko ch 0 powierzchni sprzgg

u ustug i terenu produkcyjn
czonego w strefie E3 po wscho

e terenu zabudowy us+ugowo
We] (UM) w strefie M1 (Ignacew);

wadzenie terenéw zieleni i ustug turystki(ZWir
strefie E2, przy zbiorniku retencyjnym ,Konstantyné
\Bechcice”.

nich

E3

Ts)
zegu

nkcji
bcy

erze

O —
dniej

" wprowadzenie zasad ksztattowania nowej zabud
i wskanikéw urbanistycznych dla nowo wprowadzon
terendw,

wprowadzenie korekt w ustalonych w studi
parametrach i wskanikach dotyczcych
zagospodarowania orazytkowania terenow.

owy
ych

um

e wskazanie nowego obszaru chronionego krajobr
OCHK ,Gornego Neru”

VAUR

tury wspotczesnej

e wprowadzenie ustatew zakresie ochrony obszarow

ej

zabytkéw, ochrony pojedynczych obiektéw oraz prmoc

miejsc i obszaréw zabytkowych,
e wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej

Kierunki rozwoju
systeméw
komunikacji

i infrastruktury
technicznej

e korekta przebiegu projektowanej drogi ekspresoe
14,
ewprowadzenie ustatedla ksztattowania wybranych drd
gtéwnych, zbiorczych i lokalnych,

i

Obszary na ktorych
rozmieszczonegtly
inwestycje celu
publicznego

0 znaczeniu lokalnym

* nie wskazuje gi
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Obszary na ktorych
rozmieszczonegty
inwestycje celu
publicznego o
znaczeniu
ponadlokalnym (...)

e wprowadzenie propozycji zaglaublicznych
ponadlokalnych, wynikagych z dokumentow ¥gzego
rzedu.

Obszary, dla ktorych
obowigzkowe jest

sporzdzenie mpzp, M
tym:

* wskazuje gitakie obszary

Obszary wymagage
przeprowadzenia
scalei i podziatu
nieruchomeci

e nie wskazuje 8i

Obszary
rozmieszczenia
obiektéw handlowych
0 powierzchni
sprzeday powyej
2000 m

e wskazuje si

Obszary przestrzeni
publicznej

e wskazuje si

10.

Obszary dla ktérych
gmina zamierza
sporzdzi¢
miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego, w tyn:

ebayriujgcych miejscowyc
przestrzennego,

u obszaréw, dla ktérych gn
iejscowe plany zagospodarowar

ni

obszary wymagage
Zmiany przeznaczen
gruntow rolnych
ilesnych  na celg
nierolnicze i nielgéne

a

11.

Kierunki i zasady
ksztaltowania
rolniczej i lgnej
przestrzeni

produkcyjnej °

wprowadza & ustalenia w zakresie ksztattowar
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

12.

Obszary szczegoine
zagraenia

e nie wskazuje 8i

13.

 nie wskazuje 8i

pomnikoy
5 ich strel
ochronnych oraz
obowigzujgce na nich
ograniczenia
prowadzenia
dziatalngici
gospodarczej (zgodni
Z przepisami Ustawy
dnia  7.05.1999 ¢
ochronie bytych
hitlerowskich...)

N O

* nie wskazuje 8i

15.

Obszary wymagage

* nie wskazuje ginowych obszaréw; uszczego6towie
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przeksztatce,
rehabilitacji lub
rekultywacji

zapisow w tym zakresie

16. Granice terenéw * nie wskazuje 8i
zamkngtych i ich
stref ochronnych
17. Kierunki dziatai * wprowadzenie ustabew tym zakresie
w zakresie obronioi
paistwa i  obrony|
cywilnej
18. Inne obszary e wskazanie kierunkéw w zakresie gospodarowanig
problemowe terenach zmeliorowanych.

« wskazanie obszaréw giliovego rozmieszczenia,udzei
wytwarzajcych energi z odnawialnychréodé
0 mocy przekraczagej 100 kW 2
dotyczcymi takich obszarow. '
e wprowadzenie ustate dotyczc
lokalizacji urzzdze: wytwarzagcych€
z odnawialnychkirodet energii o0 m
100 kw/

Wprowadzone zmiany zostaly zaprezentowane grafenai schem;
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