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Wyjasnienie:
Kolorem niebieskim zostaly wprowadzone zmiany wynikajace ze sporzadzenia prognozy oddziatywania na
$rodowisko dla potrzeb obecnej zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Konstantynéw todzki w zakresie wyznaczonym w Uchwale Nr XVIII/136/16 Rady
Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 28 stycznia 2016 r.
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1. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie powstalo dla potrzeb projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw 1édzki (zwanego dalej projektem zmiany
Studium...) zgodnej z zakresem wyznaczonym w Uchwale Nr XVIII/136/16 Rady Miejskiej
w Konstantynowie toédzkim z dnia 28 stycznia 2016 r. Obowiazek jej sporzadzenia, w ramach
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, wynika z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2016, poz. 353 ze zmianami).

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych w Prognozie oddzialtywania na $rodowisko
(zwanej dalej Prognozg) uwzglednia wymogi wedlug stanu prawnego obowigzujacego od dnia 15 listopada
2008 r. i zostat uzgodniony z wlasciwymi organami:

e Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pabianicach pismem znak: PPIS-Pb-ZNS-
471/17/16 z dnia 01.06.2016 r.

¢ Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w fodzi pismem znak: WOOS-11.411.232.2016. MGw
z dnia 31 maja 2016 .

Zgodnie z w/w pismami prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzona do Studium... powinna
by¢ wykonana zgodnie z art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2016, poz. 353 ze zmianami):

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych w Prognozie uwzglednia wymogi wedlug stanu
prawnego obowiazujacego od dnia 15 listopada 2008 r. i zostat uzgodniony z wlasciwymi organami:
*  zawieraé:

v' informacje o zawartoéci, gléwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach
z innymi dokumentami;

v" informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzeniu prognozy;

v' propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowieri
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania;

v" informacje opracowane stosownie do stanu wspdlczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane
do zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego
dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentéw powigzanych z tym
dokumentem;

v informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko;

v’ streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

*  okredla¢, analizowad i oceniac:

v istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu;

v stan $§rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;

v istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

v cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym albo krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele iinne problemy
$rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu;

v' przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialtywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dilugoterminowe, state ichwilowe oraz
pozytywne i negatywne na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru, jak réwniez na $rodowisko, a w szczeg6lnosci:

- ludzi,
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— réznorodnosé biologicznag,
—  zwierzeta i roéliny,

- wode,

—  powietrze,

—  powierzchnie ziemi,

—  krajobraz,

—  klimat,

—  zasoby naturalne,

—  zabytki,

—  dobra materialne,

z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatlywaniami na
te elementy;

*  przedstawiaé:

v

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c
tego obszaru;

rozwiania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwiazan alternatywnych, wtym wskazanie napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy;

* uwzglednia¢ informacje zawarte w prognozach oddzialywania na $rodowisko sporzadzonych dla
innych, przyjetych juz, dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem

postepowania.

Zakres tematyczny niniejszej Prognozy sporzadzanej dla projektu zmiany Studium... na zlecenie

Urzedu Miejskiego w Konstantynowie Lédzkim uwzglednia wytyczne ww. organéw.

1.1.

Podstawy prawne i materialy wyjSciowe

Podstawe prawna sporzadzenia ponizszego opracowania stanowia:

e Uchwala Nr XVIII/136/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie f.édzkim z dnia 28 stycznia 2016 r.
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowar I kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Konstantynowa £0dzkiego”;

»  Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2016,

poz. 353 ze zmianami);

Ponadto przy opracowywaniu prognozy wykorzystano:

*  zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane:

v

v
v

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778 ze zmianami);

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zmianami);
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.
1233);

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 460
ze zmianami);

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015, poz. 460, ze zmianami);
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v' rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2016, poz. 124 ze zmianami);

v' ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmarlych (Dz. U. z 2015 r., poz. 2126
ze zmianami);

v' ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 ze
zmianami);

v' ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zmianami);
ochrona $rodowiska, ochrona przyrody:

v' ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 ze zmianami);
v' ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519);

v rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2010, Nr 213, poz. 1397) oraz Rozporzadzenie
Rady Ministréw z dnia 25 czerwca zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 817) — tekst jednolity Dz.
U. z dnia 18 stycznia 2016 r., poz. 71;

powierzchnia ziemi:

v' ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 909 ze
zmianami);

v' ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2016 r., poz. 1131, ze
zmianami);

odpady:

v' ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 250 ze zmianami);

v ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2016 r., poz. 1987 ze zmianami);

gospodarka wodno-s$ciekowa:

v' ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode I zbiorowym odprowadzaniu
sciekéw (Dz. U. z 2015 r., poz. 139 ze zmianami);

v' ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469 ze zmianami);

powietrze, hatas:

v’ rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hafasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

zabytki:

v ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.
1446 ze zmianami);

v" Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 26 maja 2011r. w sprawie
prowadzenia rejestru zabytkow, krajowej, wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz
krajowego wykazu zabytkow skradzionych lub wywiezionych za granice niezgodnie z prawem
(Dz. U. Nr 113 poz. 661).

1.2. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania ustalerl projektu zmiany Studium... na

$rodowisko miasta Konstantynéw 1.6dzki (zwana dalej Prognoza) w granicach wskazanych na zalaczniku do
uchwaty nr XVIII/136/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie bLoédzkim z dnia 28 stycznia 2016 r.
Podyktowane jest to faktem, iz zgodnie z w/w uchwatg obecna zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa t.ddzkiego dotyczy jedynie trzech obszaréw:
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1. obszaru potozonego pomiedzy ulicami Spdtdzielcza i Srebrna-Dgbrowa oraz projektowana S14
o powierzchni ok. 40,7 ha;

2. obszaru polozonego w rejonie ulicy Nadrzecznej (po jej poludniowej stronie) o powierzchni
ok. 55,2 ha;

3. obszaru potozonego w rejonie ulicy Lutomierskiej (po jej potudniowej stronie) i ulicy Bechcice (po jej
wschodniej stronie) o powierzchni ok. 46,4 ha.

Przedmiotem danego dokumentu jest analiza ustalel obecnej zmiany Studium... na $rodowisko
wlasnie tych w/w trzech obszaréw. Ponadto nalezy tutaj zaznaczyé, iz od momentu wprowadzenia
obowiazku sporzadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko do studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy - 15 listopada 2008 r. jest to kolejna — trzecia
prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzana dla potrzeb zmiany ,Studium uwarunkowan
i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa tddzkiego”. Wprawdzie pierwsza
dotyczyla jedynie pdinocnego fragmentu miasta polozonego pomiedzy ulicami: od strony wschodniej
Zgierska, od strony péinocnej Niesiecin, od strony zachodniej Klonows, Letniskowa, Rszewska, od strony
potudniowej Lutomierska i Jana Pawta II. Nie mnie juz druga zostala sporzadzona dla catego miasta w jego
administracyjnych granicach, ktéra przeanalizowata wplyw ustalern Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla catego miasta Konstantynowa Lodzkiego, zatem i dla analizowanego
terenu.

Dlatego tez przy sporzadzaniu obecnej Prognozy jako wersje wyjsciowa uwzgledniono prognoze
oddziatywania na $rodowisko sporzadzong do obecnie obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr L1/389/14 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. W wersji
ujednoliconej bedzie stanowi¢ wyktadnik oddziatywan polityki przestrzennej miasta na srodowisko.

Ponadto nalezy podkresli¢ réwniez fakt, iz studium gminy jest dokumentem strategicznym, ktdry
musi by¢ zgodne z dokumentami wyzszego rzedu. Musi uwzglednia¢ wytyczne ustalone na szczeblu
wojewddztwa, a nawet krajowym. Obecna zmiana Studium... obejmuje zatem nie tylko wytyczne
wynikajace z uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa tLodzkiego, ale réwniez dostosowuje je do
aktualnej sytuacji prawnej, m.in. uwzglednia mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego
sporzadzone dla rzeki Ner, jak réwniez fakt udokumentowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
401 Niecka L.6dzka.

Podstawowym celem Prognozy jest wykazanie, jak okreslone w Studium... kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy wplyna na $rodowisko i czy, a jesli tak, to w jakim stopniu,
narusza zasady prawidlowej gospodarki zasobami naturalnymi. Ze wzgledu na duza zlozonos¢ zjawisk
przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania $rodowiska oraz ogélny charakter dokumentéw
planistycznych, ocena potencjalnych przeksztalcern $rodowiska wynikajagcych z projektowanego
przeznaczenia terenu ma forme prognozy.

Do pozostatych celéw realizacji Prognozy zalicza sie:

*  wyeliminowanie jeszcze na etapie sporzadzania studium, wustaled sprzecznych z zasadami
zréwnowazonego rozwoju analizowanego obszaru i jego otoczenia,

*  ocene skutkéw oddziatywania przyjetych kierunkéw zagospodarowania gminy na $rodowisko, a co za
tym idzie okre$lenie wplywu nowego przeznaczenia terendw na poszczegdlne rodzaje uzytkowania
oraz okreslenie warunkéw zagospodarowania tych obszaréw,

*  wprowadzenie wustalen umozliwiajacych dziatalno$¢ gospodarcza na analizowanym terenie
i zaspokajanie potrzeb spotecznosci lokalnej przy réwnoczesnym zachowaniu réwnowagi
przyrodniczej i trwalosci proceséw przyrodniczych,

*  ocene na ile ustalenia studium pozwola na zachowanie istniejagcych wartosci zasobéw srodowiska, na
ile wzbogaca lub odtworza obnizone, czy tez zdegradowane wartosci oraz w jakim stopniu spoteguja
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lub ostabig istniejgce zagrozenia, a takze na ile stwarzaja mozliwo$¢ pojawienia sie nowych szans dla
uksztaltowania wyzszej jakos$ci srodowiska.

Reasumujac Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami obecnej zmiany Studium..., ajedynie przedstawia
prawdopodobne skutki jakie niesie za soba realizacja ustalerl Studium... na poszczegélne komponenty
$rodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegdlnoéci na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi,
dobra materialne oraz dobra kultury.

1.2.1. Przedmiot i cel Studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest elementem
polityki przestrzennej stuzacym definiowaniu lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. W celu
skoordynowania zamierzen projektowych na wszystkich poziomach planowania przestrzennego uwzglednia
zasady okreslone na szczeblu krajowym i wojewo6dzkim.

Studium... sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy — miasta, a jego ustalenia
sa wiazace dla ustalen sporzadzanych planéw miejscowych. Nie jest ono aktem prawa miejscowego, lecz
pelni funkcje koordynujace wzgledem wustalenn planéw miejscowych. Posiada swoisty charakter
»~wytycznych” do sporzadzania prawa miejscowego.

Studium... to najwazniejszy dokument okre$lajacy kierunki polityki przestrzennej prowadzonej przez
samorzad lokalny. Ma on charakter dokumentu strategicznego. Jest to wyraz $wiadomej dziatalnosci
samorzadu w zakresie rozwoju przestrzennego i gospodarczego miasta Konstantynéw Lodzki. Jego gtéwnym
celem jest sformutowanie lokalnej polityki przestrzennej wpisanej w polityke przestrzenng panstwa
iregionu — L.édzkiej Aglomeracji Miejskiej oraz okreslenie kierunkéw jej rozwoju.

W Studium... gtéwnym celem rozwoju miasta jest ,, ukierunkowanie procesu podnoszenia standardu
warunkow Zycia miasta, zapewnienie sprawnosci finkcjonowania jego struktur przestrzennych,
podnoszenie atrakcyjnosci miasta — poprzez wykorzystanie terytorialnych warunkow rozwoju
1 przeciwdziatanie degradacji walorow miasta”. Stworzenie warunkéw przestrzennych dla zwiekszenia
tempa rozwoju gospodarczego miasta i poprawa poziomu zycia mieszkanicéw musi uwzglednia¢ maksymalne
zachowywanie obecnych przyrodniczych i kulturowych waloréw, zachodzi¢ zgodnie z zasada
zréwnowazonego rozwoju.

Obecna zmiana Studium... dotyczy jedynie trzech obszaré6w w zasiegu wytyczonym w uchwale Nr
XVIII/136/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 28 stycznia 2016 r. inicjujacej przystapienie
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynowa Lodzkiego. Jest to kolejna! zmiana w Studium... podyktowana gléwnie nowymi potrzebami
rozwojowymi miasta, zarowno w aspekcie rozwoju przestrzennego jak i gospodarczego.

Ponadto obecng zmiane Studium... uzupetniono o ,Analize potrzeb i mozliwoéci rozwoju gminy”
opracowang dla calego obszaru miasta Konstantynéw *%odzki, ktéra stanowi element opracowania
uwarunkowan rozwoju miasta.

Ostatecznie w wersji ujednoliconej dla catego obszaru miasta Konstantynéw L.édzki bedzie stanowié
wyktadnik polityki przestrzennej gminy.

Studium... jest materialem okreslajacym uwarunkowania rozwoju wynikajace z analizy stanu:
zagospodarowania i funkcjonowania miasta oraz mozliwosci jego rozwoju, $rodowiska, dziedzictwa
kulturowego, systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Zostaly one dostosowane do zakresu
obecnej zmiany w Studium. Nastepnie na podstawie uwarunkowan Studium... wskazuje kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy: w strukturze przestrzennej gminy i w przeznaczeniu terendw;

! Ostatnia zmiana Studium uwarunkawa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego migstastantynéw t6dzki
zostata przygta uchwad Nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie todmkiz dnia 30 padziernika 2014 r.
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ochrony $rodowiska, przyrody i jego zasobdéw; ochrony dziedzictwa kulturowego; rozwoju systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz okre$la instrumentalizacje wdrazania polityki przestrzennej
miasta. W podsumowaniu przedstawiono synteze ustalen studium z uzasadnieniem przyjetych rozwigzan
oraz synteze wprowadzonych zmian w zwigzku z Uchwatg Nr XVIII/136/16 z dnia 28 stycznia 2016 r. Rady
Miejskiej w Konstantynowie L.6dzkim z dnia 28 stycznia 2016 r.
Dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obejmuje:
*  Czes$¢ tekstowa zawierajaca ustalenia wstepne, uwarunkowania (zewnetrzne i wewnetrzne), analize
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, kierunki zagospodarowania przestrzennego (w tym polityke
przestrzenng), synteze ustalen z uzasadnieniem przyjetych rozwiazan — wersja ujednolicona;

*  (Czes¢ graficzna obejmujaca mapy przedstawiajace uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz
kierunki rozwoju gminy w skali 1:10 000.

1.3. OkreSlenie zasiegu terenu objetego Prognoza

Obszar objety Prognoza obejmuje trzy fragmenty miasta Konstantynéw idédzki. Wynika to
z Uchwaty Nr XVIII/136/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie toédzkim z dnia 28 stycznia 2016 r.
o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowarn 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynowa £odzkiego. Okreéla ona tereny w granicach administracyjnych jako
obszary wprowadzanych zmian w aktualnie obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow Lodzki.

Powierzchnia obszaru objetego obecna zmiang Studium..., zatem i Prognoza wynosi lacznie
ok. 142,3 ha. Zakres przestrzenny opracowania obejmuje obszar w granicach wyznaczonych na zaltaczniku
do Uchwaly Nr XVIII/136/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie L.édzkim. Ilustruje to rysunek Prognozy.
W zakresie powiazan i oddzialywan zewnetrznych zakres poszerzono poza opisywane obszary.

1.4. Powiazania projektu z innymi dokumentami

Gléwne zobowigzania miedzynarodowe Polski w dziedzinie ochrony srodowiska wynikajg
z czlonkowstwa w Unii Europejskiej. Spos$réd dokumentéw programowych Unii istotnych dla
wprowadzania koncepcji trwalego i zréwnowazonego rozwoju nalezy wyrdznié:

»  VII Unijny Program Dzialari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,Dobrze zy¢ w granicach naszej
planety” — celem tego programu jest wzmocnienie wysitkdw na rzecz ochrony kapitalu naturalnego,
zdrowia i dobrostanu spotecznego oraz stymulowanie rozwoju i innowacji opartych na
zasobooszczednej, niskoemisyjnej gospodarce przy uwzglednieniu naturalnych ograniczen naszej
planety; wyznacza nastepujace cele priorytetowe:

v ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii;
v przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjna gospodarke niskoemisyjna;

v" ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze $rodowiskiem obcigzeniami i zagrozeniami dla
zdrowia i dobrostanu;

v" maksymalizacja korzysci z prawodawstwa $rodowiskowego, doskonalenie wiedzy i bazy
dowodowej w zakresie $rodowiska i ochrony klimatu;

v’ zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie zréwnowazonych miast,

v' lepsze uwzglednianie w dziataniach bardziej spdjnej polityki s$rodowiskowej i efektywne
podejmowanie wyzwan miedzynarodowych, dotyczacych srodowiska i klimatu.

Program okredla trzy obszary priorytetowe, w ktérych nalezy podja¢ dzialania na rzecz ochrony

$rodowiska naturalnego i zwiekszenia odpornosci ekologicznej, przyspieszenia zasobooszczednego

rozwoju niskoemisyjnego oraz ograniczenia zagrozen dla zdrowia i dobrostanu ludzi spowodowanych

zanieczyszczeniem, substancjami chemicznymi i zmiang klimatu;
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Kluczowym elementem programu jest adaptacja do zmian klimatu, powigzana z wieloma innymi
aspektami $rodowiskowymi, takimi jak ochrona gleby, zréwnowazone s$rodowisko miejskie,
zréwnowazona ochrona wad.

» | Strategia ochrony réznorodnosci biologicznej na okres do 2020 r.” — celem przewodnim na rok 2020
jest powstrzymanie utraty réznorodnosci biologicznej i degradacji ustug ekosystemowych w Unii oraz
przywrécenie ich w mozliwie najwiekszym stopniu, a takze zapobieganie utracie rdéznorodnosci
biologicznej na $wiecie; dokument ten wyznacza sze$¢ wzajemnie si¢ wspierajacych celow:

v' pelne wdrozenie dyrektywy ptasiej i siedliskowej — realizacja poprzez: dokoriczenie tworzenia
sieci ,Natura 2000” i zapewnienie dobrego zarzadzania i finansowania; wzrost $wiadomosci
izaangazowania zainteresowanych stron oraz poprawe skuteczno$ci, sprawozdawczosci
i skuteczno$ci monitorowania;

v' utrzymanie i odbudowa ekosystemdw i ich ustug — realizacja poprzez: poprawe wiedzy na temat
ekosystem6éw i ich ustug; przywrécenie i wspieranie korzystania z zielonej infrastruktury;
zapewnienie zerowej utraty netto réznorodnosci biologicznej i ustug ekosystemowych;

v' zwiekszenie wkladu rolnictwa i leénictwa w utrzymanie i wzmocnienie réznorodnosci
biologicznej — realizacja poprzez: ochrone europejskiej roéznorodnosci genetycznej;
ukierunkowanie polityki rozwoju obszaréw wiejskich na ochrone réznorodnosci biologicznej;
ochrone i wzmacnianie rdéznorodnosci biologicznej laséw; uwzglednienie réznorodnosci
biologicznej w planach urzadzania lasu; zwiekszenie platnosci dla $rodowiskowych ddébr
publicznych;

v'  zapewnienie zréwnowazonego wykorzystania zasobéw rybnych — realizacja poprzez:
eliminowanie negatywnego wptywu na stada, gatunki, siedliska i ekosystemy rybne oraz poprawe
zarzadzania potawianymi stadami;

v' zwalczanie inwazyjnych gatunk6w obcych — realizacja poprzez wzmocnienie unijnych systeméw
prawnych ochrony zdrowia zwierzat i rolin;

v' pomoc na rzecz zapobiegania utracie $wiatowej roznorodnosci biologicznej — realizacja poprzez:
ograniczenie wptywu posrednich czynnikéw utraty réznorodnosci biologicznej oraz mobilizacja
dodatkowych zasobdw na rzecz ochrony $wiatowej réznorodnoséci biologicznej; kontrola dziatan
w zakresie wspdlpracy na rzecz rozwoju; regulowanie dostepu do zasobow genetycznych oraz
sprawiedliwy i réwny podziat korzysci ptynacych z ich stosowania.

»  Furopa 2020. Strategia na rzecz inteligentnego i zrownowazonego rozwoju sprzyjajacego wiaczeniu
spofecznemu”— dokument programowy Komisji Europejskiej, ktéry obejmuje rozwdj zréwnowazony —
wspieranie gospodarki efektywnej korzystajacej z zasobéw, bardziej przyjaznej srodowisku; posréd
celé6w nadrzednych majacych znaczenie dla srodowiska wskazano osiggniecie celu 20/20/20 co oznacza:
v' ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych o co najmniej 20% w odniesieniu do poziomu z 1990 r.

(zmniejszenia emisji dwutlenku wegla nawet o 30%);
v' zwiekszenie do 20% udziatu OZE w catkowitym zuzyciu energii;
v zwigkszenie efektywno$ci wykorzystania energii o 20%.
Cele przedstawione w ww. dokumentach Wspdlnoty Europejskiej sa podstawa rozwiazan prawnych
obowiazujacych w Polsce.
Najwazniejszym z nich jest Konstytucja Rzeczpospolitej Polski, ktéra w artykule pigtym uznaje
zréwnowazony rozwoj jako zasade, ktora kierowac powinno sie Parnstwo?.
Polityke panistwa w zakresie ochrony $rodowiska wyznaczaja m.in.

»  Polska 2025. Dfugookresowa Strategia Trwalego i Zréownowazonego Rozwoju™ — pierwsza proba
okreslenie wizji Polski do roku 2025 wskazujaca gléwne kierunki dziatarn w zakresie polityki

2 Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 2 kwiatl997 r., Dz. U. Nr 78, poz. 483.
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spolecznej, rozwoju gospodarki i polityki panstwa w zakresie ochrony srodowiska, gospodarki
przestrzennej i regionalnej. Strategia oparta zostata na koncepcji trwatego i zréwnowazonego rozwoju.

I Polityka FEkologiczna Paristwa™ — okreéla cele oraz zakres dziatan na rzecz ochrony $rodowiska
w trzech horyzontach czasowych: 2002, 2010, 2025 (pierwsze dwa okresy zwigzane z procesem
integracji z Unig Europejska). Wskazuje on narzedzia ochrony $rodowiska (instytucjonalne, prawne,
gospodarcze, naukowe) oraz problemy zwigzane ze wspdlpraca miedzynarodows, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem UE. Za gléwny cel uznaje zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego kraju, przy
zalozeniu, ze skuteczna regulacja i reglamentacja korzystania ze srodowiska nie dopusci do powstania
zagrozen dla jakosci i trwato$ci zasobéw przyrodniczych.

»Polityka Ekologiczna Pairistwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016™ — to dokument
strategiczny wskazujacy na gtéwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki ekologicznej RP
w najblizszych 4-8 latach. Stanowi o koniecznosci wprowadzenia w zycie zasad zréwnowazonego
rozwoju. Giéwne cele to m.in.:

v uwzglednienie zasad ochrony $rodowiska w strategiach sektorowych,

v aktywizacja rynku na rzecz ochrony $rodowiska,

v' udzial spoteczeristwa w dziataniach na rzecz ochrony $rodowiska poprzez podnoszenie
$wiadomosci ekologicznej spoleczenstwa,

v ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody,

v poprawa jakosci srodowiska i bezpieczeristwa ekologicznego.

W celu realizacji polityki ekologicznej panstwa uchwalany jest wojewddzki, powiatowy lub gminny

program ochrony $rodowiska. Integralng cze$¢ programu ochrony $rodowiska stanowi plan gospodarki
odpadami.

,Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Eddzkiego 2012’ — jest to program, ktéry: wskazuje
wojewodzkie priorytety i cele ochrony srodowiska do 2015 roku z perspektywa do roku 2019 wraz
z dziataniami prowadzacymi do ich osiagniecia; okre§la harmonogram realizacji zadan na lata 2012-
2019, zasady zarzadzania programem oraz zrédla finansowania jego wdrazania. Gtéwne priorytety
ekologiczne wyznaczone przez program to:

v’ ochrona zasobéw naturalnych rozumiana jako: ochrona zasobéw przyrodniczych, ochrona
i zwiekszanie zasobdéw lesnych, ochrona gleb uzytkowanych rolniczo, racjonalna eksploatacja
kopalin i ochrona z16z, rekultywacja terenéw zdegradowanych, zmniejszenie materiatochtonnosci
produkcji;

v ochrona jakosci powietrza rozumiana jako: wdrazanie programéw ochrony powietrza (POP);
opracowanie i wdrazanie Programéw ograniczenia niskiej emisji (PONE) dla terenéw wskazanych
w POP; modernizacje przez zaklady przemystowe istniejacych technologii i wprowadzanie
nowych, nowoczesnych urzadzen; zwigkszenie wykorzystania odnawialnych Zrddet energii;
prowadzenie dziatanl energooszczednych w mieszkalnictwie i budownictwie; ograniczanie emisji
ze $rodkéw transportu;

v" ochrona zasobéw wdd podziemnych i powierzchniowych oraz ochrona przed powodzia isusza
realizowana poprzez: racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi, ochrona wdéd przed
zanieczyszczeniami ze zrddel punktowych i obszarowych, rozwdj malej retencji wodnej,

% Polska 2025. Dlugookresowa strategia trwateg@wrowaonego rozwoju, Rada Ministrow, Narodowe Centrum Stwdi
Strategicznych przy wspotpracy Ministteodowiska, Warszawa, 2000.

4 Dokument przyjty przez Rad Ministréw w czerwcu 2000 r. i Sejm RP w sierpni2a.
5 JPolityka Ekologiczna Rastwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 20M6tister Srodowiska, Warszawa, 2008.

& Jest to program do roku 2015 w perspektywie do92@ku, ktéry zostat przyty Uchwah Nr XXIV/446/12 Sejmiku
Wojewodztwa todzkiego z dnia 29 maja 2012 roku
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odbudowa melioracji podstawowych i szczegélowych w celu przeciwdziatania skutkom suszy
i powodzi;

v racjonalna gospodarka odpadami - zapobieganie i minimalizacja ilo$ci wytwarzanych odpadéw,
rozbudowa lub budowa Zaktadéw Zagospodarowania Odpadéw (ZZO), zamykanie i rekultywacja
sktadowisk odpadéw;

v'  realizacja programu ochrony $rodowiska przed hatasem;

v" edukacja ekologiczna na temat rzeczywistej skali zagrozenia emisja po6l oraz zachowanie stref
bezpieczenstwa przy lokalizacji obiektéw emitujacych promieniowanie elektromagnetyczne;

v' edukacja ekologiczna - prowadzenie edukacji na rzecz zréwnowazonego rozwoju, dotyczacej
wszystkich elementow $rodowiska;

v’ dzialania zapobiegajace powstawaniu powaznych awarii w zaktadach oraz w trakcie przewozu
materiatéw niebezpiecznych - szybkie usuwanie skutkéw powaznych awarii.

Powyzsze priorytety beda realizowane przez cele ekologiczne, ktdére zostaly ujete w aspekcie trzech
blokéw tematycznych, tj.: kierunki dziatan systemowych, ochrona zasobéw naturalnych, poprawa
jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Program realizuje misje: , Podniesienie atrakcyjnosci wojewodztwa w strukturze regionalnej Polski
I Europy jako regionu sprzyjajacego zamieszkaniu 1 gospodarce przy dazeniu do budowy wewnetrznej
spdjnosci i zachowania réznorodnosci miejsc” okreslona w ,,Strategii Rozwoju Wojewddztwa £ddzkiego
na lata 2007 — 20207.

s Projekt ,,Programu Ochrony Srodowiska Powiatu Pabianickiego na lata 2016-2019 z perspektywa do
2024” — jest to czwarta aktualizacja dokumentu (od 2004 r.), ktdrej strategicznym celem jest
zapewnienie bezpieczenistwa ekologicznego mieszkanicdw, zasobow przyrodniczych i infrastruktury
spolecznej powiatu oraz polaczenie rozwoju gospodarczego i spotecznego z ochrona waloréw
$rodowiskowych. Przeprowadzona szczegélowa diagnoza stanu $rodowiska przyrodniczego byta
podstawa wyznaczenia gldwnych probleméw i zagrozern, a nastepnie sformulowania celi
priorytetowych i kierunkéw interwencji realizowanych w oparciu o zadania w okresie 2016-2024.
Ocene stanu s$rodowiska przeprowadzono w 10 obszarach przysztej interwencji: ochrona klimatu
ijakosci powietrza, zagrozenie hatasem, pola elektromagnetyczne, gospodarowanie wodami,
gospodarka wodno-$ciekowa, zasoby geologiczne, gleby, gospodarka odpadami i zapobieganie
powstawaniu odpadéw, zasoby przyrodnicze, zagrozenia powaznymi awariami. Jako priorytetowe
obszary przysztej interwencji wskazano:

v ochrone powietrza i klimatu w zakresie ograniczenia niskiej emisji pyléw i poprawy jakosci
powietrza;

v’ ochrone przed zagrozeniem hatasem w zakresie ograniczenia narazenia mieszkanic6w na
ponadnormatywny hatas drogowy;

v’ gospodarowanie wodami w zakresie poprawy ilo$ci wéd podziemnych oraz ilosci i jakosci wod
powierzchniowych;

v gospodarke wodno-$ciekowa w zakresie rozbudowy sieci wodno- kanalizacyjnej oraz urzadzen do
gromadzenia i oczyszczania $ciekéw w zabudowie rozproszone;j.

W ramach kazdego obszaru interwencji uwzgledniono zagadnienia horyzontalne z zakresu adaptacji do
zmian klimatu, nadzwyczajnego zagrozenia $rodowiska, dziatann edukacyjnych oraz monitoringu
$rodowiska.

s, Program Ochrony Srodowiska dla miasta Konstantynowa £0dzkiego™ — to opracowanie majace na celu
umozliwienie kompleksowego i efektywnego zarzadzania ochrona $rodowiska oraz zapewni¢ niezbedna
koordynacje dziatan proekologicznych w gminie. Jest to dlugoterminowy plan strategiczny do 2014 r.
i jednoczesnie plan wdrozeniowy na lata 2004-2008. Program zawiera diagnoze stanu $rodowiska oraz

7 LStrategia Rozwoju Wojewo6dztwa t 6dzkiego na lat@26 2020”7, £6d, 2006.
8 Przyjety uchwah NR XX/185/04 Rady Miejskiej w Konstantynowie £édzkiminia 30 wrzénia 2004 roku
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okresla cele i kierunki proekologiczne majace na celu: ochrone gleb, ochrone przyrody, ochrone zt6z
iich racjonalne wykorzystanie, poprawe jakosci powietrza, poprawe klimatu akustycznego
i utrzymanie pozioméw pdl elektromagnetycznych ponizej pozioméw dopuszczalnych, ochrone wod
przed zanieczyszczeniem oraz racjonalne i oszczedne gospodarowanie zasobami, ochrone przed
powodzia i zwiekszenie matlej retencji, wdrozenie racjonalnej gospodarki odpadami, ograniczenie
mozliwosci wystapienia powaznych awarii oraz podnoszenie $wiadomosci ekologicznej. W koricowym
stadium Program... okre$la mozliwosci finansowania okreslonych zadan oraz szacunkowe koszty jego
realizacji.

* ,Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Konstantynow £0dzki” - celem strategicznym dokumentu
jest rozwdj gminy Konstantynéw Lodzki w kierunku gospodarki niskoemisyjnej - wzrost spoteczno-
gospodarczy nie bedzie sie wigzal ze wzrostem konsumpcji energii pierwotnej i koncowej oraz
wzrostem emisji gazdw cieplarnianych. Celami szczegétowymi planu wskazanymi do osiggniecia do
2020 r. sa:

v redukcja emisji gazdw cieplarnianych;

v/ zmniejszenie zuzycia energii koricowej;

v' zwiekszenie udziatu energii pochodzacej z OZE;

v’ zmniejszenie emisji pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w nim B(a)P.

Ponadto okre$la zadania z zakresu rozwoju gminy wskazanymi do realizacji do roku 2020, ktére
uwzgledniaja dziatania przyczyniajace sie do ograniczania emisji zanieczyszczen powstajacych na
terenie gminy. Wskazuje szereg dzialan z zakresu efektywnosci energetycznej, wykorzystania
odnawialnych Zrédet energii oraz zastosowania technologii ograniczajacych emisje.

1.4.1. Powiazania Studium z innymi dokumentami

W celu koordynacji zamierzen projektowych na wszystkich poziomach planowania przestrzennego,
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia zasady okreslone
na poziomie krajowym (,Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030” (KPZK 2030), ,Strategia
rozwoju kraju 2007-2015”), wojewodzkim (,Strategii rozwoju wojewddztwa todzkiego 20207 i ,Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego”) oraz lokalnym (,Strategie rozwoju gminy”,
»Plan Rozwoju Lokalnego miasta Konstantynow Lédzki”).

Studium... realizuje postanowienia i przewidywania planéw wyzszego rzedu, co zapewnia spdjna
polityke przestrzenna na poziomie regionalnym i ponadregionalnym. Studium nawigzuje do dokumentéw:

* ,Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030™°- to najwazniejszy dokument dotyczacy
tadu przestrzennego Polski. Przedstawia on wizje zagospodarowania przestrzennego kraju
w perspektywie najblizszych 20 lat oraz okreSla cele i kierunki polityki przestrzennej stuzace jej
urzeczywistnieniu. Wprowadza zasade wspolzaleznosci celé6w polityki przestrzennej z celami polityki
regionalnej, wiaze planowanie strategiczne z dzialaniami w ramach programéw rozwoju i programéw
operacyjnych wspétinansowanych ze srodkéw Unii Europejskiej. Celem strategicznym KPZK 2030 jest
efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej zréznicowanych potencjatéw rozwojowych do
osiggniecia ogdlnych celéw rozwojowych - konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia i wiekszej
sprawnosci panstwa oraz spdjnosci spotecznej, gospodarczej i przestrzennej w diugim okresie. Cel
strategiczny bedzie realizowany poprzez cele operacyjne:

v" podwyzszenie konkurencyjnosci gléwnych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni europejskiej
(chodzi o ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu
osadniczego, ktdra sprzyja spojnosci);

 Dokument przyity uchwah nr XX/163/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dakiz dnia 31 marca 2016w. sprawie
zmiany Uchwaty nr XVI11/125/15 Rady Miejskiej w Konggaowie +6dzkim z dnia 23 grudnia 2015 r. w sprawigypcia
do realizacji ,Planu gospodarki niskoemisyjnej djminy Konstantynow todzki”

10 7ostata przyjta przez rgd uchwah z dnia 13 grudnia 2011 .
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v' poprawa spojnoéci wewnetrznej kraju (przez promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie
warunkéw do rozwoju oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriow);

v' poprawa dostepnodci terytorialnej kraju (przez rozwijanie infrastruktury transportowej
i telekomunikacyjnej);

v' ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci
$rodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski;

v' zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate bezpieczeristwa
energetycznego oraz ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych zdolnosci obronne
panstwa;

v' przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego, jako waznego elementu warunkujacego rozwoj
kraju.

Zgodnie z Koncepcja... w 2030 r. Polska przestrzenn bedzie bardziej zintegrowana w ukiadach
miedzynarodowych. Warszawa i pozostate osrodki metropolitalne (w tym £6dz) beda lepiej powiazane
funkcjonalnie (gléwnie gospodarczo) miedzy soba, a takze z podobnymi obszarami UE. Polska bedzie
krajem o ugruntowanych warunkach trwatego i zréwnowazonego rozwoju, dobrze zagospodarowanym,
sprawnie zarzadzanym i bezpiecznym, jako efekt zachodzacych jednoczesnie proceséw gospodarczych,
spolecznych, przestrzennych i cywilizacyjnych. Podstawowsa cecha Polski 2030 r. bedzie spdjnosé
spoleczna, gospodarcza i przestrzenna.

»Strategia Rozwoju Kraju 2007-2015” — podstawowy dokument strategiczny okreslajacy cele

i priorytety polityki rozwoju w perspektywie najblizszych lat oraz warunki, ktére powinny ten rozwdj

zapewni¢. Stanowi on punkt odniesienia zaréwno dla innych strategii opracowywanych przez jednostki

samorzadu terytorialnego.

Priorytetami strategicznymi sa:

wzrost konkurencyjnosci i innowacyjnosci gospodarki;

poprawa stanu infrastruktury technicznej i spolecznej;

wzrost zatrudnienia i podniesienie jego jakosci;

budowa zintegrowanej wspoélnoty spotecznej i jej bezpieczenstwo;

rozwoj obszarow wiejskich;

AN N N N N

rozwoj regionalny i podniesienie spdjnosci terytorialnej.
Wojewddztwo tdédzkie wspierane bedzie w dziataniach zmierzajacych do:

v' poprawy jego dostepnosci drogowej, kolejowej i lotniczej, szczegdlnie w relacjach z Warszawa
oraz innymi metropoliami,

v rozwoju Centralnego Wezta Komunikacyjnego — skrzyzowanie autostrad Al i A2 oraz drég
ekspresowych S-8, S14, i S-74,

v" wzmocnienia funkcji metropolitarnej f.odzi,
v' rozwoju regionalnego potencjatu akademickiego i naukowo-badawczego,

v' wzmocnienia sieci instytucji wspierajacych przedsiebiorczo$¢, w tym na terenach wiejskich.
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*  ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa 1ddzkiego” — aktualizacja'! - to strategiczny
dokument opracowany przez samorzad wojewodztwa okreslajacy zasady ksztaltowania struktury
przestrzennej wojewddztwa w dlugim horyzoncie czasowym. To element regionalnego planowania
strategicznego i odgrywa koordynacyjna role pomiedzy planowaniem krajowym a planowaniem
miejscowym. Formuluje cele i kierunki polityki przestrzennej, dajac podstawe do formulowania tej
polityki w programach operacyjnych i programach rozwoju. Realizacja okreslonych celéw i kierunkéw
polityki rozwoju przestrzennego wojewodztwa do 2030 r. pozwoli na osiagniecie wysokiej pozycji
konkurencyjnej regionu na arenie krajowej i miedzynarodowej oraz realizacje przyjetej wizji rozwoju
przestrzennego. Zdefiniowana w ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa”? misja regionu zaklada
»podniesienie atrakcyjnosci wojewddztwa fodzkiego w strukturze regionalnej Polski i Europy jako
regionu sprzyjajacego zamieszkaniu i gospodarce przy dzzeniu do budowy wewnetrznej spdjnosci
I zachowaniu réznorodnosci jego miejsc”. Za nadrzedny cel polityki zagospodarowania przestrzennego
przyjmuje ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa, warunkujacej
dynamizacje rozwoju zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju poprzez:

v' wykorzystanie cech polozenia w centrum Polski,
v" wykorzystanie endogenicznego potencjatu regionu,
v' trwale zachowanie $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
v" dazenie do budowy wewnetrznej spdjnosci regionu.
Gléwne cele polityki rozwoju przestrzennego wojewodztwa do 2030 r. przyjete w ,Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego” to:
v' réwnowazenie systemu osadniczego i poprawa spéjnosci terytorialnej regionu,
v zwiekszenie dostepnosci wojewodztwa poprzez rozwdj ponadlokalnych systemdéw infrastruktury,
v’ ksztaltowanie tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych, kulturowych
i turystycznych regionu,
v ochrona i poprawa stanu §rodowiska, zapewnienie bezpieczeristwa publicznego,
v" minimalizacja zagrozeri i obszaréw problemowych.
Powyzsze gléwne cele beda realizowane poprzez kierunki dziatan.
Studium... anektuje wytyczne ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego” —
aktualizacje dotyczace miasta Konstantynéw Lodzki.

Nadmieni¢ nalezy, ze podjete zostaly prace nad zmiang “Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa t6dzkiego” zainicjowane Uchwla nr IV/42/15 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 27
stycznia 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu planu zagospodarowania
wojewodztwa {0dzkiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalego £odzi.

1 pPrzyita uchwad Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojew6dztwa tédzkiego z diia wrzenia 2010 r. W dokumencie tym maj

swoje odzwierciedlenie wytyczne z ,Koncepcji pdiityprzestrzennego zagospodarowania kraju” (KPPAK@zniejsze

zadania majce paredni wptyw na polityk i kierunki rozwoju gminy to:

- rozwoj Loédz jako potencjalnegosoodek rozwoju spoteczno — gospodarczego o znaczmpejskim tzw. europole —
osrodek przedsbiorczdici i innowacyjndgci;

- ksztaltowanie pasm przyspieszonego rozwoju oparteg@siach wyznaczonych przez autostrady A-1, iAA24,
Z czego dwie pierwsze przebiegaj rejonie todzi;

- ksztaltowanie krajowej sieci ekologicznej ECONETiym sieci NATURA 2000 (gmina poza zegiem sieci);

- rozwoj sieci drogowej, w tym autostrady A-1 i A-Baa A-8 (lub ekspresowa S-8 relacji t@/roctaw);

- rozwdj transportu lotniczego;

- rozwoj telekomunikacji, w tym zaprojektowanie i tmweh ISDN - zintegrowanej sieci ustug cyfrowychge#onej
w EURO- ISDN i sié globalry.

2 Dokument przyity na lata 2007-2020 uchwalony przez Sejmik Wojextvd + 6dzkiego uchwatNr L1/865/2006 z dnia
31 stycznia 2006 r.
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» |, Strategia Rozwoju Wojewddztwa L£odzkiego 202073 - jest to dokument, ktéry wskazuje wizje rozwoju
regionu: ,Region spdjny terytorialnie wizerunkowo, kreatywny 1 konkurencyjny w skali kraju
1 Europy, o najlepszej dostepnosci komunikacyjnej, wyrdzniajacy sie atrakcyjnoscia inwestycyjna
Iwysoka jakoscia Zycia”. Zalozeniem Strategii... jest wskazanie dzialan rozwojowych
skoncentrowanych w 3 sferach, ktére podzielone zostaty na 14 obszaréw:

v' Sfera spoteczna: wiedza i kompetencje, jako$¢ zycia, polityka spoteczna, spoleczernstwo
obywatelskie;

v’ Sfera ekonomiczna: dostepno$¢, baza gospodarcza, spoteczeristwo informacyjne, obszary wiejskie,
rynek pracy, wizerunek;

v’ Sfera funkcjonalno — przestrzenna: system osadniczy, tad przestrzenny, tozsamos¢ regionalna,
ochrona $rodowiska.

Strategia kreuje polityke regionalng, ktéra bedzie realizowana w dwoch plaszczyznach — polityka
horyzontalna i polityka terytorialno — funkcjonalna. Polityka horyzontalna skierowana jest do
wszystkich podmiotéw funkcjonujacych na terenie wojewddztwa i odnosi sie do jego catego obszaru.
Sktadaja sie na nig trzy filary rozwoju — spdjnosé: gospodarcza, spoteczna i przestrzenna, ktére maja
decydowad o sukcesie regionu tédzkiego. Polityka terytorialno — funkcjonalna koncentruje sie na
wspolpracy jednostek samorzadu terytorialnego, a jej celem jest eliminacja dysproporcji miedzy
gminami i tworzenia wspdlnych projektéw oraz zadan.

*  ,Plan Rozwoju Lokalnego miasta Konstantynow £odzki na lata 2004 — 2013 — to dokument
strategiczny, ktéry kresli kierunki wieloletniego rozwoju na lata 2004-2006 w ujeciu szczegétowym i na
lata 2007-2013 w ujeciu ogdlnym. Ma on charakter poznawczy i stuzy szerokiemu i kompleksowemu
rozpoznaniu obecnego stanu rozwoju miasta, wyodrebnieniu szans lub zagrozen, okreSleniu jego
mocnych i stabych stron. Przedstawia diagnoze sytuacji spoteczno — gospodarczej wraz
z wyodrebnieniem gléwnych problemdéw. Nastepnie okres§la dziatania w celu ich rozwigzania,
aw czeéci koricowej przedstawia system wdrazania i monitorowania realizacji dokumentu. Zgodnie
z dokumentem celem strategicznym rozwoju miasta jest zréwnowazony rozwdj realizowany poprzez
cele gltéwne — szybszy rozwdj gospodarczy miasta 1 wyzZszy poziom zycia mieszkaricow, osiagane
w wyniku realizacji bardziej szczegélowych celéw — rezultatow.

Miasto Konstantynéw 1.ddzki nie posiada tzw. ,ogélnego’ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla calego miasta. Niemniej jednak znaczna jego cze$¢ pokryta jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego wykonanymi dla poszczegdélnych fragmentéw miasta. W latach 1998-
2016 uchwalono 49 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

*  Uchwata nr XX/153/16 z dnia 31 marca 2016 r. (Dz. Urz. z dnia 25 kwietnia 2016 r., poz. 1927);
*  Uchwata nr XX/154/16 z dnia 31 marca 2016 r. (Dz. Urz. z dnia 25 kwietnia 2016 r., poz. 1928);
*  Uchwata nr XX/155/16 z dnia 31 marca 2016 r. (Dz. Urz. z dnia 25 kwietnia 2016 r., poz. 1929);
*  Uchwata nr XX/156/16 z dnia 31 marca 2016 r. (Dz. Urz. z dnia 25 kwietnia 2016 r., poz. 1930);

*  Uchwata nr XII/90/15 z dnia 17 wrze$nia 2015 r. (Dz. Urz. z dnia 20 pazdziernika 2015 r., poz.
3997);

*  Uchwata nr VI/27/15 z dnia 26 lutego 2015 r. (Dz. Urz. z dnia 30 kwietnia 2015 r., poz. 1895);
*  Uchwata nr VII/42/15 z dnia 26 marca 2015 r. (Dz. Urz. z dnia 7 maja 2015 r., poz. 1993);
*  Uchwata nr LII/393/14 z dnia 13 listopada 2014 r. (Dz. Urz. z dnia 16 grudnia 2014 r., poz. 4652);

*  Uchwata Nr XXXV1/292/13 z dnia 24 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. z dnia 28 listopada 2013, poz.
5078);

*  Uchwata Nr XXVII/216/12 z 29 listopada 2012 r. (Dz. Urz. z 16 stycznia 2013 r., poz. 192);

13 Przyjta uchwad Nr XXXI11/644/13 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego i 26 lutego 2013 w sprawie uchwalenia
zaktualizowanej Strategii Rozwoju Wojewo6dztwa todekieglata 2007 — 2020 i zmiany jej nazwy na Striatépzwoju
Wojewddztwa £ 6dzkiego 2020

14 Zakcznik nr 5 do Uchwaly Nr XX11/209/04 Rady Miejskikjonstantynowie £6dzkim z dnia 23 listopada 2004urok
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Uchwata Nr XXVI1I/218/12 z 29 listopada 2012 r. (Dz. Urz. z dnia 19 lutego 2013, poz. 913);
Uchwata Nr XIX/162/12 z dnia 26 kwietnia 2012 r. (Dz. Urz. poz. 1845 z dnia 12 czerwca 2012 r.);

Uchwata Nr XIV/112/11 z dnia 24 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Nr 400, poz. 4555 z dnia 27 grudnia
2011 r.);

Uchwata Nr XI1/90/11 z dnia 29 wrze$nia 2011 r. (Dz. Urz. Nr 329, poz. 3292 z dnia 14.11.2011 r.);
Uchwata Nr V1/35/11 z dnia 17 marca 2011 r. (Dz. Urz. Nr 145, poz. 1327 z dnia 19.05.2011 r.);
Uchwata Nr X1/84/11 z dnia 25 sierpnia 2011 r. (Dz. Urz. Nr 306, poz. 3111 z dnia 22.10.2011 r.);
Uchwata Nr IX/70/11 z dnia 7 lipca 2011 r. (Dz. Urz. Nr 238, poz. 2498 z dnia 19 sierpnia 2011 r.);
Uchwata Nr IX/68/11 z dnia 7 lipca 2011 r. (Dz. Urz. Nr 238, poz. 2497 z dnia 19 sierpnia 2011 r.);
Uchwata Nr IX/66/11 z dnia 7 lipca 2011 r. (Dz. Urz. Nr 238, poz. 2496 z dnia 19 sierpnia 2011 r.);
Uchwata Nr IX/64/11 z dnia 7 lipca 2011 r. (Dz. Urz. Nr 238, poz. 2495 z dnia 19 sierpnia 2011 r.);
Uchwata Nr IV/17/11 z dnia 2 lutego 2011 r. (Dz. Urz. Nr 59, poz. 524 z dnia 10 marca 2011 r.);
Uchwata Nr IV/19/11 z dnia 2 lutego 2011 r. (Dz. Urz. Nr 59, poz. 525 z dnia 10 marca 2011 r.);
Uchwata Nr LIX/590/10 z dnia 28 pazdziernika 2010 r. (Dz. Urz. Nr 1, poz. 4 z dnia 5 stycznia 2011
r.);

Uchwata Nr LIII/549/10 z dnia 24 czerwca 2010 r. (Dz. Urz. Nr 224, poz. 1816 z dnia 31 lipca 2010
r.);

Uchwata Nr L/524/10 z dnia 25 marca 2010 r. (Dz. Urz. Nr 130, poz. 1033 z dnia 8 maja 2010 r.);
Uchwata Nr L/522/10 z dnia 25 marca 2010 r. (Dz. Urz. Nr 130, poz. 1032 z dnia 8 maja 2010 r.);
Uchwata Nr L/520/10 z dnia 25 marca 2010 r. (Dz. Urz. Nr 130, poz. 1031 z dnia 8 maja 2010 r.);
Uchwata Nr XLVI/485/09 z dnia 19 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Nr 395, poz. 3546 z dnia 31 grudnia
2009 r.);

Uchwata Nr XLII/454/09 z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Nr 281, poz. 2395 z dnia 21 wrzesnia
2009 r.);

Uchwata Nr XLII/456/09 z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Nr 281, poz. 2396 z dnia 21 wrzesnia
2009 r.);

Uchwata Nr XXXV/398/09 z dnia 26 marca 2009 r. (Dz. Urz. Nr 116, poz. 1152 z dnia 11 maja 2009
r.);

Uchwata Nr XXXV/396/09 z dnia 26 marca 2009 r. (Dz. Urz. Nr 116, poz. 1151 z dnia 11 maja 2009
r.);

Uchwata Nr XXX1/378/09 z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz. Urz. Nr 36, poz. 404 z dnia 28 lutego 2009
r.);

Uchwata Nr XXX1/346/08 z dnia 4 grudnia 2008 r. (Dz. Urz. Nr 6, poz. 16 z dnia 23 stycznia 2009
r.);

Uchwata Nr XXX1/344/08 z dnia 4 grudnia 2008 r. (Dz. Urz. Nr 6, poz. 15 z dnia 23 stycznia 2009
r.);

Uchwata Nr XXVII/311/08 z dnia 18 wrzesnia 2008 r. (Dz. Urz. Nr 332, poz. 2817 zdnia
27 pazdziernika 2008 r.);

Uchwata Nr XXI1/246/08 z dnia 29 kwietnia 2008 r. (Dz. Urz. Nr 183, poz. 1740 z dnia 7 czerwiec
2008 r.);

Uchwata Nr XII/135/07 z dnia 27 wrzesnia 2007 r. (Dz. Urz. Nr 338, poz. 3038 z dnia 2 listopada
2007 r.);

Uchwata Nr XLV/398/06 z dnia 29 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Nr 298, poz. 2310 z dnia 23 sierpnia
2006 r.);

Uchwata Nr XXXVIII/355/05 z dnia 28 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Nr 74, poz. 642 z dnia 9 marca
2006 r.);
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*  Uchwata Nr XXXV1/329/05 z dnia 28 listopada 2005 r. (Dz. Urz. Nr 11, poz. 92 z dnia 13 stycznia

2006 r.);

*  Uchwata Nr XXX1/284/05 z dnia 30 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Nr 269, poz. 2651 z dnia 29 sierpien
2005 r.);

*  Uchwata Nr XXX1/282/05 z dnia 30 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Nr 269, poz. 2650 z dnia 29 sierpien
2005 r.);

*  Uchwata Nr XXVII/305/2001r. z dnia 26 lutego 2001 r. (Dz. Urz. Nr 39, poz. 391 z dnia 22 marca
2001 r.);

¢ Uchwata Nr XIX/216/2000 r. z dnia 6 kwietnia 2000 r. (Dz. Urz. Nr 70, poz. 377 z dnia 24 maja
2000 r.);

¢ Uchwata Nr XIX/215/2000 r. z dnia 6 kwietnia 2000 r. (Dz. Urz. Nr 70, poz. 376 z dnia 24 maja
2000 r.);

*  Uchwata Nr XIX/213/2000 r. z dnia 6 kwietnia 2000 r. (Dz. Urz. Nr 70, poz. 374 z dnia 24 maja
2000 r.);

*  Uchwata Nr XIX/212/2000 r. z dnia 6 kwietnia 2000 r. (Dz. Urz. Nr 70, poz. 373 z dnia 24 maja
2000 r.);

*  Uchwata Nr XLI/414/1998 r. z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Nr 20, poz. 141 z dnia 17 sierpnia
1998 r.).

Do kazdego projektu planu zostala wykonana prognoza oddzialywania na $rodowisko.

Warto podkredli¢, iz obecnie trwaja prace nad kolejnymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

W Studium... w celu okreslenia gléwnych kierunkéw zagospodarowania irozwoju struktury
funkcjonalno — przestrzennej miasta przyjeto zasade zrownowazonego rozwoju, jako generalnego kierunku
dzialania. Na potrzeby planowania przestrzennego jest ona definiowana jako: ,integracja dziafan
spotecznych 1 gospodarczych w ukfadach przestrzennych w nawigzaniu do ich naturalnych predyspozycji,
z zachowaniem trwafosci podstaw procesow przyrodniczych i zwigzanych z nimi potrzeb biezacego
pokolenia i gwarantowania tego zaspokajania przysz{ym pokoleniom™. Zréwnowazony rozwoj szczegdtowo
definiuje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska', zgodnie z ktéra to: ,rozwdj
spoleczno — gospodarczy, w ktdrym nastgpuje proces integrowania dziatar politycznych, gospodarczych
Ispofecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych procesow
przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych
spolecznosci lub obywateli zaréwno wspdfczesnego pokolenia, jak i przysziych pokoleri”.

wStrategiczny plan adaptacji dla sektorow 1 obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020”
wskazuje cele i kierunki dziatan adaptacyjnych, ktére nalezy podjac¢ do roku 2020 w najbardziej wrazliwych

sektorach i obszarach, tj.: gospodarce wodnej, rolnictwie, lesnictwie, réznorodnosci biologicznej i obszarach
prawnie chronionych, zdrowiu, energetyce, budownictwie, transporcie, obszarach gorskich, strefie
wybrzeza, gospodarce przestrzennej i obszarach zurbanizowanych. Nalezy minimalizowa¢ podatno$¢ na

ryzyko zwiazane za zmianami klimatu, uwzgledniajac m.in. ten aspekt na etapie planowania inwestycji.
Konieczne jest opracowanie planéw szybkiego reagowania na wypadek katastrof klimatycznych (powodzie,
susze, fale upatéw) - by instytucje publiczne mogty nie$¢ natychmiastowa pomoc poszkodowanym oraz
konieczne jest wyznaczenie dziatan, z punktu widzenia ekonomicznego realizowanych jako pierwsze.
Nalezy pierwszoplanowo przeciwdziala¢ zagrozeniom zdrowia 1 zycia ludzi oraz szkodom
o nieodwracalnych skutkach (np. w postaci utraty débr kultury, rzadkich ekosysteméw).

Zmiany klimatu w kontekscie przestrzennym oddzialuja na caly kompleks probleméw
zagospodarowania przestrzennego (rys. 1), ktére w skrajnym przypadku moga generowac konflikty

15 7aktualizowana Koncepcja zagospodarowania Kraju (R@%arszawa, str. 44)
8Dz, U. 22016 1., poz. 672 ze zmianami
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spoleczne iogranicza¢ mozliwo$ci rozwoju. Dlatego tez przystosowanie polskiej przestrzeni do nowych
uwarunkowan klimatycznych i zwigzanych z tym zjawisk jest obecnie jednym z najwazniejszych wyzwan
administracji szczebla centralnego, ale takze regionalnego i lokalnego.
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Rys. 1. Wplyw zmian klimatu na sposob fiunkcjonowania systemu spofeczno-gospodarczego w kontekscie
przestrzennym
Zrddlo: Ministerstwo Srodowiska, ,Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu

do roku 2020” z perspektywa do roku 2030, 2013, Warszawa (za B. Degorska, M. Degorski, ,Klimatyczne aspekty
rozwoju miast I urbanizacji przestrzeni’, 2012, IGIPZ PAN, Warszawa)

Obserwowane w ostatnich dziesiecioleciach skutki zmian klimatu, polegajace m. in. na wzroscie
temperatury oraz zwiekszeniu czestotliwosci iskali ekstremalnych zjawisk pogodowych powoduja
konieczno$¢ uwzgledniania agodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego zmian w strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko. Zmiany klimatu nalezy postrzegad, jako potencjalne ryzyko, ktére powinno
by¢ brane pod uwage przy projektowaniu i redagowaniu zapiséw dokumentdw ksztattujacych polityke
przestrzenna.

Wskazéwki dotyczace wlaczania problematyki zmian klimatu z elementami réznorodnosci
biologicznej do strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko (SOOS) zawiera ,,Poradnik przygotowania
Inwestycji” z uwzglednieniem zmian klimatu, ich {agodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci_na_kleski zywiofowe. Zgodnie z tym dokumentem jednym z zadarn SOOS jest bowiem
zarzadzanie konfliktami i efektami synergii miedzy zmianami klimatu (fagodzenie i adaptacja),
réznorodnoscia biologiczna i innymi kwestiami srodowiskowymi. W SOOS nalezy dokona¢ wszechstronnej
analizy powigzan miedzy lagodzeniem zmian klimatu, adaptacja do nich a takze innymi kwestiami

$rodowiskowymi. Jest to szczegdlnie istotne w przypadku planéw zagospodarowania przestrzennego, ktdre
w ogolny sposéb okreslajg cele dotyczace zmian klimatu.

Dokument ten zwraca uwage, iz uwzglednianie zmian klimatu i réznorodnosci biologicznej
w kontekscie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko niesie ze sobg liczne wyzwania. Wynika to
ze zlozono$ci zagadnien dotyczacych zmian klimatu i zwigzanych z nimi zwiazkéw przyczynowo-
skutkowych oraz dtugofalowego charakteru skutkéw zmian i ich tendencja do kumulowania sie w czasie.
Wazny jest tez czynnik niepewnosci, ktdry jest obecny w kazdym procesie decyzyjnym.

»~Poradnik...” definiuje przykladowe problemy zwigzane ze zmianami klimatu iréznorodnoscig
biologiczna warte uwzglednienia w ramach SOOS.
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Tab. 1 Przykiady glownych problemow powigzanych ze zmianami klimatu i réznorodnoscia biologiczna
koniecznych do uwzglednienia w ramach SOOS

Lagodzenie zmian klimatu — sposéb | Adaptacja do zmian klimatu — sposéb Réznorodnosé biologiczna
planowania nie wplywajacy na planowania optymalnie
poglebianie zmian klimatu Pprzystosowanego do postepujacych
zmian i nie zwiekszajacy wrazliwosci
elementéw $rodowiska
v’ Zapotrzebowanie na energie v Fale upatéw v" Degradacja ekosystemow
w przemysle i budownictwie v' Susze iich potencjatu do
v Emisje gazéw cieplarnianych v' Zarzadzanie ryzykiem dostarczania ustug
w budownictwie, gospodarce powodziowym ekosystemow
odpadami i z transportu oraz v' Ekstremalne opady v' Utrata siedlisk, ich
zwigzane z generacja energii v Burze i silne wiatry fragmentacja
v' Sposdb uzytkowania gruntéw v Utrata réznorodnosci
ijego zmiana gatunkow
v Leénictwo i réznorodno$¢ v Utrata réznorodnosci
biologiczna genetycznej
v Tereny chronione

Zrddlo: Ministerstwo Srodowiska Departament Zréwnowazonego Rozwoju, ,, Poradnik przygotowania inwestycji”
z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia I przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiofowe,
Warszawa, 2015

Akcentuje, iz kluczowa odpowiedziag na zmiany klimatu winno by¢ zwiekszanie odpornosci na
zmiany klimatu poprzez dziatania adaptacyjne, czyli dzialania zmniejszajace podatno$¢ na zmiany klimatu
izmienno$¢ klimatu takie jak m.in.: specyfikacja materiatéw, drenaz, ochronne struktury inzynieryjne,
retencja i dystrybucja wéd, umocnienia brzegowe, planowanie strategiczne, odpowiednie planowanie
przestrzenne, planowanie zagospodarowania terenu, zazielenianie obszaréw miejskich.

Jednocze$nie dokument ten podkresla, iz w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko warto
uwzgledni¢ nie tylko oddziatywanie planu/programu na klimat i zmiany klimatu, jak réwniez
oddziatywanie zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych na plan/program i jego realizacje.

2. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY

Zgodnie z ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku I jego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2016, poz. 353 ze zmianami)
oraz uzgodnieniami, co do zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w Prognozie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w f.odzi przyjeto uktad tresci odpowiadajacy wymaganiom zapisanym w ww. ustawie.

Przy opracowywaniu Prognozy wykorzystano dostepne materialy kartograficzne, opracowania
dotyczace s$rodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego
opracowaniem oraz jego otoczenia. Uwzgledniono takze informacje zawarte w prognozach oddziatywania
na $rodowisko sporzadzonych dla obowiazujacych panéw miejscowych.

Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania obszaru w chwili obecnej
i poréwnania go z przewidywanym jako skutek realizacji ustalerd Studium.... (w tym réwniez obecnej
zmiany dotyczacej jedynie trzech obszaréw).

Prognoza jest oceng oddzialywania na $rodowisko ustalert Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa tddzkiego oraz w przypadku niekorzystnych
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zmian propozycja jego modyfikacji w celu zminimalizowania niekorzystnego wplywu na srodowisko.
Osiagane jest to poprzez ocene skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw srodowiska, powstatego na
skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacja ustalent Studium... oraz sformutowanie
propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalenl, okreslajacych osiggniecie mozliwie korzystnego stanu
$rodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Prognoza oddzialtywania na $rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego opiera si¢ na zastosowaniu metody, iz procesy zachodzace obecnie w $rodowisku beda dalej
wystepowad, ale moze zmieni¢ sie ich intensywnos¢. Totez ocena oddzialywania Studium... opiera si¢ na
analizie aktualnego stanu funkcjonowania $rodowiska, okresleniu jego odpornoéci na degradacje i okresleniu
progéw krytycznych. Na tej podstawie przewiduje sie zachowania i reakcje srodowiska na zadany czynnik -
przemiany s$rodowiska wynikajace z realizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przeprowadzona analiza oparta jest na zalozeniach, ze stanem odniesienia dla Prognozy sa:

*  istniejacy stan $rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony w aktualnym
opracowaniu ekofizjograficznym;

*  uwarunkowania wynikajace z ustalert zmiany Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
miasta Konstantynow £odzki;

e oraz ze dzialania zwiazane z realizacjg systemdéw technicznych realizowane beda zgodnie ze zmiang
Studium uwarunkowai I kierunkdw zagospodarowania miasta Konstantynow £odzki.

W dokumencie Prognozy oddzialywania na srodowisko zastosowano metode opisowa oraz graficzna,

co skutkowalo przedstawieniem czesci tekstowej opracowania oraz zatacznika graficznego.

3. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena
3.1. Charakterystyka istniejacego stanu zagospodarowania

3.1.1. Powiazania zewnetrzne

Gmina Konstantynéw t.édzki to jedna z centralnych gmin (gmina miejska) wojewddztwa tédzkiego,
potozona w powiecie pabianickim, na zachdd od Lodzi. Sgsiaduje z gming Aleksandréw L6dzki (od péinocy),
Pabianice (od potudnia), Lutomiersk (od péinocnego-zachodu i potudniowego — zachodu) i z miastem £.6dz
(na wschodzie). Usytuowana jest ona w obrebie Aglomeracji Lodzkiej, ponadto razem ze Zgierzem,
Aleksandrowem ©Lodzkim, Pabianicami oraz Ksawerowem zaliczany jest do tzw. Lodzkiego Zespotu
Miejskiego. W hierarchii osrodkéw miejskich miasto zaliczono do osrodkéw lokalnych odznaczajacych sie
znacznym zageszczeniem zabudowy oraz wymieszaniem funkcji mieszkaniowej i przemystowej.

Miasto jest bardzo dobrze skomunikowane z terenami zewnetrznymi. Powigzania o znaczeniu
regionalnym i miedzyregionalnym zapewnia droga krajowa nr 71 oraz droga wojewddzka nr 710. We
wschodniej czeéci miasta zostat wytrasowany korytarz drogi ekspresowej S-14. Ponadto potaczenia z L.odzia
zapewnia komunikacja publiczna — tramwajowa i autobusowa. Powigzania z sgsiednimi powiatami
i gminami zapewniaja drogi powiatowe i gminne.

Przez teren miasta przebiegaja istotne przesylowe elementy sieci infrastruktury techniczne;.

Blisko$¢ todzi niesie ze soba zaréwno cechy pozytywne, jak i negatywne. Problemem jest proces
przeksztalcania miasta w tereny sypialne dla mieszkanicéw todzi oraz odptyw dobrze wykwalifikowanej sity
roboczej. Jednak polozenie miasta w bezposrednim sasiedztwie Lodzi jest takze korzystne, np.pod
wzgledem dostepnosci mieszkanicéw do znacznie szerszego wachlarza débr i ustug.

Przyrodnicze powigzania z terenami sasiednimi zapewniaja rzeki i cieki oraz wieloprzestrzenne
kompleksy lesne.
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3.1.2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta i dotychczasowe
zagospodarowanie terenu

Intensywno$¢ zainwestowania miasta ma charakter pasmowy o przebiegu réwnoleznikowym tzn.
w potudniowej i péinocnej czesci dominuja tereny otwarte: uzytki rolne ilasy, a w czesci srodkowej tereny
zurbanizowane, ktérych o stanowi droga wojewddzka nr 710. W §rodkowym pasmie wyraznie wyrédznia sie
obszar zainwestowania miejskiego w historycznych granicach.

Pénocna cze$¢ miasta sg to gtéwne uzytki rolne ze znacznym udzialem gruntéw ornych. Uzytki
zielone ograniczaja sie jedynie do doliny Lubczyny i Jasierica. Zabudowa ma gléwnie postaé zabudowy
zagrodowej zlokalizowanej w postaci ulicéwek, obecnie uzupelnianej przez zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. We wschodniej czesci, przy granicy z Lodzia rozwijaja si¢ pasma zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z towarzyszacymi wolnostojacymi ustugami. Stanowig one kontynuacje zabudowy o tejze
funkcji w granicach miasta Lodzi. W rejonie drogi krajowej, na péinocnych kraricach, powstata zabudowa
produkcyjna i ustugowa. Bezpo$rednie sgsiedztwo rozleglego kompleksu lesnego stalo sie¢ bodzcem
wyksztalcenia zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz coraz czeéciej mieszkaniowej
jednorodzinnej. Obecnie rozwija si¢ ona w kierunku potudniowym, wzdtuz ulicy Klonowej, ku drodze
wojewodzkiej nr 710. W Rszewie wyksztalcit sie obszar produkcji rolniczej ze znaczng liczba obiektéw
inwentarskich. W Ignacewie wyrdznia sie zwarty obszar ustug o$wiaty.

W srodkowej cze$ci miasta, w rejonie historycznego centrum, wystepuje zwarta zabudowa
o charakterze miejskim z geometrycznym ukladem ulic. GIéwnymi ulicami miasta pozostaja ul. L.6dzka -
Jana Pawla II oraz ul. faska - Zgierska. Wzdluz tych ulic wystepuje zabudowa wielofunkcyjna:
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa i produkcyjna.

Cze$¢ potudniowa to przede wszystkim dolina rzeki Ner z wyksztalconymi w jej obrebie uzytkami
zielonymi. Wystepuja one rowniez w dolinie £ddki. Znaczna powierzchnie zajmuja réwniez kompleksy
le$ne, nie stanowia one jednak juz tak zwartego wielkopowierzchniowego kompleksu jak las w pdinocno —
zachodniej czesci miasta. Zabudowa wyksztalcita sie gléwnie jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w postaci zwartych powierzchni zabudowy gléwnie w Jézefowie oraz rejonie ulic: faska — 1 Maja -
Kolejowa. W bezposrednim sasiedztwie ulicy taskiej w okolicach cmentarza powstato rozlegle centrum
ustug sportu. We wschodniej cze$ci znaczny obszar zajmuje zabudowa produkcyjna rozwijajaca sie
w ramach t.édzkiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j.

Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, iz atrakcyjne polozenie miasta wzgledem todzi powoduje, iz
w strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta zachodza bardzo dynamiczne zmiany. Rezerwa terenowa
dla rozwoju miasta w jego granicach jest duza. Nalezy jednak zaznaczyé, ze takze w obrebie terendw
zainwestowanych, mozna wydzieli¢ obszary, ktére obecnie wykorzystywane s3 nieefektywnie. Nalezy
zatem zmierza¢ do racjonalizacji i uporzadkowanego sposobu korzystania z przestrzeni, szczegdlnie
w obrebie centrum miasta.

Miejski charakter gminy bezposrednio skutkuje w sposobie uzytkowania przestrzeni oraz formach
zabudowy, jakie na jego terenie wystepuja. Struktura wewnetrzna przejawia sie¢ mnogoscia funkcji
miejskich, wystepujacych w jednorodnych skupiskach lub pomiedzy terenami petnigcymi inne funkcje i jest
bardzo skomplikowana. Na terenie miasta tym samym wystepuje bardzo duze zréznicowanie zabudowy.
Mozna wyrézni¢ nastepujace typy zabudowy:

* zabudowa mieszkaniowa (w tym jednorodzinna, wielorodzinna, rezydencjonalna, typu
kamienicowego);

*  zabudowa rekreacji indywidualnej;

*  zabudowa zagrodowa;

*  zabudowa uslugowa;

*  zabudowa przemystowa.
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Nasycenie poszczegélnymi typami zabudowy jest zmienne w zalezno$ci od charakteru
funkcjonalnego — najwieksze w czesci centralnej oraz w bezposrednim sasiedztwie najwyzszych waloréw
przyrodniczych miasta — las Zabiczki i dolina rzeki Ner.

3.2. Charakterystyka istniejacego stanu sSrodowiska przyrodniczego!”

3.2.1. Polozenie geograficzne

Zgodnie z regionalizacja fizycznogeograficzna'® miasto Konstantynéw L6dzki potozone jest w obrebie
mezoregionu Wysoczyzny tLaskiej, stanowiacej zdenudowang peryglacjalng réwnine morenows.
Wysoczyzna taska lezy w granicach mezoregionu Nizina Poludniowowielkopolska, podprowincji Niziny
Srodkowopolskie, prowincji Niz Srodkowoeuropejski.

Zura
2. Roéwnina
% Kotlina Kpiska towocko - ”.%
- Bloriska %
;é" Zgierz
k .
) Zb. Jeziorsko z L
% Ner 1.ODZ
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K LODZKI todzkie
Sieradz 2 Wysoczyzna taska Pabianice
&
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Belchatowska
Piotrkow
Tryb.
Kotlina Szcgercowska Befchatow

Rys. 2. Polozenie miasta Konstantynow £0dzki na tle jednostek fizycznogeograficznych (wg J.
Kondrackiego)

Konstantynéw Lodzki zajmuje peryferyczny fragment Wyzyny Lodzkiej i lezy po prawej stronie
rzeki Ner. Przewazajaca cze$¢ terenu posiada wysokos¢ 160-180 m n.p.m. Skrajne wielkosci to od 156 m
n.p.m. (w obrebie dna doliny Neru) do 196 m n.p.m. w kulminacyjnej partii Wyzyny.

Rozcigglos¢ potudnikowa miasta wynosi 8,9 km, a réwnoleznikowa 5,9 km.
3.2.2. Rzezba terenu

Rzezba gminy zostala wyksztalcona w plejstocenie, a najwazniejsza role odegrato zlodowacenie
Warty. Na ksztalt obecnej rzezby mialy réwniez wplyw intensywne procesy denudacyjne zachodzace

17 Na podstawi®pracowania ekofizjograficznego do Studium uwarurskoikierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Konstantynowa todzkiego. ZmiamsRCADIS Sp z 0.0, luty 2009; projektamiany Studium uwarunkowa
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastastantynow £6dzkiPPP Architekci T. Brzozowska, A. Tomczak
Sp. p, wrzesie 2012

18 Wg J. Kondrackiego,Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzReistwowe Wydawnictwo Naukowe,
Warszawa, 1998 r.

Pracownia Planowania Przestrzennego Teresa Brzozowska
23



PROGNOZA ODDZIAEYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen obecnej zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
MIASTA KONSTANTYNOW EODZKI

w klimacie peryglacjalnym. Obecny charakter rzezby miasta Konstantynéw t.6dzki nalezy okresli¢ jako
staroglacjalny i reprezentowany przez typ falistej réwniny polodowcowej. Nachylenie terenu wykazuje
ogdlny kierunek z péinocy na potudnie. Brak jest na terenie miasta wybitnych kulminacji terenu. Formami,
ktére w znaczacy sposob wplywaja na ozywienie krajobrazu miasta sa doliny rzeczne rozcinajgce
wysoczyzne w sposob czytelny i wyrazisty. Wyrdznia sie nastepujace jednostki morfologiczne:

a. obszar wysoczyzny polodowcowej,

b. obszar doliny rzeki Ner i dolinek jej doptywdw.

Szczytowa powierzchnia wysoczyzny morenowej przebiega na wysokosci 170-180 m n.p.m., przy
czym osiaga swoje maksimum (196,8 m n.p.m.) w pétnocno-zachodniej czeéci miasta (okolice Zabiczek),
skad teren opada ku péinocy i na potudnie. Centrum miasta jest potozone nieco nizej — na wysokosci 165 —
175 m n.p.m. i jest to teren réwniny plaskiej. Spadki terenu w tym rejonie nie przekraczaja ogélnie 1%
nachylenia. Poludniowa cze$¢ miasta potozona jest w rozlegltej formie dolinnej rzeki Ner. Z tym obszarem
zwigzane s3 najnizsze wysokosci gminy — na potudniowym zachodzie miasta, zanotowano minimalng
wysokos$¢ - 156 m n.p.m. Najwieksze deniwelacje terenu zwigzane sg ze strefa krawedziowa wysoczyzny
idoliny Neru i wystepuja w poludniowej czes$ci miasta. Tam spadki niekiedy przekraczaja 5% nachylenia
terenu (np.: w Jozefowie réznica wzniesien pomiedzy dnem doliny a wysoczyzna wynosi 30 m na odcinku
500 m).

Pod wzgledem geomorfologicznym na terenie miasta Konstantynéw Lodzki wyrédznia sie formy
pochodzenia:
*  Lodowcowego:

v'  réwninna wysoczyzna morenowa o plaskiej powierzchni, z matymi, ptytkimi zaglebieniami
bezodptywowymi i spadkach nie przekraczajacych 1,5%, pokryta gling zwatowa zlodowacenia
warcianskiego o miazszosci do 20 m. Stanowi przewazajaca cze$¢ gminy — miasta Konstantynow
£6dzki;

v pagéry moren czotowych — dobrze wyksztatcone formy wystepujace na péinocy miasta (rejon
Zabiczek), z ktérymi zwiazane sa najwyzsze wysokosci w Konstantynowie £édzkim. Formy te
cechujg sie czytelnym zarysem, stokami o spadkach z przedziatu 2-4%.

e  Denudacyjnego — formy urozmaicajace obszar wysoczyzny w postaci suchych dolinek, dolinek
plaskodennych i nieckowatych, ktére wcinaja sie w wysoczyzne do glebokosci 5 m.

*  Rzecznego — najbardziej wyrazista forma rzeczna na obszarze miasta Konstantynéw £.6dzki jest dolina
rzeki Ner. Przebiega niemal réwnoleznikowo, przez potudniowa cze$¢ miasta ijest gteboko wcieta
W wysoczyzne, o czym $wiadcza strome stoki w strefie krawedziowej obu wymienionych form. Dno
doliny jest ptaskie i szerokie od 30 do 100 m, stanowi terase zalewowa o wysokosci 160-162 m n.p.m.
Szeroko$¢ terasy nadzalewowej rzeki Ner, potoznej na wysokosci 165-175 m n.p.m., wynosi okoto
1,5 km istanowi przewazajacg cze$¢ doliny. Ma ona charakter erozyjno-akumulacyjny, o czym
$wiadczy mala migzszo$¢ osadéw rzecznych (miejscami ich zupelnie brak) na rzecz osadéw
lodowcowych. Lasem sosnowym poro$niete sa pagorki o wysokosci 2-3 m, znajdujace sie w obrebie
terasu zalewowego rzeki Ner.

Innymi formami rzecznymi sa doliny L.édki i Jasierica. Teresy zalewowe tych rzek wyniesione sg okoto
0,5 - 1,0 m nad ich koryta. Dno doliny £6dki posiada okoto 70-150 m szerokosci, a Jasierica — 50-100 m
szerokosci. Zaréwno Lodka jak i Jasieniec posiadaja jeden poziom terasowy.
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Zdj. 1 Widok na doline rzeki Ner od Bechcic w kierunku Ignacewa

Dzialalnos¢ gospodarcza cztowieka (wycinanie laséw, uprawa roli) przyczynila sie do zachwiania
réwnowagi w przyrodzie i wzmozenia dziatania proceséw rzezbotwoérczych (degradacja, erozja wodna
i eoliczna). Najwieksze zmiany w rzezbie wywolata jednak urbanizacja. Na skutek antropopresji powstaly
liczne wkleste (wykopy, rowy odwadniajace) i wypukte (nasypy, skarpy wzdtuz rzek) formy morfologiczne.

Rzezba o spadkach 0-3% (znaczna cze$¢ powierzchni gminy) z przyrodniczego i gospodarczego
punktu widzenia nie stwarza zagrozen dla gospodarki rolnej (jest wolna od zagrozen erozyjnych). Nie
stanowia one réwniez ograniczenia dla dziatalnosci gospodarczej i budownictwa. Jednak na obszarach
o nachyleniu 0-0,5% niestwarzajacych ograniczen technicznych dla rolnictwa, budownictwa i gospodarki,
moga wystapi¢ problemy z odprowadzaniem wdéd, co wiaze sie z mozliwoscig ich ptytkiego zalegania.

Ponadto na obszarach o nachyleniu powierzchni przekraczajagcym 5% (m.in. skarpy, stoki) moga
wystapic¢ potencjalne zjawiska geodynamiczne

3.2.3. Budowa geologiczna i grunty

Obszar miasta Konstantynéw Lodzki potozony jest w obrebie struktury geologicznej zwanej Niecka
L6dzka, zbudowanej z utworéw kredowych - gtéwnie osady weglanowe cenomanu, turonskie wapienie
otwornicowe z przewarstwieniami opok i glaukonitem, margle, opoki i wapienie santonu, opoki i margle
kampanu oraz opoki wapniste mastrychatu. Zalegaja one zgodnie z uksztalttowaniem starszych utwordéw,
jurajskiego podtoza, a ich miazszos¢ jest najwieksza w osi obnizenia strukturalnego i przekracza 100 m.

Bezposrednio na osadach kredowych Niecki Lodzkiej znajduja sie osady czwartorzedowe. Migzszosé¢
pokrywy osadéw czwartorzedowych jest zréznicowana i zalezy od uksztaltowania powierzchni
mezozoicznej. Stad obszary znajdujace sie¢ w osi Niecki Lodzkiej, a wiec wyniesione, posiadaja najnizsze
miazszosci. Srednia migzszo$é utworéw czwartorzedowych waha sie od 30 do 60 m. W przekroju
poprzecznym przez osady czwartorzedowe, warstwe przypowierzchniowa tworzy seria piaszczysto-zwirowa
o migzszosci 4-22 m. Miejscami w osadach piaszczystych wystepuja soczewki gliny piaszczystej, pytu lub itu
zastoiskowego. Pod utworami piaszczystymi wystepuje kompleks glin zwatowych o réznej migzszosci.

W dolinach rzecznych wystepuja utwory holocenskie i sa reprezentowane przez piaski rzeczne teras
zalewowych o miazszodci przekraczajacej 3m. W ich sasiedztwie, na terasie zalewowej rzeki Ner, wystepuja
piaski humusowe i namuly torfiaste. Terase nadzalewowa rzeki Ner pokrywaja piaski rzeczne
reprezentowane gltéwnie przez drobnoziarniste piaski z przewarstwieniami muléw, o migzszosci osiagajacej
kilkana$cie metréw.
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Rys. 3 Mapa geologiczna Polski Srodkowej bez utwordw kenozoiku (wg W. Pozarskiego)

Trzeciorzed: 1-paleocen dolny; Kreda: 2-mastrycht, 3-kampan, 4-santon i koniak, 5-turon, cenoman i alb, 6-kreda dolna
nierozdzielona; Jura: 7-malm, 8-dogger, 9-lias, Trias: 10-kajper; Perm: 11-cechsztyn; 12 - dyslokacje

W wyniku dzialalno$ci czlowieka na terenach zabudowanych powstaja grunty nasypowe.
W zaleznosci od sposobu ich formowania, na obszarze gminy wystepuja grunty nasypéw budowlanych
powstate w wyniku okre$lonego planowanego przedsiewziecia inzynierskiego (np. pod nasypy drogowe,
zabudowania) oraz grunty nasypéw niekontrolowanych, sktadowanych chaotycznie (m.in. grunty dzikich
wysypisk odpaddw i zwatowisk).

Gleboko$¢ przemarzania gruntéw na obszarze objetym opracowaniem wynosi 1,00 m (strefa tej
wartosci obejmuje Polske srodkowsa i wschodnia).

3.2.4. Surowce mineralne

Na terenie miasta Konstantynéw L.odzki brak jest udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych.
3.2.5. Warunki hydrograficzne i hydrogeologiczne
3.25.1. Wody powierzchniowe

Obszar miasta Konstantynéw £.6dzki w catosci potozony jest w zlewni rzeki Ner, w dorzeczu Warty,
prawego doplywu Odry. Jest to najwiekszy ciek na obszarze miasta, odwadniajacy jego potudniowo-

zachodnig cze$é. Obszar zrédlowy rzeki Ner lezy w péinocno-zachodniej czesci Wyzyny Lddzkiej (poza
terem objetym niniejszym opracowaniem), na zachdd od biegnacego wzdtuz osi wyzyny dzialu wodnego
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pierwszego stopnia rozdzielajacego dorzecze Odry i Wisty. Jego poczatek stanowi kilka strug wyptywajacych
na potudniowy wschdéd od todzi, na wysokosci 250 m n.p.m. Odcinek rzeki Ner w obrebie miasta zaliczany
jest do gornego jego biegu. Dno doliny jest silnie nawodnione, z czym zwigzane sg licznie wystepujace
podmoktosci. Jest ono czeSciowo zmeliorowane.

Zdj. 2. Rzeka Ner w okolicach Bechcic

Prawym doplywem rzeki Ner, przepltywajacym przez potudniowo-wschodnig czesé¢ miasta jest rzeka
Lodka. Wyplywa w péinocno-wschodniej czeéci Lodzi, przy ul. Zjazdowej. Dtugos¢ rzeki wynosi 15,62 km,
powierzchnia zlewni 45 km?2 Zasilana jest przez sptywy powierzchniowe i drenaz melioracyjny. Sredni
roczny przeptyw L6dki wynosi 0,068 m3/sek.

Rzeka Jasieniec, prawy doptyw rzeki Ner, przeplywa przez Konstantyndéw Lodzki w ukladzie
potudnikowym. Wyptywa ponizej ulicy Rojnej na Teofilowie w Lodzi, jej dtugo$¢ 3,78 km. Koryto w catosci
jest uregulowane w systemie otwartym, powierzchnia zlewni 19,2 km?. Rzeka Jasieniec nie prowadzi
przeptywoéw naturalnych.

Sie¢ hydrograficzna miasta Konstantynéw L.odzki nalezy uzupeinic o system kanatéw melioracyjnych
usytuowanych w dolinach Neru i £.ddki. Na uwage zastuguje szczegélnie system kanatéw w dolinie Neru, za
pomoca ktérego nawadniane sg igki i pola uprawne polozone w najblizszym sgsiedztwie rzeki. Tereny
zlewni L6dki, potozone w Konstantynowie tLoédzkim maja zaburzone warunki wodne ze wzgledu na
niewlasciwie funkcjonujacy (lub nie funkcjonujacy) system melioracyjny.

Wody powodziowe nie wykraczaja poza zasieg terasu zalewowego.

Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry Konstantynéw
Lodzki potozony jest w zasiegu nastepujacych Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) —
rzecznych,:

*  1dédka - RW600017183232 (potok nizinny piaszczysty);

e Jasieniec — RW600016183234 (potok nizinny lessowo-gliniasty);

e Lubczyna - RW600017183238 (potok nizinny piaszczysty);

e Ner od Dobrzynki do Zalewki — RW600020183235 (rzeka nizinna zwirowa).

19Dz. U. z 2016 1., poz. 1967)
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W/w JCWP zostaly zakwalifikowane do silnie zmienionych czes$ci wéd. Jedynie Lubczyna osiggneta
status naturalny. Stan wszystkich JCWP oceniono jako zty.20

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry dla jednolitych cze$ci wdéd
powierzchniowych zostaly ustalone cele $rodowiskowe z uwzglednieniem ich aktualnego stanu.?! Dla
JCWP, w zasiegu ktérych potozony jest analizowany obszar ustalono dobry potencjat ekologiczny i dobry
stan ekologiczny. Osiggniecie ich w wyznaczonym czasie jest jednak zagrozone, w zwigzku z tym zostaly
dopuszczone odstepstwa czasowe. Przedluzenie terminu osiagniecia celu do 2021 r., a w przypadku JCWP
Ner od Dobrzynki do Zalewki — do 2027 r. wynika przede wszystkim z braku mozliwoéci technicznych
wdrozenia zaplanowanych podstawowych (uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, przeglad pozwolend
wodnoprawnych) i uzupelniajacych (pogtebiona analiza w celu redukcji fosforu) dziatan naprawczych. Jest
to efekt presji komunalnej w obrebie zlewni w/w JCWP bedacej przyczyna wystepujacych przekroczen
wskaznikow jako$ci.??

3.2.5.2. Mala retencja

W ramach realizacji ,, Wojewddzkiego Programu Matej Retencji”? dla wojewddztwa toédzkiego (2005)
zgloszono potrzebe realizacji na terenie miasta Konstantynéw Lodzki dwdch zbiornikdéw retencyjnych
o powierzchni powyzej 5,0 ha:

*  zbiornika ,Bechcice - Konstantynéw” o powierzchni zalewu 160,0 ha i pojemnosci 2400 tys. m3 na
rzece Ner;
*  zbiornika ,Konstantynéw” o powierzchni zalewu 7,0 ha i pojemnosci 105 tys. m? na rzece Jasieniec.

Z uplywem lat narodzila si¢ potrzeba uzupelnienn wykazu obiektéw stuzacych retencjonowaniu wody
uwzglednionych w ,Wojewddzkim Programie Matej Retencji” dla wojewddztwa 16dzkiego sporzadzonego
w 2005 r. Zostal zatwierdzony Aneks do ,,Wojewddzkiego Programu Matej Retencji™, zgodnie z ktérym
mala retencja bedzie realizowana poprzez dodatkowe zbiorniki wodne zgloszone do realizacji poprzez
samorzady lokalne, instytucje, stowarzyszenia oraz Regionalng Dyrekcje Laséw Panstwowych w todzi
i Poznaniu oraz tzw. ,retencje korytowa®” polegajaca na wykorzystaniu wszystkich budowli pietrzacych
mogacych stale lub okresowo magazynowa¢ wode w korytach rzek oraz umozliwiajacych prowadzenie
nawodnien rolniczych.

W ramach retencji korytowej na terenie miasta Konstantynéw t.6dzki zostal wytypowany tylko jeden
obiekt tj. jaz+most zlokalizowany na rzece Ner (92+170) bedacy w niedostatecznym stanie technicznym.

3.25.3. Zagrozenie powodziowe

Wystepowanie powodzi jest uwarunkowane okresowym i gwaltownym zwigckszeniem zasilania rzek
opadami atmosferycznymi lub woda roztopowa. Wielkos$¢ zagrozenia powodziowego jest uwarunkowana
m.in. rzezba terenu, mozliwoéciami retencyjnymi zlewni, zatrzymywaniem wody w zbiornikach
zaporowych, stopniem zalesienia, istnieniem budowli hydrotechnicznych typu: réw melioracyjny, prég,

D pjan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza (@iryU. z 2016 r., poz. 1967)

21 przy wyznaczaniu cefirodowiskowych brano pod uwagcere stanu lub potencjatu ekologicznego i stanu chengign
dokonan na podstawie dogtnych danych monitoringowych z lat 2010-2012.

22 7godnie z ,Planengospodarowania wodami na obszarze dorzecza Ogy’ U. z 2016 r., poz. 1967)

3 Wojewodzki Program Matej Retencji dla wojewddztwérzkiego Synteza, BIPROMEL Sp. z 0.0. Biuro Studiéw
i Projektow Gospodarki Wodnej Rolnictwa, Warszawadgiernik 2005

24 Uchwata Nr 581/10 Zasrlu Wojewo6dztwa t6dzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r.

% Retencja korytowa to jeden z najgaych sposobéw zwkszania zasobéw wody w zlewniach nie tylko wehiie samego
cieku, lecz réwnig przyczynia si do zwikszenia zasobdéw wod podziemnych. Ten sposéb rétendy ma szczegdlne
znaczenie w okresie wegetacyjnym, kiedyziivee jest wykorzystanie wody dla nawodhiezytkéw rolnych — gtéwnie
uzytkdw zielonych. Natomiast w zlewniach matych i ekowo prowadgych wod utrzymanie retencji korytowej wydatnie
ogranicza odptyw wody ze zlewni
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kanat, mogacych stuzy¢ jako urzadzenia retencyjne oraz wystepowaniem starorzeczy, mokrade? i bagien.
Regulacja rzek zmniejsza ich naturalng retencyjnosé, co skutkuje przyspieszonym odptywem wdéd
z gérnych odcinkéw i przyczynia sie do powstania zagrozenia powodziowego.
Na obszarze gminy moga wystagpi¢ dwa rodzaje wezbran powodziowych: wystepujace wczesna
wiosna wezbrania roztopowe oraz letnie (lipiec — sierpierl) wezbrania opadowo - rozlewowe.

Wszystkie wody plynace na terenie miasta maja charakter nizinny. Charakteryzuja sie
krétkotrwatymi wezbraniami tylko w okresach nasilenia opadéw, dilugotrwatymi stanami niskimi
i nieduzymi przeptywami érednimi. Najwyzsze stany i wezbrania powodziowe odnotowuje sie w miesigcach
letnich — gtéwnie w lipcu.

W chwili obecnej sposobem opisu zagrozenia powodziowego sa mapy przedstawiajace zasiegi
zagrozenia i ryzyka powodziowego sporzadzane przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej.

Na terenie miasta Konstantynéw t.édzki w mysl przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego
zagrozenie powodziowe stwarza rzeka Ner.

W sporzadzonej w 2011 r. “Wistepnej Ocenie Ryzyka Powodziowego” (grudzient 2011 r.) rzeka Ner
zostala zakwalifikowana do sporzadzenia mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego
w I etapie planistycznym. Dlatego tez w zwiazku z powyzszym oraz w zwiazku z realizacja obowiazku
ustalonego przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego dla rzeki Ner zostaly sporzadzone mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego.

Mapy zagrozenia powodziowego zostaly sporzadzone dla obszaréw narazonych na niebezpieczenistwo
powodzi wyznaczonych dla rzek, dla ktdérych istnieje znaczace ryzyko powodziowe lub wystapienie tego
ryzyka jest prawdopodobne. Zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego mapy ryzyka
powodziowego stanowia podstawe dla planowania przestrzennego na obszarze zagrozenia powodziowego
lub dla innych dziatan majgcych na celu ograniczanie ryzyka powodziowego.

Sporzadzone mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego sa dokumentem
administracyjnym (dokumentem planistycznym). Obowiazuja one od momentu przekazania w/w
opracowan organom administarcji - w tym przypadku miastu Konstantynéw Loédzki. Zatem rzeka Ner
posiada mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, ktére obowiazuja od kwietnia 2015
r. Na mapach zagrozenia powodziowego zostaly wyznaczone zasiegi:

e obszardw, na ktérych prawdopodobiernistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;

e obszardw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

*  obszardw, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
lub na ktérych istnieje prawdopodobienistwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

Obszary o prawdopodobienistwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat i 10 lat s3 obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzig.

Najwaznejszym skutkiem prawnym przekazania map jest obowigzek uwzgledniania danych w nich
zawartych w réznego rodzaju dokumnetach planistycznych z zakresu zagospodarowania przestrzenego,
m.in. w studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na podstawie materiatéw sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia wystepuja po obu stronach rzeki Ner na calym jej biegu
w granicach administracyjnych miasta.

W stanie istniejacym w obrebie obszardw szczegdlnego zagrozenie powodzia polozony jest jedynie
fragment nieczynnego obecnie cmentarza.

Ponadto, ze wzgledu na fakt uwzgledniania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego obszaréw, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat, w obecnej zmianie Studium... réwniez w sposéb graficzny zostal uwzgledniony zasieg obszarow

o niskim prawdopodobieristwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat).

W dnie doliny rzeki Ner wybudowano wat przeciwpowodziowy o diugosci ok. 500 m w celu
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umozliwienia zabudowy w rejonie ul. J6zeféw.

Wskazanie obszaréw zagrozonych powodzia (jedno z zadand Studium) umozliwia wladzom
samorzadowym odpowiednie dzialania i planowanie, ktére nie bedzie sprzeczne z potrzebami gospodarki
wodnej i ochrony przeciwpowodziowej.

Dla rzeki Jasieniec i L.édka przeptywajacych we wschodniej cze$ci miasta nie zostaly sporzadzone
opracowania majace stuzy¢ ochronie powodziowej (mapy zagrozenia powodziowego). Nie mniej jednak
w zasiegu dolin rzecznych oraz obnizenl dolinnych wystepuja lokalne podmoktosci utrzymujace sie przez
znaczna czes$¢ roku. Moga tez one lokalnie i okresowo stanowi¢ powazne zagrozenie powodziowe.

Ponadto w stanie istniejacym wystepuje kolizyjne zainwestowanie w dolinach rzecznych, szczegélnie
w dolinie rzeki Jasieniec, ktére fragmentami zawezaja doline do zaledwie koryta rzeki (!). Tereny zalewowe
wskazane w Studium od rzeki Jasieniec i ©Lodki nie posiadaja zabezpieczenn w postaci watéw
przeciwpowodziowych.

3.2.5.4. Wody podziemne

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski, Konstantynéw Lodzki potozony jest w regionie
16dzkim. Wody podziemne na terenie gminy wystepuja w dwodch pietrach, tworzac trzy poziomy
wodonosne:

e pierwszy poziom wodonosny stanowi najbardziej przypowierzchniowy poziom woéd gruntowych
pietra czwartorzedowego. Cechuja sie mala twardo$cia, duza zmiennoscia temperatury oraz znacznym
zanieczyszczeniem. Nie nadajg si¢ one do wykorzystania. Sa to wody:

v' wierzchéwkowe- wystepuja one w utworach piaszczystych na glebokosci 2,0-3,5 m p.p.t.,
cechuja sie duzymi wahaniami lustra wody (amplitudy wahan dochodzace do 2 m). Wiosna woda
wznosi sie do poziomu powierzchni terenu, tworzac lokalne podmoktosci, latem za$ wysycha.
Posiadaja swobodne zwierciadto wody.

v aluwialne - zgromadzone s3 one w utworach piaszczystych dolin rzecznych, na gtebokosciach 0-2
m p.p.t, przy czym ich glebokos¢ rosnie ona w miare oddalania sie od koryta rzeki. Dolina Neru
cechuje ptytkim wystepowaniem woéd aluwialnych - liczne podtopienia i podmoklosci na catej
dtugosci. Zmiany poziomu wod aluwialnych pozostaja w $cistym zwigzku z wahaniami stanéw
wody w rzece. Cecha wspdlna wod podziemnych pierwszego poziomu wodono$nego jest zatem
plytkie zaleganie pod powierzchnig terenu, zwykle.

* drugi poziom wodonosny ujmowany na terenie miasta tworza wody podziemne pietra
czwartorzedowego zwigzane z serig piaszczysta zalegajaca na glebokosci 13-14 m p.p.t., pod utworami
gliniastymi. Sg to wody miedzymorenowe, zwane réwniez $rédglinowymi lub podglinowymi. Poziom
ten posiada napiete zwierciadlo wody, a wahania sa niewielkie. Jest on wykorzystywany przez
gospodarskie studnie kopane.

* trzeci, podstawowy uzytkowy poziom wodonosny dla Konstantynowa toédzkiego stanowi pietro
gornokredowe. Zwigzane jest ono ze szczelinowatymi partiami osadéw goérnej kredy (wapieni
i margli). Do eksploatacji ujety jest studniami przy ul. Wodociagowej. Wody tego poziomu pozostaja
pod ci$nieniem hydrostatycznym i posiadaja cechy wod subartezyjskich. Zwierciadlo wody zalega na
glebokosci od 13 m do kilkudziesieciu metréw pod powierzchnia terenu, co uzaleznione jest od
uksztattowania powierzchni. Sg to wody stodkie, o niskiej mineralizacji, do$¢ twarde, o odczynie
obojetnym. Wody kredowe nie tworza ciaglego poziomu wdd gruntowych, ze wzgledu na
wystepujace uskoki tektoniczne.

Miasto Konstantynéw iddzki lezy w zasiegu jednolitej czesci wdéd podziemnych (JCWPdA) kod
GW600072. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” celem $rodowiskowym

%Dz, U.z 2016 1., poz. 1967
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dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny, charakteryzowany warto$ciami wskaznikéw zgodnie
z rozporzadzeniem o ocenie wod podziemnych. Stan iloSciowy obrazuje wptyw poboru wody na czesci wod
podziemnych, natomiast stan chemiczny odnosi si¢ do parametréw fizykochemicznych woéd podziemnych.

Dla JCWPd, w obrebie ktérego lezy Konstantynéw Eddzki ustalono dobry stan chemiczny
iilo$ciowy. Nie ustalono odstepstw, bowiem brak zagrozenia osiagniecia celéw srodowiskowych.

3.25.,5. Gléwne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP)

Cate miasto Konstantynéw L.ddzki polozone jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 401 Niecka t.édzka.

Obecnie GZWP nr 401 posiada udokumentowane warunki hydrogeologiczne oraz zweryfikowane na
nowo granice i powierzchnie.”’ Jest to duzy i jednorodny zbiornik wéd podziemnych. Poziom zbiornikowy
tworza piaski, zwiry i stabo zwiezte piaskowce kredy dolnej. Miasto Konstantynéw 1.ddzki potozony jest
w jego centralno-wschodniej cze$ci, gdzie utwory kredy dolnej sa izolowane kilkusetmetrowym
kompleksem osadéw kredy goérnej. Poziom kredy dolnej wyksztatcony jest w facji wapiennej i marglistej.

GZWP nr 401 ma bardzo duze znaczenie jako dodatkowe zrddto dla zaopatrzenia ludnosci w wode.
Obszary ochronne GZWP nr 401 wyznaczono jedynie na ok. 15% powierzchni catego zbiornika. Na
pozostalym obszarze zbiornika wystepuja bardzo dobre warunki naturalnej ochrony i nie ma koniecznosci
ustanawiania obszaru ochronnego — stopieri podatno$ci®® poziomu zbiornika na zanieczyszczenia jest maty
i bardzo maty (czas doptywu pionowego wody do granic zbiornika wynosi powyzej 50 lat).

Na obszarze miasta Konstantyndéw £6dzki nie zostaly wyznaczone obszary ochronne zbiornika.

GZWP nr 401 Niecka tédzka posiada zabezpieczenie poziomu wodonosnego w postaci nadktadu
mtodszych utwordw.

Proces udokumentowywania warunkéw hydrogeologicznych Gléwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych stanowi istotny element opracowywania i wdrazania programéw gospodarowania wodami
w obszarach dorzeczy, dla potrzeb osiagniecia dobrego stanu wéd podziemnych stuzacych do zaopatrzenia
ludnosci w wode do picia.

3.2.6. Warunki geologiczno-inzynierskie

Warunki geologiczno-inzynierskie w obszarze wysoczyznowym miasta s3 generalnie korzystne dla
wszelkich rodzajéw budownictwa. Cechuja sie one dobra i bardzo dobrg nosnoscia oraz najczesciej prostymi,
dla bezposrednich posadowienl, warunkami gruntowymi, z wyjatkiem lokalnych obnizen terenowych oraz
pagéréw o wiekszych spadkach, réwniez stromych skarp. Na tych obszarach o jako$ci warunkdéw
budowlanych decyduje zwykle poziom wystepowania I poziomu wodonosnego, przepuszczalno$¢ podioza
oraz nachylenie terenu.

Lokalnie mniej przydatne warunki dla zabudowy wynikaja gléwnie z potencjalnie gorszych
stosunkow wodnych (wody $rédglinowe, ptytkie wody wierzchéwkowe). Na tych terenach nalezy liczy¢ sie
z koniecznoscia obnizenia lustra wody dla potrzeb zabudowy. Ograniczeniem wynikajacym z warunkdéw
wodnych s3 tereny zmeliorowane. Nie wskazane s3 do zabudowy tereny o nachyleniu powierzchni
przekraczajacym 5% (m.in. skarpy).

W strefach dolin denudacyjnych panuja najczesciej $rednio korzystne warunki gruntowo-wodne
i ztozone warunki geotechniczne.

27 Dokumentacja hydrogeologiczna oiegaca warunki hydrogeologiczne w zyzku z ustanawianiemr obszaréw ochronnych
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Nieckalilda zostata zatwierdzona przez MinisSrmdowiska Decyzj
DGKhg-4731-3/6997/15561/14AK z dnia 15.04.2014 r.

2 Jest to podatrié naturalna, zalma jedynie od budowy geologicznej i warunkéwzenia wéd. W warunkach znacznych
zmian antropogenicznych strefy przypowierzchnioweflatné¢ ta maze by¢ silnie zmieniona.
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W strefach dolin rzecznych za$§ panuja najcze$ciej mato korzystne warunki gruntowo-wodne
i zlozone warunki geotechniczne. Generalnie nie nadaja si¢ one pod rozwdj urbanizacji, co podyktowane
jest wzgledami:
e  technicznymi (zabudowa nie wskazana na gruntach stabonosnych lub nieno$nych),
e  przyrodniczymi (doliny stanowig naturalne korytarze ekologiczne z zielenig oraz rynny wentylacyjne,
winny pozostawaé jako tereny otwarte; sa to obszary o najwiekszych walorach przyrodniczych
W gminie),
*  bezpieczenstwa (sa to obszary narazone na podtapianie w okresach wystepowania wielkich wod oraz
potencjalne zalewanie).

3.2.7. Warunki glebowe

O charakterze pokrywy glebowej w znacznym stopniu decyduja utwory powierzchniowe.
W granicach obszaru miasta Konstantynéw toédzki dominuja utwory plejstocenskie: gliny zwatowe, piaski
izwiry lodowcowe oraz piaski pokrywowe. Skala macierzystg sg takze osady holocenskie: piaski, piaski
z domieszkg czedci organicznych oraz namuty i torfy.
Generalizujac, na obszarze miasta mozna wyr6zni¢ dwa obszary glebowe:

e Obszar gleb zwigzanych z dolinami rzecznymi i obnizeniami terenu - gleby hydrogeniczne, silnie
uwilgotnione, o nieustabilizowanych stosunkach wodnych. W gtéwnej mierze naleza do nich gleby:
torfowe, mutowo-torfowe i murszowe. Rzadziej czarne ziemie. Wytworzone na osadach rzecznych
teras nadzalewowych i zalewowych nalezg do III -V klasy uzytkéw rolnych i s3 wykorzystywane jako
1aki i pastwiska;

e Obszar gleb zwigzanych z terenami wyniesionymi i wysoczyznami - gleby wysoczyzny morenowej
wyksztalcone gtéwnie w postaci gleb brunatnych, brunatnych wylugowanych i ptowych, rozwijajace
sie na podiozu gliniastym. Poziom préchniczny zawiera 2,7-3,2% prdchnicy, odczyn poziomu
préchnicznego wynosi 5,5-6,0 pH, ale w glab profilu wzrasta szybko do 7 pH. Gleby brunatne sa
$rednio zasobne w fosfor i potas, wykazuja za$ wysoka zasobno$¢ w magnez. Zalicza si¢ je do Illa, IIIb
i IVa klas bonitacyjnych. Obszar ten nalezy takze do dobrego pszennego i bardzo dobrego zytniego
kompleksu przydatnosci gleb. Wystepowanie zyznych gleb brunatnych predysponuje obszar do
rozwoju funkcji rolniczej isadowniczej. Jako najbardziej zyzne, gleby IIla i IIIb powinny by¢
wylaczone z wszelkiego zagospodarowania, innego niz rolnicze.

W pokrywie glebowej miasta Konstantynéw Lodzki wystepuja powszechnie gleby bielicowe i rdzawe
wytworzone z piaskéw stabogliniastych i gliniastych, zaliczone do IVb i stabszych klas bonitacyjnych. Ze
wzgledu na stabe warunki upraw roslin na tych glebach, obszar nadaje si¢ pod zalesienia lub wprowadzenie
zabudowy.

Baza produkcji rolniczej zajmuje w Konstantynowie Lodzkim az 70% powierzchni miasta, w tym
grunty orne 50%, 1% sady oraz 15% trwale uzytki zielone (pozostale 4 % stanowia grunty pod
zabudowaniami, podwdérkami, rowami).

Warunki przyrodnicze miasta w zakresie prowadzenia produkgcji rolniczej sg lepsze od przecietnych
w powiecie pabianickim. Ogdlny wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, charakteryzujacy
warunki przyrodniczo-glebowe i okreslajacy mozliwoéci produkcji rolniczej wynosi dla Konstantynowa
Lodzkiego 61 (wyzszy od $redniego wskaznika dla powiatu pabianickiego, ale gorszy od analogicznego
wskaznika dla wojewddztwa 16dzkiego i kraju)?. Przeprowadzona bonitacja gleb dla miasta Konstantynow
Lo6dzki wskazuje, iz procentowy udziat gleb dobrych (klasy III-IV) jest wyzszy od $redniego udziatu tych
gleb w powiecie pabianickim, w wojewo6dztwie i w kraju i wynosi on 73,8% powierzchni gruntéw ornych.
Oznacza to zatem, iz w Konstantynowie Lddzkim dominuja gleby orne $rednio dobre i $rednie, ktére
wystepuja gléwnie na wysoczyznie morenowej zbudowanej z glin zwatowych. Stabe gleby V i VI klasy

2 \Wyg informacji podawanych przez IUNG w Putawach
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bonitacyjnej zwigzane s3 w obszarami piaszczystych réwnin lodowcowych, pdl piaskéw przewianych,
sporadycznie wystepuja réwniez w dolinach rzecznych.

Przydatno$¢ rolnicza gleb miasta Konstantynéw bddzki, wedtug klas bonitacyjnych, wyrazona
w procentach powierzchni gruntéw ornych przedstawia sie nastepujaco:

»  gleby III klasy bonitacyjnej - 36%,
»  gleby IV klasy bonitacyjnej - 38%,
* gleby V klasy bonitacyjnej - 17%,
»  gleby VI klasy bonitacyjnej - 9%.

3.2.8. Warunki klimatyczne

Klimat odgrywa bardzo wazna role w gospodarce i zyciu cztowieka. Ma réwniez istotny wplyw na
ksztalttowanie poszczegdlnych elementéw srodowiska geograficznego. Potozenie Konstantynowa L.édzkiego
w Polsce Srodkowej, na stabo urozmaiconym obszarze, o niewielkich réznicach wysokosci wzglednych
sprawia, ze podstawowe elementy klimatu posiadaja wielko$ci zblizone do tych rejestrowanych w sasiedniej
Lodzi. Odzwierciedleniem tego jest takze zaliczenie obszaru gminy do Dzielnicy Loédzkiej w $wietle
regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski wedtug R. Guminskiego. Lokalne zmiany klimatu zwiazane sa
jedynie z wyraznie zaznaczong w rzezbie forma dolinng rzeki Ner.

Klimat miasta Konstantynéw t6dzki, podobnie jak calej Polski Srodkowej, ksztaltowany jest przez
$cierajace si¢ masy powietrza polarno-morskiego naplywajace znad Atlantyku oraz masy powietrza
kontynentalnego docierajagce znad Azji. Powietrze polarno-morskie i polarno-morskie stare wykazuja
najwieksza czestotliwo$¢é naplywu i zalegania na terenie Polski Srodkowej, bowiem az 65% dni w roku
pozostaje pod jego wptywem, przy czym w miesigcach letnich jego udziat wzrasta do 80% dni w lipcu i 76%
dni w czerwcu. Powietrze polarno-kontynentalne zalega nad Polska przez 29% dni w roku, przy czym
najbardziej aktywne jest w pierwszym kwartale roku. Sporadycznie, zwtaszcza w kwietniu (7%) i maju (13,5
dni) naplywaja masy powietrza arktycznego. Najrzadziej notowana masa powietrza jest powietrze
zwrotnikowe.

Rozklad temperatur na obszarze miasta nie jest zréznicowany, co wynika miedzy innymi
z niewielkich réznic w wysokosciach wzglednych terenu. Srednia roczna temperatura powietrza dla
pobliskiej stacji £.6dz Lublinek wynosi 7,6°C. Najwyzsze $rednie temperatury miesieczne (w wieloleciu)
notowane s3 w czerwcu (17,5°C) i lipcu (18,3°C). Liczba dni z temperatura powyzej 25°C cechujaca dni
gorace wynosi 35 w roku. Najnizsze temperatury powietrza wystepuja przewaznie w styczniu (-3,5°C), ale
moga by¢ notowane nawet miesiagc pdzniej (luty —3,1°C).

Srednia roczna amplituda temperatury powietrza dla opisywanego obszaru wynosi 21,8°C, za$ sredni
czas trwania termicznej zimy to 82-84 dni, a lata — 90 dni.

Istotnym czynnikiem termicznym dla ogrodnictwa i rolnictwa s3 terminy wstepowania
przymrozkéw. Pierwsze przymrozki wystepuja najczesciej w pazdzierniku, a ostatnie notowane sa pod
koniec kwietnia lub na poczatku maja. Dtugos¢ okresu bezprzymrozkowego wynosi okoto 160 dni. Innym
niezmiernie istotnym, z punktu widzenia dzialalnosci rolniczej, parametrem meteorologicznym jest okres
wegetacyjny, ktdry trwa od 7.1V do 2.IX, zatem 209 dni i jest to w przyblizeniu warto$¢ $rednia dla trwania
okresu wegetacyjnego w Polsce.

Na terenie miasta Konstantynow Lédzki w ciagu roku przewazaja wiatry z sektora zachodniego (41%
dni w roku), przy czym najczesciej obserwuje sie¢ wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie. W cieptej porze
roku (od lipca do pazdziernika) najczesciej wieja wiatry zachodnie. W chtodnej porze roku (od listopada do
lutego) wieja zas wiatry potudniowo-zachodnie i potudniowo-wschodnie. Okres ciszy lub stabego wiatru,
nie przekraczajacego 2 m/s notowany, jest podczas 9-14% dni w roku. Liczba dni z wiatrem bardzo silnym
(o predkosci powyzej 15 m/s) wynosi 2.

Srednie roczne sumy opadéw dla Konstantynowa Lédzkiego oscyluja wokét 550 mm. W rozktadzie
rocznym najwyzsze miesieczne sumy opaddéw przypadaja na miesigce cieptej pory roku: czerwiec i lipiec.
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Najnizsze sumy opadéw zwiazane s3 z miesigcami zimowymi. Niewiele opadéw wystepuje takze kwietniu,
wrzeéniu, pazdzierniku i listopadzie. Najczesciej wystepuja opady jednodniowe, rzadziej dwu — lub
trzydniowe.

Burze i opady burzowe wystepuja zazwyczaj w cieplej porze roku, a sporadycznie pojawiaja sie
w chlodnej. Maksimum burz przypada na lipiec, a wtérne maksimum na czerwiec i sierpienl. Liczba dni
z burzami w ciggu roku wynosi 20-30 dni.

Srednia roczna liczba dni z pokrywa $niezng wynosi ok. 40, co stanowi 25-30% wszystkich dni
z opadem. Pierwszy opad $niezny wystepuje zazwyczaj w pazdzierniku, a ostatni w maju. Stala pokrywa
$niezna utrzymuje si¢ przez 50-80 dni w roku, tworzac zwarta pokrywe w styczniu i lutym o grubosci 10-20
cm.

Najwieksze zachmurzenie nieba w Polsce Srodkowej notuje sie w okresie chtodnym od listopada do
lutego. Najwiecej dni pochmurnych przypada na grudzien (10 dni) i styczen (17 dni). Najnizsze
zachmurzenie notuje sie w sierpniu i wrzesniu. Srednie roczne wielkoéci zachmurzenia z wielolecia wahaja
sie od 60 do 70%, przy czym dla stacji meteorologicznej £.6dz Lublinek liczba dni pogodnych w ciggu roku
wynosi 28, za§ pochmurnych 148.

Najdluzszy czas ustonecznienia rzeczywistego obserwuje sie od maja do lipca, najkrétszy za$
w grudniu. Srednie roczne ustonecznienie rzeczywiste, wynoszace 1478 godzin, stanowi zaledwie 33%
ustonecznienia mozliwego astronomicznie. Uslonecznienie wywiera zasadniczy wplyw na warunki
termiczne obszaru.

Srednie roczne wartoéci wilgotnosci wzglednej powietrza na obszarze miasta wahaja sie w granicach
70%. W poszczegolnych latach mogg by¢ o 3-4% nizsze lub wyzsze.

Istotng odrebnoscig klimatyczng, w poréwnani z wysoczyzng odznacza si¢ dolina Neru, mimo ze jest
stosunkowo matym obiektem geograficznym.

Wartosci §rednich miesiecznych temperatury powietrza nie wykazuja zasadniczych réznic pomiedzy
wysoczyzng a doling. Istotne réznice zanotowano natomiast dla temperatur minimalnych (dobowych
i miesiecznych). W dolinie Neru temperatury minimalne sg nizsze o ok. 0,5-0,8°C niz na wysoczyznie.
Dolina cechuje sie réwniez nizszymi niz wysoczyzna temperaturami maksymalnymi (o ok. 0,3°C).

Srednie miesieczne wartoéci niedosytu wilgotnoéci powietrza w okresie od kwietnia do wrzeénia s3
nizsze w dolinie Neru o okoto 10% niz na wysoczyznie. W okresie letnim ta r6znica wynosi 0,2-0,7 hPa.

Ze wszystkich parametréw meteorologicznych najwieksze zakidcenia zwigzane sg z predkoscia
i kierunkiem wiania wiatru. Srednie miesieczne wartosci predkoéci wiatru sa nizsze w dolinie rzeki o 0,2-
0,4 m/s niz na wysoczyznie. Dominuja wiatry zachodnie, ale czesto wieja réwniez wiatry ze wschodu.

Ogolne cechy przedstawionego wyzej klimatu miasta Konstantynéw Lodzki ulegaja zréznicowaniu na tzw.
topoklimaty w zalezno$ci od lokalnych warunkéw, tj. rzezba terenu, rodzaj i pokrycie podtoza, gtebokos¢
zalegania wod gruntowych, zabudowa, rodzaj zagospodarowania przestrzeni.

e tereny o dobrych i bardzo dobrych warunkach topoklimatycznych wystepuja w obrebie zboczy
o dyspozycjach S, SW, W, SE o nachyleniu wiekszym niz 5%; wystepuja one fragmentarycznie na
terenie miasta;

e tereny o przecietnych warunkach topoklimatycznych, ktére obejmuja obszary ptaskie ilokalne
fragmenty zboczy o réznej ekspozycji i nachyleniu — tereny dominujace dla miasta;

*  tereny o okresowo gorszych warunkach topoklimatycznych, ktére sa charakterystyczne dla obszaréw
plaskich o okresowo plytko zalegajacej wodzie gruntowej (na glebokosci do 2,0 m p.p.t.), ktére
wystepuja w bezposrednim sgsiedztwie wiekszych dolin rzecznych i obnizen terenéw;

e tereny o gorszych warunkach klimatycznych wlasciwych dla zboczy o ekspozycji N, NE, NW
i 0 znacznym nachyleniu (ponad 10%); wystepuja one fragmentarycznie na terenie miasta;

e tereny o niekorzystnych warunkach topoklimatycznych, ktére obejmuja doliny rzek oraz ich
doptywéw, doliny mniejszych ciekéw oraz obnizen;
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*  tereny o warunkach topoklimatycznych wlasciwych obszarom le$nym;

*  tereny o warunkach topoklimatycznych wlasciwych obszarom zainwestowanym (szczegdlnie centrum
miasta).

3.2.9. Sczataroslinna

W geobotanicznym podziale Polski® teren miasta lezy w granicach paristwa Holartyka, obszaru Euro-
Syberyjskiego, prowincji Nizowo-Wyzynnej, dziatu Battyckiego, poddziatu Pasa Wyzyn Srodkowych
i Krain Pétnocnych Wysoczyzn Brzeznych. Element holoarktyczny stanowi najistotniejszy element flory
catej Polski Srodkowej. W grupie tej znajduja sie wszystkie gatunki drzew lasotwérczych (z dominujacym
$wierkiem, bukiem i jodla), wiekszos$¢ krzewdw, kwiatowych roslin lesnych, takowych i torfowiskowych.

Szata roslinna, ktéra dzi§ spotykamy w Polsce Srodkowej tworzyta si¢ pod wplywem zaréwno
abiotycznych elementéw $rodowiska przyrodniczego (warunki klimatyczne i wodne, rzezba terenu, budowa
geologiczna, gleba) jak i trwajacej ponad 1000 lat gospodarczej dziatalnosci cztowieka.

Pierwotnie niemal cala powierzchnia obszaru objetego niniejszym opracowaniem pokryta byla
roélinnodcia lesna. Mozna przyjaé, ze najwieksze obszary terenu zajete byly przez subkontynentalne grady
Tilio — Carpinetum — porastajace zyzne gleby brunatne i plowe wysoczyzn morenowych. Ubogie gleby
piaszczyste terasy nadzalewowej rzeki Ner oraz réwnin piaskéw przewianych i wydm porastaly bory
mieszane sosnowo-debowe Querco roboris-Pinetum oraz bory sosnowe Leucobryo-Pinetem. Terasa
zalewowa rzeki Ner, dna dolinek todki i Jasierica zajete byly przez legi jesionowo-olszowe Circaeo-
Alnetum.

Jednak w zwiazku z historycznie i przyrodniczo uwarunkowanym rozwojem rolnictwa na obszarze
dzisiejszego miasta, a w dalszej kolejno$ci przemystu, w granicach administracyjnych miasta Konstantynéw
t6dzki pozostaty jedynie niewielkie platy obszaréw lesnych. Za jeden z nielicznych dobrze zachowanych
zespoléw lesnych mozna uznaé kompleks w okolicach Zabiczek. Jest to dos¢ stary, dobrze zachowany
drzewostan. Dominujg drzewa w wieku 80-100 lat. W drzewostanie dominuje sosna zwyczajna Pinus
silvestris, towarzyszy jej dobrze odnawiajacy sie dab szyputkowy Quercus robur. Czesto spotka¢ mozna
réowniez brzozy Betula verrucosa. W podszyciu dominuje najczeéciej jalowiec Juniperus communis. Runo
jest typowe dla siedlisk kwasnych. Wystepuja w nim gatunki takich roélin jak: boréwka czarna Vaccinium
myrtillus, wrzos Calluna vulgaris, orlica pospolita Pteridium aquilium i boréwka brusznica Vaccinium vitis-
idaea.

Inne wieksze zespoly lesne wystepuja w potudniowej czesci miasta — w rejonie ul. Kolejowej, a takze
w rejonie ul. J6zeféw. Cechuja sie podobnym drzewostanem jak las w Zabiczkach, ale zajmuja zdecydowanie
mniejsze obszary.

Laki, stanowigce obecnie zastepcze zbiorowiska roslinne, wystepuja w dolinach wiekszo$ci ciekéw,
poza terenem zabudowanym miasta, jednakze najpelniej rozwiniete sa laki terasy zalewowej rzeki Ner,
w potudniowej cze$ci Konstantynowa tLddzkiego. Najczesciej sa to zespoly jednokosnych, ubogich 1ak
sitowo-trzeslicowych Junco-Molinietum na kwasnych, malo zasobnych siedliskach lasu legowego lub
wilgotnych nieuzytkach porolnych. Do wazniejszych gatunkéw roélin, jakie mozna spotka¢ na opisanych
takach naleza: ostrozen warzywny Cirsium oleraceum, kuklik zwisty Geum rivale, kaczeniec btotny Caltha
palustrisi jaskier ptomiennik Ranunculus flammula.

Szate roslinng miasta Konstantynéw 1dédzki wzbogacaja antropogeniczne nasadzone drzewa,
tworzace kompleksy szpalerédw i alei wzdtuz ulic, parki miejskie, ogrody dziatkowe, ogrody przydomowe,
zielerice, cmentarze i ro§linno$¢ towarzyszaca obiektom ustugowym (m.in. historyczne zalozenia parkowe).
W sktadzie gatunkowym drzew w centrum miasta dominuje klon, lipa, jesiony, kasztanowce i topole.

30\Wg W. Szafera, K. Zarzyckiego, Szatalimna Polski, PWN, Warszawa, 1977.
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3.2.10. Swiat zwierzat

Wystepowanie zwierzat $ci$le zwigzane jest ze zbiorowiskami roslinnymi, w ktérych znajduje si¢
pozywienie i schronienie. Zatem w zwigzku ze zmianami szaty rodlinnej (wylesienia, osuszanie 13k,
melioracje, procesy urbanizacyjne) zniszczone zostaly naturalne siedliska i biotopy. Spowodowalo to
znaczne ubytki fauny regionu, szczegélnie wérédd gatunkéw nizszych, a takze wéréd ssakow.

Na analizowanym terenie wystepuje fauna lesna, wodna, nadwodna i terenéw rolniczych. Z uwagi na
rolniczy charakter znacznej czesci miasta dominuje fauna terenéw rolniczych, ktérych bogactwo zalezy od
stopnia mozaikowatosci terenu oraz intensywnosci prowadzonej na tych obszarach dziatalnosci
antropogenicznej. Ponadto fauna skupia si¢ gtéwnie w rejonie dolin rzek, zbiornikéw wodnych, terenéw
podmokitych oraz laséw. Nalezy zatem unika¢ odwodnienl terenu (osuszania zbiornikéw wodnych,
torfowisk) i wyrebu na znacznych powierzchniach.

Wybudowane przez czlowieka zabudowania tworzg swoisty uktad biocenotyczny akceptowany tylko
przez niektére gatunki zwierzat i stanowia przeszkode na szlakach migracyjnych zwierzat.
Wspdtczesna fauna reprezentowana jest przez nastepujace gatunki zwierzat:
»  ssaki: zajace, kuny, lasice, jeze, krety, wiewidrki, sarny, myszy, szczury
»  ptaki: wrony, wilgi, czyzyki, przepidrki, czajki, dziecioty, sikorki, szpaki, kukutki, wroble, gotebie,
*  plazy: traszki, kumaki, ropuchy, zaby,
*  gady: jaszczurki, zaskrorice,

. owady: korniki, mréwki, chrabaszcze, muchdéwki, wazki, mszyce, pchetki, bielinki kapustniki, rusatka
pawie oczko.

3.2.11. Walory krajobrazowe

Obecny krajobraz kulturowy miasta zaczat ksztalttowad sie na poczatku XIXw., gdy na terenach
wiejskich zapoczatkowano tworzenie osiedla fabrycznego sukiennikéw i pldéciennikéw. Dalszy rozwdj
urbanizacji miasta na przestrzeni dwoéch wiekéw, z dynamizacja proceséw urbanizacyjnych po II wojnie
$wiatowej, doprowadzit do =zrdznicowania krajobrazowego miasta. Podstawowymi czynnikami
réznicujgcymi krajobraz miasta sa:

*  rzezba terenu;
*  zagospodarowanie terenu.

Formami rzezby terenu, ktére do dnia dzisiejszego widoczne sa w krajobrazie miasta i stanowia o jego
charakterze s3:

e  dolina rzeki Ner, niecka o wyraznie zaznaczonych krawedziach o réznym nachyleniu, wypelniona
potogami powierzchni falujacych 1ak potozonych po obu stronach pasa rzeki, ktérej liniowa forma
podkreslona jest przez waty przeciwpowodziowe;

*  wzniesienia moreny czolowej tworzace wzgdérza w poéinocno-zachodniej cze$ci miasta (rejon
Zabiczek) oraz w potudniowej czedci miasta (rejon Jézefowa), ktérych wywyzszenie podkreslaja
porastajace lasy sosnowe.

Wyzej wymienione krajobrazy sa obecnie jedynymi krajobrazami péinaturalnymi. Nalezy zatem
zadba¢ o ograniczenie rozwoju zabudowy (szczegdlnie mieszkaniowej) w tym rejonie na rzecz zachowania
naturalnych zbiorowisk roslinnych. Teren ten wymaga szczegdlnej dbatosci na polu ochrony.

Pozostate krajobrazy wystepujace na terenie miasta to krajobrazy kulturowe, gdzie czynnikiem
decydujacym jest zagospodarowanie terenu przez cztowieka. Wyréznié¢ tutaj mozna:

*  krajobraz ,historycznego matego miasta fabrycznego” - obejmuje teren historycznego centrum miasta
pomiedzy Placem Wolnosci a Placem Kosciuszki do ulicy Péinocnej. W przewazajacej czesci buduja
go wnetrza widokowe geometrycznej siatki ulic, gdzie gtéwnymi pozostaja ulica Laska i Zgierska oraz
ulica £.édzka i Jana Pawla II. Poza ulicami wyrdzniaja sie dwa wnetrze krajobrazowe Placu Wolnosci
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i Placu Ko$ciuszki. Dominantami pozostaja tutaj wieze i budynki kosciotéw oraz kominy i hale
fabryczne, ktérym towarzysza szeregi niskiej zabudowy mieszkaniowej z budynkami gospodarczymi.
Szczegdlng cecha tego terenu jest drobna skala zalozenia urbanistycznego i zabudowy, natomiast,
szczegélnym walorem jest dobre zachowanie tkanki historycznej miasta.

W okresie powojennym historyczny uklad miasta zostal uzupeliony o wspétczesne formy zabudowy
przemystowej i mieszkaniowej oraz budynkéw uzytecznosci publicznej. Uzupelniono w ten sposéb
tereny na pdinoc i na potudnie od historycznego uktadu. Réznice buduje przede wszystkim innych niz
historyczny uktad budynkéw, a co za tym idzie inny wyglad wnetrz krajobrazowych.

*  krajobraz ,wspétczesnych przedmie$¢’- rozciaga sie wokoto zabudowy historycznego matego miasta
fabrycznego w kierunkach sasiednich wiekszych miast tj. w kierunku wschodnim do *todzi
i w kierunku potudniowym do Pabianic lub w kierunku najcenniejszych przyrodniczo obszarow t;j.
w kierunku zachodnim do ulicy Klonowej. Mozna tutaj wyrézni¢ dwa typy przedmiesé: zwartej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i luznej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Pierwsze tworzone byly w niezabudowanych kwartatach pomiedzy ulicami historycznymi w rejonie
ulic: Browarnej-Nasiennej-Stodowej-Jeczniennej oraz 1-go Maja-Srebrzynskiej-taskiej lub jako
przedtuzenie historycznych ulic. Przedmiescia zwartej zabudowy cechuja: niewielkie dziatki, do$¢
wysoka zabudowa nawet do 3 kondygnacji nadziemnych, regularny, powtarzalny uktad
zagospodarowania dziatki, widoczne linie zabudowy. Zespoly zabudowy utworzone w kwartatach
historycznych ulic cechuje uktad ,zamknietych” widokowo, niewielkich wnetrz krajobrazowych
krétkich ulic o nieregularnym przebiegu. Natomiast zespoly zabudowy utworzone jako przedtuzenia
historycznych wulic tworza dlugie wnetrza krajobrazowe powigzane widokowo z otaczajacymi
terenami otwartymi.

Drugi typ przedmie$¢ wyrdznia sie nieregularng siatka dziatek, ktdére najczesciej sa wieksze niz
w pierwszym typie osiedli, trudna do okredlenia linig zabudowy, niska zabudowa, najczesciej dwie
kondygnacje nadziemne. Krajobrazowo zabudowa ta ma charakter chaotyczny, wnetrza ulic nie
tworza regularnych prostokatéw, gdzie podloge stanowi ulica, a $ciany wnetrza —zabudowa. Sg to
wnetrza otwarte, co wynika z luznej zabudowy, ktéra laczy sie z wnetrzami dalszymi w kazdym
kierunku. Do przedmie$¢ tego typu nalezy zaliczy¢é zagospodarowanie na wschdéd od ulicy
Spétdzielczej oraz na zachdd od ulicy Polne;.

*  krajobrazy ,wiejskie” - pomimo rozwoju terenéw miejskich w granicach miasta Konstantynéw L.édzki
znajduja sie ciagle typowe krajobrazy wiejskie zajmowane przez znaczne powierzchnie uzytkéw
rolnych, w ktérych wystepuja wsie o charakterze ulicowek: wzdluz ulic: Bechcice, Niesiecin
i o charakterze przysiétkéw — ul. Dgbrowa. Krajobrazy te obejmuja péinocna i zachodnia cze$¢ miasta.

Ze wzgledu na silne przeksztalcenia antropogeniczne krajobrazu naturalnego (rozwdj rolnictwa,
przemystu, intensywna zabudowa mieszkaniowa, dewastacja doliny Neru itp.) dotychczas zaden fragment
miasta nie znalaz} sie w granicach obszaréw chronionych.

3.2.12. Powiazania przyrodnicze z otoczeniem

Miasto Konstantynéw L6dzki posiada atrakcyjne przyrodnicze potozenie. Powigzania przyrodnicze
z otoczeniem oraz cigglosé¢ ekosysteméw ekologicznych zapewniajg doliny rzeczne oraz ekosystemy lesne
w poéinocno-zachodniej i potudniowej czesci miasta.

Systemy przyrodnicze funkcjonujace w krajobrazie maja strukture wezlowo-pasmowa. Wezly
stanowia zwarte, zazwyczaj wielkopowierzchniowe ekosystemy, o duzych walorach przyrodniczych,
odgrywajace role zasilajagca w funkcjonowaniu systemu. Pasma (korytarze lub ciagi ekologiczne) to strefy,
ktore ze wzgledu na cechy przyrodnicze petnia role tacznikéw miedzy weztami. Sa to najczesciej obnizenia
dolinne, ktére umozliwiaja swobodny przepltyw informacji genetycznych i wymiane populacji, materii
i energii. Odgrywaja one znaczaca role w systemie.

System ekologiczny miasta tworza:
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v’ wezly przyrodnicze: kompleksy lesne, parki i cmentarze, o duzych walorach przyrodniczych;

v’ korytarze ekologiczne: dolina rzeczna Neru predysponowana do pelnienia roli lacznikéw miedzy
wezlami;

v’ siggaczy ekologicznych: doliny boczne — Jasieniec, £6dka, Lubczyna laczace gléwne systemy dolinne

z obszarami wysoczyznowymi i weztowymi;

v Bcznikéw przyrodniczych: strefy laczace system lokalny, bazujace na mniejszych obnizeniach
terenowych, wykorzystujace wieksze skupiska zieleni (rowy melioracyjne, ogrody, zielen przydrozna

i §rédpolng, obszary proponowanych dolesienl i inne).

Efektywnos¢ funkcjonowania korytarzy i siegaczy przyrodniczych zalezna jest przede wszystkim od
potencjatu biologicznego ekosystemdéw tworzacych cigg przyrodniczy oraz od cigglosci przebiegu
inawiazania do potencjatu ekosystemow zasilajacych. Lokalne ,siegacze” powinny byé chronione przed
przerywaniem lub ostabianiem ciaglosci, gdyz zabezpieczaja réwnowage ekologiczng w obrebie gminy.
Istnieje konieczno$¢ ochrony i ksztalttowania tych powigzan przyrodniczych.

Dolina rzeki Ner stanowia istotny element lokalnej i regionalnej sieci powigzan ekologicznych. Ze
wzgledu na cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe wskazana zostata ona na szczeblu wojewddztwa do
objecia ochrong prawna na catej dtugosci w granicach miasta, jako obszar chronionego krajobrazu — OCHK
»Gornego Neru”.

Zgodnie z aktualizacja ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 16dzkiego®” jednym
z gléwnych celi polityki rozwoju przestrzennego wojewddztwa do 2030 r. jest ksztaltowanie tozsamosci
regionalnej z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych regionu. Jego realizacja bedzie mozliwa poprzez
ochrone najcenniejszych zasobéw przyrodniczych ikrajobrazowych oraz zapewnienie cigglosci systemu
ekologicznego poprzez stworzenie spdjnego systemu obszaré6w chronionych i ochrone korytarzy
ekologicznych. System beda tworzy¢ istniejace i projektowane wieloprzestrzenne formy ochrony przyrody:
obszary chronionego krajobrazu, parki krajobrazowe, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe. Celem jego
utworzenia jest zapewnienie powiazan ekologicznych pomiedzy obszarami charakteryzujacymi sie
najwyzszymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi oraz umozliwienie swobodnego przemieszczania si¢
fauny i flory. Zostal on oparty na sieci ekologicznej ECONET. Obszarami weztowymi sg parki krajobrazowe
potaczone korytarzami ekologicznymi obejmujacymi doliny wiekszych rzek ikomplekséw lesnych
wojewodztwa, objetymi ochrong w postaci obszaréw chronionego krajobrazu i zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych.

3.2.13. Formy ochrony przyrody i Natura 2000
3.2.13.1. Istniejace formy ochrony przyrody

Na terenie miasta Konstantynéw 1.ddzki w my$l ustawy o ochronie przyrody?* ochrona dotychczas
objeto jedynie 7 pojedynczych drzew w formie pomnika przyrody (tab. nr 1). Brak jest obszarowych form
ochrony przyrody.

Pomniki przyrody zlokalizowane s3 na terenie parku przy Domu Pomocy Spotecznej przy ul.
Bechcice.

Tab. 2 Pomniki przyrody ozywionej na terenie miasta Konstantynow £odzki

Przedmiot - Obwaod
Potozenie Podstawa prawna
ochrony (w cm)

Paistwowy Dom Rozporadzenie Nr 10/93 Wojewody tédzkiego z dnia 12 listda
Pomocy Spotecznej| 1993r.w sprawie uznania niektdrych tworéw przyrody na terenie |360
ul. Bechcice 3 wojewddztwa t6dzkiego za pomniki przyrody i ochrgei pomnikoéw

Dab
szyputkowy

%1 zatwierdzona UchwatNr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa + 6dzkiego z daihwrzeénia 2010 .
%2Dz. U. 2 2016 1., poz. 2134 ze zmianami
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(Dz. U. W.L. Nr 12. poz. 117 z 1993r.)
, Rozporadzenie Nr 10/93 Wojewody t6dzkiego z dnia 12 listda
Dab Paistwowy Dom .11993r.w sprawie uznania niektérych tworéw przyrody na terenie
Pomocy Spotecznej| " =, P . . .~ 1355
szyputkowy ul. Bechcice 3 wojewddztwa t6dzkiego za pomniki przyrody i ochraai pomnikow
) (Dz. U. W. £. Nr 12 poz. 117 21993 r.)
, Rozporadzenie Nr 10/93 Wojewody tddzkiego z dnia 12 listda
Dab Paistwowy Dom 1993r.w sprawie uznania niektdrych tworéw przyrody na terenie
Pomocy Spotecznej S P e . .~ 1505
szyputkowy ul. Bechcice 3 wojewodztwa tédzkiego za pomniki przyrody i ochrgof pomnikéw
) (Dz. U. W. £. Nr 12 poz. 117 21993 r.)
, Rozporadzenie Nr 10/93 Wojewody t6dzkiego z dnia 12 listda
Dab Paistwowy Dom .11993r.w sprawie uznania niektérych tworéw przyrody na terenie
Pomocy Spotecznej| " =) P . . .~ 1560
szyputkowy ul. Bechcice 3 wojewodztwa tédzkiego za pomniki przyrody i ochrgof pomnikow
) (Dz. U. W. £. Nr 12 poz. 117 2 1993 r.)
, Rozporadzenie Nr 10/93 Wojewody tddzkiego z dnia 12 listda
Dab Paistwowy Dom .11993r.w sprawie uznania niektérych tworéw przyrody na terenie
Pomocy Spotecznej S L L ; . 1325
szyputkowy ul. Bechcice 3 wojewddztwa t6dzkiego za pomniki przyrody i ochraai pomnikow
) (Dz. U. W. £. Nr 12 poz. 117 21993 r.)
, Rozporadzenie Nr 10/93 Wojewody tédzkiego z dnia 12 listda
Dab Paistwowy Dom .11993r.w sprawie uznania niektérych tworéw przyrody na terenie
Pomocy Spotecznej| "=, o . . .~ 1330
szyputkowy ul. Bechcice 3 wojewodztwa tédzkiego za pomniki przyrody i ochrgof pomnikéw
) (Dz. U. W. £. Nr12 poz. 117 21993 r.)
, Rozporadzenie Nr 10/93 Wojewody tddzkiego z dnia 12 listda
Dab Paistwowy Dom .11993r.w sprawie uznania niektérych tworéw przyrody na terenie
Pomocy Spotecznej| >~ ", P i . .~ 1330
szyputkowy ul. Bechcice 3 wojewddztwa t6dzkiego za pomniki przyrody i ochraai pomnikow
) (Dz. U. W. £. Nr 12 poz. 117 21993 r.)

* Obwod drzew zawiera dane z okresu ustanawiania pomnikéw przyrody

Zrddlo: opracowanie wiasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Miejskiego w Konstantynowie

Warto réwniez podkresli¢, iz takze w bezposrednim sasiedztwie gminy nie wystepuja obszarowe

formy ochrony przyrody (wzdluz granic miasta nie przebiegaja granice obszarowych form ochrony
przyrody).

3.2.13.2. Proponowane formy ochrony przyrody

W ramach tworzenia spdjnego systemu obszaréw chronionych® na znacznej powierzchni miasta

Konstantynéw 1.6dzki zostanie utworzony:

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Gérnego Neru” — powyzsza forma ochrony przyrody obejmuje
tereny chronione ze wzgledu na cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe gérnego odcinka doliny
Neru (od zrdédet do kraricéw miasta Konstantynéw Lodzki) oraz terendéw sasiadujacych z doling rzeki
charakteryzujacych sie wysokimi walorami przyrodniczymi ikrajobrazowymi. W obrebie miasta
Konstantynéw Lodzki obejmuje doline rzeki Ner o zréznicowanej szerokosci. Zabudowa wystepuje
nielicznie, gtéwnie w Bechcicach. OCHK obejmuje réwniez Dom Pomocy Spolecznej przy ulicy
Bechcice 3.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Puczniewsko-Grotnicki”, ktéry jest proponowanym obszarem
uwzgledniajacym istniejacy, poza granicami gminy, Puczniewski OChK; celem utworzenia obszaru
jest ochrona szczegblnie cennych waloréw przyrodniczych poprzez zachowanie trwatosci
ekosystemow oraz zwiekszenie réznorodnosci biologicznej; obszar o catkowitej powierzchni 20 750 ha
polozony jest na terenie gmin: Aleksandréw to6dzki, Dalikéw, Lutomiersk, Parzeczew, Poddebice,
Zgierz oraz miast Konstantynéw t6dzki i Zgierz. W obrebie miasta Konstantynéw f.6dzki obejmuje
wieloprzestrzenny kompleks leény w pétnocno — zachodniej czeéci miasta — Las Zabiczki oraz teren
produkcji rolniczej ze znaczna liczba obiektow inwentarskich w Ignacewie.

Granice proponowanych obszaréw chronionego krajobrazu, przedstawione na zalgcznikach

graficznych, sa orientacyjnie, a ich uszczegétowienie nastgpi na etapie przygotowywania uchwaty sejmiku

33 Zgodnie z aktualizagj,Planu zagospodarowania przestrzennego wojew6dpisiziego”.
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wojewodztwa w sprawie ich wyznaczenia.
3.2.13.3. Natura 2000

Na terenie miasta Konstantynéw L.6dzki nie wystepuja oraz nie proponuje sie¢ obszaréw Natury 2000.

Najblizej potozony wzgledem granic administracyjnych miasta jest obszar majacy znaczenie dla
Wspolnoty GRADY NAD LINDA PLH 100022 - ok. 10,0 km od pdinocno — wschodnich (Niesiecin) granic
miasta. Powyzszy obszar Natury 2000 zostal zatwierdzony na podstawie Decyzji wykonawczej Komisji
z dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie przyjecia pigtego zaktualizowanego wykazu terendéw majacych
znaczenie dla Wspdlnoty skladajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako
dokument nr C(2011) 8278) (2012/14/UE) opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej
w dniu 13 stycznia 2012 r. (Dz. U. UE L 11/55 z dnia 13 stycznia 2012 r.).

Obszar posiada istotne znaczenie dla geograficznego rozmieszczenia obszaréw sieci Natura 2000.
Reprezentuje szate roslinna zrddlisk typowych dla strefy krawedziowej Wzniesienl £.6dzkich oraz fitocenoze
gradowa w postaci ptatéw zréznicowanych ekologicznie. Wystepuja typowe legi przystrumykowe i olsy
zrédliskowe oraz grady niskie, typowe i platy gradéw wysokich z udzialem gatunkéw cieptolubnych.
Istotnym jest réwniez wystepowanie gatunku rosliny z Zalgcznika II Dyrektywy Siedliskowej -
dzwonecznika wonnego (Adenophora Iiliifolia).

3.2.14. Jakosé i zrodla zagrozen Srodowiska przyrodniczego

Srodowisko przyrodnicze miasta Konstantynéw Eddzki zostalo silnie przeksztalcone w procesach
urbanizacji, ktére postepuja nadal i beda sie nasilalty w przysziosci. W wyniku tych dziatann wiekszo$c¢
obszaru miasta pozbawiona jest naturalnych zbiorowisk roglinnych. Z zachowanych do dzi$ najlepiej
prezentuje sie zesp6l lesny na pdilnocy miasta oraz dolina Neru, ale ze wzgledu na bardzo duze
zanieczyszczenie wdd jej warto$¢ przyrodnicza ulegta obnizeniu.

Na stan powietrza atmosferycznego miasta przede wszystkim ma wptyw:

*  emisja punktowa — pochodzi ze zorganizowanych Zrddel w wyniku energetycznego spalania paliw
i przemystowych proceséw technologicznych. Szczegélnie ucigzliwe Zrédla punktowe — emitory
energetyczne i technologiczne wystepuja gléwnie w centrum miasta;

*  emisja powierzchniowa — pochodzi z niskich emitoréw odprowadzajacych gazowe produkty spalania
z domowych palenisk i lokalnych kotlowni ogrzewanych w wiekszosci weglem kamiennym. To tzw.
niska emisja majaca najwiekszy wplyw w sezonie grzewczym i pojawiajaca sie na terenmach silnie
zurbanizowanych (centrum miasta); modernizacja zrédet energetycznych oraz przechodzenie na
ekologiczne no$niki energii wptywa na spadek stezen zanieczyszczen powietrza;

*  emisja liniowa (komunikacyjna) - jej Zrédlem jest transport samochodowy, a znaczenie w emisji jak
iwimisji z roku na rok jest coraz wieksze, gdyz wzrasta liczba poruszajacych sie samochodéw na
drogach. Szczegdlnie istotna ze wzgledu na niskie zrédlo emisji. Stanowi najwieksze zagrozenie dla
obszaréw potozonych w sasiedztwie drog o duzym natezeniu ruchu - droga krajowa nr 71 oraz droga
wojewodzka nr 710, szczeg6lnie w centrum miasta;

* emisja z rolnictwa — rolnictwo jest powaznym zrédlem zanieczyszczenn powietrza (nasilenie erozji
eolicznej, intensyfikacja pylenia z pél, kompostowanie, emisja produktéw rozktadu materii organicznej,
zanieczyszczenia powstajace podczas uzytkowania pojazdéw i maszyn rolniczych oraz ogrzewania
budynkéw, rozpylane pestycydy i czastki nawozéw sztucznych). Emisja pytu z rolnictwa powstaje
gléwnie w wyniku prac polowych tj. orania i zbierania plondw.

O wielkosci emisji energetycznej i sposobie rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen decyduja przede
wszystkim warunki meteorologiczne (temperatura, predkosé¢ i kierunek wiatru, wilgotno$é, cis$nienie
atmosferyczne, opady). Przy niesprzyjajacej cyrkulacji moze nastapi¢ ewentualny wzrost stezenia wielkosci
gazéw i pyléw w powietrzu, réwniez w wyniku naptywu zanieczyszczen z zewnatrz, gtéwnie znad miasta
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1.6dz. Teren miasta charakteryzuje sie jednak matym urozmaiceniem hipsometrycznym, co powoduje dobre
przewietrzanie i brak zalegania zanieczyszczen. Czynnikiem modyfikujacym stan aerosanitarny miasta jest
réwniez stopien rozczlonkowania zabudowy. Zwarta zabudowa w centrum miasta powoduje dluzsze
zaleganie zanieczyszczonego powietrza. Szczegdlnie niekorzystne warunki wystepuja na zabudowanym
obszarze dna doliny Lodki i Jasienica w centrum (nawet stagnacja zanieczyszczonego powietrza). Role
W przewietrzaniu miasta petni ul. £.6dzka / Jana Pawta II / Lutomierska.

Wg monitoringu zanieczyszczen gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie wojewddztwa
16dzkiego w 2014 r. na terenie miasta Konstantynéw t.6dzki nie doszlo do przekroczenia dopuszczalnych
wartodci stezent dla SO2, NO2, CO, benzenu, Os**. Na terenie miasta stezenie §rednioroczne mierzone metoda
pasywna w dwdch punktach dla SO2 wynosito ok. 7-8,0 pg/m3, a NO2 — 19-27 pg/m3.

Zanieczyszczenia pylowe - stezenie pylu PMI10 iPM2,5 bylo réwniez ponizej wartosci
dopuszczalnych. Zgodnie z matematycznym modelowaniem jakosci powietrza, doszlo natomiast do
przekroczenia $redniorocznych wartosci stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10 (rok).*

Miasto Konstantynéw todzki lezy w strefie aglomeracji t6dzkiej, ktérg zaliczono w 2014 r. wedtug
kryteriéw dla ochrony zdrowia do klasy C, ze wzgledu na przekroczenia dopuszczalnego poziomu stezenia
pytu PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu. W 2010 r. przekroczenie benzo(a)pirenu w pyle PM10 wystepowato na
terenie calego miasta (obszar 26,5 km? i narazonych 18,2 tys. mieszkanic6w), a pytu PM10 ograniczylo sie do
centrum miasta (obszar o powierzchni 3,1 km?, w obrebie ktérego zostato narazonych 10 tys. mieszkaficodw).

Do gtéwnych czynnikéw negatywnie wptywajacych na srodowisko wodne zalicza sie:
*  zanieczyszczenia punktowe ($cieki przemystowe i komunalne),
*  zanieczyszczenia obszarowe (np. ze zrédet rolniczych),
*  zanieczyszczenia liniowe (np. z transportu drogowego),
*  zmiana stosunkéw wodnych wynikajaca z zabudowania, pietrzenia czy regulacji koryt ciekéw (nie jest
objeta monitoringiem WIOS),
*  tzw. ,dzikie” wykorzystywanie studni kopanych na szamba.

»

Zgodnie z ,Raportem...” w 2014 r. na terenie miasta Konstantynéw Lddzki tylko rzeka Jasieniec
iLodka byly objete monitoringiem czystosci wdd powierzchniowych (monitoring operacyjny)®.
Reprezentacyjne punkty pomiarowo-kontrolne obu rzek zlokalizowane sg na terenie Konstantynowa
Lodzkiego (odpowiednio przy ul. £ddzkiej i taskiej). Dla 1.odki stwierdzono zty potencjat ekologiczny, a dla
Jasierica staby potencjat ekologiczny (jako$¢ wody ulegta znacznemu pogorszeniu w stosunku do 2009 r. -
umiarkowany potencjat ekologiczny).

Rzeka tédka stanowigca doptyw rzeki Ner odprowadza wody opadowe i z przelewéw burzowych
kanalizacji og6lnosptawnej Lodzi i jest praktycznie kanatem $ciekowym.

Wszystkie punkt pomiarowo — kontrolne na rzece Ner w 2014 r. zlokalizowane byly poza granicami
miasta Konstantyndéw Lédzki — najblizszy w sasiedniej gminie Lutomiersk. Wody rzeki Ner® posiadaty
umiarkowany potencjal ekologiczny. Tylko dla rzeki Ner zostal okreslony stan chemiczny, ktéry wykazat
przekroczone stezenia $rednioroczne. Mozna zatem przypuszczaé, iz podobna sytuacja jest w rzece na
terenie miasta Konstantynéw Lodzki.

Punkt pomiarowo — kontrolny na cieku wodnym Lubczyna w 2014 r. réwniez zlokalizowany byt
poza granicami miasta Konstantynéw Ldédzki - w miejscowosci Zdziechdw Stary (gmina Lutomiersk). Wody

34 Wg ,Raportu o stanigrodowiska w wojewddztwie t6dzkim w 2014 roku”, 2Q1Biblioteka MonitoringuSrodowiska,
£6dz
% |bidem

36 Ocena stanu wéd powierzchniowych w 2014 r. zostseonana zgodnie z rozpadzeniem MinistraSrodowiska z dnia
22 padziernika 2014 rw sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitycg¥cizvdd powierzchniowych orarodowiskowych
norm jakdci dla substancji priorytetowyc{bz. U. z 2014 r., poz. 1482).

37 JCW (jednolita czs¢ wod) - Ner od Zalewki do doptywu spodek
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rzeki posiadaly umiarkowany stan ekologiczny — jako$¢ wody ulegta poprawie w stosunku do 2009 r. (staby
stan ekologiczny).

Zgodnie z przeprowadzanym w 2014 r. monitoringiem wszystkie jednolite cze$ci wod (JCWP) na
terenie miasta Konstantyndéw Lodzki posiadaty stan zty. Dodatkowo Jasieniec, Lubczyna i Ner nie spelniaty
wymagan dodatkowych dla obszaréw chronionych.

Powodem wzrostu zanieczyszczenia wod powierzchniowych jest niewlasciwie funkcjonujaca
gospodarka wodno — §ciekowa (wzrost zaopatrzenia mieszkaicéw w wode z sieci bez réwnoczesnego
rozwiazywania zbiorczego, a nie indywidualnego problemu gospodarki $ciekowej).

Zagrozeniem wo&d powierzchniowych sa réwniez sptywy powierzchniowe z pdl nawozéw
sztucznych, powodujace eutrofizacje.

Powaznym zagrozeniem sg takze wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni (tereny przemystowe, handlowe, ustugowe, bazy transportowe,
drogi i parkingi).

Wody podziemne na obszarach dolinnych (strefy drenazu) sa nizszej jako$ci niz wody w obrebie
wysoczyzn (strefy zasilania). Szczegélnie narazone na zanieczyszczenia s3 wody gruntowe o swobodnym
zwierciadle. Wody podziemne pierwszego poziomu wodonos$nego (wody aluwialne i wierzchéwkowe)
cechujg sie duzym zanieczyszczeniem i nie nadajg si¢ do celéw ujeciowych. Spowodowane jest to infiltracja
zanieczyszczenn prowadzonych przez wody powierzchniowe, niewlasciwie funkcjonujacg kanalizacja
deszczowg i melioracjami oraz przesigkami z nieszczelnych szamb.

Zagrozenie dla jakosci wdéd podziemnych mogg stanowi¢ réwniez nieczynne lub niewlasciwie
zabezpieczone studnie wiercone, czesto wykorzystywane na szamba, czy ,dzikie” wysypiska $mieci, a takze
nielegalna eksploatacja surowcédw naturalnych.

Miasto Konstantynéw +Lodzki lezy w zasiegu JCWPdA*® o numerze 78. Badania jakosci wéd
podziemnych s3 zapewniane w ramach monitoringu diagnostycznego przeprowadzanego na obszarze
wojewodztwa 1ddzkiego. W 2014 r. na terenie miasta Konstantynéw tédzki znajdowat sie jeden punkt
pomiarowo-kontrolny sieci regionalnej monitoringu woéd podziemnych — studnia wiercona w Ignacewie
posiadajaca wode I klasy czystosci.

Zanieczyszczenie gleb moze by¢ wywolane zabiegami zwigzanymi z podnoszeniem zyznosci gleb, co
skutkuje podwyzszeniem zwiazkéw azotu i fosforu w glebach. Bardzo niskie zuzycie nawozéw mineralnych
moze za$ staé sie przyczyna ubozenia gleb w skladniki mineralne. Zagrozeniem dla gleb s3 réwniez
przeprowadzane melioracje, ktére nadmiernie wysuszaja gleby poprzez naruszanie gospodarki wodnej.
Niewtasciwa mechanizacja rolnictwa (stosowanie ciezkiego sprzetu) powoduje ugniatanie gleby, niszczenie
struktury, zmiany porowatos$ci, zaskorupienie powierzchni gleby, zahamowanie wymiany gazowej.

Tereny wzdtuz arterii komunikacyjnych narazone sa w sposéb ciagly na zanieczyszczenia powstate
w wyniku spalania paliw. Eksploatacja drég i pojazddéw jest réwniez przyczyna przenikania do gleby
zwigzkéw organicznych i metalicznych. Kolizje drogowe z udziatem pojazdéw transportujacych substancje
niebezpieczne powoduja lokalne zagrozenia dla $rodowiska glebowego przez skazenia substancjami
ropopochodnymi, kwasami i innymi.

Zaréwno dla wod powierzchniowych i podziemnych oraz gruntu stanowia nielegalne skltadowiska
odpadéw. Na terenie miasta stwierdzono kilka takich miejsc — najczesciej wystepujacych w niewielkich
zaglebieniach terenu, w rowach melioracyjnych i dolinach rzek, na terenach zalesionych i zadrzewionych.

Istotnym elementem zanieczyszczenia §rodowiska przyrodniczego jest hatas. Zrédtem emisji hatasu
na terenie miasta jest przede wszystkim komunikacja (transport drogowy itramwajowy), w mniejszym
stopniu przemyst.

38 Jednolite cgici wod podziemnych
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Wzrost liczby $rodkéw transportu bioracych udziat w ruchu pociaga za sobg systematyczny wzrost
poziomu hatasu. Najwieksze zmiany klimatu akustycznego obserwowane s3 wzdluz drogi krajowej nr 71
(ulic: Aleksandrowskiej, Zgierskiej i Laskiej) oraz wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 710 (ulic: Lodzkiej, Jana
Pawta II, Lutomierskiej), cechujace si¢ najwigkszym natezeniem ruchu, o czym $wiadcza ponizsze dane®:

*  droga krajowa nr 71 na odcinku Aleksandréw — Konstantynéw £.édzki - 10879 pojazdéw silnikowych

w ciggu doby (w tym 78,9% stanowily samochody osobowe i mikrobusy);

* droga krajowa nr 71 na odcinku Konstantynéw tédzki - Pabianice — 8993 pojazdéw silnikowych

w ciggu doby (w tym 61,9% stanowily samochody osobowe i mikrobusy);

e droga wojewddzka nr 710 na odcinku miasto Konstantynéw Lodzki — 13992 pojazdéw silnikowych

w ciggu doby (w tym 92,0% stanowily samochody osobowe i mikrobusy);

e droga wojewoddzka nr 710 na odcinku Konstantynéw — Lutomiersk — 11056 pojazdéw silnikowych

w ciggu doby (w tym 88,2% stanowity samochody osobowe i mikrobusy).

Uciazliwosci, bedace w zaleznosci od wielu czynnikéw, sa odczuwane w pasie do kilkudziesieciu
metréw (nawet i dalej), przy czym najbardziej narazone sg zabudowania polozone w pierwszej linii od drogi.
Zabudowa ta stanowi jednoczesénie ekrany akustyczne dla zabudowan polozonych glebiej.

Znacznie wigksza uciazliwo$¢ akustyczna stanowi droga wojewddzka nr 710, bowiem w jej
oddziatywaniu znajduje sie wiele obiektéw ochronionych — na znacznym obcinku w granicach miasta jest
ona obudowana obustronnie funkcja mieszkaniowsa i mieszkaniowo — ustugows.

Natezenie hatasu przemystowego od kilku lat ulega duzym korzystnym zmianom, co wynika zaré6wno
z postepu techniki imodernizacji starych urzadzen, jak i stosowania w zakladach mniej ucigzliwych
technologii (BAT sprzyjajacej srodowisku), a takze z powodu likwidacji wielu zakladéw uciazliwych dla
$rodowiska. Najwieksze ucigzliwosci wystepuja w dzielnicach przemystowo-ustugowych miasta. Istniejgce
rozproszone niewielkie zaklady oraz jednostki ustugowe i przemystowe nie stanowia znacznej ucigzliwo$ci
akustycznej, jedynie uciazliwosci lokalne.

Obecnie za jedno z powazniejszych zanieczyszczen s$rodowiska uwaza sie promieniowanie
elektromagnetyczne niejonizujace, ktérego oddziatywanie na srodowisko bedzie stale wzrasta¢, w wyniku
postepu cywilizacyjnego. Od kilku lat wzrasta emisja pdl elektromagnetycznych w srodowisku, co jest
przede wszystkim spowodowane rozwojem telefonii komoérkowej oraz rozbudowa linii i stacji
elektroenergetycznych o napieciu znamionowym réwnym lub wyzszym niz 110 kV.

Na terenie miasta Konstantynéw todzki oprécz zrédet niskiej czestotliwosci wystepuja takze
sztuczne zrédla emisji pdl elektromagnetycznych w postaci: elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110
kV, RPZ 110/15 kV, stacji bazowych telefonii komdrkowe;j.

3.3. Dziedzictwo kulturowe, zabytki i dobra kultury wspdélczesnej

Na terenie miasta Konstantynéw Lodzki wystepuja jedynie trzy obiekty o znacznych wartosciach
zabytkowych objetych ochrona poprzez wpis do rejestru zabytkéw nieruchomych Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow:

»  grodzisko Rszew z XIII-XIV w. (nr rejestru A 210, 1988 rok);

*  kosciét rzymsko-katolicki p.w. $w. Jézefa Robotnika wraz z otoczeniem (dawniej ewangelicko-
augsburski) usytuowany przy ul. Jana Pawta II 31 datowany na rok 1834 (nr rejestru A/116);

*  milyn wodny zbozowy przy ul. Moniuszki 54 (nr rejestru A/145, 2013 rok).
Inne wartos$ci dziedzictwa kulturowego miasta zastugujace na ochrone to:

*  rozplanowanie miasta w oparciu o dwa place T. Ko$ciuszki (dawniej Maty Rynek) i Wolnosci (dawniej
Duzy Rynek) oraz skrzyzowanie ulic (réwnoleznikowych) L6dzka - Jana Pawta II przechodzacych

39 Sredni dobowy ruchw 2015 rwg pomiaru wykonanego przez GDDKIA

Pracownia Planowania Przestrzennego Teresa Brzozowska
43



PROGNOZA ODDZIAEYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen obecnej zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
MIASTA KONSTANTYNOW EODZKI

przez oba place i (potudnikowych) Zgierska - Laska przechodzacych przez Plac Kosciuszki; jest to
prostokatny uktad centrum z osig wschéd - zachéd w ul. Lodzkiej i Jana Pawta II; do chwili obecnej
utrzymatla sie struktura dawnego planu miasta, a w tym duze kwartaty z pozostala wewnatrz pustka;

* 0 Iaczaca plac Kosciuszki z placem Wolnosci - tj. ulice Jana Pawta II (dawniej ul. Dtuga potem 19-go
Stycznia) skupiajacg, (podobnie jak rejon Placu Kosciuszki, ul. Lédzkiej, Zgierskiej, Laskiej) szereg
obiektéw mieszkalnych, dwukondygnacyjnych wpisanych do ewidencji zabytkéw tworzacych
charakterystyczny klimat zabudowy dawnej, matomiasteczkowej;

*  obiekty kubaturowe, gtéwnie budynki mieszkalne i koscioly wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw;
budynki mieszkalne realizowane byly wedlug projektéw typowych - budynki parterowe, dach
dwuspadowy, sienl przejéciowa, po trzy okna po obu stronach; cze$¢ produkcyjna i pola w glebi posesji;
w zabudowie zagrodowej na uwage zastuguja budynki w Srebrnej - murowane z wysokimi dachami,
tworzace jednolity rytm zabudowy;

*  zabudowa fabryczna przemystu widkienniczego w rejonie ul. Lodzkiej, Laskiej i przy Placu Wolnosci,
charakterystyczna dla okresu intensywnego rozwoju miasta;

*  cmentarze z lat 30-tych XIX wieku;

e pomniki.

W gminnej ewidencji zabytkéw, ze wzgledu na swoje lokalne wartosci kulturowe zostato
umieszczone ok. 130 obiektdw, ktére zastuguja na docelowa ochrone konserwatorska w prawie
miejscowym. Sg to:

*  domy,

. kamienice,

*  kamieniczki,

* dwa domy Kunca przy ulicy Koscielnej nr 5,

*  koscioty,

*  cmentarze,

*  domy robotnicze fabryki Beiserta,

*  zespol folwarczny przy ulicy Klonowej (oficyna, obora, stré6zéwka, stodota);

e kapliczka z rzezba $w. Jana Nepomucena w Bechcicach,

e plebania (ul. Jana Pawta II nr 31),

»  szkota podstawowa nr 2 im. Bolestawa Scibiorka (ul. Lutomierska nr 4),

o fabryka widkiennicza (ul. £6dzka nr 27),

e park miejski (Plac Wolnosci),

*  plebania (pl. Kosciuszki nr 4/5),

*  dawna cegielnia braci Kajzler (ul. Ko$cielna nr 13), biuro cegielni (ul. Koscielna nr 15).

Na terenie miasta Konstantyndéw Lodzki zlokalizowanych jest ok. 40 stanowisk archeologicznych,
posiadajace istotne znaczenie dla rekonstrukcji proceséw kulturowych. Sa one rozmieszczone przede
wszystkim wzdtuz doliny Neru. W Archeologicznym Zapisie Powierzchni znaczne obszary podlegajace

ewidencji archeologicznej wskazano wzdtuz brzegéw rzeki Ner i Jasieniec, wymagajace szerokich badan
wykopaliskowych.

Miasto Konstantynéw t.édzki nie posiada na swoim terenie obiektéw stanowigcych dobra kultury
wspdlczesnej. Nie wystepuja takze obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych.

Krajobraz kulturowy miasta Konstantynéw +toédzki tworza obiekty poprzemystowe, bedace
$wiadectwem wielokulturowej historii miasta, a takze malownicze doliny rzek. W celu promocji waloréw
miasta, na jego obszarze zostaly wytyczone 3 szlaki turystyczne:

e 1ddzki Szlak Konny — przebiega przez zachodnia cze$é miasta;

*  Rowerowy Szlak Goracych Zrédet — przebiega przez centrum miasta;
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e Pieszy Szlak Okrezny Wokoét Lodzi (czerwony) — przebiega fragmentem przez péinocne rubieze (las

Zabiczki).

Ponadto aktualizacja ,,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Lodzkiego” w zakresie
ksztaltowania tozsamo$ci regionalnej z wykorzystaniem waloréw turystycznych regionu projektuje na
terenie miasta dwa turystyczne szlaki samochodowe, ktére wymagaja uszczegélowienia i ostatecznego
wytrasowania:

o Szlak Perty Architektury Ziemi Lodzkiej,
e Szlak Wielu Kultur.

3.4. Potencjalne dalsze zmiany Srodowiska w przypadku braku
realizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy ze szczegdlnym akcentem na obecna
zmiane

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest opracowaniem
okreslajacym polityke przestrzenna gminy. Nie jest aktem prawa miejscowego (art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zmianami)) —
pelni role dokumentu regulujacego dziatania gminy, w ramach powierzonych jej zadan, z uwzglednieniem
wymogdw realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.

Stanowi on akt planistyczny o znaczeniu strategicznym dla rozwoju przestrzennego gminy, w tym
poprzez okreélenie kierunkéw zagospodarowania jakie nalezy przyjmowaé przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Sporzadzona zmiana Studium... jest kolejng edycja tego dokumentu.

Ostatnia zmiana w Studium... zostala przyjeta uchwala Nr LI/389/14 Rady Miejskiej
w Konstantynowie tédzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 r., ktéra jest nadal aktualna i obowiazujaca,
obejmujaca cate miasto.

Obecna edycja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynéw tédzki zgodnie z uchwata Nr XVIII/136/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie tL.édzkim
z dnia 28 stycznia 2016 r. dotyczy jedynie trzech obszaréw potozonych w rejonie: ulicy Nadrzecznej, ulicy
Lutomierskiej oraz pomiedzy ulicami Spdldzielcza, Srebrna-Dabrowa i projektowana S14 o tacznej
powierzchni 142,3 ha. Potrzeba realizacji zmiany Studium... podyktowana jest nowymi potrzebami
rozwojowymi miasta w tych rejonach miasta. W podsumowaniu analizowanego dokumentu przedstawiono
synteze wprowadzonych zmian wynikajacych zUchwaty Nr XVIII/136/16 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 28 stycznia 2016 r.

Ostatecznie Studium... w wersji ujednoliconej dla calego obszaru miasta Konstantynéw Loédzki
bedzie stanowi¢ wyktadnik nowej polityki przestrzennej gminy.

Nalezy jednak podkresli¢, iz najwazniejszym dokumentem okre$lajacym podstawowe kierunki
izasady zagospodarowania jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Miasto Konstantynow
Lodzki pokryte jest w ok. 44% szczegbélowymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
stanowigcymi akty prawa miejscowego.

Dla wszystkich trzech obszaréw objetych zmiana aktualnego Studium... obowiazuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

W ramach obecnej zmiany Studium... zostala przeprowadzona rdéwniez strategiczna ocena
oddziatywania na $rodowisko, ktdrej czescia jest sporzadzana niniejsza Prognoza. Obowiazek ten zostat
wprowadzony w polskim ustawodawstwie z dniem 15 listopada 2008 r. Od tego momentu jest to kolejna —
trzecia prognoza oddziatywania na $rodowisko. Pierwsza dotyczyla jedynie péinocnego fragmentu miasta
potozonego pomiedzy ulicami: od strony wschodniej Zgierska, od strony péinocnej Niesiecin, od strony
zachodniej Klonowa, Letniskowa, Rszewska, od strony potudniowej Lutomierska i Jana Pawta II. Druga

Pracownia Planowania Przestrzennego Teresa Brzozowska
45



PROGNOZA ODDZIAEYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen obecnej zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
MIASTA KONSTANTYNOW EODZKI

zostala sporzadzona dla catego miasta w jego administracyjnych granicach, ktéra przeanalizowata wpltyw
ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla catego miasta
Konstantynowa tLédzkiego, zatem i dla analizowanego terenu. Dlatego tez przy sporzadzaniu obecnej —
trzeciej Prognozy jako wersje wyjéciowa uwzgledniono prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadzona
jako druga. Nie mniej jednak przedmiotem obecnie sporzadzanej Prognozy jest przede wszystkim analiza
ustalert obecnej zmiany Studium... na érodowisko dla trzech obszaréw w granicach wyznaczonych uchwata
Nr XVIII/136/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie Ldédzkim zdnia 28 stycznia 2016 r. Ponadto
uwzgledniono zmiany wynikajace ze zmiany przepiséw szczebla krajowego i wojewddzkiego.

W wersji ujednoliconej niniejszy dokument bedzie stanowi¢ wyktadnik oddziatywan polityki
przestrzennej miasta na jego srodowisko.

Podstawowym celem przeprowadzenia obecnej, zmiany Studium... jest korekta dotychczasowej
polityki przestrzennej miasta Konstantynow £6dzki w ponizszym zakresie:
*  obszar potozony pomiedzy ulicami Spétdzielcza i Srebrna-Dabrowa oraz projektowang S14:

zmiana parametréw wysokosciowych zabudowy produkcyjnej wynikajaca z uwarunkowan
technologicznych planowanej produkcji na tym terenie;

e obszar polozony w rejonie ulicy Nadrzecznej (po jej potudniowej stronie):

zmiana przeznaczenia wschodnich kraficéw obszaru na powierzchni ok. 10 ha z terenu
przeznaczonego pod zabudowe ustug centrotwdrczych na teren parku; funkcja ta jest zgodna z funkcja
ustalong dla tego terenu w obowigzujacym planie miejscowym (Uchwata nr XIV/112/11 Rady
Miejskiej w Konstantynowie £.ddzkim z dnia 24 listopada 2011 r.); ponadto teren ten jest jednoczesnie
strefa ekspozycji dla grodziska ,Rszew”, wpisanego do rejestru zabytkéw WKZ pod numerem A 210;
zatem zmiana jest jak najbardziej pozadana w aspekcie ochrony waloréw krajobrazowych jak
i przyrodniczych.

e obszar potozony w rejonie ulicy Lutomierskiej (po jej potudniowej stronie) i ulicy Bechcice (po jej
wschodniej stronie):
zmiana przeznaczenia we wschodniej czesci obszaru na powierzchni ok. 6,5 ha z przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowa na tereny pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa; zmiana jest
wynikiem pozytywnego rozpatrzenia wniosku i wynika z potrzeb mieszkanicow.

Zatem obecna zmiana Studium... dotyczy jedynie trzech obszaréw miasta o tacznej powierzchni ok.
142,3 ha (co stanowi zaledwie ok. 5% powierzchni miasta). Nie wyznacza nowych dodatkowych terenéw do
urbanizacji.

Ponadto obecna zmiana Studium... dostosowuje zawarte ustalenia do aktualnej sytuacji prawnej,
m.in. uwzglednia mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego sporzadzone dla rzeki Ner,
jak réwniez fakt udokumentowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401 Niecka L.odzka.

Obecna zmiana Studium uwzglednia wytyczne okreslone we wczeéniejszych edycjach Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, tj.:

e wprowadzenie mozliwosci rozwoju ustug w strefie E1, w rejonie ul. Lutomierskiej i Krzywej
(- dotychczas mozliwo$c realizacji ustug turystyki i sportuy);

*  wprowadzenie mozliwo$ci rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na terenie
potozonym péinoc od ul. Lutomierskiej i bezposrednio po zachodniej stronie ogrédkéw dziatkowych
(- dotychczas mozliwosc realizacji ustug turystyki i sportuy);

*  wprowadzenie mozliwosci rozwoju ustug w strefie rozwoju zabudowy mieszkaniowej zachodnia (M1)
w rejonie ul. Krzywej i granic miasta na terenie projektowanego ,,Puczniewsko-Grotnickiego” OCHK-
u (- dotychczas mozliwos¢ realizacji tylko zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej);

*  wprowadzenie mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie podmiejskiej

zachodniej (D1) po potudniowej stronie ulicy Lutomierskiej i w bezpos$rednim wschodnim sasiedztwie
Domu Pomocy Spotecznej (- dotychczas mozliwosé realizacji ustug);
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*  przeznaczenie terenu dotychczas zarezerwowanego pod powiekszenie cmentarza (rejon ulicy
Lutomierskiej) pod ustugi z dopuszczona na fragmencie zabudowsa mieszkaniows jednorodzinna;

*  wprowadzenie mozliwosci realizacji terenu ustug centrotwérczych w strefie rozwoju zabudowy
mieszkaniowej (M3) w rejonie ulicy Nadrzecznej (- dotychczas mozliwo$¢ realizacji ustug
publicznych);

*  wprowadzenie mozliwosci realizacji ustug w strefie rozwoju zabudowy mieszkaniowej (M3) w rejonie
ulicy Niesiecin (- dotychczas mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej);

*  wprowadzenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulicy Nad
Jasienia ipo zachodniej stronie projektowanej S-14 (- dotychczas mozliwos$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug (pas wzdtuz projektowanej S-14));

*  wprowadzenie mozliwosci realizacji zabudowy ustugowo-produkcyjnej po wschodniej stronie ulicy
Spétdzielczej (— dotychczas mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej);

*  wprowadzenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy
Warzywniczej w strefie M2 (- dotychczas mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej);

*  wprowadzenie mozliwoéci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej po
wschodniej stronie projektowanej S-14 i na potudnie od rzeki Jasieniec (— dotychczas mozliwosé
realizacji zabudowy produkcyjno-ustugowe;j);

*  wprowadzenie mozliwosci rozwoju ustug i funkcji mieszkaniowej na potudniowo — wschodnich
krancach strefy G2 (- dotychczas mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej);

*  wprowadzenie mozliwosci realizacji zabudowy produkcyjno — ustugowej w strefie E3 na wschodnich
kranicach miasta (dotychczas mozliwos¢ realizacji ustug turystyki i sportu);

*  wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? przy ulicy Loédzkiej w strefie G2 oraz w rejonie ulicy Nadrzecznej
w strefie M3;

*  wyznaczenie terenéw do urbanizacji w bezposrednim sasiedztwie dolin rzecznych, badZz w samej
dolinie rzecznej Neru i £édki, bowiem dotychczas jedynie tylko takie tereny oparty sie zmianie ich
przeznaczenia w tereny budowlane na etapie sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego; zostalty one wyznaczone kosztem terenéw upraw polowych oraz
trwatych uzytkéw zielonych dotychczas bez prawa do urbanizacji; miejscami nastapito znaczne
przewezenie stref przyrodniczych i ograniczenie dolin rzecznych (wyznaczenie terenu zabudowy do
samej rzeki £6dki(!)). Sg to takie tereny jak:

v wstrefie E2: 4

—  rozlegly teren ustug turystyki i sportu (UTS) wyznaczony na potudniu miasta, na prawym
brzegu rzeki Ner;

—  tereny ustug turystyki i sportu (US) wyznaczone na lewym brzegu rzeki po przeciwnej
stronie uj$cia rzeki Jasieniec;

—  teren ustug turystyki i sportu (US) wyznaczony na zachodnich kraricach miasta na prawym
brzegu rzeki Ner;

-  tereny zieleni z ustugami turystyki (ZUT) zwigzanymi z docelowa funkcja rekreacyjna
zbiornika wodnego wyznaczone w bezposrednim sgsiedztwie projektowanego zbiornika
»Bechcice — Konstantynéw”;

40 54 to tereny zagrmne wodami powodziowymi rzeki Ner. Nie mniej jedritkidium... okréla zasady gospodarowania na
tych terenach. Dla istnigjej zabudowy ustala jedynie jej adaptazj mazliwoscia remontu i przebudowy. Na terenach
niezabudowanych wprowadza zakaz realizacji nowepudawy kubaturowej, co nalg usankcjonowé& prawnie

w przypadku realizacji mpzp. Realizaajowej zabudowy dopuszcza jedynie w terenie UTSUIT Zlecz powierzchnia
zabudowy mee wynost jedynie 5% lub 10% terenu. Dodatkowo na terenathl Zie wolno realizacji zabudowy
kubaturowej bezpw@ednio przy linii brzegowej projektowanego zbiomiketencyjnego. Wprawdzie na terenach US
dopuszcza nsze wskaniki powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejdjgak wprowadza obowzek strefowania
intensywndci zagospodarowywania terenéw, tzn. zmnigjsatensywndé¢ w kierunku brzegéw zbiornikéw wodnych.
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- teren ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wyznaczony wzdtuz ulicy
Lutomierskiej, po zachodniej stronie Domu Pomocy Spotecznej;

v' wstrefie E3:4
- teren ustug i produkcyjno —ustugowy wyznaczony po wschodniej stronie projektowanej
drogi ekspresowej S-14;
—  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczone w sgsiedztwie ulicy Krétkiej;
-  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczone w sasiedztwie ulicy
Putaskiego.

Dopuszczenie mozliwosci inwestowania cze$ciowo na terenach zalewowych (w tym wodami
powodziowymi) zwieksza ryzyko zagrozenia zaré6wno dla $rodowiska jak i ludzi i ich mienia.
e umozliwienie pozyskiwania energii z odnawialnych zZrédet energii poprzez:

v' wprowadzenie: na terenach upraw polowych w obrebie strefy doliny Lubczyny (E5), na terenie
UPc zlokalizowanym w strefie rozwoju zabudowy mieszkaniowej M3, na terenach P/U
zlokalizowanych na zachdéd i na wschod od projektowanej drogi ekspresowej S-14, w strefach
G4, G3, G2, na terenie P/U wyznaczonym przy ulicy Mickiewicza w Stefie podmiejskiej D1, na
terenie U wyznaczonym przy ulicy Lutomierskiej i Srebrzynskiej mozliwosci realizacji farm
fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW; wyznaczone tereny uwzgledniaja strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw;

v dopuszczenie mozliwoéci lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW
na terenach: przemystowo - ustugowych, ustugowych, ustlugowo - mieszkaniowych oraz
rolnych;

v dopuszczenie mozliwoé¢ lokalizacji turbin wodnych do produkcji energii o mocy przekraczajacej
100 kW, w strefie E2, przy projektowanym zbiorniku retencyjnym , Konstantynéw - Bechcice”.

e wprowadzenie strefy przyrodniczej oznaczonej na rysunku symbolem E5 obejmujaca doline

Lubczyny.

*  wprowadzenie zmian wynikajacych zaktualizacji ,Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa t6dzkiego”.

Warto zaznaczy¢, iz na skutek zmiany przepiséw bezposrednio i posrednio dotyczacych dziedziny
planowania przestrzennego w ramach obecnej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta zostaly wykonane analizy potrzeb i mozliwosci rozwojowych
gminy tj.:

o analizy ekonomiczne,

e analizy srodowiskowe,

e analizy spoteczne,

e prognozy demograficzne (w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego),

e analizy mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadani wlasnych gminy,

*  bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Z ,Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Konstantynow £0dzki” wynika, iz na obszarze catego
miasta 69% wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowiazujacym prawie miejscowym

zostalo juz skonsumowane, z czego tereny o funkcji mieszkaniowej — na poziomie ok. 73%, o funkcji
ustugowej - ok. 60%, o funkcji produkcyjnej (P) - ok. 65%. Sa to dobre/bardzo dobre wskazniki

4 Sa to tereny zagrimne zalewem wodami rzeki £6dka. Nie mniej jednalidgtm... okrdla zasady gospodarowania na
tych terenach. Dla istniggej zabudowy ustala jedynie jej adap¢azj mazliwoscia remontu i przebudowy. Na terenach
niezabudowanych wprowadza zakaz realizacji nowdpudawy kubaturowej, co nalg usankcjonowa& prawnie
w przypadku realizacji mpzp.
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zainwestowania, nie mniej jednak wprowadzanie nowych terenéw pod zabudowe musi by¢ celowe
i odpowiada¢ potrzebom.

W celu dalszego, planowego rozwoju miasta okreslono istniejaca chtonno$¢ terenéw przeznaczonych
W obowiazujacym prawie miejscowym i Studium... pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej oraz zestawiono je z prognozowanym zapotrzebowaniem.

>

Z ,Analizy...” wynika, iz chtonno$¢ nowych terenéw mieszkaniowych wynosi ok. 0,7 mln m?
powierzchni uzytkowej i przewyzsza 4-krotnie zapotrzebowanie ludnosci miasta, za$ chlonnos¢ nowych
terené6w ustugowych i produkcyjnych lacznie wynosi ok. 1,720 mln m? powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy zrealizowanej na 160 ha powierzchni terenéw miasta.

W przypadku braku realizacji obecnej zmiany Studium... srodowisko nie pozostanie na obecnym
stanie  funkcjonowania. Bedzie poddawane dzialaniu zaréwno proceséw naturalnych jak
i antropogenicznych. Brak realizacji obecnej zmiany Studium..., czyli pozostawianie bez zmian powierzchni
zabudowanych i powierzchni biologicznie czynnych na trzech obszarach o facznej powierzchni ok. 142,3 ha
(co stanowi zaledwie ok. 5% powierzchni miasta) nie wptynie na zachowanie aktualnego stosunku udziatu
w/w powierzchni. Uzytki rolne nadal beda podlega¢ zmniejszeniu, bowiem miasto posiada obowigzujace
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz liczne miejscowe plan
zagospodarowania przestrzennego (ok. 44% pokrycia miasta), w tym dla przedmiotowych trzech obszaréw,
ktére stanowia podstawowe dokumenty realizacji gospodarki przestrzennej gminy.

Obecna zmiana Studium... nie wyznacza nowych terendw inwestycyjnych, bowiem miasto
Konstantynéw tLoédzki juz na etapie wyjsciowego obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego zostalo przeznaczone w bardzo duzym stopniu do urbanizacji (w tym
tereny ustugowe w strefie E2 z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej oraz mozliwo$¢
pozyskiwania energii ze Zrddel odnawialnych (farmy fotowoltaiczne)). Dokonuje ona przede wszystkim
zmiany dotychczas obowigzujacego przeznaczenia terenéw wytypowanych do urbanizacji. Wart uwagi jest
fakt, iz wschodnie krance obszaru polozonego w rejonie ulicy Nadrzecznej wylacza z urbanizacji,
przeznaczajac ten teren pod zielenl parkowa.*?

Tereny rolne w postaci terenéw upraw polowych zachowaly sie bardzo nielicznie. W dolinach
rzecznych pozostaly trwate uzytki zielone.

Obecna zmiana Studium... réwniez nie wprowadza nowych, w stosunku do obecnego przeznaczenia
w dotychczasowych dokumentach planistycznych, funkcji ani zmian, ktére bylyby szczegdlnie ucigzliwe dla
$rodowiska, lub w sposéb znaczacy zmieniatyby jego dotychczasowe funkcjonowanie i przeznaczenie.

Obecna zmiana Studium... podtrzymuje niemalze wszystkie ustalenia dotychczas obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Nadal utrzymuje zasade zréwnowazonego rozwoju jako podstawe ksztalttowania polityki
przestrzennej miasta, przede wszystkim poprzez: racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody,
zachowanie i wzbogacenie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, kontynuowanie réznorodnych dziatan
przeciwdziatajacych zagrozeniom $rodowiska. Rozwoéj gospodarczy miasta i poprawa poziomu zycia
mieszkanicow powinien nastepowac¢ przy maksymalnym zachowaniu obecnych waloréw przyrodniczych
i kulturowych miasta.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych obszar6w miasta zostaly okreslone
poprzez wydzielenie stref zréznicowanych funkcjonalnie z ogélnym podzialem na strefy zurbanizowane
iniezurbanizowane. Realizacja ustalein Studium... zaklada intensyfikacje istniejacego zagospodarowania
i zabudowy we wszystkich wyznaczonych strefach, a dopiero w dalszej kolejnosci przeznaczanie nowych
terené6w do zainwestowania. Obecne tereny otwarte czynne biologicznie powinny by¢ przeznaczane pod
zabudowe i zagospodarowanie w spos6b planowy i racjonalny, uzalezniony przede wszystkim od rozwoju

“2 polityka ta jest zgodna z funkdjistalon dla tego terenu w obowdujacym planie miejscowym (Uchwata nr XIV/112/11
Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 2dttipada 2011 r.).
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infrastruktury technicznej i komunikacyjnej realizowanej réwnolegle, a wrecz wyprzedzajaco oraz
w oparciu o sporzadzane dla takich terenéw plany miejscowe.

Studium... wyznacza 12 obszaréw, dla ktdrych wskazuje konieczno$é sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym dla dwoch obszaréw objetych obecna zmiang Studium...
(obszar polozony w rejonie ulicy Nadrzecznej i Lutomierskiej). W celu racjonalnego gospodarowania
przestrzenia miasta postuluje, by w planach stosowaé zapisy ograniczajace mozliwos¢ inwestycji w sposéb
chaotyczny, na dowolnym obszarze planu. Nalezy stosowad systematyke, ktéra mozna okresli¢ jako
~wskaznik wypelnienia”, co oznacza mozliwo$¢ uruchamiania nowych terenéw w przypadku wypetnienia
zabudowg w minimum 80% terenéw juz wczesniej przeznaczonych pod zabudowe izagospodarowanie.
Whioskuje réwniez wprowadzenie zaleznosci mozliwosci realizacji zabudowy i zagospodarowania od
uzbrojenia terenu.

W celu zachowania cennych wartoéci przyrodniczych obszaru miasta Studium... wyznacza strefy
przyrodnicze (strefy E) o niskiej intensywno$ci uzytkowania, a miejscami catkowicie wylaczone
z mozliwoéci urbanizacji (doliny rzeczne i kompleksy lesne). W ten sposéb bedzie mozliwe zabezpieczenie
najcenniejszych przyrodniczo terenéw miasta przed nieustannie postepujaca urbanizacja.

Obecna zmiana Studium... utrzymuje wszystkie zapisy majace na celu ochrone zasobéw wodnych,
powietrza, gleb, przyrode oraz krajobraz. Chroni doliny rzeczne i kompleksy le$ne przez zabudowa.

Zaniechanie realizacji planowanych dziatann zwlaszcza w zakresie gospodarki wodno-iciekowej
(rozbudowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej) moze prowadzi¢ do niekorzystnych zmian w stosunkach
wodnych obszaru i w terenach przylegltych doprowadzajac do:

v degradacji wdd powierzchniowych;

zwiekszenia eutrofizacji wod i zaniku zycia biologicznego w $rodowisku wodnym,;
wzrostu zagrozenia sanitarnego obszaréw zasobowych uje¢ wdd podziemnych;
degradacji uzytkowych warstw wodono$nych;

ograniczenia mozliwosci pozyskania wdd na cele komunalne i przemystowe;

AN N N NN

zanieczyszczenia i pogorszenia jakosci wéd gtéwnych zbiornikéw woéd podziemnych stanowigcych
perspektywiczny rezerwuar wod pitnych;

AN

mozliwosci bakteriologicznego skazenia wod podziemnych w rejonach wystepowania zrédet zagrozen
(zrzuty nieoczyszczonych $ciekdw deszczowych, nielegalne wysypiska $mieci, nieszczelne szamba);
v' utrudnienia w dostosowaniu sie do przepiséw i spetnienia wymogéw unijnych.

Brak realizacji ustalen w zakresie gospodarki odpadami (selektywna zbiérka odpaddédw, odzysk,
recykling, ograniczanie skladowanych odpaddéw, likwidacja ,dzikich” wysypisk $mieci) moze wywotac
powazne negatywne konsekwencje dla $rodowiska przyrodniczego. Odpady stanowia ogniska zagrozen
zaré6wno dla powierzchni ziemi, jak i wéd powierzchniowych ipodziemnych. Najbardziej podatne na
zanieczyszczenie s3 obszary pozbawione warstwy izolacyjnej. Jest to niezwykle istotne w rejonach
wystepowania gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych.

Brak realizacji inwestycji gazociggowej oraz modernizacji osiedlowych zrédet ciepta sprzyjajacych
ograniczaniu emisji zanieczyszczenn do powietrza pozostawi powietrze pod dalsza presja zanieczyszczen
emitowanych w wyniku spalania paliw statych. Moze doprowadzi¢ to do:

v"  degradacji stanu sanitarnego atmosfery i warunkéw klimatycznych (pogarszanie warunkéw
termicznych, solarnych, aerosanitarnych),

v degradacji srodowiska glebowego (zwiekszenie zawartosci metali ciezkich, nadmierna kwasowosc),

v degradacji $rodowiska wodnego (eutrofizacja wod), degradacji szaty leénej (zjawisko kwasnych
deszcz6w, proces defoliacji),

v pogarszania warunkéw zdrowia i zycia mieszkaficow.

Niezrealizowanie inwestycji komunikacyjnych polegajacych na modernizacji istniejacych i budowie
nowych ciggdw komunikacyjnych oraz niewdrozenie rozwigzan eliminujacych uciazliwo$¢ ciagéw
komunikacyjnych (ograniczanie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz inwestycji publicznych
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w bezposrednim sgsiedztwie gtéwnych ciaggdw komunikacyjnych) spowoduje pogorszenie sie klimatu
akustycznego i aerosanitarnego poprzez nasilajacy sie ruch.

Brak realizacji w zakresie niejonizujacego promieniowania elektroenergetycznego (m.in.
respektowanie wymaganych odleglosci od urzadzer)) moze przyczyni¢ sie do pogorszenia standardow
zamieszkania na terenach potozonych w strefach szkodliwego oddzialywania pola elektromagnetycznego
generowanego przez urzadzenia elektromagnetyczne, radiokomunikacyjne, radionawigacyjne
i radiolokacyjne.

Potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji ustalen w zakresie gospodarki
le$nej to miedzy innymi:
v zubozenie waloréw zdrowotnych i krajobrazowych §rodowiska przyrodniczego,
pogorszenie warunkéw klimatycznych w miescie,
ograniczenie zdolnosci retencyjnej srodowiska,

przerwanie ciagtosci i trwatosci ekosystemdw lesnych,

AN NEANERN

srozpraszanie” struktury lesnej.

Brak wdrozenia ustalent dotyczacych ochrony réznorodnosci biologicznej (bioréznorodnosci) moze
spowodowacé zubozenie zasobéw biotycznych s$rodowiska. Jednym z gléwnych celéw utrzymywanym
réwniez w obecnej zmianie Studium... jest ochrona terenéw cennych przyrodniczo przed ich urbanizacja.

Szczegélne znaczenie dla okredlenia kierunkéw i warunkéw zagospodarowania obszaru miasta maja
te ustalenia, ktére eliminuja niekorzystne formy zagospodarowania, tj.

v wykluczenie realizacji instalacji stanowigcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych — strefy S, M, Ei D;

v" wykluczenie sktadowania i magazynowania materialéw niebezpiecznych w iloéciach, ktére mogtyby
spowodowac powazne awarie przemystowe— strefy S, M, Ei D;

v ograniczenie mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na $rodowisko na
calym terenie miasta, poza terenami aktywnosci gospodarczej (G);

v" wykluczenie realizacji zabudowy na terenach rolnych, ktére zostaty wyznaczone bardzo nielicznie;

v" wykluczenie obszaréw zagrozonych powodzia z mozliwodci realizacji inwestycji kubaturowych —

z wyjatkiem:

— fragmentu terenu US w Jézefowie oraz wyznaczonego na zachodnich krancach miasta na
prawym brzegu rzeki Ner; dla ktdrych Studium... wprowadza obowiazek strefowania
intensywno$ci zagospodarowywania terenéw (tzn. zmniejszanie intensywnosci w kierunku
brzegow zbiornika wodnego);

— fragmentu terenu UTS, dla ktérego Studium... dopuszcza mozliwo$¢ realizacji zabudowy
kubaturowej w wysokosci 5% powierzchni terenu, lokalizacja zabudowy jest uwarunkowana
dostepem do sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej oraz pozytywna ekspertyza gruntu.

Studium... uwzglednia zmiany, ktére zaszty w polskim ustawodawstwie w wyniku wejécia Polski do
Unii Europejskiej. Przyjeto réwniez zasady gospodarowania na terenach prawnie chronionych
wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody, na terenach le$nych, zgodnie z ustawa o /Jasach, zasady
gospodarowania wodami wynikajace z prawa wodnego oraz normy dotyczace halasu, promieniowania,
zanieczyszczen powietrza, gleb wynikajacych z prawa ochrony srodowiska.

Ze wzgledu na uaktualnienie norm prawnych w Studium... jego zapisy beda mialy pozytywny
wplyw na $rodowisko i przyczynia sie do poprawy jego dotychczasowego stanu.
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4. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Do obszaréw objetych znaczacym oddzialywaniem nalezy zaliczy¢ tereny, w ktérych zostaty
przekroczone lub zostana przekroczone dopuszczalne normy $rodowiskowe pogarszajace stan $rodowiska
oraz warunki zdrowia izycia ich mieszkanicow. Gléwne obszary objete wystepowaniem znacznych
oddziatywan to:

*  tereny polozone w strefie planowanych inwestycji produkcyjnych, magazynowych;
*  tereny potozone w strefie planowanych inwestycji ustugowych;

*  tereny polozone w strefie planowanych inwestycji mieszkaniowych;

* tereny potozone w strefie planowanych inwestycji komunikacyjnych.

Stan $rodowiska w obszarach objetych znaczacym oddzialywaniem nie jest w stanie pierwotnej
réwnowagi ekologicznej. Wytracenie od niej spowodowane jest wystepowaniem na obszarze miasta
istniejgcego zainwestowania wptywajac na zmiane jego funkcjonowania.

W obrebie terenéw objetych znacznym oddzialywaniem dojdzie do trwatych przemian srodowiska
w postaci przeksztatcen powierzchni, wymiany gruntéw, zmian stosunkéw wodnych w tym ograniczenia
proceséw infiltracji. Skutkiem budowy lub przebudowy drég bedzie wzrost natezenia ruchu pojazdéw.
Najwieksze oddziatywanie zaktada sie od drogi ekspresowej S-14, drogi krajowej nr 71 i drogi wojewddzkiej
nr 710. Przy zalozeniu poprawy nawierzchni jezdni, uciazliwosci akustyczne iwibracyjne zostana
zlagodzone. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, pomimo powodowania trwatych przeksztatcen
$rodowiska, korzystnie oddzialywaja na poprawe stanu jakosciowego $rodowiska przyrodniczego,
szczegOllnie realizacja kanalizacji sanitarnej i sieci gazowe;j.

Dokument, jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta,
odpowiadajac na potrzeby spoteczne, wyznaczyto nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i wielorodzinng, mieszkaniowo — ustugowa, ustugowa, produkcyjno- ustugowa oraz obstugi
produkcji rolnej. Sa one polozone w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw, gdzie zachodza juz procesy
urbanizacyjne. Proponowane tereny z mozliwo$ciami inwestycyjnymi maja przede wszystkim postaé
wiekszych przestrzennie obszaréw. Brak jest pasmowego ksztaltowania przestrzeni wzdluz gltéwnych
ciggdw przestrzennych, co wynika przede wszystkim z charakteru gminy — gmina miejska oraz
bezposredniego sasiedztwa z Lodzig, bedacego osrodkiem metropolitarnym wojewddztwa.

Generalnie obecna zmiana Studium... dokonuje jedynie korekty dotychczasowej polityki
przestrzennej w trzech obszarach o lacznej powierzchni ok. 142,3 ha (co stanowi zaledwie ok. 5%
powierzchni miasta). Wynika to z faktu, iz zdecydowana wiekszo$¢ terenéw przeznaczonych do urbanizacji
zostala juz wyznaczona w wyjsciowej wersji Studium obowiazujacej od dnia 30 pazdziernika 2014 r.®
Nalezy tutaj réwniez podkreslié¢, iz podaz terenéw przeznaczonych do zabudowy jest nieadekwatna do
faktycznych iprognozowanych potrzeb w zakresie realizacji nowej zabudowy, co potwierdza réwniez
~Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Konstantynow £0dzki’ sporzadzona w 2016 r. Szczegdlnie
dotyczy to terenéw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniows.

Miasto Konstantyndéw Lo6dzki juz na etapie wersji wyjsciowej studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujacego prawa miejscowego (ok. 44% pokrycia miasta)
zostalo przeznaczone prawie do catkowitej (!) urbanizacji, z wylaczeniem zaledwie wiekszych komplekséw
le$nych (w znacznym stopniu panstwowych), doliny rzeki Ner, Lubczyny, L6dki i Jasierica oraz nielicznych
terenéw upraw polowych bez prawa do zabudowy. Zmiana Studium... z 2014 r. dodatkowo poszerzyta
strefe urbanizacji, wyznaczajac nowe tereny przeznaczone do urbanizacji w postaci:

*  rozleglego teren ustug turystyki i sportu (UTS) wyznaczonego w strefie E2, na prawym brzegu rzeki
Ner;

43 Przypta uchwad Nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie +6dak
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*  terendw zieleni z ustugami turystyki (ZUT) zwigzanymi z docelowa funkcja rekreacyjna zbiornika
wodnego wyznaczone w bezposrednim sasiedztwie projektowanego zbiornika ,Bechcice -
Konstantynéw” w strefie E2 kosztem teren6w upraw polowych;

e pasa terenu uslug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej o diugos$ci ok. 300 m wzdluz ulicy
Lutomierskiej, po zachodniej stronie Domu Pomocy Spotecznej;

*  terenu ustlug oraz terenu produkcyjno — ustugowego wyznaczonego w strefie E3 po wschodniej stronie
projektowanej drogi ekspresowej S-14;

* terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczone w strefie E3 w sasiedztwie ulicy
Kroétkiej oraz w sasiedztwie ulicy Putaskiego w bliskim sasiedztwie strefy E3.

Tereny te to przede wszystkim tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie dolin rzecznych, badz
w samej dolinie rzecznej Neru i toédki. Powstaly one kosztem terenéw otwartych — terenéw upraw
polowych oraz trwatych uzytkéw zielonych w dolinie rzeki Ner i L.odki, ktére dotychczas pozostawaly bez
prawa do zabudowy. Ponadto, zgodnie z wyznaczonym, na podstawie mapy zagrozenia powodziowego
imapy ryzyka powodziowego, zasiegiem obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia wodami rzeki Ner
o $rednim prawdopodobienistwie wystapienia powodzi (raz na 100 lat) fragment terenu ustug turystyki
i sportu (US i UTS) oraz terenu zieleni z ustugami turystyki (ZUT) lezy w zasiegu zagrozenia powodziowego.
Z tymze Studium... na terenie US wprowadza obowiazek strefowania intensywnosci zagospodarowywania
terendéw (tzn. zmniejszanie intensywnosci w kierunku brzegéw zbiornika wodnego), za$ na terenie UTS
i ZUT powierzchnie zabudowy dopuszcza jedynie w wysokosci 5% lub 10%. Dodatkowo na terenach ZUT
nie wolno realizowac¢ zabudowy kubaturowej bezposrednio przy linii brzegowej projektowanego zbiornika
retencyjnego. W dolinie 1.édki w zasiegu terendéw zalewowych zostal wyznaczony teren ustug z zakazem
realizacji zabudowy kubaturowej.

Obecna zmiana Studium... nie wyznacza juz nowych terendw inwestycyjnych. Podstawowym jej
celem jest gtéwnie korekta dotychczasowej polityki przestrzennej w zakresie:
* zmiany parametréw wysokosciowych zabudowy produkcyjnej dla obszaru potozonego pomiedzy
ulicami Spétdzielcza i Srebrna-Dabrowa oraz projektowana S14;

e zmiany przeznaczenia wschodnich kraficéw obszaru polozonego w rejonie ulicy Nadrzecznej (po jej
potudniowej stronie) na powierzchni ok. 10 ha z terenu przeznaczonego pod zabudowe ustug
centrotwdrczych na funkcje parku; jest to zmiana korzystna pod wzgledem $rodowiska, bowiem
zmniejsza si¢ powierzchnia terendw przeznaczonych do urbanizacji na korzys¢ terenéw aktywnych
biologicznie;*

*  zmiana przeznaczenia we wschodniej czesci obszaru polozonego w rejonie ulicy Lutomierskiej (po jej

potudniowej stronie) i ulicy Bechcice (po jej wschodniej stronie) na obszarze ok. 6,5 ha z funkcji
mieszkaniowej na funkcje mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa.

Obecna zmiana Studium... dotyczy zaledwie 5% powierzchni miasta (trzy obszary polozone
w rejonie: ulicy Spétdzielcza i Srebrna-Dabrowa, ulicy Nadrzecznej, ulicy Lutomierskiej). Na pozostatym
obszarze miasta (95% jego powierzchni) obowigzuja i beda obowiazywaé przesadzenia wersji Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantyndéw Lédzki przyjetej
uchwata Nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie f.6dzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 r. Obecna
zmiana Studium... nie ingeruje w te tereny, procz przesadzen wynikajacych z przepiséw odrebnych, m.in.
prawa wodnego — wskazanie obszaréw zagrozonych wodami powodziowymi Neru (w tym szczegélnie
zagrozonych) oraz uaktualnienie zapiséw dotyczacych udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 401 Niecka £.6dzka.

Generalnie tereny inwestycyjne wyznaczone w Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw t.édzki to gtéwnie tereny:

44 7Zmiana ta jest zgodna z funkajstalon dla tego terenu w obowdujacym planie miejscowym (Uchwata nr XIV/112/11
Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 2dttipada 2011 r.)
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*  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - znaczne wielkopowierzchniowe (!) obszary na terenie
miasta, szczegélnie w jego polnocnej czesci — obszary na péinoc od ul. Lutomierskiej i doliny rzeki
Jasieniec, po zachodniej stronie ul. Aleksandrowskiej (strefa M3); znaczne obszary zostaly réwniez
wyznaczone w Jézefowie (w duzym stopniu kosztem komplekséw lesnych) i w Bechcicach oraz we
wschodniej cze$ci miasta (rejon ulicy Warzywniczej);

* zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — gtéwnie centrum miasta oraz niewielkie obszary we
wschodniej cze$¢ miasta;

*  zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej — obszary potozone przede wszystkim
w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 71 oraz na pétnocno — wschodnich kraricach miasta po
zachodniej stronie ulicy Aleksandrowskiej oraz po wschodniej stronie projektowanej S-14 jako
bezposrednie, obustronne sgsiedztwo doliny rzeki Jasieniec;

*  zabudowy uslugowej — najwieksze obszary zostaly wyznaczone po wschodniej stronie projektowanej
S-14, pomiedzy ulicg L6dzka i Spétdzielczg, obustronnie pasmowo wzdtuz ulicy Kolejowej, pasem po
zachodniej stronie projektowanej S-14 w potudniowej czes$ci miasta, w rejonie ul. Lutomierskiej
i Krzywej, pomiedzy ul. Lutomierska a projektowanym zbiornikiem ,Bechcice — Konstantynéw” oraz
mniejsze powierzchniowo obszary zlokalizowane gtéwnie w centralnej i potudniowej czesci miasta;

*  zabudowy uslug centrotwdrczych — obszar wyznaczony w strefie M3 pomiedzy ulica Nadrzeczna
a doling rzeki Jasieniec i jego doptywu;

e zabudowy ustug turystyki i sportu — przede wszystkim w dolinie rzeki Ner, w obrebie ktérej
w ramach programu matej retencji zostanie zrealizowany zbiornik retencyjny ,Bechcice -
Konstantynéw” o powierzchni zalewu 160,0 ha, ponadto wyznacza obszary pod te funkcje w Rszewie
oraz na wschodnich kraricach miasta;

e zabudowy produkcyjno —ustugowej - przede wszystkim we wschodniej czesci miasta jako
bezposrednio sgsiedztwo projektowanej S-14 (strefy G).

Znaczny przyrost terenéw zainwestowanych bedzie sie odbywa¢ kosztem terendw rolnych, gtéwnie
gruntéw ornych i uzytkéw zielonych. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, iz cze$¢ terendéw przeznaczonych do
urbanizacji jest adaptacja istniejgcego zagospodarowania.

Ponadto Studium... umozliwia pozyskiwanie energii z odnawialnych zrdédet energii — dopuszcza
mozliwos¢ realizacji farm i ogniw fotowoltaicznych oraz turbin wodnych.

Tereny wylgczone z urbanizacji to kompleksy lesne (cze$¢ jednak zostala przeznaczona do
urbanizacji), dolina rzeki Ner, Lubczyny, £6dki i Jasierica. W dalszym rolniczym uzytkowaniu pozostawiono
bardzo nieliczne obszary miasta, najczesciej potozone w bezposrednim sgsiedztwie dolin rzecznych.

Dla obstugi nowo wyznaczonych terenéw inwestycyjnych i zapewnienia lepszej komunikacji
Studium... ustala rozbudowe i modernizacje istniejacego systemu komunikacyjnego oraz dostosowanie go
do wlasciwych parametréw.

Obecna zmiana Studium... ma na celu przede wszystkim korekte dotychczasowej polityki
przestrzennej miasta. Nie wyznacza nowych dodatkowych terendw inwestycyjnych, bowiem juz Studium...
z 2014 roku, caly obszar objety obecna zmiang Studium... przeznaczyl do urbanizacji. Zmiany, jakie
wprowadza obecna zmiana Studium...zostaly opisane w podrozdziale nr 3.4 niniejszej Prognozy.

Nalezy podkredli¢, iz realizacja wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantyndéw ©ddzki zainwestowania bedzie odbywala sie
kosztem $rodowiska przyrodniczego. Wszystkie nowe tereny inwestycyjne beda powstawad kosztem
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, niestety obecnie nie chronionej juz prawnie przed zmiang uzytkowania
na cele nierolnicze.® Cze$¢ nowych terenéw inwestycyjnych wyznaczona na terenie miasta to tereny
o bardzo wysokiej bonitacji — gleby III i IV klasy bonitacyjnej, korzystne dla dalszego rozwoju rolnictwa.

45 Art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochrapintéw rolnych i lénych (Dz. U. z 2015 r., poz. 909 ze zmianami)
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Ponadto rzeka Ner stwarza zagrozenie powodziowe w mysl przepiséw odrebnych z zakresu prawa
wodnego, za$ rzeka L.ddka i Jasieniec oraz ciek wodny Lubczyna stwarzaja zagrozenie zalewowe w zasiegu
terasu zalewowego. Nie wskazane jest zatem wyznaczanie nowych terenéw inwestycyjnych na terenach
zagrozonych zalaniem woda powodziows.

Studium... zabezpiecza najcenniejsze walory i =zasoby przyrodnicze miasta przed presja
urbanistyczng. Wyznacza strefy niezurbanizowane, tj. strefy przyrodnicze obejmujace tereny laséw oraz
trwatych uzytkéw zielonych (doliny rzeczne), ktére nalezy zachowad jako krajobraz naturalny bez
wprowadzania zabudowy oraz tereny przeznaczone do zabudowy o niskiej intensywnoséci uzytkowania
(wysokie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej). Dodatkowo obecna zmiana Studium... wylacza
z mozliwoéci inwestycyjnych strefe ekspozycji dla grodziska ,Rszew”, wpisanego do rejestru zabytkéw WKZ
pod numerem A 210, co jest dzialaniem jak najbardziej pozadanym w aspekcie ochrony waloréw
krajobrazowych jak i przyrodniczych.

Zgodnie z zapisami Studium... polityka przestrzenna miasta powinna by¢ ksztaltowana zgodnie
z zasada zréwnowazonego rozwoju, przede wszystkim poprzez: racjonalne gospodarowanie zasobami
przyrody, zachowanie 1 wzbogacenie walorow przyrodniczo-krajobrazowych, kontynuowanie
réznorodnych dzialann przeciwdziatajagcych zagrozeniom s$rodowiska. Nalezy dazy¢ do maksymalnego
zachowania obecnych waloréw przyrodniczych ikulturowych miasta. Obecne tereny otwarte czynne
biologicznie powinny by¢ przeznaczane pod zabudowe i zagospodarowanie w sposéb planowy i racjonalny,
uzalezniony przede wszystkim od rozwoju infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej realizowanej
réownolegle, a wrecz wyprzedzajaco oraz w oparciu o sporzadzane dla takich terendéw plany miejscowe -
intensyfikacja istniejacego zagospodarowania i zabudowy, a dopiero w dalszej kolejnosci przeznaczanie
nowych terenéw do zainwestowania.

Studium... wyznacza 12 obszaréw, dla ktdrych wskazuje koniecznosé¢ sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (w tym dla dwoch obszaréw objetych obecna zmiang Studium...
(obszar potozony w rejonie ulicy Nadrzecznej i Lutomierskiej), na etapie ktérych nalezy stosowac zapisy
ograniczajace mozliwo$¢ inwestycji w sposéb chaotyczny, na dowolnym obszarze planu (stosowanie
systematyki ,,wskaznik wypelnienia”).

W przypadku zabudowy produkcyjno —ustugowej, produkcyjnej i magazynowej nalezy
przeciwdziataé¢ niekorzystnym skutkom ich lokalizacji i funkcjonowania. Od strony sasiednich terenéw
mieszkaniowych nalezy stworzy¢ strefy buforowe gléwnie w postaci zieleni izolacyjnej (o szerokosci
minimum 10,0 m) oraz nie wolno lokalizowa¢ instalacji lub elementéw zagospodarowania mogacych by¢ dla
niej zrédlem ucigzliwosci.

Potozenie obszaru miasta na terenach zasobowych Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (Nr 401)
naktada konieczno$¢ ochrony zasobéw wodnych ww. zbiornika przed ilo$ciowsa i jakosciowa degradacja.

Studium... zachowuje réwnowage przyrodnicza poprzez zabezpieczenie terenéw lesnych, dolin
rzecznych przed urbanizacja. Zabezpieczenie naturalnych zasobéw przyrodniczych, ustalenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegélnych terenéw, wprowadzenie obowigzku tworzenia stref
buforowych od terenéw o najwiekszej uciazliwosci dla ludzi i $rodowiska — stanowi element
przeciwdziatania skutkom rozwoju cywilizacyjnego.

Obecna zmiana Studium... utrzymuje powyzsza polityke przestrzenna. Przyjete rozwigzania
funkcjonalne w granicach wyznaczonych uchwata Nr XVIII/136/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie
L6dzkim z dnia 28 stycznia 2016 r. nie skutkuja znaczacym oddziatywaniem na $rodowisko.

Rozwdj przestrzenny miasta powinien nastepowad zatem w sposéb harmonijny przy jednoczesnej
dbatosci o $rodowisko, bowiem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przyjmuje zasade zréwnowazonego rozwoju jako generalny kierunek dziatan.
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5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE
OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY z dnia 16 kwietnia 2004 r. O OCHRONIE PRZYRODY

5.1. Ochrona przyrody i r6znorodnosci biologicznej na podstawie
przepis6w odrebnych?6

Studium... na obszarze miasta wyréznia obszary i obiekty o ustalonych formach ochrony przyrody na
mocy obowiazujacych przepiséw. Ich ochrona musi odbywaé sie poprzez respektowanie w pelni zasad
ochrony zawartych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody*’ oraz aktach prawnych
ustanawiajacych poszczegdlne formy ochrony.

Srodowisko przyrodnicze gminy jest zréznicowane, ale nie wystepuja tu szczegdlne obszarowe
wartosci przyrodnicze objete ochrona w mysl ustawy o ochronie przyrody. Brak jest obszarowych form
ochrony przyrody. Powotano jedynie 7 pomnikéw przyrody — debéw szyputkowych (tab. nr 1) rosnacych na
terenie parku przy Domu Pomocy Spotecznej (ul. Bechcice 3). Ochrona objeto pojedyncze drzewa.
Wszystkie pomniki przyrody zostaly ustanowione Rozporzadzeniem Nr 10/93 Wojewody L.odzkiego z dnia
12 listopada 1993 r. w sprawie uznania niektdrych twordw przyrody na terenie wojewdodztwa fodzkiego za
pomniki przyrody i ochrony tych pomnikéw (Dz. U. W L. Nr 12. poz. 117 z 1993r.).

Wyzej wymieniony przepis wykonawczy zostal wydany na podstawie ustawy z dnia 16 pazdziernika
1991 r. o0 ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz. 492 z pézn. zm.). Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 7 grudnia
2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2000 r., Nr 3, poz. 21) przepisy wykonawcze
wydane na podstawie ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody zachowuja moc do czasu
wejscia w zycie aktéw wykonawczych wydanych na podstawie upowaznient ustawowych, jednak nie dtuzej
niz przez okres 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy. A zatem powyzszy akt wykonawczy utracit
ostatecznie swoja moc obowigzujaca w dniu 2 sierpnia 2001 r., tj. 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy
0 zmianie ustawy o ochronie przyrody. Tym samym w rozporzadzeniu Nr 10/93 brak jest konkretnych
zakazé6w wymienionych w art. 45 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
22016 r., poz. 2134 ze zmianami), ktére moga by¢ wprowadzone w stosunku do pomnika.

Studium... nakazuje bezwzgledna ochrone pomnikéw przyrody oraz zakazuje w ich sgsiedztwie
dziatan, ktére moglyby negatywnie oddziatywac¢ na stan zdrowotny drzew lub ekspozycje krajobrazowa
pomnikéw

Ponadto wskazuje, na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, koniecznosé
ochrony drzew pomnikowych — zakazanie dewastacji idegradacji $rodowiska przyrodniczego, ktoére
mogloby przyczynic sie do ostabienia drzew w strefie rzutu ich korony. Ponadto nalezy poddawac je pracom
pielegnacyjno — konserwatorskim.

Likwidacja istniejacych na terenie miasta pomnikdéw przyrody lub ustanowienie nowych pomnikéw
przyrody wymaga uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

W granicach obecnej zmiany Studium... nie wystepuja formy ochrony przyrody — pomniki przyrody.

“8 Formy ochrony przyrody powotane zgodnie z ugtawachronie przyrodyDz. U. z 2016 r., poz. 2134 ze zmianami)
47Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 ze zmianami
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5.2. Rozszerzenie ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego

Studium... postuluje, aby obja¢ ochrong prawna obszary i obiekty wazne przyrodniczo. Proponuje
rozszerzenie ochrony zasobéw $rodowiska przyrodniczego gminy, zgodnie =z aktualizacja Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lddzkiego*®. W ramach tworzenia spdjnego systemu
obszaréw chronionych* wskazuje na obszarze miasta tereny proponowane do objecia ochrong prawng ze
wzgledu na cenne walory krajobrazowe. W system obszaréw chronionych gminy Studium... wiacza
dodatkowo dwa obszary chronionego krajobrazu:

. »Puczniewsko — Grotnicki” Obszar Chronionego Krajobrazu, ktéry swoim zasiegiem bedzie
obejmowat tereny w pétnocno-zachodniej czeéci miasta, w tym kompleks leény ,Zabiczki”;

e Obszar Chronionego Krajobrazu ,Gérnego Neru” — wyznaczony w celu ochrony doliny rzeki Ner,
swoim zasiegiem obejmuje tereny w poludniowej czesci miasta — doline rzeki Ner.

Nalezy podkreslié, iz granice proponowanych obszaréw chronionego krajobrazu, przedstawione na
zalacznikach graficznych, sa orientacyjnie a ich uszczegélowienie nastapi na etapie przygotowywania
uchwaty sejmiku wojewddztwa w sprawie ich wyznaczenia.

Wihasciwe okreélenie kierunkéw zagospodarowania obszaréw cennych przyrodniczo juz na etapie
studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a nastepnie mozliwosci ich
zagospodarowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stanowi jedno z kluczowych
dziatan zmierzajacych do wiasciwej ochrony tych obszaréw.

W Studium... obszary planowane do objecia forma ochrony przyrody jaka jest ,,obszar chronionego
krajobrazu” zostaly wiaczone w strefy przyrodnicze o niskiej intensywnosci uzytkowania, tj.:

*  teren proponowanego ,Puczniewsko-Grotnickiego” Obszaru Chronionego Krajobrazu, w granicach
miasta Konstantynéw £édzki zostat wlaczony do strefy przyrodniczej kompleksu lesnego Zabiczki (E1)
— kompleksy le$ne oraz na niewielkim péinocno — wschodnim fragmencie do strefy rozwoju zabudowy
mieszkaniowej (M1) — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

* teren proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Gérnego Neru” w granicach miasta
Konstantynéw Lodzki zostat wlaczony do strefy przyrodniczej doliny Neru (E2), gdzie na znacznej
powierzchni dopuszcza sie zmiane uzytkowania, szczegdlnie w kierunku zwiekszenia retencji wod
powierzchniowych (zbiornik retencyjny ,Bechcice — Konstantynéw”), wykorzystania turystycznego
irekreacyjnego, a wzdluz wulicy Bechcice pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
i fragmentarycznie mieszkaniowo - ustugows.

Zgodnie ze Studium... zar6wno w odniesieniu do istniejacych obszaréw i obiektéw chronionych oraz
do projektowanych przewidzianych do objecia ochrona prawng, nalezy przyjac¢ zasade ich ochrony przed
degradacja powodowang niewtasciwym uzytkowaniem, a szczegdlnie chroni¢ przed przeinwestowaniem.

Jedynie potudniowe krarnce obszaru potozonego w rejonie ulicy Lutomierskiej (po jej potudniowej
stronie) i ulicy Bechcice (po jej wschodniej stronie) objetego obecna zmiana Studium potozone sa w zasiegu
proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Gérnego Neru”. Cze$ciowa zmiana funkcji
z mieszkaniowej na ustugowej nie bedzie miata znaczacego wptywu na $rodowisko.

5.3. System przyrodniczy miasta

Studium... zasade zréwnowazonego rozwoju wyznacza jako podstawe ksztaltowania polityki
przestrzennej miasta. Bardzo wazne jest racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, zachowanie

48 Zatwierdzona UchwatNr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa t.6dzkiego z daihwrzeénia 2010 r.

49 System tworz istniepce i projektowane wieloprzestrzenne formy ochrongymdy: obszary chronionego krajobrazu,
parki krajobrazowe, zespoty przyrodniczo-krajobmeoCelem jego utworzenia jest zapewnienie poaii ekologicznych
pomiedzy obszarami charakteryzoymi sk najwyzszymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi oraz usheienie
swobodnego przemieszczaniafiuny i flory. Zostat on oparty na sieci ekologieg ECONET
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i wzbogacenie  waloréw  przyrodniczo-krajobrazowych, kontynuowanie réznorodnych  dziatan
przeciwdziatajacych zagrozeniom $rodowiska. Rozwoéj gospodarczy miasta i poprawa poziomu zycia
mieszkanicow powinien nastepowac¢ przy maksymalnym zachowaniu obecnych waloréw przyrodniczych
i kulturowych miasta.

Dla racjonalnej ochrony i ksztaltowania $rodowiska miasta Studium... wyodrebnia obszary bez
mozliwosci urbanizacji (bez prawa do zabudowy) — tereny laséw, trwatych uzytkéw zielonych, upraw
polowych oraz zbiornikéw wodnych. W ich obrebie (précz zbiornikéw wodnych) dopuszcza jedynie
realizacje $ciezek i tras turystycznych, $ciezek rowerowych oraz towarzyszacych im obiektéw matej
architektury, ogolnodostepnych przestrzeni o charakterze publicznym oraz urzadzen zwigzanych
z gospodarka wodna, a na terenie laséw takze i le$na.

Ponadto dla zachowania warto$ci przyrodniczych obszaru miasta wyznacza strefy przyrodnicze
(strefy E) o niskiej intensywnosci uzytkowania. W obrebie tych stref wprowadza strefowanie intensywnosci
zagospodarowania terenéw, tzn. zmniejszanie intensywnoséci w kierunku zbiornikéw wodnych i laséw.

Dla prawidlowego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta konieczne jest zapewnienie
cigglosci w przestrzeni uktadéw przyrodniczych. Bardzo wazne jest utrzymanie zachowanie droznosci
naturalnych korytarzy ekologicznych pelnigcych funkcje ekologiczne (przyrodnicza, klimatyczna
i hydrologiczna). Korytarzami ekologicznymi na terenie miasta jest dolina Neru. Mniejsze cieki pelnia role
siegaczy ekologicznych, zas lasy - wezléw ekologicznych. Studium... zaréwno doliny rzeczne jak i lasy
wylacza z mozliwosci urbanizacji, co zapewni utrzymanie wlasciwych powiazan przyrodniczych z terenami
sasiednimi.

Studium... chroni doliny rzeczne, ktére odgrywaja wazna role w zapewnieniu prawidlowego
funkcjonowania systemu ekologicznego miasta poprzez utrzymanie drozno$ci naturalnych korytarzy
ekologicznych. W obrebie dolin wprowadza zakaz realizacji nowej zabudowy. Nakazuje zwiekszenie matej
retencji wodnej. W obrebie wszystkich wyznaczonych stref dopuszcza mozliwosé realizacji matych
zbiornikéw wodnych, adaptacje zbiornikdw istniejacych lub renaturyzacje wyschnietych zbiornikéw.

Fragment terenu doliny rzeki Ner (précz odcinka na ktérym bedzie realizowany projektowany
zbiornik rekreacyjny ,Konstantyndéw — Bechcice”) poddany presji urbanizacyjnej lub nia zagrozony
o zachowanym potencjale przyrodniczym Studium... przeznacza do rewitalizacji. Takie podejicie jest
bardzo istotne dla zapewnienia jednolitego i ciaglego systemu przyrodniczego miasta.

Zgodnie z wustaleniami Studium... dziatania rewitalizacyjne powinny obejmowaé eliminacje
istniejacych ogrodzen, utwardzonych nawierzchni, zabudowy, nasypéw itp. przylegajacych do rzeki oraz
utrudniajacych swobodny do niej dostep; poprawe jakosci wody w rzece; wprowadzenie zieleni na terenach
przylegltych do rzeki.

Studium... wprowadza réwniez ochrone ekosystemow lesnych poprzez wprowadzenie zakazu
lokalizacji obiektéw kubaturowych w ich granicach. Nalezy dazy¢ do zachowania bioréznorodnosci lasow
oraz tworzenia wielogatunkowych drzewostandw. Wazne jest rozwijanie $rodowiskotworczych
(klimatyczne, rekreacyjne, turystyczne) i ochronne (wodochronne, glebochronne) funkcji laséw. Nakazuje
utrzymanie cigglosci i trwalosci ekosystemdéw lesnych oraz sprzyja tworzeniu zwartych komplekséw
lesnych poprzez wprowadzenie zalesiert na gruntach niskiej klasy bonitacyjnej majace na celu uzupetnienie
i domkniecie istniejacych komplekséw lesnych. Ochrona i uzytkowanie laséw musi sie odbywaé zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegélnymi.

Ponadto Studium... w celu wzmocnienia istniejagcego systemu przyrodniczego miasta akcentuje
potrzebe dziatan polegajacych na zalesianiu terenéw rolnych o matej przydatnosci rolniczej (gleby klasy V,
VI1i VIz). Granica rolno — le$na powinna by¢ ksztalttowana, poprzez pozostawienie pasu terenu dla rozwoju
strefy przejsciowej. Taki sposdb gospodarowania przestrzenia zapewni przyrost powierzchni lesnej.

Studium... akcentuje réwniez zachowanie i ochrone zadrzewien $rédpolnych, przywodnych
i przydroznych posiadajacych istotne znaczenie dla funkcjonowania lokalnych populacji.

Obecna zmiana Studium... utrzymuje powyzsza polityke przestrzenna. Ponadto zawiera ustalenia,
ktore sa korzystne w aspekcie ochrony waloréw krajobrazowych jak 1iprzyrodniczych - wylacza
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z mozliwosci inwestycyjnych strefe ekspozycji dla grodziska ,Rszew”, wpisanego do rejestru zabytkéw WKZ
pod numerem A 210. Powigksza tym samym bilans terenéw zieleni (wyznacza zielenl parkéw) wylaczonych
z zabudowy. Jednoczesnie, jest to dzialanie pozwalajgce na ograniczenie ,,przerostu” terenéw wyznaczonych
w miescie pod urbanizacje.

Na terenie miasta Konstantynéw bLodzki wystepuja bardzo zréznicowane systemy przyrodnicze
o szczegblnych wartoéciach ekologicznych i $rodowiskowych. Ciaglo$¢ ukladéw przestrzennych jest
podstawa funkcjonowania systemu przyrodniczego, dlatego dzialania miasta powinny zmierza¢ do
stwarzania warunkdéw i zasad prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i rozwoju miasta przy jednoczesnym
wzbogacaniu réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY,
W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA
DOKUMENTU

Gléwne zobowigzania miedzynarodowe Polski w dziedzinie ochrony $rodowiska wynikaja z jej
czlonkowstwa w Unii Europejskiej. Dokumenty programowe UE wprowadzajace koncepcje trwalego
i zréwnowazonego rozwoju oraz zasady ochrony srodowiska do polityk krajowych:

*  Agenda21;
. Strategia Lizboniska (obowigzywata do 2010 r.);

*  Siédmy Unijny Program Dziatan w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,, Dobrze zy¢ w granicach naszej

planety”;

e Strategia ochrony réznorodnosci biologicznej na okres do 2020;

e ,Europa 2020. Strategia na rzecz inteligentnego i zréwnowazonego rozwoju sprzyjajacego wiaczeniu
spotecznemu”.

Zobowigzania Polski w zakresie ochrony srodowiska wynikaja takze z ratyfikowanych konwencji
miedzynarodowych:

*  Konwencja Ramsarska o obszarach wodno-bfotnych (1971);

»  Konwencja w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego (1972);

* Konwencja Bernenska o ochronie gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk
(1979);

*  Konwencja Boriska o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzat (1979);

*  Konwencja Wiedenska w sprawie ochrony warstwy ozonowej (1985);

*  Konwencja z Espoo o0 ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym (1991);

*  Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Nowego Yorku (1992);

*  Konwencja o réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro (1992);

*  Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (1997);

*  Europejska Konwencja Krajobrazowa we Florencji (2000);

*  Konwencja z Aarhus o dostepie do informacji, udziale spofeczeristwa w podejmowaniu decyzji oraz
dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych srodowiska (2002).

Polska jako cztonek Unii Europejskiej, jest zobowigzana do implementacji calego prawodawstwa
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unijnego do krajowego systemu prawnego.

Szereg wyartykutowanych w Studium... celéw wynika z dyrektyw Unii Europejskiej, ktére sa
sukcesywnie wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony $rodowiska.

*  Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wplywu niektorych
planoéw I programoéw na srodowisko wprowadzajaca procedury sporzadzania iuchwalania m.in.
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin;

*  Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE regulujaca polityke wodna Unii Europejskiej;

*  Dyrektywa 2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie ochrony wdd podziemnych
przed zanieczyszczeniem 1 pogorszeniem ich stanu oraz 2008/105/EWG w sprawie srodowiskowych
norm jakosci w dziedzinie polityki wodnej (tzw. corki Ramowej Dyrektywy Wodnej);

*  Dyrektywa 2001/81/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie krajowych pozioméw emisji
dla niektdrych rodzajow zanieczyszczenia powietrza (tzw. dyrektywa putapowa);

*  Dyrektywa Rady 96/62/WE z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzgdzania jakoscig
otaczajacego powietrza;

*  Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE w sprawie jakosci powietrza i czystszego
powietrza dla Europy (dyrektywa CAFE);

*  Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
(tzw. dyrektywa ptasia);

*  Dyrektywa Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
(tzw. dyrektywa siedliskowa);

*  Dyrektywa 2006/12/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie odpadow;

*  Dyrektywa Rady 91/689/EWG w sprawie odpadow niebezpiecznych;

*  Dyrektywa Rady 1999/31/WE w sprawie skiadowania odpadow;

*  Dyrektywa 2004/35/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie odpowiedzialnosci za
sSrodowisko w odniesieniu do zapobiegania I zaradzania szkodom wyrzadzonym srodowisku
naturalnemu.

Najwazniejszym dokumentem prawnym w Polsce jest Konstytucja Rzeczpospolitej Polski, ktéra
w artykule pigtym uznaje zréwnowazony rozwoj jako zasade, ktérg kierowa¢ powinno sie Parnistwo.

Podstawowym dokumentem programowym na szczeblu krajowym w zakresie ochrony $rodowiska
jest uchwalona w 2001 roku "I/ Polityka Fkologiczna Paristwa" ustalajaca cele ekologiczne Polski do 2010
12025 roku. Giéwnym celem "I/ Polityki Ekologicznej Parstwa" jest zapewnienie bezpieczenstwa
ekologicznego kraju, przy zalozeniu, ze skuteczna regulacja i reglamentacja korzystania ze $rodowiska nie
dopusci do powstania zagrozen dla jakosci itrwalosci zasobéw przyrodniczych. Zaklada ona, ze
niepodwazalnym kryterium obowigzujagcym na kazdym - takze lokalnym i regionalnym szczeblu - jej
realizacji jest czlowiek, jego zdrowie oraz komfort srodowiska, w ktérym zyje i pracuje. Cele polityki
ekologicznej okreslono w sferach racjonalnego uzytkowania zasobé4w naturalnych i jakosci srodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gtéwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki
ekologicznej RP w najblizszych 4 latach i z perspektywa 4-letnia jest , Polityka Fkologiczna Paristwa na lata
2009-2012 z perspektywa do roku 2016”. Gléwne cele to m.in.

*  uwzglednienie zasad ochrony $rodowiska w strategiach sektorowych;
»  aktywizacja rynku na rzecz ochrony $rodowiska;

e udziat spoleczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony $rodowiska poprzez podnoszenie $wiadomosci
ekologicznej spoleczenstwa;

*  ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody;
*  poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenistwa ekologicznego.

Podstawowa zasada realizacji polityki ekologicznej panstwa jest zasada zréwnowazonego rozwoju
zakladajaca jako$¢ zycia na poziomie, na jaki pozwala obecny rozwdj cywilizacyjny, bez umniejszania szans
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przysztych pokoleni na ich zaspokojenie.

W Studium... w celu okreslenia kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy
réwniez przyjeto zasade zréwnowazonego rozwoju, jako generalny kierunek dzialania. Zréwnowazony
rozwdj, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska to: ,,rozwdj spofeczno —
gospodarczy, w ktdrym nastgpuje proces integrowania dziafari politycznych, gospodarczych i spofecznych
z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych’.

Polityka przestrzenna gminy realizowana jest w dzialaniach planistycznych oraz poprzez decyzje
administracyjne zwiazane z gospodarowaniem przestrzenia.

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem na szczeblu krajowym jest
~Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”, ktéra wsréd podstawowych celéw wymienia
ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski. Pozadanymi cechami polskiej przestrzeni bedzie:
konkurencyjno$¢ i innowacyjnosé, spdjnos¢ wewnetrzna, bogactwo iréznorodno$¢ biologiczna,
bezpieczenstwo oraz tad przestrzenny. Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju powinna sprosta¢
zaspokojeniu:

*  biezacych potrzeb rozwojowych spoleczenstwa w drodze najmniejszych konfliktéw ekologicznych

i spotecznych,

*  mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu o zachowane w dobrym stanie
zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory $rodowiska,

* racjonalnego powigzania rozwoju spoleczno-gospodarczego z ochrona zasobéw wodnych iich
dostepnodcia,

*  bezpieczenstwa poprzez podjecie dziatan na rzecz ograniczenia ryzyka powodziowego oraz zagrozenia
skutkami suszy,

*  cigglosci i mozliwoéci rozwoju na wielu obszarach Polski przez skuteczna ochrone ziéz kopalin
(w tym wdd leczniczych, termalnych i solanek) przed nieracjonalna i nielegalng eksploatacja.
W Studium... okreslono:
*  kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy i w przeznaczeniu terenu;

e kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terendw
wylaczonych spod zabudowy;
*  obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;
»  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;
*  kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
*  obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego;
*  obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie mpzp na podstawie przepiséw odrebnych;
*  instrumentalizacje wdrazania polityki przestrzennej miasta okreslonej w Studium... - obszary, dla
ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ mpzp;
*  kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;
*  kierunki dziatan w zakresie obronnosci panistwa i obrony cywilnej;
*  inne obszary problemowe;
opierajagc si¢ na priorytetowych celach ochrony s$rodowiska (wymienionych ponizej) wynikajacych
z dokumentéw ustanowionych na szczeblu wspélnotowym (dokumenty i dyrektywy Unii Europejskiej),
rzadowym (II Polityka Ekologiczna Panstwa, Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

Strategia Rozwoju Kraju 2007-2015), samorzadowym (Strategia Rozwoju Wojewddztwa Ldédzkiego 2020,
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego — aktualizacja, Program Ochrony

50Dz, U.2016 1., poz. 672 ze zmianami
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Srodowiska Wojewddztwa Lédzkiego 2012, Plan Rozwoju Lokalnego Miasta, Program Ochrony Srodowiska
dla Miasta).

Priorytetowe cele ochrony srodowiska:

1. Ochrona zasobéw woéd podziemnych i powierzchniowych: zintegrowana ochrona zasobéw wodnych
przed zanieczyszczeniem oraz nadmiernym lub nieuzasadnionym zuzyciem Przywracanie czystosci wdd jest
najwyzszym priorytetem w sektorze ochrony s$rodowiska. Stan czystoéci woéd w Polsce jest daleki od
zadowalajacego, gltéwnie ze wzgledu na obecno$¢ zwiazkéw azotu i fosforu oraz zanieczyszczenia
bakteriologiczne. Opracowany zostal "Krajowy program oczyszczania $ciekéw komunalnych", ktory
obejmuje szczegdtowy wykaz aglomeracji powyzej 2000 RLM>!, w ktérych nalezaloby wybudowac

oczyszczalnie $ciekow i sie¢ kanalizacyjng. Program ten zostal opracowany w celu sprawnej realizacji
zobowigzan, jakie podjeta RP w Traktacie Akcesyjnym z UE w 2004 r. Zgodnie z tym zobowigzaniem
wszystkie aglomeracje oréwnowaznej liczbie mieszkanicéw powyzej 2 000 powinny by¢ wyposazone
w oczyszczalnie $ciekéw oraz w odpowiednio rozbudowana sie¢ kanalizacyjna do konica 2015 r. Odrebnym
programem jest program wyposazenia aglomeracji ponizej 2 000 RLM w oczyszczalnie $ciekdéw
komunalnych i systemy kanalizacji zbiorczej. W 2011 r. opracowany zostat ,Plan gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry” (M.P. z 2011 r., Nr 40, poz. 451), zaktualizowany w 2016 r. (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1967), ktéry jest narzedziem planistycznym, majgcym na celu usprawnienie procesu osiggania celéw
$rodowiskowych zmierzajacych do poprawy jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych. Okresla zasady
gospodarowania zasobami wodnymi na obszarze dorzecza Odry w przysziosci. W kwietniu 2014 r. Dyrektor
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu wydal rozporzadzenie w sprawie korzystania z wod regionu
wodnego Warty (Dz. U. Woj. Lédzkiego z 2014 r., poz. 1598). Okreslito ono warunki korzystania z wéd
regionu wodnego Warty, w zasiegu ktérego znajduje sie ciek naturalny Ner. Nie zostal on, w mysl
rozporzadzenia uznany za ciek szczegdlnie istotny ani za ciek istotny.

2. Ochrona przed powodzig: zwiekszenie bezpieczenistwa przeciwpowodziowego poprzez m.in. tworzenie
warunkow dla wlasciwego zagospodarowania terendéw zagrozonych powodzia, zwiekszenie retencyjnosci
zlewni oraz poprawe stanu technicznego urzadzen zabezpieczenia przeciwpowodziowego.

3. Ochrona przed zagrozeniami osuwiskowymi: minimalizacja skutkéw wystepowania niekorzystnych
zjawisk geodynamicznych poprzez m.in. wlasciwe zagospodarowanie terenéw osuwiskowych, prowadzenie

prac zabezpieczajacych na obszarach stwierdzonych osuwisk, zapobieganie powstawaniu osuwisk poprzez
wlasciwe zabezpieczenie terendw ze sklonnoscia do ich powstawania.

4. Ochrona zasob6éw le$nych: zapewnienie trwalosci ekosysteméw lesnych. Powinno sie prowadzi¢ prace
w kierunku racjonalnego uzytkowania zasobdw lesnych poprzez ksztaltowanie ich wiasciwej struktury
gatunkowej i wiekowej, z zachowaniem bogactwa biologicznego. Oznacza to rozwijanie idei trwale
zréwnowazonej i wielofunkcyjnej gospodarki lesnej. Nalezy dazy¢ takze do zwiekszania lesistosci, do

réwnowagi miedzy turystycznym wykorzystaniem obszaréw cennych przyrodniczo a koniecznosdcia ich
ochrony.

5. Ochrona gleb: ochrona gleb przed degradacja, rekultywacja terenéw zdegradowanych
i poprzemystowych. Kierunkiem dziatan powinna by¢ m.in. ochrona zwartych komplekséw terendw
rolnych o wysokich wartosciach bonitacyjnych przeznaczonych do produkcji rolnej, realizacja prac na rzecz
rekultywacji terenéw zdegradowanych, zagospodarowanie gleb w sposéb, ktéry odpowiada w peini ich

przyrodniczym walorom i klasie bonitacyjne;.

6. Ochrona przyrody i bioréznorodnosci: ochrona przyrody i réznorodnosci biologicznej poprzez
zachowanie, wzbogacanie i odtwarzanie zasobéw przyrody. Podstawowym celem jest zachowanie bogatej
réznorodnoéci biologicznej polskiej przyrody na réznych poziomach organizacji, wraz z umozliwieniem
zréwnowazonego rozwoju gospodarczego kraju, ktéry wsposéb niekonfliktowy wspdtistnieje
z réznorodnoscia biologiczng (m.in. utrzymanie waloréw i funkcji obszaréw i obiektéw objetych ochrona

51 RLM - réwnowana liczba mieszkaow.
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prawng, ochrona dolin rzecznych atakze potokéw i mniejszych ciekéw wodnych jako korytarzy
migracyjnych zwierzat, utrzymanie przedmiotéw ochrony w obszarach poszczegélnych form ochrony -
gatunkoéw, siedlisk, wartosci krajobrazowych i kulturowych). Konieczne jest egzekwowanie wymogow
ochrony przyrody w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz rygorystyczne
przestrzeganie zasad ochrony srodowiska. Niezbedne jest wypracowanie metod skutecznej ochrony cennych
przyrodniczo zadrzewienn przydroznych oraz terenéw zieleni miejskiej. Wazna jest takze kontynuacja
tworzenia krajowej sieci obszaréw chronionych uwzgledniajaca utworzenie nowych parkéw narodowych,
rezerwatdw, parkéw krajobrazowych oraz powstanie form i obiektéw ochrony przyrody.

7. Gospodarka odpadami: uporzadkowanie gospodarki odpadami. Niezbedne jest poprawienie racjonalizacji
gospodarki odpadami, przede wszystkim stworzenia skutecznego mechanizmu dla segregacji i odzysku
odpaddéw oraz dla zbierania i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych.

8. Ochrona powietrza atmosferycznego: spelnienie norm jakosci powietrza atmosferycznego poprzez
sukcesywng redukcje emisji do powietrza (emisji komunikacyjnej, punktowej, rolniczej oraz niskiej emisji).

9. Ochrona przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym: likwidacja zagrozen $rodowiska
z tytulu hatasu, wibracji i promieniowania elektromagnetycznego. Nadmierny hatas stanowi jedno

z najbardziej ucigzliwych zanieczyszczen srodowiska w miastach iwzdluz szlakéw komunikacyjnych.
Monitoring hatasu, zwtaszcza przy drogach publicznych przez diuzszy okres byl zaniedbana dziedzina.
Obecnie zjawisko to ulega systematycznej poprawie. O podobnym zaniechaniu mozna méwi¢ w przypadku
problemu ochrony przed oddzialywaniem pdl elektromagnetycznych. Dziatania z zakresu ochrony przed
hatasem powinny by¢ skierowane na dokonanie wiarygodnej oceny narazania spoteczerstwa na
ponadnormatywny hatas i podjecie kroké6w do zmniejszenia tego zagrozenia tam, gdzie jest ono najwieksze.
Cel dziatan zwiazany z emitowaniem pol elektromagnetycznych jest podobny i polega na podjeciu dziatan
zwigzanych  z zabezpieczeniem  spoleczenstwa  przed  nadmiernym  oddzialywaniem  pdl
elektromagnetycznych.

10. Dziedzictwo kulturowe: dziedzictwo kulturowe jest trwalym elementem krajobrazu.

Sposoéb, w jaki cele ochrony srodowiska i inne problemy srodowiskowe
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

A. Ochrona zasobow wdod podziemnych i powierzchniowych

Studium... wprowadza ustalenia stuzace kompleksowej ochronie wéd podziemnych. Ochrona ta
bedzie prowadzona poprzez:

*  dalszy rozw6j systemdw kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej,
. kontrole gospodarki $ciekami w obszarach nieskanalizowanych,

*  wprowadzenie w obrebie 50- i 150-metrowej strefy wokol cmentarza obowiazku docelowego
odprowadzania $ciekéw do systemu kanalizacyjnego (dopuszcza tymczasowe rozwigzanie w postaci
szczelnych zbiornikéw opréznianych taborem asenizacyjnym),

*  dalszy rozwoj systemow selektywnej zbiérki odpaddw,
* likwidacje ,dzikich” wysypisk $mieci,
*  ograniczanie iloéci sktadowanych odpadéw,

*  prowadzenie gospodarki le$nej zapewniajacej przyrost powierzchni le$nej (zalesianie gruntéw rolnych
klas V-VI).
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Cate miasto Konstantynéw £.6dzki polozone jest w obrebie udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych (GZWP) nr 401 Niecka L.6dzka.>? Obecna zmiana Studium ustala jego ochrone poprzez
ochrone zasobéw wdéd podziemnych przed ich degradacja, dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw do
warunkow i struktur hydrogeologicznych, systematyczng rozbudowe kanalizacji sanitarnej oraz kontrole
stanu i funkcjonowania indywidualnej gospodarki sciekowej.

Po okredleniu szczegétowych zasad ochrony Gléwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych
gospodarowanie na terenach potozonych w ich obrebie bedzie si¢ odbywac¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki wodne;j.

Ochrona zasobéw wodnych zgodnie z ustaleniami Studium... bedzie prowadzona réwniez poprzez
dziatania zmierzajace do zwiekszenia retencji wodnej:

e budowe na rzece Ner planowanego® zbiornika retencyjnego ,Bechcice - Konstantynow”
o powierzchni zalewu 160,0 ha i pojemnosci 2400 tys. m3;

*  budowe na rzece Jasieniec zbiornika ,Konstantynéw” o powierzchni zalewu 7,0 ha i pojemnosci 105
tys. m3;

e ochrone i modernizacje obiektéw retencji korytowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych tj. istniejacych mostow;

*  ustalenie ochrony dolin rzecznych i komplekséw lesnych z zakazem zabudowy (z wyjatkiem: terenu
ustug turystyki i sportu dopuszczonego na potudniowych krancach miasta w dolinie rzeki Ner — 5%
powierzchni terenu przeznaczona pod zabudowe kubaturowa, realizowanej jednak w obszarze
posiadajacym dostep do sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej oraz terendéw zieleni
zustugami turystyki dopuszczonych w bezposrednim sgsiedztwie projektowanego zbiornika
retencyjnego ,Konstantynéw — Bechcice” — udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 90
oraz zakaz realizacji zabudowy kubaturowej bezpo$rednio przy linii brzegowej projektowanego
zbiornika retencyjnego (!));

*  zachowanie istniejacych naturalnych i sztucznych ciekdw powierzchniowych;

*  zachowanie i rekultywacje zbiornikéw wodnych;

*  dopuszczenie w obrebie wszystkich wyznaczonych stref mozliwo$ci realizacji matych zbiornikéw
wodnych, adaptacje zbiornikéw istniejacych lub renaturyzacje wyschnietych zbiornikéw;

*  udroznienie i utrzymanie przepustowosci rowow melioracyjnych.

Powyzsze dziatania wpisuja si¢ w ustalone warunki korzystania z wdod regionu wodnego Warty
rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia
2014 r., m.in. w wymog ochrony naturalnej zdolnosci retencyjnej gruntow.

Ponadto Studium... realizuje cele srodowiskowe ustalone dla wéd powierzchniowych i podziemnych
w strategicznym dokumencie dla dorzecza Odry, jakim jest Plan Gospodarowania Wodami na obszarze
Dorzecza Odry, zaktualizowanym w 2016 r.>* Zgodnie z jego ustaleniami Konstantynéw Lodzki potozony
jest w zasiegu czterech Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych, dla ktérych jako cel srodowiskowy
ustalono dobry potencjat i stan ekologiczny. Z powodu braku mozliwosci technicznych wdrozenia dziatan
naprawczych osiggniecie ich w wyznaczonym czasie jest jednak zagrozone i zostaty dopuszczone odstepstwa
czasowe (do 2021 i 2027 roku). Jednoczesnie miasto lezy w zasiegu jednej Jednolitej Czesci Waod
Podziemnych, dla ktérej ustalono dobry stan ilosciowy i chemiczny nie zagrozonej osiagnieciem celu
$rodowiskowego.

Analizujac ustalenia polityki przestrzennej Studium... w zakresie ochrony wéd powierzchniowych
i podziemnych nalezy stwierdzi¢, iz realizacja jego ustalen bezpo$rednio i posrednio odnoszacych sie do

2 Dokumentacja hydrogeologiczna o#egaca warunki hydrogeologiczne w zwku z ustanawianiem obszaréw

ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nt Miecka t6dzka zostata zatwierdzona przez MiniStadowiska
Decyzp DGKhg-4731-3/6997/15561/14AK z dnia 15.04.2014 r.

%3 Wg ,Wojewddzkiego Programu Matej Retencji dla wogelztwa todzkiego” (Synteza)
54Dz. U. z 2016 r. poz. 1967
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problematyki wodnej zawartej zar6wno w Studium... jak i w obecnej jego zmianie nie powinna skutkowac

nie osiggnieciem lub pogarszaniem celi srodowiskowych ustalonych w Planie gospodarowania wodami na

obszarze dorzecza Odry*” dla jednolitych cze$ci wod powierzchniowych i jednolitych czesci wod

podziemnych, czyli:

*  osiggnieciem i utrzymaniu dobrego stanu/potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego wdéd
powierzchniowych;

*  osiggnieciem i utrzymaniu dobrego stanu chemicznego i ilosciowego wod podziemnych.

Kierunki dzialan w zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych wpisuja sie
w zaplanowane podstawowe i uzupelniajace dziatania naprawcze ustalone w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry®® oraz wprowadza szereg dodatkowych ustalen stuzacych kompleksowej
ochronie wéd powierzchniowych i podziemnych. Swiadcza o tym nastepujace zapisy méwiace o ochronie
zasobé6w wodnych iracjonalizacji zuzycia wody oraz osiagnieciu co najmniej dobrego stanu woéd
podziemnych i powierzchniowych (w tym poprawa czystosci wod powierzchniowych):
*  dazenie do docelowego osiagniecia co najmniej dobrego stanu/potencjatu ekologicznego dla rzeki oraz
osiggniecia co najmniej dobrego stanu chemicznego rzek;
*  dazenie do docelowego osiagniecia co najmniej dobrego stanu wod podziemnych oraz zapobieganie
pogarszaniu sie tego stanu;
*  ochrona wéd podziemnych przed jako$ciowa i ilosciowa degradacja;
*  racjonalizacje zuzycia wody we wszystkich dziedzinach gospodarki (przemysle, rolnictwie, gospodarce
komunalnej itp.) — zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wdéd podziemnych;

e prowadzenie dzialari majacych na celu osiagniecie wymaganych standardéw jako$ciowych wody
przeznaczonej do picia;

e zapobieganie doptywowi lub ograniczanie doplywu =zanieczyszczen do wo6d podziemnych
i powierzchniowych;

»  zakaz bezpo$redniego zrzucania zanieczyszczen do wod podziemnych i powierzchniowych, likwidacja
punktowych zrzutéw $ciekéw nieoczyszczonych;

*  stosowanie nowoczesnych technologii wptywajacych na czysto$c¢ i ilosci odprowadzanych $ciekow;

*  przeciwdziatanie zanieczyszczaniu wéd szkodliwymi nawozami (ograniczanie odpltywu zwiazkéw
azotu do wdd z powierzchni uzytkowanych rolniczo) poprzez promocje i wspieranie rolnictwa
ekologicznego i zréwnowazanego oraz propagowanie wérdd rolnikéw Kodeksu Dobrej Polityki
Rolniczej.

Ponadto Studium... ustala uporzadkowanie gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami poprzez:

*  rozwdj systemoéw kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

*  kontrole gospodarki $ciekami w obszarach nieskanalizowanych,

*  wprowadzenie obowigzku docelowego odprowadzania $ciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej
w strefach sanitarnych od cmentarza (zbiorniki oprézniane taborem asenizacyjnym dopuszczone
jedynie tymczasowo),

*  selektywna zbidrke odpad6w i ograniczenie ilo$ci sktadowanych odpadéw,

e likwidacje ,dzikich” wysypisk $mieci.

Jednym z zadan gminy jest ochrona wéd w strefach bezposredniej ochrony uje¢ wéd podziemnych.
Ujecia wod powierzchniowych nie wystepuja. Podstawowy poziom wodonosny gminy — poziom
gornokredowy eksploatowany jest przez ujecie wodociggowe w Ignacewie o wydajnosci eksploatacyjnej na
poziomie 420 m%h i 9 000 m?d, ktdre jest wystarczajace dla miasta o liczbie mieszkaricéw 20 000.

55 |bidem
%6 Ibidem
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Powyzsze dzialania w zakresie ochrony wdéd powierzchniowych i podziemnych przyczynia sie do
poprawy jakosci wdd, ale réwniez do podniesienia jakosci zycia mieszkanicéw i wzrostu atrakcyjnosci
terenéw miejskich gminy.

Studium... zawiera réwniez wytyczne dotyczace melioracji i urzadzenn wodnych. Ustala obowigzek
zachowania row6w melioracyjnych w stanie istniejacym, bowiem spelniaja one wazna role odbiornikow
wdéd powierzchniowych.

Wszystkie dziatania na terenach wystepowania row6éw melioracyjnych i urzadzen wodnych musza
by¢ podejmowane w zgodzie z przepisami odrebnymi. Na terenach zdrenowanych przeznaczanych na cele
budowlane, rozwigzania kolizji z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych szczegélowych nalezy
dokonywa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie — prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469 ze
zmianami). Konieczna przebudowe urzadzen melioracyjnych kolidujacych z projektowana zabudowsa zas
przeprowadzi¢ w taki sposob, ktéry zapewni prawidtowe funkcjonowanie sasiednich obszaréw, na ktérych
funkcjonuja urzadzenia melioracyjne.

Obecna zmiana Studium... utrzymuje powyzsza polityke przestrzenna.

Zmiany jakie wprowadza dotycza jedynie ustalert ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 401 Niecka Eédzka, co wynika z faktu zatwierdzenia przez Ministra Srodowiska Decyzja DGKhg-4731-
3/6997/15561/14AK z dnia 15.04.2014 r. dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki
hydrogeologiczne w zwigzku zustanawianiem obszaréw ochronnych Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka t.6dzka.

B. Gospodarka $ciekowa

Kanalizacja sanitarna
Studium... za gtéwne kierunki w dziedzinie gospodarki $ciekowej ustala:
*  rozbudowe sieci kanatéw sanitarnych i kolektoréw — projektowana sie¢ dotyczy gléwnie terenéw
rozwojowych miasta;
*  wyprowadzenie $ciekdw bytowych i przemystowych z sieci kanalizacji deszczowej;
*  oczyszczanie wszystkich $ciekéw na Grupowej Oczyszczalni Sciekéw.

Ponadto Studium... adaptuje w strefie doliny rzeki Ner tereny oczyszczalni $ciekéw.

Kanalizacja deszczowa
Studium... za gtéwny kierunek dziatan w dziedzinie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
ustala:
*  rozbudowe sieci kanatéw deszczowych i kolektoréw;
*  regulacje row6w miejskich;
*  wyprowadzenie wod opadowych z sieci kanalizacji sanitarnej;

*  stosowanie rozwigzan majgcych na celu zachowanie i odbudowe retencji na kazdej dzialce
budowlanej, w rowach przydroznych, zbiornikach terenowych;

*  wykorzystanie mozliwoéci infiltracji wéd opadowych i roztopowych do gruntu i odnawianie
podziemnych zasobéw wodnych — tereny o odpowiednich warunkach gruntowo — wodnych,
pozwalajacych na takie dziatania;

*  przy$pieszone odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do koryt rzecznych tylko w sytuacjach
ekstremalnych, z dopuszczeniem wylewow (podtopient) w miejscach do tego wyznaczonych (zielone
doliny, okresowo wypelniane zbiorniki retencyjne i infiltracyjne);

*  odprowadzanie powierzchniowe — tereny o odpowiednim naturalnym spadku terenu oraz
usytuowaniu wysokosciowym (dziatki przylegte do ulicy), pozwalajacym na takie dziatania;

*  ochrone dolin rzecznych przed zabudowsg;
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*  na terenach zabudowy ekstensywnej maksymalne wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do
utrzymania zieleni poprzez odwodnienie powierzchniowe i przepuszczalne nawierzchnie;

*  regulacja rzek — Neru, £6dki i Jasierica w celu umozliwienia sprawnego odplywu wéd i odwodnienia
terenu;

*  odprowadzanie do rzek wdd opadowych i roztopowych spelniajacych wymagania przepiséw
odrebnych;

*  obowigzek oczyszczania wéd opadowych pochodzacych z kanalizacji deszczowej poprzez:

v stosowanie separatorow u potencjalnych zrédel powstawania zanieczyszczern - tereny
magazynowania i dystrybucji paliw, przemystowe, sktadowe, bazy transportowe, centrum miasta,
drogi krajowe, wojewddzkie i powiatowe klasy ,,G”, parkingi o powierzchni powyzej 1 ha;

v urzadzanie w dolinach rzek i na otwartych terenach zielonych naturalnych, biologicznych
warunkéw odptywu, tzw. wetlandow (pasazy roslinnych).

W/w ustalenia z zakresu ochrony zasobéw woéd podziemnych i powierzchniowych oraz z zakresu
gospodarki $ciekowej i kanalizacji deszczowej $wiadcza o tym, iz Studium... nie powinien miec
negatywnego wplywu na ustalone strategiczne cele w dziedzinie ochrony wdd powierzchniowych
i podziemnych, majace nastepujace tj.:

*  osiggniecie dla naturalnych cze$ci wod co najmniej dobrego stanu ekologicznego, a dla silnie
zmienionych i sztucznych czesci wdd co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego oraz osiagniecie
co najmniej dobrego stanu chemicznego;

*  zapobieganie doptywowi lub ograniczenie doptywu zanieczyszczen do wdd podziemnych;
*  zapobieganie pogarszaniu sie stanu wéd podziemnych;
*  zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wéd podziemnych.

Ustalenia w znacznym stopniu maja wymiar pro-$rodowiskowy. Nalezy jednak podkresli¢, iz
realizacja Studium... niesie ze soba zagrozenie zmian w charakterystykach fizycznych jednolitych czesci
wad. Najwieksze wiazg sie z dopuszczeniem w dolinie rzeki Ner i Jasieniec mozliwo$ci budowy zbiornikéw
retencyjnych, ktérych realizacja w znacznym stopniu moze wplyna¢ na stan wod. Nie mniej jednak,
w obecnej chwili, przy braku wiedzy na temat rzeczywistych parametréw projektowanych zbiornikéw oraz
technik ich realizacji nie ma mozliwosci okreSlenia faktycznego wplywu na $rodowisko. W zwiazku
z powyzszym, analiza oddzialywania realizacji projektowanych zbiornikéw retencyjnych na $rodowisko, na
etapie sporzadzanej Prognozy do Studium... ma charakter niepelny i ogdlny i wiaze sie z nastepujacymi
oddziatywaniami:

e zmiana stosunkéw hydrologicznych w zlewni rzeki Ner i Jasieniec (m.in. zwiekszenie retencji
powierzchniowej i gruntowej);

e  zmiana uksztaltowania terenu

*  zmiana szaty roflinnej — utrata cennych siedlisk szaty roslinnej (w tym zbiorowisk tegowych);

*  zmiana mikroklimatu;

e zmiana krajobrazu naturalnego.

Petne oddziatywanie powinno zosta¢ przedstawione na etapie wydawania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje planowanego przedsiewziecia, po zapoznaniu sie z karta
informacyjna przedsiewziecia i raportem oddziatywania na srodowisko.

Strategiczny dokument dla dorzecza Odry (,Plan Gospodarowania Wodami na obszarze Dorzecza
Odry”) dopuszcza jednak, w okreslonych warunkach, odstepstwa w osiagnieciu celéw srodowiskowych.
Dopuszcza on mozliwo$¢ realizacji inwestycji majacych wplyw na stan wdd, powodujacych zmiany
w charakterystykach fizycznych jednolitych cze$ci wod, jezeli cele ktédrym stuza, stanowia nadrzedny
interes spoteczny i/lub korzysci dla srodowiska naturalnego i dla spoteczenstwa, w tym inwestycje z zakresu
ochrony przeciwpowodziowej.

Oba projektowane zbiorniki retencyjne w Studium... zostaly zaliczone do inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Ponadto zaréwno zbiornik ,Bechcice-Konstantynéw” na rzece
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Ner, jak i zbiornik ,, Konstantynéw” na rzece Jasieniec w Wojewddzkim Programie Matej Retencjii Aneksie
do Programu zostaly uznane za priorytety do realizacji. To stanowisko zostalo potwierdzone réwniez
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa fodzkiego w celu ochrony i poprawy stanu
$rodowiska, w tym zwiekszeniu zasob6w wodnych.

Studium... umozliwia pozyskiwanie energii z odnawialnych Zzrdédet energii — w bezposrednim
sasiedztwie projektowanego zbiornika retencyjnego ,Bechcice - Konstantynéw” dopuszcza mozliwosc¢
realizacji turbin wodnych. Wyznacza teren urzadzen elektroenergetycznych z mozliwoscig lokalizacji
turbin wodnych o mocy powyzej 100 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Studium... wyznacza jedynie tereny pod lokalizacje danej funkcji, nie przesadza natomiast
o powstaniu danego przedsiewziecia czy zabudowy. Dodatkowo realizacja turbin wodnych o mocy powyzej
100 kW jest w znacznym stopniu warunkowana powstaniem projektowanego zbiornika retencyjnego
~Bechcice — Konstantyndéw”.

Budowle pietrzace wode zostaly zaliczone do przedsiewzied, ktére moga znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko przyrodnicze. Dlatego tez pelne oddzialywanie powinno zosta¢ przedstawione na etapie
wydawania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje planowanego przedsiewziecia,
po zapoznaniu sie z karta informacyjna przedsiewziecia i raportem oddzialywania na srodowisko.

Analiza oddzialtywania na srodowisko dopuszczonych w Studium... turbin wodnych o mocy powyzej
100 kW, na etapie sporzadzanej Prognozy ma charakter niepelny iogélny i wigze si¢ z nastepujacymi
oddziatywaniami:

*  ingerencja w ekosystem rzeczny — zmiana w charakterystykach fizycznych wéd rzeki Ner;

*  wplyw na rezim rzeki Ner - zmiana jej warunkéw hydrologicznych;

e zmiany fauny i flory rzecznej — zmiany pod wzgledem liczebnosci i réznorodnosci organizmoéw;
e zmiana krajobrazu naturalnego.

Oddziatywanie dopuszczonych w Studium... turbin wodnych na jako$¢ powietrza nie powinny miec¢
charakteru negatywnego. Przedmiotowa inwestycja ma na celu poprawe efektywnosci energetycznej
poprzez wprowadzenie systemow energii odnawialnej na terenie miasta tj. zastgpienie energii elektrycznej
wyprodukowanej zprocesu spalania paliw kopalnianych Zrédlem tzw. energii zielonej przyjaznej

$rodowisku®’. Ponadto spietrzenie wody powoduje nawodnienie terenéw przylegajacych do tego obszaru,
zatem zwieksza retencje gruntowa doliny rzecznej.

W chwili obecnej, przy braku wiedzy na temat zastosowanych technologii i technik instalacji oraz
przyjetych rozwigzan, nie mam mozliwoéci okreflenia rzeczywistej skali i zasiegu oddzialywania na
$rodowisko dopuszczonych w Studium... turbin wodnych o mocy powyzej 100 kW.

Obecna zmiana Studium... utrzymuje powyzsza polityke przestrzenna.

C. Ochrona przed powodzia

W obecnej zmianie Studium... uaktualniono wytyczne z zakresu obszar6w szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Na terenie miasta Konstantyndw *iodzki wystepuja udokumentowane obszary narazone na
niebezpieczenistwo powodzi. W my$l przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego zagrozenie
powodziowe stwarza rzeka Ner. Dla rzeki Ner od kwietnia 2015 r. obowiazuja mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, na ktérych zostaty wyznaczone zasiegi:

*  obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia, tj.:

5" pPozwala na redukgjemisji dwutlenku wgla, dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, tlenkuegla i pytéw; uniknécia
powstawania odpadéw statychidgiek6w, a take zanieczyszczenia gleby i degradacji terenu, kidwerzysz produkciji
energii przezrodta konwencjonalne

Pracownia Planowania Przestrzennego Teresa Brzozowska
68



PROGNOZA ODDZIAEYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen obecnej zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
MIASTA KONSTANTYNOW EODZKI

v’ obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100
lat;
v’ obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat;
*  obszarédw, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
lub na ktérych istnieje prawdopodobienistwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego ochrone przed
powodzig nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego
oraz planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym. Dane w nich zawarte nalezy obowiazkowo uwzgledniac
w réznego rodzaju dokumentach planistycznych z zakresu zagospodarowania przestrzennego, m.in.
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dane zawarte w mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego sporzadzonych
dla rzeki Ner, zostaly uwzglednione zar6wno w wersji tekstowej jak i graficznej obecnej zmiany Studium....
Obszary, na ktérych wystepuje zagrozenie powodziowe zostaly graficznie zobrazowane na obecnej zmianie
Studium... w oparciu o dane pozyskane z Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu na
rysunku pt. Uwarunkowania rozwoju oraz Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.>®

Na podstawie materiatéw sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia wystepuja po obu stronach rzeki Ner na ca e bie
w granicach administracyjnych gminy. W stanie istniejgcym w obrebie obszaréw szczegdlnego zagrozenie
powodzia polozony jest jedynie fragment nieczynnego obecnie cmentarza.

Obszary zagrozenia powodziowego wskazane od rzeki Ner w obecnej zmianie Studium... nie
posiadaja zabezpieczenn w postaci waldw przeciwpowodziowych. Bierna ochrona przeciwpowodziowa
powinna polega¢ na budowie, w razie zaistnienia takiej potrzeby, watéw przeciwpowodziowych. W dnie
doliny rzeki Ner wybudowano wal przeciwpowodziowy o dlugosci ok. 500 m w celu umozliwienia
zabudowy w rejonie ul. J6zefow.

Ponadto nalezy rozwija¢ systemy wczesnego ostrzegania oraz opracowywac plany postepowania
i szybkiego reagowania odpowiednich stuzb. Nalezy wprowadzi¢ réwniez zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych woéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

Studium... w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia (woda raz na 10 lat i 100 lat)
oraz w granicach obszaru o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (woda raz na 500 lat)
wodami rzeki Ner generalnie wyznacza tereny trwatych uzytkéw zielonych (Rz) oraz projektowanego
w ramach programu matej retencji zbiornika wodnego (WS). Sa to tereny wylaczone z zabudowy. W zasiegu
zagrozenia powodziowego wodami rzeki Ner lezy cze$¢ nieczynnego cmentarza (ZCz) objetego ochrona
konserwatorska.

Niestety w granicach obszaréw zagrozenia powodziowego (w tym szczegdlnego) sa wyznaczone
tereny z mozliwo$ciami urbanizacyjnymi, tj.:

»  fragmenty terendéw US przeznaczonych pod ustugi turystyki i sportu — wyznaczone w Jézefowie oraz
na zachodnich krancach miasta na prawym brzegu rzeki Ner;

»  fragment terenu UTS przeznaczonego pod ustugi turystyki i sportu wyznaczony na prawym brzegu
rzeki Ner na potudniowych kranicach miasta;

Sa to jednak przesadzenia Studium... z 2014 roku.” Obecna zmiana Studium... nie obejmuje
obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig, nie mniej jednak podkresla, iz docelowe przeznaczenie

%8 Graficzne przedstawienie na rysunRalityka przestrzenna i kierunkdbzwoju zasigu wody wys¢pujacej raz na 500 lat
bytlo warunkowane tym,zi ten rysunek stanowi niejako wytyczne dla spdeanych w dalszej kolejdoi plandw
miejscowych, w ktérych trzeba uwzgdhiat zardbwno obszary szczegélnego zagroa (woda raz na 10 lat i 100 lat) jak
rowniez obszary o niskim prawdopodoh&wie powodzi (woda raz na 500 lat). Ponadto zyafeodkrélié, iz zaseg wody
500 letniej obejmuje zarowno wedO letny jak i 100 letna , ma ona bowiem najekszy zasig przestrzenny.

%9 Przygte uchwad Nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie t.6dakz dnia 30 pzdziernika 2014 r.
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i zagospodarowanie tych terenéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia (obszary o wysokim (woda raz na 10 lat) i srednim
(woda raz na 100 lat) prawdopodobienstwie wystapienia powodzi) obecna zmiana Studium... zgodnie
z przepisami z zakresu prawa wodnego zabrania robdt oraz czynno$ci utrudniajacych ochrone przed
powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, w szczegdlnosci:

*  wykonywania urzadzen wodnych;

*  budowy innych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem drég rowerowych;

*  sadzenia drzew lub krzewdéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz
roélinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

e zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robdt, z wyjatkiem
robot zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wdéd, budowa, przebudowa lub remontem drogi
rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa waléw
przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynnosci
zwigzanych z wyznaczeniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego.

Obecna zmiana Studium... podkresla, iz wyznaczone zagrozenie na terenach przyjetych jako obszary
szczegllnego zagrozenia powodzia wymaga specjalnego potraktowania w planowaniu (zaréwno przysztych
dziatann ochrony biernej, czyli zastosowania odpowiednich zabezpieczen, jak réwniez przygotowania
odpowiednich dziatani operacyjnych) oraz zwrdcenia uwagi samorzadom na zagrozenia. Na obszarach
zagrozonych powodzig przy planowaniu przestrzennym nalezy bowiem przyjmowac¢ rozwigzania
projektowe zapewniajace utrzymanie swobodnego przeptywu wod powodziowych oraz zapewniajgce
bezpieczenistwo mieszkaricom i ochrone ich mienia oraz ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych —
Prawo Wodne. Ponadto przypomina, iz w planowaniu przestrzennym nalezy dazy¢ do minimalizacji strat
powodziowych.

Strefy przydenne doptywoéw rzeki Ner oraz Lubczyny stanowia lokalnie iokresowo powazne
zagrozenia zwigzane z zalaniem i podtopieniem. Wody zagrazaja gléwnie budynkom zlokalizowanym,
W stanie istniejacym, kolizyjnie w dolinach.

Dlatego tez terasy zalewowe rzek L.édki i Jasierica oraz cieku wodnego Lubczyna, Studium... okredlit
jako tereny zalewowe. Niemal w catosci wylaczyl je z mozliwosci realizacji inwestycji kubaturowych, précz
adaptacji dla celéw rekreacyjnych, budowy urzadzenn wodnych zwigzanych z prowadzeniem prawidlowej
gospodarki wodnej oraz liniowych urzadzen celu publicznego.

Studium... pozostawia doliny rzeczne w dotychczasowym naturalnym wykorzystaniu. Chroni je
poprzez wprowadzenie ograniczenn rozwoju zabudowy w obrebie dolin. Na terenach dotychczas
niezabudowanych wprowadza zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej, co powinno zosta¢ prawnie
usankcjonowane podczas sporzadzania miejscowych planéw. Dopuszcza jedynie adaptacje istniejacej
zabudowy zlokalizowanej w terenach zalewowych dopuszczajac mozliwosé jej remontu i przebudowy.
Powyzsze ograniczenia nie dotycza prowadzenia dzialarni na rzecz obronno$ci kraju, prowadzenia akcji
ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym.

Studium... w Jozefowie dopuszcza mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ale
dopiero po realizacji watu przeciwpowodziowego. Ponadto na potudniu miasta, na prawym brzegu rzeki Ner
wyznacza rozlegly teren ustug turystyki i sportu (UTS), cze$ciowo polozony w zasiegu obszaru szczegdélnego
zagrozenia powodzig, na ktérym dopuszcza mozliwosci realizacji zabudowy kubaturowej w wysokosci tylko
5% powierzchni terenu UTS. Studium... postuluje zagospodarowanie tego terenu jedynie w wyniku jednej
inwestycji funkcjonalno — przestrzennej. Zabudowa za$ moze zosta¢ zlokalizowana tylko w obszarze
posiadajacym dostep do sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej oraz po wykonaniu ekspertyzy
gruntu. Ponadto ustala wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 85%. Powyzsze ustalenia maja
na celu ograniczenia urbanizacji w doline rzeczng.
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W bezposrednim sasiedztwie projektowanego zbiornika retencyjnego ,Konstantynéw — Bechcice”
Studium... dopuszcza mozliwos$¢ realizacji zieleni z ustugami turystyki o bardzo wysokim wskazniku
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 90%. Fragmenty terenéw zieleni z ustugami turystyki (ZUT)
w prawdzie potozone sa w zasiegu obszaru zagrozenia powodziowego wodami rzeki Ner. Nie mniej jednak
bezposrednio przy linii brzegowej projektowanego zbiornika nie wolno lokalizowa¢ zabudowy kubaturowe;j.
Dopuszcza mozliwosé realizacji zabudowy ustug turystyki w glebi terenéw, z preferencja dla rozwoju
zabudowy drewniane;j.

Dopuszczenie w Studium... mozliwosci inwestycyjnych w dolinie rzecznej, w obrebie obszaréw
zagrozenia powodziowego wodami rzeki i terendéw zalewowych wielka woda (teren UTS, ZUT oraz tereny
inwestycyjne bez prawa do zabudowy) beda mialy wplyw na zwiekszenie zagrozenia ze strony wod
powierzchniowych oraz zwigkszenie rozmiarédw ich negatywnych skutkéw. Wyznaczone tereny zalewowe
powinny pozosta¢ catkowicie bez prawa do zabudowy, by méc wyeliminowac zagrozenie jakie niosa ze sobg
podwyzszone stany wéd powierzchniowych.

D. Ochrona przed osuwaniem sie mas ziemnych

Na terenie miasta nie wystepuja tereny narazone na osuwanie sie mas ziemnych. Takie zagrozenie
moga jedynie stwarza¢ tereny o znacznym spadku (powyzej 5%) — pagdrki, stoki dolin rzecznych, strome
skarpy.

E. Ochrona zasobow leénych

Za jeden z nielicznych, dobrze zachowanych na terenie miasta zespotéw lesnych mozna uznad
kompleks w okolicach Zabiczek. Jest to do$¢ stary drzewostan z bardzo duzym udzialem drzew w wieku 80-
100 lat. W drzewostanie dominuje sosna zwyczajna. Towarzyszy jej dobrze odnawiajacy sie dab szyputkowy.
Czesto spotka¢ mozna réwniez brzozy.

Inne wieksze zespoly lesne wystepuja w potudniowej czesci miasta — w rejonie ul. Kolejowej, a takze
w J6zefowie. Cechuja si¢ podobnym drzewostanem jak las w Zabiczkach, ale zajmuja zdecydowanie
mniejsze obszary.

Lesisto$¢ miasta jest bardzo niska i bardzo daleko odbiega od lesistosci kraju (29,5%)%. Laczna
powierzchnia laséw — stan na 27.09.2016 r.! wynosita 285,08 ha, co daje stopien lesistoici wynoszacy
zaledwie ok. 10,2% powierzchni gminy. Lasy na terenie gminy sa przede wszystkim lasami publicznymi,
w znacznym stopniu bedacymi wlasnoscig Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panistwowych (ok. 82% laséw
miasta). Lasy stanowigce wlasno$¢ prywatng zajmuja zaledwie 38,8 ha.

Gospodarka lesna w lasach panstwowych i prywatnych prowadzona jest na podstawie plandéw
urzadzenia lasow.

Lasy na terenie gminy s3 lasami wielofunkcyjnymi. Obok funkcji gospodarczych spelniaja takze
funkcje dydaktyczne, rekreacyjno - turystyczne, historyczne, ekologiczne, krajobrazowe i kulturowe.

Zgodnie z ustaleniami Studium... generalne zasady w zakresie gospodarki lesnej to:

*  gospodarowanie w sposob zapewniajacy przyrost powierzchni lesnej — przeznaczanie pod zalesienia
gruntéw rolnych klas V — VI; szczegétowy zakres zalesienn do okreslenia na etapie sporzadzania
planéw miejscowych,

* dazenie do tworzenie wielogatunkowych drzewostanéw, z rozwijaniem $rodowiskotworczych
(klimatyczne, rekreacyjne, turystyczne) i ochronnych (wodochronne, glebochronne) funkcji laséw;

*  przebudowa drzewostanéw monokulturowych na drzewostany mieszane;

. zachowanie bioréznorodnosci laséw;

80 Stan na 27 wrzeia 2016 r.
51 www.stat.gov.pl (Bank Danych Lokalnych)
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»  zakaz prowadzenia dziatan polegajacych na niszczeniu istniejacych zerowisk;

*  zachowanie istniejacych tak i polan $rédlesnych.

*  zakaz zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na inne cele (z wyjatkiem obszaré6w wyznaczonych na
rysunku Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju);

*  ograniczenie realizacji budynkéw od granic laséw w odlegtosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

*  wylaczenie terendéw laséw z mozliwosci urbanizacji — objecie ich strefami przyrodniczymi o niskiej
intensywnoéci uzytkowania;

e postulowanie prowadzenia gospodarki lesnej w sposéb wielofunkcyjny, przy udziale funkcji
gospodarczych, przyrodniczych, naukowych i edukacyjnych;

Studium... przyczyni sie do zachowania w obszarze miasta cennych ekosysteméw lesnych. Ochrona
ta bedzie wzmocniona przez powiekszanie powierzchni gruntéw lesnych, ktéra analizowany dokument
realizuje postulowaniem przeznaczania pod zalesienia gruntéw rolnych klas V — VI. Granice rolno —lesna
nalezy uksztalttowad pozostawiajac pas terenu dla rozwoju strefy przejsciowej. Szczegélowe ustalenie
zakresu zalesieri winno nastapic¢ na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Obecna zmiana Studium... utrzymuje powyzsza polityke przestrzenna. W jej granicach brak terendéw
lasow.

F. Ochrona gruntéw rolnych

Baza produkcji rolniczej zajmuje w Konstantynowie Lodzkim az 70% powierzchni miasta, w tym
grunty orne 50%, 1% sady oraz 15% trwale uzytki zielone (pozostale 4 % stanowia grunty pod
zabudowaniami, podwdérkami, rowami). Nie mniej jednak ekspansja czlowieka na terenie miasta jest coraz
bardziej zauwazalna, co powoduje iz odsetek terenéw zurbanizowanych nieustannie rosnie.

Warunki przyrodnicze miasta w zakresie prowadzenia produkgcji rolniczej sg lepsze od przecietnych
w powiecie pabianickim. Ogélny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, charakteryzujacy
warunki przyrodniczo-glebowe i okreslajacy mozliwosci produkcji rolniczej wynosi 612, Przeprowadzona
bonitacja gleb dla miasta Konstantynéw t.6dzki przedstawia, iz procentowy udziat gleb dobrych (klasy III-
IV) wynosi on 73,8% powierzchni gruntéw ornych, co oznacza, ze dominuja gleby orne srednio dobre
i §rednie wystepujace gtéwnie na wysoczyznie morenowej zbudowanej z glin zwatowych. Stabe gleby Vi VI
klasy bonitacyjnej zwigzane sa w obszarami piaszczystych réwnin lodowcowych, pdl piaskéw przewianych,
sporadycznie wystepuja réwniez w dolinach rzecznych. Cze$¢ gruntéw ze wzgledu na zle warunki wodne
oraz stabo przepuszczalng skate macierzysta (m.in. glina) zostata zmeliorowana.

Ustalenia Studium... przeznaczaja znaczna cze$¢ terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo lub
odlogowanych do wurbanizacji — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej,
mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej, produkcyjno — ustugowej oraz zabudowy obstugi produkcji rolne;.
Tereny pozostawione w dalszym rolniczym uzytkowaniu zostalty wyznaczone bardzo nielicznie jako tereny
upraw polowych. Najczesciej potozone sa one w bezposrednim sgsiedztwie trwatych uzytkéw zielonych
wyksztatconych w dolinach rzecznych, ktére réwniez zostalty pozostawione w dotychczasowym rolniczym
wykorzystaniu.

Studium... wobec pozostawionych terenéw o funkcji rolniczej wyznacza funkcje ochronne, poprzez
zakaz wprowadzania zabudowy — wylacza je z mozliwosci urbanizacji. W ich granicach dopuszcza jedynie
mozliwos$¢ realizacji infrastrukturalnych budowli celu publicznego, urzadzen zwigzanych z gospodarka
wodna oraz $ciezek pieszych i rowerowych.

Zgodnie z ustaleniami Studium... obstuga rolnictwa powinna by¢ realizowana w ramach istniejacej
zabudowy, ktdrej analizowany dokument umozliwia rozwdj. Akcentuje wielofunkcyjny rozw¢j terenéw
gospodarstw rolnych, miedzy innymi poprzez dopuszczenie mozliwosci rozwoju agroturystyki lub innych

62 Jest wyszy odsredniego wskanika dla powiatu pabianickiego, ale gorszy od agiatmego wskénika dla wojewddztwa
tédzkiego i kraju - wg informacji podawanych prdeiNG w Putawach
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nieucigzliwych ustug jako uzupelienie dziatalnosci rolnej. Postuluje prowadzenie produkcji rolnej zgodnej
z zasadami dobrej praktyki rolniczej, promocje produktéw regionalnych oraz rozwdj funkcji rekreacyjnych
na terenach rolnych.

Ponadto Studium... wnioskuje o ograniczanie przeksztalcern terendéw rolnych na cele wylacznie
nierolnicze.

Obszary gleb o niskiej przydatnosci rolniczej (gleby klas V i VI) Studium... wskazuje jako obszary
marginalizacji funkcji rolnej, rozwoju funkcji przyrodniczych — realizacji zalesien.

Przyjeta w Studium... polityka w zakresie gospodarki rolnej (prowadzenie produkcji rolnej zgodnej
z zasadami dobrej praktyki rolniczej) oraz gospodarki odpadami (ograniczanie skfadowanych odpadéw oraz
likwidacja ,dzikich” wysypisk $mieci) przyczyni si¢ do poprawy jakosci warunkéw glebowych na terenie
miasta. Ponadto Studium... ustala racjonalizowanie rozwoju zainwestowania poprzez:

»  intensyfikacje istniejacego zagospodarowania i zabudowy i dopiero w dalszej kolejnosci przeznaczanie
nowych terenéw pod zainwestowanie;

e planowe i racjonalne przeznaczanie terenéw pod zabudowe i zagospodarowanie oraz ich
uruchamianie w oparciu o sporzadzane dla nich plany miejscowe;

*  wprowadzenie obowigzku stosowania na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego zapis6w ograniczajacych mozliwo$¢ inwestycji w sposob chaotyczny, na dowolnym
obszarze planu oraz ,wskaznika wypelnienia” - mozliwo$¢ uruchamiania nowych terenéw
w przypadku wypelnienia zabudowa w minimum 80% terendéw juz wczesniej przeznaczonych pod
zabudowe i zagospodarowanie;

*  uzaleznienie przeznaczania terenéw pod zabudowe i zagospodarowanie od rozwoju infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej (warunek spetniony wyprzedzajaco lub réwnolegle).

Obecna zmiana Studium... utrzymuje powyzsza polityke przestrzenna. W jej granicach brak terendéw
upraw polowych. Jednoczesnie nie wyznacza nowych terendéw inwestycyjnych kosztem istniejacych
uzytké6w rolnych, bowiem juz Studium... z 2014 roku, caly obszar objety obecna zmiang Studium...
przeznaczyt do urbanizacji..

G. Ochrona 716z

Na terenie miasta Konstantynéw £.6dzki nie wystepuja udokumentowane ztoza i tym samym nie byto
potrzeby wyznaczania filaru ochronnego w ztozu kopaliny.

H. Ochrona przyrody i bior6znorodno$ci

Do najwazniejszych obszaréw pelnigcych funkcje przyrodnicze na obszarze gminy naleza obszary
o unikatowych zasobach, walorach i cechach $rodowiska przyrodniczego oraz wybitnych walorach
krajobrazowych, objete ochrong prawng - pomniki przyrody oraz projektowane dwa obszary chronionego
krajobrazu.

Istotnym zadaniem w zakresie ochrony przyrody i bioréznorodnosci jest zachowanie istniejacych
form ochrony przyrody i krajobrazu oraz utworzenie projektowanych, jak réwniez stworzenie systemu
obszaréw chronionych.

Studium... przyjmuje zasade zréwnowazonego rozwoju za podstawe ksztaltowania polityki
przestrzennej miasta. Rozwdj gospodarczy miasta i poprawa poziomu zycia mieszkaric6w powinien
nastepowac przy maksymalnym zachowaniu obecnych waloréw przyrodniczych i kulturowych miasta.

Racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, zachowanie i wzbogacenie waloréw przyrodniczo-

krajobrazowych oraz kontynuowanie réznorodnych dziatan przeciwdziatajacych zagrozeniom srodowiska
analizowany dokument wyznacza jako priorytety.

Ponadto Studium... ustala racjonalizowanie rozwoju zainwestowania.
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Wartoséci przyrodnicze objete ochrong prawng, lasy, doliny rzeczne Studium... uznaje za
priorytetowe elementy polegajace ochronie, w celu zachowania i ochrony systemu przyrodniczego gminy.
Obejmuje je ochrona poprzez wilaczenie ich w wyznaczone strefy przyrodnicze (strefy E) o niskiej
intensywnosci uzytkowania.

Dla racjonalnej ochrony i ksztaltowania $rodowiska miasta Studium... wyodrebnia obszary bez
mozliwosci urbanizacji (bez prawa do zabudowy) — tereny laséw, trwatych uzytkéw zielonych, upraw
polowych oraz zbiornikéw wodnych. W ich obrebie (précz zbiornikéw wodnych) dopuszcza jedynie
realizacje $ciezek i tras turystycznych, $ciezek rowerowych oraz towarzyszacych im obiektéw matej
architektury, ogolnodostepnych przestrzeni o charakterze publicznym oraz urzadzen zwigzanych
z gospodarka wodna, a na terenie laséw takze ile$na. Powyzsze dzialania przyczynia si¢ do utrzymania
wlasciwych powigzan przyrodniczych z terenami sasiednimi.

Ponadto wg ustalert Studium... zalecane i bardzo pozadane jest dzialanie polegajace na zalesianiu
teren6éw rolnych o matej przydatnosci rolniczej — gleby ponizej IV klasy.

Studium... akcentuje réwniez zachowanie i ochrone zadrzewien $rédpolnych, przywodnych
i przydroznych posiadajacych istotne znaczenie dla funkcjonowania lokalnych populacji.

Fragment terenu doliny rzeki Ner poddany presji urbanizacyjnej lub nig zagrozony o zachowanym
potencjale przyrodniczym Studium... przeznacza do rewitalizacji, co bedzie bardzo istotne dla zapewnienia
jednolitego i ciaglego systemu przyrodniczego miasta. Dzialania rewitalizacyjne powinny obejmowac
eliminacje istniejacych ogrodzen, utwardzonych nawierzchni, zabudowy, nasypéw itp. przylegajacych do
rzeki oraz utrudniajacych swobodny do niej dostep; poprawe jakosci wody w rzece; wprowadzenie zieleni
na terenach przylegtych do rzeki.

Podstawowymi kierunkami dziatan, okreSlonymi w Studium...w celu ochrony przyrody
i bioréznorodnosci gminy sa:

*  zabezpieczenie przed nowa zabudowa terenéw o wysokich wartosciach przyrodniczych
i krajobrazowych, w tym istniejgcych elementéw przyrody objetych ochrong oraz projektowanych do
objecia ochrong;

* zachowanie otwartych przestrzeni o wysokich walorach krajobrazowych poprzez wylaczenie
z mozliwoéci zabudowy terendéw le$nych, trwalych uzytkéw zielonych, upraw polowych oraz
zbiornikéw wodnych;

*  wprowadzenie w obrebie stref przyrodniczych strefowania intensywnosci zagospodarowania terenéw,
tzn. zmniejszanie intensywnosci w kierunku zbiornikéw wodnych i laséw;

*  postulowanie zachowania istniejgcych gk i polan $rédlesnych;

*  zachowanie bioréznorodnosci laséw, dazenie do tworzenia wielogatunkowych drzewostanéw;

*  ustalenie obowiazku wprowadzania szpaleréw drzew wokoét cmentarzy i przy gtéwnych ich alejach;

* ustalenie dla terenu UTS obowigzku zachowania w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Ner zieleni
zgodnej z ekosystemem (wodnej, nadwodnej, tegowej);

* ochrona terenéw gk, pastwisk i zieleni niskiej w dolinach rzek, pelnigce funkcje przyrodnicze,
z zakazem realizacji nowej zabudowy;

*  postulowanie zalesiania gruntéw rolnych klas V-VI — polityka sprzyjajaca przyrostowi powierzchni
le$nych;

*  ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych;

* wzmocnienie systemu przyrodniczego gminy - wprowadzenie zieleni izolacyjnej jako stref
buforowych pomiedzy funkcja ucigzliwa a funkcja chroniong (mieszkaniows), wyznaczenie
W polnocnej czesci miasta terenu zieleni izolacyjnej zrealizowanego w postaci nasadzen ro$linnosci
drzewiastej i krzewiastej (lasy, zielenl urzadzona) majacej charakter ogélnodostepny;

*  wprowadzenie obowigzku rewaloryzacji zdegradowanych zieleicéw i parkow;

*  dopuszczenie w obrebie wszystkich wyznaczonych stref mozliwosci renaturyzacji wyschnietych
zbiornikéw;
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*  postulowanie realizowania w obrebie terendéw ustug publicznych zieleni towarzyszacej o kompozycji
rodlinnej i doborze elementdéw zagospodarowania dostosowanych do wiodacej funkcji (np. ogrody
dydaktyczne).

Obecna zmiana Studium... utrzymuje powyzsza polityke przestrzenna. Przyjete rozwiazania
funkcjonalne w granicach wyznaczonych uchwata Nr XVIII/136/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie
L6dzkim z dnia 28 stycznia 2016 r. nie skutkuja wyznaczeniem nowych terenéw inwestycyjnych, a wrecz
przeciwnie. Wylaczajac z mozliwosci inwestycyjnych strefe ekspozycji dla grodziska ,Rszew”, wpisanego do
rejestru zabytkéw WKZ pod numerem A 210 powieksza bilans terendw zieleni (wyznacza zielenl parkéw)
wylaczonych z zabudowy. Jednoczesnie, jest to dziatanie pozwalajace na ograniczenie ,przerostu” terenéw
wyznaczonych w miescie pod urbanizacje. Zatem zawiera ustalenia, ktére sg korzystne w aspekcie ochrony
waloréw przyrodniczych.

Nalezy podkresli¢, iz powyzsza analiza wpltywu Studium... i obecnej jego zmiany na réznorodnosé
biologiczna i przyrode uwzglednia przyktadowe problemy zwiazane ze zmianami klimatu i réznorodnoscia
biologiczng definiowane w , Poradniku przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich
fagodzenia I przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiofowe’, tj.:

e degradacja ekosysteméw iich potencjalu do dostarczania ustug ekosysteméw (np. zniszczenie
obszaréw podmoktych, 13k i laséw na potrzeby budowlane);

e utrata siedlisk, ich fragmentacja (np. rosliny i zwierzeta endemiczne nie przetrwaja, jesli zostanie ich
siedlisko);

e utrata réznorodnosci gatunkow;

e utrata réznorodnoséci genetycznej.

Polityka przestrzenna Studium... i utrzymana w obecnej jego zmianie w znaczacy sposob przyczyni
sie do zachowania cennych siedlisk i ekosysteméw. Tereny o najwiekszej biordéznorodnosci wiacza w strefy
przyrodnicze wylaczone z mozliwosci urbanizacyjnej. W prawdzie nowe tereny inwestycyjne powstang
kosztem istniejacych siedlisk przyrodniczych, nie mniej jednak gléwnie siedlisk rolniczych z jednoczesnym
obostrzeniem, iz powinno odbywac si¢ w sposéb racjonalny i planowy. Obecna zmiana Studium... nie
skutkuje wyznaczeniem nowych terenéw inwestycyjnych, a wrecz przeciwnie.

I. Gospodarka odpadami

Dotychczasowa gospodarka odpadami na terenie miasta Konstantynéw bdédzki byla prowadzona
w oparciu zgodnie z zasadami okreslonymi w aktualnych przepisach odrebnych. Miasto nie dysponuje
czynnym skladowiskiem odpadéw. Zebrane gminne odpady komunalne wywozone sa na wysypiska
zlokalizowane poza terenem gminy.

Studium... ustala, iz gospodarka odpadami bedzie zaktadaé selektywna zbidrke odpadéw, ich odzysk
i recykling, ograniczanie sktadowanych odpadéw oraz likwidacje ,,dzikich” wysypisk $mieci.

Studium... wyznacza teren dla mozliwej lokalizacji gminnego punktu selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych (teren NO) w rejonie ulicy Cmentarnej przy przepompowni $ciekéw — strefa
przyrodnicza E2 — strefa doliny Neru. Wskazane w Studium... miejsce mozliwoéci lokalizacji gminnego
punktu zbierania odpadéw stwarza powazne zagrozenie dla wod powierzchniowych i podziemnych, ze
wzgledu na fakt potozenia w zasiegu terendéw zalewowych. Nie mniej jednak, na obecnym etapie, przy
braku wiedzy na temat, jakie zostang przyjete i wykorzystane rozwigzania techniczne przy realizacji
gminnego punktu odpadéw, nie ma mozliwosci okredlenia skali jego oddzialywania na poszczegdlne
elementy $rodowiska, w tym na wody powierzchniowe i podziemne.

Nalezy jednak podkresli¢, iz Studium... wyznacza jedynie obszary pod lokalizacje danej funkcji, nie
przesadza natomiast o powstaniu danego przedsiewziecia czy zabudowy. Dlatego tez analiza oddzialywania
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dopuszczonego gminnego punktu zbierania odpadéw na $rodowisko na etapie sporzadzanej Prognozy do
Studium... ma charakter niepelny i ogdlny i wigze si¢ z nastepujacymi oddziatywaniami:
*  wzrost mozliwo$ci wystgpienia zagrozenia dla jakosci wdd powierzchniowych i podziemnych;
e zmiana szaty roslinnej — stworzenie niekorzystnych warunkéw dla istniejacych siedlisk flory i fauna,
oraz jednoczesne stworzenie nowych warunkéw siedliskowych;

e zmiana krajobrazu naturalnego.

Szczegolowa analiza na $rodowisko i pelne oddzialywanie perspektywicznego gminnego punktu
zbierania odpadéw powinno zosta¢ przedstawione na etapie wydawania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje planowanego przedsiewziecia oraz sporzadzanej karty informacyjnej
przedsiewziecia i ewentualnego raportu oddzialywania na $rodowisko, bowiem planowane przedsiewziecie
nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko®.

Studium... dopuszcza réwniez alternatywna lokalizacje — teren zabudowy infrastruktury technicznej
(C) w strefie $rodmiejskiej, ktdra jest znacznie korzystniejsza z punktu widzenia aspektu srodowiskowego.

Przy przyszio$ciowym rozpatrywaniu tych dwdch miejsc jako potencjalnego miejsca mozliwosci
lokalizacji gminnego punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (teren NO) wskazane jest, by
aspekty srodowiskowe przewazyty jednak nad aspektami innymi (w tym m.in. ekonomicznymi).

Obecna zmiana Studium... utrzymuje powyzsza polityke przestrzenna. Teren NO jest wyznaczony
poza granicami wyznaczonymi uchwata Nr XVIII/136/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie L.6dzkim z dnia

28 stycznia 2016 1.

J. Ochrona powietrza atmosferycznego

Na jako$¢ powietrza na terenie miasta Konstantynéw todzki maja wplyw emisja: z rolnictwa,
punktowa, powierzchniowa oraz liniowa (komunikacyjna).

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen podejmowane sg dziatania polegajace na:

e budowie i eksploatacji urzadzen ochrony powietrza;

. modernizacji kottowni;

*  termomodernizacji budynkéw.

Zgodnie ze Studium... gléwnym obszarem dzialai ochronnych powinny by¢ przedsiewziecia
podejmowane w przemysle, gospodarce komunalnej i komunikacji, majacych najwiekszy wplyw na stan
powietrza — eliminacja i ograniczanie niskiej emisji powierzchniowej pochodzacej ze zwartej zabudowy
(zmiana paliw na niskoemisyjne) oraz ograniczanie oddzialywania emisji komunikacyjnej majacych
najwiekszy wplyw na stan powietrza gminy.

Dziataniami, ktére przyczynia sie do zmniejszenia ucigzliwosci komunikacyjnej, wskazywanymi
w Studium... s3:

*  modernizacja istniejacej sieci drég — poszerzanie w przypadku zwiekszania liczby paséw ruchu,
realizacji paséw lub zatok postojowych, $ciezek rowerowych, paséw zieleni wysokiej lub urzadzen
odwodnienia powierzchniowego oraz przystosowanie do parametréw wynikajacych z przepiséw
odrebnych (zwiekszenie ptynnosci ruchu samochodowego);

*  usprawnienie polaczen komunikacyjnych w miescie gwarantujgcej ptynnoséc jazdy;

* odpowiednie zagospodarowanie terenu w bezposrednim sasiedztwie gléwnych ciagéw
komunikacyjnych — ograniczanie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz inwestycji publicznych;

e utrzymywanie linii zabudowy zgodnie z aktualnymi przepisami w zakresie drég publicznych
uwzgledniajac strefy uciazliwoéci ruchu drogowego;

e rozwdj alternatywnych $rodkéw komunikacji (tworzenie systemu $ciezek rowerowych);

63§ 3 ust. 1 pkt 80 i 81 rozpayzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 201Gvrsprawie przedsivzie¢ mogzcych
znaczco oddziatywd nasrodowisko(Dz. U. Nr 213, poz. 1397).
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*  zwiekszenie udzialu w ruchu komunikacyjnym komunikacji zbiorowej — utrzymanie linii
tramwajowej relacji £6dz — Konstantynéw toédzki — Lutomiersk, rozwdj linii autobusowych typu
aglomeracyjnego.

*  modernizacje istniejacej sieci drég w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow w zakresie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne (przyczyni sie do plynnosci
ruchu samochodowego);

W zakresie ograniczania niskiej emisji najwieksza uwage w Studium... skierowano na eliminowanie
paliw statych na rzecz paliw ekologicznych z preferencja dla wykorzystania gazu i oleju jako no$nika energii
oraz rozwdj sieci cieplnej. Wynika to z faktu, ze do pokrycia potrzeb w zakresie zapotrzebowania na energie
cieplng, realizowanych w indywidualnych zrédlach energii tj. kotlowniach oraz paleniskach piecowych
wykorzystuje sie czesto paliwa takie jak wegiel oraz koks. Studium... w zakresie lokalnych zrddet ciepta
zaktada modernizacje istniejacych Zrddel ciepta na zrddia bezpieczne ekologiczne tj. wykorzystujace paliwa
zapewniajgce wysoki stopien czysto$ci emisji spalin (gaz, olej).

Ponadto Studium... umozliwia pozyskiwanie energii z odnawialnych zrdédet energii — dopuszcza
mozliwo$¢ realizacji farm i ogniw fotowoltaicznych.

Studium... wyznacza tereny, w ktérych dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji farm fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 100 kW. Sa to tereny zaréwno w ramach terenéw przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjna i ustugows, jak tez tereny upraw polowych rolniczych w dolinie Lubczyny.

Instalacje wykorzystujace do wytworzenia energii elektrycznej energie storica (panele stoneczne)
zostaly zaliczone do przedsiewzie¢, ktére moga potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
przyrodnicze®. W zwigzku z tym Studium... wyznaczyl tereny pod lokalizacje farm fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 100kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu tereny. Réwnoznaczne jest to ztym, iz perspektywiczna ucigzliwosé
zwigzana z realizacja farm fotowoltaicznych musi zamykac sie w granicach wyznaczonych terendw. Nalezy
réowniez podkresli¢, iz Studium... wyznacza jedynie tereny pod lokalizacje danej funkcji, nie przesadza
natomiast o powstaniu danego przedsiewziecia czy zabudowy.

W zwigzku z powyzszym, analiza oddzialywania dopuszczonych farm fotowoltaicznych na
$rodowisko na etapie sporzadzanej Prognozy do Studium... ma charakter niepeiny i ogélny. Przy braku
wiedzy na temat zastosowanych technologii itechnik instalacji, nie mam mozliwosci okre$lenia
rzeczywistej powierzchni zajetej pod farmy fotowoltaiczne oraz zasiegu ich oddzialtywania. Pelne
oddzialywanie powinno zosta¢ przedstawione mna etapie wydawania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody mna realizacje planowanego przedsiewziecia, po =zapoznaniu sie¢ zkarta
informacyjna przedsiewziecia i ewentualnie sporzadzonym raportem oddziatywania na srodowisko.

Nie mniej jednak mozna stwierdzié, iz dopuszczone Studium... farmy fotowoltaiczne nie beda niosty
ze soba znacznego obciazenia i nie spowoduja naruszenia gtéwnych elementéw srodowiska. Ich realizacja,
nie bedzie wymagala przeprowadzenia procedury wylaczen rolnych, poniewaz prawna ochrona gleb
w granicach administracyjnych miast zostata zniesiona z dniem 1 stycznia 2009 r.%

Obszary farm fotowoltaicznych to tereny przeznaczone do zabudowy oraz tereny rolnicze, gdzie jest
prowadzona dziatalno$¢ rolnicza ibardzo nielicznie pojawita sie¢ sukcesja wtérna w postaci zadrzewien
$rédpolnych.

Studium... przy wyznaczaniu terenéw pod lokalizacje farm fotowoltaicznych kierowat sie zasada, by

%4 7godnie ze stanowiskiem Generalnego Dyrektora @uhérodowiska (pismo z dnia 29.11.2012 r. znak (¥0®00s.
070.427.2012.rla) farmy fotowoltaiczne uznano jadzaj przedswzie¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywd na
srodowisko tj. zabudowa przemystowa lub magazynowaz z towarzysics jej infrastruktug, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej nk 0,5 ha na obszarach etyich formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w. &tust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrodylub w otulinach form ochrony przyrody, o ktéryotowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy (8 3 ust. 1 pkt. 52 lit a rozpgizenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 201@ rsprawie przedswzigé
mogzcych znaczco oddzialywa nasrodowisko(Dz. U. Nr 213, poz. 1397 z pd. zm.))

5 Ustawa z dnia 19 grudnia 200&rzmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnychsnkeh(Dz. U. Nr 237, poz. 1657)
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ich realizacja odbywala sie poza obszarami pelniagcymi funkcje korytarzy iweztéw ekologicznych
umozliwiajacych migracje materiatu genetycznego roélin i zwierzat. Wszystkie wyznaczone obszary pod
ogniwa fotowoltaiczne mieszcza si¢ poza obszarami zapewniajacymi ciaglo$¢ ekologiczna gminy. Zaden
z terenéw lokalizacji ogniw fotowoltaicznych nie zostal wyznaczony w zasiegu doliny rzecznej petniacej
funkcje korytarza ekologicznego oraz w obrebie kompleksu lesnego bedacym weztem ekologicznym. Tereny
pod lokalizacje farm fotowoltaicznych to przede wszystkim tereny juz obecnie zainwestowane lub
przeznaczone do docelowej urbanizacji. Najwieksze watpliwosci moze budzi¢ jedynie zaprojektowana farma
fotowoltaiczna w poéinocnej czesci miasta, bowiem zlokalizowana jest ona w bliskim sasiedztwie doliny
Lubczyny.

Wyznaczone tereny pod lokalizacje farm fotowoltaicznych moga stworzy¢ niekorzystne warunki dla
istniejacych siedlisk flory i fauna, ale jednoczesnie moga stworzy¢ nowe warunki siedliskowe. Szczegétowa
analiza oddzialywania dopuszczonych farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW na
$rodowisko powinna si¢ odby¢ na etapie wydawania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje planowanego przedsiewziecia oraz sporzadzanej karty informacyjnej przedsiewziecia
i ewentualnego raportu oddziatywania na srodowisko.

Oddziatywanie dopuszczonych w Studium... farm fotowoltaicznych na jako$¢ powietrza oraz klimatu
akustycznego nie powinny mie¢ charakteru negatywnego. Przedmiotowa inwestycja ma na celu poprawe
efektywnosci energetycznej poprzez wprowadzenie systemow energii odnawialnej na terenie miasta tj.
zastgpienie energii elektrycznej wyprodukowanej z procesu spalania paliw kopalnianych zrédltem tzw.
energii zielonej przyjaznej sSrodowisku®®.

Obecna zmiana Studium... utrzymuje powyzsza polityke przestrzenna, w tym wyznaczony
w Studium... z 2014 r.% na obszarze polozonym w rejonie ulicy Nadrzecznej teren pod lokalizacje farm

fotowoltaicznych.

K. Ochrona przed hatasem

Warunki akustyczne na terenie miasta ksztaltowane sa gléwnie przez komunikacje drogowa (droga
krajowa nr 71 i droga wojewo6dzka nr 710%) stanowigce najwieksza ucigzliwo$¢ akustyczng — na hatas
narazone s3 najbardziej zabudowania polozone w pierwszej linii od drogi, ale ucigzliwo$ci moga by¢
odczuwalne nawet na znacznej odlegtosci, a w mniejszym stopniu obiekty przemystowe i komunalne oraz
linie elektroenergetyczne.

Znacznym emitorem hatasu stanie sie droga ekspresowa S-14 przebiegajaca przez wschodnia czesé
miasta, ktérg bedzie cechowad bardzo duze natezenie ruchu (kilkadziesiat tys. pojazdéw na dobe).

Wedlug wytycznych Studium... klimat akustyczny bedzie systematycznie poprawiany poprzez:

*  stosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych, ktére obniza ucigzliwy hatas, w szczegélnosci
pochodzacy od gltéwnych tras komunikacyjnych — ograniczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
oraz inwestycji publicznych wzdtuz gtéwnych ciaggéw komunikacyjnych;

*  zagospodarowanie obszaréw narazonych na ucigzliwos$ci akustyczne w sposéb minimalizujacy zasieg
i wpltyw negatywnego oddzialywania, poprzez stosowanie ochrony przeciwhatasowej m.in. realizacja
ochronnych paséw zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 10,0 m w sasiedztwie projektowanej S-
14 w péinocno — wschodniej czeéci strefy srédmiejskiej;

*  zabezpieczenie obszaréw o funkcji chronionej (zabudowa mieszkaniowa) narazonych na ucigzliwosci

% pozwala na redukgjemisji dwutlenku wgla, dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, tlenkuegle i pytdw; uniknicia
powstawania odpadow statychédiekow, a take zanieczyszczenia gleby i degradacji terenu, kiowerzysza produkciji
energii przezrédta konwencjonalne

57 Przygte uchwad Nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie t.6dmkz dnia 30 pzdziernika 2014 r.

% Droga ta stanowi znacznie gksz uciazliwosé, bowiem w jej oddziatywaniu znajdujecsiviele obiektéw ochronionych —
na znacznym obcinku w granicach miasta jest onad@mbana obustronnie funkcjmieszkaniow i mieszkaniowo —
ustugovy
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akustyczne w sposéb minimalizujacy zasieg i wptyw negatywnego oddziatywania funkcji ucigzliwych,
poprzez stosowanie ochrony przeciwhatasowej m.in. paséw zieleni wysokiej izolacyjnej;

*  usprawnienie polaczen komunikacyjnych w miescie gwarantujacej ptynnosc jazdy;

*  modernizacja istniejacej sieci drég — poszerzanie w przypadku zwiekszania liczby paséw ruchu,
realizacji pas6w lub zatok postojowych, sciezek rowerowych, pasow zieleni wysokiej lub urzadzen
odwodnienia powierzchniowego oraz przystosowanie do parametréw wynikajacych z przepiséw
odrebnych (zwiekszenie ptynnosci ruchu samochodowego);

e rozwdj alternatywnych $rodkéw komunikacji (tworzenie systemu $ciezek rowerowych);

* zwiekszenie udzialu w ruchu komunikacyjnym komunikacji zbiorowej — utrzymanie linii
tramwajowej relacji £6dZz — Konstantynéw fddzki — Lutomiersk, rozwdj linii autobusowych typu
aglomeracyjnego.

Powyzsze dzialania w zakresie ochrony przed halasem maja m.in. na celu zapewnia¢ zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku na terenach o poszczegélnym rodzaju przeznaczenia, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Obecna zmiana Studium... utrzymuje powyzsza polityke przestrzenna, w tym dla terenu
produkcyjnego w rejonie ulicy Spoéidzielczej i Srebrna-Dabrowa ustala stworzenie paséw roslinnosci
izolacyjnej w granicach ograniczajacych ucigzliwosci zakladéw oraz zakaz lokalizacji instalacji lub
elementéw zagospodarowania od strony zabudowy mieszkaniowej, mogacych by¢ zrédtem ucigzliwosci.

L. Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

Na ksztalttowanie pola elektromagnetycznego na obszarze miasta Konstantynéw todzki maja wptyw
zrédia liniowe — linia i 110kV oraz punktowe - RPZ 110/15 kV, stacje bazowe telefonii komérkowej
emitujace promieniowanie niejonizujace.

Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujagcym, zgodnie z ustaleniami
Studium...  bedzie prowadzona poprzez zapobieganie szkodliwemu = oddzialywaniu  pdl
elektromagnetycznych na skutek:

»  skablowanie linii §redniego i niskiego napiecia;

*  przestrzegania w procesach inwestycyjnych odpowiednich odlegtosci projektowanej zabudowy od
sieci elektromagnetycznych - linii wysokiego napiecia 110kV - zachowanie w przebiegu linii
elektroenergetycznych stref ucigzliwosci, w ktérych wystepuja ograniczone mozliwosci zabudowy
i zagospodarowania terenu - zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

M. Dziedzictwo kulturowe

Na terenie miasta Konstantynéw Lddzki nie wystepuja zabytki o randze krajowej. Sa jednak obecne
w przestrzeni liczne obiekty stanowigce dziedzictwo kulturowe o znaczeniu lokalnym, $cisle powigzane
z uwarunkowaniami rozwoju miasta. Tylko dwa objete sa $cista ochrona poprzez wpis do rejestru
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, zas ok. 130 obiektéw zostalo umieszczone w gminnej ewidencji
zabytkow.

Elementami dziedzictwa kulturowego s3 zaréwno zabytkowe obiekty architektoniczne (domy,
kamienice, ko$cioty, zabudowa fabryczna i inne), grodzisko w Rszewie bedace zapisem historii obszaréow
nalezacych obecnie do miasta, zabytkowe cmentarze $wiadczace o wielokulturowosci miasta, zespot
folwarczny w Rszewie, rozplanowanie i uklad centrum miasta stanowiace pierwotny zalazek miasta
(klasycystyczny uktad urbanistyczny wywodzacy sie z typowej dla osad fabrycznych prostokatnej siatki ulic,
z rynkami, charakterystyczng zabudows i dominantami w postaci dwoch koécioléw) oraz udokumentowane
stanowiska archeologiczne. Brak jest obiektéw i zespotéw stanowigcych dobro kultury wspdlczesnej oraz
pomnikéw zaglady.
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W Studium... do $rodowiska kulturowego zaliczono poszczegélne obiekty podlegajace ochronie
konserwatorskiej oraz umieszczone w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, przestrzenne uklady uznane za
zabytkowe, stanowiska archeologiczne, jak i tradycje miasta (szczegdlnie jego centrum) oraz jego walory
krajobrazowe.

Studium... ustala gtéwne kierunki polityki przestrzennej miasta majace na celu ochrone dziedzictwa
kulturowego, a mianowicie:
*  racjonalne wykorzystanie dziedzictwa kulturowego miasta;
*  ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego jako istotnych dla budowania tozsamosci miasta;
*  rewaloryzacja, rewitalizacja istniejacych zasob6w;

*  wilaczanie dziedzictwa kulturowego w strukture miasta, poprzez zmiane pierwotnej funkcji obiektéow
i zespotéw badz, o ile to mozliwe, przywrdcenie lub kontynuacje dawnego przeznaczenia;

*  zapobieganie niszczeniom i dewastacji obiektéw poprzez stworzenie ram finansowych, prawnych
i organizacyjnych, a takze zwiekszenie §wiadomosci mieszkanicéw i uzytkownikéw co do posiadanych
zabytkow;

* uwzglednienie ochrony zabytkéw i ich racjonalnego wykorzystania na etapie planowania
miejscowego;

*  promocja obiektow i obszaréw o wartosciach kulturowych,

* tworzenie nowej jako$ci w obrebie dziedzictwa kulturowego poprzez wzbogacanie przestrzeni
publicznej sztuka.

Ustalona w Studium... ochrona obejmuje ochrone obszarowsa, ochrone pojedynczych obiektéw oraz
promocje waloréw stanowiacych dziedzictwo kulturowe miasta. Powinna ona przybiera¢ forme
wspodldziatania wladz z podmiotami prywatnymi w oparciu o istniejace przepisy dotyczace ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami oraz zgodnie z ideg zréwnowazonego rozwoju i genius loci.

W oparciu o wytyczne konserwatorskie oraz analizy autoréw Studium... wyznaczono obszarowe
formy ochrony dziedzictwa kulturowego — obiektéw i zespoltéw zabytkowych wraz zich otoczeniem
poprzez ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej:

A. Strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”

Wyznaczono je w celu zachowania historycznego rozmieszczenia budynkéw i relacji miedzy nimi,
dojs¢ i dojazdéw do obiektéw, linii zabudowy oraz kompozycji zieleni inajwarto$ciowszych okazow
drzewostanu. Ochronie podlegaja takze wszelkie historyczne obiekty podziemne i pojedyncze znaleziska
odkryte podczas remontéw detale architektoniczne. Obejmuje obszary, na ktérych elementy dawnego
ukladu przestrzennego zachowaty sie w stanie nienaruszonym lub nieznacznie znieksztatconym.

Na terenie miasta Konstantynéw Ldédzki strefy te wyznaczono wokdét dwoch obiektéw - rzymsko —
katolickiego kosciota p.w. §w. Jozefa Robotnika (dawniej kosciét ewangelicko — augsburski) (Jana Pawta II
31) wraz zbudynkiem plebani (Plac Kos$ciuszki 4/5) oraz drewnianego miyna wodnego zbozowego
(Moniuszki 54). Ich wyznaczenie miato na celu zachowanie historycznych wartoséci (np. bryt budynkoéw,
rozmieszczenia obiektéw wraz z dojéciami i dojazdami).

Studium... w strefach tych ustala nadrzedno$¢ ustalen konserwatorskich w stosunku do wszelkich
dziatani inwestycyjnych. Obowigzkowo nalezy zachowa¢ istniejagce cenne obiekty, a nowa zabudowa pod
wzgledem zakresu sytuacji, skali, bryty, podzialéw architektonicznych, proporcji powinna by¢ dostosowana
do historycznej kompozycji przestrzennej. Zachowuje réwniez istniejace elementy matej architektury oraz
dopuszcza mozliwo$¢ wprowadzenia nowych. Studium... dopuszcza mozliwoé¢ zmiany funkcji obiektéw,
z preferencja  funkcji ustugowych o charakterze kulturalnym, turystycznym lub o$wiatowym.
Gospodarowanie przestrzenia powinno odbywacé sie w oparciu o plan miejscowy.

B. Strefa ,B” ochrony ukfadu rozplanowania
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Wyznaczono ja dla historycznego uktadu urbanistycznego miasta Konstantynéw todzki w celu
ochrony: rozplanowania ulic i placéw oraz zabudowy na dzialce, historycznie uksztalttowanych podziatéw
wlasnosciowych i dominant przestrzennych oraz architektury zabudowy.

Zgodnie z ustaleniami Studium... gléwnym kierunkiem dziatan w obrebie tej strefy jest ochrona
historycznych zalozen przestrzennych. W obrebie tej strefy nalezy dazy¢ do zachowania i eksponowania
historycznego uktadu przestrzennego (publicznych drég, ulic, placéw) oraz pierzejowych linii zabudowy,
zachowania historycznej sylwety miasta i historycznie uksztalttowanych wnetrz urbanistycznych, dominant
i subdominant przestrzennych oraz historycznej zabudowy (w szczegoélnosci objetej ochrong) i obiektow
tradycyjnej zabudowy. Nalezy réwniez dazy¢ do zachowania istotnych dla miejscowej tradycji form
architektonicznych.

Nowa zabudowa powinna by¢ zrealizowana w sposob stanowigcy harmonijng catosé z istniejacymi
elementami zabudowy historycznej. Przebudowa istniejacych i budowa nowych obiektéw oraz sposéb
zagospodarowania przestrzeni nie moga pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani naruszac jego wartosci.

Prace kompozycyjne i rekompozycyjne zieleni oraz zmiany wystroju przestrzeni publicznych nalezy
prowadzi¢ w sposéb nie pogarszajacy waloréw zabytkowych obiektu oraz w sposéb nie zakldcajacy jego
ekspozycji.

C. Strefy ,E” ekspozycji

Obejmuja one tereny wokét wybranych obiektéw oraz zespotéw zabytkowych o szczegélnych
walorach architektonicznych i historycznych - tj. przedpole grodziska w Rszewie, zespolu milyna
zbozowego wraz z przylegta zabudowa oraz Kosciota filialnego parafii katolickiej przy ul. Koscielnej 9.
Celem ich wyznaczenia bylo zapewnienie wlasciwej ekspozycji w/w obiektom. Studium... dopuszcza
mozliwos¢ rozszerzenia strefy ekspozycji wyznaczonej dla grodziska w Rszewie.

Zgodnie z ustaleniami Studium... w obrebie tych stref powinien by¢ utrzymany krajobraz
przyrodniczy zapewniajacy prawidlowe utrzymanie zabytku. Nalezy wylaczyé je spod zabudowy
kubaturowej, nasadzen ro$linno$cia wysoka oraz trasowania napowietrznych linii energetycznych
i telekomunikacyjnych, bowiem dzialania te zakidca prawidtowy odbiér zabytkdéw i zatozen zabytkowych.

Wszelkie inwestycje w granicach stref powinny by¢ uzupelniane studiami panoramicznymi.

Zgodnie ze Studium... gospodarowanie przestrzenia powinno odbywaé sie w oparciu o plan
miejscowy.

D. Strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

Obejmuja tereny wokot istniejacych stanowisk archeologicznych, w celu zapewnienia ochrony
istniejacych  pozostalosci osadnictwa pradziejowego, wczesnosredniowiecznego, $redniowiecznego
1 nowozytnego.

W strefach tych w przypadku realizacji inwestycji zwiagzanych z konieczno$cia wykonania robdt
ziemnych, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

Odkrycie nowego zabytku (stanowiska) archeologicznego wymaga zgloszenia i okreslenia strefy
ochrony archeologiczne;j.

Ponadto Studium... zawiera ustalenia majgce na celu ochrone prawna pojedynczych obiektow
i zabytkow.

E. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw

Studium... ustala bezwzgledna ochrone obiektéw wpisanych do rejestru WKZ. Powinna ona polegad
na trwatym zachowaniu historycznej formy architektonicznej obiektéw oraz utrzymaniu lub rehabilitacji
otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem i w sposob nie pogarszajacy
jego waloréw ekspozycyjnych. Wykorzystanie zabytku na cele uzytkowe moze odbywac sie wylacznie
W sposob zapewniajacy trwate zachowanie ich wartosci. Dla grodziska w Rszewie analizowany dokument
dopuszcza mozliwos$é zmiany funkgcji i przeznaczenie go na cele turystyki i rekreacji.
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F. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

Studium... ustala ich ochrone z mozliwo$cig adaptacji na inne funkcje z zaleceniem zachowania badz
odtworzenia historycznych form, proporcji i faktur.

Nowa zabudowa lokalizowana w ich s3siedztwie powinna nawigzywac skalg, uktadem, gabarytami
i proporcjami do obiektéw zabytkowych i stanowi¢ z nimi harmonijna cato$¢ kompozycyjno — estetyczna.

Zgodnie z ustaleniami Studium... obiekty te powinny zosta¢ objete ochrong prawna
w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

G. Zabytki (stanowiska) archeologiczne

Studium... przedstawia lokalizacje granice zabytkéw (stanowisk) archeologicznych, dla ktérych
wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej.

Wyznaczenie nowego zabytku (stanowiska) archeologicznego wymaga wyznaczenia wokol niego
strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej.

Lokalizacja zabytkéw (stanowisk) archeologicznych oraz wyznaczonych od nich stref
konserwatorskiej ochrony archeologicznej, a takze =zasady ich zagospodarowania powinny by¢
uwzglednione w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W zasiegu lokalizacji zabytku archeologicznego realizacja robdt ziemnych lub dokonywanie zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw.

Obecna zmiana Studium... utrzymuje powyzsza polityke przestrzenna. Ponadto zawiera ustalenia,
ktére sa korzystne w aspekcie ochrony waloréw kulturowych - wylgcza z mozliwoséci inwestycyjnych strefe
ekspozycji dla grodziska ,Rszew”, wpisanego do rejestru zabytkéw WKZ pod numerem A 210. Obecna
zmiana Studium... zmienia przeznaczenie wschodnich krancéw obszaru potozonego w rejonie ulicy
Nadrzecznej na powierzchni ok. 10 ha z terenu przeznaczonego pod zabudowe ustug centrotwoérczych na
teren parku. Funkcja ta jest zgodna z funkcja ustalona dla tego terenu w obowigzujacym planie
miejscowym.%

W celu promocji obszaréw miasta, cennych pod wzgledem przyrodniczym i kulturowym Studium...
adaptuje istniejace szlaki turystyczne, ktérych szczegétowy przebieg powinien by¢ uwzgledniony na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczes$nie Studium... adaptuje proponowane w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa szlaki samochodowe, tj.:

e Szlak Wielu Kultur,
o Szlak Perty Architektury Ziemi Lodzkie;.

Zgodnie z dokumentem szczebla krajowego jakim jest ,Poradnik przygotowania inwestycji...” do
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko nalezy wiaczy¢ problematyke dotyczaca zmian klimatu
z elementami réznorodno$ci biologicznej, ktéra powinna by¢ dostosowana do specyficznego kontekstu
planu/programu. W SOOS nalezy uwzgledni¢ nie tylko wptyw planu/programu na klimat i zmiany klimatu,
ale réwniez oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych na plan/program oraz wynikajace
z tego dtugofalowe zagrozenia mozliwosci jego realizacji.

Zatem w prognozie oddzialywania na $rodowisko nalezy przeprowadzi¢ analize odpornosci ustalen
projektu dokumentu na zmiany klimatu ze szczegélnym uwzglednieniem klesk zywiotowych, jak i analize
oddziatywania zmieniajacych sie warunkow klimatycznych i srodowiskowych na ustalenia projektowanego
dokumentu. Powyzsza analiza powinna réwniez uwzglednia¢ wplyw obecnej zmiany Studium... na
réznorodno$¢ biologiczna i inne elementy $rodowiska.

8 Uchwata nr X1V/112/11 Rady Miejskiej w Konstantyn@siddzkim z dnia 24 listopada 2011 r.
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Konieczno$¢ uwzgledniania tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego zmian w strategicznej

ocenie oddzialtywania na $rodowisko uwarunkowana jest obserwowanymi w ostatnich dziesiecioleciach
skutkami zmian klimatu — wzrost temperatury, wieksza czestotliwos¢ i skala ekstremalnych zjawisk
pogodowych.

1. Zagodzenie zmian klimatu — nalezy przez to rozumieé, taki sposéb planowania, ktéry nie przyczynia sie
do pogtebiania zmian klimatu; badajac czy obecna zmiana Studium... nie bedzie przyczynia¢ si¢ do
pogtebiania zmian klimatu uwzgledniono w nim nastepujace elementy:

bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez m.in. technologie, sposdb
ogrzewania;

bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez dzialania towarzyszace m.in.:
wytwarzanie odpaddw, gospodarka odpadami, wylesianie;

bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez transport towarzyszacy (transport
materiatéw na etapie budowy i eksploatacji np. transport towaréw, odpadéw, podrdze oséb);
dzialania skutkujace pochianianiem gazéw cieplarnianych, np. zalesianie, zmiana sposobu
uzytkowania terenu, ochrona terenéw zielonych i podmoktych;

dzialania skutkujace zmniejszeniem emisji gazéw cieplarnianych np. nowoczesne technologie,
korzystanie z odnawialnych zrdédet energii, wykorzystanie materialéw budowlanych
pochodzacych z recyklingu;

posrednie emisje gazéw cieplarnianych zwiazane z zapotrzebowaniem na energie, np. zwigzane ze
stosowang technologia, o$wietlenie, zastosowanie naturalnej izolacji, okien na potudnie, pasywnej
wentylacji czy elementéw energochtonnych.

2. Adaptacje do zmian klimatu - nalezy przez to rozumie¢ taki sposéb planowania, aby bylo ono
optymalnie przystosowane do postepujacych zmian klimatu, jak réwniez by nie powodowalo
zwiekszenia wrazliwoéci elementéw $rodowiska na zmiany klimatu; tworzac obecng zmiane Studium...

nalezy rozwazy¢ ewentualne inwestycje na danym terenie, realizowane zgodnie z zapisami

analizowanego dokumentu oraz respektowac potencjalne kleski zywiolowe, zwigzane ze zmianami
klimatu takie jak:

powodzie — poprzez np.: lokalizacje, konstrukcje, mozliwos¢ awaryjnego zasilania w energie
i wode;

pozary — poprzez np.: konstrukcje, zagospodarowanie terenu, systemy awaryjne, ognioodporne
materialty budowlane, drogi ewakuacyjne;

fale upatéw — poprzez np.: konstrukcje, zagospodarowanie terenu — zacienianie, dachy pokryte
rodlinnoscig, klimatyzacje, ochrone przeciwpozarowa, retencje wody, minimalizowanie zjawiska
miejskich wysp ciepta, emisje lotnych zwigzkéw organicznych i tlenkéw azotu, rodzaj i kolor
materiatéw budowlanych;

susze — poprzez np.: systemy oszczedzania wody, gromadzenie wéd opadowych i roztopowych,
przygotowanie na zwiekszone zapotrzebowanie na wode, ochrone przeciwpozarows, ochrone
krajobrazu (ochrona zieleni), zachowanie ciaglosci siedlisk, wptyw na warstwy wodonosne,
instalacje oczyszczania $ciekéw umozliwiajaca odzysk wody, zamkniety obieg wody
technologicznej;

nawalne deszcze i burze — poprzez np.: konstrukcje, odprowadzanie wody, wplyw na retencje
wody, stopien izolacji terenu, zagospodarowanie terenu (zalesianie, tereny zielone), awaryjne
zasilanie, ochrone przed podtopieniami (lokalizacja), piorunochrony, ryzyko wycieku
zanieczyszczen, zasuwy burzowe, wiasciwe odwodnienie terenu, drogi ewakuacyjne;

silne wiatry — poprzez np.: konstrukcje, ryzyko przewrdcenia obiektow w sgsiedztwie np. drzew,
awaryjne zasilanie;

katastrofalne opady $niegu - poprzez np.: konstrukcje (stabilno$¢ i wytrzymatos$¢), awaryjne
zasilanie, eksploatacje (np. usuwanie $niegu);
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e fale mrozu — poprzez np.: konstrukcje, awaryjne zasilanie, materialty budowlane odporne na niskie
temperatury, ochrona przed szkodami wywotanymi zamarzaniem i odmarzaniem (wodociagi,
drogi).

Aspekty i problemy wyzej wymienione byly szczegélowo analizowane przez projektanta obecnej

zmiany Studium... i zostalty uwzglednione w zapisach analizowanego dokumentu. Ponadto obecna zmiana

Studium... uwzglednia zapisy ,Strategicznego planu adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030".

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie moze narzucad

konkretnych rozwigzan technologicznych, nie mniej jednak pozwala ograniczy¢é czy nawet unikngé

kosztéw i ryzyka wynikajacych z zaniechania dziatan na rzecz adaptacji do zmian klimatu.

Do wustalen Studium... i obecnej jego zmiany oraz rozwiazad funkcjonalno-przestrzennych

wpisujacych sie w fagodzenie zmian klimatu oraz adaptacje do nich nalezy wymieni¢ m.in.:

zachowanie ekosysteméw lesnych w dotychczasowym lesnym uzytkowaniu, w tym istniejacych tak
i polan srédlesnych;

wylaczenie lasdéw z mozliwosci urbanizacji poprzez wiaczenie ich w strefy o niskiej intensywnosci
uzytkowania;

zachowanie i zwiekszanie bioréznorodnosci lasow;

polityka przestrzenna sprzyjajaca przyrostowi powierzchni lesnej (zalesianie);

dzialania zmierzajace do zwiekszenia retencji wodnej - budowa zbiornikéw wodnych (w tym
retencyjnych), ochrona i modernizacja obiektéw retencji korytowej, zachowanie istniejacych ciekéw
powierzchniowych, renaturyzacja zbiornikéw wyschnietych;

udroznienie i utrzymanie przepustowo$ci rowdéw melioracyjnych;

ochrona dna dolin rzecznych przed zabudowa poprzez wylaczenie bezposredniego sasiedztwa rzek
z mozliwoéci zabudowy i pozostawienie w przyrodniczym wykorzystaniu, co zapewnia posrednio
wlasciwe odprowadzenie podwyzszonych stanéow wod;

rozbudowa sieci kanatéw deszczowych;

postulowanie stosowania rozwigzan majacych na celu zachowanie i odbudowe retencji na kazdej
dzialce budowlanej, w rowach przydroznych, zbiornikach terenowych;

regulacja rzek — Neru, L6dki i Jasierica w celu umozliwienia sprawnego odptywu wdéd i odwodnienia
terenu;

dopuszczenie przyspieszonego odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych do koryt rzecznych
w sytuacjach ekstremalnych;

postulowanie maksymalnego wykorzystania wéd opadowych i roztopowych do utrzymania zieleni
w obrebie teren6w zabudowy ekstensywnej;

obowiazek oczyszczania wod opadowych pochodzacych z kanalizacji deszczowej poprzez m.in.
stosowanie separatorow u potencjalnych zrédet powstawania zanieczyszczen oraz urzadzanie
w dolinach rzek i otwartych terenach zielonych tzw. wetlandéw;

uwzglednienie zagrozenia powodziowego wodami Neru (w tym szczegélnego zagrozenia o $rednim
prawdopodobiernstwie wystapienia) i obostrzeni wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu prawa
wodnego, akcentowanie koniecznoéci ich specjalnego potraktowania w planowaniu;

uzaleznienie przeznaczania terenéw pod zabudowe i zagospodarowanie od rozwoju infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

postulowanie selektywnej zbiérki odpadéw (odzysk, recykling) z ograniczaniem ich sktfadowania;

eliminowanie paliw statych na rzecz paliw ekologicznych; modernizacja istniejgcych zrédet ciepta na
zrédia bezpieczne ekologiczne tj. wykorzystujace paliwa zapewniajace wysoki stopienl czysto$ci emisji
spalin (gaz, olej);

dopuszczenie mozliwo$¢ realizacji farm i ogniw fotowoltaicznych;
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*  postulowanie realizacji ochronnych paséw zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 10,0 m;

e postulowanie zwiekszenia udziatu komunikacji zbiorowej w ruchu komunikacyjnym oraz rozwoju
alternatywnych $rodkéw komunikacji.

7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W TYM
ODDZIALYWANIE BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE,
SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE I DEUGOTERMINOWE, STALE
I CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE I NEGATYWNE NA CELE
I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ
INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU, A TAKZE NA

SRODOWISKO

Planowane zmiany zagospodarowania wptyna na stan $rodowiska przyrodniczego. Wystapi szereg
niekorzystnych czynnikéw, ktére beda w ré6znym stopniu oddziatywac na srodowisko przyrodnicze.

Najwiekszy wplyw na zmiany zachodzace w $rodowisku maja inwestycje: rozbudowa zabudowy

mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjno-ustugowej,

i modernizacja szlakéw komunikacyjnych.

rozbudowa infrastruktury technicznej, budowa

Negatywne zmiany i przeksztalcenia s$rodowiska zwigzane s3 z etapem powstawania nowego
zainwestowania powodujacym wzrost presji w okresie jego funkcjonowania.

Tab. 3 Prognozowanie oddziafywanie I natezenie zagrozeri srodowiska

Czynnik

Mozliwos¢ wystgpienia

Prognozowane oddziatywanie
i jego natezenie

przeksztatcenie krajobrazu

Wystapi

miasto w wy§ciowej wersji Studium... zostato
przeznaczone niemal do catkowitej urbanizaciji
"
najwigksze obcizenie niog tereny zabudowy
produkcyjno — ustugowej — przede wszystkim
wschodnia cgs¢ miasta jako bezgoednie
sasiedztwo projektowanej S-14 (strefy G);
aktualne tereny rolnicze miasta zostaly przede
wszystkim przeznaczone pod zabugow
mieszkaniow jednorodzing — wielko-
powierzchniowe obszary na p6tnoc od ul.
Lutomierskiej — Jana Pawta Il i doliny rzeki
Jasieniec; znaczne powierzchniowo obszary
w potudniowej i wschodniej g#ci miasta;
zmiana Studium... z 2014 r. dodatkowo
jednostkowo poszerzyta steafirbanizacji
wyznaczajc nowe tereny do urbanizaciji
w bezpadrednim gsiedztwie dolin rzecznych —
najwigkszy to teren ustug turystyki i sportu
w potudniowej czsci miasta, na prawym brzegu
rzeki Ner (strefa E2);
obecna zmiana Studium... nie ingeruje
w wytyczne okrélone we wczéniejszych
edycjach Studium uwarunkowa kierunkéw
zagospodarowania miasta:
v' wprowadzenie mdiwosci rozwoju ustug

w strefie E1, w rejonie ul. Lutomierskiej

i Krzywej (- dotychczas midiwosé

realizacji ustug turystyki i sportu);
v' wprowadzenie mdiwosci rozwoju
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej na terenie patonym péinoc od
ul. Lutomierskiej i bezp&rednio po
zachodniej stronie ogrédkow dziatkowych
(- dotychczas mdiwos¢ realizacji ustug
turystyki i sportu);

v' wprowadzenie mdiwosci rozwoju ustug
w strefie rozwoju zabudowy mieszkaniowej
zachodni (M1) w rejonie ul. Krzywej
i granic miasta na terenie projektowanego
sPuczniewsko-Grotnickiego” OCHK-u
(- dotychczas mdiwos¢ realizacji tylko
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)

v' wprowadzenie mdiwosci rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w strefie podmiejskiej zachodniej (D1) po
potudniowej stronie ulicy Lutomierskiej
i w bezpdrednim wschodnimgsiedztwie
Domu Pomocy Spotecznej (- dotychczas
mozliwos¢ realizacji ustug);

v’ przeznaczenie terenu dotychczas
zarezerwowanego pod pakszenie
cmentarza (rejon ulicy Lutomierskiej) pod
ustugi z dopuszczama fragmencie
zabudow mieszkaniow jednorodzing;

v' wprowadzenie mdiwosci realizacji terenu
ustug centrotwérczych w strefie rozwoju
zabudowy mieszkaniowej (M3) w rejonie
ulicy Nadrzecznej (- dotychczas atigvos¢
realizacji ustug publicznych);

v' wprowadzenie mdiwosci realizacji ustug
w strefie rozwoju zabudowy mieszkaniowej
(M3) w rejonie ulicy Niesicin (—
dotychczas mdiwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne)j);

v' wprowadzenie mdiwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w rejonie ulicy Nad Jasiesi po zachodniej
stronie projektowanej S-14 (- dotychczas
mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug
(pas wzdhz projektowanej S-14));

v' wprowadzenie mdiwosci realizacji
zabudowy ustugowo-produkcyjnej po
wschodniej stronie ulicy Spétdzielczej
(- dotychczas mdiwos¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej);

v' wprowadzenie mdiwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przy ulicy Warzywniczej w strefie M2
(— dotychczas mdiwosc realizacji
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej);

v' wprowadzenie madiwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej po wschodniej stronie
projektowanej S-14 i na potudnie od rzeki
Jasieniec (— dotychczas atisvosé realizacji
zabudowy produkcyjno-ustugowej);

v' wprowadzenie mdiwosci rozwoju ustug
i funkcji mieszkaniowej na potudniowo —
wschodnich kracach strefy G2
(- dotychczas mdiwos¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej);

v' wprowadzenie mdiwosci realizacji
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zabudowy produkcyjno — ustugowej

w strefie E3 na wschodnich Kreach miasta
(dotychczas madiwos¢ realizacji ustug
turystyki i sportu);

wprowadzenie mdiwosci lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych o powierzchni sprzega
powyzej 2000 m2 przy ulicy Lodzkiej

w strefie G2 oraz w rejonie ulicy
Nadrzecznej w strefie M3;

wyznaczenie terendw ustug turystyki

i sportu oraz terenéw zieleni z ustugami
turystyki w dolinie rzecznej Neru;
wyznaczenie niewielko powierzchniowych
terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug i produkcyjno-
ustugowej w strefie E3;

umazliwienie pozyskiwania energii

z odnawialnyclerodet energii — dopuszcza
mozliwo$¢ realizacji farm i ogniw
fotowoltaicznych oraz turbin wodnych;

v' wprowadzenie strefy przyrodniczej E5;
obecna zmiana Studium... dotyczy zaledwie
trzech obszaréw stanayeiych hcznie ok. 5%
powierzchni miasta; nie wyznacza nowych
terendw inwestycyjnych; jej podstawowym cele
v' zmiany parametréw wysokciowych
zabudowy produkcyjnej dla obszaru
potozonego w rejonie ulicy Spoétdzielczej

i Srebrna-@browa;

zmiany przeznaczenia wschodnichdgaw
obszaru pot2onego w rejonie ulicy
Nadrzecznej (po jej potudniowej stronie) n|
powierzchni ok. 10 ha z terenu
przeznaczonego pod zabudpustug
centrotwdrczych na funkgjparku;

zmiany przeznaczenia we wschodnigjscz
obszaru pot2onego w rejonie ulicy
Lutomierskiej i Bechcice na obszarze ok.
6,5 ha z funkcji mieszkaniowej na funkcj
mieszkaniowo-ustugowi ustugova.

oddzialywanie znagre

jest korekta dotychczasowej polityki w zakresief

D

zmiana powierzchni czynnej wysi na terenach nowo zainwestowanych zmiana albeg
powierzchni
likwidacja powierzchni . wymiana gruntéw pod zabudew oddziatywanie
biologicznie czynnej wystapl znacace
przeksztatcenie waloréw . lokalne ograniczenie zasgju, ekspozycja
widokowych wystap! dominant

emisja zanieczyszcie
powietrza z uktadow
grzewczych

wystapi przed rozbudowsystemu

gazyfikacyjnego i sieci cieplnej
oraz powszechnym stosowanien
paliw bezpiecznych ekologicznig

(gaz, olej opatowy)

L wystapi w znacacym rozmiarze na obszarze miasta
brak alternatywnyclirédet ciepta

emisja zanieczyszcie
powietrza z pojazdow
samochodowych

wystgpi

wystapi w znaczacym rozmiarze

emisja hatasu
komunikacyjnego

wystapi gtéwnie w bezpérednim
sgsiedztwie S-14 oraz drogi
krajowej i wojewddzkiej

hatas drogowy najbardziej skoncentrowany
w otoczeniu drég

emisja hatasu komunalnego

wapst

oddziatywanie w stopniu mato znacym

emisja niejonizujcego
promieniowanie

wystapi

w gsiedztwie napowietrznych linii wysokiego negia

110kV
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elektromagnetycznego

przeksztatcenie stosunkéw

wodno-gruntowych wystapi osuszanie, lokalnie znagz wzrost uwilgotnienia
pogorszenie funkcjonowania wystpi teren UTS - wielké¢ oddziatywania uzaleiona od
ekosystemoéw w dolinie rzeki nie dotyczy obecnej zmiany przyjetych ostatecznie rozgaan funkcjonalno —
Ner Studium... przestrzennych

zanieczyszczenie wod
powierzchniowych na skutek
zrzutusciekow

wystapi - do czasu zrealizowania

planu rozbudowy systemu
kanalizacji sanitarnej

oddziatywanie znaegze — do czasu zrealizowania
planu rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej
(docelowo zalgnie od sprawngi oczyszczalni
sciekéw)

zanieczyszczenie wod

oddzialywanie znagze — do czasu zrealizowania
planu rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej

podziemnych maze wystpi¢ (docelowo zalenie od sprawnézi oczyszczalni
sciekéw)
powstawanie odpadow . zaleznie od sprawngi gminnego systemu zbierania
komunalnych wystap! gromadzenie i utylizacji odpadéw
powstawanie odpadéw . w zatlazeniu nieznacxee (podlega utylizaciji wedtug
niebezpiecznych wystap! przepiséw odgbnych)
ograniczenie infiltracji wod
opadowych i roztopowych do wystapi matoznacgce
gruntu
ryzyko podtopienia terenéw me wystpi¢ uzalezn|onspggs&ivgrﬁégt%%g)vv\yidhzama wod
degradacja wartai zbiorowisk . Cr w zaleznosci od stosowanych metod ochrony
0 moze wyshpic . S T :
roslinnych powierzchni biologicznie czynnej
zagr(ignie diaswiata moze wyshpi w zaleznosci od stosowanych metod ochrony czynn
zwierzcego

=)

Zrodlo: opracowanie wiasne

Uwzgledniajac lokalizacje nowych obiektéw oraz projektowane rozwigzania, oddzialywania na
$rodowisko wynikajace z etapu budowy i eksploatacji przedsiewzie¢ beda miaty charakter:

A. Bezposredni:

. zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej;

. mechaniczne przeksztalcenia pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku technicznej zabudowy
powierzchni ziemi (pod budynkami, terenami komunikacyjnymi);

. zmniejszenie powierzchni obszaréw rolniczych;

. zmniejszenie powierzchni obszaréw lesnych i zadrzewionych;

. emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza;

. zanieczyszczenie powietrza spalinami;

. wzrost poziomu hatasu zwianego z pracami budowlanymi (zabudowa kubaturowa, drogi,
infrastruktura techniczna, itp.);

. pylenie z powierzchni odkrytych, miejsc sktadowania materiatéw sypkich i obiektéw w budowie;

. wzrost ilo$ci wytwarzanych odpadéw;

. wzrost ilo$ci wytwarzanych $ciekow;

. wzrost iloéci odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni;

. rozszerzenie strefy oddziatywania hatasu;

. wycinka powierzchni leénych i zadrzewien $rédpolnych kolidujacych z nowym
zainwestowaniem;

. wzrost zagrozenia dla $wiata zwierzecego ze strony infrastruktury komunikacyjnej;

. zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego (gazyfikacja, rozwdj sieci cieplnej,

promowanie ekologicznych no$nikdéw energii (gaz, olej));

. utrata cennych siedlisk w wyniku budowy projektowanego zbiornika ,Bechcice - Konstantynéw”

i ,Konstantynow”;
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pogorszenie funkcjonowania ekosysteméw w dolinie rzeki Ner w wyniku realizacji terenu ustug
turystyki i sportu (UTS) na poludniowych kraricach miasta oraz terenéw zieleni z ustugami
turystyki (ZUT) zwigzanymi z docelowg funkcja rekreacyjna zbiornika wodnego wyznaczonych
w bezposrednim sasiedztwie projektowanego zbiornika ,Bechcice — Konstantynéw”;

Poséredni:

ryzyko wystapienia wypadkéw w czasie budowy;

wzrost szczelnych powierzchni;

wzrost zrédet zanieczyszczen srodowiska;

generowanie ruchu pojazdéw na terenach nowo zainwestowanych;

zmiana stosunkéw hydrologicznych rzeki Ner i Jasieniec, szaty roslinnej, mikroklimatu,
krajobrazu naturalnego w wyniku realizacji projektowanego zbiornika ,Bechcice -
Konstantynéw” i ,Konstantynéw” oraz terenu ustug turystyki i sportu (UTS) na potudniowych
kraricach na prawym brzegu rzeki Ner i terenéw zieleni z ustlugami turystyki (ZUT)
wyznaczonych w bezposrednim sasiedztwie projektowanego zbiornika ,Bechcice -
Konstantynéw”;

zwiekszenie wystgpienia zagrozenia powodziowego oraz rozmiaréw ich negatywnych skutkéw
w wyniku dopuszczenia w dolinach rzecznych mozliwoéci inwestycyjnych (teren UTS, ZUT oraz
tereny inwestycyjne bez prawa do zabudowy);

poprawienie jakosci wod powierzchniowych i gruntowych oraz gleb w wyniku dalszego
sukcesywnego rozwoju kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

poprawa stanu zdrowotnego ludnosci i zwierzat wskutek poprawy warunkéw sanitarnych
i higienicznych zamieszkiwania;

poprawa estetyki zabudowy i stanu dziedzictwa kulturowego.

Witérny:

eksploatacja pojazdéw samochodowych jest Zrédlem emisji gazéw obnizajacych odczyn opadéw
atmosferycznych (kwasne deszcze), na ktérych oddzialtywanie narazone sa gleby oraz roslinnosé;
zwiekszenie sptywu powierzchniowego woéd opadowych i roztopowych w obrebie uszczelnionych
powierzchni;

zwiekszenie plynnosci i bezpieczerstwa ruchu wplywajace na zmniejszenie zanieczyszczen
komunikacyjnych i hatasu;

zmiana funkcjonowania lokalnych systeméw hydrograficznych w wyniku budowy
projektowanego zbiornika ,Bechcice — Konstantynéw” i , Konstantyndw”;

zwiekszenie wystgpienia zagrozenia powodziowego oraz rozmiaréw ich negatywnych skutkéw
w wyniku dopuszczenia w dolinach rzecznych mozliwosci inwestycyjnych (teren UTS i ZUT oraz
tereny inwestycyjne bez prawa do zabudowy);

poprawa higienicznych warunkéw zycia ludnosci i pracy;

zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego (gazyfikacja, rozwdj sieci cieplnej,
promowanie ekologicznych nosnikéw energii (gaz, olej)).

Skumulowany:

zwigzane z prowadzeniem rob6t montazowo — budowlanych;

na terenie zainwestowanym na skutek lokalizacji obiektéw o rdéznych funkcjach beda
kumulowatly sie réznego rodzaju zanieczyszczenia — $cieki, odpady, emisje i hatas komunikacyjny,
niskie emisje energetyczne pylowo-gazowe do atmosfery.

Kroétkoterminowy:

hatas budowlany;
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zanieczyszczenie powietrza w fazie budowy;

odpady budowlane;

ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy;

fragmentaryczne zaklécenie funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego w trakcie prowadzenia
robét budowlanych.

F. Dlugoterminowy:

zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej;

zmniejszenie powierzchni obszaréw rolniczych;

zmniejszenie powierzchni obszaréw lesnych i zadrzewionych;

wzrost szczelnych powierzchni;

wzrost zrédet zanieczyszczen srodowiska;

wzrost ilo$ci wytwarzanych odpaddw;

wzrost ilo$ci wytwarzanych $ciekow;

wzrost iloéci odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni;

lokalne zmiany jakosci krajobrazu;

rozszerzenie strefy oddzialywania hatasu;

zmiany fizykochemiczne gleb w obszarze inwestycji infrastrukturalnych i zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej;

poprawienie jakosci powietrza w wyniku gazyfikacji, rozwoju sieci cieplnej i promowania
ekologicznych nosnikéw energii;

poprawienie jakosci wod powierzchniowych i gruntowych oraz gleb w wyniku dalszego
sukcesywnego rozwoju kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

G. Staly:

zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej;

zmniejszenie powierzchni obszaréw rolniczych;

zmniejszenie powierzchni obszaréw lesnych i zadrzewionych;

zmiany uksztaltowania terenu;

zmiana krajobrazu;

zmiana topoklimatu;

wzrost zrédet zanieczyszczen srodowiska;

wzrost ilo$ci wytwarzanych odpaddw;

wzrost ilo$ci wytwarzanych $ciekow;

wzrost ilo$ci odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni;

wzrost szczelnych powierzchni;

wzrost zrédet generujacych, szkodliwe dla zdrowia ludzi, promieniowanie elektromagnetyczne,
rozszerzenie strefy oddziatywania hatasu;

wzrost zagrozenia dla $wiata zwierzecego ze strony infrastruktury komunikacyjnej;

wycinka powierzchni lesnych i zadrzewien $rodpolnych kolidujacych z nowym
zainwestowaniem;

poprawienie jakosci wod powierzchniowych i gruntowych oraz gleb po w wyniku dalszego
sukcesywnego rozwoju kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

zmiana stosunkow hydrologicznych rzeki Ner i Jasieniec, szaty ro$linnej, mikroklimatu,
krajobrazu  naturalnego w wyniku realizacji projektowanego zbiornika ,Bechcice -
Konstantynéw” i ,Konstantynéw” oraz terenu ustug turystyki i sportu (UTS) na potudniowych
kraricach na prawym brzegu rzeki Ner i terenéw zieleni z ustlugami turystyki (ZUT)
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wyznaczonych w bezpo$rednim sasiedztwie projektowanego zbiornika ,Bechcice -
Konstantynéw”;

utrata cennych siedlisk w wyniku budowy projektowanego zbiornika ,Bechcice - Konstantynow”
i ,Konstantynow”;

pogorszenie funkcjonowania ekosysteméw w dolinie rzeki Ner w wyniku realizacji terenu ustug
turystyki i sportu (UTS) na poludniowych kraricach miasta oraz terenéw zieleni z ustugami
turystyki (ZUT) zwigzanymi z docelowg funkcja rekreacyjna zbiornika wodnego wyznaczonych
w bezposrednim sgsiedztwie projektowanego zbiornika ,,Bechcice — Konstantynéw”;

zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego (gazyfikacja, rozwdj sieci cieplnej,
promowanie ekologicznych nosnikéw energii (gaz, olej));

zwiekszenie plynnosci i bezpieczenstwa ruchu wplywajace na zmniejszenie zanieczyszczen
komunikacyjnych i hatasu;

poprawa estetyki zabudowy i stanu dziedzictwa kulturowego.

poprawa higienicznych warunkéw zycia ludnosci i pracy.

. Chwilowy:

ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy;

powstawanie odpadéw ,,budowlanych”;

powstawanie gruntéw z wykopdéw;

hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane praca sprzetu budowlanego
wystepujace w fazie budowy obiektow.

Pozytywny:

zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego (gazyfikacja, rozwdj sieci cieplnej,
promowanie ekologicznych nosnikéw energii (gaz, olej); umozliwienie pozyskiwania energii
z odnawialnych zrédet energii — mozliwos¢ realizacji farm i ogniw fotowoltaicznych oraz turbin
wodnych);

zmiana funkcjonowania lokalnych systeméw hydrograficznych w wyniku budowy
projektowanego zbiornika ,Bechcice — Konstantynéw” i ,,Konstantynéw”;

poprawienie jakosci wod powierzchniowych i gruntowych oraz gleb w wyniku dalszego
sukcesywnego rozwoju kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

zwiekszenie plynno$ci i bezpieczenstwa ruchu wplywajace na zmniejszenie zanieczyszczen
komunikacyjnych i hatasu;

poprawa stanu zdrowotnego ludnosci i zwierzat wskutek poprawy warunkéw sanitarnych
i higienicznych zamieszkiwania;

poprawa higienicznych warunkéw zycia ludnosci i pracy;

poprawa estetyki zabudowy i stanu dziedzictwa kulturowego.

Negatywny:

zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej;

zmniejszenie powierzchni obszaréw rolniczych;

zmniejszenie powierzchni obszaréw lesnych i zadrzewionych;
emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza;
zanieczyszczenie powietrza spalinami;

wzrost poziomu hatasu zwianego z pracami budowlanymi (zabudowa kubaturowa, drogi,
infrastruktura techniczna, itp.);

pylenie z powierzchni odkrytych, miejsc sktadowania materiatléw sypkich i obiektéw w budowie;

wzrost ilo$ci wytwarzanych odpaddw;
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. wzrost ilo$ci wytwarzanych $ciekow;
. wzrost szczelnych powierzchni;
. wzrost zrédet zanieczyszczen srodowiska;

. wzrost ilo$ci odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni;

. rozszerzenie strefy oddziatywania hatasu;

. wycinka powierzchni leénych i zadrzewien $rédpolnych kolidujacych z nowym
zainwestowaniem;

. wzrost zagrozenia dla $wiata zwierzecego ze strony infrastruktury komunikacyjnej;

. utrata cennych siedlisk w wyniku budowy projektowanego zbiornika ,Bechcice - Konstantynow”

i ,Konstantynow”;

. pogorszenie funkcjonowania ekosysteméw w dolinie rzeki Ner w wyniku realizacji terenu ustug

turystyki i sportu (UTS) na poludniowych kraricach miasta oraz terenéw zieleni z ustugami
turystyki (ZUT) zwiazanymi z docelowa funkcja rekreacyjna zbiornika wodnego wyznaczonych
w bezposrednim sgsiedztwie projektowanego zbiornika ,,Bechcice — Konstantynéw”;

. zwiekszenie wystgpienia zagrozenia powodziowego oraz rozmiaréw ich negatywnych skutkéw

w wyniku dopuszczenia w dolinach rzecznych mozliwosci inwestycyjnych (teren UTS i ZUT oraz
tereny inwestycyjne bez prawa do zabudowy);

. zmiany fizykochemiczne gleb w obszarze inwestycji infrastrukturalnych i zabudowy

mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej;

. zmiana topoklimatu.

Ze wzgledu na fakt, iz obecna zmiana Studium... utrzymuje dotychczasowa polityke przestrzenna,

m.in. w zakresie obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego, jej realizacja réwniez bedzie wigzala sie z wiekszoscia wyzej wyartykulowanych oddziatywan
na $rodowisko (zaréwno na etapie budowy i eksploatacji przedsiewziecia). Jednak skala i polozenie obszarow

objetych obecng zmiang Studium... - dotyczy zaledwie 5% powierzchni miasta (trzy obszary polozone

w rejonie: ulicy Spoétdzielcza i Srebrna-Dabrowa, ulicy Nadrzecznej, ulicy Lutomierskiej) powoduje, iz

ponizej wymienione oddzialywania nie beda mialy miejsca, bowiem dotycza obszaréw, ktére leza poza
zasiegiem przeprowadzanej analizy lub ich brak:

zmniejszenie powierzchni obszaréw lesnych — brak laséw;

wycinka powierzchni lesnych kolidujacych z nowym zainwestowaniem — brak laséw;

utrata cennych siedlisk w wyniku budowy projektowanego zbiornika ,Bechcice - Konstantynéw”
i ,Konstantynéw” — obszary objete obecng zmiana Studium... leza poza zasiegiem obszarowym
projektowanych zbiornikdw;

zmiana funkcjonowania lokalnych systeméw hydrograficznych w wyniku budowy projektowanego
zbiornika ,Bechcice — Konstantynéw” i ,Konstantyndw” — obszary objete obecna zmiana Studium...
leza poza zasiegiem obszarowym projektowanych zbiornikéw;

pogorszenie funkcjonowania ekosystemé6w w dolinie rzeki Ner w wyniku realizacji terenu ustug
turystyki i sportu (UTS) na potudniowych kraricach miasta oraz terendéw zieleni z ustugami turystyki
(ZUT) zwigzanymi 2z docelowa funkcja rekreacyjna zbiornika wodnego wyznaczonych
w bezpo$rednim sasiedztwie projektowanego zbiornika ,Bechcice — Konstantynéw” — s3a to
przesadzenia Studium... z 2014 roku,”® w ktére obecna zmiana Studium... nie moze ingerowac;

zmiana stosunkéw hydrologicznych rzeki Ner i Jasieniec, szaty rodlinnej, mikroklimatu, krajobrazu
naturalnego w  wyniku realizacji projektowanego zbiornika ,Bechcice — Konstantynéw”
i ,Konstantynéw” oraz terenu ustug turystyki i sportu (UTS) na potudniowych kranicach na prawym
brzegu rzeki Ner i terenéw zieleni z ustlugami turystyki (ZUT) wyznaczonych w bezposrednim

0 Przypte uchwad Nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie t.6dakz dnia 30 pzdziernika 2014 r.
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sasiedztwie projektowanego zbiornika ,Bechcice — Konstantyndw” — s3 to przesadzenia Studium...
z 2014 roku,”! w ktére obecna zmiana Studium... nie moze ingerowad;

»  zwiekszenie wystgpienia zagrozenia powodziowego oraz rozmiardw ich negatywnych skutkéw
w wyniku dopuszczenia w dolinach rzecznych mozliwoséci inwestycyjnych (teren UTS, ZUT oraz
tereny inwestycyjne bez prawa do zabudowy) — s3 to przesadzenia Studium... z 2014 roku, w ktére
obecna zmiana Studium... nie moze ingerowac.

Nalezy jednocze$nie podkreslié, iz realizacja obecnej zmiany Studium... w poréwnaniu do przesadzen
dotychczas obowigzujacego Studium... od 2014 roku’? bedzie wiazata sie przede wszystkim z(e):

*  zwiekszeniem powierzchni obszaréw zieleni urzadzonej — wylaczenie z mozliwosci urbanizacji strefy
ekspozycji dla grodziska ,Rszew” (wschodnie krarnce obszaru polozonego w rejonie ulicy Nadrzecznej)
zwiekszajac tym samym bilans terenéw zieleni;

*  zmiang krajobrazu — zwigkszenie parametréw wysokosciowych zabudowy dopuszczonej w obszarze
potozonym w rejonie ulicy Spétdzielczej i Srebrna-Dabrowa;

*  zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej - ustalenie nizszych wskaznikéw udziatu
powierzchni biologicznie czynnej.

Rozpatrujac poszczegdlne elementy srodowiska skala oddziatywania bedzie nastepujaca:

Budowa geologiczna:

*  Na etapie budowy i eksploatacji oddzialywania nie beda znaczace.

Rzezba terenu i gleby:

e Na etapie budowy oddzialywania beda znaczace, bezposrednie, krétkotrwale inieodwracalne
w obszarze zainwestowanym.

*  Na etapie eksploatacji oddzialtywania beda posrednie, stale i o bardzo matym stopniu oddziatywania.
Najwieksze oddzialywanie niosa nowe tereny przewidziane do eksploatacji powierzchniowej

e Przeznaczenie gruntéw rolnych wyzszych klas bonitacyjnych na cele nierolnicze.
*  Przeznaczenie gruntéw nizszych klas do zalesienia.

*  Akceptacja terenéw inwestycyjnych wyznaczonych we wczeéniejszych wersjach Studium... oraz
korekta dotychczasowej polityki przestrzennej na ok. 5% powierzchni miasta objetej obecna zmiana
Studium... w granicach wyznaczonych uchwata Nr XVIII/136/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie
t6dzkim z dnia 28 stycznia 2016 roku (zmiana ich funkcji). Realizacja tych funkcji znaczaco wptynie
na przeksztalcenie powierzchni terenu. Zmiany te nalezy jednak uznac¢ za nieuniknione, towarzyszace
wprowadzeniu kazdego typu inwestycji. Nie mniej jednak nalezy podkresli¢, iz na 95% powierzchni
obszaru miasta jest to wynik przesadzen wersji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynéw *todzki przyjetej uchwala Nr LI/389/14 Rady Miejskiej
w Konstantynowie Lodzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 r. Obecna zmiana Studium... nie ingeruje
W te tereny, procz przesadzen wynikajacych z przepiséw odrebnych, m.in. prawa wodnego.

*  Dla ochrony gleb Studium... ustala racjonalizowanie rozwoju zainwestowania poprzez: intensyfikacje
istniejacego zagospodarowania i zabudowy i dopiero w dalszej kolejnosci przeznaczanie nowych
terené6w pod zainwestowanie, planowe iracjonalne przeznaczanie terenéw pod zabudowe
i zagospodarowanie oraz ich uruchamianie w oparciu o sporzadzane dla nich plany miejscowe, przy
sporzadzaniu ktdérych nalezy stosowac ,wskaznik wypeinienia””3, uzaleznienie przeznaczania terendw
pod zabudowe i zagospodarowanie od rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (warunek

" lbidem
2 |bidem

 Mozliwo$é uruchamiania nowych terenéw dopiero w przypadkipetryienia zabudogyw minimum 80% terendéw ju
wczeniej przeznaczonych pod zabudpinzagospodarowanie
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spelniony wyprzedzajaco lub réwnolegle). Obecna zmiana Studium... nadal utrzymuje powyzsza
polityke przestrzenna.

e Na poprawe jakosci warunkéw glebowych na terenie miasta maja réwniez ustalenia Studium...
(wtym obecnej zmiany) w zakresie gospodarki rolnej (prowadzenie produkcji rolnej zgodnej
z zasadami dobrej praktyki rolniczej) oraz gospodarki odpadami (ograniczanie sktadowanych odpadéw
oraz likwidacja ,,dzikich” wysypisk $mieci).

Klimat:

e Ze wzgledu na znaczne obszary objete zmianami form uzytkowania (niemal cate miasto (!)) i kubatury
obiektéw, ktére mozna wznie$¢ na dziatkach wlaczonych przez Studium... do terenéw budowlanych,
moga wystapi¢ zmiany w stosunkach klimatycznych obszaru (szczegélnie klimatéw lokalnych
i topoklimat6w).

Powietrze:

* Na etapie budowy oddziatywania beda bezpoérednie, krétkookresowe, odwracalne, znaczace, lecz
ograniczone do terenéw przeznaczonych pod zabudowe i bezposrednio w jej otoczeniu.

e Na etapie eksploatacji oddziatywania beda bezposrednie, state, o znaczacym stopniu oddziatywania
szczegblnie od S-14.

*  Przeznaczenie terenéw biologicznie czynnych pod zainwestowanie kubaturowe spowoduje powstanie
nowych zZrédet zanieczyszczen powietrza (stopient oddziatywania bedzie zalezny od formy urbanizacji
— im wieksza koncentracja i zwarto$¢ zabudowy tym wieksze oddzialtywanie).

*  Wozrost ilo$ci doméw mieszkalnych oraz obiektéw ustlugowych i produkcyjnych, ktére powstana
przyczyni sie¢ do wzrostu emisji z systemow grzewczych. W przypadku budowy znacznej liczby
domoéw ogrzewanych przy uzyciu paliw statych, nastapi wzrost emisji. Mozna jednak zalozy¢, ze
zdecydowana wigkszo$¢ nowych budynkéw bedzie ogrzewana przy uzyciu paliwa gazowego, oleju
opalowego czy (co zaktada Studium...- w tym i obecna jego zmiana), a postep w modernizacji
istniejacych kotlowni i stosowanie bardziej ekologicznych no$nikdéw energii spowoduje (w bilansie
ogblnym) utrzymanie (czy nawet poprawe) obecnego poziomu emisji zanieczyszczen powietrza’.

*  Realizacja S-14 spowoduje pogorszenie jakosci powietrza we wschodniej cze$ci Konstantynowa
L6dzkiego. Catkowita obudowa drogi po jej dwdch stronach, z wyjatkiem jedynie dolin rzecznych, co
zaklada Studium... zmniejszy mozliwo$¢ przewietrzania (brak wiekszych terendéw otwartych), co
w konsekwencji spowoduje wzrost stezenia zanieczyszczen komunikacyjnych w tej cze$ci miasta.

e Na terenie miasta wystapia znaczne zmiany w oddzialywaniu komunikacji drogowej, poniewaz sie¢
istniejacych drég zostanie wzbogacona o droge ekspresowa. Ponadto w wyniku realizacji ustalen
Studium... i obecnej jego zmiany pojawia si¢ nowe drobne zrddia emisji — gesta sie¢ ulic lokalnych
obstugujacych nowa zabudowe.

Wody powierzchniowe i podziemne:

e Na etapie budowy oddzialywania beda posrednie, krétkookresowe, odwracalne io bardzo matym
stopniu oddzialywania.

* Na etapie eksploatacji oddzialywania beda posrednie, state (docelowo nastgpi poprawa stanu wod
w zwigzku uporzadkowaniem gospodarki $ciekowej i deszczowej).

*  Studium... uwzglednia zagrozenie ze strony wod powierzchniowych — tereny zalewowe obejmujace
terasy zalewowe rzeki Lubczyny, Jasierica i +1dédki pozostawia w znacznym stopniu
w dotychczasowym naturalnym wykorzystaniu, wykluczone z zabudowy kubaturowe;.

*  Obecna zmiana Studium... uwzglednia zagrozenie ze strony wod rzeki Ner, tj. obszary szczegdélnego

" Nalezy w tym miejscu zaznaczyiz istnieje maliwosé finansowego wsparcia inwestycji poleggjch na zmianie systemu
ogrzewania z wglowego na bardziej ekologiczne, coady istotna zactta dla wytkownikdw posiadajcych przestarzate
systemy grzewcze do przeprowadzenia ich modermizacj
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zagrozenia powodzig i obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie.
Okredla dla nich zasady zagospodarowania dazace do minimalizacji strat powodziowych. W znacznym
stopniu sg to tereny trwatych uzytkéw zielonych (Rz) oraz projektowanego w ramach programu matej
retencji zbiornika wodnego (WS) — zatem tereny wylaczone z zabudowy. Wyjatek od w/w polityki
przestrzennej stanowia: 1) fragmenty terendéw US wyznaczone w Jézefowie oraz na zachodnich
kraricach miasta na prawym brzegu rzeki Ner =z obowiazkiem strefowania intensywnosci
zagospodarowywania terenéw (tzn. zmniejszanie intensywno$ci w kierunku brzegéw zbiornika
wodnego) oraz 2) fragment terenu UTS wyznaczony na prawym brzegu rzeki Ner na potudniowych
kraricach miasta z dopuszczona mozliwoscig realizacji zabudowy kubaturowej w wysokosci 5%
powierzchni terenu.”” Sa to jednak przesadzenia Studium... z 2014 roku przyjetego uchwala Nr
L1/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 r. Obecna zmiana
Studium... zasiegiem nie obejmuje obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, nie mniej jednak
podkresla, iz docelowe przeznaczenie i zagospodarowanie tych terenéw nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

*  Studium... wprowadza ustalenia stuzgce kompleksowej ochronie wéd podziemnych: dalszy rozwoj
systeméw kanalizacji sanitarnej; kontrole gospodarki $ciekami w obszarach nieskanalizowanych,
dalszy rozwoj systeméw selektywnej zbiérki odpaddéw, likwidacje ,dzikich” wysypisk $mieci,
ograniczanie ilo$ci sktadowanych odpadéw; prowadzenie gospodarki le$nej zapewniajacej przyrost
powierzchni leénej (zalesianie gruntéw rolnych klas V-VI). Obecna zmiana Studium... utrzymuje
powyzszg polityke przestrzenna.

e Studium... chroni zasoby wodne poprzez zwiekszenie retencji wodnej — budowa planowanych
zbiornikéw wodnych, ochrona i modernizacja obiektéw retencji korytowej; zachowanie istniejgcych
naturalnych i sztucznych ciekéw powierzchniowych, zbiornikéw wodnych; udroznienie i utrzymanie
przepustowosci row6éw melioracyjnych; utrzymanie ochrony dolin rzecznych i komplekséw lesnych;
dopuszczenie w obrebie wszystkich wyznaczonych stref mozliwosci realizacji matych zbiornikéw
wodnych, adaptacje zbiornikéw istniejacych lub renaturyzacje wyschnietych zbiornikéw. Obecna
zmiana Studium... utrzymuje powyzsza polityke przestrzenna.

*  Studium... realizuje cele s$rodowiskowe ustalone dla woéd powierzchniowych ipodziemnych
w strategicznym dokumencie dla dorzecza Odry, jakim jest ,Plan Gospodarowania Wodami na
obszarze Dorzecza Odry, poprzez wprowadzenie zapiséw majacych na celu: ochrone zasobdéw
wodnych i racjonalizacje zuzycia wody oraz osiagniecia co najmniej dobrego stanu wéd podziemnych
i powierzchniowych (w tym poprawe czystosci wod powierzchniowych). Obecna zmiana Studium...
utrzymuje powyzsza polityke przestrzenna.

e Ze wzgledu na polozenie obszaru miasta w zasiegu udokumentowanego Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka fédzka obecna zmiana Studium... postuluje: ochrone zasobéw wod
podziemnych przed ich degradacja; dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw do warunkéw
i struktur hydrogeologicznych; systematyczng rozbudowe kanalizacji sanitarnej oraz kontrole stanu
i funkcjonowania indywidualnej gospodarki $ciekowe;j.

e Studium... zawiera wytyczne dotyczace melioracji i urzadzen wodnych. Ustala obowiazek
zachowania rowow melioracyjnych w stanie istniejacym, bowiem spelniaja one wazna role
odbiornikéw wdéd powierzchniowych. Konieczng przebudowe urzadzen melioracyjnych kolidujacych
z projektowang zabudowa nalezy przeprowadzi¢ w sposéb zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie
sasiednich obszaréw, na ktérych funkcjonuja urzadzenia melioracyjne. Obecna zmiana Studium...
utrzymuje powyzsza polityke przestrzenna.

*  Studium... zaklada uporzadkowanie gospodarki $ciekowej na terenie miasta poprzez: rozbudowe sieci
kanaléw sanitarnych i kolektoréw, oczyszczanie wszystkich $ciekéw na Grupowej Oczyszczalni

S Studium... zawiera jednak wytyczne meg na celu ograniczydo minimum presj urbanistycza doliny rzecznej —
wysoki wskanik powierzchni biologicznie czynnej, niski wskeak powierzchni zabudowy, nibwosé realizacji zabudowy
w obszarze posiadgym dos¢p do sieciowych urgzer infrastruktury technicznej oraz po wykonaniu ek gruntu,
obowigzek zachowania w bezfrednim gsiedztwie rzeki Ner zieleni zgodnej z ekosystemexdnej, nadwodnejggowej).
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Sciekéw w todzi oraz wyprowadzenie éciekéw bytowych iprzemystowych z sieci kanalizacji
deszczowej. Tak wiec docelowo nalezy sie spodziewac znacznej poprawy wyposazenia obszaru
w kanalizacje sanitarng. To najbardziej znaczacy ekologicznie efekt ustalenn Studium... utrzymany
réwniez przez obecng jego zmiane.

Za gléwny kierunek dziatant w dziedzinie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych Studium...
ustala: rozbudowe sieci kanatéw deszczowych i kolektoréw; wyprowadzenie wéd opadowych z sieci
kanalizacji sanitarnej; obowiazek oczyszczania wdd opadowych pochodzacych z kanalizacji
deszczowej; zachowanie i odbudowe retencji na kazdej dzialce budowlanej, w rowach przydroznych,
zbiornikach terenowych (m.in. regulacje rowéw miejskich); ochrone dolin rzecznych przed
zabudowa; regulacje rzek; odprowadzanie powierzchniowe (tereny o odpowiednim naturalnym
spadku terenu i usytuowaniu wysoko$ciowym, tereny zabudowy ekstensywnej). Obecna zmiana
Studium... utrzymuje powyzszg polityke przestrzenns.

Studium... na terenach o odpowiednich warunkach gruntowo—wodnych dopuszcza mozliwosé
infiltracji wéd opadowych i roztopowych do gruntu i odnawianie podziemnych zasobéw wodnych.
Obecna zmiana Studium... utrzymuje powyzsza polityke przestrzenna.

Zwierzeta:

Na etapie budowy oddziatywania beda bezposrednie, krétkookresowe, stosunkowo mato znaczace,
w wiekszosci odwracalne.

Na etapie eksploatacji oddziatywania beda posrednie, stale, o bardzo malym stopniu oddziatywania
i okreslonym tylko do niektérych gatunkéw zwierzat.

Studium... bedzie utrzymywat istniejace warunki bytowania zwierzat z wyjatkiem obszaréw, ktére
wskazano pod nowe zainwestowanie. W tych terenach wraz ze zmiang przeznaczenia terendéw
obecnie rolnych, odlogowanych lub nieuzytkéw na tereny pod zainwestowanie, warunki bytowania
zwierzat ulegng zmianie. Nalezy spodziewa¢ sie przenoszenia i zanikania gatunkéw zle znoszacych
sasiedztwa czltowieka, ale tez pojawienia sie gatunkéw nowych.

Obecna zmiana Studium... zwieksza bilans terenéw zielonych wylaczonych z mozliwosci urbanizacji
co wplynie na poprawe warunkéw bytowania zwierzat.

Studium... ustala ochrone terenéw laséw, trwatych uzytkéw zielonych bedacych $rodowiskiem zycia
zwierzat oraz korytarzy i wezléw ekologicznych ufatwiajacych im migracje. Obecna zmiana
Studium... utrzymuje powyzsza polityke przestrzenng a wrecz ja rozwija wyznaczajac teren zieleni
urzadzonej (teren parku) na wschodnich kranicach obszaru potozonego w rejonie ulicy Nadrzecznej
wzdluz istniejacego cieku.

Roéliny:

Na etapie budowy oddziatywania beda bezposrednie, krétkookresowe, w wiekszosci nieodwracalne,
Na etapie eksploatacji oddzialywania beda posrednie, state, o bardzo matym stopniu oddziatywania.
Najcenniejszymi elementami $rodowiska przyrodniczego w obszarze opracowania sa ekosystemy
le$ne, zbiorowiska takowe oraz zbiorowiska zwigzane z wodami ptynacymi. W celu zachowania ich
naturalnego charakteru, obszary te zostaly wykluczone z zabudowy. Zostaly one wlaczone w strefy
przyrodnicze stanowiace szkielet ekologiczny gminy. Bedzie to skutkowato zachowaniem istniejacego
stanu wystepujacych tam zbiorowisk roslinnych.

Ochrona ta bedzie wzmocniona przez powiekszanie powierzchni gruntéw lesnych, ktéra Studium...
realizuje postulowaniem przeznaczania pod zalesienia gruntéw rolnych klas V - VI, z tym ze
szczegélowe ustalenie zakresu zalesiert winno nastapi¢ na etapie sporzadzania planéw miejscowych.
Granice rolno-lesng nalezy uksztaltowac pozostawiajac pas terenu dla rozwoju strefy przejsciowe;.
Ochrona ta bedzie réwniez wzmocniona poprzez powiekszanie powierzchni terenéw zieleni
urzadzonej, ktéra obecna zmiana Studium... realizuje wyznaczeniem terenu parku na wschodnich
kranicach obszaru polozonego w rejonie ulicy Nadrzecznej wzdtuz istniejacego cieku.

Pracownia Planowania Przestrzennego Teresa Brzozowska
96



PROGNOZA ODDZIAEYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen obecnej zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
MIASTA KONSTANTYNOW EODZKI

e Studium okre$la obowiazek zachowania bioréznorodnosci laséw (w tym istniejacych gk i polan
§rédlesnych), dazenie do tworzenia wielogatunkowych drzewostandw. Obecna zmiana Studium...
utrzymuje powyzsza polityke przestrzenna.

e Zmiany w zbiorowiskach roslinnych beda dotyczy¢ obszaréw, gdzie powstanie nowa zabudowa. Sa to
gtéwnie grunty orne, ale réwniez I3ki i pastwiska. Wyznaczenie terenéw pod zabudowe na terenach
uzytkowanych dotad rolniczo jest zamiang jednej formy antropogennej na inng forme antropogenna,
a najwieksza strata jest zniszczenie powierzchni biologicznie czynnej. W terenach 1ak i nieuzytkéw,
gdzie zréznicowanie biologicznie jest znacznie wieksze i cenniejsze straty beda wigksze.

*  Nalezy tu podkresli¢, ze Studium... nie przeznacza catej powierzchni dziatki pod zabudowe, a jedynie
jej cze$¢. Na etapie planéw miejscowych nalezy wprowadzi¢ ograniczenia w zakresie wykorzystania
powierzchni ziemi — ustalenie wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej dostosowanej do
specyfiki lokalizacji.

Réznorodnosé biologiczna:

*  Oddzialywanie dtugotrwate, nieodwracalne.

* W Studium... zachowano otwarte przestrzenie o wysokich walorach krajobrazowych i wskazano
obszary majace pelni¢ funkcje przyrodnicze na obszarze miasta (wlaczono je w wyznaczone strefy
przyrodnicze (strefy E) o niskiej intensywnoéci uzytkowania, a miejscami catkowicie wylaczone
z mozliwosci urbanizacji). Jest to niezwykle istotnym i waznym dzialaniem majacym na celu ochrone
tych obszaré6w przed skutkami zmian przestrzennych zwiazanych zrozwojem gospodarczym,
turystyka, rozwojem zabudowy mieszkaniowej. Obecna zmiana Studium... utrzymuje powyzsza
polityke przestrzenna, a wrecz ja poszerza zwiekszajac bilans terendéw zieleni poprzez wyznaczenie
terenu parku na wschodnich kraricach obszaru potozonego w rejonie ulicy Nadrzeczne;.

e W Studium... (w tym w obecnej jego zmianie) oprécz stref zurbanizowanych wyznaczono obszar
niezurbanizowany, ktéry obejmuje tereny o wysokich walorach $rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu takie jak: lasy, trwale uzytki zielone, uprawy polowe, zbiorniki wodne, parki bez prawa
do zabudowy. W jego obrebie obowiazuje zakaz realizacji zabudowy (jedynie realizacja $ciezek i tras
turystycznych, $ciezek rowerowych oraz towarzyszacych im obiektéw malej architektury,
ogoélnodostepnych przestrzeni o charakterze publicznym oraz urzadzen zwigzanych z gospodarka
wodna, a na terenie laséw takze i lesna).

*  Ustalenia Studium... (W tym obecnej jego zmiany — teren ZP na wschodnich krancach obszaru
potozonego w rejonie ulicy Nadrzecznej) beds umozliwiaty trwate funkcjonowanie réznorodnosci
biologicznej w obszarze gminy poprzez utrzymanie w niezmienionym stanie cennych ekosysteméw
lesnych oraz ciekéw wodnych z towarzyszacymi im zbiorowiskami roslinnymi (zakaz zabudowy,
strefowanie intensywnosci zagospodarowania terenéw, tzn. zmniejszanie intensywnoéci w kierunku
zbiornikéw wodnych i laséw, rewitalizacja fragmentu doliny rzeki Ner). Wyjatek stanowi
wyznaczony w potudniowej cze$ci miasta, w dolinie rzeki Ner tereny UTS oraz tereny ZUT
wyznaczone w bezposrednim sasiedztwie projektowanego zbiornika retencyjnego ,Konstantynow —
Bechcice”, ktdre pogorsza funkcjonowanie ekosystemdéw w dolinie rzeki Ner?®.

*  Ochrona $rodowiska przyrodniczego bedzie wzmocniona przez powiekszanie powierzchni gruntéow
le$nych, ktéra Studium... realizuje postulowaniem przeznaczania pod zalesienia gruntéw rolnych klas
V — VI Granice rolno-le$ng nalezy uksztaltowaé pozostawiajac pas terenu dla rozwoju strefy
przejsciowej. Dodatkowo obecna zmiana Studium... powieksza bilans terenéw zieleni poprzez
wyznaczenie terenu parku na wschodnich kraricach obszaru potozonego w rejonie ulicy Nadrzecznej
wzdluz istniejacego cieku.

8 W celu ograniczenia urbanizacji doliny rzecznegachowania chociaczsciowej jej rénorodndci biologicznej
Studium... ustala dla terenu UTS obgmék zachowania w bezgrednim gsiedztwie rzeki Ner zieleni zgodnej
z ekosystemem (wodnej, nadwodnegdwej); wyznacza réwniewysokie wskaniki powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 85-90%
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Do najwazniejszych obszaréw pelnigcych funkcje przyrodnicze na obszarze miasta naleza obszary
o unikatowych zasobach, walorach i cechach $rodowiska przyrodniczego oraz wybitnych walorach
krajobrazowych, objete ochrong prawna — pomniki przyrody oraz dwa projektowane obszary
chronionego krajobrazu wskazane w Studium... (réwniez i w jego obecnej zmianie) do objecia
ochrong prawna. Prawidlowe funkcjonowanie tych obszaréw wymaga ze strony gminy oraz innych
odpowiedzialnych organéw egzekwowanie wymagan, ktére sa narzucone przez prawo dotyczace
ochrony przyrody oraz eliminowanie dziatan mogacych pogorszy¢ ich walory.

W celu okreslenia kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy przyjeto zasade
zréwnowazonego rozwoju jako generalny kierunek dziatarni. Rozwdj gospodarczy miasta i poprawa
poziomu zycia mieszkaricow powinien nastepowaé przy maksymalnym zachowaniu obecnych
waloréw przyrodniczych i kulturowych miasta. Obecna zmiana Studium... utrzymuje powyzsza
polityke przestrzenna.

Studium... racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, zachowanie iwzbogacenie waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych oraz kontynuowanie réznorodnych dziatan przeciwdziatajacych
zagrozeniom $rodowiska analizowany dokument wyznacza jako priorytety. Obecna zmiana
Studium... utrzymuje powyzszg polityke przestrzenna.

Akcentowanie zachowania i ochrony zadrzewien $rédpolnych, przywodnych i przydroznych
posiadajacych istotne znaczenie dla funkcjonowania lokalnych populacji.

Wzmocnienie systemu przyrodniczego miasta poprzez wprowadzanie szpaleréw drzew wokodt
cmentarzy i przy gltéwnych ich alejach oraz realizacje zieleni izolacyjnej jako stref buforowych
pomiedzy funkcja ucigzliwa a funkcja chroniong (mieszkaniowa). Obecna zmiana Studium...
utrzymuje i réwniez realizuje polityke przestrzenng odnoszacs sie do zieleni izolacyjnej.

Zmiany w lokalnych uwarunkowaniach, ktére beda mialy znaczenie dla funkcjonowania
ekosystem6w, gléwnie rolnych bedzie zwigzane z przeznaczeniem tych terenéw pod nowe
zainwestowanie. Bedzie to zwiazane z zubozeniem wystepujacej tam szaty roslinnej i zmiana
warunkéw bytowania zwierzat. Z uwagi na bardzo duza powierzchnie takich obszaréw, zmiany te
moga wplynac na ogélny stan zasobéw przyrody i warunki ich egzystencji.

Obecna zmiana Studium... dokonuje zmian o charakterze pozytywnym zmieniajac przeznaczenie
wzdluz istniejacego cieku we wschodniej cze$ci obszaru potozonego w rejonie ulicy Nadrzecznej
z inwestycyjnego (teren ustug centrotworczych) na wylaczony z mozliwosci urbanizacyjnych (teren
parku).

Najpowazniejszg bariera, ograniczajaca przyrodnicza funkcjonalno$¢ korytarzy ekologicznych sa szlaki
komunikacyjne o duzym natezeniu ruchu. Szczegdlnie silne ograniczenia tworza one dla lokalnych
korytarzy ekologicznych niezwiazanych z ciekami wodnymi, a jedynie z pasmami terenéw otwartych.

Krajobraz:

Oddziatywanie dtugotrwate.

Powierzchnia obszaréw, ktére z racji form =zainwestowania zaliczy¢ nalezy do obszaréw
zurbanizowanych systematycznie ro$nie.

Ustalenia Studium..., poprzez dyspozycje przestrzenna (przeznaczenie i zasady uzytkowania terendéw)
zmierzaja przede wszystkim do zabezpieczenia potrzeb terenowych dla rozwoju miasta, co
w konsekwencji doprowadzilo do zbyt duzej nadwyzki terendéw przeznaczonych pod zabudowe
w stosunku do potrzeb miasta. Walory przyrodnicze obszaru, aszczegdlnie krajobrazowe zostaty
W znacznym stopniu zawezone — jedynie do komplekséw lesnych i waskich dolin rzecznych.

Obecna zmiana Studium... powieksza bilans terenéw zieleni poprzez wyznaczenie terenu parku na
wschodnich kranicach obszaru potozonego w rejonie ulicy Nadrzecznej wzdtuz istniejacego cieku.
Kierunek rozwoju przestrzennego miasta zakladajacy silny rozwdj urbanizacji prowadzi do
uksztaltowania sie na znacznym obszarze miasta krajobrazu typowej strefy podmiejskiej, czy wrecz
miejskiej, gdzie wiekszo$¢ terenéw pokrywa jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa i liczne obiekty
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nierolniczej dziatalnosci gospodarczej, gtéwnie ustugowej, z odpowiednio rozwinietg infrastrukturg
komunikacyjna.

* W celu ochrony krajobrazu oraz wiaczenia terenu miasta w spdjny system obszarow chronionych
realizowany na szczeblu wojewddzkim Studium... (w tym obecna jego zmiana) proponuje
rozszerzenie ochrony zasobéw $rodowiska przyrodniczego poprzez powotanie dwdéch obszaréw
chronionego krajobrazu oraz ochrone elementéw systemu ekologicznego gminy (komplekséw lesnych
i dolin rzecznych (z wyjatkiem potudniowej czesci miasta — teren UTS oraz bezposredniego sasiedztwa
projektowanego zbiornika ,Konstantynéw — Bechcice” — tereny ZUT (!)) przed urbanizacja.

*  Ustalenia Studium... (W tym obecna jego zmiana) w znacznym stopniu ingeruja w przeksztalcenia
krajobrazéw naturalnych. Nastgpi znaczna redukcja terenéw uzytkowanych rolniczo oraz prywatnych
komplekséw lesnych na korzysé terenéw zurbanizowanych. Presja na zmiane przeznaczenia terenéw
potozonych w wielu atrakcyjnych wnetrzach krajobrazowych powoduje naruszenie fragmentéw
krajobrazu péiaturalnego albo jest powodem zagrozenia degradacja z powodu sytuowania zabudowy
w bezposrednim sasiedztwie z natura.

* W celu zachowania naturalnego charakteru najcenniejszych elementéw $rodowiska przyrodniczego
Studium... wlacza je w je w wyznaczone strefy przyrodnicze (strefy E) o niskiej intensywno$ci
uzytkowania, a miejscami catkowicie wylaczone z mozliwosci urbanizacji (zakaz zabudowy). Obecna
zmiana Studium... utrzymuje i réwniez realizuje powyzsza polityke przestrzenng poprzez
wyznaczenie terenu parku na wschodnich krancach obszaru polozonego w rejonie ulicy Nadrzecznej
wzdtuz istniejacego cieku.

*  Ponadto Studium... zaklada intensyfikacje istniejgcego zagospodarowania i zabudowy we wszystkich
wyznaczonych strefach, a dopiero w dalszej kolejnosci nalezy przeznaczaé nowe tereny do
zainwestowania. Obecne tereny otwarte czynne biologicznie powinny by¢ przeznaczane pod
zabudowe i zagospodarowanie w sposéb planowy iracjonalny, uzalezniony przede wszystkim od
rozwoju infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej realizowanej réwnolegle, a wrecz
wyprzedzajaco oraz w oparciu o sporzadzane dla takich terendw plany miejscowe, w ktérych nalezy
stosowaé ,wskaznik wypelnienia®”’. Zapisy te wplyna na zharmonizowanie procesu urbanizacji
miasta, zapobiegna chaosowi przestrzennemu. Obecna zmiana Studium... utrzymuje powyzsza
polityke przestrzenna.

e Studium... (w tym obecna jego zmiana) wielkoskalowe inwestycje mogace mie¢ wplyw na krajobraz
gminy dopuszcza w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej S-14.

*  Projektowane nowe elementy ukladu komunikacyjnego — S-14 réwniez przyczynia sie do
przeksztalcenia krajobrazu gminy.

*  Najbardziej ekspansywny przestrzennie jest krajobraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Krajobraz terenéw dziatalnosci gospodarczej i zabudowy produkcyjnej réwniez wykazuje znaczng
ekspansje, szczegdlnie w bezposrednim sgsiedztwie drogi ekspresowej S-14.

e Studium... (w tym obecna jego zmiana) znaczny obszar miasta przeznacza do zainwestowania, co
w konsekwencji wplynie na jej krajobraz — przeksztalcenie krajobrazu naturalnego w krajobraz
zurbanizowany (typowo miejski i podmiejski). Jednak cze$¢ przyjetych przez Studium... (w tym
obecna jego zmiana) funkcji ma juz obecnie swoje odzwierciedlenie w jej zagospodarowaniu. Czes¢ za$
funkcji jest prostym i nieucigzliwym dla $srodowiska wykorzystaniem predyspozycji srodowiska.

Zasoby naturalne:

*  Oddzialywania nie beda znaczace.
*  Na terenie miasta Konstantynéw £ddzki nie wystepuja udokumentowane ztoza.

* Obecna zmiana Studium... zawiera wytyczne, ktére s3 warunkowane potozeniem obszaru gminy

" Mozliwosé uruchamiania nowych terenéw dopiero w przypadkypetryienia zabudogyw minimum 80% terenéw ju
wczeniej przeznaczonych pod zabudpinzagospodarowanie
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w zasiegu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka f.édzka.

Ludzie:

Na etapie budowy, ze wzgledu na odlegtos¢ terenu budowy od istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
wystapia lokalnie oddzialywania dla mieszkaficéw, i okresowe pogorszenie warunkow zycia (hatas,
Wwzrost zanieczyszczenie powietrza, itp.).

Na etapie eksploatacji oddzialtywania beda posrednie, trwate, znaczace zmiany w stosunku do stanu
istniejacego.

Na etapie budowy oddzialywania emitowanego hatasu i pojawiajacych sie wibracji beda bezposrednie,
krétkookresowe, odwracalne.

Na etapie eksploatacji oddzialywania emitowanego halasu i pojawiajacych sie wibracji beda
bezposrednie, zmienne w zalezno$ci od natezenia ruchu komunikacyjnego (najwieksze od terenéw
produkcyjno — ustugowych wyznaczonych we wschodniej czesci miasta).

W stosunku do oddzialywania ustaled Studium... (w tym obecnej jego zmiany) na ludnos$c
(w kontekscie oddzialywania na zdrowie, bezpieczenstwo i jako$¢ zycia) spodziewane nastepstwa beda
pozytywne.

Warunki zycia mieszkanicéw ulegna poprawie poprzez m.in. dziatania zwiazane z: przebudowsa
ibudowa infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna i deszczowa, gazocigg), promowaniem
ekologicznych no$nikéw energii, budowa nowych ciggéw komunikacyjnych, tworzeniem paséw
zieleni izolacyjnej w formie drzewiastej i krzewiastej w poblizu inwestycji emitujgcych wysoki
stopienl ucigzliwosci akustycznej, wyznaczeniem terendw majacych pelni¢ funkcje rekreacyjne
i sportowe, wyznaczeniem i stworzeniem przestrzeni publicznych.

Polepszenie jakosci powietrza dzieki dalszej rozbudowie sieci gazowej i jej eksploatacji, rozwoju sieci
cieplnej oraz modernizacji systemu weglowego na bardziej przyjazny srodowisku (gaz, olej).

Polepszenie stanu aerosanitarnego i hydrosanitarnego po rozbudowie systemu kanalizacji.

Studium... (w tym obecna jego zmiana) utrzymuje dalszy rozwo¢j systeméw selektywnej zbiorki
odpadéow. W zwiazku z powyzszym nie przewiduje sie wzrostu zagrozenia odpadami dla ludzi
i$rodowiska. Na terenie gminy czeste sa dzikie wysypiska $mieci, zalecenia Studium... (W tym
obecnej jego zmiany) powinny wplynaé na poprawe tego stanu rzeczy.

Polepszenie klimatu akustycznego poprzez stosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych,
ktére obnizg uciazliwy hatas, w szczegdlnosci pochodzacy od gléwnych tras komunikacyjnych —
ograniczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz inwestycji publicznych wzdtuz gléwnych
ciaggéw komunikacyjnych.

W celu zapewnienia bezpiecznych warunkéw mieszkania i bytu Studium (w tym obecna jego zmiana)
na calym terenie miasta, précz terenéw produkcyjno — ustugowych, wyklucza mozliwo$¢ realizacji
inwestycji oraz skladowania i magazynowania materialéw w iloéciach stanowiacych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii przemystowych, ogranicza mozliwo$¢ realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko (w tym tez na ludzi). Ponadto na terenach
produkcyjno-ustugowych sasiadujacych z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy realizowaé pasy
zieleni izolacyjnej, co réwniez realizuje obecna zmiana Studium...

Poprawienie bezpieczenistwa poprzez usprawnienie potaczen komunikacyjnych w miescie
i modernizacje istniejacych drég gwarantujacych ptynnosc jazdy.
W terenach ustugowych i produkcyjnych nalezy sie spodziewaé wigkszej uciazliwosci akustycznej,

gdyz zrédlem uciazliwoéci bedzie przede wszystkim transport technologiczny izewnetrzny,
W mniejszym stopniu procesy produkcyjne.

Brak oddziatywan promieniowania elektromagnetycznego przy zachowaniu stref bezpieczenstwa od
linii elektroenergetycznych.

Zabytki:
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*  Brak oddzialywania.

* W Studium... do $rodowiska kulturowego zaliczono poszczegélne obiekty podlegajace ochronie
konserwatorskiej oraz umieszczone w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, przestrzenne uktady uznane za
zabytkowe, zabytki (stanowiska) archeologiczne, jak i tradycje miasta (szczegdlnie jego centrum) oraz
jego walory krajobrazowe.

e Studium... ustala gtéwne kierunki polityki przestrzennej miasta majace na celu ochrone dziedzictwa
kulturowego.

*  Kwestie ochrony obiektéw zabytkowych i elementéw $rodowiska kulturowego Studium... realizuje
ustanowieniem obszaréw podlegajacych ochronie - wyznaczeniu Ww oparciu o wytyczne
konserwatorskie oraz analizy autoré6w Studiéw... obszarowej formy ochrony dziedzictwa
kulturowego (obiektow i zespotéw zabytkowych wraz z ich otoczeniem) poprzez ustanowienie stref
ochrony konserwatorskiej.

»  Strefy ochrony konserwatorskiej ,A” - obejmuja obszary, na ktérych elementy dawnego ukladu
przestrzennego zachowaly sie w stanie nienaruszonym lub nieznacznie znieksztalconym, w obrebie
ktérych wustala nadrzednos¢ wustalen konserwatorskich wstosunku do wszelkich dziatan
inwestycyjnych. Gléwnym celem dziatani polityki przestrzennej i konserwatorskiej jest zachowanie
historycznego rozmieszczenia budynkéw irelacji miedzy nimi, dojs¢ i dojazdéw do obiektdw, linii
zabudowy oraz kompozycji zieleni i najwarto$ciowszych okazéw drzewostanu.

»  Strefa ,,B” ochrony ukladu rozplanowania — wyznaczona dla historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Konstantynéw £6dzki w celu ochrony: rozplanowania ulic i placéw oraz zabudowy na dziatce,
historycznie uksztalttowanych podzialéw wlasnosciowych idominant przestrzennych oraz
architektury zabudowy.

2

»  Strefy ochrony ekspozycjii ,E” - obejmuja tereny wokdét wybranych obiektéw oraz zespoldéw
zabytkowych o szczegdélnych walorach architektonicznych i historycznych, wyznaczone w celu
zapewnienia im wiasciwej ekspozycji — zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, nasadzen ro$linnoscia
wysoka oraz trasowania napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych.

o Strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obejmuja tereny wokot
istniejagcych zabytkdw (stanowisk) archeologicznych, w celu zapewnienia ochrony istniejacych
pozostatosci osadnictwa pradziejowego, wczesnosredniowiecznego, sredniowiecznego i nowozytnego.
Realizacja inwestycji zwigzanych z koniecznoscia wykonania robdt ziemnych, wymaga
przeprowadzenia badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

e Studium... zawiera ustalenia majace na celu ochrone prawng pojedynczych obiektéw i zabytkow -
wyszczego6lnione w rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow.

e Studium... uwzglednia lokalizacje granic zabytkéw (stanowisk) archeologicznych, dla ktdérych
wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej. Odkrycie nowego stanowiska
archeologicznego wymaga okreélenia strefy ochrony archeologiczne;j.

* W celu promocji obszaréw miasta, cennych pod wzgledem przyrodniczym i kulturowym Studium...
adaptuje istniejace i proponowane na szczeblu wojewddztwa szlaki turystyczne.

e Obecna zmiana Studium... utrzymuje powyzsza polityke przestrzenna oraz zawiera ustalenia, ktdre sa
korzystne w aspekcie ochrony waloréw kulturowych - wylacza z mozliwoséci inwestycyjnych strefe
ekspozycji dla grodziska , Rszew” (zmiana przeznaczenia z ustug centrotwoérczych na teren parku).”®

Dobra materialne:

*  Oddzialywanie dtugotrwate.

*  Realizacja ustalert Studium... (w tym obecnej jego zmiany) bez watpienia wplynie pozytywnie na
zagadnienie wartosci i jakosci débr materialnych poprzez: poprawe jakosci i wartosci przestrzeni

"8 Funkcja ta jest zgodna z funkajstalon dla tego terenu w obowiujacym planie miejscowym - Uchwata nr XIV/112/11
Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 2dttipada 2011 r.
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publicznych (estetyzacja, modernizacja, remonty, renowacja zabytkéw, realizacja nowych elementéw
matej architektury, realizacja nowych lub poprawa stanu istniejacych terenéw zieleni); tworzenie
korzystnych warunkéw dla dokonywania inwestycji na terenie miasta; poprawe zaplecza
turystycznego poprzez wykorzystanie unikatowych waloréw miasta; wzrost wartosci nieruchomosci
gruntowych wskutek zmiany ich przeznaczenia na tereny budowlane; wzrost wartoéci terenéw
o funkcjach gospodarczych, wskutek poprawy ich dostepnosci; tworzenie nowego zainwestowania
stuzacego bezpo$rednio rozwojowi turystyki, sportu i rekreacji (urzadzenie terenéw, budowa
infrastruktury - np. szlakéw, sciezek, itp.).

Natura 2000:

8.

Na terenie miasta Konstantynéw L6dzki nie wystepuja oraz nie proponuje sie obszaréw Natury 2000.
Najblizej potozony wzgledem granic administracyjnych gminy jest obszar majacy znaczenie dla
Wspélnoty GRADY NAD LINDA PLH 100022 — ok. 10,0 km od péinocno — wschodnich (Niesiecin)
granic miasta.

Zostal on zatwierdzony na podstawie Decyzji wykonawczej Komisji z dnia 18 listopada 2011 r.
w sprawie przyjecia piatego zaktualizowanego wykazu terendow majacych znaczenie dla Wspdlnoty
skfadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2011)
8278) (2012/14/UE) opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej w dniu 13 stycznia
2012 r. (Dz. U. UE L 11/55 z dnia 13 stycznia 2012 r.).

Ustalenia Studium... (w tym réwniez obecnej jego zmiany) nie powinny mie¢ negatywnego wplywu
na najblizej potozone wzgledem granic miasta obszary Natura 2000 — znaczne odleglosci ksztattujace
sie na poziomie 10,0 km. Najwiekszym potencjalnym zagrozeniem dla $rodowiska sa wyznaczone we
wschodniej czeséci miasta tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej (ze wzgledu na sgsiedztwo drogi
ekspresowej S-14), nie mniej jednak w ich obrebie nie moga by¢ lokalizowane instalacje i elementy
zagospodarowania bedace zrédtem ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowe;.

Studium... wyznacza zasade zréwnowazonego rozwoju jako podstawe ksztalttowania polityki
przestrzennej miasta. Realizacja takiej polityki przestrzennej zgodnie z analizowanym dokumentem
ma nastepowac jednak w sposéb racjonalny poprzez intensyfikacje istniejacego zagospodarowania
i zabudowy, a dopiero w nastepnej kolejnosci przeznaczanie nowych terendéw do zainwestowania.
Obecna zmiana Studium... utrzymuje powyzsza polityke przestrzenng.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZAC]I
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA
CELE I PRZEDMIOT OCHRONY NATURA 2000 ORAZ
INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

W wyniku zagospodarowania obszaru miasta zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw Lédzki zagrozenia dla $rodowiska,
w tym dla ludzi, nie nastapia lub zostang bardzo znaczaco zminimalizowane. Realizacja znacznej czesci
ustalent Studium... bedzie ingerowata w $rodowisko przyrodnicze, powodujac jego przeksztatcenia. Chodzi
szczegblnie o wprowadzanie terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie kubaturowe w obszary, ktdre
obecnie pozostaja biologicznie czynne.

W celu zapobiezenia, ograniczenia oraz kompensacji przyrodniczej negatywnych oddziatywan na

$rodowisko, do Studium... (w tym do obecnej jego zmiany) wprowadzono ustalenia, ktére wplyna
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pozytywnie na stan i funkcjonowanie poszczegdlnych komponentéw srodowiska:

Wskazanie istniejacych obiektéw przyrodniczych objetych ochrona prawna iutrzymanie ich
ochrony.

Zachowanie otwartych przestrzeni o wysokich walorach krajobrazowych poprzez wylaczenie
z mozliwoéci zabudowy — tereny laséw, trwatych uzytkéw zielonych, upraw polowych oraz
zbiornikéw wodnych i parkow.

Wyznaczenie stref przyrodniczych o niskiej intensywnosci zainwestowania oraz wprowadzenie w ich
obrebie strefowania intensywnosci zagospodarowania terendéw, tzn. zmniejszanie intensywnos$ci
w kierunku zbiornikéw wodnych i laséw.

Prowadzenie racjonalnego gospodarowania zasobami przyrody, zachowanie i wzbogacenie waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych oraz kontynuowanie réznorodnych dziatan przeciwdziatajacych
zagrozeniom $rodowiska uznanie za gtéwne priorytety w polityce przestrzennej miasta.

Racjonalizowanie rozwoju zainwestowania poprzez intensyfikacje istniejacego zagospodarowania
i zabudowy, a dopiero w dalszej kolejno$ci przeznaczanie nowych terenéw pod zainwestowanie.

Akcentowanie zachowania i ochrony zadrzewien $rédpolnych, przywodnych i przydroznych
posiadajacych istotne znaczenie dla funkcjonowania lokalnych populacji.

Ustalenie obowiazku zachowania w bezposrednim sasiedztwie rzeki Ner zieleni zgodnej
z ekosystemem majacej na celu zminimalizowanie negatywnych skutkéw urbanizacji doliny rzecznej
oraz zachowania, chociaz cze$ciowej biordznorodnosci doliny.

Wzmocnienie systemu przyrodniczego miasta poprzez wprowadzanie szpaleréw drzew wokodt
cmentarzy i przy gltéwnych ich alejach oraz realizacje zieleni izolacyjnej jako stref buforowych
pomiedzy funkcjg uciazliwa a funkcjg chroniong (mieszkaniowa), co realizuje réwniez obecna zmiana
Studium....

Postulowanie prowadzenia polityki sprzyjajacej przyrostowi powierzchni le$nych — przeznaczanie pod
zalesienia gruntéw rolnych klas V — VI (szczegélowy zakres zalesiern do okreslenia na etapie
sporzadzania planéw miejscowych).

Ochrona terenéw 1gk, pastwisk i zieleni niskiej w dolinach rzek, pelniace funkcje przyrodnicze,
z zakazem realizacji nowej zabudowy. Obecna zmiana Studium... realizuje powyzsze poprzez
wylaczenie z urbanizacji wschodnich kraficéw obszaru polozonego w rejonie ulicy Nadrzecznej
i wyznaczenie terenu parku wzdtuz istniejacego cieku.

Wprowadzenie na czeéci terendéw wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej majacego
na celu ztagodzenie efektéw dalszej urbanizacji.

Wprowadzenie obowiazku rewaloryzacji zdegradowanych zielericéw i parkow.

Preferowanie prowadzenia produkcji rolnej zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej.

Zakaz realizacji zabudowy na terenach lesnych nie zwigzanej z produkcja lesna.

Przeznaczenie do rewitalizacji fragmentu terenu doliny rzeki Ner poddanego presji urbanizacyjnej lub
nig zagrozony o zachowanym potencjale przyrodniczym. Dzialanie to bedzie bardzo istotne dla
zapewnienia jednolitego i cigglego systemu przyrodniczego miasta.

Postulowanie zachowania istniejacych, naturalnych i sztucznych, ciekéw powierzchniowych oraz
zachowania i rekultywacji zbiornikéw wodnych.

Postulowanie ochrony zasobéw wodnych i racjonalizacji zuzycia wody oraz osiggniecia co najmniej
dobrego stanu wod podziemnych ipowierzchniowych (w tym poprawa czysto$ci wod
powierzchniowych) — realizacja celi $rodowiskowych wustalone dla wdéd powierzchniowych
i podziemnych w strategicznym dokumencie dla dorzecza Odry.

Ochrona udokumentowanego Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka bodzka
poprzez: ochrone zasobdw wdd podziemnych przed ich degradacja, dostosowanie lokalizacji nowych
obiektéw do warunkéw i struktur hydrogeologicznych, systematyczng rozbudowe kanalizacji
sanitarnej oraz kontrole stanu i funkcjonowania indywidualnej gospodarki $ciekowe;j.

Pracownia Planowania Przestrzennego Teresa Brzozowska
103



PROGNOZA ODDZIAEYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen obecnej zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
MIASTA KONSTANTYNOW EODZKI

Zwiekszenie retencji wodnej (budowa planowanych zbiornikéw wodnych oraz matych zbiornikéw
wodnych, ochrona i modernizacja obiektéw retencji korytowej; zachowanie istniejacych naturalnych
isztucznych ciekdw powierzchniowych oraz zbiornikéw wodnych; renaturyzacje wyschnietych
zbiornikéw; udroznienie i utrzymanie przepustowosci rowéw melioracyjnych).

Ochrona istniejacych urzadzen melioracji szczegdtowych — rowy melioracyjne i drenaz. Zachowanie
rowéw melioracyjnych w stanie istniejagcym oraz prawidlowego funkcjonowania istniejacej sieci
drenazowej na terenach sasiednich (w przypadku jej przebudowy).

Ograniczenia zagospodarowania w obszarze iak i dolin rzecznych ze wzgledu na istniejace realne
iudokumentowane od rzeki Ner zagrozenie ze strony woéd powierzchniowych. Utrzymanie
naturalnego (rolniczego — aki i pastwiska) przeznaczenia terenu (z wyjatkiem bezposredniego
sgsiedztwa planowanego zbiornika , Konstantynéw — Bechcice”, ktdre przeksztatca sie w tereny zieleni
z ustugami turystyki (ZUT) oraz potudniowej cze$ci miasta — teren UTS).

Uwzglednienie udokumentowanego zagrozenia ze strony wod rzeki Ner oraz podkre$lenie, iz
docelowe przeznaczenie i zagospodarowanie tych terendéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

Wprowadzenie dla terenu UTS i US wyznaczonych w dolinie rzecznej Neru w obrebie zagrozenia
powodziowego wodami rzeki Ner licznych ograniczen — wytycznych majacych na celu ograniczenie
do minimum presje urbanistyczng doliny rzecznej.

Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej na terenie miasta - rozbudowa sieci kanaléw sanitarnych
i kolektoréw, oczyszczanie wszystkich $ciekéw na Grupowej Oczyszczalni Sciekéw w Lodzi.

Wprowadzenie obowigzku oczyszczania wod opadowych pochodzacych z kanalizacji deszczowej
poprzez stosowanie separator6w u potencjalnych Zrédel powstawania zanieczyszczen oraz urzadzanie
w dolinach rzek i na otwartych terenach zielonych tzw. wetlandow.

Postulowanie dalszego rozwoju systemdéw kanalizacji sanitarnej ikanalizacji deszczowej oraz
systemdw selektywnej zbiorki odpadéw ograniczajacych sktadowanie odpadéw.

Wprowadzenie obowiazku likwidacji ,dzikich” wysypisk $mieci.

Eliminowanie paliw statych na rzecz paliw ekologicznych z preferencja dla wykorzystania gazu i oleju
jako nosnika energii (modernizacja istniejacych weglowych zrddet ciepta) oraz rozwdj sieci cieplnej —
eliminowanie niskiej energii.

Umozliwienie pozyskiwania energii z odnawialnych Zrddel energii — dopuszczenie mozliwosci
realizacji farm i ogniw fotowoltaicznych oraz turbin wodnych.

Przeciwdzialanie pogarszaniu sie klimatu akustycznego oraz ograniczanie istniejagcych zagrozen
poprzez usprawnienie polaczenn komunikacyjnych i modernizacje drég zmierzajace do poprawienia
plynnodci jazdy.

Rozw¢j alternatywnych srodkéw komunikacji (tworzenie systemu $ciezek rowerowych), zwiekszenie
udziatu w ruchu komunikacyjnym komunikacji zbiorowe;j.

Odpowiednie zagospodarowanie terenu W bezposrednim sasiedztwie gléwnych ciagéw
komunikacyjnych oraz wokét podmiotéw gospodarczych o duzym stopniu emisji zanieczyszczen —
ograniczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz inwestycji publicznych wzdtuz gléwnych
ciggow komunikacyjny, wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej, akcentowanie potrzeby zachowania
i ochrony zadrzewien przydroznych.

Zachowanie w przebiegu linii elektroenergetycznych stref ochronnych, w ktérych wystepuja
ograniczone mozliwo$ci zabudowy i zagospodarowania terenu.

Monitoring 7rédet zagrozen dla $rodowiska - kontrola gospodarki $ciekami w obszarach
nieskanalizowanych.

Okreélenie gléwnych kierunkéw polityki przestrzennej miasta majace na celu ochrone dziedzictwa
kulturowego.
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*  Ustanowienie obszaréw podlegajacych ochronie - wyznaczenie woparciu o Wwytyczne
konserwatorskie oraz analizy autor6w Studium... obszarowej formy ochrony dziedzictwa
kulturowego (obiektéw i zespotéw zabytkowych wraz z ich otoczeniem) poprzez ustanowienie stref
ochrony konserwatorskiej.

*  Wylaczenie z mozliwoéci inwestycyjnych na etapie obecnej zmiany Studium... strefe ekspozycji dla
grodziska ,Rszew”, wpisanego do rejestru zabytkéw WKZ pod numerem A 210.

e Okredlenie wytycznych dla dzialann w poszczegdélnych strefach ochrony konserwatorskiej oraz
majacych na celu ochrone prawna pojedynczych obiektéw i zabytkéw - wyszczegdlnione w rejestrze
zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow.

*  Uwzglednienie lokalizacji granic zabytkéw (stanowisk) archeologicznych i wyznaczenie wokét nich
konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej ,,OW”.

*  Adaptacja szlakéw turystycznych dla promocji miejsc i obszaréw zabytkowych.

*  Uzaleznienie przeznaczania terenéw pod zabudowe i zagospodarowanie od rozwoju infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej (warunek spetniony wyprzedzajaco lub réwnolegle).

e Podstawa uruchamiania nowych terenéw obecnie czynnych przyrodniczo pod zainwestowanie
powinny by¢ plany miejscowe.

*  Wprowadzenie obowigzku stosowania w sporzadzanych mpzp ,wskaznika wypelnienia” - mozliwo$¢
uruchamiania nowych terendw w przypadku wypelnienia zabudowa w minimum 80% terenéw juz
wczesniej przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie;

Obecna zmiana Studium... podtrzymuje niemalze wszystkie ustalenia dotychczas obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta w tym, m.in. w zakresie
obszar6éw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.

Na etapie oceny Studium... nie jest mozliwe oszacowanie prac kompensacyjnych, ktére powinny by¢
wykonane. Studium jako dokument o charakterze strategicznym nie jest podstawa do realizacji
poszczegdlnych przeksztalcen. Ich realizacja moze nastgpi¢ dopiero po uchwaleniu planéw miejscowych,
w ktérych mozna ustali¢ metody analizy skutkéw ich realizacji oraz propozycje prac kompensacyjnych.

9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN
ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE WRAZ
Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ORAZ OPIS METOD
DOKONANIA OCENY PROWADZACEJ DO TEGO WYBORU
ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH, W TYM WSKAZANIE NAPOTKANYCH
TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW
TECHNIKI LUB LUK WE WSPOECZESNE] WIEDZY

Studium... ze wzgledu na uogélniony charakter zapiséw nie zawiera propozycji alternatywnych
rozwigzan z punktu widzenia planowania przestrzennego, urbanistyki i ochrony $rodowiska.

W celu ograniczenia negatywnego wpltywu halasu na zdrowie ludzi précz specjalnych urzadzen
stuzacych ograniczaniu propagacji hatasu, role przeston akustycznych moga petnic¢ obiekty budowlane, lub
tereny zabudowy o funkcjach niemieszkalnych, odpowiednio rozmieszczone wzgledem zrdédet hatasu
i obiektéw chronionych. W odniesieniu do zabudowy terenéw usytuowanych niekorzystnie pod wzgledem
potencjalnej uciazliwo$ci akustycznej role przeston akustycznych w stosunku do obiektéw mieszkaniowych
moga pelni¢ wydzielone obiekty ustugowe, garaze, obiekty gospodarcze itp. sytuowane w linii zabudowy
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przestaniajgc zlokalizowane w glebi dzialek obiekty mieszkalne.

W odniesieniu do drég powiatowych i gminnych ich przebudowa czesto sprowadza sie do poprawy
podbudowy, zmiany nawierzchni na bitumiczna lub zwirowa, remontu przepustéw w istniejagcych pasach
drogowych bez potrzeby poszerzania terenéw komunikacji. Nowe rozwiazania techniczno-organizacyjne
posiadaja cechy pozytywnego wpltywu na stan i oddzialywanie na srodowisko.

10. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM...

Studium... zostalo sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony s$rodowiska.
Realizacja ustalent Studium... wymaga kontroli i oceny jakosci poszczegélnych elementéw $rodowiska. Do
kontrolowania i egzekwowania przestrzegania przepiséw ochrony $rodowiska niezbedna jest wiarygodna
wiedza o stanie $rodowiska, ktéra jest zapewniana w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.
W miare potrzeb mozliwe jest tworzenie lokalnych sieci monitoringu w celu $ledzenia i kontrolowania
wplywu najbardziej szkodliwych Zrédet punktowych lub obszarowych na lokalny poziom zanieczyszczenia.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowienl Studium...:

*  prowadzenie rejestru miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

*  rejestrowanie wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiane,

*  prowadzenie rejestru decyzji o warunkach zabudowy,

*  prowadzenie rejestru decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,

e gromadzenie materialéw z nimi zwiazanych,

*  rejestrowanie wnioskéw o zmiane funkcji terenu,

*  rejestrowanie wnioskéw o zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne,

*  ocena zgodno$ci wydanych pozwolen budowlanych z projektem,

*  ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

* oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczos$ci, przemian struktury agrarnej, rozwoju
budownictwa, wzrostu lesistosci),

*  okreSlenie powierzchni urzadzonych terenéw zieleni,
*  ocena warunkoéw i jakosci klimatu akustycznego,
wykonywane raz na 4 lata.
Ponadto metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu moze polegaé¢ na analizie i ocenie

stanu poszczegoélnych komponentdéw $rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu srodowiska, a takze innych dostepnych wynikéw pomiaréw i obserwacji, np.:

*  ocenie jakosci powietrza i jego stanu sanitarnego,
*  ocenie jakosci wod powierzchniowych i podziemnych,
*  badaniu jakosci gleb,
*  ocenie warunkdw i jakosci klimatu akustycznego,
*  ocenie gospodarki odpadami,
wykonywane raz na 1 rok.
Propozycja wskaznikéw stuzacych analizie jakosci srodowiska:
*  zwodociggowanie obszaru gminy (%);
*  dlugo$c¢ sieci wodociggowej (km);
e liczba gospodarstw podtaczonych do sieci wodociagowej (%, ilo$c);
*  liczba oséb korzystajacych z sieci wodociagowej (osoba);

*  powierzchnia terenéw inwestycyjnych z dostepem do sieci wodociggowej (%, km?);
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jakos¢é wody w sieci wodociagowej (klasa);

skanalizowanie obszaru gminy (%);

dlugosc¢ sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej (km);

liczba gospodarstw podiaczonych do kanalizacji (%, ilos¢);

liczba 0s6b korzystajacych z sieci kanalizacyjnej (osoba);

powierzchnia terenéw inwestycyjnych z dostepem do sieci kanalizacyjnej (%, km?);
gospodarstwa podlaczone do kanalizacji (%, ilo$¢);

gospodarstwa podlaczone do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci (szamb) (%, ilo$c);
ilo$¢ przydomowych/przyobiektowyh oczyszczalni $ciekéw (szt.);

ilos¢ éciek6w odprowadzanych z terenu gminy (tys. m%rok);

pobor wdéd na terenie gminy (tys. m?/rok);

klasa czystos$ci wéd w rzece: Ner, Lodka, Jasieniec i cieku wodnym Lubczyna;
powierzchnia zmeliorowana gminy (m?);

poziom zanieczyszczen powietrza w punktach pomiarowych;

wielkos$¢ emisji zanieczyszczen powietrza oraz stanu imisji (liczba punktéw pomiarowych, w ktérych
notowane sg przekroczenia norm stezen (Mg/rok);

liczba zmodernizowanych systemdéw cieplowniczych (szt.);

liczba instalacji ogrzewania wykorzystujacych odnawialne zrédla energii (energia wodna, wiatrowa,
stoneczna, biomasy) (szt.) oraz jej udziat w ogoéle (%);

liczba instalacji ogrzewania w oparciu o zréddla powodujace niska energie (wegiel kamienny) (szt.)
oraz jej udziat w ogoéle (%);

liczba instalacji ogrzewania w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opalowy, energia elektryczna)
(szt.) oraz jej udziat w ogdle (%);

ilo$¢ wytwarzanych odpadéw ogéltem i na jednego mieszkanca (Mg/rok, kg/mieszkanca/rok);

odsetek odpadéw komunalnych sktadowany na wysypiskach (%);

poziom odzysku odpadéw zbieranych selektywnie w stosunku do catkowitej ilosci tych odpadéw
zawartych w odpadach komunalnych (%);

udziat poszczegoélnych form uzytkowania gruntu w stosunku do catkowitej powierzchni gminy (%);
wskaznik lesistosci (%);

liczba wycietych/posadzonych drzew na terenie gminy (szt.);

powierzchnia wycietych/posadzonych krzewdéw na terenie gminy (m?);

powierzchnia obszaru gminy objeta formami ochrony przyrody (%);

liczba pomnikéw przyrody w gminie (szt.);

przyrost obiektow i terendéw objetych ochrong prawna — ochrona przyrody (szt., %);

ucigzliwo$¢ akustyczna drogi ekspresowej S-14, drég krajowych 71 i drogi wojewddzkiej nr 710 na
podstawie pomiaréw zarzadcy drogi lub WIOS (dB);

liczba pojazdéw korzystajacych z drdg (szt.) i ich przyrost (%);

dlugo$¢ zmodernizowanych drég gminnych (km);

dtugosé sciezek rowerowych (km);

liczba miejsc noclegowych (szt.);

liczba miejsc parkingowych na obszarze gminy (w tym sezonowych obstugujacych ruch turystyczny)
(szt.);

udziat gospodarstw posiadajacych atesty ekologiczne w ogdlnej liczbie gospodarstw (%);

ilo$¢ stacji bazowych telefonii komérkowych (szt.);

powierzchnia terenu zrewitalizowanego i zrehabilitowanego (m?);

ilo$¢ akceji ekologicznych (szt.).
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W zakresie monitoringu poszczegdélnych elementéw $rodowiska odpowiedzialne s3a jednostki
iinstytucje zwiazane z gospodarka wodna, zarzady drdég, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie,
a w zakresie ochrony przyrody Lasy Paristwowe, Wojew6dzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Urzad Gminy oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertéw
w dziedzinie ochrony $rodowiska, np. IMGW, RZGW i inne. Wyniki badan prowadzonych corocznie przez
w/w instytucje sa powszechnie dostepne w raportach przez nie opracowanych.

Ponadto zgodnie z art. 55 ust. 3. pkt. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku I jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.
U. z 2016, poz. 353 ze zmianami) monitoring skutkdéw realizacji postanowienn przyjetego dokumentu
w zakresie oddzialywania na $rodowisko zobowiazany jest prowadzi¢ organ opracowujacy projekt
dokumentu — burmistrz gminy.

11. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Ze wzgledu na polozenie miasta Konstantynéw todzki w centralnej czesci Polski i co z tym zwigzane
znaczne odleglosci do granic Panstwa rzedu kilkuset kilometréw nie prognozuje sie transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko.

12. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku I jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow
L6dzki wymaga przeprowadzenia odrebnego postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na
$rodowisko.

W ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko sporzadza sie prognoze
oddziatywania na $rodowisko do obecnej zmiany Studium... poprzedzona uzgodnieniem z Regionalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym co do zakresu
i stopienia jej szczegdtowosci oraz obwieszczeniem Burmistrza Gminy Konstantynéw t6dzki o mozliwosci
sktadania wnioskéw do sporzadzanej prognozy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (miasta) definiuje
lokalne zasady i kierunki polityki przestrzennej samorzadu lokalnego wpisanej w polityke przestrzenna
panstwa i regionu. To dokument strategiczny sporzadzany dla obszaru w granicach administracyjnych
gminy (miasta), a jego ustalenia s3 wiazace dla ustalenl sporzadzanych planéw miejscowych. Nie jest ono
aktem prawa miejscowego, lecz petni funkcje koordynujace wzgledem ustalent planéw miejscowych. Posiada
swoisty charakter ,wytycznych” do sporzadzania prawa miejscowego.

Sporzadzony projekt zmiany Studium... jest kolejna edycja tego dokumentu. Ostatnia zmiana
w Studium... zostata przyjeta uchwata Nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 30
pazdziernika 2014 r., ktdra jest nadal aktualna i obowiazujaca.

Obecna edycja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynéw Lédzki zgodnie z uchwala Nr XVIII/136/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 28 stycznia 2016 r. dotyczy jedynie trzech obszaréw potozonych w rejonie: ulicy Nadrzecznej, ulicy
Lutomierskiej oraz pomiedzy ulicami Spdldzielcza, Srebrna-Dabrowa i projektowana S14 o 1acznej
powierzchni 142,3 ha. Potrzeba jej realizacji podyktowana jest nowymi potrzebami rozwojowymi miasta w
tych rejonach miasta. W podsumowaniu analizowanego dokumentu przedstawiono synteze
wprowadzonych zmian wynikajacych z Uchwalty Nr XVIII/136/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie
L6dzkim z dnia 28 stycznia 2016 r.
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Obecna zmiana Studium... dokonuje korekty swojej dotychczas prowadzonej polityki przestrzennej
jedynie na trzech fragmentach miasta:

e obszar polozony pomiedzy wulicami Spoéidzielcza i Srebrna-Dabrowa oraz projektowana S14
o powierzchni ok. 40,7 ha;

e obszar polozony w rejonie ulicy Nadrzecznej (po jej potudniowej stronie) o powierzchni
ok. 55,2 ha;

*  obszar polozony w rejonie ulicy Lutomierskiej (po jej potudniowe;j stronie) i ulicy Bechcice (po jej
wschodniej stronie) o powierzchni ok. 46,4 ha.

Dotyczy ona zatem obszaru miasta o tgcznej powierzchni ok. 142,3 ha, co stanowi zaledwie ok. 5%
powierzchni miasta. Na pozostalym obszarze miasta (95% jego powierzchni) obowigzuja i beda
obowiazywaé przesadzenia wersji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynéw tdédzki przyjetej uchwata Nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie L.6dzkim
z dnia 30 pazdziernika 2014 r. Obecna zmiana Studium... nie ingeruje w te tereny, procz przesadzen
wynikajacych z przepiséw odrebnych, m.in. prawa wodnego — wskazanie obszaréw zagrozonych wodami
powodziowymi Neru (w tym szczegélnie zagrozonych) oraz uaktualnienie zapiséw dotyczacych
udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401 Niecka Lodzka. Ostatecznie w wersji
ujednoliconej dla catego obszaru miasta bedzie stanowi¢ nowy wykladnik polityki przestrzennej gminy.

Analizowany dokument opracowany zostal zgodnie zzakresem i trybem okreSlonym

w obowiazujacej ustawie o planowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 roku

1 zawiera:

*  Czes$¢ tekstowa zawierajacg ustalenia wstepne, uwarunkowania (zewnetrzne i wewnetrzne), analize
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, kierunki zagospodarowania przestrzennego (w tym polityke
przestrzenng), synteze ustalen z uzasadnieniem przyjetych rozwiazan — wersja ujednolicona;

*  (Czes¢ graficzna obejmujaca mapy przedstawiajace uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz
kierunki rozwoju gminy w skali 1:10 000.

W ramach obecnej zmiany Studium... zostala przeprowadzona rdéwniez strategiczna ocena
oddziatywania na $rodowisko, ktorej czescia jest sporzadzana niniejsza Prognoza zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku I jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Obowiazek ten zostat
wprowadzony w polskim ustawodawstwie z dniem 15 listopada 2008 r. Od tego momentu jest to kolejna —
trzecia prognoza oddziatywania na srodowisko.

Pierwsza dotyczyta jedynie pdéinocnego fragmentu miasta polozonego pomiedzy ulicami: od strony
wschodniej Zgierska, od strony péinocnej Niesiecin, od strony zachodniej Klonowa, Letniskowa, Rszewska,
od strony potudniowej Lutomierska i Jana Pawla II. Druga zostala sporzadzona dla calego miasta w jego
administracyjnych granicach, ktéra przeanalizowata wplyw ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla catego miasta Konstantynowa todzkiego, zatem i dla analizowanego
terenu. Dlatego tez przy sporzadzaniu obecnej — trzeciej Prognozy, jako wersje wyjsciowa uwzgledniono
prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzona jako druga.

Nie mniej jednak przedmiotem obecnie sporzadzanej Prognozy jest przede wszystkim analiza ustalen
obecnej zmiany Studium... na srodowisko dla trzech obszaréw w granicach wyznaczonych uchwata Nr
XVIII/136/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.ddzkim z dnia 28 stycznia 2016 r. Ponadto uwzgledniono
zmiany wynikajace ze zmiany przepiséw szczebla krajowego i wojewddzkiego.

W niniejszej Prognozie przedstawiono istniejacy stan $rodowiska przyrodniczego uwzgledniajac
potozenie gminy, rzezbe terenu, budowe geologiczng i grunty, surowce mineralne, warunki hydrograficzne
i hydrogeologiczne (wody powierzchniowe i podziemne, malg retencje, zagrozenie powodziowe, GZWP),
warunki geologiczno — inzynierskie, glebowe, klimatyczne, szate rodlinng i$wiat zwierzat, walory
krajobrazowe. Uwzgledniono istniejace obiekty srodowiska objete ochrona prawna, tj. pomniki przyrody
oraz obszary proponowane do objecia ochrong ze wzgledu na cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe -
projektowane dwa obszary chronionego krajobrazu.
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Na tle uwarunkowan przedstawiono zagrozenia $rodowiska przyrodniczego, a w tym czysto$¢ i Zrédia
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, wod powierzchniowych ipodziemnych, powierzchni ziemi
i gleb oraz hatas, promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace.

W Prognozie uwzgledniono réwniez stan dziedzictwa kulturowego, tj.: obiekty o znacznych
wartosciach zabytkowych objetych ochrona poprzez wpis do rejestru zabytkdw mnieruchomych
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw; obiekty o znaczeniu lokalnym iregionalnym wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw; zabytki (stanowiska) archeologiczne oraz inne wartosci dziedzictwa
kulturowego miasta zastlugujace na uwage i ochrone (rozplanowanie $cistego centrum miasta). Wzieto takze
pod uwage szlaki turystyczne promujace walory turystyczne miasta.

W przypadku braku realizacji ustalenn obecnej zmiany Studium... istniejace zrdédia zanieczyszczen
$rodowiska gruntowo - wodnego, powietrza atmosferycznego, gleb, hatasu ipromieniowania
elektromagnetycznego w dalszym ciagu stwarza¢ beda zagrozenia iobniza¢ standardy zamieszkiwania
w mieécie. Studium... (W tym obecna jego zmiana) zawiera zapisy majace na celu ochrone zasobéw
wodnych, powietrza, gleb, przyrode oraz krajobraz. Chroni doliny rzeczne ikompleksy leéne przez
zabudowa. Wyjatek stanowi wyznaczony w poludniowej czesci miasta w dolinie rzeki Ner teren UTS, dla
ktorego Studium... ustala jednak liczne ograniczenia — wytyczne majace na celu ograniczenie do minimum
presji urbanistycznej doliny rzecznej.

Brak realizacji obecnej zmiany Studium... nie spowoduje, ze $rodowisko pozostanie na obecnym
stanie funkcjonowania. Nadal bedzie poddawane dziataniu proceséw zaré6wno naturalnych jak
iantropogenicznych. Miasto bowiem posiada obowigzujace studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz w ok. 44% pokryta jest szczegélowymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (w tym dla przedmiotowych trzech obszaréw) stanowiacymi akty prawa
miejscowego.

Obecna zmiana Studium... podtrzymuje niemalze wszystkie ustalenia dotychczas obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Nadal utrzymuje zasade
zréwnowazonego rozwoju jako podstawe ksztaltowania polityki przestrzennej miasta, przede wszystkim
poprzez: racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, zachowanie i wzbogacenie waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych, kontynuowanie réznorodnych dziatan przeciwdziatajacych zagrozeniom $rodowiska.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczegélnych obszaréw miasta zostaly okreslone poprzez
wydzielenie stref zrdznicowanych funkcjonalnie z ogélnym podzialem na strefy zurbanizowane
i niezurbanizowane.

Realizacja Studium... (w tym obecna jego zmiana) =zaklada intensyfikacje istniejacego
zagospodarowania izabudowy we wszystkich wyznaczonych strefach, a dopiero w dalszej kolejnosci
przeznaczanie nowych terenéw do zainwestowania. Obecne tereny otwarte czynne biologicznie powinny
by¢ przeznaczane pod zabudowe i zagospodarowanie w sposéb planowy i racjonalny, uzalezniony przede
wszystkim od rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej realizowanej réwnolegle, a wrecz
wyprzedzajaco oraz w oparciu o sporzadzane dla takich terendéw plany miejscowe.

W celu zachowania cennych wartoéci przyrodniczych obszaru miasta Studium... (w tym réwniez
obecna jego zmiana) wyznacza strefy przyrodnicze (strefy E) o niskiej intensywnosci uzytkowania,
a miejscami catkowicie wylaczone z mozliwosci urbanizacji (doliny rzeczne ikompleksy lesne). W ten
spos6b bedzie mozliwe zabezpieczenie najcenniejszych przyrodniczo terendéw miasta przed nieustannie
postepujaca urbanizacja.

Tereny inwestycyjne wyznaczone w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynéw to6dzki to gtéwnie tereny:

*  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

*  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

*  zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
*  zabudowy uslugowej;

e zabudowy ustug centrotworczych;
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*  zabudowy ustug turystyki i sportu;
*  zabudowy produkcyjno — ustugowej i ustugowo - produkcyjne;.

Generalnie zdecydowana wigkszos$¢ terendw przeznaczonych do urbanizacji zostata juz wyznaczona
w  wyjsciowej wersji studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
obowiazujacego prawa miejscowego (ok. 44% pokrycia miasta) doprowadzajac do przeznaczenia miasta
prawie do catkowitej (!) urbanizacji i powstania zbyt duzej rezerwy rozwojowych terendéw miasta, nie
adekwatnie w stosunku do popytu na takie tereny. Potwierdza to réwniez , Analiza potrzeb i mozliwosci
rozwoju miasta Konstantynow £0dzki” sporzadzona w 2016 r. Szczegdlnie dotyczy to terendw
przeznaczonych pod funkcje mieszkaniows.

Zmiana Studium... z 2014 roku dla catego obszaru miasta nadal obowiazujaca — uchwata Nr L1/389/14
Rady Miejskiej w Konstantynowie £.ddzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 roku dodatkowo poszerzyla strefe
urbanizacji, wyznaczajac nowe tereny przeznaczone do urbanizacji w postaci:

e rozleglego teren ustug turystyki i sportu (UTS) wyznaczonego w strefie E2, na prawym brzegu rzeki
Ner;

e terendw zieleni z ustugami turystyki (ZUT) zwigzanymi z docelowa funkcja rekreacyjna zbiornika
wodnego wyznaczone w bezposrednim sasiedztwie projektowanego zbiornika ,Bechcice -
Konstantynéw” w strefie E2 kosztem teren6w upraw polowych;

* pasa terenu uslug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej o dlugosci ok. 300 m wzdluz ulicy
Lutomierskiej, po zachodniej stronie Domu Pomocy Spotecznej;

*  terenu ushlug oraz terenu produkcyjno — ustugowego wyznaczonego w strefie E3 po wschodniej stronie
projektowanej drogi ekspresowej S-14;

* terendw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wyznaczone w strefie E3 w sasiedztwie ulicy
Kroétkiej oraz w sasiedztwie ulicy Putaskiego w bliskim sgsiedztwie strefy E3.

Ponadto dokonata korekty dotychczasowej polityki przestrzennej w ponizej przedstawionym
zakresie:

*  wprowadzenie mozliwosci rozwoju ustug w strefie E1, w rejonie ul. Lutomierskiej i Krzywej
(- dotychczas mozliwo$c realizacji ustug turystyki i sportuy);

*  wprowadzenie mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na terenie
potozonym péinoc od ul. Lutomierskiej i bezposrednio po zachodniej stronie ogrédkéw dziatkowych
(- dotychczas mozliwo$c realizacji ustug turystyki i sportuy);

*  wprowadzenie mozliwosci rozwoju ustug w strefie rozwoju zabudowy mieszkaniowej zachodnia (M1)
w rejonie ul. Krzywej i granic miasta na terenie projektowanego ,Puczniewsko-Grotnickiego”
OCHK-u (- dotychczas mozliwos¢ realizacji tylko zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej);

*  wprowadzenie mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie podmiejskiej
zachodniej (D1) po potudniowej stronie ulicy Lutomierskiej i w bezpos$rednim wschodnim sgsiedztwie
Domu Pomocy Spotecznej (- dotychczas mozliwosé realizacji ustug);

e przeznaczenie terenu dotychczas zarezerwowanego pod powiekszenie cmentarza (rejon ulicy
Lutomierskiej) pod ustugi z dopuszczona na fragmencie zabudows mieszkaniows jednorodzinna;

*  wprowadzenie mozliwoéci realizacji terenu ustug centrotwérczych w strefie rozwoju zabudowy
mieszkaniowej (M3) w rejonie ulicy Nadrzecznej (- dotychczas mozliwo$¢ realizacji ustug
publicznych);

*  wprowadzenie mozliwosci realizacji ustug w strefie rozwoju zabudowy mieszkaniowej (M3) w rejonie
ulicy Niesiecin (— dotychczas mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej);

*  wprowadzenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulicy Nad
Jasienia ipo zachodniej stronie projektowanej S-14 (- dotychczas mozliwos$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug (pas wzdtuz projektowanej S-14));
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*  wprowadzenie mozliwosci realizacji zabudowy ustugowo-produkcyjnej po wschodniej stronie ulicy
Spétdzielczej (— dotychczas mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej);

*  wprowadzenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy
Warzywniczej w strefie M2 (- dotychczas mozliwoé¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej);

*  wprowadzenie mozliwoéci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej po
wschodniej stronie projektowanej S-14 i na potudnie od rzeki Jasieniec (- dotychczas mozliwosé
realizacji zabudowy produkcyjno-ustugowej);

e wprowadzenie mozliwosci rozwoju ustug i funkcji mieszkaniowej na potudniowo — wschodnich
kranicach strefy G2 (- dotychczas mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej);

*  wprowadzenie mozliwosci realizacji zabudowy produkcyjno — ustugowej w strefie E3 na wschodnich
kranicach miasta (dotychczas mozliwos¢ realizacji ustug turystyki i sportu);

*  wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? przy ulicy Lodzkiej w strefie G2 oraz w rejonie ulicy Nadrzecznej
w strefie M3;
e umozliwienie pozyskiwanie energii z odnawialnych zrdédet energii — dopuszczenie mozliwos¢
realizacji farm i ogniw fotowoltaicznych oraz mozliwo$¢ lokalizacji turbin wodnych.
Obecna zmiana Studium... nie ingeruje w wyzej wymienione wytyczne okre§lone we wczesniejszych
edycjach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta, bowiem dotyczy ona zaledwie

trzech obszaréw stanowigcych facznie ok. 5% powierzchni miasta w granicach wyznaczonych uchwatg Nr
XVIII/136/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie L.6dzkim z dnia 28 stycznia 2016 r.

Nie wyznacza nowych dodatkowych terenéw inwestycyjnych, bowiem juz Studium... z 2014 roku,
caly obszar objety obecng zmiang Studium... przeznaczyt do urbanizacji. Dokonuje jedynie korekty
dotychczasowej polityki przestrzennej w zakresie:

* zmiany parametréw wysokosciowych zabudowy produkcyjnej wynikajaca z uwarunkowan
technologicznych planowanej produkcji na tym terenie dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Spoétdzielczej i Srebrna-Dabrowa;

e zmiany przeznaczenia wschodnich kraficéw obszaru potozonego w rejonie ulicy Nadrzecznej (po jej
potudniowej stronie) na powierzchni ok. 10 ha z terenu przeznaczonego pod zabudowe ustug
centrotwdrczych na funkcje parku zwiekszajac tym samym bilans terenéw zielonych miasta; funkcja
ta jest zgodna z funkcja ustalong dla tego terenu w obowiazujacym planie miejscowym (Uchwata nr
XIV/112/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 24 listopada 2011 r.); ponadto teren ten
jest jednoczesnie strefa ekspozycji dla grodziska ,Rszew”, wpisanego do rejestru zabytkéw WKZ pod
numerem A 210; zatem zmiana jest jak najbardziej pozadana w aspekcie ochrony waloréw
krajobrazowych jak i przyrodniczych

* zmiany przeznaczenia we wschodniej czes$ci obszaru potozonego w rejonie ulicy Lutomierskiej
i Bechcice na obszarze ok. 6,5 ha z funkcji mieszkaniowej na funkcje mieszkaniowo-ustugowa
iustugowa; zmiana jest wynikiem pozytywnego rozpatrzenia wniosku i wynika z potrzeb
mieszkanicow.

Dla zachowania wartosci przyrodniczych obszaru miasta wyznacza strefy przyrodnicze (strefy E)
o niskiej intensywno$ci uzytkowania. W obrebie tych stref wprowadza strefowanie intensywnosci
zagospodarowania terenéw, tzn. zmniejszanie intensywnoséci w kierunku zbiornikéw wodnych i laséw.

Planowane zmiany zagospodarowania wptyng na stan srodowiska przyrodniczego. Wystapi szereg
czynnikow, ktére beda w réznym stopniu: bezposrednim, posrednim, wtérnym, skumulowanym, krétko-,
$rednio- i dlugoterminowym, stalym ichwilowym, pozytywnym inegatywnym oddzialywa¢ na
poszczegdlne elementy $rodowiska przyrodniczego.

Wplyw na zmiany zachodzace w $rodowisku beda mialy inwestycje: rozbudowa zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, rozbudowa infrastruktury technicznej, budowa i modernizacja

Pracownia Planowania Przestrzennego Teresa Brzozowska
112



PROGNOZA ODDZIAEYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen obecnej zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
MIASTA KONSTANTYNOW EODZKI

szlakéw komunikacyjnych, z tymze najwiekszy rozwoj funkcji produkcyjnej i ustugowej oraz nowe ciagi
komunikacyjne, szczegélnie wysokiej klasy (S-14).

Niemniej jednak w Studium... zaproponowano szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie

i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko. W szczegélnosci:

Zachowanie otwartych przestrzeni o wysokich walorach krajobrazowych poprzez wylaczenie
z mozliwoéci zabudowy — tereny laséw, trwatych uzytkéw zielonych, upraw polowych oraz
zbiornikéw wodnych i parkéw.

Wyznaczenie stref przyrodniczych o niskiej intensywnosci zainwestowania oraz wprowadzenie w ich
obrebie strefowania intensywnosci zagospodarowania terendéw, tzn. zmniejszanie intensywnos$ci
w kierunku zbiornikéw wodnych i laséw.

Racjonalizowanie rozwoju zainwestowania poprzez intensyfikacje istniejacego zagospodarowania
i zabudowy, a dopiero w dalszej kolejnosci przeznaczanie nowych terenéw pod zainwestowanie.
Przeznaczenie do rewitalizacji fragmentu terenu doliny rzeki Ner poddanego presji urbanizacyjnej lub
nig zagrozony o zachowanym potencjale przyrodniczym. Dzialanie to bedzie bardzo istotne dla
zapewnienia jednolitego i cigglego systemu przyrodniczego miasta.

Ustalenie obowiazku zachowania w bezposrednim sasiedztwie rzeki Ner zieleni zgodnej
z ekosystemem majacej na celu zminimalizowanie negatywnych skutkéw urbanizacji doliny rzecznej
oraz zachowania, chociaz cze$ciowej biordznorodnosci doliny.

Akcentowanie zachowania i ochrony zadrzewien $rédpolnych, przywodnych i przydroznych
posiadajacych istotne znaczenie dla funkcjonowania lokalnych populacji.

Wzmocnienie systemu przyrodniczego miasta poprzez wprowadzanie szpaleréw drzew wokodt
cmentarzy i przy gltéwnych ich alejach oraz realizacje zieleni izolacyjnej jako stref buforowych
pomiedzy funkcja uciazliwa a funkcja chroniona (mieszkaniowa), co realizuje réwniez obecna zmiana
Studium....

Postulowanie prowadzenia polityki sprzyjajacej przyrostowi powierzchni le$nych — przeznaczanie pod
zalesienia gruntéw rolnych klas V — VI (szczegélowy zakres zalesien do okreflenia na etapie
sporzadzania planéw miejscowych).

Ochrona terenéw 1gk, pastwisk i zieleni niskiej w dolinach rzek, pelniace funkcje przyrodnicze,
z zakazem realizacji nowej zabudowy. Obecna zmiana Studium... realizuje powyzsze poprzez
wylaczenie z urbanizacji wschodnich kraficéw obszaru polozonego w rejonie ulicy Nadrzecznej
i wyznaczenie terenu parku wzdtuz istniejacego cieku.

Wprowadzenie na czesci terenéw wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej majacego
na celu ztagodzenie efektéw dalszej urbanizacji.

Zakaz realizacji zabudowy na terenach lesnych nie zwigzanej z produkcja lesna.

Realizacja celi $rodowiskowych ustalonych dla woéd powierzchniowych i podziemnych
w strategicznym dokumencie dla dorzecza Odry.

Ochrona udokumentowanego Gldéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka bddzka
poprzez: ochrone zasobdw wdd podziemnych przed ich degradacja, dostosowanie lokalizacji nowych
obiektéw do warunkéw i struktur hydrogeologicznych, systematyczna rozbudowe kanalizacji
sanitarnej oraz kontrole stanu i funkcjonowania indywidualnej gospodarki $ciekowe;j.

Ochrona istniejacych urzadzen melioracji szczegdtowych — rowy melioracyjne i drenaz. Zachowanie
rowow melioracyjnych w stanie istniejacym oraz prawidlowego funkcjonowania istniejacej sieci
drenazowej na terenach sasiednich (w przypadku jej przebudowy).

Ograniczenia zagospodarowania w obszarze gk i dolin rzecznych ze wzgledu na istniejace realne
iudokumentowane od rzeki Ner zagrozenie ze strony wod powierzchniowych. Utrzymanie
naturalnego (rolniczego — 1aki i pastwiska) przeznaczenia terenu (z wyjatkiem bezposredniego
sasiedztwa planowanego zbiornika , Konstantynéw — Bechcice”, ktdre przeksztalca sie w tereny zieleni
z ushlugami turystyki (ZUT) oraz potudniowej czesci miasta — teren UTS).
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Uwzglednienie udokumentowanego zagrozenia ze strony wod rzeki Ner oraz podkre$lenie, iz
docelowe przeznaczenie i zagospodarowanie tych terendéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

Wprowadzenie dla terenu UTS i US wyznaczonych w dolinie rzecznej Neru w obrebie zagrozenia
powodziowego wodami rzeki Ner licznych ograniczen — wytycznych majacych na celu ograniczenie
do minimum presje urbanistyczng doliny rzecznej.

Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej na terenie miasta - rozbudowa sieci kanaléw sanitarnych
i kolektoréw, oczyszczanie wszystkich $ciekéw na Grupowej Oczyszczalni Sciekéw w Lodzi.

Wprowadzenie obowigzku oczyszczania wod opadowych pochodzacych z kanalizacji deszczowej
poprzez stosowanie separator6w u potencjalnych Zrédel powstawania zanieczyszczen oraz urzadzanie
w dolinach rzek i na otwartych terenach zielonych tzw. wetlandow.

Postulowanie dalszego rozwoju systemdéw kanalizacji sanitarnej ikanalizacji deszczowej oraz
systemdw selektywnej zbidrki odpadéw ograniczajacych sktadowanie odpadéw.

Monitoring zrédet zagrozen dla srodowiska.

Ksztaltowanie korzystnych warunkéw aerosanitarnych gminy - eliminowanie paliw staltych na rzecz
paliw ekologicznych, rozwdj sieci cieplnej (eliminowanie niskiej energii) oraz umozliwienie
pozyskiwania energii z odnawialnych zrédel energii (farmy i ogniwa fotowoltaiczne oraz turbiny
wodne).

Przeciwdzialanie pogarszaniu sie klimatu akustycznego oraz ograniczania istniejacych zagrozen.
Odpowiednie zagospodarowanie terenu W bezposrednim sasiedztwie gléwnych ciagéw
komunikacyjnych oraz wokdét podmiotéw gospodarczych o duzym stopniu emisji zanieczyszczen.
Zachowanie w przebiegu linii elektroenergetycznych stref ochronnych, w ktérych wystepuja
ograniczone mozliwo$ci zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wyznaczenie w oparciu o wytyczne konserwatorskie oraz analizy autoréw Studium... obszarowej
formy ochrony dziedzictwa kulturowego (obiektdw i zespoldw zabytkowych wraz z ich otoczeniem)
poprzez ustanowienie stref ochrony konserwatorskie;j.

Wylaczenie z mozliwosci inwestycyjnych na etapie obecnej zmiany Studium... strefe ekspozycji dla

grodziska ,Rszew”, wpisanego do rejestru zabytkéw WKZ pod numerem A 210.

Okredlenie wytycznych dla dziatan w poszczegélnych strefach ochrony konserwatorskiej oraz
majacych na celu ochrone prawna pojedynczych obiektow i zabytkow.

Uzaleznienie przeznaczania terenéw pod zabudowe i zagospodarowanie od rozwoju infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej (warunek spetniony wyprzedzajaco lub réwnolegle).

Podstawa uruchamiania nowych terenéw obecnie czynnych przyrodniczo pod zainwestowanie
powinny by¢ plany miejscowe.

Wprowadzenie obowiazku stosowania w sporzadzanych mpzp ,wskaznika wypelnienia” - mozliwos¢
uruchamiania nowych terenéw w przypadku wypetnienia zabudowa w minimum 80% terenéw juz
wczesniej przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie.

Negatywny wplyw bedzie miato nieuchronne zredukowanie terendéw otwartych. Wzrost zrodet

zanieczyszczenia powietrza i poziomu hatasu bedzie znaczny w stosunku do stanu obecnego.

Przedstawione w projekcie zasady, rozwigzania sa wystarczajace i zapewnia odpowiednia ochrone

$rodowiska, przyrody, krajobrazu, zabytkéw i srodowiska kulturowego.

Realizacja Studium... (w tym obecnej jego zmiany) wiaze sie z efektami gospodarczymi oraz skutkami

powodowanymi w $rodowisku przyrodniczym. Powinna odbywac¢ sie w sposdéb ograniczajacy lub

zapobiegajacy negatywnym skutkom srodowiskowym planowanego rozwoju obszaru.

Przy pelnej realizacji ustalenn Studium... (w tym obecnej jego zmiany), ktéra bedzie jednoczesnie

uwzglednia¢ warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego
nie powinny wystapi¢ takie zagrozenia $rodowiska majace swoje zrédla w obszarze opracowania, ktdre
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prowadzityby do zagrozenia zdrowia i zycia ludzi.

Zagrozenia dla srodowiska obszaru objetego Studium... (w tym obecna jego zmiang), a przede
wszystkim dla realizacji jednego z podstawowych jego ustalen, jakim jest racjonalne wykorzystanie obszaru
gminy, polegajace na uzupelnieniu dotychczas wyznaczonych terendéw oraz na tworzeniu nowych,
skoncentrowanych zespotéw zabudowy zuwzglednieniem lokalnych wartoéci przyrodniczych
i kulturowych oraz potrzeb mieszkarnicow, moga wynikaé z niepelnej realizacji ustalenn zawartych
w analizowanym dokumencie. Jak wykazuje praktyka, najczestszymi przyczynami braku efektéw, lub nawet
pogorszenia warunkow zycia sa:

*  narastajaca dysproporcja miedzy przyrostem substancji budowlanej, a poziomem wyposazenia
obszaru, szczegélnie w infrastrukture komunikacyjna i kanalizacyjna,

* dowolna interpretacja ustalen Studium w polityce realizacyjnej, prowadzaca nieuchronnie do
narastania chaosu przestrzennego obszaru,

*  brak realizacji ustaleri odnoszacych sie do ksztaltowania terenéw otwartych, w szczegdlnosci terenéw
wod otwartych, dolin i zieleni ochronnej ciekéw wodnych,

* dopuszczenie do zasmiecania terendéw otwartych na skutek niekonsekwentnego iniepelnego
wdrozenia systemu gospodarki odpadami.

Stad szczegolna rola samorzadu lokalnego w konsekwentnej egzekucji przepiséw obowigzujacego
prawa, w tym lokalnego, jakim jest plan zagospodarowania przestrzennego.

Studium... jest zgodne z aktualnymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz zgodny
z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, z planami i programami z zakresu ochrony srodowiska.

13. WNIOSKI DO PROGNOZY

W wyznaczonym terminie nie wpltynety zadne wnioski do sporzadzanej prognozy oddzialtywania na
$rodowisko ustalenl obecnej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynéw Lodzki w ramach strategicznej oceny oddzialtywania na srodowisko.
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