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PODSTAWA I ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest wykonanie kolejnej zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw t.6dzki.

Podstawg opracowania jest ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami).

Zgodnie z przewidziang w ustawie procedurg planistyczna uchwatq Nr XVIII/136/16 z dnia
28 stycznia 2016 r. Rada Miejska w Konstantynowie f.odzkim przystgpita do sporzqdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynow todzki przyjetego uchwatq Nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Zakres Studium okre§la ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 1. (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233) dopuszcza wykonanie rysunku projektu Studium na mapach
topograficznych w skali od 1:5000 do 1:25 000. Niniejsze Studium dla miasta Konstantynoéw
1.6dzki, zgodnie z umowa, zostato wykonane na mapie w skali 1: 10000.

Zakres niniejszej zmiany Studium zostat okreslony w uchwale Nr XVIII/136/16
o przystgpieniu  do  sporzqdzania  zmiany  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow +Lodzki. Przedmiotem zmiany
Studium zgodnie z§ 1 ww. uchwaty sq zmiany w3 obszarach miasta w rejonie:
ul. Spotdzielczej, ul. Nadrzecznej oraz ul. Lutomierskiej. Granice tych obszaréw okresla
zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XVII/136/16.

Wprowadzenie zmian bedzie polegato na dostosowaniu parametrow zabudowy do
przewidywanych zamierzen inwestycyjnych w tych trzech obszarach oraz zamiany
przeznaczenia terenow obecnie wskazanych w studium pod zabudowe mieszkaniowa na tereny
ustugowe(rej. ul. Lutomierskiej.

Zgodnie 1z nowelizacjg ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
wprowadzonej ustawq o rewitalizacji z dnia 9 paZdziernika 2015 r., opracowano analize
potrzeb imoZliwosci rozwoju miasta Konstantynow *Lodzki, ktora stanowi element
opracowania uwarunkowan rozwoju miasta. Zostata ona opracowana dla catego obszaru
miasta Konstantynowa tédzkiego, w oparciu o art. 10 ust. 1 pkt 7 i ust. 2 pkt. 1 oraz art. 10,
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Rozdziat 1. TOK PRAC NAD STUDIUM

I. USTALENIA WSTEPNE

L.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynéw L.o6dzki elementem strategicznej polityki rozwoju
miasta

Celem Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie polityki przestrzennej miasta Konstantynéw todzki jako wyrazu $wiadomej
dziatalnosci podmiotu publicznego — samorzadu lokalnego — w odniesieniu do przestrzeni
podlegajacej jego jurysdykcji. Studium jest ustawowo usankcjonowanym elementem
planowania strategicznego zwiazanym z ustaleniem ram przestrzennych dla przysziego
rozwoju i funkcjonowania miasta, co stanowi gtéwne zadanie planowania urbanistycznego,
w nurcie ktérego umieszczone jest Studium.

W art. 9 wust. 1 ustawy z27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono, ze ,,w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate
o przystgpieniu do sporzadzenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, zwanego dalej Studium”.

Rada Miejska w Konstantynowie t.édzkim podejmowata trzykrotnie uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantyndw  Eodzki. Wzrastajacy zakres kompetencji
i odpowiedzialno$ci samorzadu lokalnego szczegdlnie w zakresie:

* ustanawiania prawa miejscowego,
* pozyskiwania srodkéw finansowych i dysponowania nimi na r6znorodne cele,

* uczestniczenia w sprawowaniu wiadzy publicznej,

wymaga posiadania przez samorzad przyjetej wizji rozwoju i ustalonego sposobu jej
osiggania, zawartej w dokumencie okreslanym mianem strategii rozwoju. Konstytucja
Rzeczypospolitej Polskiej z kwietnia 1997 roku w sposob jednoznaczny okresla
(w art. 16 lit. j), ze ,,Przystugujaca mu w ramach ustaw istotng cz¢$¢ zadan publicznych
samorzagd wykonuje wimieniu wilasnym ina wilasng odpowiedzialnos¢”.  Stad
w konsekwencji zapis art. 166 ust. 1 méwiacy, ze ,,Zadania publiczne stuzace zaspokajaniu
potrzeb wspdlnoty samorzagdowej sg wykonywane przez jednostke samorzadu terytorialnego
jako zadania wtasne” oraz ust 2, ze ,Jezeli wynika to z uzasadnionych potrzeb panstwa,
ustawa moze zleci¢ jednostkom samorzadu terytorialnego wykonywanie innych zadan
publicznych ...”.

Proces transformacji, ksztaltowania systemu gospodarczego powoduje, ze w miejsce
scentralizowanego systemu planowania i zarzadzania, w coraz wigkszym stopniu dochodzg do
glosu prawa gospodarki rynkowej, a cigzar zarzadzania (a nie wylgcznie administrowania)
gming (stanowigcg podstawowa jednostke samorzadu terytorialnego) zaczyna spoczywac na
samorzadzie lokalnym, anie na zhierarchizowanym ukladzie branzowym 1 podlegtosci
administracyjnej.

Ze wzgledu na powyzsze okolicznosci powszechng staje si¢ regula podejmowania przez
samorzady planowania strategicznego.



Uznaje si¢, ze na calo$¢ strategii rozwoju miasta sktadajg si¢ dwa dokumenty o charakterze
komplementarnym:

* strategia rozwoju o przewadze problemoéw spoteczno-gospodarczych,

e strategia rozwoju o przewadze probleméw przestrzenno-funkcjonalnych w formie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Strategia Rozwoju Miasta zostata opracowana w 2002 r. (tj. po opracowaniu pierwszej edycji
Studium dla Konstantynowa rLoédzkiego). W niniejszej zmianie Studium wykorzystano jej
ustalenia oraz zadania inwestycyjne okreslone w Planie Rozwoju Lokalnego na lata
2004-2013 Miasta Konstantynéw L.6dzki oraz kierunki rozwoju dla poszczegdlnych dziedzin
okreslone w Gminnym planie gospodarki odpadami i1 Gminnym programie ochrony
srodowiska, Strategii integracji i rozwigzywania probleméw spotecznych na lata 2007-2013
oraz Strategii rozwoju turystyki i rekreacji w gminie.

W Studium jako wigzace ustalenie przyj¢to (juz na samym wstepie podejmowanych prac) ale
wspolzaleznym, miedzy innymi od réznorodnych przejawow obecnego stanu miasta zasade
wspotzaleznosci polityki przestrzennej z ogdlng polityka rozwoju miasta na tle Lodzkiej
Aglomeracji Miejskiej uznajac, ze:

* polityka przestrzenna miasta nie jest bytem samoistnym, w tym jego zainwestowania,
uzytkowania terendOw, funkcjonowania  struktur przestrzennych, zaszlosci
historycznych, warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu ekonomiki,
warunkOw spotecznych, relacji z obszarami zewn¢trznymi, ogélnej kondycji panstwa
i jego polityki odnoszacej si¢ do miasta i regionu jego oddzialywania - stad caty szereg
elementow wspOlnych z innymi dokumentami ksztattujagcymi rozwoj miasta;

* dzialalno$¢ zwigzana z ksztalttowaniem optymalnych warunkéw zagospodarowania
przestrzeni integruje wszelkie poczynania majace aspekt przestrzenny; niemal
wszelkie przejawy aktywnos$ci ludzkiej taki aspekt posiadaja, w tym takze dziatania
wladz samorzadu terytorialnego uczestniczacych w sprawowaniu witadzy publicznej
(art. 16, 94, 163 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z 1997 roku);

* szereg podejmowanych przez samorzad terytorialny decyzji (w tym w ramach prawa
miejscowego) wywiera bezposrednie reperkusje gospodarcze i przestrzenne.

Konsekwencja realizacji powyzszych zatozen jest kompleksowy 1 wielospecjalistyczny
charakter Studium wpisany w stan prawny panstwa i miasta.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 9 ust. 2 stanowi, ze ,,.WOjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza Studium, uwzgl¢dniajac zasady okreslone
w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju 1 planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy.”

Zgodnie wigc z zapisami szczegétowymi wymienionej ustawy polityka przestrzenna panstwa
formutowana jest zar6wno w uktadzie rzadowym, jak i samorzagdowym, w odniesieniu do
nastepujacych poziomow:

» krajowego.
* wojewddzkiego,
* gminnego.
Pewne jej aspekty dotyczg takze poziomu powiatowego.

Z przyjetych rozwigzan dotyczacych ksztattowania polityki przestrzennej panstwa wynikaja
wielostronne powigzania. Stwierdzi¢ tez mozna, ze wyst¢puja nastepujace sytuacje:



* wplywu polityki samorzadowej na polityke przestrzenng panstwa,
* wzajemnych relacji pomiedzy r6znymi poziomami planistycznymi.

Na podstawie ustawy przyjmuje si¢, ze ogélnym celem opracowywanych ,studiow” jest
formutowanie lokalnej polityki przestrzennej wpisanej w polityke przestrzenng panstwa, zas
celem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenéw stuzacych realizacji okreslonej polityki przestrzennej
gminy.

W Studium potozono szczegdlny akcent na wykorzystanie walorow rozwojowych miasta
zwigzanych przede wszystkim zjego polozeniem, zainwestowaniem, dziedzictwem
historyczno-kulturowym, réznorodnymi powigzaniami zewngtrznymi, uzyskang rangg
w strukturze osadniczej oraz na przeciwdziatanie (takze ipoprzez polityke przestrzenna)
ré6znorodnym  barierom ikonfliktom wynikajagcym  z dotychczasowych  procesow
rozwojowych miasta. Integrujacy charakter polityki przestrzennej wynika z coraz
istotniejszych relacji jakie zachodza pomigdzy jakoscig zagospodarowania, a wspdtczesnym
rozwojem spoleczno-gospodarczym. Sposéb zagospodarowania, rozmieszczenie obiektow
i funkcji, forma zagospodarowania w zakresie infrastruktury, jako$¢ $rodowiska
antropogenicznego itd. decyduja o wyjSciowym poziomie konkurencyjnosci produktow
iustug jednostek dzialajacych w regionie. Polityka przestrzenna musi zatem by¢
przestrzennym wyrazem polityk czastkowych, takich jak: polityka mieszkaniowa, polityka
terenami, polityka w zakresie ochrony §rodowiska, polityka spoteczna, polityka
komunikacyjna, polityka rozwoju gospodarczego, polityka w zakresie kultury i wypoczynku
itd. Dlatego w Studium podjeto problemy zwigzane z najbardziej istotnymi elementami
uzytkowania 1 zagospodarowania terenow, funkcjonowaniem systemdéw miejskich i struktur
funkcjonalno-przestrzennych miasta.

W Studium uznaje si¢, ze ogdlnym celem polityki przestrzennej miasta Konstantynéw £.6dzki
jest:

ukierunkowywanie procesu podnoszenia standardu warunkéw Zycia mieszkancow
miasta, zapewnienie sprawno$ci funkcjonowania jego struktur przestrzennych,
podnoszenie atrakcyjnosci miasta poprzez wykorzystanie terytorialnych warunkéw
rozwoju i przeciwdzialanie degradacji waloréw miasta.

L.2. Wiodace elementy problematyki Studium miasta Konstantynéw Lédzki
i jego forma
Uznano za niezbedne (dla okreslenia polityki przestrzennej miasta) przeanalizowanie
uwarunkowan rozwoju miasta wynikajacych z:
* warunkow przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego;
* 0siggnigtego poziomu rozwoju spoteczno-gospodarczego, skali miasta i jego funkcji;
* uzytkowania jego teren6w, stanu zainwestowania miasta.
* Analizy te wigzano z tworzeniem warunkow dla:
e pelnienia przez miasto okreslonej roli w strukturze osadniczej powiatu i wojewodztwa;

* rozwoju wielofunkcyjnego, ksztattowania tadu przestrzennego.

Uznano takze, ze polityka przestrzenna opiera¢ si¢ powinna na:

* zintegrowaniu zagospodarowania przestrzennego ze spoteczng i gospodarcza polityka
rozwoju miasta, co przejawia¢ si¢ ma w podnoszeniu standardow zycia mieszkancow
1obstugi miasta (wtym uzbrojenia komunalnego, systemu komunikacyjnego,
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srodowiska przyrodniczego, dostepnosci do ustug, rejondw rekreacyjnych itp.),
* zasadzie zrGwnowazonego rozwoju,
* koncentracji dziatan inwestycyjnych,

* wyznaczeniu obszaréw  strategicznych dla rozwoju miasta zwigzanych
z umozliwieniem lokalizacji r6znych form aktywnos$ci gospodarcze;.

Bioragc powyzsze pod uwage w Studium skoncentrowano si¢ przede wszystkim na trzech
podstawowych zagadnieniach:

e ustaleniu stanu zagospodarowania i funkcjonowania miasta,

* okresleniu (poprzez diagnoz¢ stanu) uwarunkowan rozwoju miasta szczegllnie
z punktu widzenia gospodarki przestrzennej 1iwiodacych elementow polityki
spolecznej i gospodarczej,

* sformulowaniu takich kierunkéw polityki przestrzennej miasta, ktore ulatwiac
powinny jego rozwdj a przeciwdziala¢ elementom negatywnie oddzialywajacym na
polityke miejska.

Studium sktada si¢ z: tekstu z wyodrgbnionymi czg¢sciami dotyczacymi uwarunkowan
rozwoju i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz rysunkéw Studium.

L.3. Zasadnicze elementy toku opracowania Studium

Ze wzgledu na znaczenie Studium dla ksztattowania, a nastepnie realizacji polityki
przestrzennej Konstantynowa t.oédzkiego, przyjeto rozszerzony (w stosunku do ogélnych
sformutowan ustawy) tryb prac nad Studium.

Rozszerzony tryb prac dotyczy partycypacji spotecznej w formutowaniu tresci Studium.

Udzial przedstawicieli spoleczenstwa (a w tym gléwnie cztonkéw Komisji Rady Miejskiej,
przedstawicieli zainteresowanych instytucji i stowarzyszen) uznano za niezbedny w trakcie
omawiania zasadniczych problemdéw rozwoju i ksztaltowania przestrzennego miasta ijego
zwigzkéw zewngetrznych.

Uznano, ze rozszerzony udzial spoteczno$ci lokalnej w trakcie konkretyzowania zapisu
Studium to forma:

* uspotecznienia procesOw zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym miasta
(a wigc wptywania spotecznosci lokalnej na te procesy, artykutowania jej probleméw,
propozycji, zastrzezen, wieksza z nimi identyfikacja),

* mobilizacji opinii spotecznej wokoét spraw zwigzanych zrozwojem miasta, jego
przeksztatceniami, wykorzystywaniem iochrong przyrodniczych, kulturowych
1 innych warto$ci miasta,

» dialogu 1 negocjacji sprzyjajacych dochodzeniu do niezbg¢dnych kompromisow,
* rozpoznawania istotnych probleméw gospodarki miasta.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU

II.

ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA WPEYWAJACE NA ROZWOJ
MIASTA, W TYM NA JEGO POLITYKE RZESTRZENNA

IL.1. Uwarunkowania wynikajace z polozenia miasta w strukturach
ponadlokalnych

1. Konstantynéw £.6dzki jest miastem, gming miejska. Wchodzi w sktad:

powiatu pabianickiego,
wojewddztwa todzkiego,

Lodzkiego Zespotu Miejskiego (.6dz, Zgierz, Pabianice, Aleksandrow Lodzki,
Konstantynéw £.6dzki),

Lodzkiej Aglomeracji Miejskiej,
Lodzkiego Obszaru Metropolitarnego,
Makroregionu Srodkowego.

2. Miasto wchodzi w bezposrednie zwigzki i graniczy od strony:

p6tnocnej z gming Aleksandrow £.6dzki,

wschodniej z Lodzia,

poludniowej z gming Pabianice,

zachodniej, potudniowej i cz¢sciowo péinocnej z gming Lutomiersk.

3. Struktury ponadlokalne powoduja, ze:

Konstantynéw £.6dzki musi by¢ rozpatrywany na tle Lodzkiej Aglomeracji Miejskiej
w bezposrednim powigzaniu z Lodzig i L.6dzkim Zespotem Miejskim;

potozenie Konstantynowa L.odzkiego stwarza warunki rozwojowe w oparciu o strefe
ekonomiczng (Ldodzka Specjalna Strefa Ekonomiczna), przebieg drogi ekspresowe]
S14, potudniowo-zachodnie pasmo rozwojowe: ¥Lodz—Pabianice—t.ask—Sieradz,
wplyw autostrady A-1, drogi ekspresowej S8, Portu Lotniczego t.odz im. Wiadystawa
Reymonta;

mieszkancy Konstantynowa t.6dzkiego maja mozliwos¢ korzystania z miejsc pracy
oraz wyzszych form ustug w Lodzi;

uktad komunikacyjny miasta powinien sprosta¢ problemowi dost¢pnosci L.odzkiej
Aglomeracji Miejskiej dla transportu drogowego, powinno nastagpi¢ usprawnienie
ruchu kolowego przez miasto oraz potgczen z innymi miastami i obszarami £.6dzkiej
Aglomeracji Miejskie;j.

I1.2. Uwarunkowania wynikajace z koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania panstwa

I1.2.1. Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania Kraju
w odniesieniu do regionu tédzkiego

Uchwalg nr 239 z dnia 13.12.2011 r. Rada Ministréw przyjeta ,, Koncepcje

przestrzennego zagospodarowania kraju 2030” (MP z 2012 r., poz. 252).
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Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju realizuje cele rozwoju kraju w odniesieniu
do calo$ci przestrzeni polskiej. Cel strategiczny polityki przestrzennego zagospodarowania
kraju jest nastepujacy: ,,Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie
zréznicowanych potencjaléw rozwojowych dla osiagania ogélnych celow rozwojowych —
konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia, sprawnos$ci funkcjonowania panstwa oraz
spojnosci w wymiarze spolecznym, gospodarczym i terytorialnym w dlugim okresie".
Osigganie tego celu musi si¢ odbywacé z zachowaniem spdjnosci przyrodniczo-kulturowe;j
stuzacej realizacji konstytucyjnej zasady zrownowazonego rozwoju.

Cel strategiczny moze by¢ osiggniety przy realizacji szeSciu celéw, ktére nie mogg byc
traktowane roztacznie. Odnoszac si¢ do elementdéw struktury przestrzennej kraju, sg ze sobg
sci$le powiazane i dopetniajg si¢ wzajemnie:

* podwyzszenie konkurencyjnosci gtéwnych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni
europejskiej poprzez ich integracj¢ funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej
struktury systemu osadniczego sprzyjajacej spojnosci,

* poprawa spojnosci wewnetrznej 1 terytorialne rownowazenie rozwoju kraju poprzez
promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania si¢
czynnikow wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich oraz wykorzystanie
potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriow,

* poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej,

* ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiagnigcie 1 utrzymanie
wysokiej jakos$ci srodowiska przyrodniczego 1 walorow krajobrazowych Polski,

» zwigkszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne 1 utrate
bezpieczehstwa energetycznego oraz ksztaltowanie struktur przestrzennych
wspierajacych zdolnosci obronne panstwa,

* przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

1.6dz wraz zjej obszarem metropolitalnym zostala zaliczona do grupy wazniejszych
osrodkéw miejskich na terenie kraju, ktére sg miejscem koncentracji funkcji gospodarczych,
politycznych, administracyjnych, spotecznych i kulturalnych.

2

W odniesieniu do regionu 16dzkiego ,,Koncepcja...” akcentuje konieczno$¢ podejmowania
dzialan majacych na celu wspieranie rozwoju funkcji metropolitalnych w tym m.in. funkcji
gospodarczych i sektora badawczo-rozwojowego, biznesu inauki, funkcji kulturowych,
rewitalizacji historycznych i1 zabytkowych obiektow, rozwoju infrastruktury turystyczne;j.

Dodatkowym bodzcem rozwojowym bedzie zwigkszanie zakresu i pola wspodtpracy z innymi
obszarami metropolitalnymi (np. z Warszawa) poprzez m.in. integracj¢ systemow transportu
publicznego.

Ponadto nalezy tworzy¢ warunki zapewniajgce spdjno$¢ funkcjonalng f.odzi z obszarami ja
otaczajagcymi. Rozwdj mniejszych osrodkéw miejskich tj. Konstantynéw t.6dzki uzalezniony
jest od stopnia integracji funkcjonalnej z gléwnymi miastami regionu, a takze mozliwosci
wykorzystania unikatowych wewnetrznych zasobéw dla wytworzenia specjalizacji
terytorialnej. Sredniej wielkosci miasta wymagaja dzialan polityki przestrzennego
zagospodarowania ukierunkowanej na wzmocnienie ich potencjalu ludnoSciowego,
zlokalizowanie funkcji gospodarczych (np. przygotowywanie terenéw pod inwestycje) oraz
ustugowych, czy poprawe jakosci dostarczania ustug publicznych. Jako najwazniejsze
traktowane beda inwestycje transportowe stuzgce poprawie dostgpnosci do wigkszych
osrodkéow miejskich czyli w przypadku regionu 16dzkiego m.in. autostrady i drogi
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ekspresowe, system kolei duzych predkosci.

Waznym dzialaniem jest rowniez dazenie do integracji telekomunikacyjnej, przede wszystkim
poprzez wspieranie rozwoju sieci teleinformatycznych.

Whioski wynikajace z Koncepcji... odnosza si¢ w duzym stopniu takze i do Konstantynowa
Lodzkiego ze wzgledu na:
* bezposrednig styczno$¢ jego granic z Lodzig - polozenie przy projektowanej trasie
S14, taczacej autostrade A-2 z droga ekspresowg S-8,

* powigzania transportowe z f.odzia,
* powigzania techniczne z f.odzig

* wzajemne relacje wramach i wnawigzaniu do Lodzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, ktéra obejmuje takze cze$¢ miasta Konstantynéw Lodzki,

* potozenie w bezposredniej stycznosci z t6dzka dzielnicg Smulsko,
* korzystanie z ustlug wyzszego rzgdu na terenie Lodzi, z miejsc pracy, obstugi itp.

I1.2.2. Decyzje rzadowe stanowigce podstawowe elementy realizacji
koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju
w odniesieniu do regionu lédzkiego, w tym Konstantynowa
L.édzkiego

1. Decyzje rzadowe zawarte w ponizszych rozporzadzeniach Rady Ministrow uznaje si¢ za
pierwsze podstawowe elementy wywotujace realizacj¢ koncepcji krajowej, o ktérej mowa
WYZ€]j.

Decyzje te dotycza budowy autostrad, droég ekspresowych S8 iS14, kolei duzych
predkosci oraz .6dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j.

2. Rada Ministrow Rozporzadzeniem z 15 maja 2004 roku (Dz. U. z 2004 r. Nr 128, poz.
1334, ze zmianami) ustalita sie¢ autostrad idrog ekspresowych. W zalaczniku do
Rozporzadzenia ustalono nastepujgce autostrady w rejonie LAM:

e autostrad¢ Al i jej trase: (Helsinki) — Gdansk — Torun — £6dz — Piotrkéw Trybunalski
— Czestochowa — Katowice — Gorzyczki — granica panstwa (Ostrawa),

« autostrade A2 i jej trase: (Berlin) Swiecko — Poznan — £.6dz — Warszawa —
— Biata Podlaska — granica panstwa (Minsk),

* droge ekspresowg S8 i jej trasg: Wroctaw (Psie Pole) — Kepno — Sieradz — £.6dz —
— Warszawa — granica panstwa (Kowno),

* droge ekspresowg S14 i jej trase - Zachodnia Obwodnica f.odzi (A2 - S8).

Lokalizacja autostrady A-1 obejmuje tereny na wschdd od Lodzi, za§ autostrady A-2
tereny gminy Zgierz, tj. na poéinoc od Lodzi. Droga ekspresowa S-8 przebiega od strony
Pabianic i potudnia Lodzi itaczy si¢ z A-1. S-14 ma stanowi¢ lacznik A-2 z S-8, taczac
miasta todzkiego Zespotu Miejskiego Zgierz — bLo6dz — Aleksandrow Eodzki —
Konstantynéw t.6dzki — Pabianice. Tras¢ S-14 wyznaczono przez teren Konstantynowa
L.6dzkiego od strony wschodniej. W rejonie Zgierza nastepuje wejscie autostrady A-2 do
obszaru weztowego LAM, ktérego elementem sktadowym jest takze Konstantyndéw
L.6dzki. Obszar faczacy tyle autostrad i drog ekspresowych to szansa dla rozwoju catego
regionu t6dzkiego.

3. Rada Ministrow Rozporzadzeniem z dnia 18 lipca 1997 roku rozciagneta przepisy ustawy
o autostradach ptatnych na droge ekspresowa S-14 (Dz. U Nr 83, poz. 533). Decyzja ta
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wywoluje szereg kontrowersji poniewaz ogranicza warunki jej wykorzystywania
w podrozach lokalnych, migdzymiejskich.

4. Uchwatg nr 10/2011 Rady Ministréw z dnia 25 stycznia 2011 r. przyjeto ,,Program Budowy
Dré6g Krajowych na lata 2011-2015”. Réwniez w tym programie uwzglgdniono budowe
zachodniej obwodnicy Lodzi (droga S-14).

5. Rada Ministréw Rozporzadzeniem z dnia 15 kwietnia 1997 roku (Dz. U. Nr 46, poz. 289
i Nr 135 poz. 913) ustanowita specjalng stref¢ ekonomiczng pod nazwg ,,L.6dzka Specjalna
Strefa Ekonomiczna” (LSSE), a w jej ramach kompleks ,Nowy J6zeféw — Srebrna”.
Preferowane lokalizacje wjej granicach obejmujg typy dziatalnosci gospodarczej
zwigzane] z nowoczesnymi technologiami. Uzyskanie zezwolenia na funkcjonowanie
w strefie stwarza mozliwo$¢ zwolnien lub ulg podatkowych na wiele lat. Uznaje si¢, ze
ustanowienie LSSE stanie si¢ istotnym impulsem rozwoju nie tylko todzi ale
i Konstantynowa f.6dzkiego, wplynie na jego struktur¢ przestrzenng, na zwickszenie
atrakcyjnosci miasta, polepszenie warunkow zycia jego mieszkancow.

6. Rada Ministrow uchwata Nr 276/2008 w 19 grudnia 2008 r. przyjeta ,,Program budowy
1 uruchomienia przewozow kolejami duzych predkosci w Polsce”. Celem dokumentu jest
stworzenie w Polsce systemu przewozéw kolejami duzych predkosci, w ramach
europejskiego systemu transportowego. Rowniez przez teren Konstantynowa Eodzkiego
ma przebiegac linia kolei duzych predkosci, taczaca Warszawe i Kalisz.

IL.3. Uwarunkowania wynikajace z planowania strategicznego na poziomie
wojewodztwa

I1.3.1. Plan zagospodarowania  przestrzennego wojewodztwa
todzkiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 16dzkiego, zostat
wykonany w 2002 r. oraz zaktualizowany we wrzesniu 2010 r. (Uchwata nr LX/1648/10
Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.).
Celami gléwnymi kreujacymi polityke przestrzenng wojewodztwa okreslonymi w planie sa:
* Roéwnowazenie systemu osadniczego i poprawa spdjnosci terytorialnej regionu,

» Zwickszenie dostepnosci wojewddztwa poprzez rozwdj ponadlokalnych systemoéw
infrastruktury,

* Ksztaltowanie tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych,
kulturowych i turystycznych regionu,

* Ochrona i poprawa stanu srodowiska,
* Zapewnienie bezpieczenstwa publicznego,
* Minimalizacja zagrozen i obszaréw problemowych.

Najistotniejsze dla miasta Konstantynéw £.6dzki wnioski z uwarunkowan sg nastepujace:

* miasto Konstantynéw £.6dzki nalezy do najsilniej uksztaltowanej strefy osadniczej -
Lodzkiej Aglomeracji Miejskiej. Strefa ta charakteryzuje si¢ znaczng koncentracja
zywiotowo narastajacych procesOw urbanizacyjnych, skupiajaca wiekszos¢ funkcji
administracyjno-ustugowych, kulturowych 1 gospodarczych catego wojewddztwa. Jest
uksztattowana w oparciu o L.6dz jako wezlowy osrodek wojewddzki oraz wspierana
przez przylegte miasta - Pabianice, Zgierz, Aleksandrow t.6dzki, Konstantynow
Lo6dzki, silnie zurbanizowane gminy - Ksaweré6w, Rzgéw i Andrespol oraz miasta
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satelickie polozone w odleglosci nie wigkszej niz 30 km od centrum w kierunku:
potnocnym - Ozorkéw, Strykéw i Glowno, wschodnim - Brzeziny i Koluszki,
potudniowym — Tuszyn,

w hierarchii o$rodkéw miejskich Konstantynéw t.6dzki zaliczono do osrodkéw
lokalnych, ktére to miasta, potozone w obszarze metropolitalnym ¥Lodzi
charakteryzujg si¢ zageszczeniem oraz przemieszaniem zabudowy mieszkaniowej
i przemystowej. W strukturze funkcjonalnej tych miast dominuje funkcja przemystowa
1 obstugi rolnictwa, uzupeiniona znacznym udziatem ustug,

Konstantynow £6dzki znajduje si¢ w grupie miast Srednich od 15 do 40 tys.
mieszkancow. Jest dobrze skomunikowany komunikacja tramwajowa i autobusowa
z centrum metropolii, czyli z Lodzia,

przez teren miasta Konstantynéw b.0dzki przebiegaja istotne dla funkcjonowania
powigzan drogowych w zakresie regionalnym i migdzyregionalnym: droga krajowa
nr 71 1 droga wojewddzka nr 710,

miasto Konstantynéw £.6dzki lezy w obszarze korytarzy sieci TINA. Ich wyznaczenie
ma na celu stworzenie sprawnych, o wysokich parametrach technicznych, potaczen
z sgsiednimi  krajami Unii Europejskiej - szczegdlnie na ukladzie drég ruchu
szybkiego sieci TEN. Obszar miasta zaliczony jest do korytarza VI - Gdansk — £.6dz
(Warszawa) — Katowice — Ostrawa/Bratystawa,

przez teren miasta przebiegaja istotne dla funkcjonowania LAM elementy sieci
infrastruktury technicznej: zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczng, odprowadzania
Sciekow,

miasto Konstantynéw Lodzki, ze wzgledu na przynalezno$¢ do obszaru Aglomeracji
Lodzkiej zaliczono do Obszaru IV przydatnosci dla rozwoju rolnictwa czyli obszaru
o niekorzystnych warunkach dla rozwoju rolnictwa.
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AKTUALIZACIA
Kierunki polityki rozwoju przestrzennego 2030
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Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna

Istotnym zagadnieniem jest ksztattowanie si¢ L.odzkiego Obszaru Metropolitalnego (EOM)
jako generujacego rozwoj centralnej czesci wojewodztwa, a w przysztosci catego regionu.

Jego rdzeniem jest Aglomeracja Lodzka charakteryzujaca si¢ najwyzszym w wojewodztwie
poziomem urbanizacji, najmniejszg odleglo$cia miedzy miastami i $cistymi zwigzkami
funkcjonalnymi migdzy nimi.

Konstantynéw bLo6dzki znajduje si¢ w strefie Aglomeracji Lodzkiej. Ponadto razem
ze Zgierzem, Aleksandrowem Lo0dzkim, Pabianicami oraz Ksawerowem jest zaliczany do
tzw. Lodzkiego Zespotu Miejskiego.

Na podstawie analiz wyodrgbniono grupy gmin, ktére pod wzgledem cech
spoteczno-ekonomicznych, funkcjonalno przestrzennych oraz predyspozycji moga znalez¢ si¢
w zasiegu obszaru metropolitarnego.

Obszar miasta Konstantynéw Lodzki zostal zaliczony do 2. grupy gmin stanowigcych rdzen
potencjalnego OM.

W rezultacie w granicach LOM, poza wszystkimi gminami z powiatow brzezinskiego,
t6dzkiego, 16dzkiego wschodniego, pabianickiego 1 zgierskiego, znalazly si¢ réwniez: gmina
Zdunska Wola i miasto Zdunska Wola z powiatu zdunskowolskiego oraz gminy Wodzierady,
Fask i miasto Lask z powiatu taskiego.

W strukturach przestrzennych £.OM wyodregbniono trzy podstawowe strefy rozwoju:

* stref¢ zurbanizowang, beg¢daca obszarem koncentracji funkcji metropolitalnych,
gospodarczych, kulturalnych oraz najcenniejszych waloréw dziedzictwa kulturowego,

o stref¢ ochrony iksztattowania $rodowiska, w ktérej zidentyfikowano obszary
predysponowane do rozwoju funkcji rekreacyjnych i balneologicznych oraz
szczegoblnie cenne obszary ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego,

» strefe wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich, bedaca zapleczem aglomeracji.

Konstantynéw bL06dzki znajduje si¢ w obszarze strefy zurbanizowanej oraz ochrony
1 ksztaltowania Srodowiska. Razem z Brzezinami, Glownem, Koluszkami, Ozorkowem
1 Tuszynem, Konstantynéw £.6dzki jest predysponowany do roli osrodka wielofunkcyjnego
z dominujgcg funkcjg mieszkaniowa i obstugi obszaréw rekreacyjno-turystycznych oraz
z uzupelniajaca funkcja przemystowa.

}.6dzki Obszar Metropolitalny, charakteryzuje sie nastepujacymi wskaznikami':

* ludno$¢ obszaru - 1203,9 tys. oséb,

* powierzchnia - 2862,8 k m2,

e gestos$¢ zaludnienia - 421 os/km?2,

* ludno$¢ miasta centralnego - 737 tys. osob.

W systemie osadniczym, £.6dzki Obszar Metropolitalny odzwierciedla caly przekrdj struktury
osadniczej - od o$rodka metropolitalnego poczynajac, na osrodkach gminnych konczac.
W strukturze przestrzennej, obejmuje on zaréwno rdzen urbanizacyjny wojewddztwa, jakim
jest obszar Aglomeracji £.odzkiej, jak rOwniez przestrzenie otwarte, ktdre z przyrodniczego
punktu widzenia stanowig dla niego zaplecze ekologiczne, o funkcjach zywicielskich,

", L6dzki obszar metropolitalny w latach 2008 — 2010 Analizy statystyczne”, Urzad Statystyczny w Lodzi, £.6dz
2011 r.
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rekreacyjnych i klimatycznych. Centralne potozenie obszaru metropolitalnego, z koncentracja
najwazniejszych w wojewddztwie funkcji gospodarczych i ustugowych, jak réwniez dogodne
powigzania komunikacyjne z pozostatym obszarem wojewddztwa ikraju podkres§la jego
znaczenie i zasi¢g oddziatywania.

Dostepno$¢ komunikacyjna, oparta w gléwnej mierze o planowany system autostrad i drég
ekspresowych, staje si¢ jednym z najwazniejszych czynnikdw rozwoju strefy metropolitalne;j,
decydujacym o stopniu atrakcyjnosci terenu dla potencjalnych inwestorow. Te nowe czynniki
beda oddziatywac na ksztaltowanie przestrzenne aglomeracji t6dzkiej, ktéra otwierajac si¢ na
zewnatrz, bedzie réwnoczesnie rozwija¢ funkcje metropolitalne.

Duzym mankamentem istniejgcego uktadu drogowego jest zty stan techniczny drég. Dotyczy
to gléwnie zniszczonych nawierzchni, parametréw technicznych drég niedostosowanych do
ich funkcji w ukladzie, malej przepustowosci skrzyzowan, nosnosci niedostosowanej do
przenoszonego ruchu. Problemem jest rowniez brak obwodnic w ciggach drég krajowych
1 wojewddzkich.

W zakresie kierunkéw rozwoju uktadu kolejowego, w skali potaczen krajowych, usprawniono
kierunek warszawski poprzez modernizacje linii kolejowej] Warszawa — £6dz. Ponadto
szczegblng szansg dla wojewddztwa sg programy rzagdowe dotyczace kolei duzych predkosci,
gdzie £.6dZ wpisana zostata w system kolei szybkich w kraju.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, w granicach wojewodztwa miastami, ktore
posiadaja klasycystyczny uktad urbanistyczny sa: £.6dz, Zgierz, Konstantynéw +o6dzki,
Aleksandréw bLodzki, Tomaszéw Mazowiecki. Ponadto L6dZz i zespoty miejskie w jej
sgsiedztwie — Pabianice, Konstantynéw b.6dzki, Zgierz, Ozorkéw, Aleksandrow t.odzki —
stanowig zachowany od ponad 170 lat, warto$ciowy uktad przestrzenny z przemystowymi
zespolami urbanistycznymi, stanowigcymi swiadectwo epoki pierwszego uprzemystowienia.

W zakresie ochrony zasobéw przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie cigglosci
systemu ekologicznego poza istniejgcymi obszarami chronionego krajobrazu w ,Planie...”
wskazuje si¢ utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puczniewsko—Grotnickiego
obejmujacego m.in. tereny potozone w Konstantynowie £.6dzkim.

Ponadto zwraca si¢ rOwniez uwage na stworzenie sieci unikatowych osrodkéw historycznych
i poddanie ich dziataniom rewitalizacyjnym irewaloryzacyjnym. Konstantynow Eodzki
znalazt si¢ w grupie osrodkéw o randze lokalne;.

Wedtug kryterium funkcji turystycznych, miasto Konstantynéow £o6dzki zostalo w Planie....
zaliczone do obszaru rozwoju turystyki aktywnej. Ten rodzaj turystyki oparty jest na
rowerowych 1pieszych szlakach turystycznych. W zachodniej czesci Konstantynowa
Lodzkiego przebiega L.odzki Szlak Konny zaliczany do regionalnych szlakéw turystycznych.
Jest to najdtuzsza w Europie trasa przeznaczona dla mito$nikéw turystyki konnej i aktywne;.

W zakresie ochrony i poprawy stanu $rodowiska, w tym zwigkszeniu zasoboéw wodnych,
,Plan...” zaktada sukcesywng iracjonalng realizacje obiektow malej retencji,
z uwzglednieniem Wojewodzkiego Programu Matej Retencji 1 Aneksu do Programu,
w ktérym za priorytetowy do realizacji uznano m.in. zbiornik ,,Bechcice-Konstantynéw” na
rzece Ner i, Konstantyndw” na rzece Jasieniec. Dolina rzeki Ner jest objeta zagrozeniem
powodziowym w zwigzku z tym realizacja zbiornikdéw jest zasadna gdyz przejmowatyby fale
burzowg ze zurbanizowanych terendéw Aglomeracji £.6dzkie;.

W granicach miasta Konstantynéw t.6dzki, w ,,Planie ...” wyznaczono nastepujace zadania
strategiczne dla realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

» realizacja drogi ekspresowej S14 taczacej A2 i S8 (tzw. zachodnia obwodnica L.odzi),
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* przetozenie drogi wojewddzkiej nr 710 na odcinku £.6dz — Konstantynéw L.odzki —
Lutomiersk,

* budowa Kolei Duzych Predkosci (KDP) Wroctaw/Poznan-L.6dz-Warszawa,

* budowa linii elektroenergetycznych 110 kV skablowanych lub napowietrznych, relacji
Aleksandrow Lodzki — istniejace linie elektroenergetyczne Lublinek — Konstilana
i Zgierz — Retkinia (tzw. domkni¢cie ringu energetycznego).

I11.3.2.  Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa todzkiego

Zgodnie z informacjq Zarzqgdu Wojewodztwa t.odzkiego prace nad projektem
audytu krajobrazowego dla wojewodztwa todzkiego trwajgq.

I1.3.3.  Strategia rozwoju wojewodztwa todzkiego 2020

Uchwalona przez Sejmik Wojewddztwa bLdédzkiego Uchwalg nr XXXIII/644/13 z dnia
26 lutego 2013 r.

Wizja rozwoju wojewodztwa todzkiego

Strategia Rozwoju Wojewoddztwa bLodzkiego 2020 okresla wizje rozwoju wojewodztwa
t6dzkiego jako regionu ,spdjnego terytorialnie i wizerunkowo, kreatywnego
1 konkurencyjnego w skali kraju i Europy, o najlepszej dostgpnosci komunikacyjnego,
wyrdzniajacym si¢ atrakcyjnoscig inwestycyjng i wysoka jakoscig zycia.

Sytuacja spoteczno — gospodarcza wojewddztwa wskazuje, ze region 16dzki w dalszym ciagu
nie jest regionem zintegrowanym wewnetrznie. W wielu dziedzinach dysproporcje wewnatrz
regionalne nie tylko nie zostaly zahamowane, ale wrecz si¢ nasilajg. Podstawowym powodem
jest nierbwnomierny rozwdj gospodarczy, niespdjna infrastruktura, stabe wiezi kooperacyjne
w gospodarce, szczegllnie na poziomie lokalnym czy zdezintegrowany system interwencji
publiczne;.

Jednoczes$nie region jest jednym z najbardziej konkurencyjnych regionéw w Polsce i posiada
potencjalnie ogromne mozliwosci rozwoju w ramach integrujacej si¢ Europy. Centralne
polozenie wojewddztwa 16dzkiego oraz dogodne powigzania infrastrukturalne sprzyjaja
dyfuzji aktywnos$ci ipostepu na obszar catego kraju. Szczegdlnie istotne znaczenie ma
usytuowanie na skrzyzowaniu waznych miedzynarodowych szlakéw komunikacyjnych
w relacjach wschod-zachéd i péinoc-potudnie.

Realizujac wielowymiarowy proces integracji spotecznej 1 konsolidacji dziatan podmiotéw
publicznych i spotecznych mozna tak uksztaltowaé polski biegun Europy Srodkowej, aby
skoncentrowa¢ w regionie krajowa aktywno$¢ spoteczno — gospodarczg w skali gospodarki
europejskiej. Gtownym centrum tej polaryzacji moze by¢ w polowie XXI wieku uktad
bipolarny Warszawa — £.6dz.

W kontekscie sformutowanej wizji rozwoju wojewddztwa, misj¢ regionu zorientowano na:

Prowadzenie zintegrowanej i terytorialnie ukierunkowanej polityki zréwnowazonego
rozwoju, opartej na wspotpracy gospodarczej, budowaniu wigzi spolecznych oraz tozsamosci
regionalne;j.

W ramach wizji i misji realizowane sg nast¢pujace filary, cele strategiczne i cele operacyjne.
FILAR 1: SPOJNOSC GOSPODARCZA
Cel strategiczny: Region wykorzystujacy potencjat endogeniczny do rozwoju inteligentnej

gospodarki, oparty na kreatywnosci i przedsigbiorczo$ci mieszkancow.
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Cel operacyjny 1: Zaawansowana gospodarka wiedzy i innowacji.

Cel operacyjny 2: Nowoczesny kapitat ludzki i rynek pracy.

Cel operacyjny 3: Zintegrowane srodowisko przedsigbiorczosci dla rozwoju gospodarki.
FILAR 2: SPOJNOSC SPOLECZNA

Cel strategiczny: Aktywne spoleczenstwo obywatelskie, z dobrym dostgpem do ustug
publicznych, sprzyjajace wiaczeniu spotecznemu grup wykluczonych.

Cel operacyjny 4: Wysoki poziom kapitatu spotecznego i silne spoteczenstwo obywatelskie.
Cel operacyjny 5: Wysoki standard i dostep do ustug publicznych.

Cel operacyjny 6: Reintegracja spoteczna grup wykluczonych lub zagrozonych wykluczeniem
spotecznym.

FILAR 3: SPOJINOSC PRZESTRZENNA:

Cel strategiczny: Zrownowazony rozw0j przestrzenny regionu z silnie powigzanym
systemem osadniczym, znowoczesng infrastrukturg iracjonalnie wykorzystywanymi
zasobami srodowiska przyrodniczego.

Cel operacyjny 7: Wysoka jakos$¢ i dostgpnos¢ infrastruktury transportowej i techniczne;.
Cel operacyjny 8: Wysoka jakos¢ srodowiska przyrodniczego.

Cel operacyjny 9: Zrobwnowazony system osadniczy.

I1.3.4. Wojewodzki Program Malej Retencji dla Wojewodztwa
L.é6dzkiego

Ze wzgledu na fakt, ze znaczna czg$¢ miasta znajduje si¢ w obszarach dolin
rzecznych, istotng przestanka dla okreslenia kierunkéw zagospodarowania tych obszaréw jest
Wojewddzki Program Matej Retencji dla Wojewoddztwa Lodzkiego.

W Wojewodzkim Programie... stwierdzono, ze tereny woj. tddzkiego znajdujg si¢
w 2 strefach priorytetowych:

e w I strefie, onajpilniejszych potrzebach rozwoju matej retencji, wynikajacych
z niekorzystnych warunkéw klimatycznych (gléwnie niedobory opadowe) oraz duzych
potrzebach poprawy stosunkéw wodnych rolnictwa,

e w II strefie, oduzych potrzebach rozwoju malej retencji, gdzie wystepuja
korzystniejsze warunki klimatyczne, lecz duze sa potrzeby rolnictwa, gospodarki
komunalnej i przemystu wodochtonnego.

Teren miasta Konstantynéw Lodzki zaliczono do II strefy izaproponowano realizacje
zbiornika na rzece Ner oroboczej nazwie ,Bechcice — Konstantynéw”. Planowana
powierzchnia tego zbiornika wynosi 160 ha, apojemno$¢ 2400 tys. m’. Jednocze$nie
w Wojewddzkim  Programie... wskazano mozliwo$¢ energetycznego i turystycznego
wykorzystania zbiornika. Dodatkowo, wyznaczono potrzebe realizacji zbiornika na rzece
Jasieniec o powierzchni zalewu 7,0 ha i pojemnosci 105 tys. m”.

I1.3.5. Aneks Wojewddzkiego Programu Malej Retencji dla
Wojewodztwa Lodzkiego

Tytulowy dokument stanowi uzupetnienie Wojewodzkiego Programu Matej
Retencji dla Wojewddztwa L.odzkiego. Przyjmuje forme jego aktualizacji.
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Zgodnie z Aneksem mata retencja bedzie realizowana poprzez dodatkowe zbiorniki wodne
(zgtoszone do realizacji poprzez samorzady lokalne, instytucje, stowarzyszenia oraz
Regionalng Dyrekcje Laséw Panstwowych w Lodzi iPoznaniu) oraz tzw. ,retencje
korytowa” polegajaca na wykorzystaniu wszystkich budowli pigtrzacych mogacych stale lub
okresowo magazynowa¢ wode w korytach rzek oraz umozliwiajagcych prowadzenie
nawodnien rolniczych.

W ramach retencji korytowej na terenie gminy Konstantynéw t.o6dzki zostal wytypowany
tylko jeden obiekt tj. jaz+most zlokalizowany na rzece Ner (92+170) bedacy
w niedostatecznym stanie technicznym

11.4. Uwarunkowania wynikajace z Planu Rozwoju Lokalnego
Powiatu Pabianickiego na lata 2007-2013

W Planie Rozwoju Lokalnego powiatu pabianickiego na lata 2007-2013 (zatwierdzony
Uchwatg Nr XXII/161/08 z dnia 27.03.2008 r.) zapisano trzy zadania do realizacji na terenie
miasta Konstantynow L.6dzki:

* przebudowa ciggu drog powiatowych ul. Kolejowa, ul. 1-go Maja i ul. Niesigcin
w Konstantynowie £.6dzkim,

* modernizacja Powiatowego Zespotu Edukacyjnego w Konstantynowie £.6dzkim?2,

* rozbudowa bazy materialnej DPS w Konstantynowie bLoédzkim do pozycji
nowoczesnego osrodka pomocy spolecznej; powstanie referencyjnego, nowoczesnego
osrodka pomocy spolecznej prowadzacego dziatalnos¢ rehabilitacyjng i szkoleniowa
opartg na odpowiedniej bazie materialnej i kadrowe;.

IL.5. Uwarunkowania wynikajace z opracowan o charakterze strategicznym
i operacyjnym wykonanych dla miasta Konstantynéw Lo6dzki

I1.5.1.  Strategia rozwoju miasta Konstantynow Loédzki

Celem strategicznym wspélnoty samorzgdowej miasta Konstantynow
F.6dzki, ktéry ma zostac osiggniety w zalozonym okresie planistycznym, czyli do konca 2016
roku jest zrownowazony rozwaj.

Dzigki jego osiggnieciu nastgpi m.in. "Poprawa stanu Srodowiska naturalnego”, a takze
nastapi ,.Zmniejszenie bezrobocia” oraz ,,Zwickszenie dochodéw do budzetu miasta”.
Realizacja celu strategicznego Konstantynowa Ldédzkiego przyczyni si¢ takze do osiggnigcia
celu nadrzednego jakim jest zréownowazony rozwdj wojewodztwa tédzkiego.

Przyjeto, iz o osiggnieciu celu strategicznego bedzie swiadczyt fakt, iz w roku 2016:

* realna warto$¢ dochodéw wiasnych do budzetu miasta bgdzie wigksza o min. 25 %
w porOwnaniu z rokiem 2001, wskaznik wielko$ci dochodéw do budzetu miasta
liczony na 1 mieszkanca bedzie wyzszy niz srednio w wojewodztwie,

e udziat % ws$réd mieszkancéw miasta osOb uprawnionych do ubiegania si¢ o pomoc
spoleczng wg kryteriow obowigzujacych w roku 2002, zmniejszy si¢ o min. 10 % .

Dla realizacji celu strategicznego, w Strategii rozwoju miasta Konstantynéw t.odzki
sformutowano nastepujace cele nadrzedne:

CEL 1,,SZYBSZY ROZWOJ GOSPODARCZY MIASTA”

* Obecnie Liceum Ogdlnoksztatcgce.
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CEL II ,,WYZSZY POZIOM ZYCIA MIESZKANCOW”

Dla kazdego z ww. celow nadrzednych okreslono w Strategii rezultaty (cele operacyjne) wraz
z wynikami (dziataniami); sg to:

CEL1..SZYBSZY ROZWOJ GOSPODARCZY MIASTA”

Rezultat I.1. ,Nowe inwestycje gospodarcze”

Wynik I.1.1. ,,Przygotowanie terenéw (ofert inwestycyjnych) dla nowych inwestoréw”

Aby uzyska¢ powyzszy wynik realizowany jest szereg dziatan, dotyczacych
przygotowania w miescie 7 stref inwestycyjnych.

Wynik I.1.2. ,,Prowadzenie odpowiedniej ,,Promocji oferty inwestycyjnej miasta”

Wynik I.1.3. Funkcjonowanie ,,Zachet ekonomicznych dla inwestorow”.
Rezultat 1.2. ,,Rozw¢j istniejagcych podmiotéw gospodarczych”

Wynik [.2.1. Prowadzenie odpowiedniej ,,Promocji gospodarczej miasta”

Wynik 1.2.2 Funkcjonowaniu ,,Preferencji ekonomicznych”

Wynik 1.2.3. Utatwienie przedsi¢biorcom dobrego ,,Dostepu do informac;ji
gospodarczej”

Rezultat 1.3. ,,Dobra komunikacja z sgsiednimi gminami”
Wynik 1.3.1 Polaczenia z Pabianicami
Wynik 1.3.2 Polfaczenia z Lodzia
Wynik 1.3.3 Polagczenia z Aleksandrowem L6dzkim
Wynik 1.3.4 Potaczenia ze Zgierzem
CEL II ,\WYZSZY POZIOM ZYCIA MIESZKANCOW”

Rezultat II.1 ,lepsza komunikacja z sgsiednimi gminami/wiaczenie Konstantynowa
Lodzkiego do systemu komunikacyjnego Aglomeracji L.odzkiej”

Wyniki jak dla Rezultatu 1.3

Rezultat I1.2 ,, Dobrze rozwini¢ta infrastruktura spoteczna”

Wynik I.2.1 ,,Miasto przyjazne dla wszystkich mieszkancow, takze
niepetnosprawnych”;

Wynik I1.2.2 , Kulturalne miasto”
Wynik I1.2.3 ,,Ustugi zdrowotne $wiadczone na wysokim poziomie”
Wynik II.2.4 ,,Dobre warunki do uprawiania sportu 1 rekreacji”
Wynik I1.2.5 ,,Dobry stan zabezpieczen przed skutkami katastrof i kataklizmoéw”
Wynik I1.2.6 ,,Dobry stan bezpieczenstwa publicznego”
Wynik I1.2.7 ,,Lepszy poziom wyksztatcenia mieszkancéw
Wynik I1.2.8 ,,Zapewniona odpowiednia ilo$¢ lokali socjalnych”
Rezultat I1.3 ,,Dobrze rozwini¢ta infrastruktura techniczna”

Wiynik II.3.1 ,,Zorganizowanie dobrej gospodarki scieckowej w miescie”,
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Wynik I1.3.2 ,,Poprawa stanu drég i uktadu komunikacyjnego miasta”
Wynik I1.3.3 ,,Dobrze rozwinigta sie¢ wodociggdéw”

Wynik I1.3.4 ,,Dobry system gospodarki cieplnej w miescie”

Wynik I1.3.5 ,,Dobra gospodarka odpadami statymi”

I1.5.2.  Plan Rozwoju Lokalnego na lata 2004-2013
miasta Konstantynow Loédzki

Plan Rozwoju miasta zostat opracowany na podstawie ww. opisanej Strategii.

Podstawowg, nowg trescig Planu jest okreslenie zadan do realizacji w latach 2004-2013. Do
zadan przewidzianych do realizacji zalicza si¢ m.in.:

poprawe infrastruktury sportowej w Gimnazjum Nr 1,

budowe budynku komunalnego,

przebudowe targowiska przy ul. Sucharskiego,

modernizacj¢ Hali Sportowej CSiR,

modernizacj¢ stotdwek i swietlic w szkotach,

budowe nawierzchni ulicy Rszewskiej,

budowe nawierzchni ulicy Krzywe;j,

poprawe infrastruktury sportowej w Szkole Podstawowej Nr 2.

I1.5.3.  Zalozenia strategii rozwoju turystyki i rekreacji
w gminie miejskiej Konstantynow t.édzki, 2004

Autorzy Zatozen strategii.... przyjeli nast¢pujace hipotezy dotyczace

podstawowych uwarunkowan rozwoju turystyki i rekreacji w Konstantynowie £.6dzkim:

obszar jest cze$cig Aglomeracji Lodzkiej, co winno wplynag¢ na formy rozwoju
turystyki 1rekreacji, ukierunkowane na odwiedzajacych £6dz, ale glownie
ukierunkowane na mieszkancéw t.odzi (przede wszystkim w ramach zaspakajania
potrzeb turystycznych irekreacyjnych w tzw. krétkim czasie wolnym, a wigc
pozostajagcym do wykorzystania w dni robocze oraz weekendy, ale takze w tzw.
dtugim czasie wolnym w przypadku oséb spedzajacych urlop czy wakacje w Lodzi
i jej okolicach),

turystyka irekreacja nie sg wiodacymi, ale wspomagajagcymi czynnikami ogdlnie
pojmowanego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy miejskiej Konstantynoéw
bodzki, zatozenia rozwoju tych funkcji powinny wiec uwzglednia¢ ich charakter
uzupetniajacy czy wzmacniajgcy ale nie nadrzedny w aspekcie cato$ciowego procesu
rozwoju Konstantynowa £.6dzkiego,

kluczowe elementy stanowigce o atrakcyjnosci turystycznej irekreacyjnej
Konstantynowa t.6dzkiego powinny by¢ wyodrebnione i wyeksponowane zaréwno
w kontek$cie inwestycyjnym jak ipromocyjnym; pelne wykorzystanie catego
istniejgcego potencjatu rozwoju turystyki irekreacji nie jest uzasadnione z punktu
widzenia ani ekonomii ani ochrony srodowiska.

W Zalozeniach strategii... wskazano nast¢pujace kierunki rozwoju turystyki irekreacji na
terenie miasta Konstantynéw £.6dzki:

wypoczynek i rekreacja dzienna dla mieszkancéw Konstantynowa L.6dzkiego i Lodzi,

wypoczynek 1irekreacja §wigteczna, weekendowa dla mieszkancéw Konstantynowa
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Lodzkiego i Lodzi,
* turystyka edukacyjna i kulturowa,
» zaplecze infrastrukturalne i noclegowe dla gosci przybywajacych do Lodzi.

Wizja i cele rozwoju turystyki w miescie Konstantynéw Lodzki.

Miasto nie pretenduje do roli jednego z gtéwnych centréw turystycznych w regionie. Celu
swojego rozwoju w zakresie turystyki i rekreacji winno upatrywac jako obszaru turystycznie
komplementarnego dla L.6dzkiej Aglomeracji Miejskie;.

Ponizej przedstawiono schemat dziatan stuzacych rozwigzaniu probleméw rozwoju turystyki
i rekreacji w Konstantynowie Lodzkim.
Turystyka aktywna
W zakresie rozwoju turystyki aktywnej w Zatozeniach strategii... zaproponowano:
* stworzenie $ciezki dydaktycznej (przyrodniczej),
* wytyczenie i oznakowanie w terenie miejskiego szlaku sakralnego,
e stworzenie tras rowerowych,

* oczyszczenie zbiornika wodnego przy ul. Laskie;j.
Propagowanie dziedzictwa kulturowego i historycznego

W Zatozeniach strategii... zaproponowano stworzenie nast¢pujacych szlakéw badz
organizacj¢ okreslonych imprez:

* Szlak osadniczy i historii przemystu,

* Konstantynowski szlak martyrologii,

e Konkurs amatorskich kabaretéw senioréw,

*  Wojewddzki lub ogélnopolski przeglad kapel podworkowych,

* Festiwal muzyki organowe;j,

* Noc poezji.
Infrastruktura turystyczna i promocja miasta

Najwazniejszym, w ocenie autorOw Zatozen strategii..., elementem w strukturze
turystycznego zagospodarowania miasta jest miejska ptywalnia. W rozwoju tego obiektu
upatrywa¢ nalezy mozliwosci najszybszego i najbardziej znaczacego wzrostu ruchu
wypoczynkowego do Konstantynowa f.odzkiego, zwlaszcza mieszkancow todzi. Do
proponowanych zmian i inwestycji nalezy:

* renowacja i rozbudowa ptywalni miejskiej,
* zmiany w zagospodarowaniu Centrum Sportu i Rekreacji,
* unowocze$nienie istniejgcej bazy noclegowej.
IL.5.4.  Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych
Gminy Konstantynéw L.o6dzki na lata 2014 — 2020
Misja
Wspieranie rozwoju i zabezpieczenia potrzeb mieszkancow
Konstantynowa f.odzkiego w atmosferze integracji spolecznej
Cele:
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Cel strategiczny 1  Przeciwdziatanie = ubdstwu,  bezrobociu  ibezdomnosci  oraz
zapobieganie ich skutkom.
Cele operacyjne:

e Zapewnienie ubogim bezpieczenstwa socjalnego.

*  Wsparcie bezrobotnych i poszukujacych pracy

*  Pomoc zagrozonym bezdomnoscig i bezdomnym.

Cel strategiczny 2  Wspieranie rodzin oraz wspomaganie rozwoju dzieci i mtodziezy.

Cele operacyjne:
*  Wzmacnianie rodzin, podnoszenie poziomu ich funkcjonowania.
*  Wsparcie rodzin i os6b dotknietych problemami uzaleznien i przemocy w rodzinie.
* Pomoc dzieciom i mtodziezy w ksztatceniu i wszechstronnym rozwoju.
* Zaspokajanie potrzeb mieszkancOéw w zakresie ochrony zdrowia.
Cel strategiczny 3  Utrzymanie osob starszych i niepelnosprawnych w Srodowisku
zamieszkania oraz umozliwienie im udzialu w Zyciu spotecznym.
Cele operacyjne:
* Usprawnienie 0s6b starszych i zapewnienie im wiasciwej opieki.
e QOgraniczenie skutkéw niepetnosprawno$ci oraz aktywizacja spoteczna i zawodowa
0s6b niepetnosprawnych.
Cel strategiczny 4  Podniesienie poziomu bezpieczenstwa w gminie.

Cele operacyjne:
* Przeciwdziatanie przestepczosci, w tym wsrdd nieletnich.

* Zwigkszenie poczucia bezpieczenstwa mieszkancow.

IL.6. Planowane zagospodarowanie teren6w gmin sgsiednich przy granicach
miasta Konstantynow Lédzki

I1.6.1.  Miasto L6dz

Miasto L6dz graniczy z Konstantynowem Lo6dzkim od wschodu
1 potudniowego wschodu. W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta, przyjetym Uchwatg nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia
27 pazdziernika 2010 r.) podzielono jego obszar na cztery rodzaje stref:

» strefe centralng — zlokalizowang wewnatrz kolei obwodowej ograniczong na péinocy
doling E6dki, ana potudniu doling rzeki Jasien. Pétnocne i potudniowe wyjscia
nawigzuja do historycznego uktadu w kierunku Zgierza, Pabianic i Rzgowa, stanowigc
zamknigcie strefy centralnej. Podstawowe funkcje tej strefy to kumulacja programéw
o znaczeniu ogoélnomiejskim i ponadlokalnym jaki wynika zpozycji miasta
w strukturze przestrzennej kraju, jak i procesach globalnych,

» strefe sSrddmiejska — obejmujacg pozostatg czeS¢ obszaru potozonego wewnatrz kolei
obwodowej, ograniczonego od pétnocy doling Sokotowki. Strefa ta taczy si¢ ze strefg
centralng systemem terenéw zieleni parkowej, zieleni uzytku publicznego oraz
terenami i obiektami znaczacymi zaréwno o przysztosci, jak i terazniejszosci miasta,

» stref¢ zespolow miejskich — obejmujaca zespoty mieszkaniowe 1 dzielnice
przemystowe, nawigzujac do strefy Srodmiejskiej, opartej o rozchodzacy si¢
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promieni$cie uktad drogowy. Istniejgce zespoty przemystowe i magazynowe powinny
podlega¢ znacznym przeobrazeniom dostosowujac teren dla potrzeb nowych
inwestycji o tej funkcji, jak rowniez centréw handlowo-ustugowych, dla ktérych nie
wystepuje kolizyjnos¢ z funkcjami produkcyjnymi,

stref¢ obrzezng miasta, ktéra wypelnia jego pozostalg przestrzen, w ramach ktorej
wystepuja gléwne elementy systemu ekologicznego miasta, oparte w gtdwnej mierze
odoliny rzeczne izespoly leSne, znajdujagce si¢ zarbwno w granicach
administracyjnych Lodzi jak i w jego bezposrednim sasiedztwie. W ramach tej strefy
wyodrebnia si¢ strefe zabudowy peryferyjnej, ktérej rozwdj powinien przeciwdziataé
niekontrolowanemu rozpraszaniu si¢ urbanizacji celem znaczgcego zachowania
obszaréw otwartych, wolnych od zabudowy.

Z. Konstantynowem L6dzkim od strony potudniowej sagsiaduje strefa zespotow miejskich,
natomiast od strony wschodniej — strefa obrzezna. Ponadto, przeznaczenie terendéw Lodzi
zostato podzielone na rozne funkcje tworzac strukture funkcjonalng miasta.

Przy granicy z Konstantynowem f.6dzkim od strony wschodniej wyrdznia si¢ tereny
w nastepujacych oznaczeniach:

MN - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obejmujg tereny
zabudowy jednorodzinnej w réznych formach 1 intensywnos$ciach, zar6wno jako
obiekty wolnostojace, blizniacze, czy szeregowe. Tereny te, w zaleznosci od
wielkosci, obejmuja roéwniez program ustug lokalnych w zakresie obstugi, czy
rekreacji. Inne elementy programu, jak dziatalno$¢ gospodarcza, dopuszczone sg pod
warunkiem braku kolizji z funkcja podstawowa,

MNI1 - tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej, przeksztalcanej z osadnictwa
wiejskiego — obejmuja tereny zabudowy jednorodzinnej w czesci z udziatem siedlisk
rolniczych, czy ustugowej dziatalno$ci gospodarczej, nawigzujacych przestrzennie do
potozonej wzdtuz lokalnych drég zabudowy zagrodowej,

RP - tereny upraw rolnych — tereny otwarte o dotychczasowym sposobie
uzytkowania, z ograniczeniem prawa do zabudowy wylacznie do rozbudowy
istniejacej zabudowy zagrodowej itworzenia nowych siedlisk w przypadku
wydzielenia nowego gospodarstwa rolnego o wielkosci przekraczajacej Srednig
wielkos¢ gospodarstwa w gminie,

ZN - tereny zieleni naturalnej idolin rzecznych — obejmujg obszary zwigzane
z obnizeniami dolinnymi, zwlaszcza obszarami den dolinnych, Kkorytarzami
ekologicznymi oraz terenami otwartymi. Obowiazuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem
urzadzen obstugi tych terenéw i infrastruktury technicznej,

ZP — tereny zieleni urzadzonej z programem uslugowym — obejmujg tereny zieleni
z dopuszczeniem lokalizacji  obiektow 1urzadzen sportowych, rekreacyjnych
i dydaktycznych. Dopuszczalna jest lokalizacja obiektow obslugi zwigzanych
z funkcja podstawowa.

Od strony potudniowej, przy granicy z Konstantynowem f.6dzkim, wyrdznia si¢ tereny
w nastepujacych oznaczeniach:

PU - tereny przemyslowo-ustugowe — obejmujg tereny przenikajacych si¢ funkcji
produkcyjnych, magazynowych lub wydzielonych terendw ustugowych. W znacznym
stopniu obejmujg one tereny przeksztalcen irewitalizacji, przechodzac w czesci
z funkcji przemystowych w ustugowe. Funkcja mieszkaniowa dopuszczalna jest jako
uzupetniajgca pod warunkiem spetnienia wymogdéw wynikajacych z przepiséw
szczegOlnych,
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e PP - tereny przemystowe — obejmuja pojedyncze obiekty produkcyjne, jak
1 zgrupowania tworzace zespoty czy dzielnice przemystowe. Jako dopuszczalne uznaje
si¢ lokalizowanie obiektow ustugowych zwigzanych z obstuga przemystu badz os6b
zatrudnionych. Funkcje mieszkaniowg uznaje si¢ za sprzeczng z podstawowym
charakterem tych terendéw, a dopuszczalng jedynie jako utrzymanie istniejacego
zainwestowania. Dla nowych terendw obowigzuje =zakaz lokalizacji funkcji
mieszkaniowej,

e ZL — tereny zieleni lesnej — obejmujg tereny lasow, przewidzianych do trwalego
zachowania oraz tereny zalesien. Za funkcje uzupelniajace uznaje si¢ drobne obiekty
stuzace gospodarce le$nej oraz rekreacji.

Obecnie trwajg prace nad zmiang ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi”.

11.6.2. Gmina Pabianice

Gmina Pabianice graniczy z Konstantynowem +6dzkim na potudniu.
Znajduje si¢ tutaj miejscowos¢ Okotowice. Granica pomiedzy jednostkami administracyjnymi
przebiega rzeka Ner. Stad tez tereny gminy Pabianice w bezposrednim sgsiedztwie
Konstantynowa Loddzkiego to tereny dna doliny rzecznej Neru, ktére w,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice”, przyjetym
Uchwalg nr XXX1/259/2013 Rady Gminy Pabianice z dnia 31 stycznia 2013 r. s3 terenem
chronionym przed zabudowa

Na potudnie od terenéw dna doliny Neru, w m. Okolowice wedlug obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice, zlokalizowano
nastepujagce tereny zurbanizowane: zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa),
zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, Grupowa Oczyszczalnia
Sciekéw, laguny osadu GOS oraz tereny przemyshu, handlu i ustug wzdtuz drogi krajowej
nr 71.

I1.6.3. Gmina Lutomiersk

Gmina Lutomiersk graniczy z Konstantynowem f1.6dzkim na zachodzie,
potudniowym-zachodzie i pétnocnym-zachodzie.

Na terenie gminy Lutomiersk w bezposrednim sasiedztwie miasta Konstantynéw bLodzki
znajduja si¢ miejscowosci: Florentynow, Bechcice, Kolonia Bechcice, Mirostawice
i Babiczki.

Gmina Lutomiersk posiada obowigzujace  Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lutomiersk. Ponadto w sotectwach sgsiadujacych
z Konstantynowem t.6dzkim Rada Gminy uchwalila miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Sotectwa Florentynéw, Bechcice i Kolonia Bechcice objete s3 planem
miejscowym przyjetym Uchwalg nr IX/57/11 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 12 maja 2011 r.
Dla miejscowos$ci Florentynéw obowigzujacy plan miejscowy przewiduje rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rekreacji indywidualnej (letniskowej). Dla sotectwa
Bechcice i Kolonia Bechcice miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmuja
w czesSci te miejscowosci i przewiduja rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej. Dla pozostatych czeSci obowigzujgce jest Studium..., wedlug ktérego
w sotectwie Bechcice zachowuje si¢ tereny rolne na gruntach klasy III natomiast w sotectwie
Kolonia Bechcice przewiduje si¢ adaptacje 1irozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej, rekreacji indywidualnej (letniskowej) 1 ustugowej (w tym ustug
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publicznych), na terenach nizej potozonych - w dolinie rzeki Ner — zachowanie terenéw
uzytkoéw zielonych.

Teren solectwa Mirostawice, w czesci przylegajacej do Konstantynowa L.odzkiego, objety jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwatg nr V/20/11 Rady
Gminy Lutomiersk z dnia 13 stycznia 2011 roku. Plan ustala przeznaczenie terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz tereny rolnicze. W dolinie rzeki Ner przewiduje
si¢ zachowanie terendw uzytkéw zielonych. Fragment terenu po poludniowej stronie drogi
wojewddzkiej] nr 710, przy granicy z miastem, nie jest objety obowigzujacym planem
miejscowym. W ,Studium...” dla tego fragmentu wskazano lokalizacj¢ cmentarza dla
zZwierzat.

W sotectwie Babiczki miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (Uchwata
nr V/18/11 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 13 stycznia 2011 roku) przewiduje adaptacje
irozw6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej (letniskowej),
produkcyjnej, sktadéw i magazynoéw oraz terendéw lesnych.

11.6.4. Gmina Aleksandrow Lodzki

Gmina Aleksandréw t.o6dzki graniczy z miastem Konstantynoéw Lo6dzki na
poinocy. Przy granicy znajdujg si¢ tereny miejscowosci Rabien i Krzywiec.

Teren catej gminy Aleksandrow 1.6dzki jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki (Uchwata nr XXV11/242/04
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 16 grudnia 2004 roku) oraz sporzadzanymi
w pOzniejszych latach zmianami tego planu.

Dla miejscowos$ci Rgbien na granicy z miastem Konstantynéw £.6dzki plan ustala:

e zabudowe ustugowo-produkcyjng po wschodniej stronie drogi krajowej nr 71
i zabudowe uslugowo-mieszkaniowg po zachodniej stronie planowanej drogi
ekspresowej S14,

* pomigdzy wyzej wymienionymi drogami przewiduje realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

* po zachodniej stronie drogi krajowej nr 71 plan przewiduje realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug,

* na terenach tgk w rejonie cieku Lubczyna plan przewiduje tereny zielni niskie;.
Dla miejscowosci Krzywiec plan przewiduje:

* rozw0j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej 1 blizniaczej na
niewielkim fragmencie w sgsiedztwie dawnej wsi Rszewek,

* rozw(@j zabudowy mieszkaniowe] 1irekreacji indywidualnej (letniskowej) na
pozostalym obszarze (na pétnoc od kompleksu le$nego ,,Zabiczki”), poza
wyznaczonymi terenami lasOw 1 upraw polowych i1 niewielkim obszarem adaptowane]
zabudowy ustugowo-produkcyjne;j.

Plan wylacza spod zabudowy tereny upraw polowych, lasOw 1 zieleni niskiej. Obszary
o niskiej intensywnosci zainwestowania plan lokuje takze w sgsiedztwie kompleksu le§nego
,.Zabiczki”, gdzie nakazuje zachowanie 70% udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Dla
pozostatych terenéw w sgsiedztwie ww. drog udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 60%, a dla zabudowy zagrodowej — 40%.
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II. WEWNETRZNE UWARUNKOWANIA WPELYWAJACE NA ROZWOJ
MIASTA, W TYM NA JEGO POLITYKE PRZESTRZENNA

III.1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej
ileSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasob6w wodnych
oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Konstantynow Lodzki zajmuje peryferyjny fragment Wyzyny Lodzkiej ilezy po
prawej stronie rzeki Ner. Przewazajaca czg¢s$¢ terenu posiada wysoko$¢ 160-180 m n.p.m.
Skrajne wielkosci to od 156 m n.p.m. (w obr¢bie dna doliny Neru) do 196 m n.p.m.
w kulminacyjnej partii Wyzyny.

W regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (1998) miasto Konstantynéw
L.6dzki potozone jest w obrgbie mezoregionu Wysoczyzny Laskiej, stanowigcej zdenudowang
peryglacjalng réwning morenowa.

II1.1.1. Rzezba terenu

Rzezba gminy zostala wyksztalcona w plejstocenie, a najwazniejszg role
odegrato zlodowacenie Warty. Obecny charakter rzezby Konstantynowa L.odzkiego nalezy
okresli¢ jako staroglacjalny i reprezentowany przez typ falistej réwniny polodowcowe;.
Nachylenie terenu wykazuje ogdlny kierunek z péinocy na potudnie. Brak jest na terenie
miasta wybitnych kulminacji terenu. Formami, ktére w znaczacy sposob wplywaja na
ozywienie krajobrazu miasta sg doliny rzeczne rozcinajgce wysoczyzne w sposdb czytelny
1 wyrazisty. Wyrdznia si¢ nastgpujace jednostki morfologiczne:

I - obszar wysoczyzny polodowcowej,
IT - obszar doliny rzeki Ner i dolinek jej doptywow.

Szczytowa powierzchnia wysoczyzny morenowej przebiega na wysokosci 170-180 m n.p.m.,
przy czym osigga swoje maksimum (196,8 m n.p.m.) w péinocno-zachodniej czesci miasta
(okolice Zabiczek), skad teren opada ku péinocy i na potudnie. Centrum miasta jest potozone
nieco nizej — na wysokosci 165-175 m n.p.m. i jest to teren roOwniny ptaskiej. Spadki terenu
w tym rejonie nie przekraczaja ogélnie 1% nachylenia. Potudniowa czg$¢ miasta polozona
jest w rozleglej formie dolinnej rzeki Ner. Z tym obszarem zwigzane s3a najnizsze wysokosci
gminy — na poludniowym zachodzie miasta zanotowano minimalng wysoko$¢ wynoszaca
156m n.p.m. Najwicksze deniwelacje terenu zwigzane sa ze strefg krawedziowa wysoczyzny
i doliny Neru i wystepuja w potudniowej czesci miasta. Tam spadki niekiedy przekraczaja 5%
nachylenia terenu (np.: w,Jozefowie” rOznica wzniesien pomigedzy dnem doliny
a wysoczyzng wynosi 30 m na odcinku 500 m).

Pod wzgledem geomorfologicznym na terenie Konstantynowa f.6dzkiego wyrdznia si¢ formy
pochodzenia:
* lodowcowego:

v/ réwninna wysoczyzna morenowa o plaskiej powierzchni, z matymi, phytkimi
zaglebieniami bezodptywowymi i spadkach nie przekraczajacych 1,5%, pokryta
gling zwalowa zlodowacenia warcianskiego o migzszosci do 20 m. Stanowi
przewazajaca czes¢ gminy — miasta Konstantynéw £.6dzki,

v pagéry moren czotowych — dobrze wyksztatlcone formy wystepujace na poinocy
miasta (rejon Zabiczek), zktérymi zwigzane s3 najwyzsze wysokosci
w Konstantynowie L.6dzkim. Formy te cechujg si¢ czytelnym zarysem, stokami
o spadkach z przedziatu 2-4%.
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* denudacyjnego — formy urozmaicajace obszar wysoczyzny w postaci suchych dolinek,
dolinek ptaskodennych i nieckowatych, ktére wcinajg si¢ w wysoczyzne do gtebokosci
S m.

* rzecznego — najbardziej wyrazista forma rzeczng na obszarze miasta Konstantynéw
L6dzki jest dolina rzeki Ner. Przebiega niemal rownoleznikowo, przez potudniowag
cze$¢ miasta ijest gteboko wcieta w wysoczyzne, o czym $wiadczg strome stoki
w strefie krawedziowej obu wymienionych form. Dno doliny jest ptaskie i szerokie od
30 do 100 m, stanowi teras¢ zalewowg o wysokosci 160-162 m n.p.m. Szerokos$¢
terasy nadzalewowej Neru, potoznej na wysokosci 165-175 m n.p.m., wynosi okoto
1,5 km istanowi przewazajacag cz¢s¢ doliny. Ma ona  charakter
erozyjno-akumulacyjny, oczym $§wiadczy mala migzszos¢ osadow rzecznych
(miejscami ich zupelnie brak) na rzecz osadéw lodowcowych. Lasem sosnowym
porosni¢te sg pagorki o wysokosci 2-3 m, znajdujace si¢ w obrebie terasu zalewowego
rzeki Ner.

e Innymi formami rzecznymi sg doliny L.odki iJasienca. Teresy zalewowe tych rzek
wyniesione sg okoto 0,5 — 1,0 m nad ich koryta. Dno doliny Lédki posiada okoto
70-150 m szerokosci, alJasienca — 50-100 m szerokosci. Zar6wno bLodka jak
i Jasieniec posiadajg jeden poziom terasowy.

Zdj. Widok na dolin¢ rzeki Ner od ,,Bechcic” w kierunku ,,Ignacewa”

Dziatalno$¢ gospodarcza cztowieka (wycinanie laséw, uprawa roli) przyczyniata si¢ do
zachwiania rOéwnowagi w przyrodzie i1wzmozenia dzialania proceséw rzezbotworczych
(degradacja, erozja wodna ieoliczna). Najwicksze zmiany w rzezbie wywotlata jednak
urbanizacja. Na skutek antropopresji powstaly liczne wkleste (wykopy, rowy odwadniajace)
i wypukte (nasypy, skarpy wzdtuz rzek) formy morfologiczne.

Rzezba o spadkach 0-3% (znaczna cze$¢ powierzchni gminy) z przyrodniczego
i gospodarczego punktu widzenia nie stwarza zagrozen dla gospodarki rolnej (jest wolna od
zagrozen erozyjnych). Nie stanowig one rdwniez ograniczenia dla dziatalnosci gospodarcze;j
i budownictwa. Jednak na obszarach o nachyleniu 0-0,5% niestwarzajacych ograniczen
technicznych dla rolnictwa, budownictwa i gospodarki, moga wystapi¢ problemy
z odprowadzaniem wod, co wigze si¢ z mozliwoscig ich ptytkiego zalegania.

Ponadto na obszarach o nachyleniu powierzchni przekraczajacym 5% (m.in. skarpy, stoki)
moga wystapic¢ potencjalne zjawiska geodynamiczne.
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III.1.2. Budowa geologiczna

Obszar Konstantynowa Lodzkiego polozony jest w obrebie struktury
geologicznej zwanej Niecka £.6dzka, zbudowanej z utworéw kredowych. Bezposrednio na
osadach kredowych Niecki L.odzkiej znajdujg si¢ osady czwartorzedowe. Migzszo$¢ pokrywy
osadow czwartorzedowych jest zroznicowana 1izalezy od uksztaltowania powierzchni
mezozoicznej. Stad obszary znajdujace si¢ w osi Niecki Lodzkiej, a wigc wyniesione,
posiadaja najnizsze miazszosci. Srednia migzszo$é utworéw czwartorzedowych waha sie od
30 do 60 m. W przekroju poprzecznym przez osady czwartorzedowe, warstwe
przypowierzchniowg tworzy seria piaszczysto-zwirowa o migzszosci 4-22 m. Miejscami
w osadach piaszczystych wystepuja soczewki gliny piaszczystej, pytu lub itu zastoiskowego.
Pod utworami piaszczystymi wystepuje kompleks glin zwatowych o r6znej migzszosci.

W dolinach rzecznych wystepuja utwory holocenskie isg reprezentowane przez piaski
rzeczne teras zalewowych o migzszosci przekraczajacej 3m. W ich sgsiedztwie, na terasie
zalewowej Neru, wystepujg piaski humusowe i namuty torfiaste. Teras¢ nadzalewowa Neru
pokrywaja piaski rzeczne reprezentowane gléwnie przez drobnoziarniste piaski
z przewarstwieniami muldéw, o migzszosci osiggajacej kilkanascie metréw.

W wyniku dzialalno$ci cztowieka na terenach zabudowanych powstaja grunty nasypowe.
W zaleznosci od sposobu ich formowania, na obszarze gminy wystepujg grunty nasypow
budowlanych powstate w wyniku okreslonego planowanego przedsigwzigcia inzynierskiego
(np. pod nasypy drogowe, zabudowania) oraz grunty nasypow niekontrolowanych,
sktadowanych chaotycznie (m.in. grunty dzikich wysypisk odpadéw i zwatowisk).

Gtebokos¢ przemarzania gruntéw na obszarze objetym opracowaniem wynosi 1,00 m (strefa
tej wartosci obejmuje Polske srodkowa i wschodnig).

II1.1.3. Wody powierzchniowe

Obszar Konstantynowa Lodzkiego w catosci potozony jest w zlewni rzeki
Ner, w dorzeczu Warty, prawego doptywu Odry. Poczatek Neru stanowi kilka strug
wyplywajacych na potudniowy wschéd od Lodzi, na wysokosci 250 m n.p.m. Odcinek Neru
w obregbie miasta zaliczany jest do gérnego jego biegu. Dno doliny jest silnie nawodnione,
z czym zwigzane sg licznie wyst¢pujace podmoktosci. Jest ono czesciowo zmeliorowane.

Zdj. Rzeka Ner w okolicach ,,Bechcic”
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Prawym doptywem Neru, przeptywajacym przez potudniowo-wschodnig czg$¢ miasta jest
rzeka Lodka. Wyptywa w poinocno-wschodniej czesci Lodzi, przy ul. Zjazdowej. Diugosé
rzeki wynosi 15,62 km, powierzchnia zlewni 45 km?® Zasilana jest przez splywy
powierzchniowe i drenaz melioracyjny. Sredni roczny przeptyw E6dki wynosi 0,068 m’/sek.

Rzeka Jasieniec, prawy doptyw rzeki Ner, przeptywa przez Konstantynéw L.6dzki w uktadzie
potudnikowym. Wyptywa ponizej ulicy Rojnej na Teofilowie w Lodzi, jej dlugo$¢ wynosi
3,78 km. Koryto w catosci jest uregulowane w systemie otwartym, powierzchnia zlewni
19,2 km?. Rzeka Jasieniec nie prowadzi przeptywéw naturalnych.

Sie¢ hydrograficzng Konstantynowa bLodzkiego nalezy wuzupetni¢ o system kanaléw
melioracyjnych usytuowanych w dolinach Neru ibo6dki. Tereny zlewni Eo6dki, potozone
w Konstantynowie Lodzkim majg zaburzone warunki wodne ze wzgledu na niewlasciwie
funkcjonujacy (lub nie funkcjonujacy) system melioracyjny.

Wody powodziowe nie wykraczaja poza zasi¢g terasu zalewowego.

III.1.4. Wody podziemne

Zgodnie z podzialem hydrogeologicznym Polski, Konstantynéw Eodzki
potozony jest w regionie 16dzkim. Wody podziemne na terenie gminy wystepuja w dwoch
pigtrach, tworzac trzy poziomy wodonosne:

* pierwszy poziom wodonosny stanowi najbardziej przypowierzchniowy poziom wod
gruntowych pietra czwartorzgdowego, ktore cechujg si¢ matg twardoscig, duza
zmienno$cig temperatury oraz znacznym zanieczyszczeniem. Nie nadajg si¢ one do
wykorzystania. Sg to wody:

v' wierzchowkowe - wystepuja one w utworach piaszczystych na glebokosci
2,0-3,5 m p.p.t., cechujg si¢ duzymi wahaniami lustra wody (amplitudy wahan
dochodzace do 2 m). Wiosng woda wznosi si¢ do poziomu powierzchni terenu,
tworzac lokalne podmokiosci, latem za$ wysycha. Posiadajg swobodne
zwierciadto wody,

v aluwialne - zgromadzone sg one w utworach piaszczystych dolin rzecznych, na
glebokosciach 0-2 m p.p.t, przy czym ich glebokos¢ rosnie w miar¢ oddalania
si¢ od koryta rzeki. Doling Neru cechuje ptytkie wystepowanie wod aluwialnych
- liczne podtopienia i podmokiosci na catej dlugosci. Zmiany poziomu wod
aluwialnych pozostajg w $cistym zwigzku z wahaniami stanéw wody w rzece.
Cecha wspdlng wod podziemnych pierwszego poziomu wodonosnego jest zatem
ptytkie zaleganie pod powierzchnig terenu.

* drugi poziom wodono$ny ujmowany na terenie miasta tworzag wody podziemne pigtra
czwartorzedowego zwigzane z serig piaszczysta zalegajacg na glebokosci 13-14 m
p-p-t., pod utworami gliniastymi. Sg to wody mig¢dzymorenowe, zwane rowniez
srodglinowymi lub podglinowymi. Poziom ten posiada napigte zwierciadto wody,
a wahania sg niewielkie. Jest on wykorzystywany przez gospodarskie studnie kopane;

* trzeci, podstawowy uzytkowy poziom wodonosny dla Konstantynowa t.odzkiego
stanowi pigtro gérnokredowe. Zwigzane jest ono ze szczelinowatymi partiami osadow
gornej kredy (wapieni imargli). Do eksploatacji ujety jest studniami przy
ul. Wodociggowej. Wody tego poziomu pozostajg pod cisnieniem hydrostatycznym
i posiadajg cechy wod subartezyjskich. Zwierciadlo wody zalega na glebokosci od
13 m do kilkudziesigciu metréw pod powierzchnig terenu, co uzaleznione jest od
uksztattowania powierzchni. Sg to wody stodkie, o niskiej mineralizacji, do$¢ twarde,
o odczynie obojetnym. Wody kredowe nie tworza ciagltego poziomu wod gruntowych,
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ze wzgledu na wystepujace uskoki tektoniczne.

III.1.5. Warunki glebowe i rolnicza przestrzen produkcyjna

O charakterze pokrywy glebowej w znacznym stopniu decyduja utwory
powierzchniowe. W granicach obszaru gminy Konstantynéw bL6dzki dominujg utwory
plejstocenskie: gliny zwalowe, piaski i zwiry lodowcowe oraz piaski pokrywowe. Skalg
macierzystg sg tam takze osady holocenskie: piaski, piaski z domieszka czesci organicznych
oraz namuty i torfy.

Generalizujac, na obszarze miasta mozna wyrdzni¢ dwa obszary glebowe:

e obszar gleb zwigzanych zdolinami rzecznymi 1iobnizeniami terenu — gleby
hydrogeniczne, silnie uwilgotnione, o nieustabilizowanych stosunkach wodnych.
W gtéwne] mierze nalezag do nich gleby: torfowe, mulowo-torfowe i1 murszowe.
Rzadziej czarne ziemie. Wytworzone na osadach rzecznych teras nadzalewowych
1 zalewowych naleza do III -V klasy uzytkéw rolnych i1 sa wykorzystywane jako faki
i pastwiska,

e obszar gleb zwigzanych zterenami wyniesionymi iwysoczyznami - gleby
wysoczyzny morenowej wyksztalcone gtéwnie w postaci gleb brunatnych, brunatnych
wytugowanych i ptowych, rozwijajace si¢ na podtozu gliniastym. Poziom prochniczny
zawiera 2,7-3,2% préchnicy, odczyn poziomu préchnicznego wynosi 5,5-6,0 pH, ale
w glab profilu wzrasta szybko do 7 pH. Gleby brunatne s3 $rednio zasobne w fosfor
i potas, wykazujg za§ wysoka zasobno$¢ w magnez. Zalicza si¢ je do Illa, IIIb i IVa
klas bonitacyjnych. Obszar ten nalezy takze do dobrego pszennego i bardzo dobrego
zytniego kompleksu przydatnosci gleb. Wystepowanie zyznych gleb brunatnych
predysponuje obszar do rozwoju funkcji rolniczej isadowniczej. Jako najbardziej
zyzne, gleby Illa iIllb powinny by¢ wylaczone z wszelkiego zagospodarowania,
innego niz rolnicze.

W pokrywie glebowej Konstantynowa Lodzkiego wystgpuja powszechnie gleby bielicowe
i rdzawe wytworzone z piaskow stabogliniastych i gliniastych, zaliczone do IVDb i stabszych
klas bonitacyjnych. Ze wzgledu na stabe warunki upraw roslin na tych glebach, obszar nadaje
si¢ pod zalesienia lub wprowadzenie zabudowy.

Baza produkcji rolniczej zajmuje w Konstantynowie £.6dzkim az 70% powierzchni miasta,
w tym grunty orne 50%, 1% sady oraz 15% trwate uzytki zielone (pozostate 4 % stanowig
grunty pod zabudowaniami, podwoérkami, rowami).

Warunki przyrodnicze miasta w zakresie prowadzenia produkcji rolniczej sa lepsze od
przecigtnych w powiecie pabianickim. Ogélny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, charakteryzujacy warunki przyrodniczo-glebowe 1 okreslajacy mozliwosci
produkcji rolniczej wynosi dla Konstantynowa bLodzkiego 61 (wyzszy od $redniego
wskaznika dla powiatu pabianickiego, ale gorszy od analogicznego wskaznika dla
wojewddztwa 16dzkiego ikraju)’. Przeprowadzona bonitacja gleb dla Konstantynowa
bodzkiego wskazuje, ze procentowy udziat gleb dobrych (klasy III-IV) jest wyzszy od
sredniego udziatu tych gleb w powiecie pabianickim, w wojewddztwie 1 w kraju i wynosi on
73,8% powierzchni gruntdw ornych. Oznacza to zatem, iz w Konstantynowie f.6dzkim
dominujg gleby orne $rednio dobre i $rednie, ktére wystepuja gtdwnie na wysoczyznie
morenowej zbudowanej z glin zwatowych. Stabe gleby V i1 VI klasy bonitacyjnej zwigzane sg
w obszarami piaszczystych réwnin lodowcowych, pdl piaskdw przewianych, sporadycznie

} Wg informacji podawanych przez IUNG w Putawach.
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wystepuja rowniez w dolinach rzecznych.

Przydatno$¢ rolnicza gleb miasta Konstantynow bEo6dzki, wedlug klas bonitacyjnych,
wyrazona w procentach powierzchni gruntéw ornych przedstawia si¢ nastepujgco:

gleby III klasy bonitacyjnej - 36%,
gleby IV klasy bonitacyjnej - 38%,
gleby V klasy bonitacyjnej - 17%,
gleby VI klasy bonitacyjnej - 9%.

III.1.6. Warunki klimatyczne

Podstawowe elementy klimatu miasta Konstantynow E6dzki posiadaja

wielkosci zblizone do tych rejestrowanych w sgsiedniej f.odzi. Lokalne zmiany klimatu
zwigzane s3 jedynie z wyraznie zaznaczong w rzezbie formg dolinng rzeki Ner.

Podstawowe wartosci charakteryzujace klimat Konstantynowa L.6dzkiego:

najwigksza czestotliwos¢ naptywu polarno-morskich mas powietrza w ciggu roku,
ksztattujaca si¢ na poziomie 65%,

srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,6°C, z maksimum przypadajagcym na
okres letni (ok. +18°C) i minimum w okresie zimowym (ok. -3,5°C),

srednia roczna amplituda temperatury powietrza dla opisywanego obszaru wynosi
21,8°C, zas $redni czas trwania termicznej zimy to 82 — 84 dni, za$ lata 90 dni,
dtugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 209 dni (od 7.1V do 2.IX) przy progowej
wartosci +5,0°C w ciggu dnia,

przewaga w ciagu roku wiatrOw z sektora zachodniego (41% dni w ciggu roku),

okres ciszy lub stabego wiatru nie przekraczajacego 2 m/s notowany podczas 9-14%
dni w roku,

srednie roczne sumy opadéw wynoszg okoto 550 mm z maksimum w okresie letnim
1 minimum w zimowym; najczestsze opady to opady jednodniowe, rzadziej dwu — lub
trzydniowe,

burze i opady burzowe wystepuja najczesciej w cieptej porze roku, 20-30 dni w ciggu
roku,

$rednia roczna liczba dni z pokrywa $niezng wynosi ok. 40, stala pokrywa $niezna
utrzymuje si¢ przez 50-80 dni w roku,

najwicksze zachmurzenie nieba jest w okresie chtodnym od listopada do lutego,
a najnizsze notuje si¢ w sierpniu i wrze$niu; srednie roczne zachmurzenie waha si¢ od
60% do 70%,

srednie roczne ustonecznienie rzeczywiste wynosi 1478 godzin, stanowigc zaledwie
33% uslonecznienia mozliwego astronomicznie,

srednie roczne wartosci wilgotnosci wzglednej powietrza na obszarze miasta wahaja
si¢ w granicach 70%.

Ogoélne cechy przedstawionego wyzej klimatu miasta Konstantynow Lodzki ulegaja
zr6znicowaniu na tzw. topoklimaty w zaleznosci od lokalnych warunkéw, tj. rzezba terenu,

rodzaj

i pokrycie podtoza, glebokos¢ zalegania wodd gruntowych, zabudowa, rodzaj

zagospodarowania przestrzeni. Mozna wyr6znic:

tereny o dobrych ibardzo dobrych warunkach topoklimatycznych wystepuja
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w obrebie zboczy o dyspozycjach S, SW, W, SE o nachyleniu wigkszym niz 5%;
wystepuja one fragmentarycznie na terenie miasta,

* tereny o przecigtnych warunkach topoklimatycznych, ktore obejmuja obszary ptaskie
1 lokalne fragmenty zboczy o r6znej ekspozycji i nachyleniu — tereny dominujgce dla
miasta,

* tereny ookresowo gorszych  warunkach  topoklimatycznych, ktére sg
charakterystyczne dla obszaréw plaskich o okresowo ptytko zalegajacej wodzie
gruntowej (na gtebokosci do 2,0 m p.p.t.), ktére wystepuja w bezposrednim
sasiedztwie wigkszych dolin rzecznych i obnizen terenéw,

* tereny o gorszych warunkach klimatycznych wtasciwych dla zboczy o ekspozycji N,
NE, NW i o znacznym nachyleniu (ponad 10%); wystepuja one fragmentarycznie na
terenie miasta,

* tereny o niekorzystnych warunkach topoklimatycznych, ktére obejmuja doliny rzek
oraz ich doptywow, doliny mniejszych ciekéw oraz obnizen,

* tereny o warunkach topoklimatycznych wiasciwych obszarom lesnym,

* tereny o warunkach topoklimatycznych wtasciwych obszarom zainwestowanym
(szczegOlnie centrum miasta).

III.1.7. Szata ros$linna, w tym leSna przestrzen produkcyjna

Pierwotnie niemal cata powierzchnia obszaru objetego niniejszym
opracowaniem pokryta byta roslinnosciag lesng. Jednak w zwigzku z historycznie
i przyrodniczo uwarunkowanym rozwojem rolnictwa na obszarze dzisiejszego miasta,
a w dalszej kolejnosci przemystu, w granicach administracyjnych Konstantynowa £.6dzkiego
pozostaty jedynie niewielkie ptaty obszaréw lesSnych. Za jeden znielicznych dobrze
zachowanych zespotéw lesnych mozna uznaé kompleks w okolicach ,,Zabiczek™. Jest to dos§¢
stary, dobrze zachowany drzewostan. Dominujg drzewa w wieku 80-100 lat. W drzewostanie
dominuje sosna zwyczajna Pinus silvestris, towarzyszy jej dobrze odnawiajacy si¢ dab
szyputkowy Quercus robur. Czesto spotka¢ mozna réwniez brzozy Betula verrucosa. W
podszyciu dominuje najczesciej jalowiec Juniperus communis. Runo jest typowe dla siedlisk
kwasnych. Wystepuja w nim gatunki takich roslin jak: boréwka czarna Vaccinium myrtillus,
wrzos Calluna vulgaris, orlica pospolita Pteridium aquilium i bordwka brusznica Vaccinium
vitis-idaea.

Inne wigksze zespoty lesne wystepuja w potudniowej czgsci miasta — w rejonie ul. Kolejowej,
atakze w ,Jozefowie”. Cechuja si¢ podobnym drzewostanem jak las w ,,Zabiczkach”, ale
zajmuja zdecydowanie mniejsze obszary.

Laki, stanowigce obecnie zastgpcze zbiorowiska roslinne, wystepuja w dolinach wigkszosci
ciekow, poza terenem zabudowanym miasta, jednakze najpelniej rozwinigte sg taki terasy
zalewowej Neru, w potudniowej czgsci Konstantynowa Lodzkiego. Najczesciej sg to zespoty
jednokosnych, ubogich tak sitowo-trzeslicowych Junco-Molinietum na kwasnych, mato
zasobnych siedliskach lasu lggowego lub wilgotnych nieuzytkach porolnych.

Szate roslinng Konstantynowa b.ddzkiego wzbogacaja antropogeniczne nasadzone drzewa,
tworzace kompleksy szpalerow i alei wzdtuz ulic, parki miejskie, ogrody dziatkowe, ogrody
przydomowe, zielence, cmentarze iroslinno$¢ towarzyszaca obiektom ustugowym (m.in.
historyczne zatozenia parkowe). W skladzie gatunkowym drzew w centrum miasta dominuje
klon, lipa, jesiony, kasztanowce i topole.
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ITI.1.8.

Swiat zwierzecy

Wystepowanie zwierzat $cisle zwigzane jest ze zbiorowiskami roslinnymi,
w ktorych znajduje si¢ pozywienie ischronienie. Zatem w zwigzku ze zmianami szaty
roslinnej (wylesienia, osuszanie tgk, melioracje, procesy urbanizacyjne) zniszczone zostaly
naturalne siedliska i biotopy. Spowodowalo to znaczne ubytki fauny regionu, szczegélnie
wsrdd gatunkow nizszych, a takze wsrdd ssakow.

Wspoétczesna fauna reprezentowana jest przez nastgpujace gatunki zwierzat:

» ssaki: zajace, kuny, tasice, jeze, krety, wiewiorki, sarny, myszy, szczury,

e ptaki: wrony, wilgi, czyzyki, przepiorki, czajki, dzigcioty, sikorki, szpaki, kukufki,
wroble, golebie,

» ptlazy: traszki, kumaki, ropuchy, zaby,

» gady: jaszczurki, zaskronce,

e owady: korniki, mrowki, chrabgszcze, muchéwki, wazki, mszyce, pchetki, bielinki
kapustniki, rusatki pawie oczko.

7 drzew rosnacych na terenie parku przy Domu Pomocy Spotecznej przy ul. Bechcice.

I11.1.9.

Zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe

Na obszarze Konstantynowa kLoddzkiego jedyng prawng formg ochrony
przyrody sa pomniki przyrody - pojedyncze twory przyrody zywej. Ta forma ochrony objeto

Tabela - Pomniki przyrody ustanowione na terenie miasta Konstantynéw L.6dzki

Przedmiot . Obwadd
Potozenie Podstawa prawna
ochrony (w cm)
Dab Panstwowy Dom Rozporzgdzenie Nr 10/93 Wojewody Lodzkiego z dnia 12 listopada 360
szyputkowy Pomocy Spotecznej - [1993r. w sprawie uznania niektérych tworéw przyrody na terenie
ul. Bechcice 3 wojewodztwa tédzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikéw
(Dz. U. W.L. Nr 12. poz. 117 2 1993r.)
Dab Panstwowy Dom Rozporzgdzenie Nr 10/93 Wojewody Loédzkiego z dnia 12 listopada 355
szyputkowy Pomocy Spotecznej - [1993r. w sprawie uznania niektérych tworéw przyrody na terenie
ul. Bechcice 3 wojewddztwa 16dzkiego za pomniki przyrody i ochrany tych pomnikéw
(Dz.U. W.L. Nr 12 poz. 1172 1993 r.)
Dab Panstwowy Dom Rozporzgdzenie Nr 10/93 Wojewody Lodzkiego z dnia 12 listopada 505
szyputkowy Pomocy Spotecznej - |1993r. w sprawie uznania niektérych tworéw przyrody na terenie
ul. Bechcice 3 wojewodztwa tédzkiego za pomniki przyrody i ochrany tych pomnikéw
(Dz.U. W.L.Nr 12 poz. 1172 1993 1.)
Dab Panstwowy Dom Rozporzgdzenie Nr 10/93 Wojewody Lodzkiego z dnia 12 listopada 560
szyputkowy Pomocy Spotecznej - [1993r. w sprawie uznania niektérych tworéw przyrody na terenie
ul. Bechcice 3 wojewddztwa 16dzkiego za pomniki przyrody i ochrany tych pomnikéw
(Dz.U. W.L. Nr 12 poz. 1172 1993 r.)
Dab Panstwowy Dom Rozporzgdzenie Nr 10/93 Wojewody Loédzkiego z dnia 12 listopada 325
szyputkowy Pomocy Spotecznej - |1993r. w sprawie uznania niektérych tworéw przyrody na terenie
ul. Bechcice 3 wojewodztwa tédzkiego za pomniki przyrody i ochrany tych pomnikéw
(Dz.U. W.L. Nr 12 poz. 117 2 1993 r.)
Dab Panstwowy Dom Rozporzgdzenie Nr 10/93 Wojewody Lodzkiego z dnia 12 listopada 330
szyputkowy Pomocy Spotecznej - [1993r. w sprawie uznania niektérych tworéw przyrody na terenie
ul. Bechcice 3 wojewddztwa 16dzkiego za pomniki przyrody i ochrany tych pomnikéw
(Dz.U. W.L. Nr 12 poz. 1172 1993 1.)
Dab Panstwowy Dom Rozporzgdzenie Nr 10/93 Wojewody Loédzkiego z dnia 12 listopada 330
szyputkowy Pomocy Spotecznej - |1993r. w sprawie uznania niektérych tworéw przyrody na terenie

ul. Bechcice 3

wojewddztwa t6dzkiego za pomniki przyrody i ochrany tych pomnikéw
(Dz.U. W.L. Nr 12 poz. 1172 1993 r.)
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Obecny krajobraz kulturowy miasta zaczat ksztalttowaé si¢ na poczatku XIX w., gdy na
terenach wiejskich zapoczatkowano tworzenie osiedla fabrycznego sukiennikow i tkaczy.
Dalszy rozwdj urbanizacji miasta na przestrzeni dwéch wiekéw, z dynamizacjg procesow
urbanizacyjnych po II wojnie Swiatowej, doprowadzit do zréznicowania krajobrazowego
miasta. Podstawowymi czynnikami r6znicujagcymi krajobraz miasta s3:

e rzezba terenu,

» zagospodarowanie terenu.

Formami rzezby terenu, ktére do dnia dzisiejszego widoczne s3 w krajobrazie miasta
i stanowig o jego charakterze s3:

* dolina rzeki Ner, niecka o wyraznie zaznaczonych krawedziach o r6znym nachyleniu,
wypelniona potogami powierzchni falujacych gk potozonych po obu stronach pasa
rzeki, ktérej liniowa forma podkreslona jest przez waty przeciwpowodziowe,

* wzniesienia moreny czotowej tworzace wzgdrza w poinocno-zachodniej czg¢sci miasta
(rejon ,,Zabiczek™) oraz w potudniowej czg¢sci miasta (rejon ,,Jozefowa”), ktérych
wywyzszenie podkreslajg porastajace lasy sosnowe.

Wyzej wymienione krajobrazy sa obecnie jedynymi krajobrazami pétnaturalnymi. Nalezy
zatem zadbac o ograniczenie rozwoju zabudowy (szczegdlnie mieszkaniowej) w tym rejonie
na rzecz zachowania naturalnych zbiorowisk roslinnych. Teren ten wymaga szczegdlnej
dbatosci na polu ochrony.

Pozostale krajobrazy wystgpujace na terenie miasta to krajobrazy kulturowe, gdzie
czynnikiem decydujacym jest zagospodarowanie terenu przez cztowieka. Wyrézni¢ mozna:

* krajobraz ,historycznego malego miasta fabrycznego” - obejmuje teren
historycznego centrum miasta pomig¢dzy Placem Wolno$ci a Placem Kos$ciuszki do
ulicy Pétnocnej. W przewazajacej czesci buduja go wnetrza widokowe geometrycznej
siatki ulic, gdzie gléwnymi pozostajg ulica Laska i Zgierska oraz ulica L.odzka i Jana
Pawta II. Poza ulicami wyrdzniaja si¢ dwa wnetrza krajobrazowe Placu Wolnosci
i Placu Ko$ciuszki. Dominantami pozostajg wieze i budynki kos$ciotéw oraz kominy
1 hale fabryczne, ktorym towarzysza szeregi niskiej zabudowy mieszkaniowej
z budynkami gospodarczymi. Szczegdlng cecha tego terenu jest drobna skala
zalozenia urbanistycznego i zabudowy, natomiast, szczegélnym walorem jest dobre
zachowanie tkanki historycznej miasta. W okresie powojennym historyczny uktad
miasta zostat uzupelniony o wspétczesne formy zabudowy przemystowej
i mieszkaniowej oraz budynki uzytecznosci publicznej. Uzupetniono w ten sposob
tereny na potnoc ina potudnie od historycznego ukladu. Réznice buduje przede
wszystkim inny niz historyczny uktad budynkéw, aco za tym idzie inny wyglad
wnetrz krajobrazowych.

* krajobraz ,,wspélczesnych przedmie$é¢” - rozciggaja si¢ one wokolo zabudowy
historycznego matego miasta fabrycznego w kierunkach sasiednich wigkszych miast
tj. w kierunku wschodnim do fodzi i w kierunku potudniowym do Pabianic lub
w kierunku najcenniejszych przyrodniczo obszaréw tj. w kierunku zachodnim do ulicy
Klonowej. Mozna wyr6zni¢ dwa typy przedmies¢: zwartej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i luznej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pierwsze tworzone
byly w niezabudowanych kwartatach pomiedzy ulicami historycznymi w rejonie ulic:
Browarnej-Nasiennej-Stodowej-Jgczniennej oraz 1-go Maja-Srebrzynskej-Laskiej lub
jako przedtuzenie historycznych ulic. Przedmies$cia zwartej zabudowy cechuja:
niewielkie dzialki, dos¢ wysoka zabudowa nawet do 3 kondygnacji nadziemnych,
regularny, powtarzalny uktad zagospodarowania dzialki, widoczne linie zabudowy.
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Zespoty zabudowy utworzone w kwartatach historycznych ulic cechuje ukiad
»zamknietych” widokowo, niewielkich wnetrz krajobrazowych krétkich ulic
o nieregularnym przebiegu. Natomiast zespoty zabudowy utworzone jako
przedtuzenia historycznych ulic tworzg dlugie wnetrza krajobrazowe powigzane
widokowo z otaczajgcymi terenami otwartymi. Drugi typ przedmie$¢ wyrdznia si¢
nieregularng siatkg dziatek, ktére najczesSciej sa wigksze niz w pierwszym typie
osiedli, trudng do okreslenia linig zabudowy, niska zabudowa, najczg¢sciej dwie
kondygnacje nadziemne. Krajobrazowo zabudowa ta ma charakter chaotyczny,
wnetrza ulic nie tworzg regularnych prostokatéw, gdzie podtoge stanowi ulica,
a Sciany wnetrza —zabudowa. Sa to wnetrza otwarte, co wynika z luznej zabudowy,
ktora taczy sie z wnetrzami dalszymi w kazdym kierunku. Do przedmies¢ tego typu
nalezy zaliczy¢ zagospodarowanie na wschdd od ulicy Spoétdzielczej oraz na zachod
od ulicy Polne;.

* krajobrazy ,, wiejskie” - pomimo rozwoju terenéw miejskich w granicach miasta
Konstantynéw 1.6dzki znajdujg si¢ ciggle typowe krajobrazy wiejskie zajmowane
przez znaczne powierzchnie uzytkow rolnych, w ktérych wystepuja obszary dawnych
wsi o charakterze ulicowek wzdtuz ulic: Bechcice, Niesiecin i o charakterze
przysiotkéw — ul. Dgbrowa. Krajobrazy te obejmuja pdéinocng izachodnig czes¢
miasta.

Ze wzgledu na silne przeksztalcenia antropogeniczne krajobrazu naturalnego (rozwdj
rolnictwa, przemystu, intensywna zabudowa mieszkaniowa, dewastacja doliny rzeki Ner itp.)
dotychczas zaden fragment miasta nie znalazt si¢ w granicach obszaréw chronionych.

Obecnie w Konstantynowie L.odzkim planowane jest ustanowienie nowych form ochrony
przyrody:
* Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gérnego Neru”, ktoéry swoim zasiggiem begdzie
obejmowat tereny w potudniowej czg¢sci miasta — doling rzeki Ner,

e Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puczniewsko-Grotnickiego”, ktéry swoim
zasiggiem bedzie obejmowal tereny w pdéinocno-zachodniej czgsci miasta, w tym
kompleks lesny ,,Zabiczki”.

I11.1.10. Jakos$¢ Srodowiska i Zrodla jego zagrozen

Srodowisko przyrodnicze miasta Konstantynéw Eodzki zostato silnie
przeksztatcone w procesach urbanizacji, ktére postepuja nadal ibeda si¢ nasilaly
w przysztosci. W wyniku tych dziatan wigkszoS$¢ obszaru miasta pozbawiona jest naturalnych
zbiorowisk ro$linnych. Z zachowanych do dzi$ najlepiej prezentuje si¢ zespol lesSny na
poinocy miasta oraz dolina Neru, ale ze wzgledu na bardzo duze zanieczyszczenie wdd jej
warto$¢ przyrodnicza ulegla obnizeniu.

Na stan powietrza atmosferycznego miasta przede wszystkim ma wptyw:

* emisja punktowa — pochodzi ze zorganizowanych zrdédet w wyniku energetycznego
spalania paliw i przemystowych procesdéw technologicznych. Szczegélnie ucigzliwe
zrodla punktowe — emitory energetyczne itechnologiczne wystepuja gldwnie
W centrum miasta,

* emisja powierzchniowa — pochodzi z niskich emitoréw odprowadzajacych gazowe
produkty spalania z domowych palenisk ilokalnych kottowni ogrzewanych
w wiekszosci weglem kamiennym. To tzw. niska emisja majaca najwickszy wplyw
W sezonie grzewczym i pojawiajgca si¢ na terenach silnie zurbanizowanych (centrum
miasta). Modernizacja zrddet energetycznych oraz przechodzenie na ekologiczne
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no$niki energii wplywa na spadek stezen zanieczyszczen powietrza,

* emisja liniowa (komunikacyjna) - jej zrédlem jest transport samochodowy,
a znaczenie w emisji jak 1 w imisji z roku na rok jest coraz wigksze, gdyz wzrasta
liczba poruszajacych si¢ samochodéw na drogach. Stanowi najwigksze zagrozenie dla
obszaréw potozonych w sgsiedztwie drog o duzym natezeniu ruchu - droga krajowa
nr 71 oraz droga wojewddzka nr 710, szczegélnie w centrum miasta.

Wg monitoringu zanieczyszczen gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie
wojewddztwa 16dzkiego w 2010 r. na terenie miasta Konstantynow Lodzki nie doszto do
przekroczenia dopuszczalnych wartosci stezen dla SO,, NO,, CO, weglowodoréw
aromatycznych, O;'. Na terenie miasta stezenie Srednioroczne mierzone metodg pasywng
w trzech punktach dla SO, wynosito 8-10 pg/m’, a NO, — 17-26 ug/m>. Stezenie pylu PM10
oraz mierzonych wnim metali ci¢zkich (oléw, arsen, kadm, nikiel) w powietrzu
atmosferycznym bylo rowniez ponizej wartosci dopuszczalnych.

Miasto Konstantynéw L.odzki lezy w strefie aglomeracji todzkiej, ktora zaliczono w 2010 r.
wedtug kryteriow dla ochrony zdrowia do klasy C, ze wzgledu na przekroczenia
dopuszczalnego poziomu st¢zenia pylu PM10, PM2,5 ibenzo(a)pirenu. Przekroczenie
benzo(a)pirenu w pyle PM10 wystgpowalo na terenie calego miasta (obszar 26,5 km?
"narazonych 18,2 tys. mieszkancéw), a pytu PM10 ograniczyto si¢ do centrum miasta (obszar
3,1 km? i narazonych 10 tys. mieszkancow).

2

Zgodnie z ,Raportem...” w2012 r. na terenie miasta Konstantynéw Lodzki tylko rzeka
Jasieniec i Lodka byly objete monitoringiem czystosci wéd powierzchniowych (monitoring
operacyjny)s. Punkt pomiarowo-kontrolny na rzece Jasieniec byl zlokalizowany przy
ul. L.odzkiej, na rzece Lodka przy ulicy Laskiej. Wody obu rzek posiadaly zty potencjal
ekologiczny — jakos¢ wody ulegla znacznemu pogorszeniu w stosunku do 2009 r.
(umiarkowany potencjat ekologiczny).

Rzeka bodka stanowigca doptyw rzeki Ner odprowadza wody opadowe i1 z przelewOw
burzowych kanalizacji ogélnosptawnej f.odzi i jest praktycznie kanalem $ciekowym.

Wszystkie punkt pomiarowo — kontrolne na rzece Ner w 2012 r. zlokalizowane byly poza
granicami miasta Konstantynéw £.6dzki — najblizszy w sgsiedniej gminie Lutomiersk. Wody
rzeki Ner® posiadaty staby potencjat ekologiczny. Tylko dla rzeki Ner zostat okreslony stan
chemiczny, ktéry byl ponizej dobrego. Mozna zatem przypuszczac, iz podobna sytuacja jest
w rzece na terenie miasta Konstantynoéw t.odzki.

Punkt pomiarowo — kontrolny na cieku wodnym Lubczyna w 2010 r. réwniez zlokalizowany
byl poza granicami miasta Konstantynéw £6dzki - w miejscowosci Zdziechow Stary (gmina
Lutomiersk). Wody rzeki posiadaly umiarkowany stan ekologiczny — jako$¢ wody ulegta
poprawie w stosunku do 2009 r. (staby stan ekologiczny)..

Zgodnie z przeprowadzanym w latach 2010-2012 monitoringiem wszystkie jednolite czesci
woOd (JCW) na terenie miasta Konstantynéw £.6dzki nie spelnialy wymagah dodatkowych dla
obszaréw chronionych. Posiadaty one zty stan JCW.

4 Wg ,,Raportu o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim w 2012 roku”, 2013, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, £odz.

5’ Ocena stanu wod powierzchniowych w 2010 r. zostata wykonana zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod
powierzchniowych (Dz. U. Nr 162, poz. 1008).

0 JCW (jednolita czes¢ wéd) - Ner od Zalewki do doptywu spod Eezek
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Powodem wzrostu zanieczyszczenia wod powierzchniowych jest niewtasciwie funkcjonujaca
gospodarka wodno — sciekowa (wzrost zaopatrzenia mieszkancOw w wodg¢ z sieci bez
rOwnoczesnego rozwigzywania zbiorczego, anie indywidualnego problemu gospodarki
sciekowej).

Zagrozeniem wod powierzchniowych sg réwniez sptywy powierzchniowe z pdl nawozéw
sztucznych, powodujace eutrofizacje.

Powaznym zagrozeniem sg takze wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni (tereny ciaggéw komunikacyjnych, tereny
przemystowe, handlowe, ustugowe, bazy transportowe, drogi i parkingi).

Wody podziemne na obszarach dolinnych (strefy drenazu) sa nizszej jakosci niz wody
w obrgbie wysoczyzn (strefy zasilania). Szczeg6lnie narazone na zanieczyszczenia sg wody
gruntowe o swobodnym zwierciadle. Wody podziemne pierwszego poziomu wodono$nego
(wody aluwialne i wierzchowkowe) cechuja si¢ duzym zanieczyszczeniem i nie nadajg si¢ do
celow ujeciowych. Spowodowane jest to infiltracja zanieczyszczen prowadzonych przez
wody powierzchniowe, niewtasciwie funkcjonujgca kanalizacja deszczowg i melioracjami
oraz przesigkami z nieszczelnych szamb.

Zagrozenie dla jako$ci wod podziemnych moga stanowi¢ rOwniez nieczynne lub niewtasciwie
zabezpieczone studnie wiercone, czgsto wykorzystywane na szamba, czy ,,dzikie” wysypiska
$mieci, a takze nielegalna eksploatacja surowcOw naturalnych.

Miasto Konstantynéw £6dzki lezy w zasieggu JCWPd’ o numerze 78. Badania jako$ci wod
podziemnych sg zapewniane w ramach monitoringu diagnostycznego przeprowadzanego na
obszarze wojewddztwa 16dzkiego. W 2012 r. na terenie miasta Konstantynow t.6dzki nie
znajdowal si¢ zaden punkt pomiarowo-kontrolny.

Zanieczyszczenie gleb moze by¢ wywolane zabiegami zwigzanymi z podnoszeniem zyznosci
gleb, co skutkuje podwyzszeniem zwigzkéw azotu i fosforu w glebach. Bardzo niskie zuzycie
nawozOw mineralnych moze za$ sta¢ si¢ przyczyna ubozenia gleb w sktadniki mineralne.
Zagrozeniem dla gleb sg rowniez przeprowadzane melioracje, ktére nadmiernie wysuszajg
gleby poprzez naruszanie gospodarki wodnej. Niewlasciwa mechanizacja rolnictwa
(stosowanie cigzkiego sprzetu) powoduje ugniatanie gleby, niszczenie struktury, zmiany
porowatosci, zaskorupienie powierzchni gleby, zahamowanie wymiany gazowe;j.

Tereny wzdtuz arterii komunikacyjnych narazone sa w sposob ciggly na zanieczyszczenia
powstate w wyniku spalania paliw. Eksploatacja drég i pojazdéw jest rOwniez przyczyna
przenikania do gleby zwigzkéw organicznych i metalicznych. Kolizje drogowe z udziatem
pojazdéw transportujacych substancje niebezpieczne powoduja lokalne zagrozenia dla
srodowiska glebowego przez skazenia substancjami ropopochodnymi, kwasami i innymi.

Zanieczyszczenia zarowno dla wod powierzchniowych i podziemnych oraz gruntoéw stanowig
nielegalne sktadowiska odpadow. Na terenie miasta stwierdzono kilka takich miejsc —
najczesciej wystepujacych w niewielkich zaglgbieniach terenu, w rowach melioracyjnych
1 dolinach rzek, na terenach zalesionych i zadrzewionych.

Istotnym elementem zanieczyszczenia $rodowiska przyrodniczego jest hatas. Zrédtem emisji
hatasu na terenie miasta jest przede wszystkim komunikacja (transport drogowy
i tramwajowy).

Wzrost liczby srodkoéw transportu biorgcych udziat w ruchu pocigga za sobg systematyczny

7 Jednolite czesci wod podziemnych
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wzrost poziomu hatasu. Najwieksze zmiany klimatu akustycznego obserwowane sg wzdtuz
drogi krajowej nr 71 (ulic: Aleksandrowskiej, Zgierskiej 1taskiej) oraz wzdluz drogi
wojewoOdzkiej nr 710 (ulic: Lodzkiej, Jana Pawta II, Lutomierskiej), cechujace si¢
najwigkszym natgzeniem ruchu, o czym $wiadczg ponizsze dane®:

droga krajowa nr 71 na odcinku Aleksandrow — Konstantynéw +£o6dzki - 9126
pojazdéw silnikowych w ciggu doby (w tym 77,4% stanowily samochody osobowe
i mikrobusy);

droga krajowa nr 71 na odcinku Konstantynéw Lodzki— Pabianice - 7638 pojazdéw
silnikowych wciggu doby (wtym 69,1% stanowily samochody osobowe
1 mikrobusy);

droga wojewddzka nr 710 na odcinku miasto Konstantynow Lddzki - 9520 pojazdow
silnikowych wciggu doby (wtym 83,4% stanowily samochody osobowe
i mikrobusy).

Aktualizacja w Rozdziale 2. Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

Whioski z oceny fizjograficznej terenu:

nalezy ograniczy¢ zywiotowy rozwéj zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej
w dolinach rzek, ktéry moze doprowadzi¢ do fragmentacji ekosysteméw w granicach
miasta Konstantynéw Eo6dzki, a w konsekwencji do zmniejszenia odpornosci
ekosysteméw na degradacje przy jednoczesnym zmniejszeniu zdolnosci do
regeneracji,

nalezy obja¢ ochrong doling rzeki Ner zzachowaniem charakteru otwartego
krajobrazu, poprzez wytaczenie spod zabudowy, zachowanie ciggdéw zieleni wysokiej
wzdtuz doliny, dla podkreslenia naturalnosci tej formy,

konieczne jest wylaczenie spod zabudowy i objecie ochrong doliny rzek Lodki
1 Jasieniec, stanowigce szkielet sieci hydrograficznej miasta, korytarze przewietrzajace
strefy centrum Konstantynowa Lodzkiego oraz naturalne ciagi
ekologiczno-krajobrazowe,

obszar teras zalewowych rzek Ner, Jasieniec 1 E6dki powinny zosta¢ wylaczone spod
zabudowy ze wzgledu na ryzyko wystapienia podtopien i zalan,

konieczne jest objecie ochrong lasu ,,Zabiczki” z bezwzglednym wylaczeniem tego
kompleksu lesnego spod zabudowy,

nalezy ograniczyé antropopresje na tereny laséw ,,Zabiczki” poprzez skanalizowanie
ruchu rekreacyjnego na wyznaczonych szlakach oraz odsuni¢cie zabudowy
kubaturowej od granic tego lasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

nalezy ograniczy¢ zabudowe kubaturowag takze w sgsiedztwie innych lasow i
w zwigzku ztym proponuje si¢ wprowadzenie wykluczenia realizacji zabudowy
kubaturowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

dla zachowania strefy roslinnoSci przybrzeznej w sasiedztwie ciekow wodnych
1 zbiornikow wodnych nalezy odgraniczy¢ zabudowe kubaturowa w bezposrednim
sgsiedztwie tych elementéw krajobrazu zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

nalezy zachowac istniejace zadrzewienia przydrozne, $rédpolne i przywodne oraz
jednoczesnie zwigkszy¢ ich liczbe poprzez realizacje pasow roslinnosci wysokiej i/lub
sredniej w liniach rozgraniczajacych drog, szczegdélnie drég o najwigkszej
intensywnosci ruchu tj. drogi krajowej nr 71 oraz drogi wojewodzkiej nr 710,

8 Sredni dobowy ruch w 2010 r. wg pomiaru wykonanego przez GDDKIA.
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* nalezy uwzgledni¢ ucigzliwo$¢ akustyczng drogi krajowej nr 71 i drogi wojewddzkiej
nr 710 przy realizacji nowej zabudowy w jej bezposrednim sgsiedztwie oraz
1 zastosowaC rozwigzania ograniczajace (np. strefy zieleni izolacyjnej). Nalezy
wykluczy¢ lub ograniczy¢ realizacj¢ funkcji chronionych9,

* nalezy przeprowadzi¢ prace rewaloryzacyjne w terenach zieleni na obszarze miasta,
ktorych celem byloby zwigkszenie atrakcyjnosci wypoczynkowej terendw,

* na terenie miasta Konstantynéw Fodzki istniejag ograniczenia dla inwestycji
budowlanych, ktére sa powodowane przez duze spadki terenu (w rejonie stref
krawedziowych  dolin  rzecznych  iwysoczyzny), niekorzystne  warunki
gruntowo-wodne (wysoki poziom wod gruntowych w rejonie dolin rzecznych i
w obszarach bezodptywowych zagtebien terenu) i niekorzystne warunki aerosanitarne,
a takze przez stosunkowo wysokiej jakosci gleby,

* na terenie miasta Konstantynéw bLodzki istniejg korzystne warunki dla rozwoju
produkcji sadowniczo-warzywniczej iuzytkow zielonych. Jednakze prowadzenie
wigkszej produkcji zwierzgcej, co jest najczesciej zwigzane z uzytkowaniem Igk
i pastwisk, nalezy ograniczy¢ do terenéw oddalonych od planowanych terenéw
mieszkaniowych, ustug publicznych iustug turystyki ze wzgledu na potencjalne
konflikty, ktére mogg powsta¢ na styku tych dwoch funkcji,

* konieczne jest uregulowanie warunkéw wodnych i gospodarki $ciekowej na terenie
Konstantynowa £.6dzkiego,

* w ramach ochrony sieci drenarskiej przed zniszczeniem nalezy bezkonfliktowo
projektowa¢  przyszie inwestycje w granicach terendw  zmeliorowanych,
umozliwiajace dalsze, prawidlowe funkcjonowanie sieci,

* dolina rzeki Ner moze sta¢ si¢ potencjalnym obszarem budowy zbiornika wodnego
o funkcji rekreacyjnej, atakze wykorzystywanego dla potrzeb retencji wod
powierzchniowych. Musza jednak zaistnie¢ odpowiednie warunki czystoSci
prowadzonych wod przez rzeke Ner i jego doptywy,

* na terenie miasta planowane jest utworzenie: Obszaru Chronionego Krajobrazu
,,Gornego Neru” oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puczniewsko-Grotnickiego”.

Aktualizacja w Rozdziale 2. Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

III.2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa Kkulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

Konstantynéw bLo6dzki nalezy do jednych z najmtodszych miast regionu
16dzkiego. Prawa miejskie (miasta prywatnego) osada sukiennicza (sukiennikéw i tkaczy)
otrzymata w 1830 roku od Rady Administracyjnej Krdlestwa Polskiego. Miasto rozwijato si¢
jako osrodek przemystu welnianego i bawelnianego, poczatkowo takze Iniarskiego. Posiadato
charakter wielonarodowosciowy, polsko—niemiecko—zydowski. Miasto od poczatku miato
bardzo duze trudnosci z rozwojem, ulice byty niebrukowane, stan sanitarny byt bardzo zty.
Niewatpliwie przyczynil si¢ do tego stosunek wtascicieli miasta, ktérzy nie dbali o jakos$¢
przestrzeni miejskiej oraz o jakos¢ zycia mieszkancow. Pierwotne zatozenie miato charakter
liniowy, jego gtéwna osig byly obecne ul. L.ddzka/Jana Pawta II/Lutomierska, w mniejszym

? Pod pojeciem , funkcje chronione” nalezy rozumie¢ tereny, dla ktdrych, zgodnie z aktualnymi przepisami
prawa z zakresu ochrony Srodowiska zostaly okreslone dopuszczalne poziomy hatasu (np. tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowq, mieszkaniowo — ustugowq, szpitale i domy opieki spotecznej, budynki zwigzane
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, tereny przeznaczone na cele uzdrowiskowe oraz na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe).
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stopniu miasto rozwijato si¢ potudnikowo. Przestrzen miejska byta w duzej mierze uboga.
Konstantynéw £.6dzki nie doczekat si¢ bowiem waznych obiektow uzytecznosci publicznej,
jakimi byty ratusz oraz jatki miejskie.

W 1870 roku miasto utracito prawa miejskie, ktére zostatly przywrocone po I wojnie
swiatowej, w 1924 roku. Na poczatku XX wieku powstato polaczenie z L.odzig tramwajem
podmiejskim. W latach 1930-32 miata miejsce elektryfikacja miasta. Po II wojnie §wiatowe;]
nastgpit rozkwit przemystu wetnianego, lokalizacja przedsigbiorstw obstugi rolnictwa.

Po 1945 roku zaludnienie miasta wzrosto dwuipétkrotnie, powstaty nowe zalozenia fabryczne
(,,Konstilana™).

Glownym problemem wplywajacym na przeobrazenia najstarszej struktury historycznej
miasta stato si¢ chaotyczne zabudowywanie, na sposéb wielkomiejski, dziatek stanowigcych
dawne struktury wlasnosciowe, budynkami o przer6znej funkcji i gabarytach. Pewnym
problemem staty si¢ takze wtérne podziaty wilasnosci, ktére zaburzaty dawny regularnie
rozplanowany uktad parceli.

Jako wartosci dziedzictwa kulturowego majace istotny wplyw na ksztaltowanie polityki
przestrzennej miasta uznano w Studium:

* rozplanowanie miasta w oparciu o dwa place: T. Kosciuszki (dawniej Maty Rynek)
1 Wolnosci (dawniej Duzy Rynek) oraz skrzyzowanie ulic (roéwnoleznikowych)
Lodzka-Jana Pawta II przechodzacych przez oba place i (potudnikowych)
Zgierska-Laska przechodzacych przez Plac KoS$ciuszki. Jest to prostokatny uktad
centrum z osig wschdd-zachod ul. L.odzkiej i Jana Pawta I1. (Zd;.),

Zdj. Plan Konstantynowa z 1839 r.'

* 0§ taczaca plac Kosciuszki z placem Wolnos$ci - tj. ulica Jana Pawta II (dawniej
ul. Dluga, potem 19-go Stycznia) skupiajaca (podobnie jak rejon Placu Kosciuszki,
ul. Lodzkiej, Zgierskiej, Laskiej) szereg obiektow mieszkalnych, dwukondygna-
cyjnych, wpisanych do ewidencji zabytkdéw, tworzacych charakterystyczny klimat
zabudowy dawnej, malomiasteczkowej,

* obiekty kubaturowe, gtoéwnie budynki mieszkalne ikoscioty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow,

10 Konstantynow t.odzki. Dzieje Miasta, red. M. Nartonowicz — Kot, £odz 2006.
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przyjmuje si¢, ze budynki mieszkalne realizowane byly wedlug projektéw typowych.
Budynki parterowe, dach dwuspadowy, sien przejsciowa, po trzy okna po obu
stronach. Czes¢ produkcyjna ipola w gtebi posesji, stad charakterystyczny klimat
zabudowy najstarszych ulic miasta. W zabudowie zagrodowej na uwage zasluguja
budynki w ,,Srebrnej” - murowane z wysokimi dachami, tworzace jednolity rytm
zabudowy,

grodzisko ,,Rszew” z XIV w. umieszczone w rejestrze zabytkéw pod nr A 210,
1988 rok,

Zdj. Grodzisko w Rszewie

kos$cidt rzymsko-katolicki pw. sw. Jozefa Robotnika wraz z otoczeniem, przy ul. Jana
Pawta Il nr 31, umieszczony w rejestrze zabytkéw pod nr A/116, 2011 rok.,

mtyn zbozowy wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/145, 2013 rok,

charakterystyczng, dla okresu intensywnego rozwoju miasta, zabudowe fabryczng
przemystu widkienniczego w rejonie ul. £.6dzkiej, Laskiej 1 przy Placu Wolnosci,

cmentarze z lat 30-tych XIX wieku,

pomniki.

Na ochron¢ zastuguja wymienione place, strefa przyuliczna wyzej wymienionych ulic,
podziaty elewacji frontowej budynkéw, wymienione budynki w ,,Srebrnej”, czes¢ zabudowan
fabrycznych (np. tkalnia Karola Eiserta).

Konstantynéw E.6dzki posiada Gminng Ewidencje Zabytkow, ktéra stanowi otwarty katalog
obiektow zabytkowych podlegajacy aktualizacji.

Ujeto wniej 136 obiektéw, przewaznie sa to obiekty architektoniczne, wtym domy
1 kamienice, obiekty produkcyjne, koscioty.
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Lp.

(ozpaczenle Identyfi- Obiekt Adres Nr Fw“.l' Konstrukcja Datowanie Stan Obecna funkcja
obiektu na kator dziatki
mapie)
19451,
1. 1. kapliczka »Bechcice Stare” | ——emeeeee- ceglana rzezba bardzo dobry kapliczka
XIX w.
2. 2. kamieniczka ul. Daszynskiego 8 168, obreb K-10 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalna
3. 3. dom ul. Daszynskiego 8 168, obreb K-10 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalna
o drewniana .

4. 4. dom ul. Daszynskiego 14 171, obreb K-10 (otynkowane) 2 pot. XIX w. dobry mieszkalna

5. 5. dom ul. Daszynskiego 16 172, obreb K-10 ceglana XIX/XX w. dobry mieszkalna

6. 6. dom ul. Daszynskiego 22 255, obreb K-10 drewniana 2 ¢w. XX w. dobry mieszkalna

, . 1. 20.-30. .

7. 7. dom ul. Daszynskiego 38a 236, obreb K-10 drewniana XX w dobry mieszkalna

8. 8. dom ul. Dolna 1 34, obreb K-14 drewniana k. XIX w. dobry mieszkalna

9. 9. dom ul. Jana Pawla IT 1 326, obreb K-10 ceglana 2. pol. XIX w. dobry mieszkalno-ustugowa
10. 10. kamieniczka ul. Jana Pawta IT 3 325, obreb K-10 ceglana XIX/XX w. bardzo dobry | mieszkalno-ustugowa
11. 11. dom ul. Jana Pawta II 4 78/1, obreb K-12 ceglana 3 ¢éw. XIX w. dobry mieszkalno-ustugowa
12. 12. dom ul. Jana Pawta I 5 323, obreb K-10 ceglana k. XIX w. dobry ustugowa

13. 13. kamieniczka ul. Jana Pawta I1 7 321, obreb K-10 ceglana k. XIX w. bardzo dobry mieszkalno-ustugowa
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14. 14. dom ul. Jana Pawta II 14 69/1, obreb K-12 ceglana 4 ¢w. XIX w. bardzo dobry | mieszkalno-ustugowa
15. 15. dom ul. Jana Pawta II 16 67, obreb K-12 ceglana 4 ¢w. XIX w. dobry mieszkalna
16. 16. dom ul. Jana Pawta I 18 66/2, obreb K-12 ceglana 2 pot. XIX w. dobry mieszkalno-ustugowa
17. 17. kamienica ul. Jana Pawta II 19 306/1, obrgb K-10 ceglana 4 ¢w. XIX w. dobry mieszkalna
18. 18. dom ul. Jana Pawta II 20 64, obreb K-12 ceglana 3 ¢w. XIX w. dobry mieszkalno-ustugowa
19. 19. dom ul. Jana Pawta II 23 301, obreb K-10 ceglana 4 ¢w. XIX w. dobry mieszkalna
20. 20 kamienica ul. Jana Pawta II 24 62/1, obreb K-10 ceglana 1 éw. XX w. bardzo dobry | mieszkalno-ustugowa
Po pot. .

21. 21 dom ul. Jana Pawta II 25 299, obreb K-10 ceglana XIX w dobry mieszkalna
22. 22 kamienica ul. Jana Pawta II 27 298/7, obrgb K-10 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalno-ustugowa
23. 23. dom ul. Jana Pawta II 28 58/3, obreb K-12 ceglana do)r?D—( itvcw' dobry mieszkalno-ustugowa

ko$ciét rzymsko —

katolicki lizaiv_ 34,
24. 24. (obiekt w rejestrze WKZ | ul. Jana Pawla II 31 297, obreb K-10 ceglana Y- dobry kultowa

k. XIX w.,

pod nr A/116, Dec. z dn. 1918

06.10.2011 r.) )
25. 25. pastoroéwka ul. Jana Pawta II 31 296, obreb K-10 ceglana 4 ¢w. XIX w. dobry mieszkalna
26. 26. dom ul. Jana Pawta II 33 165, obreb K-10 ceglana 3 ¢w. XIX w. dobry mieszkalno-ustugowa
217. 217. dom ul. Jana Pawta II 40 415, obreb K-11 ceglana 3 ¢éw. XIX w. dobry mieszkalno-ustugowa
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28. 28. dom ul. Jana Pawta II 43 157/2, obreb K-10 ceglana 2 pot. XIX w. dobry mieszkalna
29. 29. dom ul. Jana Pawta II 44 35/10, obrgb K-11 ceglana 2. pot. XIX w. Dobry mieszkalna
30. 30. dom ul. Jana Pawta II 45 132, obreb K-10 ceglana 2 pot. XIX w. dobry mieszkalna
31. 31. dom ul. Jana Pawta II 47 130, obreb K-10 ceglana 2 pot. XIX w. dobry mieszkalno-ustugowa
32. 32. kamienica ul. Jana Pawta II 49 421, obrgb K-10 ceglana 1ew. XX w. dobry mieszkalna
33. 33. dom ul. Jana Pawta II 50 32/1, obreb K-11 ceglana 3 ¢w. XIX w. dobry mieszkalna
34. 34. dom ul. Jana Pawta II 52 31, obreb K-11 ceglana 2 pot. XIX w. dobry mieszkalna
35. 35. kamienica ul. Jana Pawta II 56 28, obreb K-11 ceglana XIX/XX w. dobry mieszkalna
36. 36. dom ul. Jana Pawta I 59 120, obreb K-10 ceglana 3 éw. XIX w. dobry m&:ﬁ;&: -
37. 37. kamienica ul. Jana Pawta II 60 14, obreb K-11 ceglana XIX/XX w. dobry mieszkalna
38. 38. kamieniczka ul. Kilinskiego 1 98/1, obreb K-12 ceglana Pocz. XX w. dobry mieszkalna
39. 40. kamieniczka ul. Kilinskiego 3 97/1, obreb K-12 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalna
40. 41. kamienica ul. Kilinskiego 5 96/1, obreb K-12 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalna
41. 42. kamieniczka ul. Kopernika 1 319, obreb K-10 ceglana XIX/XX w. bardzo dobry mieszkalna
42. 43, Szkofa Podstawowa Nr 2 ul. Lutomierska 4 138/1, obreb K-8 ceglana k. XIX w. bardzo dobry o$wiatowa

im. Bolestawa Smiatego

48




43. 44. dom ul. Lutomierska 9 73, obreb K-10 drewniana 1. éw. XX w. dobry mieszkalna
dom robotniczy fabryki . .

44, 45. Eiserta ul. Labentowicza 1 301/3, obreb K-14 ceglana ok. 1900 r. dobry mieszkalna
dom robotniczy fabryki . .

45. 46. Eiserta ul. Labentowicza 3 301/2, obreb K-14 ceglana ok. 1900 r. dobry mieszkalna
dom robotniczy fabryki . .

46. 47. Eiserta ul. Labentowicza 5 301/1, obregb K-14 ceglana ok. 1900 r. dobry mieszkalna
dom robotniczy fabryki . .

47. 48. Eiserta ul. Eabentowicza 7 302, obreb K-14 ceglana ok. 1900 r. dobry mieszkalna
dom robotniczy fabryki . .

48. 49. Eiserta ul. Eabentowicza 9 302, obreb K-14 ceglana ok. 1900 r. dobry mieszkalna

49. 50. kamienica ul. Laska 1 89, obreb K-12 ceglana 4 ew. XIX w. dobry mieszkalno-ustugowa

50. 51. dom ul. Laska 14 132, obreb K-12 ceglana 4 ¢w. XIX w. dobry mieszkalna

51. 52. dom ul. Laska 27 147/1, obreb K-12 ceglana 3 ¢w. XIX w. dobry mieszkalna

52. 53. dom ul. Laska 29 146, obrgb K-12 ceglana 2 pot. XIX w. dobry mieszkalna

53. 54. dom ul. Laska 31 193, obreb K-12 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalna

54. 55. dom ul. Laska 35 196/1/2, obreb K-12 ceglana 3 ¢éw. XIX w. dobry mieszkalna

55. 56. dom ul. Laska 41 200/1, obreb K-12 ceglana 3 ¢éw. XIX w. dobry mieszkalna

56. 57. kamienica ul. Laska 45 202/1, obregb K-12 ceglana 4 ¢w. XIX w. dobry mieszkalna

57. 58. dom ul. Laska 54 236, obreb K-12 ceglana Pocz. XX w. bardzo dobry mieszkalna
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58. 59. kamienica ul. £6dzka 1 124, obreb K-12 ceglana XIX/XX w. dobry mieszkalno-ustugowa

59. 137. kamienica ul. L.6dzka 2 158. obreb K-14 ceglana XIX/XX w. bardzo dobry mieszkalna

60. 130. dom ul. L.odzka 4 160, obreb K-14 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalno-ustugowa

6l. 60. dom ul. £.odzka 12 163/2, obreb K-14 ceglana 1. 30. XX w. dobry mieszkalna

62. 61. dom ul. £6dzka 17 118/1, obreb K-12 ceglana pol. XIX w. dobry mieszkalna

63. 62. dom ul. £6dzka 19 116, obreb K-12 ceglana pol. XIX w. dobry mieszkalna

64. 63. dom ul. L.6dzka 21 115, obreb K-12 ceglana 4 ¢w. XIX w. dobry ustugowa

65. 64. kamienica ul. £édzka 24 176, obreb K-14 ceglana 1 éw. XX w. dobry mieszkalno-ustugowa

66. 65. kamienica ul. £édzka 25 113, obreb K-12 ceglana 1ew. XX w. dobry mieszkalna
1894 r., ok.

67. 66. fabryka widkiennicza ul. £6dzka 27 3/17, obreb K-15 ceglana 19107r. dobry produkcyjna
rozbudowa

68. 67. dom ul. £6dzka 28 234/2, obreb K-14 ceglana 2. ¢w. XX w. dobry kulturalna

69. 68. kamienica ul. £.6dzka 30 554/2, obreb K-14 ceglana k. XIX w. bardzo dobry mieszkalna

70. 69. dom ul. £6dzka 34 350, obreb K-14 ceglana 1. 20. XX w. dobry mieszkalna

71. 70 dom ul. £.odzka 42 381, obreb K-14 ceglana 1. 20. XX w. dobry mieszkalna

. . obiekt .
72. 71. dom ul. £odzka 101 35/5, obreb K-18 ceglana a 3. ¢w. XIX w. . mieszkalna
zaniedbany
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73. 72. dom ul. 1-go Maja 16 171, obregb K-12 ceglana 4. ¢w. XIX w. dobry mieszkalna

74. 73. dom ul. 1-go Maja 19a 306, obreb K-12 ceglana 4 ¢w. XIX w. dobry mieszkalna

75. 74. dom ul. 1-go Maja 22 174, obreb K-12 ceglana 4 ¢w. XIX w. dobry mieszkalna

76. 75. dom ul. 1-go Maja 26a 178, obreb K-12 ceglana 1. 20. XX w. dobry mieszkalna

77. 76. dom ul. 1-go Maja 31 332, obreb K-12 ceglana 4. ¢w. XIX w. dobry mieszkalna

78. 77. dom ul. 1-go Maja 32 183, obreb K-12 ceglana 4. ew. XIX w. dobry mieszkalna

79. 78. dom ul. 1-go Maja 45 339, obreb K-12 drewniana XIX/XX w. dobry mieszkalna

80. 79. kamienica ul. 8-go Marca 4 134, obreb K-10 ceglana XIX/XX w. dobry mieszkalna

81. 80. kamienica ul. Moniuszki 1 281, obreb K-11 ceglana L. 30. XX w. bardzo dobry ustugowa

82. 81. kamienica ul. Moniuszki 5 282, obreb K-11 ceglana 1. éw. XX w. dobry mieszkalno-ustugowa

83. 82. dom ul. Moniuszki 21 290, obreb K-11 drewniana 1ew. XX w. dobry mieszkalna
mtyn wodny zbozowy
(obiekt w rejestrze WKZ . . .

84. 83. pod nr A/145, Dec. z dn. ul. Moniuszki 54 287, obreb K-12 drewniana XIX/XX w. zty ustugowa
21.10.2013 r..),

85. 84. kamieniczka Plac Kosciuszki 1 157, obreb K-14 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalna

86. 141. dom Plac Kosciuszki 1a 156, obreb K-14 ceglana 1.éw. XX w. dobry mieszkalno-ustugowa
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1875 r., 1902

87. 85. plebania Plac Kosciuszki 4/5 106, obreb K-14 ceglana bardzo dobry mieszkalna
- nadbudowa
1826-32,
ko$ciét parafialny p.w. . . 1917-22,
88. 86. Narodzenia NMP Plac Kosciuszki 4/5 106, obreb K-14 ceglana 1950-53. bardzo dobry kultowa
1972-76
89. 87. dom Plac Kosciuszki 7 335/1, obrgb K-10 ceglana 2.pol. XIXw. bardzo dobry ustugowa
90. 88. kamieniczka Plac Kosciuszki 8 334/1, obrgb K-10 ceglana k. XIX w. dobry uslugowa
91. 89. dom Plac Kosciuszki 9 329, obreb K-10 ceglana 2.pot. XIXw. dobry mieszkalno-ustugowa
92. 90. kamieniczka Plac Kosciuszki 10a 327, obreb K-10 ceglana 1900 r. bardzo dobry kulturowa
93. 91. dom Plac Kosciuszki 12 85, obrgb K-12 ceglana k. XIX w. zty mieszkalna
94. 92. dom Plac Kosciuszki 14 87, obrgb K-12 ceglana 3ew. XIX w. dobry mieszkalna
95. 93. dom Plac Kosciuszki 15 88, obreb K-12 ceglana 1. 30. XX w. dobry mieszkalna
96. 94. dom Plac Kosciuszki 17 126, obreb K-12 ceglana po pol. XIX w. dobry mieszkalna
97. 95. dom Plac Wolnosci 7 111/5, obreb K-10 ceglana 2.pot. XIXw. dobry mieszkalna
98. 96. dom Plac Wolnosci 19 96, obregb K-10 ceglana 2.pol. XIXw. dobry mieszkalna
99. 97. dom Plac Wolnosci 28 82/1/2, obrgb K-10 ceglana 2.pol. XIXw. dobry mieszkalna
100. 98. dom Plac Wolnosci 44 72/2, obreb K-11 ceglana 2.pol. XIXw. dobry mieszkalna
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101. 99. dom Plac Wolnosci 46 73/2, obreb K-11 ceglana pol. XIX w. dobry mieszkalna
102. 100. dom Plac Wolno$ci 47 75/1, obreb K-11 ceglana 2.pot. XIXw. dobry mieszkalna
103. 101. dom Plac Wolno$ci 48 76/1/2, obreb K-11 ceglana 2.pot. XIXw. dobry mieszkalna
104. 102. dom Plac Wolnosci 53 23, obreb K-11 ceglana 2. pol. XIX w. dobry mieszkalna
105. 103. dom Plac Wolnosci 55 20, obregb K-11 ceglana 2.pot. XIX w. dobry mieszkalna
106. 104. dom Plac Wolnosci 56 19, obreb K-11 ceglana 2. pot. XIX w. dobry mieszkalna
107. 105. dom Kunca ul. KoScielna 5 66/2, obreb K-18 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalna
108. 106. dom Kunca ul. KosScielna 5 66/2, obreb K-18 ceglana 1. éw. XX w. dobry mieszkalna
1887r.,
kosciét filialny parafii - 1969r.,
109. 107. Katolickicj ul. Koscielna 9 69, obreb K-18 ceglana 2004 1. - dobry kultowa
rozbudowa
110. 108. %szrizrceglelma braci ul. Koscielna 13 90/1, obreb K-19 ceglana 1. ew. XX w. zty ustugowo-produkcyjna
111. 109. biuro cegielni ul. Koscielna 15 88/2, obreb K-19 ceglana ok. 1950 r. bardzo dobry administracyjna
112. 110. kamienica ul. Zgierska 1 106, obreb K-14 ceglana 1. 20. XX w. dobry mieszkalno-ustugowa
113. 111. kamienica ul. Zgierska 3 109, obreb K-14 ceglana 1921 r. dobry mieszkalno-ustugowa
114. 112. kamieniczka ul. Zgierska 3a 110, obreb K-14 ceglana 1. 20. XX w. dobry mieszkalno-ustugowa
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115. 138. dom ul. Zgierska 5 111, obreb K-14 ceglana pocz. XX w. dobry mieszkalno-ustugowa

116. 139. dom ul. Zgierska 5a 112, obreb K-14 ceglana 1. éw. XX w. bardzo dobry mieszkalna

117. 140. dom ul. Zgierska 9 114, obreb K-14 ceglana pocz. XX w. dobry mieszkalno -

ustugowa

118. 135. dom ul. Zgierska 11 115/2, obreb K-14 ceglana pocz. XX w. dobry ustugowa

119. 113 dom ul. Zgierska 12 340, obreb K-10 ceglana L. ¢wXX w. bardzo dobry mieszkalna

120. 114. kamienica ul. Zeromskiego 1 229, obreb K-14 ceglana XIX/XX w. dobry mieszkalno-ustugowa

121. 115. dom ul. Zeromskiego 22 193, obreb K-14 ceglana 4. ¢w. XIX w. dobry mieszkalna

122. 116. dom ul. Zeromskiego 36 211, obreb K-14 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalna

123. 117. dom ul. Zeromskiego 42 219/1, obregb K-14 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalna
cmentarz ewangelicko - Tt S . . sepulkralna

124. 118. . ,,Zabiczki ,,Zabiczki”, las nie dotyczy 2. pot. XIX w. zaniedbany .
augsburski (cmentarz nieczynny)
cmentarz ewangelicko - . . N .

125. 119. augsburski ul. Lutomierska nie dotyczy 2. pot. XIX w. nie 1stnieje nieczynny
cmentarz ewangelicko - . zalozony

126. 120. augsburski ul. Laska 51/53 282, obreb K-12 nie dotyczy w1835 1. dobry sepulkralna
cmentarz zalozony w 2

127. 121 rzymsko-katolicki parafii | ul. Laska 61 282, obreb K-12 nie dotyczy yw < dobry sepulkralna

p.w. Narodzenia NMP

pot. XIX w.

"' Cmentarz w ,, Zabiczkach” jest ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta, lecz znajduje sie poza terenem miasta Konstantynéw Eddzki, nie zostat oznaczony na
zatgczniku graficznym.
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zalozony

128. 122 cmentarz ul. Laska 62/64 281, obreb K-12 nie dotyczy w XIX W nie istnieje nieczynny
. ,Zabiczki”/’Rszew — . zalozony sepulkralna
129. 123 cmentarz wojenny Legionowo” 496, obreb K-21 nie dotyczy w1915 & dobry (cmentarz nieczynny)
466, 467, 470, 474/1-3,
, 476/13, 47715, | 2. pot .
130. 125. zespdt folwarczny ul. Klonowa 478/3/4, 480, 481/3.5, | M€ dotyczy XD;;V(.,“E)OCZ dobry produkcyjna
489/1/2, obr. K-21 )
131. 126. oficyna w zespole ul. Klonowa 87 489/1, obreb K-21 ceglana XIX/XX w. dobry mieszkalna
folwarcznym
132. 127. obora ze spichlerzem ul. Klonowa 93 477/4, obreb K-21 ceglana 4. ¢w. XIX w. dobry produkcyjna
w zespole folwarcznym
133. 128. strozowka w zespole ul. Klonowa 93 466, obreb K-21 ceglana XIX/XX w. bardzo dobry gospodarcza
folwarcznym
134. | 129. stodofa w zespole ul. Klonowa 93 466, obreb K-21 ceglana 1. éw. XX w. dobry produkcyjna
folwarcznym
grodzisko stozkowate
(obiekt w rejestrze N . obiekt .
135. 124. zabytkéw WKZ pod nr »Rszew 462/1, obreb K-12 nie dotyczy XIV w. zaniedbany nieuzytkowany
A/004-VI-56/210)
136. | 142. Park miejski Plac Wolnosci 103/2, obreb K-10 | nie dotyczy 1 pot. XX w. dobry park miejski

(zielen parkowa)
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Zdj. Ogrodzenie cmentarza przy ul. Laskie;j.

Znaczng grup¢ dziedzictwa kulturowego obejmujg stanowiska archeologiczne. Sg one
rozmieszczone przede wszystkim wzdtuz doliny rzeki Ner. Dolina Neru, ale takze Jasienca
bogata jest (takze 1poza miastem) w tego rodzaju stanowiska ipowinna by¢ objeta
szczegblowymi badaniami. Wykaz stanowisk archeologicznych zaprezentowano w ponizszej

tabeli:
Oznaczenie Nazwa stanowiska . T Nr obszaru
.. . Chronologia stanowiska
na rysunku W miejscowoscl AZP

R1 ,,Rszew” stan. 1 XII-XIV  w. grédek stozkowaty — wpisany do | AZP 66-50
rejestru zabytkow

K1 Konstantynéw L. stan. 1 neolit; halsztat Ci D — kultura tuzycka AZP 67-50

K2 Konstantynéw L. stan.2 neolit — kultura ceramiki grzebykowo — dotkowej; | AZP 67-50
halsztat C i D - kultura tuzycka

K3 Konstantynéw L. stan.3 I/III okres epoki brazu; halsztat Ci D — kultura | AZP 67-50
tuzycka

K5 Konstantynéw L. stan. 5 neolit — kultura ceramiki grzebykowo — dotkowej AZP 67-50

K6 Konstantynéw L. stan. 6 neolit — kultura ceramiki grzebykowo — dotkowej | AZP 67-50
i kultura ceramiki sznurowej

K7 Konstantynéw L. stan.7 halsztat — kultura grobé6w kloszowych; pézny okres | AZP 66-50
rzymski — kultura przeworska

K8 Konstantynéw L. stan. 8 wczesne 1 pozne $redniowiecze AZP 67-50

K9 Konstantynéw L. stan.9 wczesne 1 pozne $redniowiecze AZP 67-50

K10 Konstantynéw L. stan.10 okres wplywéw rzymskich — kultura przeworska; | AZP 67-50
wczesne $Sredniowiecze

K11 Konstantynéw L. stan. 11 V okres epoki bragzu/halsztat — kultura tuzycka AZP 67-50

K12 Konstantynéw L. stan.12 V okres epoki brazu — kultura tuzycka AZP 67-50

K13 Konstantynéw L. stan. 13 p6zne §redniowiecze AZP 67-50

K14 Konstantynéw L. stan.14 p6zne §redniowiecze AZP 66-50

K15 Konstantynéw L. stan.15 wczesne Sredniowiecze AZP 66-50

K16 Konstantynéw L. stan. 16 p6zne §redniowiecze AZP 67-50

K17 Konstantynéw L. stan.17 p6zne §redniowiecze AZP 66-50

K18 Konstantynéw L. stan. 18 wczesna epoka brazu — krag kultur sznurowych; | AZP 66-50

epoka brazu/halsztat — kultura tuzycka; laten A-B —
kultura pomorska

"2 chronologia stanowiska i po myslniku powiazana z nig kultura a po $redniku nastepny okres chronologiczny
reprezentowany na tym stanowisku
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K21 Konstantynéw L. stan. 21 epoka brazu — kultura tuzycka; nowozytno$¢é AZP 66-50
K21 Konstantynéw L. stan. 21 epoka kamienia wczesna epoka brazu ihalsztat — | AZP 67-50
kultura tuzycka
K23 Konstantynéw L. stan.23 epoka brazu AZP 67-50
K24 Konstantynéw stan. 24 p6zne Sredniowiecze AZP 67-50
K25 Konstantynéw L. stan. 25 AZP 67-50
K26 Konstantynéw L. stan. 26 okres wpltywoéw rzymskich — kultura przeworska; | AZP 67-50
p6zne §redniowiecze
K27 Konstantynéw L. stan.27 okres wplywéw rzymskich - kultura przeworska; | AZP 67-50
pradzieje
K28 Konstantynéw L. stan. 28 okres wpltywoéw rzymskich AZP 67-50
K29 Konstantynéw L. stan. 29 $redniowiecze AZP 67-50
K33 Konstantynéw L. stan. 33 epoka kamienna/epoka brazu — pradzieje; epoka | AZP 66-50
brazu — kultura tuzycka; XVII - XIX w. -
nowozytnos¢
K34 Konstantynéw L. stan. 34 | epoka brazu — kultura tuzycka; nowozytno$é AZP 66-50
K35 Konstantynéw L. stan. 35 XVII - XIX w. - nowozytnos¢ AZP 66-50
K36 Konstantynéw L. stan. 36 | XVII — XIX w. - nowozytno$¢ AZP 66-50
K37 Konstantynéw L. stan. 37 | XVII — XIX w. - nowozytno$¢ AZP 66-50
K38 Konstantynéw L. stan. 38 XVII - XIX w. - nowozytnos¢ AZP 66-50
K39 Konstantynéw L. stan. 39 | XVII — XIX w. — nowozytno$¢ AZP 66-50
K40 Konstantynéw L. stan. 40 | XVII — XIX w. - nowozytno$¢ AZP 66-50
K41 Konstantynéw L. stan. 41 okres wplywéw rzymskich — kultura przeworska; | AZP 66-50
XVII - XIX w. - nowozytnos¢
K42 Konstantynéw L. stan. 42 | XVII — XIX w. - nowozytno$¢ AZP 66-50
K43 Konstantynéw L. stan. 43 okres wplywoéw rzymskich — kultura przeworska AZP 66-50
K44 Konstantynéw L. stan. 44 | okres wplywoéw rzymskich — kultura przeworska; | AZP 66-50
XVII — XVIII w. - nowozytno$¢é
K45 Konstantynéw L. stan. 45 halsztat — kultura tuzycka; XVII — XVII w. - | AZP 66-50
nowozytnos¢
K46 Konstantynéw L. stan. 46 okres wpltywoéw rzymskich — kultura przeworska; | AZP 66-50
XVII - XIX w. - nowozytno$¢
K47 Konstantynéw L. stan. 47 halsztat — kultura tuzycka; XVII - XIX w. - | AZP 66-50
nowozytno$¢
K48 Konstantynéw L. stan. 48 halsztat — kultura tuzycka AZP 66-50
K49 Konstantynéw L. stan. 49 okres wpltywoéw rzymskich — kultura przeworska; | AZP 66-50
XVII - XIX w. - nowozytno$¢
K50 Konstantynéw L. stan. 50 okres wpltywow rzymskich — kultura przeworska AZP 66-50
K51 Konstantynéw L. stan. 51 XVII - XIX w. - nowozytno$¢é AZP 66-50
K51 Konstantynéw L. stan.52 XVII - XIX w. - nowozytno$¢ AZP 66-50
Z14 ,.Zabiczki” stan. 1 poézny okres wplywéw  rzymskich; kultura | AZP 66-50
przeworska
724 ,.Zabiczki” stan. 2 epoka brazu — kultura tuzycka AZP 66-50
114 ,Jlgnacew” stan.1 neolit, V epoka brazu — kultura tuzycka AZP 66-50
12 ,lgnacew” stan. 2 okres wpltywoéw rzymskich — kultura przeworska; | AZP 66-50
wczesne 1 pozne $redniowiecze
134 ,Jgnacew” stan. 3 V okres epoki bragzu — kultura tuzycka AZP 66-50
B1 ,,Bechcice” stan.1 IV epoka brazu, halsztat Ci D; kultura tuzycka AZP 66-50
B2 ,,Bechcice” stan. 2 wczesne 1 pozne $redniowiecze AZP 66-50
B4 ,,Bechcice” stan. 4 wczesne 1 pozne $redniowiecze AZP 66-50
B5 ,,Bechcice” stan.5 wczesne i1 pozne $redniowiecze AZP 66-50
B7 ,,Bechcice” stan.7 epoka brazu — kultura tuzycka AZP 66-50
M4 ,Mirostawice” stan. 1 halsztat C - kultura tuzycka; okres wplywédw | AZP 66-50

rzymskich — kultura przeworska

A stanowiska archiwalne o niepotwierdzonej lokalizacji.

Aktualne przepisy prawa definiujg pojecie dobr kultury wspotczesnej. Sa to ,,niebedace
zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza 1 detale,
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zespoty budynkéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem
wspolczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka warto$¢ artystyczna lub
historyczna.”

Dla potrzeb Studium dokonano préby zdefiniowania potencjalnego gminnego zasobu débr
kultury wspotczesnej. Przyjeto, jako wymog dla wiaczenia obiektu lub zespotu obiektow do
zbioru débr kultury wspotczesnej spetnianie przez niego nastepujacych kryteriow:

1) nowatorstwo  w zakresie  rozwigzan  architektonicznych,  urbanistycznych
1 technicznych,

2) tworzenie warto$ci przestrzennej samodzielnie lub poprzez wspétistnienie z innymi
obiektami lub tworzenie warunkéw dla dalszego wartoSciowego rozwoju miejsca
lokalizacji,

3) budowanie ,tradycji miejsca” — funkcjonowanie jako obiekt szczegdlny,
rozpoznawalny, dostrzegany przez spoteczenstwo,

4) wartos¢ stuzaca budowaniu korzystnego wizerunku miasta, dbajacego o zabytki
1 srodowisko,

5) wartos¢ artystyczna lub historyczna,

6) uznanie — wyrdznienia, nagrody.

Miasto Konstantynéw bL6dzki nie posiada na swoim terenie obiektow stanowigcych dobra
kultury wspotczesne;.

Na terenie miasta nie wystepuja takze obszary pomnikoéw zaglady iich stref ochronnych,
o ktorych mowa w art. 2. Ustawy zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady.

W celu promocji krajobrazu kulturowego, na ktéry dla miasta Konstantynéw t.6dzki sktadajg
si¢ przede wszystkim obiekty poprzemystowe, bedace §wiadectwem wielokulturowe;j historii
miasta, a takze malownicze doliny rzek, wytrasowane zostaty 3 szlaki, za$ dalsze 2 wymagaja
szczegblowego opracowania:

Szlaki istniejace:

1. Bodzki Szlak Konny — zostal utworzony w ramach projektu ,, Turystyka w siodle —
infrastruktura innowacyjnego i unikatowego produktu turystycznego”. Jego catkowita
dlugos¢ przekracza 2000 km, co czyni go najdiuzszym szlakiem konnym w Europie.
Pozwala zapoznac¢ si¢ z najbardziej wartosciowymi krajobrazami catego wojewddztwa
t6dzkiego. Szlak konny zlokalizowany jest potudnikowo w zachodniej czg$ci gminy
Konstantynéw, co pozwala turyscie zapozna¢ si¢ z malowniczg Doling rzeki Ner oraz
kompleksem leSnym ,,Zabiczki”,

2. Rowerowy Szlak Goracych Zrédet — oznaczony kolorem niebieskim. Jego catkowita
dlugo$¢ wynosi 190 km. Zostat wytrasowany w formie petli obejmujacej Aleksandrow
L.6dzki, Dalikéw, Poddebice, Uniejow, Siedlatkdw, Peczniew, Zadzim, Konstantynéw
Lodzki oraz Lodz. Szlak prowadzi przez okolice wartosciowe pod wzgledem
historycznym oraz przyrodniczym. Swoja nazwe¢ zawdzigcza gorgcym zréddiom
zlokalizowanym w Uniejowie. Szlak przebiega przez centrum miasta, obejmujac
swoim zasi¢giem najcenniejsze zabytki Konstantynowa,

3. Pieszy Szlak Okrezny Wokoét Lodzi (czerwony) — jest on gtéwnym pieszym szlakiem
turystycznym aglomeracji 16dzkiej, o charakterze ogo6lnokrajoznawczym. Ma
charakter petli o dlugosci 175 km. Bierze swoj poczatek oraz konczy si¢ w Lodzi. Na
terenie miasta Konstantynéw t.o6dzki przebiega fragmentem przez jego poéinocne
rubieze.
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Przebieg w/w szlakow przez teren miasta zostal zobrazowany graficznie na planszy
pn. ,,Uwarunkowania rozwoju”.

Natomiast wsrod szlakéw projektowanych nalezy wymieni¢ dwa szlaki samochodowe:

1. Szlak Wielu Kultur — szlak tematyczny promujacy wielokulturowos$¢ regionu. Nie
zostal wytrasowany,

2. Szlak Perly Architektury Ziemi t.odzkiej — kolejny szlak tematyczny, ktorego
zadaniem jest zapoznanie z najbardziej wartosciowymi przyktadami architektury
w wojewddztwie. Rowniez nie zostal jeszcze wytrasowany.

Dwa projektowane szlaki sg propozycjami zawartymi w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego. Sa one na etapie projektowym oraz wymagaja
uszczegblowienia.

Wnhnioski z uwarunkowan kulturowych:

* obiekty architektoniczne o walorach historycznych Konstantynowa L.6dzkiego sa przede
wszystkim elementem decydujacym o tozsamos$ci miasta, czyli o genezie jego powstania,

* nalezy zachowa¢ uktad urbanistyczny dwoch placow (Placu Wolnosci i Placu
Kosciuszki) z taczaca ich osig tj. ul. Jana Pawta 11,

* nalezy przeprowadzi¢ rewaloryzacj¢ zielencoOw zlokalizowanych na Placu Wolnosci,

* dla zachowania charakteru miasta konieczne jest zachowanie istniejagcych obiektow
o walorach historycznych, a przy nowych realizacjach lub przebudowach zachowanie
gabarytow zabudowy tworzacej pierzeje placow: Kosciuszki i Wolnosci oraz ulic: Jana
Pawta 11, Laskiej, L.odzkiej i Zgierskiej (w granicach srédmiescia) i 1-go Maja,

e dla zachowania tozsamo$ci miasta nalezy utrzymac¢ charakter elewacji obiektow
przemystowych stanowigcych obiekty historyczne, potozonych przy ul. L.édzkiej, Placu
Wolnosci i ul. Laskiej,

* nalezy ograniczy¢ procesy inwestycyjne w dolinach rzek Ner, Jasieniec itLodki ze
wzgledu na stanowiska archeologiczne zinwentaryzowane na ich obszarze,

* nalezy wykluczy¢ z zainwestowania kubaturowego rejon stanowiska archeologicznego
,,Rszew”, ktdre zostato wpisane do rejestru zabytkow.

III.3. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakos$ci zycia mieszkancow,
w tym ochrony ich zdrowia oraz zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci
i jej mienia

II1.3.1. Zjawiska demograficzne

W latach 1990-2013 liczba mieszkancéw Konstantynowa t.odzkiego byta
w miar¢ stabilna, w 1990 r. wynosita 17 548 os6b, 1995 r. — 17 596, 2000 r. — 17 535 oséb,
2005 r. — 17 532 osoby, w 2010 r. — 17401 0s6b, w 2012 r. — 17356 os6b, a w 2013 r. 17341
0sOb.
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Wykres — Zmiany liczby mieszkancéw w latach 1990-2013.
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Najwigksza liczba os6b zamieszkuje obszar zabudowy wielorodzinnej typu osiedlowego
w rejonie ulic Pitsudskiego — Narutowicza — Daszynskiego — Sadowa — Zgierska — L.odzka.
Kolejne pod wzgledem liczby mieszkancOw sg rejony miasta polozone wzdtuz drogi
wojewddzkiej 710 tj. rejon ulic £.odzkiej, Jana Pawta II i Lutomierskiej oraz drogi krajowe;j
71 w kierunku potudniowym tj. rejon ulicy Laskiej 1 Zgierskie;.

Gestos¢ zaludnienia w obrgbie miasta wynosi obecnie 636 0s6b/km?.

W latach 1995-2013 zwigkszyt si¢ udziatl kobiet w lokalnej spotecznos$ci. W 1995 r. kobiety
stanowity 52,5% populacji, w 2012 r. juz 53,3%, a w 2013 r. 54%.

W latach 1995-2013 lokalna spolecznos$¢ odczuta takze ogdlnoeuropejskie zjawisko starzenia
si¢ spoteczenstwa, co wyrazane jest zmniejszajacym si¢ udzialem os6éb w wieku
przedprodukcyjnym w ogdlnej liczbie mieszkancoéw (1995 r.-24%, 2013 r. — 16,2%) oraz
zwigkszeniem udzialu oséb w wieku produkcyjnym (1995 r. — 61,2%, 2013 r. — 68,5%)
i poprodukcyjnym (1995 r. — 14,8%, 2013 r. — 15,3%).

Jednoczesnie w latach 2005- 2012 utrzymywat si¢ ujemny przyrost naturalny (liczba urodzen
zywych jest mniejsza od liczby zgondw) oraz rownowazace go dodatnie saldo migracji
(+78 0s6b w 1995 r., +42 osoby w 2005 r., + 41 os6b w 2010 r. + 37 0s6b w 2012 r. +77 0s6b
w 2013 r.). Dodatnie saldo migracji oznacza, ze Konstantynéw bLo6dzki jest miejscem
atrakcyjnym do zamieszkania.

Aktualizacja danych w Rozdziale 2. Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
w dziale II. Analiza demograficzna i w dziale IIl. Analiza spoteczna

II1.3.2. Bezrobocie

Stopa bezrobocia to jeden z podstawowych wskaznikéw stosowanych
w analizie zjawiska bezrobocia. Stopa bezrobocia jest ukazywang w procentach relacja
pomiedzy liczbg zarejestrowanych w powiatowych urzedach pracy bezrobotnych aliczbg
0os6b czynnych zawodowo (tj. zdolnych w prawnie okreslonych warunkach do podjecia
pracy). Ta ostatnia grupa obejmuje wszystkich zdolnych do pracy w wieku od 15 do 65
(kobiety do 60) roku zycia — to znaczy takze bezrobotnych.

Stopa bezrobocia liczona dla powiatu pabianickiego wyniosta w 2010 r. 15,8%, w 2011 r.
16,5%, w 2012 r. 17,5%, a w 2013 1. 16,6%.

Liczba bezrobotnych w Konstantynowie fLoédzkim w ostatnich latach wzrosta i wynosita
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w 2009 r. — 914 oséb, w2010 r. — 1093 osoby, w pazdzierniku 2011 r. — 1152 osoby,
aw2012r. 1158 oso6b. Jednak w 2013 r. zanotowano spadek liczby bezrobotnych do 1111
osOb. Udziat bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wyniost w 2013 r.
9,35%.

II1.3.3. Infrastruktura spoleczna

Obiekty infrastruktury spotecznej to ustugi zdrowia (przychodnie, kliniki,
szpitale), ustugi oswiaty (przedszkola i szkoty), ustugi bezpieczenstwa publicznego (policja,
wojsko, straz pozarna, straz miejska), ustugi pomocy spotecznej (osrodki pomocy, domy
opieki), ustugi kultury (osrodki kultury, biblioteki, kina, teatry, galerie, muzea) oraz ustugi
sportu i rekreacji.

Na terenie miasta wyst¢gpuje wyrazna koncentracja obiektdw infrastruktury spotecznej
w rejonie historycznego centrum miasta tj. pomiedzy Placem Wolnos$ci a Placem Ko$ciuszki.

II1.3.4. Oswiata

Na terenie miasta Konstantynow bLo6dzki znajduja si¢ nastepujace placowki
przedszkolne:
»  Przedszkole nr 1 z Grupg Ztobkowa, ul. Daszynskiego 3/5,
*  Przedszkole nr 2 z Oddziatami Integracyjnymi i Oddzialem Specjalnym —
ul. Sadowa 8.

Wszystkie placéwki potozone sg po zachodniej stronie zabudowy wielorodzinnego osiedla.
Placowki te podlegaja samorzadowi gminnemu. Wedlug danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego z 2013 r. tacznie znajduje si¢ w nich 10 oddziatéw i 2201 miejsc. W 2013 r.
liczba dzieci w tych przedszkolach wynosita 220 i 24 miejsca w grupie zlobkowe;.

Ponadto wychowanie przedszkolne prowadzone jest przy trzech szkotach podstawowych.
Wedtug GUS znajduje si¢ tutaj 6 grup, do ktoérych w 2013 r. uczegszczato 143 dzieci.

Na terenie Konstantynowa f.6dzkiego dziatajg 4 Przedszkola Niepubliczne:
. Barwne Dzieci — ul. Jana Pawta 11 41,
«  Pokaz Swiat — ul. Legionéw 16,
J Camelot — ul. L.6dzka 1,
*  Magnolki — ul. Zgierska 12.

Wedtug danych GUS, w 2013 r. znajdowato si¢ w nich 12 oddziatéw ze 181 miejscami.
Liczba dzieci w tych przedszkolach wyniosta 165.

Na terenie Konstantynowa t.6dzkiego dziatajg nastepujace szkolty podstawowe:

*  Szkota Podstawowa nr 1 im. Krolowej Jadwigi — ul. £6dzka 117,

«  Szkota Podstawowa nr 2 im. Bolestawa Scibiorka — ul. Lutomierska 4,

*  Szkota Podstawowa nr 5 im. I Armii Wojska Polskiego — ul. Sadowa 5/7

*  Szkota Podstawowa Specjalna w Zespole Szko6t Specjalnych nr 4 im. Marii
Grzegorzewskiej — ul. Zgierska 10,

e Szkota Podstawowa Nr 6 — ul. Ignacew 9 (Zaktad Poprawczy i Schronisko dla
Nieletnich).

Szkoty podstawowe podlegajace samorzadowi gminnemu znajduja si¢ we wschodniej czesci
miasta (szkota nr 1), w centrum miasta (szkota nr 5) i w czesci zachodniej (szkota nr 2).

Szkoty podstawowe nr 1, 2 15 podlegaja samorzadowi gminnemu, szkota specjalna -
samorzadowi powiatowemu, szkola przy Zaktadzie Poprawczym i Schronisku dla Nieletnich
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— administracji centralnej rzgdowe;.

Wedtug danych GUS (2012 r.) szkoty podstawowe podlegte samorzagdowi gminnemu tacznie
maja 34 oddziaty, 821 uczniéw i 128 absolwentow..

Wedtug danych GUS z 2012 Szkota podstawowa specjalna ma 4 oddziaty, 35 ucznidéw
i 3 absolwentow.

Szkota podstawowa przy Zakladzie Poprawczym 1 Schronisku ma 1 oddzial, 12 uczniéw
1 10 absolwentow.

Na terenie Konstantynowa £.6dzkiego znajdujg si¢ trzy placowki edukacji gimnazjalnej:
. Gimnazjum nr 1 - ul. Lédzka 5/7,
*  Gimnazjum Specjalne w Zespole Szko6t Specjalnym nr 4 im. Marii Grzegorzewskie;j -
ul. Zgierska 10,
*  Gimnazjum Nr 2 — ul. Ignacew 9 (Zaktad Poprawczy i Schronisko dla Nieletnich).

Gimnazjum nr 1 podlega samorzadowi gminnemu, gimnazjum specjalne — samorzadowi
powiatowemu, a Gimnazjum nr 2 administracji centralnej rzagdowe;j.

Wedtug danych GUS (2012 r.) ogétem w gimnazjach samorzadowym byty 23 oddziaty, 456
ucznidéw i 158 absolwentow.

Szkoty ponadgimnazjalne na terenie miasta Konstantynéw £06dzki to:
*  Liceum Ogdlnoksztatcace im. Ks. Kard. Stefana Wyszynskiego Prymasa 1000-lecia,
ul. Kilinskiego 75,
*  Szkota Specjalna Przysposabiajaca do Pracy w Zespole Szko6t Specjalnym nr 4 im.
Marii Grzegorzewskiej - ul. Zgierska 10

Wszystkie ww. szkoty podlegaja samorzadowi powiatu pabianickiego. Lacznie w Liceum
Ogo6lnoksztatcacym w 2013 r. (wedlug GUS) bylo 5 oddzialéw, w ktérych uczyto sie
129 uczniéw; liczba absolwentéw wyniosta 33 osoby.

Na terenie miasta znajduje si¢ takze Zasadnicza Szkota Zawodowa przy ul. Ignacew 9,
podlegajaca administracji rzadowej. W 2013 r. znajdowaty si¢ tam 4 oddzialy z 15 uczniami
1 6 absolwentami.

Ponadto, przy Szkole Podstawowej nr 2 dziata niepubliczne Liceum Ogolnoksztatcace dla
Dorostych.

Zdj. Liceum Ogo6lnoksztalcace
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II1.3.5. Ochrona zdrowia i opieka spoleczna

Publiczna przychodnia - Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
w Konstantynowie bodzkim jest zlokalizowana przy ul. Sadowej 10. Znajduja si¢ tam
poradnie:  chirurgiczna, urologiczna, ginekologiczna i potoznicza, okulistyczna,
rehabilitacyjna, stomatologiczna, neurologiczna, otolaryngologiczna, medycyny pracy.

Niepubliczne placowki opieki zdrowotnej na terenie Konstantynowa t.6dzkiego to:
. NZOZ S.1 Zgoda, ul. 8-go Marca 1,
. CENTRUM MEDYCZNE, ul. Sucharskiego 1/3,
*  Kodent, ul. Zgierska 32,
*  Eskulap — Poradnia Zdrowia Rodzinnego, ul. Kopernika 23,
. REMEDIUM, Pl. Ko$ciuszki 10 1 ul. Jana Pawtla II 45,
e OLMED - ul. Pitsudskiego 1
. MEDIKUS - DENT ,,Samo Zdrowie” — ul. Kopernika 2,
. KA-DENT - ul. Sucharskiego 3,
*  Stomatologia NZOZ — Tomaszewski — ul. Zgierska 37 a,

Dom Pomocy Spotecznej w Konstantynowie Lodzkim, ul. Bechcice 3 obejmuje teren
dawnego zalozenia folwarczno-dworsko-parkowego, gdzie znajdujg si¢ 143 miejsca dla oséb
potrzebujacych opieki. Dom podlega samorzagdowi powiatu pabianickiego.

W miescie znajduje si¢ Specjalistyczny Zaktad Opieki Zdrowotnej FEL-MED. Sp. z o. o.
ul. Lutomierska 26/30.

Na terenie miasta w zakresie pomocy spotecznej dziatajg takze:
*  Dom Dziennego Pobytu, ul. Stowackiego 11/13,
*  Konstantynowskie Centrum Pomocy Rodzinie, ul. Stowackiego 11/13,
*  Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, ul. Stowackiego 11/13.

Zdj. Niepubliczna placéwka opieki
zdrowotnej Eskulap w Konstantynowie
Lodzkim.

I11.3.6. Kultura

Na terenie miasta dziatajg nastepujace placowki kulturalne:
* Miejski Osrodek Kultury, L.odzka 28,
* Miejska Biblioteka Publiczna, Plac Kosciuszki 10.

Miejski Osrodek Kultury w Konstantynowie bo6dzkim od 1982 r. jest koordynatorem
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dziatalnosci kulturalnej na terenie miasta. Prowadzi dziatalno$¢ w trzech obiektach: Miejski
Osrodek Kultury, ul. L6dzka 28, Galeria ,,Ogréd Sztuki”, ul.Jana Pawla 1I 9,
Konstantynowskie Stowarzyszenie Spiewaczo-Muzyczne im. F.Chopina, ul. Zgierska 14.

Poprzez swoja dzialalnos¢ skupia wokot siebie ludzi uzdolnionych artystycznie, ktorzy
tworzg zespoty artystyczne. Tak liczne srodowiska artystyczne w Konstantynowie generuja
klimat kultury w miescie. Przy udziale wtadz miasta, sponsoréw, wiernej publicznosci
i zaangazowanych pracownikOéw powstajg nowe, $miate projekty. Powigksza si¢ grono oséb
otwierajacych kolejne furtki w kraju i w Europie. Tworzac nowe formy przekazu MOK nie
zapomina o obrzedach i tradycjach polskich. Gléwnym zatozeniem pracy artystycznej jest
edukacja dzieci, mtodziezy oraz dorostych mieszkancoOw miasta we wszystkich dziedzinach
sztuki, tworzac warunki do ich rozwoju. Od poczatku istnienia wspiera dziatania
Amatorskiego Ruchu Artystycznego we wszystkich dziedzinach sztuki. Rocznie w statych
formach zaje¢ bierze udzial ok. 300 oséb, w tym ok. 200 dzieci i mtodziezy. Miejski Osrodek
Kultury swoja oferte kieruje do wszystkich grup wiekowych, tak wiec uczestnikami zajec sg
4 letnie dzieci 1 80-latkowie.

MUZYKA: Miejska Orkiestra Deta, Kapela Podworkowa ,,Konstantynowiacy”, Ludowy
Zespo6t Spiewaczy ,,Niesiecin”, warsztaty gitarowe, nauka gry na perkusji i instrumentach
klawiszowych.

TANIEC: zespoly hip-hop i break dance (Dynamic Beat, S’Crew), Mtodziezowy Ludowy
Zespo6t , Niesiecin™.

TEATR iFILM: Scena Teatralna ,ZAJEZDNIA 437, Kabaret Emerytow , KRAM”,
Przeglad Przedszkolnych i Szkolnych Przedstawien Teatralnych, Filmowy Ogréd Sztuki,
Noce filmowe, Plenerowe ,,Kino pod gwiazdami”, eskapady artystyczne, koncerty i spotkania
z gwiazdami.

PLASTYKA I WYSTAWINNICTWO

W Galerii ,,Ogréd Sztuki” organizowane sg cykliczne pokonkursowe wystawy plastyczne
i fotograficzne, happeningi, Otwarty Plener Malarski Artystow Wojewddztwa Lodzkiego
,,Pejzaz malowany ziemi 16dzkiej”, Ogoélnopolski Konkurs Fotograficzny ,,Polskie Ogrody”,
wystawy profesjonalnych artystow malarzy, fotografow, grafikow. Odbywajg si¢
cotygodniowe warsztaty dla dzieci imtodziezy ,Format A4” oraz warsztaty ceramiki
artystycznej i uzytkowej. Uczestnicy to laureaci i finaliSci w konkursach mi¢dzynarodowych,
ogOlnopolskich i wojewddzkich.

IMPREZY CYKLICZNE: Przeglad Przedszkolnych i Szkolnych Przedstawien Teatralnych,

Dni Konstantynowa, Dozynki, koncerty w ramach Alternatywnej Sceny Mtiodych, Noc
Swigtojanska, instalacje §wigteczne, Feriada, wakacje letnie, konferencje w ramach PFKS.

Miejska Biblioteka Publiczna posiada biblioteke¢ dla dzieci i bibliotek¢ dla dorostych,
ksiegozbior podreczny i bezptatny Internet.

I11.3.7. Bezpieczenstwo publiczne

Na terenie Konstantynowa bLoddzkiego znajduje si¢ Komenda Policji,
ul. Zgierska 4. Miasto powotalo Straz Miejska, ktora ma swoja siedzib¢ w budynku Urzedu
Miejskiego przy ul. Zgierskiej 2.

Bezpieczenstwem publicznym w zakresie ochrony przeciwpozarowej zajmuje si¢ takze
ochotnicza straz pozarna. Straz ma form¢ prawng stowarzyszenia, czyli organizacji
pozarzadowej. Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w Konstantynowie £6dzkim znajduja
si¢ przy ulicach:
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Dabrowa 10,

F.6dzka 127,

Plac Wolnosci 35/37,
Niesigcin 3.

II1.3.8. Ushugi sportu i rekreacji

Na terenie miasta dzialajg nastepujace placéwki zajmujace si¢ kulturg

fizyczna:

Centrum Sportu i Rekreacji, Osrodek ,Nad Stawami” przy ulicy Laskiej (kapielisko
odkryte, plaza, wypozyczalnia sprzetu sportowego, boiska sportowe, punkt
gastronomiczny, ustugi noclegowe, parking),

Centrum Sportu i Rekreacji, Ptywalnia Miejska przy ulicy Kilinskiego,

Baze sportowo-rekreacyjng na terenie Konstantynowa L6dzkiego stanowia:

hala sportowa o wymiarach 60 m x 26 m z widownig na 500 miejsc przy ulicy
Kilinskiego,

hala sportowa Miejsko - Szkolna przy ul. Sadowej,

stadion sportowy ze sztuczng nawierzchnig i widownig na 280/260 miejsc przy ulicy Jana
Pawta II,

zespot boisk ,,Orlik” — przy ulicy Zgierskie;j,

zespot boisk ,,0rlik” przy Szkole Podstawowej Nr 5 — przy ulicy Sadowe;j,

zespot boisk przy Spoétdzielni Mieszkaniowej- przy ulicy Zgierskiej,

kryta ptywalnia o wym. 25 m x 12,5 m z saung finska i jaccuzi przy ulicy Kilinskiego,
sztuczny zbiornik wodny z wypozyczalnig sprzg¢tu sportowego na terenie ,,Osrodka nad
Stawem” wraz zplaza, kapieliskiem strzezonym 1terenami zielonymi do celéw
rekreacyjnych przy ulicy Laskie;j.

Na terenie miasta w zakresie sportu dziataja Stowarzyszenia:

Konstantynowski Klub Sportowy ,,Wtdkniarz” — pitka nozna, pitka rgczna i podnoszenie
ciezarow,

Uczniowski Klub Sportowy ,,Pigtka” — sekcja ptywacka,

Konstantynowski Klub Sportowy ,,Lider” — pitka siatkowa dziewczat.

Zdj. Ptywalnia Miejska

Wnhioski z uwarunkowan spotecznych:

na terenie Konstantynowa r.odzkiego wigkszo$¢ ustug publicznych jest skupiona
w rejonie historycznego centrum miasta tj. dwoch placow: Kosciuszki i Wolnosci,

przy obecnej liczbie mieszkancOw wielkos¢ irozlokowanie obiektow wydaje sie
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zaspakajac potrzeby mieszkancow,

* przy dalszym rozwoju zabudowy mieszkaniowej poza obszarami historycznego centrum
konieczna jest rezerwacja terenu pod rozwdj ustug spolecznych stopnia podstawowego
tj. przychodni zdrowia, przedszkoli, szk6t podstawowych, komend polic;ji itp.

III.4. Uwarunkowania gospodarcze

Na terenie miasta Konstantynéw Lodzki, wedtug danych GUS z 2013 r. dziatato 1910
podmiotéw gospodarczych, wtym 75 podmiotéw tworzyto sektor publiczny, a 1835
podmiotdw - sektor prywatny. W latach 1995-2013 nastapit znaczny wzrost liczby
podmiotéw, zaréwno w sektorze publicznym, jak i w sektorze prywatnym Zmiany w sektorze
publicznym sa zwiazane przede wszystkim ze zmianami systemu prawnego i gospodarczego
w kraju i w wigkszosci gmin sg one podobne. W sektorze prywatnym nalezy zaznaczy¢
zmniejszenie tempa przyrostu liczby podmiotéw gospodarczych w latach 2000-2013, co moze
swiadczy¢ o stabilizacji liczby podmiotéw na terenie miasta.

Podmioty gospodarcze w statystyce publicznej sa podzielone na sekcje PKD. Na terenie
miasta Konstantynéw Loédzki, zgodnie z danymi GUS, podziat ten na koniec 2013 r.
przedstawiat si¢ nast¢pujaco:

PKD 2007 P
gospodarczych

A Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo 33

B Goérnictwo 1 wydobywanie 2

C Przetwérstwo przemystowe 302

D Wytwarzanie i zaopatrywanie w energi¢ elektryczng, gaz, par¢ wodna, goraca 1
wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych

B Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dziatalno$¢ )
zwigzana z rekultywacja

F Budownictwo 187

G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac 533
motocykle

H Transport i gospodarka magazynowa 92

I Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 49

J Informacja i komunikacja 44

K Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 51

L Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 147

M Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 113

N Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca 48

o Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia 7
spoleczne

P Edukacja 54

Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 100

R Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja 22
Pozostata dziatalno$¢ ustugowa oraz gospodarstwa domowe zatrudniajace

SiT pracownikéw; gospodarstwa domowe produkujace wyroby i §wiadczace ustugi 123

na wlasne potrzeby

U Organizacje i zespoty eksterytorialne 0
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Najwigcej podmiotéw gospodarczych w 2013 r. funkcjonowato wsekcji G — az 533
podmioty. Na kolejnych pozycjach uplasowaly si¢ podmioty gospodarcze z sekcji C iF.
Najmniej podmiotéw funkcjonowalo w sekcjach typowo zwigzanych z sektorem publicznym
oraz z gornictwem. Na terenie miasta Konstantynéw bEo6dzki nie funkcjonujg takze
organizacje i zespoty eksterytorialne.

Do najwigkszych podmiotow gospodarczych w Konstantynowie £.6dzkim naleza:
= Spétdzielnia Inwalidéw ,,ZGODA”, ul. 8-go Marca 1,
= Swedwood Poland Ltd., ul. Niesiecin 7,
= Zaktad Widkienniczy ,,Bilinski”, ul. Mickiewicza 29,
= Jan Cieptucha, Gospodarstwo Szkotkarskie, ul. Gérna 50,
=  NCC Kral, ul. Koscielna 15A,
= FLIN Group Polska, ul. Koscielna 8/10,
=  Mirbud, ul. Koscielna 15a,
= Schrag Polska, ul. Koscielna 15,
= (Clear Edge, ul. Koscielna 15,
= EL-PUK, ul. KosScielna 15,
= PP.H.U.,ALCON?”, ul. Koscielna 13/15,
= PAKO-BUD, ul. Krgta 6,
=  BUD-Masz, ul. Bechcice 73,
= Fach-Bud, ul. Srebrzynska 9,
= MAKALU, ul. Zgierska 45
= (Clairant Polska sp. z 0.0., ul. Langiewicza 50,
=  Modi sp. z 0.0. ul. Langiewicza 48,
= Coko — Werk, ul. Langiewicza 52,
= CIAT sp. z 0.0., ul. Langiewicza 62.

II1.4.1. Rolnictwo

Znaczny udzial powierzchni uzytkéow rolnych w catkowitej powierzchni
miasta (70%) powoduje konieczno$¢ okreslenia kondycji tej branzy. Analiz¢ tego sektora
gospodarki przeprowadzono na podstawie danych z ostatniego Powszechnego Spisu Rolnego,
ktoéry zostal przeprowadzony w 2010 r.. Wedtug Powszechnego Spisu Rolnego na terenie
miasta Konstantynow t.o6dzki jest 290 gospodarstw rolnych, w tym 286 indywidualnych
gospodarstw. Okoto 68% gospodarstw indywidualnych stanowity gospodarstwa dysponujace
powierzchnig powyzej 1 ha.

W tabeli ponizej przedstawiono liczbe gospodarstw wedlug powierzchni.

Grupy goqudarstw wedlug Liczba gospodarstw Laczna powierzchnia
powierzchni w ha
ogbtem 290 2012
do 1 ha wigcznie 93 65
powyzej 1 ha razem 197 1947
od 1do5ha 140 367
od 1do 10 ha 175 613
od 1do 15 ha 183 714
od 5 do 10 ha 35 246
od 5do 15 ha 43 347
od 10 do 15 ha 8 101
5 ha i wigcej 57 1580
10 ha i wigcej 22 1334
15 ha i wigcej 14 1233
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Uwaga: Spis wykonywany jest wedtug siedziby gospodarstwa, co oznacza, ze rolnicy z terenu
Konstantynowa L.6dzkiego moga mie¢ pola poza granicami miasta.

Wedtug spisu rolnego z 2010 r. 170 gospodarstw prowadzito produkcje roslinng. Zasiewy
objety 1170,39 ha, z czego najwigcej powierzchni przeznaczono pod zasiewy zbdz.

Nalezy podkresli¢, ze dzialalno$¢ rolnicza przez wigkszos$¢ gospodarstw rolnych na terenie
miasta Konstantynéw t.6dzki zostata zaniechana, a w szczeg6lnych wypadkach, nie zostata
nigdy podjeta. W 204 gospodarstwach rolnych prowadzi si¢ dziatalno$¢ rolnicza, liczba ta
stale si¢ zmniejsza.

W trakcie inwentaryzacji stwierdzono uprawy ogrodnicze w szklarniach, tunelach i na polach
oraz lokalizacje wysoko wyspecjalizowanych gospodarstw ogrodniczych — szkétek roslin
ozdobnych, ktére zajmowaly znaczne obszary w rejonie ulicy Gornej i w rejonie ulicy
Dabrowa.

II1.4.2. Turystyka

Na terenie miasta Konstantynéw L.6dzki baz¢ noclegowg tworzg:

e ,,08rodek nad Stawem”, ul. Laska 64/66, ktéry dysponuje domkami turystycznymi, gdzie
ogdllna liczba miejsc noclegowych wynosi — 40, w tym 25 catorocznych. W 2010 r.
tacznie udzielono 3878 noclegdéw. Oblozenie osrodka wyniosto wiec ok. 36%:;

e ,Nad L6dka” ul. Laska 7, gdzie oferuje si¢ 10 trzyosobowych pokoi,

* Hotel , Kacperski” ul. L6dzka oferuje 43 pokoje z 84 miejscami noclegowymi, z wlasng
restauracjg i trzema salami konferencyjnymi,

* Hotel ,Leszczynski” ul.Ignacew 9 oferuje 24 pokoje z miejscami noclegowymi,
restauracjg i salg bankietowa,

* ,Konstancja” Hotel iRestauracja ul. Niesigcin 28 oferuje 16 pokoi z 31 miejscami
noclegowymi,

* Hotel ,,Silver” ul. Lodzka 126 oferuje 22 pokoje z 43 miejscami noclegowymi.

Whioski z uwarunkowan gospodarczych:

* 7z analizy zmian liczby podmiotow zarejestrowanych na terenie Konstantynowa
bodzkiego wynika, ze w ostatnich latach spada liczba podmiotow zajmujacych si¢
przetworstwem przemystowym, azwigksza si¢ liczba podmiotéw zajmujacych sie
handlem, wtym handlem hurtowym oraz transportem, gospodarka magazynowa
i tacznoscia,

* w ostatnich latach znacznie zwigckszyla si¢ takze liczba podmiotéw w sektorze
budownictwa,

* lokalizacja miasta Konstantynéw bLodzki w Lodzkim Obszarze Metropolitalnym,
powoduje, ze jego obszar jest atrakcyjny dla prowadzenia dziatalnosci
magazynowo-sktadowej, handlowej, budowlanej i transportowej, w zwigzku z tym nalezy
zarezerwowac tereny pod dalszy rozwdj funkcji produkcyjno-magazynowe;j i ustugowe;.
Cechg tych terendéw powinna by¢ dobra dostepno$¢ komunikacyjna,

* w Konstantynowie Lodzkim jest niska specjalizacja produkcji rolniczej 1 w zwigzku
z tym nalezy zachowa¢ cze$¢ terenéow rolnych jako baze obszarowa dla tej galezi
gospodarki,

* w nastepstwie budowy zbiornika na rzece Ner zwiekszy si¢ zapotrzebowanie na ustugi
turystyki i gastronomii na terenie miasta,
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» zwigkszenie zapotrzebowania na ustugi turystyki bedzie miato miejsce takze w wyniku
wzrostu cen ustug noclegowych w Lodzi,

* lokalizacja w rejonie dojazdoéw na lotnisko obstugujace ruch pasazerski w wojewodztwie
t6dzkim, takze powinna wptyna¢ na zwigkszenie zapotrzebowania na ustugi noclegowe
1 gastronomiczne.

III.S. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu oraz ze stanu fadu przestrzennego
i wymogow jego ochrony

III.5.1. Struktura uzytkowania terenu

Powierzchnia miasta wynosi okoto 27 km?. Tabela ponizej przedstawia
strukturg uzytkowania gruntéw.

Tabela - Struktura uzytkowania gruntéw na terenie Konstantynowa L6dzkiego w latach 1990-2013

Uzytki rolne w ha .
Lasy i grunty | Pozostate
Rok w tym lesne grunty
razem w ha w ha
grunty orne sady taki pastwiska
1990 1778 1398 25 269 66 285 624
1995 1846 1413 18 276 139 293 548
1998 1648 1208 31 268 141 296 743
2000 1826 1390 33 301 102 298 601
2005 1909 1380 27 300 99 303 616
2006 1900 1376 27 300 99 285 638
2010 1881 1350 26 301 99 291 843
2013 1831 1294 23 300 98 291 602

Pomimo, ze miasto ma charakter przemyslowy znaczna cze$¢ jego powierzchni to uzytki
rolne, a w tym 1aki i pastwiska.

Intensywnos¢ zainwestowania miasta ma charakter pasmowy o przebiegu réwnoleznikowym
tzn. w potudniowej i pétnocnej czesci dominujg tereny otwarte: uzytki rolne i lasy, a w czesci
srodkowej tereny zurbanizowane, ktorych o$§ stanowi droga wojewddzka nr 710.
W srodkowym pasmie wyraznie wyrdéznia si¢ obszar zainwestowania miejskiego
w historycznych granicach.

Lasy potozone sg po podinocno-zachodniej ipoludniowej stronie miasta. Las w rejonie
,.Zabiczek” to jeden zwarty kompleks o powierzchni ok. 200 ha. Lasy w potudniowej czesci
to szereg mniejszych komplekséw lesnych o powierzchni od 1 do 25 ha w rejonie: ,,Bechcic”
(2 kompleksy o facznej powierzchni 5,3 ha), ,,J6zefowa” (7 komplekséw o powierzchni od
1 ha do 10 ha, o tacznej powierzchni 36 ha) i,,Nowego Jézefowa” (2 kompleksy o tacznej
powierzchni ok. 30 ha). Wszystkie lasy w miescie, za wyjatkiem lasow w bezposrednim
sasiedztwie oczyszczalni $ciekéw, stanowig staty przedmiot aneksji ze strony zabudowy
letniskowo-jednorodzinnej. Jest to obszar traktowany jako teren prestizowych lokalizacji
zabudowy podmiejskiej, dogodnie skomunikowany z centrum f.odzi i Pabianicami.

Uzytki rolne dominuja w pétnocnej i potudniowej czesci miasta. W poinocnej czesci miasta,
w rejonie ulic: Dgbrowa, Nadrzecznej i Niesi¢cin oraz w rejonie zwanym ,,Ignacew”, sg to
grunty orne z niewielkim udzialem trwatych uzytkéw zielonych w dolinie rzeki Jasieniec
i cieku Lubczyna. W rejonie ,,Ignacewa” znajduje si¢ zwarty kompleks ogrodéw dziatkowych
(ktore stanowig takze forme uzytkowania rolniczego gruntu) o powierzchni okoto 18 ha.
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W potudniowej cz¢sci miasta, w rejonie ,,Bechcic”, ,, Jézefowa” i ,,Srebrnej”, dominujg uzytki
zielone w dolinie rzeki Ner i Lodki z niewielkim udziatem gruntéw ornych. Znajdujg si¢ tam
takze ogrédki dziatkowe o powierzchni ok. 9 ha (w rejonie ul. Jozefow).

W pasie pétnocnym zabudowa ma uktad ulicowek i przysiotkow dawnych wsi Niesiecin,
Dabrowa, Kolonia Rszew, Rszewek. Zabudowa zagrodowa w ulicowkach jest obecnie
uzupetniana przez zabudow¢ jednorodzinng, a w rejonie drogi krajowej nr 71, przy granicy
ztodzig (ul. Niesiecin) iprzy granicy z Aleksandrowem bLo6dzkim powstata zabudowa
ustugowa 1 produkcyjna.

Wyjatek w pasie pétnocnym stanowi rejon miasta dawniej zwany Rszew, gdzie na bazie
przedwojennego majatku ziemskiego powstalo panstwowe gospodarstwo rolne. W okresie
powojennym zlokalizowano tutaj znaczng liczbe obiektow inwentarskich, a na potudnie od
cze$ci produkceyjnej zabudowe wielorodzinng dla pracownikow.

W sasiedztwie ,,Rszewa” powstala kolonia zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej)
ozwartym ukladzie geometrycznym, ktora jest obecnie kontynuowana w kierunku
potudniowym, wzdtuz ul. Klonowej, do drogi wojewddzkiej nr 710. Obecnie zabudowa
rekreacji indywidualnej (letniskowa) jest tam przeksztatcana w zabudowe mieszkaniowa.

Na skraju zachodnim pasa péinocnego znajduje si¢ rejon zwany ,,Ignacew”, gdzie mozna
wyrézni¢ dwa zwarte obszary zabudowy: ustug oswiaty 1 produkcji rolnej, ktérym towarzyszy
niewielki obszar zabudowy jednorodzinnej. W cze¢sci tej zlokalizowano takze teren ujgcia
wOd ze stacja uzdatniania wody dla Konstantynowa L.6dzkiego.

Na skraju wschodnim pasa péinocnego znajduje si¢ nowa zabudowa jednorodzinna
z towarzyszeniem wolnostojacych ustug. Zabudowa stanowi kontynuacje zabudowy o funkcji
mieszkaniowej w granicach miasta L.odzi.

W srodkowej czesci miasta, w rejonie historycznego centrum, wystepuje zabudowa zwarta
o charakterze miejskim z geometrycznym uktadem ulic. Gtéwnymi ulicami miasta pozostaja
ul. Lédzka-Jana Pawtla II oraz ul. Laska-Zgierska. Wzdtuz tych ulic wystepuje zabudowa
wielofunkcyjna: mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa i produkcyjna.

W pasie potudniowym w rejonie ,,Bechcic”, ,,Koloni Bechcice” wystepuje ulicowka,
awrejonie ,Jozefowa” i,Srebrnej” zwarte powierzchnie zabudowy w uktadach
geometrycznych.

II1.5.2. Funkcja mieszkaniowa

W zakresie budownictwa mieszkaniowego wyrdznia sig:
* zabudowe jednorodzinng, ktérg stanowia:

o historyczne ciagi niskiej zabudowy przyulicznej o duzej zwartosci i wysokosci
1 kondygnacji ze spadzistymi, w przewadze dwuspadowymi dachami, ktérym
towarzysza niewielkie budynki gospodarcze. Zabudowa ta nadaje obecnie
podstawowy wyraz miastu, zwarte jej zespoly znajduja si¢ przy ulicach:
Daszynskiego, Jana Pawta II, 1-go Maja, Laskiej, Lutomierskiej, Moniuszki,
Mickiewicza, Zeromskiego, Placu Kosciuszki 1 Placu Wolnosci,

o zespoly wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej w ukladach ulicowek i w rejonie
ul. Gdanskiej, Curie-Sklodowskiej, Dabrowskiej, Poéinocnej, Ks. FLabentowicza,
Dolnej, 8-go Marca, Kwiatowej, Kaczencowej,

o zespoly intensywnej zabudowy o charakterze ,zwartych” osiedli o wysokosci
2 kondygnacji (sporadycznie 3 kondygnacji), przewaznie z lat 70-80 XX w., zar6wno
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wolnostojacej oraz blizniaczej, sporadycznie szeregowej, zlokalizowane w rejonie
Placu Wolnosci oraz ulic: Browarnej — Gornej — Katnej, a takze w rejonie ul. Prusa —
Kolejowej — Kochanowskiego — Srebrzynskiej - Piaskowej, Legionéw, Pitsudskiego
1 Sucharskiego,

o zespoly zabudowy jednorodzinnej, wspdtczesnej w rejonie ul. Rszewskiej oraz ulic:
- Letniskowej — Klonowej — Lutomierskiej,
- Krzywej — Lipowej — Lutomierskiej,
- Legionéw — Kilinskiego — Utanéw — Gornej,
- Kilinskiego — Bema — Putaskiego,
- Bocznej — Plantowej — Przygranicznej — Owocowe;j,

o zabudowa rezydencjonalna o wysokosci 2 kondygnacji (druga kondygnacja w dachu),
na duzych dziatkach, zlokalizowana w rejonie ,,Zabiczek™, ,J6zefowa”, ,,Srebrnej”
przy granicy z Lodzia,

o zabudowa zagrodowa, zlokalizowana w rejonach ulic: Dabrowa, Niesi¢cin, Bechcice,
Jozefow, Lutomierskiej, L.6dzkiej, Polnej,

o zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa) w rejonie ,,Zbiczek” i ,,J6zefowa”.

Zdj. Tradycyjna zabudowa jednorodzinna, ul. 1-go Maja.

P P

Zdj. Zabudowa letniskowa w ,,Zabiczkach” Zdj. Zabudowa jednorodzinna w rejonie , J6zefowa”
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* zabudowe wielorodzinng, uksztattowang jako:

Zdj. Zabudowa wspolczesna, szeregowa,
ul. Legionéw

o ciagi zabudowy przyulicznej wzdluz ulic w sgsiedztwie przedwojennych zespotéw
zabudowy przemystowej, wzdluz ulic: Zgierskiej, kLaskiej, Placu Wolnosci,
Moniuszki, Kilinskiego, Pl. Ko$ciuszki, Jana Pawta II, L.6dzkiej, Ks. Labentowicza,
Zeromskiego,

o powojenne zespoty zabudowy ,blokowej” zrealizowane w formie osiedlowe;j
w rejonie ul. Zgierskiej — Narutowicza — Stowackiego — Sucharskiego — Pitsudskiego,

o wspoOlczesne zespoty zabudowy wielorodzinnej realizowane przy ul. Legionéw,
Kolejowe;j.

Zdj. Zabudowa wielorodzinna, osiedlowa Zdj. Zabudowa wielorodzinna, wspdtczesna,
ul. Legion6éw
Warunki mieszkaniowe na terenie miasta Konstantynow Eo6dzki sa nieco lepsze niz
w wojewddztwie 16dzkim i zblizone do warunkéw panujacych w powiecie. Na 1 mieszkanca
miasta Konstantynéw £.6dzki przypada srednio 26,3 m? powierzchni mieszkaniowej. Srednia
dla powiatu pabianickiego wynosi — 26,6 m? a dla wojewddztwa 25,5 m2.

Tabela - Zasoby mieszkaniowe w mie$cie Konstantynowie £.6dzkim w latach 1990-2013

Rok Mieszkania  |Izby
(sztuk) (sztuk)

1990 |5845 18619
1995 6025 19419
1998 6083 19817
2000 |6186 20229
2005 6552 23406
2006 6580 23562
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2007|6617 23770
2008  |6648 23949
2009 16695 24230
2010 16724 24417
2012 16900 25627
2013 16948 b.d.

Przecietna ilo$¢ izb na mieszkanie w 2012 r. wynosita 3,71.

Wyposazenie mieszkan w 2012 r.
* wodociag — 6455 mieszkan — 93,6% mieszkan na terenie miasta,
e lazienka — 6047 mieszkan — 87,6 %,
* centralne ogrzewanie — 5 590 mieszkan — 81,0 %,
* gaz sieciowy — 4980 mieszkan — 72,2,%.

Struktura procentowa mieszkan zrealizowanych w roznych okresach wedlug danych
rzeczowych Urzedu Statystycznego £6dZ i Giéwnego Urzedu Statystycznego (stan na 1998 r.
-2005). Z ogolnej liczby 6724 mieszkan na terenie miasta w kolejnych okresach
zrealizowano:

e 723 mieszkania przed 1918 rokiem -10,7 %

e 533 mieszkan w latach 1918-1944 -7.9%
e 796 mieszkan w latach 1945-1970 -11,8 %
e 1231 mieszkan w latach 1971-1978 -18,3%

e 1586 mieszkania w latach 1979-1988 - 23,5%
e 1855 mieszkan w latach 1989-2010 -27,6%

Mieszkan liczacych 60 i wigcej lat jest wigc okoto 20 % ogdétu mieszkan, a najmlodszych
okoto 28%. Okoto 80% tkanki mieszkaniowej to zabudowa powojenna (realizowana po 1945
roku).

Na terenie miasta Konstantynow t.6dzki funkcjonuje Przedsigbiorstwo Komunalne Gminy
Konstantynéw Loédzki Sp. z 0.0. - miejska spétka zajmujaca si¢ m.in. administrowaniem
komunalnym zasobem mieszkaniowym. Ponizsza tabela przedstawia zas6b mieszkaniowy
administrowany przez PKGKEL.

Tabela - Zasoby mieszkaniowe administrowane i zarzadzane przez PKGKL Sp. z 0.0. w latach 2011-2012

Przecigtna ilos¢
Rok Mieszkania (sztuk) | Izby (sztuk) | Lrecigtna ilose 0s6b/izbg Tlogé 0s6b
izb/mieszkanie (odniesiono do
calej populacji)
2011 1287 2977 2 1 2713
2012 1283 2966 2 1 2661

II1.5.3. Funkcja mieszkaniowo-uslugowa

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa to przede wszystkim zabudowa
jednorodzinna z ustugami wzdtuz gtéwnych ulic i placow miasta tj. ul. Lodzkiej, Laskie;j,
Zgierskiej, Jana Pawla II, 1-go Maja, Klonowej, Lutomierskiej. W historycznej czesci miasta
sg to budynki parterowe, natomiast w nowszych rejonach miasta sg to budynki
dwukondygnacyjne. Funkcja ustlugowa wystepuje najczeSciej w formie wbudowanej
w budynek mieszkalny, ale takze, w nowszej zabudowie, sg realizacje wolnostojacych
budynkéw ustugowych.

W historycznej czg¢sci miasta wzdluz ul. Jana Pawta II mozna zauwazy¢ wypieranie przez
funkcje ustugowa funkcji mieszkaniowe;j, tj. czes¢ budynkéw mieszkalnych jest adaptowana
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na cele placowek handlowych lub ustugowych.

W s$rédmiesciu zabudowe jednorodzinng z wbudowanymi ustlugami wypiera zabudowa
wielorodzinna z wbudowanymi w partery ustugami w okolicach Placu Kos$ciuszki i Placu
Wolnosci (ul. Zgierska, Laska, L.6dzka, Pitsudskiego, Jana Pawta II).

Whioski:
* w rejonie przekroczen dopuszczalnych standardéw klimatu akustycznego tj. ul. L.odzkiej,

Jana Pawta II, Lutomierskiej, Zgierskiej, Laskiej iKolejowej nalezy przewidziec¢
mozliwos¢ przeksztatcen w kierunku funkcji ustugowe;,

e w pozostaltych rejonach mieszkaniowych nalezy lokalizowa¢ i1 dopuszczaé lokalizacje
ustug w formie wbudowanej w budynki mieszkalne pod warunkiem, ze nie bgda one
powodowaty ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej,

* funkcje ustugowe o ucigzliwosci, ktéra nie moze zamkng¢ si¢ w granicach dziatki
wilasciciela, nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach lub w sgsiedztwie obszaré6w
przemystowych lub ruchliwych ulic.

II1.5.4. Funkcja ustug komercyjnych

Funkcja ustugowa wystepuje samoistnie w rejonie ulic: Sucharskiego,
F.odzkiej, Pitsudskiego, Laskiej, Kolejowej, Zgierskiej, Lutomierskiej, 1-go Maja. Sa to
obiekty przemystowe adaptowane do funkcji ustugowej (ul. Laska) lub nowozrealizowane
obiekty, takie jak stacje benzynowe, warsztaty samochodowe, pawilony handlowe.

Na szczegdlng uwage zastuguja obiekty zwigzane z obstugg ruchu turystycznego sg to:

e ustugi turystyki i gastronomii w rejonie ul. L.odzkiej — trzykondygnacyjny budynek
hotelu powstalego na bazie budynku administracyjnego,

» ustugi turystyki i gastronomii przy ulicach: Ignacew, Laskiej i Niesigcin.
Whioski:
* wrejonie ww. ulic nalezy dopusci¢ rozwoj tej formy zagospodarowania,

* istniejagce obiekty obslugi ruchu turystycznego obecnie w wigkszosci zwigzane s3
z obstugg ruchu tranzytowego lub obstugg ruchu turystycznego L.odzi.

IIL.5.5. Funkcja przemystowa i sktadowo-magazynowa

Budownictwo  przemyslowe zwigzane jest gléwnie z przemystem
widkienniczym. Podobnie jednak jak w calej LAM przemyst ten przezywat w czasie
opracowywania I edycji Studium zdecydowany regres, stad i substancja przemystowa nie byta
w petni wykorzystywana na cele produkcyjne, cze$¢ w ogdle nie byla uzytkowana. Dla
lokalizacji nowych zatozen gospodarczych wyznaczone zostaly znaczne tereny kompleksu
Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej na obszarze miasta (wchodzace w bezposrednie
zwiazki z kompleksem LSSE zlokalizowanej tuz przy granicy miasta, na obszarze t.odzi).

Zabudowa przemyslowa w rejonie Placu Wolnosci, ulic: Laskiej, L.odzkiej, Jana Pawta 11
1 Kilinskiego oraz czeSciowo Koscielnej to obiekty historyczne o niewielkiej kubaturze
wtopione w krajobraz miasta. W przypadku ul. L.6dzkiej zlokalizowana tam historyczna
zabudowa przemystowa stanowi dominant¢ dla czesci ulicy w rejonie Srddmiejskim. Zespoty
zabudowy przemystowej przy ulicach: Mickiewicza, 8-go Marca, Srebrzynskiej,
Lutomierskiej, Zgierskiej i Niesigcin to obiekty powstale po II wojnie $wiatowej.
W wigkszosci sg to obiekty niewielkiej kubatury. Wyjatek stanowig obiekty w rejonie
Srebrzynskiej 1 Mickiewicza, ktore stanowig lokalne dominanty.
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Czes¢ obiektow obecnie wykorzystywanych jako przemystowe to obiekty zwigzane
z produkcja rolng - po odno$nej adaptacji np. przy ulicach: Bechcice 1 Niesigcin.

II1.5.6. Funkcja produkcji rolnej

Funkcja rolna, ze wzgledu na rozwéj przede wszystkim funkcji
mieszkaniowe] w bezposrednim sgsiedztwie SrO0dmiescia miasta ulega marginalizacji. W
chwili obecnej zwarte obszary zabudowy zwigzanej z produkcja rolng znajdujg sie:

* w rejonie dawnej miejscowosci Rszew, gdzie znajdujg si¢ parterowe, murowane obiekty
inwentarskie powstale w okresie powojennym (w czesci poéinocnej i wschodniej obszaru)
oraz pigtrowe obiekty gospodarcze i inwentarskie (stajnie, spichlerze, oficyna) powstalte
w okresie przedwojennym (w cze$ci zachodniej i potudniowej obszaru). Czes¢ obiektow
powojennych nie jest obecnie uzytkowana i znajduje si¢ w ztym stanie technicznym,

* w rejonie ul. Dgbrowa, gdzie ulokowaly si¢ szkotki roslin ozdobnych. Zabudowe szkotek
tworzg obiekty mieszkalne i gospodarcze murowane oraz parterowe szklarnie,

* w rejonie Srddmiescia miasta przy ul. Gornej, w dolinie rzeki Ner, gdzie znajduje si¢ duza
szkotka roslin ozdobnych,

* wrejonie ulic: Niesiecin, Dabrowa, Bechcice i w pétnocnej czegsci ,,Jozefowa” (nad
rzeka Ner) znajduja si¢ jeszcze zwarte, czytelne uklady zabudowy zagrodowej, a wigc
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, ktoére s3a utrzymywane w dobrym stanie
1 wykorzystywane. Najczesciej sg to budynki murowane o wysoko$ci 1 kondygnacji
z dwuspadowymi dachami. Udzial zabudowy drewnianej jest znikomy.

IIL.5.7. Ushugi publiczne

Budownictwo uzytecznosci publicznej to gléwnie obiekty ilokale oswiaty,
stuzby zdrowia, pomocy spotecznej, kultury, rekreacji i sportu, stowarzyszen i organizacji,
finanséw, ubezpieczen, poczty itelekomunikacji, w zasadzie o lokalnym zasiegu
oddziatywania. Ustugi te skupione sg gléwnie w $rddmiejskiej czesci Konstantynowa
L.odzkiego, w rejonie ulicy Sadowej. Sa to obiekty wolnostojace o znacznej kubaturze
powstale przede wszystkim w okresie lat 60-80 XX w. Szczegbétowy wykaz tych obiektow
zamieszczono w rozdziale dotyczacym infrastruktury spolecznej. Wszystkie budynki sg
budynkami murowanymi, w wigkszosci dwukondygnacyjnymi. Obiektom towarzyszy zielen
ogroddw oraz urzadzenia sportowe i rekreacyjne w zaleznos$ci od funkcji obiektu.

ITILI.5.8. Uslugi kultu

Budownictwo sakralne reprezentowane jest przez cztery koscioty, tj. przy
Placu Kosciuszki, przy ulicach Jana Pawta II, przy ul. Koscielnej i przy ul. Laskiej.
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Zdj. Kosciét w Srebrnej, ul. Koscielna

III.6. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw
oraz z wnioskow os6b prywatnych ztozonych do zmiany Studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Wigkszos¢ gruntéw na terenie miasta Konstantynéw Lo6dzki nalezy do oséb
fizycznych — 60%. Drugim, pod wzgledem wielkoSci areatu, wlascicielem gruntow na terenie
miasta jest Skarb Panstwa — 21,4%, a trzecim — gmina —9,2%.

Tabela - Struktura wlasnosci gruntéw na terenie miasta Konstantynéw £.6dzki (w ha).

Grunty Skarbu Panstwa 581 21,4%)
w tym przekazane w wieczyste uzytkowanie 24
Grunty gminy i zwigzkéw mi¢dzygminnych 251 9,2%
W tym przekazane w wieczyste uzytkowanie 25
Grunty os6b fizycznych 1641 60,4%
w tym grunty wchodzace w sklad gospodarstw rolnych 872
Grunty sp6idzielni 43 1,6%
w tym sp6ldzielni mieszkaniowych 7
w tym sp6ldzielni rolniczych 19
Grunty ko$ciotéw i zw. wyznaniowych 10 0,4%)|
\Wsp6lnoty gruntowe 4 0,1%)|
Grunty powiatu 38 1,4%
Grunty spétek prawa handlowego 145 5,3%
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Wykres - Udziat poszczegdlnych grup wtascicieli w strukturze wtasnos$ci gruntow

Wspolnoty Gr :
unty powiatu
gruntowe yp Grunty spotek
0,1% prawa handlowego
Grunty kosciotow i 5,3%

0,4%
Grunty spoétdzielni Grunty Skarbu
1,6% Panstwa
21,4%

Grunty gminy i
zwigzkow

miedzygminnych

9,2%

Grunty oséb

Do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynéw £.6dzki ztozono 18 wnioskéw. Zostaty one zaprezentowane w ponizszej tabeli.

P Oznaczenie nieruchomosci, ktorej
Nr Tre$¢ wniosku .
dotyczy wniosek
Whiosek o zmiang przeznaczenia dzialek na tereny pod - dz. 13,
1. zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug - dz. 14,
nieucigzliwych. obreb K-18
Whiosek o rezygnacje z planowanej drogi, obecnie _dz. 332
2. zlokalizowanej wzdtuz dziatki nr 332, ktéra dzieli teren szkotki ) ’
. . Obreb K-11
na dwie czesci.
3 Whiosek o zmiang przeznaczenia dziatki na tereny pod - dz. 29/14,
) zabudowe mieszkaniows. Obreb K-15
4 Whiosek o zmiang przeznaczenia dziatki na tereny pod -dz. 27/4
) zabudowe mieszkaniowa Obreb K-15
5 Whniosek o wskazanie terenu, gdzie mozliwa bytaby realizacja |
) cmentarza dla zwierzat.
-dz. 54/2,
6 Whiosek o zmiang¢ przeznaczenia dziatek pod zabudowg __ %ZZ 551//1’
ustugowo — mieszkaniows. (od strony ulicy Kilinskiego),
Obreb K-12
Whiosek o zwigkszenie mozliwosci zabudowy dziatki do
minimum 80%, zwigkszenie wskaznika intensywnosci
. . . Y . -dz. 81/1,
zabudowy do 1,6, zmniejszenie powierzchni biologicznie
7. . o . . . -dz. 83/3,
czynnej do 10%. Wniosek o zmian¢ zapiséw co do 9- Obreb K-12
metrowej wysokosci budynku przy kacie nachylenia dachu do ¢
45 stopni,
Whiosek o dopuszczenie podziatu dzialek tak, aby minimalna
) Lo ) 2 . - dz.59,
8. powierzchnia dziatki wynosita 1000m” oraz wniosek
. . . Obreb K-19
0 ograniczenie terenu zalewowego na dzialce.
Whiosek o zmiang przeznaczenia dzialek na tereny pod
zabudowe mieszkaniowg oraz przesunigcie granicy - dz. 16/1,
9. projektowanego zbiornika retencyjnego ,,Konstantynéw — -dz. 16/2,
Bechcice” 60 — 70 m od krawedzi pasa drogowego ulicy Obreb K-3
Lutomierskie;.
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Whiosek o zmiang¢ przeznaczenia dziatek na tereny pod : g; 2(2);?
10 zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem zabudowy i dz. 58 /3’
’ mieszkaniowej trzykondygnacyjnej (przeznaczenie na ) ’
iebokos¢ do granicy z dziatka nr 62/3) - dz. 5772
gl granicy 4 : Obreb K-12
1 Whiosek o zmiang przeznaczenia dziatki na tereny pod -dz. 18,
’ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Obreb K-5
Whiosek o zmiang przeznaczenia dziatki na tereny pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem - dz. 44,
12. ustug (dz. Nr 44), oraz pod zabudowe ustugowa wraz - dz. 42,
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — dotyczy pasa Obreb K-3
o szerokos$ci 50 m od ulicy Lutomierskiej (dz. Nr 42).
13 Whiosek o zmiang zagospodarowania dziatek na tereny pod __CLZZ' ggg’
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Obreb K-16
14 Whiosek o zmian¢ przeznaczenia dziatki na tereny budowlane - dz. 2/17,
: ¢p Y ' Obreb K-17,
15 Whiosek o zmiang przeznaczenia dziatki na tereny pod -dz. 3,
’ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Obreb K-17
16 Whiosek o zmiang przeznaczenia dziatki na tereny pod - dz. 2/64
) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Obreb K-17
Whiosek o podwyzszenie maksymalnej wysokosci budynkéw : g; gg?g’
17. do 22 m (7 pigter) oraz do zmniejszenia kata nachylenia potaci i dz' 263 /2’
dachowych do 10 stopni. Obreb K-11
Whiosek o podwyzszenie maksymalnej wysokosci budynkéw - dz. 25972,
. 7 X . . -dz. 261/2,
18. do 22 m (7 pigter) oraz do zmniejszenia kata nachylenia potaci —dz. 263)2
dachowych do 10 stopni. Obreb K-11
Whioski:

istniejg terenowe warunki lokalizacji nowego programu kubaturowego, obecnie tereny
miejskie sg wykorzystane ekstensywnie co daje mozliwo$¢ rozwoju zabudowy
w granicach terenéw przeznaczonych pod urbanizacj¢ w miejscowych planach,

istnieja terenowe warunki znacznego rozwoju zalozen
wypoczynku przywodnego w oparciu o rzeke Ner,

sportowo-rekreacyjnych,

znaczne, uzbrojone tereny przemystowe sg obecnie wykorzystywane ekstensywnie.
Jednoczesnie wskazywane sg kolejne miejsca, w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j,
pod rozwdj tej funkcji. Istniejagce zagospodarowanie poprzemystowe stanowi¢ moze
oferte lokalizacyjna,

nalezy si¢ liczy¢ ze znaczng aneksjg terenéw miejskich na rozbudoweg systemu uktadu
drogowego (S14, usprawnienie polaczen z L.odzig i innymi obszarami LAM),

80 % tkanki mieszkaniowej to zabudowa powojenna,

w miescie Konstantynéw £6dzki nastepuje przyrost ilosci mieszkan i w ostatnich latach
ulegt on zdynamizowaniu, warunki mieszkaniowe charakteryzowane przez powierzchnie¢
przypadajaca na jednego mieszkanca ulegaja poprawie. Jest to tym istotniejsze, ze
poprawa nie odbyla si¢ dzigki zmniejszeniu zaludnienia, ale przy jego wzroscie,

wystepuja znaczne potrzeby w zakresie prac remontowych, szereg obiektéw, nawet
w obszarze koncentracji zainwestowania miejskiego wymaga konserwacji, modernizacji,

widoczny jest proces wymiany zuzytej substancji, czego dowodem jest miedzy innymi
postepujacy ubytek budynkéw znajdujacych sie jeszcze kilkanascie lat temu w ewidencji
zabytkow,
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* jednocze$nie nalezy zwrdéci¢ uwage na zabudowe osiedla w centrum miasta, ktore
czesSciowo zostato zrealizowane w technologii ,,wielkiej ptyty”, tempo dekapitalizacji tej
substancji jest znacznie szybsze niz w przypadku starszych technologii,

e zakladany wzrost liczby mieszkancOw moze by¢ zrealizowany w okresie
perspektywicznym, w przypadku realizacji na terenie miasta Konstantynow t£o6dzki
zabudowy wielorodzinnej dla potrzeb LAM,

* nalezy przewidzie¢ réwniez uzupelnienie lub wymian¢ zabudowy zagrodowej na
zabudowe¢ mieszkaniowa.

III.7. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw i terenéw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie miasta znajdujg si¢ tereny i urzadzenia melioracyjne. Systemy melioracyjne
zlokalizowane sg w gléwnej mierze w péinocnej czesci Konstantynowa f.6dzkiego, na pétnoc
od ulicy Lutomierskiej — Jana Pawta II.

III.8. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych

Na terenie miasta Konstantynéw Lodzki nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych — obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Potencjalne zjawiska geodynamiczne mogg wystgpi¢ na obszarach o nachyleniu powierzchni
przekraczajacym 5% (m.in. skarpy, wydmy).

Hn1.9. Uwarunkowania wynikajgce z wystgpowania udokumentowanych
ztoz kopalin oraz zasobow wod podziemnych

Cate miasto Konstantynow todzki potozone jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka todzka.

Obecnie GZWP nr 401 posiada udokumentowane warunki hydrogeologiczne oraz

. . . . . 13 ... . . .
zweryfikowane na nowo granice i powierzchnie.”> Jest to duzy ijednorodny zbiornik wod
podziemnych. Poziom zbiornikowy tworzq piaski, Zwiry istabo zwiezte piaskowce kredy
dolnej. Miasto Konstantynéw L.odzki potozony jest w jego centralno-wschodniej czesci, gdzie
utwory kredy dolnej sq izolowane kilkusetmetrowym kompleksem osadow kredy gornej.
Poziom kredy dolnej wyksztatcony jest w facji wapiennej i marglistej.

GZWP nr 401 ma bardzo duze znaczenie jako dodatkowe Zrodto dla zaopatrzenia ludnosci
w wode. Obszary ochronne GZWP nr 401 wyznaczono jedynie na ok. 15% powierzchni
catego zbiornika. Na pozostatym obszarze zbiornika wystepujq bardzo dobre warunki
naturalnej ochrony inie ma koniecznosci ustanawiania obszaru ochronnego — stopien
podatnos’ci” poziomu zbiornika na zanieczyszczenia jest maty i bardzo maly (czas doptywu
pionowego wody do granic zbiornika wynosi powyzej 50 lat).

Na obszarze miasta Konstantynow tLodzki nie zostaly wyznaczone obszary ochronne
zbiornika.

GZWP nr 401 Niecka todzka posiada zabezpieczenie poziomu wodonosnego w postaci

13 Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka tddzka zostata zatwierdzona przez Ministra Srodowiska Decyzjg
DGKhg-4731-3/6997/15561/14AK z dnia 15.04.2014 r.

4 Jest to podatnos¢ naturalna, zalezna jedynie od budowy geologicznej i warunkéw krgzenia wéd. W warunkach znacznych
zmian antropogenicznych strefy przypowierzchniowej, podatnosc ta moze by¢ silnie zmieniona.
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nadktadu mtodszych utworow.

III.10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw goérniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie miasta Konstantynéw £.6dzki nie wystepuja tereny gornicze wyznaczone na
podstawie przepiséw odrebnych.

II1.11. Uwarunkowania wynikajgce z zagroZenia bezpieczenstwa ludnosci
i jej mienia

II1.11.1. ZagroZenie powodziowe

Wystepowanie powodzi jest uwarunkowane okresowym i gwattownym
zwiekszeniem zasilania rzek opadami atmosferycznymi lub wodg roztopowq. Wielkos¢
zagrozenia powodziowego jest uwarunkowana m.in. rzezbq terenu, mozliwosciami
retencyjnymi zlewni, zatrzymywaniem wody w zbiornikach zaporowych, stopniem zalesienia,
istnieniem budowli hydrotechnicznych typu: row melioracyjny, prog, kanat, moggcych stuzyc
Jjako urzgdzenia retencyjne oraz wystepowaniem starorzeczy, mokradet i bagien.

Regulacja rzek zmniejsza ich naturalng retencyjnosé, co skutkuje przyspieszonym odptywem
wod z gornych odcinkow i przyczynia sie do powstania zagrozenia powodziowego.

Na obszarze gminy mogq wystgpi¢c dwa rodzaje wezbran powodziowych: wystepujgce
wczesng wiosng wezbrania roztopowe oraz letnie (lipiec — sierpien) wezbrania
opadowo-rozlewowe.

Wszystkie wody plyngce na terenie miasta majq charakter nizinny. Charakteryzujq sie
krotkotrwatymi wezbraniami tylko w okresach nasilenia opadow, dtugotrwatymi stanami
niskimi i nieduzymi przeptywami srednimi. Najwyzsze stany iwezbrania powodziowe
odnotowuje sie w miesigcach letnich — gtownie w lipcu.

W chwili obecnej sposobem opisu zagrozZenia powodziowego sq mapy przedstawiajgce zasiegi
zagrozenia iryzyka powodziowego sporzqdzane przez Prezesa Krajowego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej.

Na terenie miasta Konstantynow todzki w mysl przepisow odrebnych z zakresu prawa
wodnego zagrozenie powodziowe stwarza rzeka Ner.

W sporzgdzonej w 2011 r. “Wstepnej Ocenie Ryzyka Powodziowego” (grudzien 2011 r.)
rzeka Ner zostata zakwalifikowana do sporzqdzenia mapy zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego w I etapie planistycznym. Dlatego tez w zwigzku z powyzszym oraz
w zwiqzku z realizacjq obowigzku ustalonego przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego dla rzeki Ner zostaty sporzqdzone mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego.

Mapy zagrozenia powodziowego zostaty sporzqdzone dla obszarow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi wyznaczonych dla rzek, dla ktorych istnieje znaczgce ryzyko
powodziowe lub wystgpienie tego ryzyka jest prawdopodobne. Zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego mapy ryzyka powodziowego stanowiq podstawe dla
planowania przestrzennego na obszarze zagrozenia powodziowego lub dla innych dziatan
majgcych na celu ograniczanie ryzyka powodziowego.

Sporzqdzone mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego sq dokumentem
administracyjnym (dokumentem planistycznym). Obowigzujg one od momentu przekazania
w/w opracowan organom administarcji - w tym przypadku miastu Konstantynow todzki.
Zatem rzeka Ner posiada mapy zagrozZenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego,
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ktore obowigzujg od kwietnia 2015 r. Na mapach zagrozZenia powodziowego zostaly
wyznaczone zasiegi:

* obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat;

* obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat;

* obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego.

Obszary o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat i 10 lat sq obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzig.

Najwaznejszym skutkiem prawnym przekazania map jest obowiqzek uwzgledniania danych
wnich  zawartych — wréznego  rodzaju  dokumnetach  planistycznych  z zakresu
zagospodarowania  przestrzenego, — m.in.  w Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na podstawie materiatow sporzqdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzqdu Gospodarki
Wodnej obszary szczegolnego zagrozenia powodzig wystepujg po obu stronach rzeki Ner na
catym jej biegu w granicach administracyjnych miasta.

W stanie istniejgcym w obrebie obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig nie istnieje
zabudowa.

Ponadto, ze wzgledu na fakt uwzgledniania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat, w Studium rowniez w sposob graficzny zostat uwzgledniony zasieg
obszarow o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat).

W dnie doliny rzeki Ner wybudowano wat przeciwpowodziowy o dtugosci ok. 500 m w celu
umozliwienia zabudowy w rejonie ul. Jozefow.

Wskazanie obszarow zagrozonych powodzig (jedno z zadan Studium) umozliwia wtadzom
samorzgdowym odpowiednie dziatania i planowanie, ktore nie bedzie sprzeczne z potrzebami
gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej.

Dla rzeki Jasieniec itodka przeptywajacych we wschodniej czesci miasta nie zostaty
sporzqgdzone opracowania majgce stuzyé ochronie powodziowej (mapy zagrozenia
powodziowego).

III.12. Uwarunkowania wynikajace ze stanu infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno — Sciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami

II1.12.1. Zaopatrzenie w wode¢

Miasto posiada zorganizowany system zbiorowego zaopatrzenia w wodg,
oparty na zasobach wdd podziemnych. Zaopatrzenie miasta w wodg¢ realizowane jest z ujgcia
gérnokredowego ,,Ignacew”, polozonego w pdtnocno-zachodniej cze$ci miasta, poprzez 3
studnie o tacznej wydajnosci 420 m*/h i 9000 m’/dobe.
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Tabela - Ujgcie wody — charakterystyka studni

" 7 " 3
Nazwa Glebokosé Wydajno$¢ studni, m’/h
i numer studni Ustalona ustalona Typy
Lp. : . w pozwoleniu pomp glebinowych
studni m w dokumentacji
wodnoprawnym
1. A-1 100 161,3 )
2. | A2 100 146,0 Nie okreglono B A0 st 2
3. A-3 100 116,9 T
Razem 4242 420

t.aczna wydajnos¢ ujgcia wynosi 4239 m’/h.

Ostatnie pozwolenie wodnoprawne dla ujecia wydane zostato 9 pazdziernika 2003 r. na pobér
wOd podziemnych z utworéw gérnokredowych z trzech studni w ilosci: Q pmax n = 420 m3/h;
Q max a = 9000 m*/dobe; Q a = 2000000 m*/rok i wazne jest do 31 pazdziernika 2014 r.

Ponadto na terenie miasta znajdujg si¢ ujecia zaopatrujgce zaktady oraz indywidualne ujecia
wad.

Woda surowa charakteryzuje si¢ dobra jako$cia, poza zwigkszong iloscig zelaza oraz
manganu 1ispelnia wymagania stawiane dla wody pitnej okre$lone w obowigzujacych
przepisach odrebnych. Podwyzszona zawarto$¢ zelaza 1 manganu wymaga ich usunigcia
w procesie uzdatniania polegajacym na napowietrzeniu i filtracji wody na ztozach
piaskowych w cisnieniowych filtrach pospiesznych.

Stacja uzdatniania wody jest elementem stacji wodociggowej, zlokalizowanej w ,,Ignacewie”
1 wyposazona jest w nastepujace urzadzenia i instalacje do uzdatniania wody:

* agregaty, sprezarki bezolejowe, szt. 2 o wydajnosci V =40 m3/h 1 V =20 m3/h,

* aeratory — zbiorniki stalowe, szt. 2,

» 2-stopniowe filtry pionowe ci$nieniowe jako stalowe zbiorniki o $rednicy @ 2200 mm,
pigtrowe wypelnione zlozem piaskowym, szt. 6.

Tabela - Jako$¢ wody uzdatnionej dane za 2013 r.

Lp Wskaznik Jednostka Wartos¢ Norma
1 2 3 4 5
1. | Mgtnos¢ 0,3 nie wigcej niz 1
2. |Barwa <5 nie wigcej niz 5
3. | Zapach brak akceptowalny
4. | Odczyn ph 7,5 6,5-9,5
5. | Twardo$¢ ogblna mval/l 3,79
6. | Twardo$¢ ogélna jako CaCO, mg/dm’ 189,5 60-500
7. | Chlor wolny mg/dm’ - 0,3
8. | Amoniak mg/dm’ 0,074 0,5
9. | Azotyny mg/dm’ <0,023 0,5
10. | Azotany mg/dm’ <0,2 50
11. | Mangan ug/dm’ 24 50
12. | Zelazo ug/dm’ <20 200
13. | Przewodno$¢ elektryczna pS 408 2500

Woda po uzdatnieniu gromadzona jest w dwoch zbiornikach wody czystej o objetosci tacznej
4000 m’.

Woda do sieci tloczona jest pompami II° o wydajnosci maks. 540 m’/h 1 wysokosci
podnoszenia Hc = 50m.

Rurociag przesylowy @ 500 mm zasila magistrale wodociagowa @ 300 mm — 550 mm 1 sie¢
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rozdzielcza @ 100 mm - 250 mm w poszczegdlnych ulicach ina terenach osiedli
mieszkaniowych.

Mankamentem istniejagcego ukladu przesylowego jest stosunkowo mata niezawodnosc
energetycznego systemu zasilania oraz ukladu hydraulicznego opartego na jednym
przewodzie, o znacznym okresie funkcjonowania i eksploatacji (okoto 40 lat).

W 2013 r. ogélna dlugos¢ istniejacej sieci wodociggowej wynosita 117,72 km, w tym sieci
magistralnej L = 40,8 km 1 sieci rozdzielczej L = 64,81 km, pozostate to sieci osiedlowe oraz
przylacza.

Tabela - Charakterystyka urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w latach 2010-2013

URZADZENIA WODOCIAGOWE Stan na koniec roku

2010 2011 2012 2013
Dobowa zdoInos¢ ujecia wody 9000 9000 9000 9000
produkcyjna urzadzen
w m’/dobe uzdatnianie 8400 8400 8400 8400
system 8400 8400 8400 8400
Dtugos¢ sieci w km magistralne;
g I 11,8 40,2 40,8 40,8
(przemystowej)
podiaczen do budynkow
mieszkaniowych i innych 399 | e 41,14
obiektow
. 3
EKSPLOATACJA WODOCIAGOW Wykonanie w tys. m” w latach
2010 2011 2012 2013
Pobér wody zuje¢  |Razem 1028,9 1032,1 1006,0 977,36
W tym z ujee 0 0 0 0
powierzchniowych
Zakup hurtowy wody 0,7 0,4 1,4 1,44
Sprzedaz hurtowa wody 28,7 58,0 61,4 51,63
Zuzycie wody  przezip.,.m, 692 674,7 657.8 746,05
odbiorcow
gosp. domowe 532,6 509,2 513,9 517,16
cele produkcyjne 159.4 165,5 143,9 177,26
Straty w sieci 288,1 278,1 263,8 213,9

I11.12.2. Odprowadzanie $cieko6w

Istniejacy system kanalizacji miejskiej w Konstantynowie L6dzkim zostat
zaprojektowany na poczatku lat 60-tych XX wieku zgodnie z éwczesnym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz biezacymi potrzebami w zakresie rozwoju
spotdzielczych osiedli mieszkaniowych.

Powstat wtedy kolektor 1 w ul. Zgierskiej, ul. Laskiej, ul. Kilinskiego 1 ul. Browarnej
z wylotem bezposrednim do rzeki Ner.

P&Zniej przesadzono, ze Konstantynéw t.odzki wiaczony zostanie do systemu Grupowej
Oczyszczalni Sciekéw Lodzkiej Aglomeracji Miejskiej, ale nastepny w realizacji kolektor III
dla wschodniej czgsci miasta wykonany zostal jeszcze z wylotem bezposrednio do rzeki
Lodki, przed jej ujsciem do rzeki Ner.

Idea wiaczenia kanalizacji sanitarnej Konstantynowa Eédzkiego do systemu GOS-LAM
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ostatecznie zrealizowana zostata w potowie 2005 roku, po wybudowaniu odcinka kolektora I
w dolinie rzeki Ner, przepompowni Sciekow w dolinie rzeki ELodki 1 rurociggu ttocznego od
przepompowni do ul. Kolejowej, oraz ostatniego odcinka kolektora I w ul. Kolejowej -
Sanitariuszek do Grupowej Oczyszczalni Sciekéw.

Odprowadzanie $ciek6w miejskich

Kanalizacja miasta Konstantynéw Lo6dzki realizowana jest w systemie czg¢Sciowo
rozdzielczym.

Scieki bytowe i $cieki przemystowe odprowadzane sa do GOS-LAM systemem dwdéch
kolektorow miejskich oraz odcinkiem kolektora V kanalizacji miasta Lodzi, poprzez sie¢
wiaczonych do nich kanaléw sanitarnych.

Poszczeg6lne kolektory obejmuja swoim zasi¢giem nastgpujace rejony miasta:

* kolektor I, obszar czesSci zachodniej miasta zawarty pomiedzy rzeka Jasieniec
iul. Zgierska,

* kolektor III, tereny potozone na wschdd od ul. Zgierskiej do ul. Gdanskiej.

Scieki sanitarne zbierane sa w zbiorczej przepompowni $ciekéw w rejonie ujscia rzeki £.6dki
do rzeki Ner, skad tloczone sg rurociggiem @ 400mm do kanatu grawitacyjnego @ 0,80 m
w ul. Kolejowej. Kanatl ten wtaczony jest do komory znajdujacej si¢ na kolektorze zbiorczym
kanalizacji 16dzkiej przed oczyszczalnia GOS-LAM.

Przez tereny wschodniego fragmentu miasta na wysokosci ul. Koscielnej przebiega odcinek
kolektora sanitarnego V kanalizacji miasta Lodzi. Jest to kanat murowany o przekroju Gr.XII
- 1,80 x 2,25 m odprowadzajacy $cieki z Radogoszcza i Teofilowa w Lodzi do GOS-LAM.
Przechodzi on przez tereny ,,Srebrnej” w Konstantynowie bo6dzkim i, Smulska” oraz
,Nowego Jozefowa” w Lodzi.

Kolektor V 16dzki jest odbiornikiem $ciekéw z tego fragmentu Konstantynowa tédzkiego,
a pierwszym wigczonym do niego kanatem byt kanat sanitarny @ 0,20 - @ 0.25 m w ul. Armii
Krajowej 1 ul. Cegielniane;j.

Obecnie funkcjonujg witaczenia w ulicach: Dziatkowej, Koscielnej, Przemystowej, Srebrne;j
Polanie, Warzywniczej.

Przepompownia $ciekdw zlokalizowana nad rzeka L.odka wyposazona jest w trzy pompy
zanurzone typu Sarlin S1 174 L. Przepompownia sktada si¢ z czeSci podziemnej (studnia
zapuszczona) o $rednicy @ 4,50 m oraz czegSci nadziemnej wyposazonej w automatyke
1 aparatur¢ do przesylu danych do witasnej dyspozytorni umieszczonej w centralnej miejskiej
kottowni gazowej i do dyspozytorni GOS-E6dz.

Podstawowy problem jaki wystepuje w istniejacym systemie kanalizacji miejskiej
w Konstantynowie f.6dzkim dotyczy zrzutu czesci wod opadowych idrenazowych do
istniejgcej sieci kanaléw sanitarnych, co wigze si¢ z niedostatecznym wyposazeniem miasta
w system kanalizacji deszczowej 1 wykorzystywaniem sieci sanitarnej do odwodnienia terenu,
a takze z1g jakosScig sciekow przemystowych (brak podczyszczania sciekow wprowadzanych
do kanatow).
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Tabela - Charakterystyka urzadzen kanalizacyjnych w latach 1990-2013

KANALIZACJA SANITARNA Stan na koniec roku
1990 1995 2000 2005 2010 2012 2013
) Lacznie 1036,8 943.5 493,2 601,4 605,2 575,9 | 607,8
Scieki
odprowadzane gosp. domowe | 691,9 697,2 4332 | 4135 366 | 359,1 | 372.8
wty§. m3 |Wtym[— ;
jednst. dzial 15, 2463 | 600 | 1879 | 2392 | 2168 | 2350
produkcyjnej
Dtugosc¢ sieci ke\t:all(lronw bez przylaczy 163 16,3 18.2 19.7 27 37 37.5
Liczba podiaczett do budynk6w 33 372 525 672 654 | 882 | 1076
mieszkalnych
Oczyszczanie Sciekow
Scieki miejskie z Konstantynowa FEodzkiego oczyszczane sa w odzkiej Grupowej

Oczyszczalni Sciekdéw razem ze $ciekami Lodzi, Ksawerowa i Pabianic. Sredni sktad $ciekow
surowych przedstawiony w tabeli ponize;j.

Tabela - Jako$¢ $ciekoéw odprowadzanych z terenu Konstantynowa L.6dzkiego
do t6dzkiej Grupowej Oczyszczalni Sciekéw

Lp. Wskaznik Jednostka o Wartose
$rednia dopuszczalna

1. |BZTs mg O,/1 733 700

2. |ChZT, mg O,/1 1204 1000

3. |Zawiesina ogdlna mg /1 284 400

4. Indeks fenolowy mg/1 0,1 15

5. |Azot ogdlny mg Nys/1 104,5 200

6. |Fosfor ogélny mg P/l 12,85 12

Sktad sciekow podany zostat na podstawie analiz fizykochemicznych wykonanych w lipcu
2013r. przez Laboratorium GOS — £.6dzZ Sp. z 0.0. na zlecenie PKGKL Sp. z o.0.

Analizy $ciekow dotycza $ciekow zmieszanych w komorze zbiorczej przepompowni
miejskiej, a wiec w takim $rednim sktadzie trafiaja na Grupowa Oczyszczalnie Sciekéw
w Lodzi, na ktérej razem ze $ciekami Lodzi, Pabianic i Ksawerowa podlegaja procesowi
oczyszczania mechanicznego i biologicznego.

Ilos¢ sciekow zewidencjonowanych (za ktore pobierane sa opfaty za oczyszczanie Sciekow
w GOS Lo6dz) wynosi ogétem 1485,2 tys. m’/d (dane za rok 2013). Odsetek mieszkancow
korzystajacych z kanalizacji wynosi 75,8%.

Scieki oczyszczone z GOS odprowadzane sa do rzeki Ner na kilometrze 95+240 w rejonie
Okotowic.

I11.12.3. Kanalizacja deszczowa

Naturalny uklad hydrograficzny miasta i odbiorniki wod opadowych

Rzeki Ner, Jasieniec, L.odka i ciek Lubczyna sg bezposrednimi odbiornikami woéd opadowych
z istniejgcej kanalizacji deszczowe] miasta oraz odbiornikami wdéd z istniejagcych rowow
odwodnieniowych przecinajacych teren miasta w réznych jego miejscach.

Rowy odwodnieniowe znajdujagce si¢ na calym obszarze miasta, w wigkszosci nie s3
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uregulowane i poddawane konserwacji, czesto tez niedrozne, jednakze w jakim$ zakresie
stuza potrzebom naturalnego odwodnienia terenu.

Na niektérych odcinkach rowy zostalty zastgpione przewodami rurowymi i przykryte
w zwigzku z postgpujaca zabudowa przestrzenng terenu, czesto jednak w sposob dosc
przypadkowy, bez wtasciwego doboru przekroju rur.

Szczegbdlny system odwadniajgcy stanowig rowy melioracyjne, ktore zostaly przygotowane
do odbioru nadmiaru woéd pochodzacych z drenazy rolniczych. Melioracja byty objete
obszary potozone w poinocnej czesci obszaru w granicach administracyjnych Konstantynowa
Lodzkiego, tj. uzytki rolne dawnego PGR Rszew (rowy R-J-4 i R-J-5) oraz ,,Kolonii Rszew”
(R-J-6 1 R-J-8), a takze ,,.Dabrowy” (R-J-17) w zlewni rzeki Jasieniec i ,,Niesi¢cina” (R-L-4,
R-L-8 i R-L-9) w zlewni cieku wodnego Lubczyna. Wszystkie ww. rowy melioracyjne beda
tez w przysziosci wykorzystywane jako naturalne odbiorniki woéd opadowych
w rozbudowujacej si¢ péinocnej cze¢sci miasta. Sie¢ rowéw melioracyjnych istnieje rowniez
w dolinie rzeki Ner, gdzie w nieodleglym jeszcze czasie prowadzone bylo intensywne
nawadnianie upraw lgkarskich. Dzi$§ juz uprawy te zostaly zarzucone i sie¢ rowdw utracita
swoja dawna role. Dla potrzeb odwodnienia potudniowo-wschodniej czgsci miasta
Konstantynéw L.o6dzki, jak réwniez niewielkiego fragmentu ,,Nowego Jozefowa” w Lodzi,
wykorzystywany bedzie row melioracyjny R-N-17 przebiegajacy rownolegle do rzeki Lodki.

Sie¢ kanalizacji deszczowej

Na terenie miasta Konstantynéw b6dzki wybudowana zostata kanalizacja rozdzielcza,
w ktorej sie¢ kanaléw deszczowych realizowana byta giéwnie w zwigzku z wznoszonymi
osiedlami spotdzielczymi wielorodzinnymi lub z modernizacjg i przebudowg znaczacych ulic
miejskich.

Sie¢ kanalizacji deszczowej na terenie miasta obejmuje:

* Ro6w od ul. Srebrzynskiej (odcinki kryte)

* ul. Browarna

* Pl Wolnosci

e ul. Jana Pawta Il

* ul. Kopernika

* ul. Kilinskiego

e ul. Legionéw

e ul. Zgierska - osiedle

e ul. Dolna

e ul. Laska - ul. Zgierska

e ul. Krétka

e ul. Lédzka

+ ul. Zeromskiego

e ul. Labentowicza

e ul. P6inocna

e ul. Krétka

* 16w od ul. Lodzkiej/Ogrodowej (odcinek kryty)

* ul. Sktodowskiej — Curie

e ul. Gdanska

e ul. Ogrodowa

e ul. Mickiewicza

e ul. Sienkiewicza
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e ul. Nasienna

e ul. Stodowa

e ul. Narutowicza
e ul. 1-go Maja

e ul. Sadowa

e ul. Sucharskiego
e ul. Daszynskiego
* ul. Kopernika

e ul. Stowackiego
e ul. Pitsudskiego
e ul. 8-go Marca,
e ul. Moniuszki.

Odbiornikami wod opadowych i istniejacej kanalizacji deszczowej sa rzeki Ner, Lodka
1 Jasieniec, bezposrednio lub poprzez rowy melioracyjne.

Sytuacja ta powoduje degradacj¢ samego kanalu jak ipowazne zanieczyszczenie wod
odbiornika.

Wszystkie nowe wyloty kanalizacji deszczowej wyposazone sg w separatory zanieczyszczen.

Na podstawie doswiadczen z analiz prowadzonych przy innych opracowaniach projektowych
tego typu mozna bez obawy przypuszczaé, ze na terenie miasta istnieje wiele dzikich,
nielegalnych podiaczen Sciekowych do systemu kanatéw deszczowych, giéwnie nie tylko
w ulicach, ale takze na terenach prywatnych posesji.

Rozw6j  zagospodarowania  przestrzennego miasta, wtym szczegblnie ukladu
komunikacyjnego opartego na sieci ulic, placow i parkingéw, powoduje state uszczelnianie
zlewni, atym samym pojawienie si¢ gwaltownych sptywow wod w czasie bardziej
intensywnych, nawalnych opadéw atmosferycznych. Sptywy takze powodujg powstanie
zagrozen w postaci lokalnych podtopien i zalan oraz utrudnien komunikacyjnych.

II1.12.4. Zaopatrzenie w ciepto

Miasto zaopatrywane jest w cieplo zsystemu scentralizowanego oraz
w oparciu o zrédta lokalne tj. kotlownie oraz paleniska opalane weglem ikoksem jak tez
gazem przewodowym.

Zrédtem zasilania miasta w energie cieplng z systemu scentralizowanego jest Cieptownia
Miejska (otwarta 17.12.1999r.) zlokalizowana przy ul. Jana Pawta II nr 44, ktéra zastgpita
dawniej pracujagca na rzecz miasta kotlownie ,Konstilana”. Cieptownia Miejska
olejowo-gazowa dysponuje taczng mocg 16 MW. Cieplownia zasila w kierunku pétnocnym
szkoty i przedszkola oraz w kierunku zachodnim basen, szkote, Klub Sportowy ,,Wtdkniarz”.
Charakterystyka zaopatrzenia w ciepto z systemu scentralizowanego podano ponize;j.

Tabela - Sprzedaz energii cieplnej na terenie miasta Konstantynéw £.6dzki w latach 2011-2013.

SPRZEDAZ ENERGII CIEPLNEJ z whasnych z obeych zrédet
kottowni
Urzadzenia odbiorcom ogdtem 2011 51171 0
energii cieplnej 2013 50 653 0
w GJ w ciagu w tym na cele 2011 38 860 0
roku komunalne 2013 37930 0
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Tabela - Sie¢ miejskich cieptociagéw w latach 2011 - 2013.

dlugos¢ sieci cieplnej w km
Rok liczba kottowni przesylowe;j rozdzielczej
(magistralnej) (przylacza)
2011 2 5,8 3,6
2012 2 5,8 3,6
2013 2 5,8 3,6

Tabela - Kubatura budynkéw w tym budynkéw mieszkalnych ogrzewanych centralnie z kotlowni miejskie;j
w latach 2010-2013

KUBATURA BUDYNKOW OGRZEWANYCH CENTRALNIE W TYS M°
w tym budynkéw mieszkalnych
Rok Razem komunalnych spotdzielczych prywatnych
2010 309,8 97,1 199,8 12,9
2011 309,8 97,1 199,8 12,9
2012 309,8 97,1 199,8 12,9
2013 309,8 97,1 199,8 12,9

W 2005 r. Konstantynowska Spoétdzielnia Mieszkaniowa uruchomita swoja wtasng kottownie
zaopatrujaca czgs¢ budynkéw spotdzielni. Wedtug danych na koniec 2012 r. do kottowni tej
podiaczono 3,5 km sieci (przesylowej 3,2 km oraz rozdzielczej 0,3 km). Kubatura
ogrzewanych budynkéw wynosita 475 tys. m”.

II1.12.5. Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie miasta w gaz ziemny realizowane jest z gazociggu wysokiego
ci$nienia @ 300 mm, relacji od Zespotu Zaporowo Upustowego Szynkielew do ZZU Rabien,
za posrednictwem stacji redukcyjno-pomiarowej I°, o przepustowosci 3000 m’/h,
zlokalizowanej przy ul. L.odzkie;j.

Odbiorcy s3 zasilani gazociggami S$redniego cisnienia badz za posrednictwem stacji
redukcyjno-pomiarowych II° gazociggami niskiego ci$nienia.

Przez p6inocne rejony miasta przebiega gazociagg $redniego cisnienia @ 200/150 mm relacji
L.6dz - Lutomiersk, z ktérego zasilani sg odbiorcy m.in. ,,Niesi¢cina”, ,,Rszewa” i ,.Zabiczek”.
Odbiorcy w rejonie ,,Zabiczek” zasilani sg siecia niskiego ci$nienia za posrednictwem stacji
redukcyjno-pomiarowe;j II° zlokalizowanej przy ul Klonowe;j.

Ilos¢ sprzedanego gazu i ilo$¢ odbiorcOw na terenie miasta nie jest znana.

II1.12.6. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna

Podstawowym zrédlem zasilania miasta w energi¢ elektryczng z krajowego
systemu energetycznego jest stacja transformatorowa RPZ , Konstantynow” 110/15 kV oraz
uzupetniajacym RPZ ,,LUBLINEK” 110/15 kV.

Obszary zurbanizowane zasilane sg z sieci napowietrznej 1 kablowej sredniego napiecia 15 kV
za posrednictwem stacji transformatorowych stupowych i wnetrzowych.

We wschodniej czg$ci miasta rezerwuje si¢ teren pod projektowane urzadzenia: kablowg lub
napowietrzng 2-torowg lini¢ elektroenergetyczng 110 kV relacji L.6dz-Zgierz oraz stacj¢
transformatorowg RPZ110/15 kV ,,Srebrna-Dabrowa”.

II1.12.7. Gospodarka odpadami
Efektem dzialalnosci gospodarczej ibytowej cztowieka s3 odpady
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przemystowe i komunalne. Gtéwng metoda zagospodarowania odpadéw jest ich sktadowanie
na wysypiskach. Miasto Konstantynéw t£.6dzki nie dysponuje czynnym skladowiskiem
odpadéw. Mieszkancy gminy to gtéwni wytworcy odpadéw komunalnych. Ich ilo$¢ jest
uzalezniona od liczby mieszkahcéw oraz poziomu zycia na danym terenie. Wzrost stopy
zyciowej mieszkancéw powoduje zwickszenie ilosci wytwarzanych odpadéw oraz wptywa na
zmian¢ ich skladu. Zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa z zakresu
gospodarowania odpadami, za odbiér odpadéw od mieszkancéw, wywoz i unieszkodliwianie
odpadéw w Konstantynowie to6dzkim odpowiedzialna jest gmina. Na terenie miasta
Konstantynéw bLo6dzki funkcjonuje podstawowy czteropojemnikowy system selektywne;j
zbiorki odpadéw (osobne pojemniki na: odpady biodegradowalne; szkto; papier, tworzywa
sztuczne i opakowania oraz na zmieszane odpady komunalne). Ponadto, obowigzuje system
zbiorki odpaddéw, ktore nalezy umieszcza¢ w specjalnych pojemnikach zlokalizowanych
w réznych czes$ciach miasta. Do takich odpadéw nalezg m.in. leki (pojemniki zlokalizowane
na terenie aptek), zuzyte baterie i1akumulatory (pojemniki zlokalizowane na terenie
budynkéw uzyteczno$ci  publicznej), zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny
(przekazywanie sprzedawcy detalicznemu lub hurtowemu, przy nabywaniu sprzgtu tego
samego rodzaju lub podmiotowi zbierajgcemu zuzyty sprzet tego rodzaju), chemikalia, meble
1inne odpady wielkogabarytowe, opony (przekazywanie do gminnego punktu selektywne;j
zbiorki odpadoéw), atakze inne rodzaje odpaddéw, zgodnie z aktualnym prawem lokalnym
w tym zakresie.

Za odbidr i wywoz odpadéw z gospodarstw domowych odpowiedzialna jest specjalistyczna
firma, wytoniona w przetargu publicznym (przedsigbiorstwo REMONDIS).

Na terenie miasta Konstantynéw L.6dzki dziata takze szereg przedsigbiorstw uprawnionych do
prowadzenia dzialalnos$ci z zakresu wywozu 1 transportu nieczystosci ciektych oraz odbioru
odpadéw komunalnych segregowanych iniesegregowanych. Obstuguja one lokalne
przedsigbiorstwa. Sg to nastepujace firmy:

Nieczystosci ciekle:

e . Sanator — Bis” Bozena i Robert Gluchowscy S.c., z Aleksandrowa L.6dzkiego,

» ,,Uslugi asenizacyjne — Jerzy Winiarz”, z Lodzi,

» ZRK ,SANTEX” S.c., z Aleksandrowa L.édzkiego,

* ,Przedsigbiorstwo Produkcyjno — Handlowo - Ustugowe Dariusz Wieczorek”,
z Lutomierska,

e P.T.U.,Szambelan” Jarostaw Skiba, z Pabianic,

* ,KOS” Sylwester Kosiec, z L.odzi,

* ,Krzysztof Bednarek”, z Lodzi,

* ,,RGU” Robert Gluchowski, z Aleksandrowa L.6dzkiego,

*  FEKA — MIRKO Mirostaw Kopytowski, z Aleksandrowa ¥L.6dzkiego,

* S.T.S. EKON, Aleksandrowa £.6dzkiego,

* TRANS-FEK Stanistaw Lichanski, z Aleksandrowa £.6dzkiego,

Odpady state:

e Przedsigbiorstwo Handlowo — Ustugowe ,, JUKO”, z Piotrkowa Trybunalskiego,

* EKO - REGION Sp. z 0.0. z Betchatowa,

e Zaklad Rob6t Sanitarnych ,,Sanator” Sp. z 0.0., z Aleksandrowa L.6dzkiego,

e . Sanator — Bis” Bozena i Robert Gluchowscy S.c., z Aleksandrowa L.6dzkiego,

* ,,REMONDIS” Sp. z.0.0. Odpady niebezpieczne, z L.odzi,

* . Wywoz Nieczystosci oraz Przewo6z Ladunkéw — Wiestaw Strach”, z Czegstochowy,
e MPO - L.6dz, z Lodzi,
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»SITA Polska” Sp. z 0.0., z Warszawy,

»TRANS — TOM” Tomasz Pietysz, z Gdanska, Biuro w Lodzi,
Przedsiebiorstwo Oczyszczania Miasta EKO-SERWIS, z Kutna,
Przedsiebiorstwo Ustugowe RS II Grazyna Targalska, ze Zgierza,
Administracja Nieruchomosciami Archidiecezji £.odzkiej, z Lodzi,
Przedsigbiorstwo Komunalne SANIKOM Sp. z o.0. z Belchatowa,
A.S.A Eko Polska Sp. z 0.0., z Zabrza,

Transport Ciezarowy Jan Swidrak, z Lodzi,

ALBA Ekoplus Sp. z 0.0., z Dgbrowy Goérnicze;j.

W 2010 r. z terenu miasta Konstantynéw £.6dzki zebrano 5030 ton odpadéw komunalnych
22625 budynkéw mieszkalnych. Az 67,8% odpadéw stanowity odpady z gospodarstw
domowych. W 2012 r. odebrano 4632 ton odpadoéw wszystkich rodzajow, a w 2013 r. juz
5401,22 ton.

Whioski:

na terenie miasta reprezentowane sa wszystkie systemy inzynieryjne,

urzadzenia zrédtowe dysponujg wystarczajacymi rezerwami aby pokry¢ potrzeby miasta
w najblizszych kilkunastu latach,

we wschodniej czeSci miasta rezerwuje si¢ korytarze iteren pod projektowane
urzadzenia: kablowa lub napowietrzna 2-torowa linia elektroenergetyczna 110 kV relacji
L.6dz — Zgierz oraz stacja transformatorowa RPZ110/15 kV ,,Srebrna-Dgbrowa”,

konieczna jest dalsza rozbudowa systemu wodociggowego i kanalizacji sanitarnej na
terenie miasta Konstantynéw £.6dzki i wykluczenie zrzutu $ciekéw nieoczyszczonych do
wod powierzchniowych,

konieczna jest dalsza rozbudowa systemu odprowadzania wod deszczowych z terenéw
miasta wraz z systemem ich podczyszczania przed zrzutem do wod powierzchniowych,

konieczna jest dalsza rozbudowa systemu energetycznego na terenie miasta i poprawa
warunkOw zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplna,

konieczne jest ustalenie warunkéw w strefach ograniczonego uzytkowania dla
istniejacych uje¢ wody podziemne;.
III.13. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systeméw komunikacji
System komunikacyjny miasta tworza:
uktad uliczno-drogowy,
miejska komunikacja zbiorowa,

pasazerska komunikacja autobusowa dla polaczen zewngtrznych.

II1.13.1. Uklad uliczno-drogowy

Stanowi on gléwny podsystem w obstudze miasta ijego powigzaniach

zewnetrznych. Sie¢ uliczno-drogowa sklada si¢ z drég publicznych zaliczanych do
odpowiednich kategorii, tj., krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych.

Droga krajowa Nr 71 relacji: Strykow - Zgierz - Aleksandrow Lodzki - Konstantynow
Lodzki - Pabianice, w miescie przebiega ulicami: Aleksandrowska - Zgierska - FLaska.
Wymienione ulice posiadaja jedng jezdni¢ dwupasowg o nawierzchni asfaltowej. Droga Nr 71
posiada charakter obwodnicy zewne¢trznej dla Lodédzkiego Zespotu Miast wraz z drogg
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wojewOdzka Nr 714 relacji: Rzgdéw - Kurowice zapewnia obwodowe potgczenie miast i drog
zewnetrznych wchodzacych do bodzi iaglomeracji. Przebieg drogi Nr 71 przez miasto
Konstantynéw L£.6dzki, a w tym przez centrum miasta, mozna uzna¢ za niekorzystny. W 1991
roku ruch samochodowy na tej drodze wynosit 2500-3100 pojazdéw /dobe/2 kierunki.
W 2000 r. na odcinku Aleksandrow to6dzki - Konstantynéw Loédzki ruch wynosit 5100
pojazdéw na dobg, ana odcinku Konstantynéw Eo6dzki - Pabianice — 4429 pojazdow.
Natomiast w 2010 r. $redni dobowy ruch pojazdéw na odcinku Aleksandrow Lodzki —
Konstantynéw Eo6dzki wynosit 9126 pojazdéow ogdtem, zczego ok. 77% stanowity
samochody osobowe i mikrobusy. Na odcinku Konstantyndw Lo6dzki — Pabianice $redni
dobowy ruch pojazdéw wynidst 7638, w tym prawie 70% stanowity samochody osobowe
i mikrobusy. Oznacza to, ze ruch pojazdéw na drodze krajowej w poréwnaniu do sytuacji
sprzed 10 lat wzrést prawie dwukrotnie. Droga krajowa pozostaje w zarzadzie Generalnej
Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, oddzial w Lodzi.

Droga wojewodzka Nr 710 relacji: £.6dz - Konstantynéw L6dzki - Lutomiersk - Szadek -
Warta - Btaszki w miescie przebiega ulicami: L.odzkg — Jana Pawta II - Lutomierska.
W przekroju poprzecznym ulice te posiadajg jedng jezdni¢ i1 generalnie dwa pasy ruchu.
Wzdtuz catej drogi Nr 710 usytuowana jest trasa tramwajowa relacji £.6dz - Konstantynéw
L.6dzki - Lutomiersk - generalnie trasa jednotorowa z mijankami.

Droga Nr 710 zapewnia gtéwne potaczenie z Lodzia, a jej przebieg przez miasto, w tym przez
centrum miasta, nie jest korzystny.

Aktualne dane dotyczgce natezenia ruchu na drogach zostaty zamieszczone w Rozdziale 2.
Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w poddziale V.1.6. Jakos¢ srodowiska
przyrodniczego

Jest to droga o duzym natezenie ruchu. Wielkos$¢ ruchu samochodowego na drodze - wedlug
pomiaru z 1991 roku wynosita: 4 500-4 900 pojazdéw/dobe/2 kierunki. W 2000 r. na odcinku
Konstantynéw Eo6dzki - Lutomiersk obcigzenie wynosito 5 835 pojazdéow na dobe, w tym
najwigkszy udzial mialy samochody osobowe i mikrobusy (5 175), nastgpnie samochody
ciezarowe lekkie (dostawcze) — 356. Liczba pozostatych samochodéw ciezarowych wynosita:
134 bez przyczep i64 zprzyczepami. Ciaggly wzrost liczby samochodéw na drodze
wojewOdzkiej potwierdzajg dane z 2010 r. Na odcinku w Konstantynowie L.odzkim $redni
dobowy ruch pojazdéw wyniost 9520, z czego ponad 83% stanowily samochody osobowe
1 mikrobusy. Droga wojewddzka pozostaje w zarzadzie Urzedu Marszatkowskiego w Lodzi -
Zarzad Drog Wojewoddzkich.

Drogi powiatowe nr 1112E (ul. Niesiecin, ul. Kreta), 3302E (ul. Klonowa, ul. Niesiecin),
3307E (ul. 1 Maja, ul. Kolejowa), S102E (ul. Zgierska).

Wszystkie drogi posiadaja 1 jezdni¢ dwupasowg o nawierzchni bitumicznej, przy czym
w wiekszosci wymagana jest odnowa nawierzchni. Generalnie sg to drogi w uzupetniajacych
polaczeniach z Lodzig. Szerokos¢ jezdni, poza ciggiem 1 Maja - Kolejowa (tu wystepuje
szerokos¢ 7.0 m), na wigkszosci drég jest niewystarczajgca - Srednio jest mniejsza od 6.0 m.
Drogi powiatowe zarzadzane sg przez Starostwo Powiatowe w Pabianicach.

Drogi gminne, do ktérych zaliczono 157 ulic o dtugosci 83,1 km, zapewniaja bezposrednig
obstuge przylegtych terenéw. Niestety, az okoto 63 %, tj. 52,4 km nie posiada nawierzchni
utwardzonej. Na drogach gminnych (miejskich) znajduje si¢ 10 mostow o tacznej dtugosci
111,8 m i powierzchni 664 m”. Znajduja si¢ one w nastepujacych ulicach: Bechcice, Lakowa,
Koscielna, Polna, Cegielniana, Browarna, Krotka, Gérna, Dabrowa, Srebrna - Dabrowa.
Drogi gminne pozostajag w zarzadzie Urzedu Miejskiego w Konstantynowie L.6dzkim.
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II1.13.2. Miejska komunikacja zbiorowa

Realizowana jest gtéwnie poprzez linie tramwajowe; £.6dz - Konstantynéw
bodzki 1£6dz - Konstantynow t6dzki - Lutomiersk na trasie w ulicach: Lodzkiej — Jana
Pawla Il - Lutomierskiej. Trasa tramwajowa jest jednotorowa z mijankami. Linie
tramwajowe zapewniaja sprawne iwazne polaczenie z bodzig, stuza takze przewozom
wewnatrzmiejskim Konstantynowa Loédzkiego. Uzupelniajagcg obstuge stanowig specjalne
linie autobusowe taczace miasto z Lodzig i Pabianicami.

II1.13.3. Pasazerska komunikacja autobusowa

Potaczenia zewnetrzne prowadzone sg w postaci przejazdowych linii
autobuséw podmiejskich 1 PKS zapewniajacych potaczenia w skali regionu i Aglomeracji
Lodzkiej.

Potaczenia zewnetrzne w skali wojewddztwa, kraju 1 migdzynarodowe odbywaja si¢ poprzez
kolejowe i autobusowe dworce w f.odzi.

Whioski
* konieczna jest intensyfikacja budowy nawierzchni utwardzonych drég gminnych,

* uzasadnione wydaje si¢ wzmocnienie powigzan drogowych z L.odzig w tym z jej réznymi
rejonami,

* korzystne wydaje si¢ utrzymanie komunikacji tramwajowej, przede wszystkim z f.odzia,

* autobusowe linie powinny podlega¢ rozwojowi, pozostajac uzupelniajacym Srodkiem
obstugi pasazerskiej,

* dotychczasowe ustalenia w zakresie drég szybkiego ruchu przewiduja prowadzenie przez
wschodnie rejony miasta drogi ekspresowej S-14 w relacji: Emilia (wezet z autostradg A—
2) - Zgierz - zachodnie obrzeza fodzi - Konstantynéow Lodzki - zachodnie obrzeze
Ksawerowa - zachodnie obejscie Pabianic - Dobron - R6za (wezet z droga ekspresowa
S8).

III.14. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej

Tylko rzeka Ner na terenie miasta Konstantynow £Lodzki, stwarza zagrozenie
powodziowe w mysl przepiséw odrebnych — Prawo Wodne.” .

Tereny obejmujace terasy zalewowe dolin rzek Eodka, Jasieniec oraz cieku wodnego
Lubczyna sg to tereny duzego prawdopodobienstwa wystgpienia podtopien i zalewu woda,
dlatego tez powinny zosta¢ wylgczone z mozliwosci urbanizacji — zakaz zabudowy.

III.15. Uwarunkowania wynikajace z ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Nowe zagospodarowanie w granicach miasta Konstantynéw L.6dzki okreslajg obecnie:
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego a dla terenéw, nie objetych
planami decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub decyzje lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

3 Tekst jedn. z 2012 r., poz. 145
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II1.15.1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego

W latach 1998-2016 uchwalono 48 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (stan na dzien 13 grudnia 2016 r.):

czesci obszaru Konstantynowa L.odzkiego, w terenie
ograniczonym: od zachodu — projektowang droga
szybkiego ruchu S — 14; od péinocy i od wschodu —
granicami administracyjnymi miasta; od potudnia — po
pSinocnej granicy dziatki nr ewid. 34 i po zachodnie;j

i pétnocnej granicy ulicy Srebrna Dabrowa

]
.E é D Dziennik Urzed
N — ata ziennik Urzgdowy
§ % 5 Nr Uchwaty Nazwa planu uchwalenia Wojewodztwa
N @ Lédzkiego
O =
=
L XX/153/16 Zmiana miejscowego prla.nu zagospodarowania 310320161, | poz. 1927
przestrzennego dla czg¢sci obszaru Konstantynowa 2 dnia 25.04.2016 ¢
Lédzkiego, w obszarze potozonym w rejonie ulic: o '
Konopnickiej, Luzyckiej i Klonowej, w obrebach K-2 i K-7
2. XX/154/16 Zmiana miejscowego prla.nu zagospodarowania 31032016 1. | poz. 1928
przestrzennego dla cze¢$ci obszaru Konstantynowa 2 dnia 25.04.2016 ¢
L6dzkiego, w obszarze potozonym w rejonie ulic: o '
Cegielniang, Koscielng i rz. £.6dka, w obrebie K-19
3, XX/155/16 MIEEJSF)OWy plan ;agospodarowama przegtrzepnego dla. . 310320161, | poz. 1929
czes$ci obszaru miasta Konstantynowa L6dzkiego w rejonie 7 dnia 25.04.2016 =
ul. Spétdzielczej i projektowanej drogi ekspresowej S14, o '
w obrebie K-16
" XX/156/16 le:’JSF:owy plan ;agospodarowama przeﬁtrzepnego dla 310320161 | poz. 1930
czes$ci obszaru miasta Konstantynowa L6dzkiego po 2 dnia 25.04.2016 ¢
zachodniej stronie ul. ks. K. Janika, w obrebie K-19 o ]
s, XIV90/15 Zmiana mlejscowego.planu zagospodarowan’la . 170020151, | poz. 3997
przestrzennego dla miasta Konstantynowa L.odzkiego, 2 dnia 20.10.2015
w obszarze potozonym pomiedzy ulicami Moniuszki, Jana o '
Pawta II, Placem Kosciuszki, taska, po potudniowej
granicy dziatek o nr ewid. 92/1 1 92/2 do ul. Putaskiego,
dalej wschodnig strong ulicy Putaskiego do wschodniej
granicy dziatki o nr ewid. 35/14 i po pdtnocnej stronie
granicy dziatki o nr ewid. 290 do ulicy Moniuszki
wraz z pasami przylegtych ulic: Moniuszki i Jana Pawta II
w obrebie K-12
6. V215 Zmiana miejscowego prla.nu zagospodarowania 260220151, | poz. 1895
przestrzennego dla cze¢$ci obszaru Konstantynowa 2 dnia 30.04.2015
Lédzkiego, w rejonie ul. Ignacew o ]
71 VIV42/15 Zmiana miejscowego prla.nu zagospodarowania 260320151, | poz. 1993
przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa 2 dnia 07.05.2015 r
L6dzkiego, w rejonie ulicy Spoldzielczej o ]
72 LIV393/14 Zmiana miejscowego prla.nu zagospodarowania 131120141, | poz. 4652
przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa 7 dnia 16.12.2014 ¢
Lédzkiego, w rejonie ulic o '
Spotdzielcza/Warzywnicza/k.édzka
8. XXXVI292/13 le:’JSF:owy plan ;agospodarowama przeﬁtrzepnego dla 241020131, | poz. 5078
czes$ci obszaru miasta Konstantynowa L6dzkiego, dla 2 dnia 28.11.2013 r
dziatek o nr ewid. 135/14, 135/4 oraz czesci dziatki 134 o '
przy ulicy Kolejowej, w obrebie K-13
0, XXVIV216/12 MIC’J scowy plan zagospodarowan}a przestrzennego .dla 201120121, | poz. 192
cze¢$ci obszaru Konstantynowa L.édzkiego, rejon ulicy 7 dnia 16.01.2013 .
Bocznej obszar obejmujacy dziatki o numerach
ewidencyjnych: 15/4, 15/1, 17, 18, 19/1, 19/2, 19/3,
20, czgs$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 16 oraz cz¢$é
dziatki o numerze ewidencyjnym 91
10. XXVIV218/12 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 201120121, | poz 913

z dnia 19.02.2013 r.
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11.

XIX/162/12

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynéw £.6dzki, w obszarze
ograniczonym: od strony potudniowej ulica Niesigcin, od
strony wschodniej zachodnig strong projektowanej drogi
ekspresowej S14, od strony péinocnej granica
administracyjng miasta Konstantynéw L.6dzki, dalej
poprzez dziatke nr ewid. 232/1 i po zachodniej granicy tej
dziatki w kierunku potudniowym, a nast¢gpnie w kierunku
zachodnim do ulicy Aleksandrowskiej poprzez dziatki
polozone wzdtuz ulicy Niesigcin w odleglosci ok. 150 m
od linii regulacyjnej ulicy Niesigcin, w obrgbie K-21

26.04.2012 1.

poz. 1845
zdnia 12 czerwca
2012 r.

12.

XIV/112/11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru Konstantynowa
Lo6dzkiego, dla obszaru potozonego po potudniowej stronie
ulicy Nadrzecznej obejmujacy dziatki o numerach
ewidencyjnych: 460; 461; 462/1, w obrebie K-21

24.11.2011 r.

Nr 400, poz. 4555
z dnia 27.12.2011 1.

13.

XI1/90/11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢$ci obszaru Konstantynowa
Lo6dzkiego, dla obszaru ograniczonego:

- od pétnocy - potudniowa linig rozgraniczajaca

ul. Niesi¢cin,

- od zachodu - zachodnig linig rozgraniczajaca

ul. Aleksandrowskiej,

- od wschodu - zachodnia linig rozgraniczajaca

ul. Zgierskiej oraz zachodnia granica dziatek nr ewid. 342,
317/21318

29.09.2011 r.

Nr 329, poz. 3292
z dnia 14.11.2011 r.

14.

VI/35/11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru Konstantynowa
Lo6dzkiego, dla obszaru ograniczonego:

- od pétnocy - potudniowa linig rozgraniczajaca ulicy
Zielonej,

- od zachodu - wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy
Klonowe;j,

- od potudnia - pétnocna linia rozgraniczajaca ulicy
Lutomierskiej,

- od wschodu - zachodnia granica dziatki nr ewid. 61, dalej
potudniowa linig regulacyjng projektowanego przebicia
ulicy Luzyckiej, nastgpnie w kierunku pétnocnym
wschodnig linig rozgraniczajaca ulicy Konopnickiej

Obszar czesciowo zmieniony
Uchwatq nr XX/153/16 z dn. 31.03.2016 r.

17.03.2011 r.

Nr 145, poz. 1327
z dnia 19.05.2011 .

15.

X1/84/11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢$ci obszaru Konstantynowa
Lo6dzkiego, dla obszaru ograniczonego:

- od pétnocy - potudniowa linig rozgraniczajaca ulicy
Zielonej

- od zachodu - wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy
Klonowe;j,

- od potudnia - pétnocna linia rozgraniczajaca ulicy
Lutomierskiej,

- od wschodu - zachodnia granica dziatki nr ewid. 61, dalej
potudniowa linig regulacyjng projektowanego przebicia
ulicy Luzyckiej, nastgpnie w kierunku pétnocnym
wschodnig linig rozgraniczajaca ulicy Konopnickiej
Obszar czesciowo zmieniony

Uchwatq nr XX/153/16 z dn. 31.03.2016 r.

25.08.2011 r.

Nr 306, poz. 3111
z dnia 22.10.2011 r.

16.

IX/70/11

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
cze¢$ci obszaru Konstantynowa L.odzkiego, dla obszaru
ograniczonego:

- od p6tnocy — pdtnocng linig rozgraniczajacg drogi —
ulicy Srebrna — Dabrowa;

- od zachodu - wschodnig linia rozgraniczajaca
projektowanej drogi szybkiego ruchu S14;

- od wschodu - zachodnia linia rozgraniczajacg drogi -
ulicy Spétdzielczej;

- od potudnia - potudniowa linia rozgraniczajaca drogi -
ulicy L.odzkiej.

7.07.2011 r.

Nr 238, poz. 2498
z dnia 19.08.2011 r.
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Obszar czesciowo zmieniony
Uchwatq nr XX/155/16 z dn. 31.03.2016 r.

17.

1X/68/11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru Konstantynowa
Lo6dzkiego, dla obszaru obejmujacego dziatki o numerach
ewidencyjnych 101/1, 102/1, 103/1, 104, 105/1, 105/2, 106,
107/1 potozone po zachodniej stronie ulicy Lakowej

w rejonie L.odzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej

w obrebie K-18

7.07.2011 r.

Nr 238, poz. 2497
z dnia 19.08.2011 r.

18.

Nr IX/66/11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru Konstantynowa
Lédzkiego, dla obszaru obejmujacego pas o szerokosci ok.
80 m potozony po potudniowej stronie ulicy Lutomierskiej
od wschodniej granicy dziatki nr 39 w kierunku zachodnim
do zachodniej granicy dziatki nr ewid. 2 wraz z pasem
ulicy Lutomierskiej (droga wojewddzka) w obrebie K-8

7.07.2011 r.

Nr 238, poz. 2496
z dnia 19.08.2011 r.

19.

Nr IX/64/11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢$ci obszaru Konstantynowa
Lo6dzkiego, dla obszaru obejmujacego dziatki o numerach
ewid. 271/1, 270/5, 269/3, 267/2, 265/2, 263/2, 261/2,
259/2 potozone przy ulicy Kilinskiego w obrebie K-11

7.07.2011 r.

Nr 238, poz. 2495
z dnia 19.08.2011 r.

20.

IV/17/11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢$ci obszaru Konstantynowa
Lédzkiego, dla obszaru obejmujacego dziatke o nr ewid.
317/2 po péinocne;j stronie ul. Poprzecznej oraz dziatke
nr ewid. 342 po potudniowe;j stronie ul. Poprzecznej

w obrebie K-21

2.02.2011 r.

Nr 59, poz. 524
z dnia 10.03.2011 r.

21.

IV/19/11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa
Lo6dzkiego, dla obszaru obejmujacego teren po potudniowej
stronie ul. Niesiecin w rejonie ul. Kretej

2.02.2011 r.

Nr 59, poz. 525
z dnia 10.032011 r.

22,

LIX/590/10

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢$ci obszaru Konstantynowa
Loédzkiego, dla obszaru ograniczonego ulicami: Laska,
Cmentarna, Pulaskiego

28.10.2010 r.

Nr 1, poz. 4
z dnia 5.01.2011 r.

23.

LIII/549/10

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru Konstantynowa
Lo6dzkiego, dla obszaru potozonego na wschodnim skraju
miasta w rejonie ul. Armii Krajowej pomiegdzy ulica
Cegielniana, ulica L.6dzka, wschodnig granica miasta
irzeka L.6dka wraz z pasami przylegtych ulic w obrgbie
K-19

24.06.2010 1.

nr 224, poz. 1816
z dnia 31.07.2010r.

24.

L/524/10

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa
Lédzkiego, obszar pn. "Plac Wolnosci”, potozony po
pSinocnej stronie ulic Jana Pawta II, Placu Wolnosci,
Lutomierskiej, z ograniczeniem: od zachodu —

ul. Rszewska, od pétnocy — potudniowymi granicami
nieruchomosci rolnych (dziatek o numerach ewidencyjnych
460, 461 1462/1 w obrebie geodezyjnym K-21),
pozostajacych we wladaniu Agencji Nieruchomosci
Rolnych (dawnej PGR Rszew) oraz planowanym
przebiciem ulicy Narutowicza i od wschodu — ulicg 8-go
Marca

25.03.2010 1.

Nr 130, poz.1033
z dnia 8.05.2010 .

25.

L/522/10

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢$ci obszaru miasta Konstantynowa Lodzkiego
pn. "Luzycka 2", w terenie ograniczonym ulicami:

ul. Rszewska, ul. Luzycka, ul. M. Konopnickiej oraz
ul. Letniskowa z wylaczeniem okoto 50 m pasa terenu
przylegajacego do ul. Letniskowej w obrebie K-7

25.03.2010 .

Nr 130, poz. 1032
z dnia 8.05.2010 r.

26.

L/520/10

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla czg¢$ci obszaru miasta Konstantynowa Lodzkiego

w obszarze pn. "Luzycka 2", w terenie ograniczonym
ulicami: ul. Rszewska, ul. Luzycka, ul. M. Konopnickiej
oraz ul. Letniskowa z wytaczeniem okoto 50 m pasa terenu
przylegajacego do ul. Letniskowej w obrebie K-7obszar pn.

25.03.2010 1.

Nr 130, poz. 1031
z dnia 8.05.2010 r.
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"Luzycka 1", w terenie potozonym po potudniowej stronie
ulicy Luzyckiej od wschodnich granic nieruchomosci
polozonych po nieparzystej stronie ulicy Klonowej do ulicy
Rszewskiej, z ograniczeniem ulicag Lutomierska

Obszar czesciowo zmieniony

Uchwatg nr XX/153/16 z dn. 31.03.2016 r.

27.

XLVI/485/09

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Konstantynéw Lodzki

w obszarze polozonym przy ulicy Gérnej, obejmujacy
dziatke numer ewidencyjny 277/3 w obrebie K-11

19.11.2009 r.

Nr 395, poz. 3546
z dnia 31.12.2009 r.

28.

XLII/454/09

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla czgsci obszaru miasta Konstantynowa Ldédzkiego

w obszarze potozonym przy ulicy oznaczonej

w obowiazujacym planie 1KDD, dla dzialek o numerach
12/2; 13/2; 14/3 i 15/5 w obrgbie K-17

27  sierpnia
2009 r.

Nr 281, poz. 2395
z dnia 21.09.2009 r.

29.

XLI1/456/09

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla cze¢$ci obszaru Konstantynowa £.odzkiego w obszarze
obejmujacym teren po zachodniej stronie ulicy bez nazwy
oznaczonej w obowigzujacym planie symbolem 1KDZ,

z ograniczeniem do potudniowej granicy administracyjnej
miasta, a zachodniej strony wschodnig linig rozgraniczajaca
drogi 1KDL, od p6tnocnej strony - potudniows linia
rozgraniczajaca drogi 2KDL oraz od wschodu, wschodnia
strong pasa drogowego ulicy bez nazwy na odcinku od
ulicy Langiewicza, wraz z pasem drogowym ulicy bez
nazwy w kierunku pétnocnym do dziatki nr 69 w obrebie
K-18

27.08.2009 r.

Nr 281, poz. 2396
z dnia 21.09.2009 r.

30.

XXXV/398/09

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla czgsci obszaru Konstantynowa Lodzkiego w obszarze
potozonym pomigdzy ulicami: od strony pdtnocnej ulicg
Stowackiego, od strony wschodniej ulica Zeromskiego,

od strony potudniowej ulica £.6dzkg wraz z pasami
wymienionych ulic, od strony zachodniej wschodnig strong
ulicy Zgierskiej, z wytaczeniem terenéw potozonych

w obrysie Placu Kosciuszki

26.03.2009 1.

Nr 116, poz. 1152
z dnia 11.05.2009 r.

31.

XXXV/396/09

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla czgsci obszaru Konstantynowa Lodzkiego w obszarze
potozonym pomiedzy ulicami: od strony pdétnocnej ulicg
Narutowicza, od strony wschodniej ulica Zgierska, od
strony potudniowej ulica Kombatantéw (obecnie

Ks. Stanistawa Czernika) i ulica Sadowa, od strony
zachodniej ulicg Daszynskiego wraz z pasami
wymienionych ulic

26.03.2009 1.

Nr 116, poz. 1151
z dnia 11.05.2009 r.

32.

XXX1/378/09

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla czgsci obszaru Konstantynowa Lodzkiego w obszarze
ograniczonym ulicami: ul. Warzywniczg i ulica b¢daca
przedtuzeniem ulicy Warzywniczej w kierunku pétnocnym,
ul. £.6dzka, ul. Spétdzielcza i granica administracyjna
miasta Konstantynowa £.6dzkiego

Obszar czesciowo zmieniony

Uchwatq nr L11/393/14 z dn. 13.11.2014 r.

oraz Uchwatq nr VII/42/15 z dn. 26.03.201 5r.

19.02.2009 r.

Nr 36, poz. 404
z dnia 28.02.2009 r.

33.

XXX1/346/08

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla czgsci obszaru Konstantynowa Lodzkiego w obszarze
polozonym wzdtuz calej ulicy Dolnej z ograniczeniem od
strony wschodniej zachodnimi granicami dziatek

o numerach 56/1; 56/2; 56/3 od strony zachodniej,
wschodnimi granicami dzialek o numerach: 13/11; 13/1;
13/2; 13/3; 13/12; 13/13; 13/14; 13/15; 13/16 1 13/17

04.12.2008 r.

Nr 6, poz. 16
z dnia 23.01.2009 r.

34.

XXX1/344/08

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa
Lo6dzkiego w obszarze potozonym pomigdzy ulicami:
Dziatkowa, przedtuzeniem w kierunku pdétnocnym ulicy
Warzywniczej do granicy administracyjnej miasta,
obejmujacym dziatki

o numerach 4; 5; 6 w obrebie K-17

04.12.2008 r.

Nr 6, poz. 15
z dnia 23.01.2009 r.
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35.

XXVII/311/08

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obszarze Konstantynowa £.6dzkiego pn. ,,Zabiczki”

18.09.2008 1.

Nr 332, poz. 2817
z dnia 27.10.2008 .

36.

XXI11/246/08

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obszarze Konstantynowa L.odzkiego pn. ,,Jozefow”

29.04.2008 1.

nr 183, poz. 1740
z dnia 07.06.2008 r.

37.

XI1I/135/07

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Konstantynéw £.6dzki w obszarze potozonym po
zachodniej stronie ulicy Kolejowej na odcinku od ulicy
Srebrzynskiej do linii “korytarza” potudniowej obwodnicy
miasta z ograniczeniem ulicg Laska oraz teren po
wschodniej stronie ulicy Kolejowej do ulicy Potudniowe;j
na odcinku od ulicy 1-go Maja do granicy administracyjnej
miasta

Obszar czesciowo zmieniony

Uchwatg nr XXXV1/292/13 z dn. 24.10.2013 r.

27.09.2007 1.

Nr 338, poz. 3038
z dnia 02.11.2007 .

38.

XLV/398/06

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w czg¢Sci obszaru Konstantynéw Lédzki w obszarze
polozonym po péinocnej stronie ulicy Lutomierskiej, tzw.
rejon “Ignacew” na odcinku od ulicy Ignacew (przy ulicy
Lutomierskiej i Wodociagowej z ujgciem wschodniej
strony) do granic administracyjnych miasta Konstantynow
L6dzki, od strony zachodniej i péinocnej

Obszar czesciowo zmieniony

Uchwatq nr VI/27/15 z dn. 26.02.2015 r.

29.06.2006 1.

Nr 298, poz. 2310
z dnia 23.08.2006 r.

39.

XXXVIII/355/05

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w czgséci obszaru Konstantynéw L6dzki w obszarze
polozonym po péinocnej stronie ulicy L6dzkiej na odcinku
od ulicy Bocznej do ulicy Przygranicznej z ograniczeniem
od strony pdtnocnej granica administracyjng miasta, dalej
obszar po zachodniej stronie ulicy Bocznej od granicy
péinocnej miasta do ulicy Nowej

Obszar czesciowo zmieniony

Uchwatq nr XXX1/344/08 z dn. 4.12.2008 r.,

Uchwatg nr XLI1I/454/09 z d. 27.08.2009 r.

oraz Uchwatg nr XXVII/216/12 z dnia 29.11.2012 r.

28.12.2005 1.

Nr 74, poz. 642
z dnia 09.03.2006 r.

40.

XXXVI/329/05

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w obszarze miasta Konstantynéw £.6dzki na obszarze
zawartym pomiedzy péinocna strong ulicy Koscielnej na
odcinku od wschodniej granicy dziatek nr ewid. 77/1 1 75/2
w kierunku wschodnim do dziatki nr ewid. 79/2 wiacznie

i z ograniczeniem do potudniowego brzegu rzeki L6dki

28.11.2005 r.

Nr 11, poz. 92
z dnia 13.01.2006 .

41.

XXX1/284/05

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Konstantynéw £.6dzki w obszarze potozonym
migdzy ulicami: 19 — go Stycznia, Moniuszki, G6rna,
Katna i P1. Wolnosci

Obszar czesciowo zmieniony

Uchwatg nr XLVI/485/09 z d. 19.11.2009 r.

oraz Uchwatq nr IX/64/11 z dn. 7.07.2011 r.

30.06.2005 r.

Nr 269, poz. 2651
z dnia 29.08.2005 r.

42,

XXX1/282/05

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla miasta Konstantynéw £.6dzki w obszarze potozonym po
zachodniej stronie ulicy Ko$cielnej, z ograniczeniem

do potudniowej granicy administracyjnej miasta, a od
péinocnej i zachodniej strony linig “korytarzy” pod nowe
uktady komunikacyjne, z dostosowaniem do obszaru
Podstrefy L.6dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j

Obs:zar planu czgsciowo zmieniony

Uchwaltg nr XLII/456/09 z dn. 27.08.2009 r.

oraz Uchwatq nr IX/68/11 z dn. 7.07.2011 r.

30.06.2005 r.

Nr 269, poz. 2650
z dnia 29.08.2005 r.

43.

XXVII/305/2001

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Konstantynéw £.6dzki w obszarze potozonym
pomigdzy ulicami: Laska i Jozefow

26.02.2001 r.

Nr 39, poz. 391
z dnia 22.03.2001 r.

44.

XIX/216/2000

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla miasta Konstantynéw L.6dzki w obszarze potozonym
w pétnocnej czgsci miasta w rejonie ulicy Kretej

i Niesiecin do granic administracyjnych miasta

6.04.2000 r.

Nr 70, poz. 377
z dnia 24.05.2000 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Konstantynéw £.6dzki w obszarze obejmujacym
wschodni skraj miasta Konstantynowa w rejonie Srebrnej
w bezposrednim sgsiedztwie terendw miasta Lodzi, Strefa
Ekonomiczna

Obszar czesciowo zmieniony

Uchwatq nr XX/156/16 z dn. 31.03.2016 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢$ci obszaru Konstantynowa
Lédzkiego dla obszaru potozonego miedzy ulicami:
- Niesigcin, Zgierska, Aleksandrowska
- po zachodniej stronie ul. Zgierskiej
- pomigdzy projektowana ul. G i ulicami: Stowackiego,
- Narutowicza, rzeka Jasieniec i ul. Zgierska — oznaczony
jako teren Nr 3

Obszar planu czesciowo zmieniony

Uchwatg nr XXX1/346/08 z dn. 4.12.2008 r.,

Uchwatg nr 1V/17/11 z dn. 2.02.2011 r.
oraz Uchwatg nr XII/90/11 z dn. 29.09.201 Ir.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci miasta Konstantynowa
Lo6dzkiego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Klonowa, Zielona, Letniskowa, Rszewska, Lutomierska
i planowana obwodnica poludniowa — oznaczony teren
Nr 1

Obszar planu czesciowo zmieniony

Uchwatg nr L/520/10 z dn. 25.03.2010 r.,

Uchwatg nr L/522/10 z dn. 25.03.2010 r.,

Uchwatg nr VI/35/11 z dn. 17.03.2011 r.,

Uchwatq nr IX/66/11 z dn. 7.07.2011 r.
oraz Uchwatq nr XI/84/11 z dnia 25.08.2011 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Konstantynowa
Loédzkiego dla obszaru potozonego pomigdzy ulicami:
L6dzka, Cegielniang i Koscielng — oznaczony teren Nr 4
Obszar czesciowo zmieniony

Uchwatq nr XX/154/16 z dn. 31.03.2016 r.

45. XIX/215/2000 6.04.2000 r. Nr 70, poz. 376

z dnia 24.05.2000 r.

46. XIX/213/2000 6.04.2000 r. Nr 70, poz. 374

z dnia 24.05.2000 r.

47. XIX/212/2000 6.04.2000 r. Nr 70, poz. 373

z dnia 24.05.2000 r.

48. XLI/414/1998 18.06.1998 r. | Nr 20, poz. 141

z dnia 17.08.1998 r.

II1.15.2. Uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

W latach 2007-2016 Rada Miejska w Konstantynowie todzkim podjeta
nastepujgce uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowych planow (stan na dzien
13 grudnia 2016 r.):

Q v
§ g _ Nr Uchwaly
g g g = idata przystapienia Obszar objety zakresem planu
OS] {; do sporzadzenia planu
1. V1/64/07 obszar ograniczony: od zachodu — ulica Zgierska (od przecigcia zrzeka
z dnia 29 marca 2007 r. Jasieniec w kierunku pélnocnym do przecigcia z projektowana droga
szybkiego ruchu S-14), od wschodu - projektowang droga S-14 oraz od
potudnia - rzeka Jasieniec
2. X11/91/2015 obszar w rejonie ulic: Zgierskiej i Kombatantéw, w obrebie K-14
z dnia 17 wrze$nia 2015 r.
3. XI1/92/2015 obszar w rejonie ulicy Jana Pawta II i placu Wolnosci, w obregbie K-11
z dnia 17 wrze$nia 2015 r.
4. XI11/93/2015 obszar potozony po poludniowej stronie ul. Lutomierskiej, w obregbie K-8
z dnia 17 wrzes$nia 2015 r.
5. X11/94/2015 obszar w rejonie ulic: Srebrzynskiej i Zagajnikowej, w obrgbie K-13
z dnia 17 wrzes$nia 2015 .
6. XVIII/137/16 obszar potozony po zachodniej stronie ul. Spéidzielczej, w obrebie K-16
z dnia 28 stycznia 2016 1.
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Oznaczenie

na
schemacie

Nr1

Nr Uchwaty
i data przystapienia
do sporzadzenia planu

Obszar objety zakresem planu

7. XX1/168/16 obszar potozony w rejonie ul. Polnej, w obregbie K-10
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

8. XX1I/186/16 obszar potozony w rejonie Placu Wolnosci, w obregbie K-10
z dnia 2 czerwiec 2016 1.

9. XXIV/198/16 obszar polozony w rejonie ul. Innowacyjnej i Inwestycyjnej, w obrebie K-19
z dnia 1 wrze$nia 2016 r.

10. XXVII/215/16 obszar potozony w rejonie ul. Innowacyjnej i Inwestycyjnej, w obrebie K-19

z dnia 24 listopada 2016 r.
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Schemat planéw miejscowych w Konstantynowie £.6dzkim:
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III.16. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i1mozliwosci rozwoju gminy zostaly
przedstawione w formie analizy SWOT, ktora jest skuteczng technikg analityczng. Stuzy ona do
porzadkowania informacji, poprzez podzial danych na cztery kategorie: S (strengths) — analiza
mocnych stron, atutow, W (weaknesses) — analiza stabych stron, barier, O (opportunities) —
analiza szans, T (threats) — analiza zagrozen. Dla miasta Konstantynéw L.6dzki przeprowadzono
analize SWOT, co pozwolilo posegregowa¢ ipodsumowacé analizy wykonane w czesci
uwarunkowan, a nastgpnie na tej podstawie okresli¢ mozliwo$ci rozwoju miasta.

SILY SEABOSCI
1. Proinwestycyjne nastawienie wladz gminy — 1. Niewystarczajace uzbrojenie terenéw inwestycyjnych
lokalizacja L.6dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej; na obszarze miasta;
2. Jeden z najnizszych podatkéw w wojewoddztwie; 2. Wymagajacy dalszej rewitalizacji obszar centralnej
3. Duza aktywnos¢ spoleczna i gospodarcza czgsci miasta;
mieszkancow; 3. Niewystarczajaco rozwinigta infrastruktura i poziom
4. Wolne, w nizszych cenach niz w Lodzi, tereny ustug towarzyszacych turystyce;
inwestycyjne; 4. Przebieg przez miasto ruchu tranzytowego i ciezkiego;
5. Wysokie walory §rodowiska przyrodniczego stuzace |5. Zly stan techniczny drég.
rozwojowi rekreacji oraz tworzace dogodne warunki
dla zamieszKkiwania;
6. Dobre polozenie miasta wzgledem regionalne;j
i ogélnopolskiej sieci komunikacyjnej.
SZANSE ZAGROZENIA
1. Pozyskanie $rodkéw unijnych na rozwdj gminys; 1. Zubozenie spoteczenstwa;
2. Rozwdj funkcji turystycznych i rekreacyjnych; 2. Starzenie si¢ spoteczenstwa;
3. Wazrost popularnosci aktywnych form wypoczynku; 3.  Odpltyw wykwalifikowanych kadr do osrodkéw
4. Stworzenie i realizacja programu rewitalizacji o wigkszej atrakcyjnosci rynku pracy;
uktad6éw i obiektéw wartosciowych kulturowo; 4. Brak absorpcji $rodkéw unijnych;
5. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego, agroturystyki |5. Brak dzialan inwestycyjnych gminy;
i budownictwa letniskowego; 6. Brak dziatan majacych na celu ochrong i rewitalizacje
6. Objecie ochrona form przyrodniczych; srodowiska kulturowego i przyrodniczego;
7. Budowanie wizerunku miasta i gminy jako miejsca 7. Transport przez centrum miasta materiatow
atrakcyjnego dla inwestowania, zamieszkania niebezpiecznych — mozliwo$¢ powstania zagrozen
i wypoczynku oraz promocja miasta; nadzwyczajnych;
8. Posiadanie aktéw prawa miejscowego (miejscowych | 8. Realizowanie polityki przestrzennej poza planami
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta miejscowymi, w drodze decyzji administracyjnych;
i gminy) chronigcych i ksztattujacych tereny 9. Nadmierne tworzenia nowych terendw
warto$ciowe przyrodniczo i kulturowo. inwestycyjnych, w sytuacji, gdy sg rezerwy terenowe
wyznaczone w obowiazujacych mpzp.

H1.17. Uwarunkowania wynikajgce z potozenia m. Konstantynow todzki
w sgsiedztwie Portu Lotniczego t.od? im. Wtadystawa Reymonta

Na rysunku studium, zgodnie z wytycznymi Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego (pismo

z dn. 24.03.2017 r. znak ULC-LTU-2/54-0435/01/17) zaznaczono czes¢ miasta Konstantynow
Ltodzki, potozong w granicach zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy wokot
Portu Lotniczego L.odz im. Witadystawa Reymonta oraz lotniczych urzgdzen naziemnych.

W zwigzku z tym, we wskazanym obszarze miasta wystepujq ograniczenia dla wysokosci
zabudowy lokalizowanej na przedmiotowym terenie. Przy opracowywaniu planow miejscowych
zagospodarowania przestrzennego dla tych terenow niezbedne bedzie porozumienie z Urzedem
Lotnictwa Cywilnego w sprawie szczegotowych wytycznych na ten temat.
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Rozdziat 2. ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

I. PODSTWA I CEL OPRACOWANIA

W roku 2015 dokonano licznych zmian w przepisach prawa dotyczacych bezposrednio
oraz posrednio dziedziny planowania przestrzennego. Samg ustawe¢ o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym aktualizowano o$Smiokrotnie (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443,
774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830.). Jedng ze zmian byla ustawa ,,0 rewitalizacji”’ (Dz.U. 2015,
poz. 1777), ktéra weszta w zycie dnia 17 listopada 2015 r. wprowadzajac szereg bardzo
istotnych zmian idodatkowych wymagan wobec dokumentéw studiow uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin.

Ustawa o rewitalizacji wprowadzila obowigzek wykonania analizy potrzeb i mozliwosci
rozwojowych gminy tj.: analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, w tym uwzgledniajagcych, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, analiz mozliwosci finansowania
przez gmine¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy oraz bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudowe.

Przedmiotem opracowania sg analizy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace z wprowadzonych zmian w Studium:

* analiza oraz prognoza demograficzna w okresie nie dtuzszym niz 30 lat;

* prognoza mozliwosci finansowania przez gmin¢ budowy: nowego ukfadu drogowego,
nowej sieci infrastruktury technicznej oraz obiektoéw infrastruktury spolecznej, oparta na
analizie budzetu gminy;

* analiza spoteczna polegajaca na identyfikacji potrzeb i probleméw mieszkancéw gminy;

* analiza S$rodowiskowa polegajaca na wskazaniu obszarow o duzych walorach
przyrodniczych 1 kulturowych oraz identyfikacji potrzeb 1 probleméw z zakresu ochrony
srodowiska wystepujacych na obszarze gminy;

* bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe polegajacy na:

a) okresleniu, na podstawie w/w. analiz, zapotrzebowania na nowg zabudowg, wyrazong
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje: mieszkaniowa,
ustugowa
1 produkcyjna,

b) oszacowaniu chtonnos$ci obszar6w gminy o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach kazdej jednostki osadniczej tj. okreslenie ilosci
wolnych od zabudowy terenéw na obszarach zwartej zabudowy, wyposazonych w sie¢
infrastruktury technicznej, uktad drogowy i infrastrukture spoteczng, wyrazona w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje: mieszkaniowa, ustugowa
1 produkcyjna,

¢) oszacowaniu chlonnosci obszaréw (niezabudowanych) wyznaczonych w planach
miejscowych poza terenami, o ktérych mowa w punkcie b), wyrazong w ilo$ci
powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje: mieszkaniowa, ustugowa
i produkcyjna,

* analiza porOwnawcza zapotrzebowania na nowg zabudow¢ z chlonnoscig terenow
przeznaczonych pod zabudowg oraz wypracowaniu wnioskow;
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Zgodnie z przewidziang w ustawie procedurq planistyczng, Uchwatq nr XVIII/136/16
z dnia 28 stycznia 2016 r. Rada Miejska w Konstantynowie todzkim przystgpita do sporzgdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjetego
Uchwatq nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie t.odzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Konstantynow
Ltodzki obejmuje swym zakresem trzy obszary w granicach okreslonych na Zatgczniku do
Uchwaty nr XVIII/136/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie t.odzkim z dnia 28 stycznia 2016.
Obs:zary te zostaly oznaczone numerami 1, 2, 3 na kolejnych schematach zamieszczonych w
Rozdziale 2.

Wszystkie trzy tereny objete zmiang Studium polozone sq w jednostce osadniczej'®,
wyznaczonej w granicach miasta Konstantynow t.odzki. Dla wszystkich ww. terenéw obowiqzujg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy sprawdzi¢, czy wprowadzane zmiany sq zasadne i czy wynikajg z rzeczywistych
potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta Konstantynow tLodzki. W tym celu, nalezy
przeprowadzi¢ ww. analizy dla miasta Konstantynowa todzkiego.

W obszarze pierwszym, potozonym po potudniowej stronie drogi wojewodzkiej nr 710
(obszar oznaczony na schematach numerem 1) wprowadza sie zmiane przeznaczenia czesci
niezainwestowanych terenow, z terenow pod zabudowe mieszkaniowg (oznaczone w aktualnie
obowiqzujgcym Studium symbolem M o pow. 7,6ha) na tereny pod zabudowe ustugowq (na
rysunku zmiany Studium oznaczone symbolem U). Zmiana jest wynikiem pozytywnego
rozpatrzenia wniosku i wynika z potrzeb mieszkancow.

W obszarze drugim, potozonym po potudniowej stronie ul. Nadrzecznej, po zachodniej
stronie rowu wpadajgcego do rz. Jasieniec, na dziatce nr 462/4 (obszar oznaczony na
schematach numerem 2) wprowadza si¢ zmiang przeznaczenia terenu. Teren przeznaczony pod
zabudowe ustug centrotworczych (o pow. 10 ha oznaczony aktualnie obowiqzujgcym Studium
symbolem UPc) pozostanie terenem zieleni parkowej (na rysunku zmiany Studium oznaczony
symbolem ZP). Funkcja ta jest zgodna z funkcjq przypisang do tego terenu w obowigzujgcym
planie miejscowym (Uchwata nr XIV/112/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie t.odzkim z dnia
24.11.2011 r., Dz. Urz. 400, poz. 4555 z dnia 27.12.2011r.). Teren objety zmiang znajduje sig
w strefie ochrony konserwatorskiej ,,E” ekspozycji, w ktorej centralny punkt stanowi grodzisko
»Rszew”, wpisane do rejestru zabytkow WKZ pod numerem A210. Zmiana jest pozqdana, gdyz
nalezy chronic¢ tereny o duzych walorach krajobrazowych, szczegolnie w granicach osrodkoéw
miejskich.

W obszarze trzecim, potozonym po wschodniej stronie projektowanej trasy S-14 (obszar
oznaczony na schematach numerem 3) wprowadza sie zmiane parametrow wysokosciowych
zabudowy produkcyjnej na terenie produkcyjno-ustugowym, oznaczonym na rysunku aktualnie
obowiqzujgcego Studium symbolem P/U. Na rysunku zmiany Studium teren ten jest oznaczony
symbolem P/U. Zmiana parametrow wysokosciowych zabudowy iwynika z uwarunkowan
technologicznych planowanej produkcji na tym terenie.

Zmiana Studium, nie wyznacza nowych terenow, zmienia tylko funkcje lub wskazniki
zabudowy terenow przeznaczonych pod zabudowe w aktualnie obowiqzujgcym Studium.

' W rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 3003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U.2003
nr 166 poz. 16.12)

103



II. ANALIZA DEMOGRAFICZNA

Wskazniki demograficzne informuja o konsekwencjach planowania przestrzennego
w zakresie liczby ludnosci, jaka moze potencjalnie zamieszka¢ w gminie, na terenach
wyznaczonych pod nowa zabudowe¢ mieszkaniowa. Pojemno$¢ demograficzna terenéw
wskazanych do zabudowy mieszkaniowej uwzglednia maksymalng intensywnos¢, przewidziang
w dokumentach planistycznych.

Poréwnanie pojemnosci demograficznej dostepnych i potencjalnych zasobéw mieszkaniowych
w miescie Konstantynéw 1odzki z prognozami demograficznymi pozwala oszacowaé
perspektywiczng konsumpcje tych zasobow ioceni¢ trafnos¢ kierunku rozwoju gminy pod
wzgledem tworzenia terenéw pod nowa zabudowe mieszkaniowg wraz z towarzyszacymi im
funkcjami.

Analizie demograficznej zostal poddany okres 10 lat w przedziale czasowym 2006-2015".

11.1. Liczba ludnosci

Gmina miejska Konstantynéw Lo6dzki lezy w powiecie pabianickim. Graniczy od
wschodu z Lodzia, od potudnia z gming Pabianice, od zachodu z gmina Lutomiersk, aod
poinocy z gming Aleksandrow todzki. Miasto Konstantynow Eoédzki wchodzi w sktad
aglomeracji 16dzkiej i sgsiaduje bezposrednio ze stolica wojewddztwa todzig. Ze wschodu na
zachdd biegnie przez miasto droga wojewddzka nr 710 z linig tramwajowa (nr 43 1 9A), liniami
autobusowymi i mikrobusowymi. Laczy ona Konstantynéw z cata zamieszkala przez okoto
miliona mieszkancoéw aglomeracjg. Z pétnocy na potudnie przebiega droga krajowa nr 71 bedaca
obwodnicag todzi. Pomigdzy miastami aglomeracji istnieje wi¢z powigzan gospodarczych
i spotecznych. Atrakcja Konstantynowa jest bliskos¢ Portu Lotniczego L.6dz im. Wtadystawa
Reymonta (5,6km).

Miasto Konstantynéw L.6dzki obecnie ma 17463 statych mieszkancoéw, co stanowi 15% ludnosci
powiatu pabianickiego. Oprocz tego, w Konstantynowie £.6dzkim mieszkaja obecnie czasowo
292 osoby. Wsrdd ogoélnej liczby mieszkancéw przewazajg kobiety — 9511, co stanowi 54%
ogo6lnej liczby mieszkancOw. Zmiany liczby ludnosci warunkowane sg trzema czynnikami:
przyrostem naturalnym, saldem migracji oraz zmianami w zasig¢gu terytorialnym jednostki. W
gminie Konstantynéw £6dzki, w analizowanym okresie zmiany granic nie wystapity zatem nie
beda brane pod uwage w dalszej analizie demograficznej.

Tabela 1. Liczba ludno$ci w miescie Konstantynéw £.6dzki i w powiecie pabianickim w latach 2006-2015

Stan ludnosci w latach 2006-2015

Jednostka terytorialna 2006 ‘ 2007 | 2008 ‘ 2009 ‘ 2010 ‘ 2011 ‘ 2012 ‘ 2013 ‘ 2014 | 2015
[liczba osdb]
powiat pabianicki 119078 | 119110 | 119127 | 119060 | 120003 | 120016 | 119757 | 119672 | 119582 | 119322

m. Konstantynéw tédzki 17 591 17 608 17 642 17 699 17 802 17 762 17 757 17 804 17 857 17807

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z BDL

77 powodu braku danych statystycznych dla 2015 r., dla niektérych zagadnien wykonano analize w przedziale czasowym 2006-2014
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Tabela 2. Dynamika wzrostu liczby ludnosci w miescie Konstantynéw £.6dzki i powiecie pabianickim

w latach 2006-2015

Konstantynéw Lodzki powiat pabianicki
rok liczba dynamika | przyrost liczba dynamika | przyrost
ludno$ci | zmian[%] [osoby] ludno$ci | zmian[%] [osoby]
2006 17 591 119078
2007 17 608 0,10% 17 119 110 0,03% 32
2008 17 642 0,19% 34 119 127 0,01% 17
2009 17 699 0,32% 57 119 060 -0,06% -67
2010 17 802 0,58% 103 120003 0,79% 943
2011 17762 -0,22% -40 120016 0,01% 13
2012 17 757 -0,03% -5 119 757 -0,22% -259
2013 17 804 0,26% 47 119 672 -0,07% -85
2014 17 857 0,30% 53 119 582 -0,08% -90
2015 17 807 -0,28% -50 119 322 -0,22% -260
Srednia dynamika/k.aczny przyrost 0,14% 216 0,02% 244

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z BDL

Wykres 1. Liczba ludnosci w powiecie pabianickim w latach 2005-2014 (2015)
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Liczba ludnosci w powiecie pabianickim w latach 2005-2015 sumarycznie wzrosta o 244 osdb,
lecz zmiana liczby ludno$ci charakteryzuje si¢ duza nieregularnoscig. Po malym wzroscie
w latach 2006-2008, lekkim spadku w roku 2009, nastepuje zdecydowany przyrost ludnosci
w roku 2010 o0 943 osoby (0,8%). Po roku 2011 nastepuje znowu zdecydowany spadek liczby
ludnosci, odbywajacy si¢ ze zmienng dynamika (roczne spadki wahaja si¢ od 0,07%-0,22%).

Wykres 2. Liczba ludnoséci w mie$cie Konstantynéw £.6dzki, w latach 2006-2014 (2015)
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
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Zmiana liczby ludnosci w miescie Konstantynéw £.6dzki ma nieco inny przebieg niz w powiecie
pabianickim. W latach 2006-2015 liczba mieszkancéw Konstantynowa Lodzkiego wzrosta
0 216, ze srednim wskaznikiem dynamiki zmian 0,14% (w powiecie 0,02%). W sukcesywnym
wzroscie ludnosci w Konstantynowie £.6dzkim, na przestrzeni tych 10 lat, mozna zauwazy¢ 2
zasadnicze spadki liczby ludnosci, wroku 2011 (-0,22%) 12015 (-0,28%). Przebieg zmian
ludnosci Konstantynowa bodzkiego charakteryzuje si¢ pewna powtarzalnoscia, gdzie po
gwaltownym wzroscie liczby ludnosci (w latach 2006, 2010 12014), w nastgpnym roku
nastepuje jej zmniejszenie, lecz jej wartos$¢ nie spada ponizej stanu w roku poprzednim.

W roku 2015 w powiecie pabianickim liczba ludnosci wraca do stanu z 2010 roku,
a w Konstantynowie £.6dzkim spada tylko do poziomu w roku 2013.

I1.2. Gestos¢ zaludnienia

Tabela 3. Gesto$¢ zaludnienia w mieScie Konstantynéw £.6dzki i w powiecie pabianickim w latach 2006-2015

2006 ‘ 2007 | 2008 ‘ 2009 ‘ 2010 ‘ 2011 ‘ 2012 | 2013 | 2014 | 2015

[liczba osdb/km2]

Powiat pabianicki 242 242 242 242 244 244 243 243 243 243

Konstantynow tédzki 646 646 647 650 653 652 652 653 655 653

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Srednia gesto$¢ zaludnienia w mie$cie Konstantynéw Eddzki wynosi 653 os./km2 (Tabela 3).
Jest 2,7 razy wigksza niz dla powiatu pabianickiego, ktéra wynosi 243 os./km2 i wieksza od
gestosci  zaludnienia t.odzkiego Obszaru Metropolitarnego (4210s./km2). Na przestrzeni
ostatnich 10 lat, gestos¢ zaludnienia na terenie powiatu pabianickiego zasadniczo nie ulegla
zmianie, natomiast w Konstantynowie L6dzkim s$redni przyrost gestosci zaludnienia wynosi
0,13%, z niewielkimi spadkami (-0,2%) w latach 2011 1 2015.

Wykres 3. Gestos¢ zaludnienia w mie$cie Konstantynéw £.6dzki i w powiecie pabianickim w latach 2006-2015
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
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Tabela 4. Gesto$¢ zaludnienia w Konstantynowie £.6dzkim
ina terenie wybranych gmin powiatu pabianickiego w latach 2006-2015

_ . 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 [ 2012 | 2013 | 2014 | 2015
jednostka terytorialna
[liczba osdb/km2]

powiat pabianicki 242 242 242 242 244 244 243 243 243 243
m. Konstantynéw todzki 646 646 647 650 653 652 652 653 655 653
m. Pabianice 2130 2117 2106 2092 2101 2 089 2071 2 052 2037 2028
gmina Dtutow 41 42 42 42 42 43 43 44 44 44
gmina Dobron 73 74 75 76 75 76 78 78 78 79
gmina Ksawerow 527 529 530 531 545 551 554 558 562 563
gmina Lutomiersk 53 54 55 55 57 58 58 59 60 61
gmina Pabianice 66 67 69 71 73 73 75 77 78 80

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Charakterystyka zmiany gestosci zaludnienia w mie$cie Konstantynéw L.6dzki raczej odpowiada
gminom wiejskim, niz miejskim. Widac¢ to na przyktadzie miasta Pabianice i gminy Pabianice na
terenach wiejskich. W miescie zmniejsza si¢ gestos¢ zaludnienia, a w gminie wiejskiej ro$nie,
podobnie jak w innym gminach wiejskich powiatu pabianickiego. Tendencja wzrostu gestosci
zaludnienia w Konstantynowie L.odzkim ma swoje zrédto w specyficznych uwarunkowaniach
miasta. Z jednej strony ,satelita” stolicy wojewodztwa, z drugiej obszar o duzym udziale
terenéw otwartych (tereny otwarte doliny rz. Ner, lasy 1 uzytki rolne stanowig 79% pow. miasta).
Swoim polozeniem i specyfika uwarunkowan Konstantynéw Loédzki przycigga nowych

mieszkancow.

Wykres 4. Gesto$¢ zaludnienia w mie$cie Konstantynéw L6dzki, w powiecie pabianickim

1w wybranych gminach tego powiatu w latach 2006-2015
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

107




I1.3. Przyrost naturalny

Tabela 5. Przyrost naturalny w miescie Konstantynéw £.6dzki
1 na pozostatym terenie powiatu pabianickiego w latach 2006-2014

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
powiat pabianicki -448 -369 -387 -396 -377 -373 -336 -429 -363 -442
m. Konstantynow todzki -49 -52 -54 -37 -52 -64 -17 -55 -27 -97
m. Pabianice -303 -272 -307 -288 -274 -254 -329 -322 -318 -329
gmina Dtutow -14 -6 -11 -25 -6 -23 -17 -28 -12 -7
gmina Dobron -8 11 10 5 -1 -3 16 -3 -12 5
gmina Ksawerow -28 -24 -7 -2 -2 12 -7 -6 18 -31
gmina Lutomiersk -37 -26 -12 -39 -38 -20 -8 -20 -17 0
gmina Pabianice -9 0 -6 -10 -4 -21 26 5 5 17

W latach 2006-2015, przyrost naturalny na terenie powiatu pabianickiego byt ujemny 1 osiggnat

Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych

w roku 2015 poziom -442, co odpowiada wskaznikowi — 3,7%eo.

Miasto Konstantynéw L6dzki, jak i pozostate tereny powiatu pabianickiego nie odbiegaja od tej
charakterystyki. Przyrost naturalny z matymi wyjatkami (gmina Dobron, gmina Pabianice) na
calym terenie jest ujemny inie wplywa pozytywnie na przyrost ludnosci. W roku 2015,
w miescie Konstantynéw L.6dzki odnotowano wskaznik przyrostu naturalnego o wartosci -5,4%o,
ktory jest jednym z najgorszych wskaznikéw w calym powiecie pabianickim w badanym okresie

i gtéwng przyczyng gwattownego spadku ludnosci Konstantynowa L.6dzkiego w danym roku.

Wykres 5. Przyrost naturalny w warto$ciach bezwzglednych w mieécie Konstantynowie L.6dzkim

i na pozostatym terenie powiatu pabianickiego, w latach 2006 — 2015
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
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Wykres 6. Przyrost naturalny na 1000 os6b w miescie Konstantynéw £.6dzki
na tle innych miast i gmin powiatu pabianickiego, w latach 2000 — 2015
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych

11.4. Saldo migracji

Tabela 6. Saldo migracji w warto$ciach bezwzglednych w Konstantynowie £.6dzkim
ina terenie wybranych gmin powiatu pabianickiego, w latach 2006-2014

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
powiat pabianicki 312 419 350 310 329 386 319 277 266
m. Konstantynéw todzki 119 108 77 68 41 24 37 77 110
m. Pabianice -147 -188 -104 -160 -194 -127 -137 -284 -170
gmina Dtutéw 34 59 30 46 45 65 39 92 55
gmina Dobron 85 122 22 94 84 129 98 71 39
Ksawerow 46 75 28 42 90 75 77 42 21
gmina Lutomiersk 85 132 124 105 122 133 100 152 95
gmina Pabianice 90 111 173 115 141 87 105 127 116

Zrédlo: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

W latach 2006-2014, saldo migracji w powiecie pabianickim utrzymuje si¢ na dodatnim poziomie.
Jedynym wyjatkiem jest miasto Pabianice, stolica powiatu, ktéra sukcesywnie si¢ wyludnia. W roku
2006, w powiecie pabianickim saldo migracji wyniosto 312 0s6b (co jest rtowne wskaznikowi 2,6%o)

i z matymi wahnigciami utrzymato si¢ do roku 2012, by gwattownie spa¢ do poziomu ponizej poziomu
z roku 2006, 266 0s6b (2,2%o).

W Konstantynowie £6dzkim saldo migracji miato najwyzsza warto§¢ w 2006 roku i wynosito 119 oséb
(6,7%0), potem zaczg¢lo gwaltownie spada¢. W roku 2011 osiagnelo najmniejsza warto$¢ z calego
badanego okresu, tylko 24 osoby, a nast¢pnie zacz¢to pigé si¢ w gore, do poziomu 110 0séb (6,2%o), co
prawie odpowiada wartosci salda z roku 2006.
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Wykres 7. Saldo migracji na 1000 oséb w Konstantynowie L.6dzkim i powiecie pabianickim,
w latach 2006-2014
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Saldo migracji pokazuje sukcesywny naptyw ludnosci do Konstantynowa t.6dzkiego od 2011 r.,
przy jednoczesnym spadku salda migracji w catym powiecie pabianickim.

Wykres 8. Saldo migracji w wartosciach bezwzglednych w Konstantynowie L.6dzkim
ina terenie wybranych gmin powiatu pabianickiego, w latach 2006-2014
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych

Na tle pozostatych jednostek terytorialnych powiatu pabianickiego wida¢ gwattowny skok salda
migracji dla Konstantynowa Lddzkiego. Do Konstantynowa boddzkiego naptywa ludnos¢
jednoczesnie z terendw wiejskich (na tereny aglomeracji t16dzkiej) oraz z terenu Lodzi (migracja
mieszkancoOw Lodzi na tereny miejsko-wiejskie z dobrg komunikacja do miejsc pracy w Lodzi).
Potwierdza to analiza struktury meldunkéw.

Tabela 7. Struktura meldunkéw w Konstantynowie £.6dzkim, w latach 2006-2015

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

liczba oséb
ogbtem 283| 297| 222| 193] 209| 207| 186| 246| 303 0
z miast 60 39 27 23 34 23 25 44 38 36
ze wsi 220 255| 194| 1e4| 171| 183| 157 201| 262 160
z zagranicy 3 3 1 6 4 1 4 1 3 0

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych
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Tabela 8. Struktura meldunkéw w powiecie pabianickim, w latach 2006-2015

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
liczba oséb
ogbtem 1553| 1917| 1445| 1378| 1565| 1623| 1399 1674 1413 0
z miast 1141| 1462| 1067| 1058| 1230| 1274| 1076| 1289| 1076| 1013
ze wsi 397| 421| 351| 282| 312| 325| 303 370 329| 335
Z zagranicy 15 34 27 38 23 24 20 15 8 0

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych

Struktura meldunkéw dla miasta Konstantynow Eo6dzki wykazuje odwrotne tendencje niz
w powiecie pabianickim. W miescie Konstantynéw bLo6dzki liczba o0s6b naptywajacych
z obszaréw wiejskich parokrotnie przekracza liczbg os6b naptywajacych z miast, a w powiecie
pabianickim jest odwrotnie.

Wykres 9. Struktura meldunkéw w miescie Konstantynéw £.6dzki w latach 2006-2015
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Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych

Gmina Konstantynéw Lo6dzki wyrdéznia si¢ bardzo pozytywnie na tle innych gmin powiatu
pabianickiego. Wykazuje odmienne tendencje demograficzne. Zmiany demograficzne nastepuja
tam ptynnie, a nie skokowo jak w innych gminach powiatu pabianickiego

Wykres 10. Struktura meldunkéw w powiecie pabianickim w latach 2006-2015
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Zrédo: opracowanie wilasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych

W latach 2006-2014 liczba ludnosci w gminie Konstantynéw Lodzki caty czas rosta. Jest to
spowodowane gléwnie dodatnim saldem migracji. Na przestrzeni analizowanych 10 lat wsréd

111



osOb naptywajacych na teren miasta Konstantynéw Loédzki, znaczng wigkszo$¢ stanowili
mieszkancy wsi

(78-88%). Osoby naptywajace z terené6w miast stanowig 12-21%, a liczba os6b naptywajacych
z zagranicy 1-2% wszystkich oséb osiedlajacych si¢ w Konstantynowie Lodzkim.

W powiecie pabianickim struktura meldunkéw przedstawia si¢ wrecz odwrotnie. Ludnos¢
naptywajaca z miast stanowi 73-78%, aze wsi 20-26% wszystkich meldujagcych si¢ osob
W powiecie.

Nalezy tez zauwazy¢, ze dane mowigce o liczbie meldunkéw nie oddajg skali zjawiska migracji
na teren miasta Konstantynéw Eodzki. Gmina miejska jest bardzo atrakcyjnym terenem dla
osiedlania si¢ ludnosci. Jest to zwigzane z ogdlnym trendem polegajacym na przeprowadzaniu
si¢ osob w wieku produkcyjnym, pracujagcych w Lodzi, na peryferia metropolii, jednak bez
zmiany meldunku. W latach 2006-2014 liczba ludnosci w gminie Konstantynéw L.o6dzki caty
czas rosta. Jest to spowodowane gtownie dodatnim saldem migracji, zwtaszcza duzg liczbg oso6b
naplywajacych z terenéw wiejskich, jak z miejskich osrodkéw sgsiadujgcych z Lodzia.

IL.S. Prognozowana liczba ludnosci

W celu oszacowania prognozowanej liczny ludnosci w gminie Konstantynéw Lodzki
zostaly przeanalizowane dane dla powiatu pabianickiego z podzialem na obszary miejskie
i wiejskie. Brak jest danych dla poszczegdlnych gmin.

Tabela 9. Prognozowana liczba ludno$ci w powiecie pabianickim w latach 2015-2045, z podzialem na miasta i wsie

2015 | 2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045 |Prognozowany ..., ... owany
wzrost I|f:;by wzrost liczby
liczba oséb ludnosci ludnosci [%)]
[osoby]
powiat pabianicki | 119322 | 118153 | 116 675 | 114 786 | 112 548 | 110190 | 107 925 -11397 -9,6%
w tym miasta 84466 | 81744 | 78822| 75684| 72380 69045| 65820 -18 646 -22,1%
w tym wsie 34856 | 36409| 37853| 39102 40168| 41145| 42105 7249 20,8%

Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych

Wedtug danych w latach 2015-2045 r. liczba ludnosci w powiecie pabianickim bedzie spadac
(wykres 11). Na przestrzeni analizowanych 30 lat, liczba ludnosci na tym terenie zmniejszy si¢
0 11397 0s6b (-9,6%). Spadek liczby ludnosci dotyczy gtéwnie obszaréw miejskich (-22,1%),
przy wzroscie liczby ludnos$ci na obszarach wiejskich (wzrost 20,8%).

Wykres 11. Prognozowana liczba ludno$ci w powiecie pabianickim w latach 2015-2045,
z podziatem na miasta i wsie
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
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Analizujac tendencje demograficzne w powiecie pabianickim i w gminie Konstantynéw Lodzki
w latach 2006-2015 oraz prognozy ludnosci dla powiatu pabianickiego do roku 2045, mozna
zauwazy¢ generalny spadek ludnosci w powiecie pabianickim i miastach tego powiatu, lecz
towarzyszy temu wzrost liczby ludnos$ci na terenach wiejskich.

Konstantynow LEo6dzki to specyficzny teren o cechach miejsko-wiejskich, zzabudowa
skumulowang gtéwnie wzdtuz szlakéw komunikacyjnych, z terenami otwartymi stanowigcymi
az 79% powierzchni catkowitej gminy. Waznym elementem terendw otwartych, oprocz laséw
i terendw rolnych, jest teren doliny rz. Ner, gdzie sg korzystne warunki do stworzenia zaplecza
turystyczno-rekreacyjnego dla mieszkancow Konstantynowa L.6dzkiego i okolic.

W planach gminy jest realizacja inwestycji celu publicznego umozliwiajace wypoczynkowe

1 rekreacyjne wykorzystanie zbiornikdw na rzekach Ner i Jasieniec. Powstanie nowych terendw
o funkcji turystyczno-sportowej podniesie walory Konstantynowa bodzkiego, jako miejsca
przyjaznego mieszkancom ibedzie mialo pozytywny wplyw na wzrost naptywu ludnosci na
teren gminy.

Uwarunkowania te pozwalaja przyjac, w perspektywie 30 lat, dodatni przyrost ludnosci na
terenie miasta-gminy Konstantynéw Lodzki, jak dla terendw wiejskich:

17807*20%= 3561, do dalszej czgsci analizy przyjeto 3500

Wzrost liczby ludnosci na terenie gminy miejskiej Konstantyndw L.6dzki bedzie spowodowany
gléwnie dodatnim saldem migracji. Przyczyng tego zjawiska bedzie obserwowany obecnie trend
odptywu mieszkancow bLodzi na tereny przyleglte. Mniejszy wptyw na przyrost ludnosci
w gminie bedzie mial przyrost naturalny, jednak analizujac struktur¢ wieku oraz polityke
prorodzinng prowadzong przez panstwo przyrost naturalny w przeciggu najblizszych 30 lat
powinien mie¢ dodatni trend.

Zwigkszanie si¢ liczby mieszkancow gminy Konstantynéw Lodzki spowoduje szereg innych
zjawisk zwigzanych ze wzrostem liczby urodzen, wzrostem liczby dzieci i mlodziezy w wieku
przedszkolnym i szkolnym, wzrostem liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym oraz wzrostem
liczby ludnosci w wieku produkcyjnym. Zmiany te przyczyng si¢ do wzrostu zapotrzebowania
na ustugi publiczne na terenie miasta Konstantynéw L.odzki.

III. ANALIZA SPOLECZNA

III.1.  Struktura spoleczenstwa w gminie Konstantynow ¥.odzki

Tabela 10. Struktura wieku w miescie Konstantyndéw Lodzki

Ludnos¢ wiek wiek produkevin wiek

w jednostce osadniczej przedprodukcyjny p yimy poprodukcyjny
Konstantynéw £o6dzki 16% 62% 22%
Polska 18% 62% 20%

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Tabela 11. Wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie Konstantynéw L6dzki

o . . . ludno$¢ w wieku
ludno$¢ w wieku ludno$¢ w wieku .
nieprodukcyjnym na | poprodukcyjnym na poprodukcyjnym
Jednostka osadnicza L . p . na 100 os6b
100 0s6b w wieku 100 o0s6b w wieku w wieku
produkcyjnym przedprodukcyjnym produkcyjnym
Konstantynéw L6dzki 62% 141,8% 36,5%

Zrédlo: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.
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W miescie Konstantyndéw L6dzki liczba 0os6b w wieku przedprodukcyjnym jest nizsza od liczby
os6b w wieku poprodukcyjnym, ijest nizsza od S$redniej dla Polski (18%). Spoteczenstwo
zaczyna wchodzi¢ w okres pdznej dojrzalosci. Zaznacza si¢ negatywny trend braku ciggtosci
w procesie zastgpowania pokolen.

II1.2. Warunki mieszkaniowe

Zgodnie z danymi statystycznymi, w latach 2006-2014, w mies$cie Konstantynéw t.odzki
oddano do uzytku 393 budynki mieszkalne. Z analizy catkowitej powierzchni uzytkowe;j
budynkéw oddawanych w kolejnych latach iliczy budynkéw mozna przesledzi¢ zmiany ich
sredniej powierzchni uzytkowe;.

Tabela 12. Liczba budynkéw mieszkalnych, zrealizowanych w Konstantynowie L.6dzkim,
w latach 2010-2014

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
pow. uzytkowa 4209 6698 5104 8397 6973 6337 7072 9900 9415
liczba budynkéw 27 40 36 47 43 37 39 62 62
m2/1budynek 156 167 142 179 162 171 181 160 152
$rednia pow. budynku 163

Zrédlo: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Na podstawie danych statystycznych mozna przesledzi¢ zmiany w gospodarce mieszkaniowej
dotyczace powierzchni uzytkowej w oddawanych, nowych budynkach mieszkalnych. Powstajaca
nowa zabudowa mieszkaniowa to przede wszystkim budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
Do dalszej analizy przyjeto powierzchni¢ jednego budynku mieszkalnego rowna 160m?2.

Tabela 13. Mieszkancy miasta korzystajacy z wodociagu i kanalizacji sanitarnej

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
% % % % % % % % %
mieszkancy
korzystajacy 89,2 89,0 89,0 89,2 89,0 89,2 89,5 89,6 98,5
z wodociagu
mieszkancy
korzystajacy 69,4 69,4 69,5 69,7 69,5 69,5 70,8 72,3 74,0
z kanalizacji sanitarnej

Zrédlo: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

W 2014 roku 98,5 % mieszkancéw ma dostep do wodociggu (w dalszej czesci analizy przyjeto
100%), a 74% do kanalizacji sanitarnej. Oprocz tego, 73,7% ludnosci miasta ma dostgp do sieci
gazowej. Drogi gminne majg taczng dlugos¢ 75,3 km, lecz 60% z nich posiada nawierzchnie
gruntowa.

Priorytetowo, w petng sie¢ infrastruktury technicznej powinny zosta¢ wyposazone tereny juz
zainwestowane oraz przeznaczone pod zabudowe¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

III.3. Infrastruktura spofeczna

Istotnym elementem wptywajacym bezposrednio na jakos¢ zycia mieszkancoOw danego
obszaru jest dostegp do podstawowych ustug z zakresu infrastruktury spolecznej. W skiad
infrastruktury spolecznej wchodza obiekty i1 urzadzenia zaspokajajace potrzeby ludnosci
w zakresie osSwiaty, wychowania, pomocy spolecznej, ochrony zdrowia, kultury i sztuki oraz
szeroko rozumianej rekreacji. Jednym z kryteriow podzialu infrastruktury spotecznej jest
przestrzenna skala obstugi. W zakresie lokalnej skali obstugi mieszkancéw, Konstantyndéw
1.6dzki ma dobrze rozwini¢ta podstawow3 infrastrukture spoteczng, a w tym:
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* 1 zlobek

* 10 placéwek wychowania przedszkolnego, w tym 7 przedszkoli
* 4 szkoty podstawowe

* 3 gimnazja

Z danych Lédzkiego Urzedu Statystycznego Lodzi, zestawionych w Vademecum Samorzadowca
na rok 2016 wynika, ze w przedszkolach, na 100 miejsc przypada 43 dzieci (1 miejsce na tle
innych gmin powiatu pabianickiego), w jednym oddziale szkoty podstawowej uczy si¢ 21 dzieci,
a w gimnazjum 22 dzieci. Na kazda przychodni¢ przypada okoto 1300 oséb. Wskazniki te
pokazuja niewykorzystane w pelni zasoby istniejacej podstawowej infrastruktury spotecznej, co
pozwala okresli¢ warunki zycia mieszkancow Konstantynowa L.odzkiego jako dobre.

Na terenie Konstantynowa f.6dzkiego zlokalizowanych jest 14 placowek zdrowia, w tym m.in.:
* Samodzielny Publiczny ZOZ z przychodnig dla dorostych - ul Sadowa 10
* Poradnia dla dzieci - ul. Zgierska 25
* NZOZ "Remedium" - ul. Kos$ciuszki 10a
* NZOZ "Eskulap" - ul. Kopernika
* NZOZ Spétdzielni Inwalidéw "Zgoda" - ul. 8 Marca 1
e Centrum Medyczne OLMED - ul. Pitsudskiego 1

Istniejgce osrodki zdrowia oferuja ustugi medyczne w zakresie opieki podstawowej,
ambulatoryjnej opieki specjalistycznej, rehabilitacji stomatologii, diagnostyki medycznej,
profilaktyki i promocji zdrowia.

Osrodki kultury:
* Miejska Biblioteka Publiczna - Plac Tadeusza Ko$ciuszki 10

* Bezptatny Internet z trzema stanowiskami czytelni internetowe;j
*  Miejski Osrodek Kultury - ul. Lédzka 28

Na terenie miasta znajduje si¢ Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej. To bardzo silna jednostka
pomocy spotecznej, ktorej poszczegolne dziaty (Dziat Ustug Spotecznych i Socjalnych, Dziat
Pomocy Srodowiskowej, Dziat Swiadczen Pomocy Spotecznej i Dzial Swiadczen Rodzinnych)
udzielaja pomocy 1 otaczaja opieka ludzi starszych, chorych, niepetnosprawnych, samotnych,
niezaradnych zyciowo, bedacych w trudnej sytuacji finansowej, rodzinnej, mieszkaniowej i tym
bez dochodow.

W ramach MOPS dzialaja:
* Ofsrodek Dziennego Pobytu
* Schronisko dla Bezdomnych kobiet z Dzie¢mi
* Schronisko dla Bezdomnych Me¢zczyzn
* Osrodek Dziennego Pobytu

Konstantynowskie Centrum Pomocy Rodzinie to samorzagdowa jednostka organizacyjna, ktorej
branza zostala w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) sklasyfikowana jako: Pomoc
spoleczna bez zakwaterowania dla os6b w podesztym wieku i oséb niepetnosprawnych.

* Centrum Sportu 1 Rekreacji - ul. Kilinskiego 75A

* Centrum Sportu i Rekreacji Osrodek nad Stawem - ul. Laska 64/64

Osrodki sportu i rekreacji w Konstantynowie £.6dzkim sg zlokalizowane w odleglosci 15 km od
Pabianic, 14 km od Zgierza i 11 km od Lodzi. Stanowig bazg wypadowg dla LOM.

Oprocz tego, stan infrastruktury spotecznej oferowanej mieszkancom Konstantynowa E.odzkiego
nalezy ocenia¢ w $cistym zwiazku z Lodzig i Lodzka Aglomeracja Miejskg. Konstantyndéw
Lodzki znajduje si¢ w strefie Aglomeracji Lodzkiej 1 razem ze Zgierzem, Aleksandrowem
L6dzkim, Pabianicami oraz Ksawerowem jest zaliczany do tzw. L.odzkiego Zespotu Miejskiego,
gdzie niewielkie odleglosci miedzy osrodkami miejskimi pozwalaja na Sciste powigzania
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funkcjonalne migdzy nimi, tworzac spoteczno-gospodarczg cato$¢. Konstantynéw +.odzki
stanowi swoistg "sypialni¢" i baze rekreacyjna aglomeracji. Konstantynéw £.6dzki jest potozony
w zasiegu codziennej komunikacji z £o0dzig i1 sasiednimi osrodkami miejskimi £ZM, co pozwala
mieszkancom w bardzo szerokim zakresie korzysta¢ z ustug wyzszego rzedu (edukacji
ponadpodstawowej, kultury i sztuki oraz rekreacji), zlokalizowanych na catym terenie LZM.

IV. ANALIZA BUDZETU GMINY

Budzet miasta Konstantynéw r.o6dzki, w pierwszym pigcioleciu badanego okresu,
wykazuje zdecydowane tendencje wzrostu, po czym stabilizuje si¢ na §rednim poziomie
50 mln zt. Nadwyzki budzetu wystapity tylko w latach 2008, 2009, 2011 1 2013. W pozostatych
latach, wydatki przekraczaty dochody.

Tabela 14. Zestawienie budzetu miasta Konstantynéw L.6dzki w latach 2006-2015
z uwzglednieniem struktury wydatkéw inwestycyjnych

Lp 2006 | 2007 | 2008 | 2000 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 [2006-2010]2011-2015
1 | dochody 26,3 30,5 39,6 4738 533 48,4 49,1 51,0 473 485 442 489
2 | wydatki 314 319 370| 474 57,9 459 49,4 504 539 524 458 50,4
5 | nadwyzka 2.6 04 25 0,6

deficyt 5.0 14 4.6 03 -6,6 3.9 1,6 -1,5
4 | wydatki 13 1,0 11 46 16,6 47 5.7 1.8 105 2.8 50 5.1
dziat 600
5 ‘Ef;]““;‘lz[i; 4% 3% 3% 10% | 29% | 10% | 12% 4% 19% 5% 11% 10%
6 | wydatki 0.9 0,5 1,6 0,7 2,7 1,1 1,2 33 1,0 4,7 1.8 23
dziat 900
7 | %oudzial | 30, 2% 4% 1% 5% 2% 3% 7% 2% 9% 4% 5%
[S]w 2]
g | Wydatki 22 1.6 27 54 19.6 59 7.1 52 117 75 6.9 7,5
[4]+[6]
9 ‘[’/8"]“52[1;; 7% 5% 7% 11% | 34% | 13% | 14% | 10% | 22% | 14% 15% 15%

Zrédto: Sprawozdania z wykonania budzetu Miasta Konstantynowa Eddzkiego w latach 2006-2015

Z analizy budzetu miasta Konstantynéw Lo6dzki wynika, ze wydatki na inwestycje zwigzane
z realizacja infrastruktury technicznej (drogi, wodociagi, kanalizacja sanitarna) wykazujg
tendencj¢ wzrostowg na przestrzenni ostatni 10 lat i stabilizujg si¢ w ostatnich 5 latach na
poziomie 15% wszystkich wydatkéw, w tym dziat 900 stanowi 5% - 2,5 mln zi, a dziat 600 -
10% - 5 min zt).

Wykres 12. Dochody i wydatki miasta Konstantynéw L.6dzki w latach 2006-2015 z zaznaczonymi trendami
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Zrédlo: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.
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W wyniku tak prowadzonej polityki przez urzad miasta, w roku 2014 az 98,5% mieszkancow
miato dostep do wodociagu (w dalszej czgsci analizy przyjeto 100%), a 74% do kanalizacji
sanitarnej. Oprocz tego, 73,7% ludnosci miasta ma dostgp do sieci gazowe;.

W roku 2014 dlugo$¢ sieci kanalizacji sanitarnej wynosita 37,7 km i stanowita 0,6 dtugosci
wszystkich wodociggéw. Siecig kanalizacji sanitarnej odprowadzane s3 nieoczyszczone $cieki
bytowo-gospodarcze

i przemystowe do Grupowej Oczyszczalni Sciekéw w Eodzi. W celu zapewnienia kanalizacji
sanitarnej na terenach zainwestowanych z dostgpem do wodociggu, miasto musi wybudowac
jeszcze okoto 25 km kanalizacji sanitarne;.

Drogi gminne maja taczng dtugos¢ 75,3 km, a 60% z nich posiada nawierzchni¢ gruntowg. W
celu zapewnienia pelnej infrastruktury technicznej w miescie Konstantynow t.o6dzki, nalezy
zrealizowa¢ nawierzchni¢ utwardzong na 30 km drog.

V. ANALIZA SRODOWISKA KULTUROWEGO I PRZYRODNICZEGO
V.1. Srodowisko przyrodnicze

V.1.1. Identyfikacja zasobéw Srodowiska naturalnego

Konstantynéw Lo6dzki lezy na Wysoczyznie Laskiej, nad Nerem, na wysokosci
okoto 165-172m n.p.m. , w dolinach trzech rzek: Ner, Jasieniec i Lodka. Konstantyndéw jest
gming o charakterze miejskim z terenami upraw rolnych dawnych wsi Niesiecin, Rszew
i Rszewek. Tereny otwarte (rolne z lasami) stanowig 79 % powierzchni gminy.

Obszary i obiekty chronione istniejace

Caly teren gminy miejskiej Konstantynéw £.6dzki lezy w zasiegu udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 "Niecka £.6dzka". Na terenie miasta wystgpuje 7 pomnikow
przyrody.

Obszary 1, 2 13 objete zmiang Studium... lezag na obszarze udokumentowanego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 "Niecka L.6dzka".

Obszary i obiekty chronione projektowane

Zgodnie z Aktualizacjg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa L.odzkiego, na
terenie miasta Konstantynow bodzki projektowane jest utworzenie powierzchniowych form
ochrony przyrody:

e Obszar Chronionego Krajobrazu "Goérnego Neru"
e "Puczniewsko — Grotnicki” Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar 1 objety zmiang Studium... czesciowo lezy w projektowanym OChK ,,Gornego Neru”

V.1.2.  Struktura uzytkowania teren6w

Tereny otwarte w miescie Konstantynéw bLodzki stanowig az 79% jego powierzchni.
Baza produkcji rolniczej zajmuje w Konstantynowie L6dzkim az 70% powierzchni miasta,
w tym grunty orne 50%, 1% sady oraz 15% trwale uzytki zielone (pozostate 4 % stanowig grunty
pod zabudowaniami, podwoérkami, rowami).

Laki, stanowigce obecnie zastgpcze zbiorowiska roslinne, wystepuja w dolinach wigkszosci
ciekow, poza terenem zabudowanym miasta, jednakze najpelniej rozwinig¢te s3 taki terasy
zalewowej Neru, w potudniowej czesci Konstantynowa L.odzkiego.
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Tabela 15. Struktura uzytkowania terenéw w miescie Konstantynéw £.6dzki (dane z 2005 roku)

ha % udzial powierzchni miasta
uzytki rolne 1929 69%
uzytki le$ne 277 10%

Zrédlo: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

V.1.3.  Gleby chronione

Z informacji podawanych przez Instytut Upraw, Nawozenia i Gleboznawstwa
w Putawach wynika, ze og6lny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej
charakteryzujacy catoksztatt warunkéw przyrodniczo-glebowych, majacy wpltyw na wielkos¢
produkcji rolnej wynosi dla Konstantynowa Eodzkiego 61 ijest on wyzszy od S$redniego
wskaznika w powiecie pabianickim o 2,1, ale gorszy o 1,4 w wojewddztwie 16dzkim i o0 5,6
w kraju.

W Konstantynowie L.6dzkim, gleby bardzo dobre i dobre (II-IVb) stanowia 73,8%, a gleby stabe
(V-VI) 26,2%. Ponadto procentowy udziat gleb dobrych (II-IV) w miescie Konstantynéw jest
wyzszy od $redniego udziatu tych gleb w powiecie, w wojewddztwie i kraju.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych grunty uzytkoéw
rolnych I-III klasy bonitacyjnej wytworzone z gleb pochodzenia organicznego i mineralnego,
wystepujace w granicach administracyjnych miasta nie s3 chronione prawem przed
przeznaczaniem ich na cele nierolnicze. Zaleca si¢ jednak bezwzgledng ich ochrone przed
zmiang uzytkowania, gdyz posiadaja wysoka wartos¢ uzytkowa i powinny by¢ wykorzystywane
do rozwoju produkcji rolnej, szczegdlnie warzywnictwa i sadownictwa.

V.14. Lasy

Na terenie miasta Konstantynéw E6dzki ogélna powierzchnia laséw wynosi 277
ha (dane BDL na rok 2015), co daje niski wskaznik lesistosci, na poziomie 10%. Lasy stanowig
gléwnie wilasnos¢ Skarbu Panstwa (82%). Gmina jest wiascicielem 4% terenéw lesnych, a 14%
stanowi wtasno$¢ prywatna.

Tabela 16. Struktura wtasnosci laséw w miescie Konstantynéw Lo6dzki

lasy publiczne lasy publiczne lasy prywatne lasy oedlem
Skarbu Panstwa gminne Y pryw yog
5 ——
powierzchnia | % w ogdlnej | powierzchnia | % w ogdlnej | powierzchnia | % w ogdlnej | powierzchnia Yo w.ogolne!
. ! . ! . ! powierzchni
[ha] powierzchni [ha] powierzchni [ha] powierzchni [ha] .
miasta
2273 82% 10,9 4% 38,8 14% 277,0 10%

Zrédlo: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Za jeden znielicznych dobrze zachowanych zespotdw lesnych mozna uzna¢ kompleks
,.Zabiczki”. Jest to do$¢ stary, dobrze zachowany drzewostan. Inne wieksze zespoty lesne
wystepuja w poludniowej czgsci miasta — w rejonie ul. Kolejowej, a takze w rejonie ul. Jozefow.
Cechuja sie podobnym drzewostanem jak las w Zabiczkach, ale zajmuja zdecydowanie mniejsze
obszary.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych grunty lesne bez
wzgledu na klas¢ ipotozenie administracyjne chronione s3 prawem przed zmiang ich
uzytkowania 1 wylaczeniem ich z produkcji lesnej.

Obszary 1, 2 i 3 objete zmiang Studium... nie obejmujg swoim zakresem terenéw lasow.
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V.1.5.  Zagrozenie powodziowe

Na terenie miasta Konstantynéw bodzki wystgpuja udokumentowane obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi od rz. Ner. Tereny obejmujace terasy zalewowe dolin
rzek oraz cieku wodnego Lubczyna sg to tereny duzego prawdopodobienstwa wystgpienia
podtopien izalewu wodg, dlatego tez powinny zosta¢ wylagczone z mozliwosci urbanizacji.
Tereny zalewowe generalnie wyklucza si¢ z mozliwosci realizacji nowych inwestycji
kubaturowych za wyjatkiem adaptacji terenéw zainwestowanych.

Na terenie miasta Konstantynéw £.6dzki nie ma udokumentowanych obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych.

Obszary 1, 2, 13 nie sa polozone w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig. Natomiast,
potudniowo-wschodnie i wschodnie krance obszaru 2 lezg w zasiggu terendw zalewowych
wodami Jasienca.

V.1.6.  Jako$¢ Srodowiska przyrodniczego

Srodowisko przyrodnicze miasta Konstantynéw Eodzki zostato silnie
przeksztatcone w procesach urbanizacji, ktore postgpujg nadal i bedg si¢ nasilaty w przysziosci.
W wyniku tych dziatan wigkszo$¢ obszaru miasta pozbawiona jest naturalnych zespotéw
roslinnych. Z zachowanych do dzi$ najlepiej prezentuje si¢ zesp6t lesny na péinocy miasta oraz
dolina Neru, ale ze wzglgdu na bardzo duze zanieczyszczenie wod jej warto$¢ przyrodnicza
ulegta obnizeniu.

Powietrze atmosferyczne

Na jakos$¢ powietrza na terenie miasta Konstantynéw £.6dzki majg wpltyw:
* emisja punktowa,
* emisja powierzchniowa,
* emisja liniowa (komunikacyjna).

Wg monitoringu zanieczyszczen gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie
wojewOdztwa tédzkiego w 2014 r. na terenie miasta Konstantyndw Lodzki nie doszto do
przekroczenia dopuszczalnych wartosci stgzen dla SO2, NO2, CO, weglowodoréw
aromatycznych, O3 (wg ,,Raportu o stanie srodowiska w wojewodztwie 16dzkim w 2014 roku”,
2015, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, 1.6dz). Na terenie miasta st¢zenie Srednioroczne
mierzone metodg pasywna w dwoéch punktach dla SO2 wynosito 7-8 ug/m3, aNO2 -
19-27 ug/m3. Stezenie pylu PM10 i PM2,5 bylo réwniez ponizej wartosci dopuszczalnych,
doszto natomiast do przekroczenia Sredniorocznych wartosci stezenia benzo(a)pirenu w pyle
PM10.

W 2010 roku na terenie catego miasta mialo miejsce przekroczenie benzo(a)pirenu w pyle
PM10, a przekroczenie stezenia pytu PM10 ograniczylo si¢ do centrum miasta.

Wody powierzchniowe

Zgodnie z ,,Raportem...” w 2014 r. na terenie miasta Konstantynéw £.06dzki tylko rzeka Jasieniec
i L.odka byly objete monitoringiem czystosci wod powierzchniowych. reprezentacyjne punkty
pomiarowo-kontrolne obu rzek zlokalizowane sa na terenie Konstantynowa bodzkiego. Dla
L6dzki stwierdzono zly potencjat ekologiczny, a dla Jasienca staby.

Rzeka bodka stanowigca doptyw rzeki Ner odprowadza wody opadowe i1 z przelewdw
burzowych kanalizacji ogélnosptawnej f.odzi i jest praktycznie kanalem $ciekowym.

Wszystkie punkty pomiarowo — kontrolne na rzece Ner w 2014 r. zlokalizowane byly poza
granicami miasta Konstantyndw Lodzki — najblizszy w sgsiedniej gminie Lutomiersk. Wody
rzeki Ner posiadaly staby potencjat ekologiczny. Tylko dla rzeki Ner zostal okreslony stan
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chemiczny, ktéry wykazat przekroczone st¢zenia srednioroczne. Mozna zatem przypuszczac, iz
podobna sytuacja jest w rzece na terenie miasta Konstantynéw Lodzki.

Zgodnie z przeprowadzanym w 2014 roku monitoringiem wszystkie jednolite czgsci wod (JCW)
na terenie miasta Konstantynéw Lodzki posiadaty stan zty. Dodatkowo, Jasieniec, Lubczyna
1 Ner nie spelnialy wymagan dodatkowych dla obszaré6w chronionych.

Wody podziemne

Wody podziemne na obszarach dolinnych (strefy drenazu) sa nizszej jakosci niz wody w obrebie
wysoczyzn (strefy zasilania). Szczegélnie narazone na zanieczyszczenia sg wody gruntowe
o swobodnym zwierciadle. Wody podziemne pierwszego poziomu wodonosnego (wody
aluwialne i wierzchdwkowe) cechuja si¢ duzym zanieczyszczeniem i nie nadajg si¢ do celow
ujeciowych. Spowodowane jest to infiltracjg zanieczyszczen prowadzonych przez wody
powierzchniowe, niewtasciwie funkcjonujaca kanalizacja deszczowa i melioracjami oraz
przesigkami z nieszczelnych szamb.

Zagrozenie dla jakosci wod podziemnych moga stanowi¢ réwniez nieczynne lub niewlasciwie
zabezpieczone studnie wiercone, czg¢sto wykorzystywane na szamba, czy ,,dzikie” wysypiska
$mieci, a takze nielegalna eksploatacja surowcOw naturalnych.

Miasto Konstantynéw Eodzki lezy w zasiggu JCWPd'™ o numerze 78. Badania jakosci wod
podziemnych sa zapewniane w ramach monitoringu diagnostycznego przeprowadzanego na
obszarze wojewodztwa todzkiego. W 2014 r. na terenie miasta Konstantynéw £.6dzki znajdowat
si¢ jeden punkt pomiarowo-kontrolny sieci regionalnej monitoringu wod podziemnych - studnia
wiercona w Ignacewie posiadajaca wodg I klasy czystosci.

Gleby

Zanieczyszczenie gleb moze by¢ wywotane zabiegami zwigzanymi z podnoszeniem Zzyznosci
gleb, co skutkuje podwyzszeniem zwigzkéw azotu i fosforu w glebach. Bardzo niskie zuzycie
nawozOw mineralnych moze za$ sta¢ si¢ przyczyng ubozenia gleb w sktadniki mineralne.
Zagrozeniem dla gleb sg rOwniez przeprowadzane melioracje, ktére nadmiernie wysuszaja gleby
poprzez naruszanie gospodarki wodnej. Niewlasciwa mechanizacja rolnictwa (stosowanie
ciezkiego sprzetu) powoduje ugniatanie gleby, niszczenie struktury, zmiany porowatosci,
zaskorupienie powierzchni gleby, zahamowanie wymiany gazowej.

Tereny wzdtuz arterii komunikacyjnych narazone sg w sposob ciggly na zanieczyszczenia
powstate w wyniku spalania paliw. Eksploatacja drég ipojazdow jest réwniez przyczyna
przenikania do gleby zwigzkéw organicznych i metalicznych.

Zanieczyszczenia zarowno dla wod powierzchniowych i podziemnych oraz gruntdw stanowia
nielegalne skladowiska odpadéw. Na terenie miasta stwierdzono kilka takich miejsc —
najczesciej wystepujacych w niewielkich zaglebieniach terenu, w rowach melioracyjnych
i dolinach rzek, na terenach zalesionych

1 zadrzewionych.

Akustyka

Istotnym elementem zanieczyszczenia $rodowiska przyrodniczego jest hatas. Zrédtem emisji
hatasu na terenie miasta jest przede wszystkim komunikacja (transport drogowy i tramwajowy).

Wzrost liczby $rodkéw transportu biorgcych udziat w ruchu pocigga za sobg systematyczny
wzrost poziomu hatasu. Najwigksze zmiany klimatu akustycznego obserwowane sg wzdtuz drogi
krajowej nr 71 (ulic: Aleksandrowskiej, Zgierskiej 1 Laskiej) oraz wzdluz drogi wojewodzkiej nr
710 (ulic: L.6dzkiej, Jana Pawta II, Lutomierskiej), cechujace si¢ najwigkszym nat¢zeniem ruchu,

'8 Jednolite czesci wéd podziemnych
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o czym $wiadczg ponizsze dane'’:

droga krajowa nr 71 na odcinku Aleksandrow — Konstantynow £.6dzki - 10879 pojazdow
silnikowych w ciggu doby (w tym 78,9% stanowity samochody osobowe i mikrobusy);

droga krajowa nr 71 na odcinku Konstantynéw kLodzki - Pabianice - 8993 pojazdéw
silnikowych w ciggu doby (w tym 61,91% stanowily samochody osobowe i mikrobusy);

droga wojewddzka nr 710 na odcinku miasto Konstantynéw Lodzki — 13992 pojazdéw
silnikowych w ciggu doby (w tym 92,0% stanowity samochody osobowe i mikrobusy).

droga wojewddzka nr 710 na odcinku Konstantynéw - Lutomiersk — 11056 pojazdéw
silnikowych w ciggu doby (w tym 88,2% stanowily samochody osobowe i mikrobusy).

V.1.7.  Whioski z oceny fizjograficznej terenu

Gtéwnym kierunkiem dziatanh powinno by¢ zachowanie wysokiej jakosci

srodowiska przyrodniczego gminy poprzez podejmowanie dziatan niepogarszajacych jego stanu
1 zapobieganie wystepowaniu negatywnego wplywu na srodowisko oraz ochrona istniejacych
cennych przyrodniczo i krajobrazowo zasobéw srodowiska.

W tym celu, nalezy:

objac¢ ochrong doling rzeki Ner z zachowaniem charakteru otwartego krajobrazu,

wylaczy¢ spod zabudowy i obja¢ ochrong doliny rzek £.6dki i Jasieniec,

wylaczy¢ terasy zalewowe rzeki Ner spod zabudowy ze wzgledu na wysokie ryzyko
wystgpienia powodzi - obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

wylaczy¢ terasy zalewowe rzek Jasieniec i L6dki spod zabudowy ze wzgledu na ryzyko
wystapienia podtopien i zalan,

umozliwi¢ zagospodarowanie terendw dolinnych jedynie na cele turystyczne i rekreacyjne,
objaé ochrong las ,,Zabiczki” i wytaczyé ten kompleks lesny spod zabudowy,

ograniczy¢ antropopresje terenéw laséw ,Zabiczki” poprzez skanalizowanie ruchu
rekreacyjnego na wyznaczonych szlakach oraz odsuni¢cie zabudowy kubaturowej od granic
lasu,

ograniczy¢ zabudowe kubaturowg w sasiedztwie innych lasow,

dla zachowania strefy roslinnosci przybrzeznej w sasiedztwie ciekow wodnych i zbiornikow
wodnych nalezy odgraniczy¢ zabudowe kubaturowa w bezposrednim sgsiedztwie tych
elementoéw krajobrazu,

zachowac istniejgce zadrzewienia przydrozne, $rédpolne iprzywodne oraz jednoczesnie
zwiekszy¢ ich liczbe poprzez realizacje pasow roslinnosci wysokiej i/lub sredniej w liniach
rozgraniczajacych drdg, szczegblnie drog o najwigkszej intensywnosci ruchu tj. drogi
krajowej nr 71 oraz drogi wojewodzkiej nr 710,

uwzgledni¢ ucigzliwos¢ akustyczng drogi krajowej nr 71 i drogi wojewodzkiej nr 710 przy
realizacji nowej zabudowy w jej bezposrednim sgsiedztwie oraz i zastosowac strefy zieleni
izolacyjnej. Nalezy wykluczy¢ lub ograniczy¢ realizacje na tych obszarach funkcji
chronionych

przeprowadzi¢ prace rewaloryzacyjne w terenach zieleni na obszarze miasta, ktérych celem
byloby zwigkszenie atrakcyjnos$ci wypoczynkowej terendw,

uregulowa¢ warunki wodne i gospodarki sciekowej na terenie Konstantynowa £.6dzkiego,

bezkonfliktowo projektowaé przyszie inwestycje w granicach terenéw zmeliorowanych,
umozliwiajace dalsze, prawidlowe funkcjonowanie sieci (ochrona sieci drenarskiej przed

19 Sredni dobowy ruch w 2015 r. wg pomiaru wykonanego przez GDDKIA.
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zniszczeniem),

* na terenie miasta planowane jest utworzenie: Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gornego
Neru” oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puczniewsko-Grotnickiego”,

* przeznacza¢ pod zabudow¢ mieszkaniowg tereny bedace uzupelnieniem istniejacej
zabudowy, przeciwdziatajgc niekontrolowanej suburbanizacji.

V.2. Srodowisko kulturowe

V.2.1.  Zabytki nieruchome

Konstantynéw t£6dzki nalezy do jednych znajmlodszych miast regionu
16dzkiego. Prawa miejskie (miasta prywatnego) osada sukiennicza (sukiennikéw i tkaczy)
otrzymata w 1830 roku od Rady Administracyjnej Krélestwa Polskiego.

Na terenie miasta Konstantynéw £06dzki zlokalizowane sg obiekty wpisane do WKZ:

1. Grodzisko ,,Rszew” z XIV w. (wpisane pod nr A 210);

2. Kosci6t rzymsko — katolicki p.w. §w. Jozefa Robotnika (wpisany pod nr A/116);

3. Drewniany mtyn wodny zbozowy (wpisany pod nr A/145).
Konstantynéw Lodzki posiada Gminng Ewidencj¢ Zabytkéw, ktéra stanowi otwarty katalog
obiektow zabytkowych podlegajacy aktualizacji. Ujeto w niej 136 obiektéw, przewaznie sg to
obiekty architektoniczne, w tym domy i kamienice, obiekty produkcyjne, koscioty.

V.2.2.  Obszary objete ochrong konserwatorska

Na terenie miasta Konstantynow t.o6dzki wystepuja nastgpujace obszarowe
formy ochrony konserwatorskiej:

Strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”, obejmujace:

* dawny Koscidt ewangelicko — augsburski, obecnie kosciot rzymsko-katolicki pw. §w. Jozefa
Robotnika, przy ul. Jana Pawla II nr 31, wpisany do rejestru zabytkdw wraz z otoczeniem
pod Nr A/116 oraz budynek plebanii wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw,

e drewniany mtyn zbozowy przy ul. Moniuszki 54 wpisany do rejestru zabytkéw pod
Nr A/145.

Strefy ochrony konserwatorskiej ,.B”, uktadu rozplanowania:

* historyczny uktad urbanistyczny miasta Konstantynéw £.6dzki, gdzie przedmiotem ochrony
jest rozplanowanie ulic i placOw, historycznie uksztaltowane podzialy wilasnosciowe, ze
szczegblnym uwzglednieniem szerokos$ci frontdéw, rozplanowanie zabudowy na dzialce,
architektura zabudowy, istniejgce historyczne dominanty przestrzenne

Strefy ochrony konserwatorskiej ,,E”, ekspozyciji:

* przedpole grodziska sredniowiecznego w ,,Rszewie”,
* przedpole zespotu mtyna zbozowego wraz z przylegta zabudowa,
» przedpole Kosciota filialnego parafii katolickiej przy ul. Koscielnej 9.

V.2.3.  Stanowiska archeologiczne

Znaczng grupe dziedzictwa kulturowego obejmujg stanowiska archeologiczne.
Sa one rozmieszczone przede wszystkim wzdluz doliny rzeki Ner. Dolina Neru, ale takze
Jasieniec. Wykaz stanowisk archeologicznych zawiera 58 pozycji.

W przypadku realizacji inwestycji zwiazanych z koniecznoscia wykonywania robot ziemnych
w obszarze stanowiska archeologicznego lub w strefie ochrony archeologicznej, nalezy
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prowadzi¢ badania archeologiczne w formie nadzoru, w oparciu o wytyczne okreslone przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

V.2.4. Wnioski z uwarunkowan kulturowych:

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego miasta Konstantynéw L.6dzki, nalezy:

* chroni¢ obiekty architektoniczne o walorach historycznych Konstantynowa Lodzkiego
sg przede wszystkim elementem decydujacym o tozsamos$ci miasta, czyli o genezie
jego powstania,

* nalezy zachowa¢ uktad urbanistyczny dwoéch placow (Placu Wolnosci i Placu
Kosciuszki) z taczaca ich osig tj. ul. Jana Pawta 11,

* dla zachowania charakteru miasta konieczne jest zachowanie istniejacych obiektow
o walorach historycznych, a przy nowych realizacjach lub przebudowach zachowanie
gabarytow zabudowy tworzacej pierzeje placoéw: Kosciuszki i Wolnosci oraz ulic:
Jana Pawta II, Laskiej, L.odzkiej i Zgierskiej (w granicach srédmiescia) i 1-go Maja,

* dla zachowania tozsamos$ci miasta nalezy utrzymac charakter elewacji obiektow
przemystowych stanowigcych obiekty historyczne, potozonych przy ul. Lodzkiej,
Placu Wolnosci i ul. Laskiej,

* nalezy ograniczy¢ procesy inwestycyjne w dolinach rzek Ner, Jasieniec i Lodki ze
wzgledu na stanowiska archeologiczne zinwentaryzowane na ich obszarze,

* nalezy wykluczy¢ z zainwestowania kubaturowego rejon stanowiska archeologicznego
,,Rszew”, ktore zostato wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem A210.

Obszar 2 objety zmiang Studium... polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,E”
ekspozycji obejmujacej przedpole sredniowiecznego grodziska ,,Rszew”, ktore jest wpisane do
WKZ.

Obszary 1, 2 i3 objete zmiang Studium... wystepuja czgsciowo w granicach stref ochrony
archeologiczne;.
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VL. SYTUACJA PLANISTYCZNA W GMINIE KONSTANTYNOW LODZKI

Uaktualnione wykazy obowigzujagcych planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego 1 podjetych uchwal o przystagpieniu do sporzadzania miejscowych planow
miejscowych (stan na 13 grudnia 2016 r.) zawierajg tabele zamieszczone w Rozdziale 1.
Uwarunkowania rozwoju, w poddziale III. 15. Uwarunkowania wynikajace z ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Schemat Nr 1 przedstawia granice obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i granice obszaréw, dla ktérych sg opracowywane plany miejscowe. Numery na
schemacie odpowiadaja liczbom porzadkowym w ww. tabelach. Schemat pokazuje zasieg
planéw miejscowych na tle obszarow o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (p. VIL.1.
Wyznaczenie obszardw o wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w jednostce osadniczej).
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VII. Chlonnos¢ zabudowy

VIL.1. Wyznaczenie obszaréw o wyksztalconej, zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w jednostce osadniczej

W analizie przyjeto, ze caly teren miasta Konstantynéw f.odzki stanowi jednostke
osadniczg. Zgodnie z definicja zawartg w ustawie z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych jednostka osadnicza oznacza
wyodrgbniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury
technicznej zamieszkany przez ludzi.

W  jednostce osadniczej Konstantynow +.6dzki wyodrgbniono obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej, zwane dalej obszarami SFP. W
procesie wyznaczania granic obszarOw SFP wzigto pod uwagg istniejace zainwestowanie, sie¢
uzbrojenia terenu, dostep do drogi publicznej oraz przeznaczenie terendw w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze miasta Konstantynoéw
L6dzki wyodrgbniono 11 obszaréw SFP.

Schemat Nr 2 ,Obszary SFP oraz tereny, dla ktérych obowiazuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego na tle zainwestowania jednostki osadniczej” przedstawia
granice wyznaczonych obszarow SFP, zainwestowanie na terenie calej jednostki osadniczej
(w granicach miasta Konstantynéw t£.6dzki) oraz zasieg obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy zauwazy¢, ze czeS¢ terendOw objetych planami
miejscowymi jest potozona poza obszarami SFP.

Wyznaczone obszary SFP sg zlokalizowane gtéwnie wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych
(SFP oznaczone numerami 1, 2, 4, 5, 6, 7 i 8) i po potudniowej stronie doliny rz. Ner (SFP
oznaczone numerami 3,9, 101 11).

Granice zmiany Studium obejmujg tereny, dla ktérych obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Tereny te s3 niezainwestowane 1polozone poza
wyznaczonymi obszarami SFP.

Granice terenéw objetych zmiang Studium zostaly zaznaczone na schematach Nr 3, 4, 5, 6
oraz oznaczone numerami 1, 21 3.

VIL.2. Bilans terenéw pod zabudowe wyznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji, w momencie przystgpienia do Studium...., nalezy
przeprowadzi¢ analiz¢ chlonnosci terenéw wyznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych pod nowg zabudowg oraz potrzeby rozwojowe jednostki osadnicze;j.

W tym celu, sporzadzono bilans terenéw przeznaczonych pod nowag zabudowg
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, aby okresli¢c chtonnos¢ tych
terenéw. Poniewaz zasigg obowigzujacych planéw miejscowych wykracza poza wyznaczone
jednostki SFP, bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe zostat sporzadzony w jednostce
osadniczej Konstantynéw Lodzki dla wyznaczonych obszaré6w SFP ipoza nimi. Tereny
przeznaczone pod nowa zabudowe poza obszarami SFP to tereny niezainwestowane lub stabo
zainwestowane, bez infrastruktury technicznej. Schemat Nr 4 zamieszczony na nastgpnej
stronie przedstawia strukture i stopien zainwestowania terendw miasta Konstantynéw L.odzki.
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Schemat Nr 5 "Chtonno$¢ terenéw - tereny niezainwestowane wyznaczone pod nowg
zabudow¢ w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego -
z podziatem na funkcje" przedstawia struktur¢ terenéw pod nowg zabudowe na tle
wyznaczonych obszaréw SFP.

Funkcje terenéw przypisane kolorom na schematach odpowiadaja nastepujacym symbolom
w tabelach:

* MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
* MU, UM - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

e U — zabudowa ustugowa

 Up — zabudowa ustug publicznych

e P — zabudowa produkcyjna

Tabela 17. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ze szczegdtowym podziatem na funkcje oraz stopien zainwestowania
tych terendw w jednostce osadniczej Konstantynéw L.6dzki

lokalizaci wskaznik
oxauzacja pow. pow. terendw wskaznik wskaznik konsumpcji
terenu terenow L ) razem (3+4) ) " ) . .
tereny . ) . ) niezainwest. konsumpcji konsumpcji poza w catej
w jednostce zainwest. (ha) R .
L (ha) w granicach SFP SFP jednostce
osadniczej (ha) .
osadniczej
1 2 3 4 5 6 7 8
w SFP 538,0 158,0 696,0 77%
MN poza SFP 13,0 49,0 62,0 21%
razem M 551,0 207,0 758,0 73 %
w SFP 32,0 4,0 36,0 89%
MW poza SFP 0,0 14,0 14,0 0%
razem MW 32,0 18,0 50,0 65 %
w SFP 27,0 0,0 27,0 100 %
MU poza SFP 0,0 0,0 0,0 -
razem MU 27,0 0,0 27,0 100%
w SFP 37,0 13,0 50,0 74%
UM poza SFP 9,0 26,0 35,0 26%
razem UM 46,0 39,0 85,0 54%
w SFP 73,0 14,0 87,0 84%
U poza SFP 8,0 33,0 41,0 20%
razem U 81,0 47,0 128,0 63 %
w SFP 43,0 0,0 43,0 100 %
Up poza SFP 10,0 35,0 45,0 22%
razem Up 53,0 35,0 88,0 60 %
w SFP 109,0 11,0 120,0 91%
P poza SFP 0,0 47,0 47,0 0%
razem P 109,0 58,0 167,0 65 %
Wszystkie tereny 899,0 404,0 1303,0 69,0%

Zrodto: opracowanie wtasne

Bilans uwzglednia polozenie analizowanych terendw wzgledem wyznaczonych obszar6w

SFP i rozréznia:

* tereny ,zamknigte” w granicach SFP (tereny w duzym stopniu zainwestowania,
77-100%)

* tereny nie objete granicami SFP (nowe tereny przeznaczone w obowigzujacych planach
miejscowych pod zabudowe¢ w niewielkim stopniu zainwestowane 0-26%)
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Wykres 13. Stopien zainwestowania terenéw pod zabudowg z podzialem na funkcje, z uwzglednieniem
lokalizacji terenéw wzgledem SFP

100% 100%

84%

74%

26%
20% 22%

0%

poza | SFP  poza SFP  poz:s SFP  poza | SFP  poza | SFP  poza
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Zrodto: opracowanie wtasne

Wigkszos¢ terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe mieszkaniowg w obowiazujacych
mpzp jest potozonych w granicach jednostek SFP i w naturalny sposéb wypetia ,luki”
w istniejgcej zabudowie. Wyjatek stanowig tereny potozone na pdéinoc od obszaru SFP 6,
ktére ze wzgledu na niski wskaznik zainwestowania i brak infrastruktury technicznej nie
zostaly wiaczone do obszaru SFP 6.

W obowigzujacych planach miejscowych, tereny przeznaczone pod nowg zabudowe
mieszkaniowa zajmuja powierzchni¢ ok. 225 ha, wtym pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng ok. 207 ha, tereny pod nowg zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng - 18 ha.

Powstanie trasy S-14 i wezla komunikacyjnego ,,Konstantynéw t.6dzki” stwarza warunki do
powstania wzdtuz tej trasy terendéw produkcyjno-ustugowych. Obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, ktdre przeznaczaja nowe tereny pod zabudowg
ustugowg i produkcyjng obejmujg zasadniczo tereny polozone poza obszarami SFP, gtéwnie
wzdtuz drogi S-14, na odcinku od drogi wojewddzkiej Nr 710 na pétnoc do granicy miasta.
W obowigzujacych planach miejscowych pod nowa zabudowe produkcyjng przeznaczono
58,0 ha, a pod nowg zabudowg ustugowa - 121 ha.

Tabela 18 przedstawia bilans terenéw pod zabudowe zgeneralizowany do trzech funkcji
podstawowych: mieszkaniowej, ustugowej 1 produkcyjne;j.

Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej stanowig 68% catej zabudowy miasta. Zabudowa
mieszkaniowa jest czesto taczona z funkcjg ustugowsg, ktora stanowi ok. 20% istniejace]
zabudowy. Zabudowa przemystowa wystepuje kompleksowo gtéwnie
w poludniowo-wschodniej czesci miasta 1 punktowo na pozostatym obszarze miasta, rOwniez
w centrum i stanowi 12% catej zabudowy (Tabela 18, kol. 9).

W obowiazujacych planach miejscowych, tereny niezainwestowane przeznaczone pod nowg
zabudowe mieszkaniowg stanowia 56%, pod nowa zabudowe ustugowa stanowig 30%,
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a tereny pod nowa zabudowe produkcyjng stanowia 14% wszystkich terenéw przeznaczonych
pod nowa zabudowe (Tabela 20, kol. 10).

Tabela 18. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudow¢ w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego z podziatem na podstawowe funkcje (mieszkaniowa, ustugowg i produkcyjna)
oraz stopien ich konsumpcji w jednostce osadniczej Konstantynéw £.o6dzki

wskaznik wskaznik % udziat % udziat
lokalizacja " pow t POw. pow. konsumpcji wskaznik | konsumpcji funkcji funkcji
terenu wzglgdem er enov&; ferenow " terendw w granicach | konsumpcji w calej w calej w calej
SFP Zal(rll::; st n1ezz(1}111;\;/es ’ (3+4) wszystkich poza SFP jednostce istniejacej nowej
SFP osadniczej zabudowie | zabudowie
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
SFP 597,0 162,0 759,0 79%
M poza 13,0 63,0 76,0 17%
razem M 610,0 225,0 835,0 73% 68 % 56 %
SFP 153,0 27,0 180,0 85%
U poza 27,0 94,0 121,0 23%
razem U 180,0 121,0 301,0 60% 20% 30%
SFP 109,0 11,0 120,0 91 %
P poza 0,0 47,0 47,0 0%
razem P 109,0 58,0 167,0 65% 12% 14%
wszystkie tereny 899,0 404,0 1303,0 69 % 100% 100 %

Zrodto: opracowanie wtasne

Wykres 14. Stopien zainwestowania terenéw pod zabudowe z podzialem na podstawowe funkcje,

z uwzglednieniem lokalizacji terenéw wzgledem SFP
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Szacuje si¢, ze

Zrodlo: opracowanie wiasne

na obszarze catego miasta (w granicach jednostki osadniczej) jest

skonsumowanych 69% wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowg (Tabela 18 kol.

8), z czego tereny o funkcji mieszkaniowej (M) sg skonsumowane (w obszarach SFP i poza
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nimi) na poziomie ok. 73%, o funkcji ustugowej (U) na poziomie ok. 60%, o funkcji
produkcyjnej (P) na poziomie ok. 65%. To dobre wskazniki zainwestowania, a w obszarach
SFP bardzo dobre (M - 79%, U — 85%, P — 91%). Jednak wprowadzenie nowych terenéw pod
zabudowg¢ musi by¢ celowe 1 powinno odpowiada¢ potrzebom mieszkancéw danego terenu.

W calym miescie Konstantynéw Lo6dzki, zgodnie z obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, tereny niezainwestowane zajmujg 404 ha, w tym 225 ha
pod zabudowe mieszkaniowg, 121 ha pod zabudowg¢ ustugowa i 58 ha pod zabudowe
produkcyjna.

VIL3. Chlonnos$¢ terendéw przeznaczonych pod zabudowe

W celu dalszego, planowego rozwoju miasta niezbednym jest okreslenie istniejgcej
chtonnosci terendw przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych pod rozne
funkcje oraz zestawienie ich z prognozowanym zapotrzebowaniem.

Zgodnie z wytycznymi znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778), nalezy pordwnac zapotrzebowanie na nowa zabudowe
z chlonno$cig terenéw. Analiza powinna by¢ przeprowadzona w podziale na funkcje
zabudowy.

W granicach jednostki osadniczej (obszar miasta Konstantynéw L.6dzki) nalezy oszacowac
chtonnos$¢ obszar6w o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
analizujagc w ich granicach tereny przeznaczone pod zabudowg¢ w obowigzujacych planach
miejscowych. Oszacowanie chionno$ci polega na okresleniu liczby wolnych od zabudowy
terenéw w granicach obszaréw SFP, wyposazonych w sie¢ infrastruktury technicznej, uktad
drogowy 1 infrastrukturg spoteczng. Chtonnos¢ ta jest wyrazana w m2 powierzchni uzytkowe;j
nowej zabudowy z podziatem na funkcje: mieszkaniowa, ustugowg i produkcyjna.

W przypadku, gdy chlonnos¢ terenéw przekracza maksymalne zapotrzebowanie - w Studium
nie mozna wyznaczy¢ nowych terenéw pod zabudowe, potozonych poza granicami obszarow
SFP. W sytuacji, gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowg jest wigksze od chtonnosci terenow
- nalezy zbilansowaé prognozowane zapotrzebowanie, a nast¢pnie mozna uzupetni¢ projekt
studium o nowe tereny pod zabudowg.

Warto$¢ chtonnosci terendéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy traktowac orientacyjnie,
ze Swiadomoscia, iz o rzeczywistym ,,0bcigzeniu” terenu decyduje przede wszystkim jego
faktyczne zainwestowanie. W okresie kierunkowym, jak i perspektywicznym nie dochodzi do
sytuacji pelnego wykorzystania terenu przeznaczonego pod zabudowe.

Ma na to wplyw m.in. powstawanie dzialek o wigkszej powierzchni, niz minimalny
“normatyw” okreslony w mpzp, jak rowniez nie osigganie przez zabudowe¢ maksymalnego
wskaznika intensywno$ci zabudowy. Wynika to m.in. z braku mozliwos$ci wydzielenia
samodzielnej dziatki ze wzgledow powierzchniowych, geometrycznych oraz zuwagi na
dotychczasowy stopieh zagospodarowania, jak rowniez zindywidualnych potrzeb
mieszkancoéw (np. che¢ posiadania wigkszej nieruchomosci).

VIL3.1. Chionnos$é terenéw o funkcji mieszkaniowej wyznaczonych
w obowiazujacych mpzp

Zgodnie z art. 10 ust. 5 p. 2 i 3 chionno$¢ terendw przeznaczonych pod
zabudowe nalezy oszacowa¢ w metrach kwadratowych powierzchni uzytkowej. Aby
potaczy¢ chlonno$¢ niezainwestowanych terenéw mieszkaniowych z wynikami prognozy
demograficznej, chlonno$¢ obszarOw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag
oszacowano rowniez w liczbie przysztych mieszkancow.
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Wstepne oszacowanie chtonnos$ci terendw

Wstepne oszacowanie chtonnosci niezainwestowanych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
zostalo oparte na danych statystycznych. Wedtug danych BDL (2014 rok):

- powierzchnia uzytkowa mieszkan w Konstantynowie £.6dzkim — 503919 m2

- tereny zainwestowane o funkcji mieszkaniowej — 586,2 ha, tj. 5862000 m2

- liczba ludnos$ci — 17857

- przecigtna pow. uzytkowa przypadajaca na 1 osobe — 28,2m?2/0s., przyjeto 30m2/os.

Z tych danych wynika, ze calkowita powierzchnia uzytkowa mieszkan stanowi
w przyblizeniu 12% terendw zainwestowanych o funkcji mieszkaniowe;.

Tabela 19. Tereny pod nowa zabudowg¢ mieszkaniowa wyznaczone w mpzp

lokalizacja terenu wzgledem SFP pow: tererz;’)lzg zainwest. |[NERUE terené(\}hlfal)liezainwest. razem (3+4)
1 2 3 4 5
SFP 597,0 162,0 759,0
M poza 13,0 63,0 76,0
Ogétem 610,0 225,0 835,0

Zrodlo: opracowanie wiasne

Gdyby parametry nowej zabudowy w planach miejscowych powielaly charakter istniejacej
zabudowy, w analizie nalezaloby przyja¢ 12% udzial powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy w powierzchni terendw pod nowa zabudowe.

Chtonnos¢ terenéw o funkcji mieszkaniowej na obszarze Konstantynowa L.6dzkiego,
tylko w granicach obszaré6w SFP (pow. terendw niezainwestowanych - Tabela 19, kol. 4)
zostala oszacowana przy nastgpujacych zatozeniach:

- tereny pod nowg zabudow¢ mieszkaniowg — 162,0 ha, tj. 1620000m2

- pow. uzytkowa nowej zabudowy — 12%%*1620000m2 = 194400m2

- przyjeto, ze w nowej zabudowie jednorodzinnej, na 1osobe bedzie przypadato 30m?2,

- liczba nowych mieszkancéw — 194400m2/30m?2/0s.= 6480 os6b

Odpowiadatoby to wskaznikowi gestosci zaludnienia réwnego 400s./ha
162,0 ha * 400s./ha = 6480 0sdb

Bioragc jednak pod uwage to, ze charakter nowej zabudowy mieszkaniowej (gléwnie
jednorodzinnej poza obszarem $rodmiejskim) bedzie raczej odpowiadal nizszemu
wskaznikowi gestosci  zaludnienia. Do analizy chtonnos$ci demograficznej terendéw
w obszarach SFP przyjeto wskaznik 300s./ha.

162,0 ha * 300s./ha = 4860 0sdb

Po zrealizowaniu calej nowej zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowg w granicach obszaréw SFP, liczba ludno$ci moze si¢ zwigkszy¢ o 4900 osdb.

Poza obszarami SFP, w obowigzujacych planach miejscowych wyznaczono pod nowag
zabudowe¢ 63ha. Dla tych terenéw przyjeto wskaznik gestosci zaludnienia rowny 250s./ha.
Chtonno$¢ demograficzna tych terendw wyniesie:

63ha*250s./ha=1575 o0s6b, przyjeto 1600 oséb

Po zrealizowaniu calej nowej zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowg poza obszarami SFP, liczba ludnos$ci moze si¢ zwigkszy¢ o 1600 osob.
1600+4900=6500 os6b

Chtonno$¢ demograficzng wszystkich nowych terend6w wyznaczonych w obowiazujacych
planach pod zabudowg¢ mieszkaniowa oszacowano na 6500 oséb.
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Oszacowanie chlonnosci terendéw z uwzglednieniem wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy
okres$lonych w mpzp

W tym podejsciu do oszacowania chtonnosci terenéw mieszkaniowych, przyjeto nastepujace
zatozenia:
—  powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe zostata pomniejszona o 10%
na uktad drogowy,
— powierzchnia teren0w niezainwestowanych zostala pomniejszona 0 30%
(powstawanie dzialek wigkszych od minimalnej powierzchni zapisanej w planie),
— maksymalna powierzchnia uzytkowa brutto (na wszystkich kondygnacjach)
zostala obliczona jako iloczyn powierzchni terenu i maksymalnego wspoétczynnika
intensywnosci zabudowy,
— maksymalna powierzchnia uzytkowa netto to maksymalna powierzchnia uzytkowa
brutto pomniejszona o powierzchni¢ konstrukcji, budynkéw gospodarczych
1 garazy oraz powierzchni¢ funkcji towarzyszacej wyrazonej w procentach:
* 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
* 20% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
—  wjednym budynku mieszkalnym (mieszkaniu) b¢da mieszkaly 3 osoby.

Tabela 20. Powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 budynek mieszkalny

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
pow. uzytkowa 4209| 6698 5104 | 8397 6973 6337 7072 9900 | 9415
liczba budynkéw 27 40 36 47 43 37 39 62 62
m2/1budynek 156 167 142 179 162 171 181 160 152
$rednia pow. budynku 163

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Bazy Danych Lokalnych

Zgodnie z BDL, na terenie Konstantynowa L.6dzkiego w latach 2006-2015 oddano do uzytku
393 budynki mieszkalne. Z liczby budynkéw i catkowitej powierzchni uzytkowej budynkéw
oddawanych w kolejnych latach, otrzymamy S$rednig powierzchni¢ budynku mieszkalnego —
163m2, przyjeto do analizy 160m2.

Tabela 21. Chlonno$¢ terendw pod nowa zabudowe mieszkaniowa wyrazona w liczbie mieszkancow

redukcja uwzglednienie redukeia ze
oW (3% redukcja 030% wskaznika wzgl dJu na szacowana
pow pow. o J . uwzgledniajaca | intensywnosci g‘ gaan szacowana -
funkcja .tert?now .terejnow 010 /.0 na owstawanie zabudow, lfonstrukq N liczba . liczba
] p y .
niezainwest. | niezainwest. | komunikacje wickszych 0.3 dla MN i zabudowe mieszkah mieszkancow
(ha) (m2) (m2) diialgk 1’0 dla MW towarzyszaca (x3o0soby)
(m2) (m2) (m2)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
MN 207 2070000 1863000 1304100 391230 234738 1467 4401
MwW 18 180000 162000 126000 126000 100800 630 1890
Ogoétem 225 2250000 2025400 1430100 517230 335538 2097 6291

Zrodlo: opracowanie wtasne

Ogoétem, w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg okolo 225 ha. Chlonno$¢ tych terenow
oszacowano na 340 tys. m2 powierzchni uzytkowe;.

W tym wariancie, chtonno$¢ nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg w liczbie nowych
mieszkancoOw wyniesie ok. 6300.

Do dalszych obliczen przyjeto 6300 mieszkancow.
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Z analizy salda migracji, w ktorej uwzgledniono specyfike gminy miejskiej, jej rozwdj i plany
rozwoju infrastruktury spotecznej, mozna przyjac¢ optymistycznie 3500 oséb.
6300/3500 = 1,8

z czego ok. 4900 w obszarach SFP
4900/3500=1,4

Z bilansu niezainwestowanych terendw mieszkaniowych wyznaczonych w obowigzujacych
MPZP wynika, ze chilonno$¢ terendw zawartych w obszarach SFP przewyzsza
zapotrzebowanie ludno$ci Konstantynowa L.édzkiego na mieszkania do 2045 roku. Chionno$¢
demograficzng wszystkich nowych terenéw wyznaczonych w obowigzujacych planach pod
zabudowg¢ mieszkaniowg oszacowano na 6300 oséb. Liczba ta prawie dwukrotnie przewyzsza
optymistycznie prognozowany wzrost liczby mieszkancow.

Chtonnos$¢ terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wyrazong w m2 pow. uzytkowe;j
(340 tys. m2 p.uz.), nalezy porOwnac¢ z zapotrzebowaniem na t¢ zabudow¢ wyrazong w m2
pow. uzytkowej w perspektywie maksymalnie 30 lat.

Poniewaz, zgodnie z wyzej podanymi zatozeniami do analizy:
— w jednym budynku mieszkalnym bedg mieszkaty 3 osoby
— S$rednia pow. budynku mieszkalnego — 160m?2

przyjeto, ze na 1 osobe przypadnie S0m2 p.uz.

Zapotrzebowanie na zabudowe¢ mieszkaniowg (3500*50=175000) wynosi 175 tys. m2 p.uz.
1 nie przekracza chtonnosci terendw niezainwestowanych (340 tys. m2 p.uz.) przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowa w obowigzujacych planach miejscowych.

Podsumowanie: Nie mozna lokalizowa¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w Studium poza
obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej 1 obszarami objetymi
obowigzujagcymi planami miejscowymi, poniewaz (zgodnie zart. 10 ust. 5 p. 4a),
zapotrzebowanie na nowg zabudowg (175 tys. m2 p.uz.) nie przekracza chtonnosci terenoéw
niezainwestowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (340 tys. m2 p.uz.).
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VIL.3.2. Chlonnos$¢ terenéw o funkcji mieszkaniowej wyznaczonych
w Studium przyjetym Uchwalg Nr L1/389/14 Rady Miejskiej
w Konstantynowie L.6dzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Zbilansu terendw przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowg
w obowiazujagcych mpzp wynika, ze nie wolno lokalizowa¢ w Studium nowej zabudowy
mieszkaniowej poza wyznaczonymi obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno-
-przestrzennej 1 poza obszarami objetymi planami miejscowymi. Jednak, uchwalenie
aktualnie obowigzujacego Studium nastgpito przed dniem 9 pazdziernika 2015r., kiedy weszta
w zycie Ustawa ,,0 rewitalizacji” (Dz. U. 2015, poz. 1777) i wprowadzita zmiany w Ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, m.in. obowigzek sporzadzania bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe. Aktualnie obowigzujagce Studium bylo
opracowywane bez takiego bilansu.

I tak, w aktualnie obowigzujacym Studium zostaly wyznaczone nastgpne tereny pod nowa
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng poza obszarami SFP. Catkowita powierzchnia tych
teren6w wynosi 300 ha. Schemat Nr 6 przedstawia tereny wyznaczone pod nowa zabudowe
w aktualnie obowigzujacym Studium

Chionnos¢ tych terend6w w m2 p.uz., uwzgledniajaca 12% wudzial pow. uzytkowej
w powierzchni terenéw pod zabudowe (oszacowanie zgodnie z zatozeniami w p. VIL.3.1)
wyniesie 360 tys. m2 p.uz.:

3000000m2*12%=360000m2 p.uz.

Do analizy chtonnos$ci terendw potozonych poza obszarami SFP przyjeto niski wskaznik
gestosci zaludnienia rowny 250s./ha.

300ha*250s./ha=7500 os6b

Wszystkie nowe tereny mieszkaniowe wyznaczone w mpzp i Studium sg w stanie przyjac
13800 mieszkancéw (6300+7500), tzn. liczbe ludnosci stanowigcg prawie 80% obecnego
stanu mieszkancow Konstantynowa bodzkiego. Chtonnos$¢ tych terenéw prawie 4-krotnie
przewyzsza zapotrzebowanie ludnosci Konstantynowa f.6dzkiego na tereny mieszkaniowe do
2045 roku.

Podsumowanie: W Zmianie Studium nie mozna wyznaczy¢ nowych terendw pod zabudowg
mieszkaniowa.

VI1.3.3. Chtonnosé terenow o funkcji mieszkaniowej po zmianie Studium

Projekt zmiany Studium w zadnym z trzech obszaréw, ktérych dotyczy
zmiana nie przewiduje wprowadzenia nowych terenow mieszkaniowych. W granicach obszaru
1 zmianie ulega funkcja terenu przeznaczonego pod zabudowe opow. 7,6 ha,
z mieszkaniowe] na ustugowa. Wprowadzona zmiana spowoduje zmniejszenie chtonnosci
nowej zabudowy mieszkaniowej dodanej w aktualnie obowigzujagcym Studium o 10 tys. m2
powierzchni uzytkowej (z jednoczesnym zwigkszeniem pow. uzytkowej nowej zabudowy
ustugowej (p. VIL.3.6).
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VIL.3.4. Chlonnos$¢ terenéw produkcyjnych i ustugowych wyznaczonych
w obowiazujacych mpzp

W przypadku zabudowy o funkcji innej niz mieszkaniowa niemozliwe jest
bezposrednie przetozenie prognoz demograficznych na zapotrzebowanie na nowg zabudowe.
W celu oszacowania zapotrzebowania na tereny ustugowe, produkcyjne i aktywnosci
gospodarczej wzigto pod uwage rowniez stopien konsumpcji terendw o takiej samej funkcji
wyznaczonych ~w miejscowych planach oraz uwarunkowania rozwoju wynikajace
z lokalizacji, uzbrojenia, uktadu komunikacyjnego oraz srodowiska przyrodniczego.

W miescie Konstantynéw t.6dzki, tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowag stanowig
23% wszystkich terendw budowlanych is3 zainwestowane w granicach SFP w 85%. Do
zainwestowania pozostato jeszcze 121,0 ha terenéw pod ustugi, gtdwnie poza obszarami SFP.

Tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng stanowig ok. 13% wszystkich terendéw
budowlanych is3 zainwestowane w granicach SFP w 91%. Do zainwestowania pozostato
jeszcze 58,0 ha terendw pod zabudowe produkcyjng, gldéwnie poza obszarami SFP.

W obowigzujacych planach miejscowych tereny pod nowg zabudowe ustugowg i produkcyjng
zostaly zlokalizowane wzdtuz projektowanej trasy S-14, w poblizu wezta komunikacyjnego
,Konstantynow Lodzki”.

Tabela 22. Bilans terendw pod nowa zabudowe ustugowg i produkcyjng wyznaczone w mpzp

. lokalizacja terenu pow. terenéw POW. Ferenéw
Funkcja terenu zainwest. niezainwest. razem (3+4)
wzgledem SFP (ha) (ha)

1 2 3 4 5
SFP 153,0 27,0 180,0

U poza 27,0 94,0 121,0
Razem 180,0 121,0 301,0
SFP 109,0 11,0 120,0

P poza 0,0 47,0 47,0
Razem 109,0 58,0 167,0

Zrodlo: opracowanie wiasne

Zatozenia do oszacowania chtonnosci terenéw ustugowych i produkcyjnych:

— powierzchnia terendw niezainwestowanych przeznaczonych pod zabudowg zostata
pomniejszona
0 25% (pow. na realizacj¢ uktadu komunikacyjnego, parkingdéw, oraz sieci
infrastruktury technicznej)

— maksymalna powierzchnia uzytkowa brutto to iloczyn pow. zabudowy (zredukowana
0 25%)
1 wskaznika intensywnosci zabudowy

— maksymalna powierzchnia uzytkowa netto to maksymalna powierzchnia uzytkowa
brutto pomniejszona o powierzchni¢ konstrukeji — 10%
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Tabela 23. Chlonno$¢ terendéw o funkcji ustugowej i produkcyjnych wyznaczonych w obowiazujacych mpzp

pow. terenéw
lokalizacia t pow. terenéw mcidzall(nwcj,st: wskaznik pow. uzytkowa pow. uzytkowa
Funkcja terenu (\)Jvzagllf;:l?ri g;&}r’lu niezainwest. e ouZ;);Z ana intensywnosci brutto netto
(ha) (komunikacja) zabudowy (m2) (m2)
(m2)
1 2 3 4 5 6 7

w SFP 27,0 202500 0,8 162000 145800
U poza SFP 94,0 705000 0,8 564000 507600
Razem U 121,0 907500 0,8 726000 653400
w SFP 11,0 82500 1,0 82500 74250
P poza SFP 47,0 352500 1,0 352500 317250
Razem P 58,0 435000 1,0 435000 391500

Zrodlo: opracowanie wiasne

Oszacowano, ze chtonnos¢ terenéw pod nowg zabudowe ustugowa wynosi 650 tys. m2 p.uz.,
a pod nowg zabudowe¢ produkcyjng prawie 390 tys. m2 p.uz. Laczna chtonno$¢ wszystkich
teren6Ow przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowa w obowigzujagcych mpzp
wynosi ponad 1 mln m2 p.uz.

VIL3.5. Chionnosé terenow produkcyjnych i ustugowych wyznaczonych
w Studium przyjetym Uchwalg Nr L1/389/14 Rady Miejskiej
w Konstantynowie L.6dzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

W aktualnie obowigzujagcym Studium, ktére zostalo uchwalone przed
wejsciem w zycie Ustawy o rewitalizacji, pod zabudowg¢ ustugowa i produkcyjng zostaty
przeznaczone tereny po wschodniej stronie projektowanej trasy S-14, w poblizu wezta
,Konstantynow b6dzki”. Schemat Nr 5 przedstawia tereny wyznaczone pod zabudowe
w aktualnie obowigzujacym Studium. Schemat Nr 6 przedstawia tereny wyznaczone pod
zabudowe¢ w aktualnie obowigzujgcym Studium.

Tabela 24. Chlonno$¢ terendéw o funkcji ustugowej i produkcyjnej wyznaczonych
w aktualnie obowigzujacym Studium

pow. terenéw
lokalizacja pow. terenéw niezainwest. wskaznik pow. uzytkowa pow. uzytkowa
terenu niezainwest. zredukowana intensywnosci brutto netto
wzgledem SFP (ha) 0 25% (komunikacja) zabudowy (m2) (m2)
(ha)
1 2 3 4 5 6 7
w SFP 12,0 90000 0,8 72000 64800
U poza SFP 35,0 262500 0,8 210000 189000
Razem 47,0 352500 0,8 282000 253800
w SFP 9,0 67500 1,0 67500 60750
P poza SFP 60,0 450000 1,0 450000 405000
Razem 69,0 517500 1,0 517500 465750

Zrodlo: opracowanie wiasne

Chtonnos$¢ terendw pod nowa zabudowe ustugowa wynosi ok. 250 tys. m2 p.uz., a pod nowg
zabudowe produkcyjng ok. 470 tys. m2 p.uz. ELaczna chtonno$s¢ wszystkich terendw
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowa w aktualnie obowigzujagcym Studium
wynosi ok. ponad 720 m2 p.uz. Wigkszos¢ terenéw pod nowa zabudowg¢ produkcyjno-
ustugowg zostala wyznaczona poza obszarami SFP i zajmujac taczng powierzchnie 95 ha.
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VIL.3.6. Chtonnos¢ terenow produkcyjnych iustugowych po zmianie
Studium

Projekt zmiany Studium w zadnym z trzech obszar6w objetych zmiang nie
przewiduje wprowadzenia nowych terenow ustugowych i produkcyjnych. Zmianie ulegaja
jedynie funkcje terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ w aktualnie obowigzujagcym Studium.

Obszar 1 jest potozony poza obszarem SFP. Zmiana polega na zmianie przeznaczenia czesci
obszaru 1 (o pow. 5 ha) z terenéw pod zabudowe mieszkaniowg na tereny pod zabudowe
ustugowa.

Wprowadzona zmiana spowoduje:
- zmniejszenie chtonno$ci nowych terenéw mieszkaniowych poza obszarami SFP - p.VIL.3.3.
- zwigkszenie chtonnosci nowych terenéw ustugowych poza obszarami SFP o0 40000m2 p.uz.

Obszar 2 jest potozony poza obszarem SFP. Zmiana polega na przywrdceniu czesci terenu
przeznaczenia zapisanego w obowigzujacym planie (poz. 12 w tabeli 17). I tak, teren o pow.
10ha, z przeznaczeniem pod zabudowg¢ ustug centrotwoérczych — UPc, zmieni si¢ w teren
zieleni parkowej — ZP, zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym. Zmiana ta jest zgodna
z potrzebami rozwojowymi gminy.

Wprowadzona zmiana spowoduje zmniejszenie chtonnosci nowych terendw ustugowych
(poza SFP) o okoto 60000m2 p.uz.

Obszar 3 jest potozony poza obszarem SFP. Zmiana polega na zmianie parametrow
wysokosciowych zabudowy produkcyjnej na tym obszarze, wynikajacych z parametréw
technologicznych produkcji. Zmiana ta nie ma wplywu na chionno$¢ terenéw pod nowa
zabudowg produkcyjng._

VIL3.7. tLgczna chtonnosé terenow mieszkaniowych, produkcyjnych
i ustugowych po zmianie Studium

W projekcie zmiany Studium nie wyznaczane sg zadne nowe tereny pod
zabudowe¢, zmianie ulega jedynie funkcja terendw przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujagcym planie lub w aktualnie obowigzujagcym Studium. Zmianie ulega bilans
teren6w pod nowa zabudowe i ich chtonnos¢. W wyniku zmiany Studium chtonnos$¢ terenéw
mieszkaniowych zmaleje o ok. 10 tys. m2 p.uz. (zmiana w obszarze 1), terenéw ustugowych
zmniejszy si¢ o ok. 20 tys. m2 p.uz. (zmiana w obszarze 1 i 2), a terendw produkcyjnych nie
ulegnie zmianie.

Tabela 25. Chtonno$¢ terenéw o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;j
zgodnie z obowigzujagcymi mpzp, aktualnie obowigzujacym Studium i po zmianie Studium

Chlonno$¢ terendw pod zabudowg (tys. m2 p.uz.)
Funkcja terenu w obowiazujacych W aktua.l e po zmianie
mpzp 0b0w1qzy]qcym Studium Razem
Studium
1 2 3 4 5
Zabudowa mieszkaniowa 340 360 - 10 690
Ogétem zabudowa mieszkaniowa 690
Zabudowa ustugowa 650 250 -20 880
Zabudowa produkcyjna 390 470 0 860
Ogétem zabudowa produkcyjno-ustugowa 1840

Zrodto: opracowanie wtasne
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VIII. Analiza mozliwosci realizacji zadan wlasnych przez miasto
Konstantynéw L.odzki

VIII.1. Analiza kosztéow realizacji infrastruktury technicznej

VIIL.1.1. Analiza kosztow realizacji infrastruktury technicznej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych
planach miejscowych

W analizie przyjeto, ze wszyscy mieszkancy Konstantynowa L.odzkiego na
terenach ,,zamknigtych” w granicach obszar6w SFP maja dostgp do wodociggéw. Drogi
gminne maja taczng dtugosé 75,3 km, z czego 60% posiada nawierzchni¢ gruntowa. Dtugosé
kanalizacji sanitarnej wynosi okoto 0,6 dtugosci istniejacej sieci wodociggow.

Realizacja petnej infrastruktury w obszarach SFP wymaga realizacji nawierzchni utwardzone;j
na 30 km drég, jak rowniez realizacji dodatkowych 25 km kanalizacji sanitarne;.

Wszystkie tereny pod nowa zabudowe mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjng, wyznaczone
poza wyodrebnionymi obszarami SFP wymagaja uzbrojenia w drogi o utwardzonej
nawierzchni, sie¢ wodociggowa i kanalizacj¢ sanitarng.

Zatozenia i koszty wskaznikowe przyjete do oszacowania kosztow realizacji infrastruktury
techniczne;j:

e Zatozenia realizacji infrastruktury technicznej
— powierzchnia gminnego uktadu drogowego bedzie stanowita 10% powierzchni
terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg i 3% powierzchni terenow
produkcyjno-ustugowych,
— minimalna szeroko$¢ drég — 10m w liniach rozgraniczajacych,
— wodocigg realizowany w calym uktadzie komunikacyjnym,
— dlugos¢ kanalizacji sanitarnej rowna diugosci realizowanego wodociagu.

* Koszty wskaznikowe w zt/mb:
— wodociag: ok. 400 zt/mb,
—  kanalizacja: ok 900 zl/mb,
—  koszt realizacji drogi wraz z wykupem gruntu — 1000zt/mb.

Realizacja infrastruktury technicznej w granicach obszaréw SFP:

W obszarach SFP nalezy zrealizowa¢ 30 km drég i1 25 km sieci kanalizacji sanitarnej.

Koszt realizacji droég (w mln zt)
30000mb*1000z1/mb/1000000= 30 min zt

Koszt realizacji kanalizacji sanitarnej (w mln zt)
25000mb*900z1/mb/1000000= 22 mln z1

Koszt realizacji pelnego uzbrojenia w infrastrukture techniczng w granicach obszaréw SFP
wyniesie 52 mln zt (drogi 30 mln zt i kanalizacja sanitarna 22 mln zt) — zestawienie w tabeli
Nr 28.

Tereny przeznaczone pod nowa zabudowe mieszkaniowa (poza SFP) o pow. 100 ha:

100ha*10000m2/ha*10%= 100000m2 powierzchni drég
100000m2/10m=10000mb drég, wodociagédw, sieci kanalizacji sanitarne;j

Koszt realizacji droég (w mln zt)
10000mb*1000z1/mb/1000000= 10 mln zt

Koszt realizacji wodociaggéw i kanalizacji sanitarne;j
(10000mb*400z/mb+10000mb*900zt/mb)/1000000= 4 min zt + 9 min zt=13 min zt
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Koszt realizacji infrastruktury technicznej na terenach mieszkaniowych o pow. 100 ha (poza
SFP) wyniesie 23 mln zt (w tym, drogi 10 mln zl, wodociagi 4 mln zi, kanalizacja sanitarna
9 mln z1) — zestawienie w tabeli Nr 28.

Tereny przeznaczone pod nowa zabudowe produkcyino-ustugowa (poza SFP) o pow. 150 ha

150ha*10000m2/ha*3%= 45000m2 powierzchni dréog
45000m2/10m=4500mb drég, wodociagdw, sieci kanalizacyjnej

Koszt realizacji drog
4500mb*1000zt/mb = 4500000z1=4,5 mln zt, przyje¢to 5 mln zt

Koszt realizacji wodociggéw i kanalizacji sanitarnej
(4500mb*400z1/mb+4500mb*900zt/mb)/1000000= 2 mln zt + 4 mln zt = 6 mln zt

Koszt realizacji infrastruktury technicznej na terenach produkcyjno-ustugowych o pow.
150 ha (poza SFP) wyniesie ok. 11 mln zt (w tym, drogi 5 mln zt, wodociagi 2 min zi,
kanalizacja sanitarna 4 mln zt) — zestawienie w tabeli Nr 26.

W tabeli Nr 26 symbolem M oznaczono tereny mieszkaniowe, a symbolem PU tereny
produkcyjno-ustugowe.

Tabela 26. Zestawienie kosztow zadanh wlasnych realizowanych z budzetu miasta Konstantynoéw £.6dzki,
wynikajgcych z ustalen obowigzujacych mpzp

o wskazniki kosztowe N ogbtem
pow. pow. dlugosé N koszt realizacji infrastruktury
P realizacji infrastruktury koszty
terenéw nowego nowych (z1/mb) (mln z1) sadan
pod nowa | ukladu drég
. L .. | wlasnych
zabudowe | drogowego | gminnych . . . | kanalizacja . .. | kanalizacja .
drogi | wodociagi . drogi | wodociagi . Miasta
(m2) (m2) (mb) sanitarna sanitarna
(mln zi)
uzupetnienie
uzbrojenia 25000 0 0 900 30 0 22 52
w SFP
M poza SFP 1000000 100000 10000 | 1000 400 900 10 23
PU poza SFP | 1500000 45000 4500 | 1000 400 900 5 2 4 11
MPZP razem | 2500000 145000 14500 | 1000 400 900 45 6 35 86

Zrodlo: opracowanie wiasne

F.aczny koszt zadan wilasnych realizowanych przez gming wyniesie 86 mln zt (drogi — 45 mln
zt, wodociagi — 6 mln z1, kanalizacja sanitarna 35 mln zt).

VIIL.1.2. Analiza Kkosztéow jakie musi ponies¢ gmina na uzbrojenie
nowych terenéw wyznaczonych w aktualnie obowiazujacym
Studium

Aby zrealizowa¢ zalozenia polityki planistycznej wynikajace z uchwalenia
aktualnie  obowigzujagcego  Studium (Uchwata Nr LI/389/14 Rady Miejskiej
w Konstantynowie bLodzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 r.) miasto musi sfinansowac
budowe drdg oraz sieci kanalizacji sanitarnej na terenach wyznaczonych pod nowa zabudowe.
Tereny wyznaczone pod nowg zabudowe¢ w Studium, ktére zostaty wyznaczone w granicach
SFP przyjeto jako bezkosztowe, poniewaz koszt realizacji infrastruktury technicznej na tych
terenach zostal juz wziety pod uwage w analizie kosztéw zadan wilasnych gminy
wynikajacych z obowigzujagcych MPZP.

Tereny przeznaczone pod nowa zabudowe¢ mieszkaniowa (poza SFP):

300ha*10000m2/ha*10%= 3000000m2 powierzchni drog
3000000m2/10m=30000mb drég, wodociagdéw, sieci kanalizacyjnej
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Koszt budowy drég
30000m*1000zt/mb = 30000000z1=30 min zt

Koszt wodociagdéw i kanalizacji sanitarnej
(30000mb*400z1/mb+30000mb*900z1/mb)/1000000= 12mln z+27mln zt = 39 mln zt

Faczny koszt realizacji infrastruktury technicznej na terenach pod zabudowe mieszkaniowa

wyznaczonych w studium wyniesie okoto 69 mln zt (w tym drogi 30 mln zt, a wodociagi 12
mln z1, kanalizacja sanitarna — 27 mln zt).

Tereny przeznaczone pod nowg zabudowe produkcyjno-ustugowa (poza SFP)

95ha*10000m2/ha*3%= 28500m2

Koszt budowy drég
28500m2/10m=2850mb
2850mb*1000zt/mb = 2850000zt=~3mln zt

Koszt wodociggéw i kanalizacji sanitarnej
2850mb*(400zt/mb+900zt/mb)= 4 min zt

Laczny koszt realizacji infrastruktury technicznej na terenach pod zabudowg
produkcyjno-ustugowa wyznaczonych w Studium wyniesie okoto 7 mln zt (w tym drogi
3mln zt, a wodociagi 1 mln z1, kanalizacja sanitarna — 3 miln z1). Zestawienie w Tabeli 27.

Tabela 27. Zestawienie kosztéw zadan wlasnych realizowanych z budzetu miasta Konstantynéw £.6dzki,
wynikajacych z ustalen aktualnie obowigzujacego Studium

pow. pow. dtugos¢ ws.kazgl}(l Kosztowe koszt realizacji infrastruktury ogdtem
aktualnie terenéw nowego nowych realizacji infrastruktury (mln zt) koszty zadan
obowiazujace | pod nowa | uktadu drég (zt/mb) wlasnych
Studium zabudowg | drogowego | gminnych \onalizac ranalizac Miasta
(m2) (m2) (m) drogi | wodociagi anaizaca drogi | wodociagi anaizaca (mln z)
sanitarna sanitarna
M poza SFP 3000000 300000 30000 | 1000 400 900 30 12 27 69
PU poza SFP 950000 28500 2850 | 1000 400 900 3 1 3 7
razem 4150000 348500 34850 | 1000 400 900 33 13 30 76

Zrodlo: opracowanie wiasne

Laczny koszt zadan wtasnych realizowanych przez gming wyniesie 76 mln zt (drogi — 33 min
zt, wodociagi — 13 mln zi, kanalizacja sanitarna 30 mln zt).

Tabela 28. Zestawienie zadah wtasnych i ich kosztéw realizowanych z budzetu miasta Konstantynéw L6dzki,
wynikajacych z ustalen obowiazujacych mpzp i aktualnie obowigzujacego Studium

Drogi Wodociagi kana}lzaqa ogobtem kOEZty' zadan
(mln zt) (min z4) sanitarna wiasnych Miasta
(min z}) (mln zi)
mpzZp 45 6 35 36
Studium 33 13 30 -
razem 78 19 65 162

Zrodlo: opracowanie wiasne

Koszt ogdlny realizacji infrastruktury na terenach pod nowa zabudoweg, wyznaczonych
w obowigzujacych planach miejscowych i aktualnie obowigzujagcym Studium wyniesie
162 mln zt (w tym drogi 78 mln, wodociagi 19 mln, kanalizacja sanitarna 65 mln z}).
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VII1.1.3. Analiza kosztow jakie musi ponies¢ gmina na infrastrukture
techniczng po zmianie Studium

W wyniku zmiany Studium zmienit si¢ bilans terenéw pod nowa zabudowe
mieszkaniowg i produkcyjno-ustugowa. Wraz ze zmiang tego bilansu zmieni si¢ koszt
realizacji infrastruktury technicznej na tych terenach.

Tabela 29. Zestawienie kosztow zadah wlasnych realizowanych z budzetu miasta Konstantynéw £.6dzki
wynikajacych ze zmiany Studium

pow. pow. dtugosé Wls.kaz,l?l}(l flr< ostzt(;(\:/e koszt realizacji infrastruktury ogotem )
. terenéw nowego nowych realizacjl inlrastruktury (mln 7t koszty zadan
zZmiana b (zH/mb)
. pod nowa | uktadu drog wlasnych
Studium . .
zabudowg | drogowego | gminnych wanalizaci ranalizaci Miasta
(m2) (m2) (m) drogi | wodociagi | " A9% ] qrogi | wodociggi | o #A4a (mln zt)
sanitarna sanitarna
M poza SFP | 2924000 292400 29240 | 1000 400 900 | 29 12 26 67
PU poza SFP | 926000 27780 27780 | 1000 400 900 3 1 3 7
razem 4064000 335280 33528 | 1000 400 900 | 32 13 29 74
Zrédlo: opracowanie wlasne
Tabela 30. Poréwnanie kosztow realizacji zadah wtasnych Gminy
wynikajacych z ustalen aktualnie obowigzujacego Studium i po zmianie Studium
. ogbtem koszty zadan
. . kanalizacja .
drogi wodociagi - wlasnych Miasta
sanitarna (min 7b)
aktualnie obowiazujace
Studium 33 13 30 76
zmiana Studium 32 13 29 74
Zrédto: opracowanie wtasne

Zmiana Studium spowoduje obnizenie kosztéw realizacji infrastruktury techniczne;j

0 2 min zl.

Tabela 31. Zestawienie kosztow zadah wlasnych realizowanych z budzetu miasta Konstantynéw £.6dzki
wynikajacych z ustalen obowiazujacych mpzp i po zmianie Studium

L ogbtem koszty zadan
. . kanalizacja .
drogi wodociagi - wlasnych Miasta
sanitarna

(mln zb)
mpzp 45 6 35 86
zmiana Studium 32 13 29 74
razem 77 19 64 160

Zrédto: opracowanie wtasne

Koszt ogdlny realizacji infrastruktury na terenach pod nowa zabudowg, wyznaczonych
w obowigzujacych planach i po zmianie Studium (w obszarach SFP ipoza nimi) wyniesie
ogotem 160 min zt (w tym drogi 77 mln z1, wodociaggi 19 min z1, kanalizacja sanitarna 64 min
zt). Koszt realizacji infrastruktury w obszarach SFP wyniesie 52 mln zt (w tym drogi 30 mln
zt, a kanalizacja sanitarna 22 mln zl). Analiza nie uwzglednia realizacji kanalizacji

deszczowej.
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VIIL.2. Analiza mozliwosci realizacji przez Gming infrastruktury technicznej
i spolecznej

Prognozowany w analizie przyrost ludnosci Konstantynowa kLédzkiego do 2045 roku
szacuje si¢ na 3500 oséb, a ewentualny przyrost ludnosci wynikajacy z analizy chtonnosci
terendéw pod zabudowe mieszkaniowa, wyznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych moglby wynies¢ nawet 6300, co stanowi okoto 30% obecnego stanu ludnosci
miasta. Istniejgca, podstawowa infrastruktura spoteczna posiada niewykorzystane w petni
zasoby 1 jest w stanie zaspokoi¢ potrzeby réwniez wszystkich nowych mieszkancéw. Oprocz
tego, Konstantynéw Lo6dzki jest polozony w zasiggu codziennej komunikacji z Lodzig i
sgsiednimi osrodkami miejskimi £6dzkiego Zespotu Miejskiego, co pozwala mieszkancom w
bardzo szerokim zakresie korzysta¢ z ustug wyzszego rzedu (edukacji ponadpodstawowe;,
kultury 1 sztuki oraz rekreacji), zlokalizowanych na catym terenie LZM.

Z analizy wynika, ze nowe, niezainwestowane jeszcze tereny wyznaczone w Studium pod
zabudowe¢ mieszkaniowg s3 w stanie przyja¢ 7500 mieszkancoéw, co stanowi okoto 40%
obecnego stanu ludnosci miasta. Rezerwujac istniejace zasoby infrastruktury spotecznej dla
obecnych 1 nowych mieszkancow terenéw objetych obowigzujagcymi planami miejscowymi,
nalezy dla nowych, niezainwestowanych jeszcze terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w
Studium przewidzie¢ realizacj¢ nowych placowek podstawowej infrastruktury spoteczne;.

Uruchomienie inwestycji na nowych terenach, oprécz kosztéw spowoduje wzrost wpltywow
do budzetu gminy z tytutu podatkéw od nowej zabudowy.

Stawki podatkéw od nieruchomosci wedlug Uchwaly nr XV/116/15 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie okreslenia wysokoS$ci
stawek podatku od nieruchomosci na rok 2016 wynosza:

Wyszczegdlnienie zt/m2 p.uz.
1 m” pu budynkéw mieszkalnych 0,71
1 m” pu budynkéw zwigzanych z dzialalnoscia gospodarcza 19,22

Z wysokosci stawek podatkow od powierzchni uzytkowej wynika, ze gléwne dochody beda
pochodzity od powierzchni uzytkowej nowej zabudowy zwiazanej z dziatalnoscig
gospodarczg.

Po catkowitym zrealizowaniu inwestycji na terenach zabudowy mieszkaniowej, wptywy
roczne do budzetu miasta bedg wynosity:

700000 m2*0,71z/m2= 497000 z1, przyje¢to 0,5 mln zt
przy naktadach na realizacj¢ infrastruktury technicznej na tych terenach wynoszacych
90 mln zt (zestawienie w tabeli ponizej).

Tabela 32. Zestawienie kosztow realizacji infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych
pod nowa zabudowg¢ mieszkaniowa w obowiazujacych mpzp i po zmianie Studium

Tereny pod ze}budowq Koszt realizacji | Koszt re.alizacji 5:;211;?1211112211 Razem
mleszkamowq. drég wodociggéw sanitarne] koszty
wyznaczone w: (mln zb) (mln zb) (min zt) (mln zt)

mpzp 10 4 9 23
zmiana Studium 29 12 26 67
Koszty ogétem 39 16 35 90

Zrodlo: opracowanie wiasne
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Po catkowitym zrealizowaniu inwestycji na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
wplywy roczne do budzetu miasta beda wynosity:

1840000m2*19,227/m2=35364800zt, przyj¢to 35 mln zt

przy naktadach na realizacj¢ infrastruktury technicznej na tych terenach wynoszacych
18 mln zt (zestawienie w tabeli ponizej).

Tabela 33. Zestawienie kosztow realizacji infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych w mpzp
i po zmianie Studium pod nowa zabudowe produkcyjno-ustugowa

Koszt
Koszt realizacji | Koszt realizacji | realizacji sieci

p . L Razem koszty
Tereny pod zabudoweg drég wodociggéw kanalizacji (mln z1)
produkcyjno-ustugowa (mln zt) (mln zt) sanitarnej
wyznaczone w: (mln zi)
mpzp 5 2 4 11
zmiana Studium 3 1 3 7
Koszty ogdtem 8 3 7 18

Zrodto: opracowanie wtasne

Zakladajac utrzymanie si¢ budzetu gminy na poziomie 50 mln zt (Srednia z 5 ostatnich lat),
wydatki na dzial 600 na poziomie 10% (rocznie 5 mln zt) oraz wydatki na dziat 900 na
poziomie 5% (rocznie 2,5 mln zt), gmina ma do dyspozycji 7,5 mln zt rocznie na realizacje
infrastruktury technicznej. W latach 2018-2045 z budzetu Gminy na infrastrukture¢ techniczng
mozna przeznaczy¢ okoto 200 mln zt. Koszt catkowity realizacji infrastruktury na terenach
pod nowa zabudowe, wyznaczonych w obowigzujacych planach i po zmianie Studium

(w obszarach SFP i poza nimi) wyniesie ogétem 160 min zi.

Podatki od powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej sa rdowne 2% wplywow
z podatkéw od powierzchni uzytkowej nowej zabudowy ustugowo-produkcyjnej, ktére beda
stanowity gtéwne zrédto wptywoéw do budzetu gminy.

Bez uaktywnienia terenéw ustugowo-produkcyjnych, przeznaczajac $rednio 7.5 mln zt
rocznie na infrastruktur¢ techniczng Miasto jest w stanie zrealizowac¢ pelne uzbrojenie
w obszarach SFP w ciggu 6 lat, a na calym terenie miasta w ciggu 22 lat (Wykres 15).

W przypadku petnej realizacji inwestycji na nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjno-ustugowa w Studium, roczne wpltywy do budzetu miasta moga osiggna¢ kwote
35 miln zt. Przy zatozeniu rownomiernego przyrostu zabudowy produkcyjno-ustugowe;j i jej
pelnej realizacji w ciggu 10 lat, wptywy do budzetu miasta z podatkow od dziatalnosci
gospodarczej na tych terenach pozwolg na realizacj¢ infrastruktury na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zabudowe w ciagu 17 lat (Wykres 15).

W nastgpnych 10 latach, dodatkowe wptywy z podatkéw od dziatalnosci gospodarczej na
nowych terenach ustugowo-produkcyjnych (35 mIn*10 = 350 mln zt) pozwola na realizacje
potrzebnej infrastruktury spoteczne;.

Wykres 15 przedstawia symulacje mozliwosci realizacji zadan wilasnych w miescie
Konstantynéw t.6dzki:

* bez realizacji inwestycji na nowych terenach produkcyjno-ustugowych

* zrealizacja inwestycji na nowych terenach produkcyjno-ustugowych
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Wykres 15. Symulacja realizacji infrastruktury technicznej w mie$cie Konstantynéw Lodzki
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Koszt realizagjiinfrastrutktury technicznej wmin z¢
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Zrodto: opracowanie wtasne

Na wykresie poszczeg6lne linie oznaczaja:

Koszt catkowity realizacji infrastruktury technicznej przed zmiang Studium (162 mln zt)

Koszt catkowity realizacji infrastruktury technicznej po zmianie Studium (160 mln zt)

Mozliwosci budzetu Gminy bez uruchamiania nowych terenéw produkcyjno ustugowych

Mozliwosci budzetu Gminy po uruchomieniu nowych terendw produkcyjno ustugowych

Dodatkowe wplywy z podatkéw od powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkalnej w kolejnych latach
Dodatkowe wplywy z podatkéw od powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjno-ustugowe;j

oONnhwh~

Gmina Konstantynéw L6dzki jest w stanie zrealizowa¢ zadania wtasne wynikajgce z ustalen
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, Studium oraz
zmiany Studium.
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Rozdziat 3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA

I. POLITYKA PRZESTRZENNA

L.1. Uwagi ogélne i przestanki do zalozen rozwoju miasta

Polityka przestrzenna jest wyrazem $wiadomej dziatalnos$ci podmiotu publicznego
w odniesieniu do przestrzeni podlegajacej jego jurysdykcji. Polityka przestrzenna jest,
araczej ma szans¢ by¢, najbardziej integrujaca polityka czastkowag jaka realizuja organy
wladzy publicznej. Jej holistyczny 1 integrujacy charakter wynika z coraz istotniejszych
relacji jakie zachodza pomiedzy jako$Scig zagospodarowania a wspoétczesnym rozwojem
spoleczno-gospodarczym. SposOb zagospodarowania, rozmieszczenie obiektéw 1 funkcji,
forma zainwestowania infrastruktury, jako$¢ $rodowiska antropogenicznego itd. decyduja
o wyjSciowym poziomie konkurencyjnosci produktéow iustug jednostek dziatajacych
w regionie. Polityka przestrzenna musi zatem by¢ przestrzennym wyrazem polityk
czastkowych, takich jak polityka terenami, polityka ochrony srodowiska, polityka spoteczna,
polityka komunikacyjna polityka rozwoju gospodarczego, polityka kultury i wypoczynku itp.
Zalozenia rozwoju miasta w pelnym zakresie zostaly zdefiniowane w Strategii rozwoju
miasta.

W Studium przyjmuje si¢, ze miasto rozwija¢ si¢ bedzie poprzez wykorzystanie szans
wynikajacych z:

* polozenia na obszarze Lodzkiego Zespolu Miejskiego (w ramach Lddzkiej
Aglomeracji Miejskiej),

* bezposrednich zwigzkéw z Lodzia,
* powigzan komunikacyjnych (drogowych) o znaczeniu ponadlokalnym,

* rozwoju stref aktywnos$ci gospodarczej, w tym czesci Lodzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej,

* powstaniu nowej jakosci w miescie - zbiornika wodnego o funkcji rekreacyjne;j,

* warunkéw dla dogodnej lokalizacji zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinne;.

L.2. Cele polityki przestrzennej Konstantynowa L.odzkiego iich
odzwierciedlenie w Studium

Celem polityki przestrzennej rozwoju miasta jest stworzenie warunkoéw
przestrzennych dla zwigkszenia tempa rozwoju gospodarczego miasta i poprawy poziomu
zycia mieszkancOw przy maksymalnym zachowaniu jego obecnych waloréw przyrodniczych
1 kulturowych zgodnie z zasadami rozwoju zréwnowazonego.

Uznaje si¢, ze konkretyzacja celu generalnego polityki przestrzennej zwigzanego
z ,ukierunkowaniem procesu podnoszenia jakoSci zycia mieszkancOw i1 poziomu
funkcjonowania miasta...” nastgpuje poprzez dziatania wigzace si¢ z osigganiem celow
posrednich wyrazanych w formach wilasciwych polityce przestrzennej, a w tym glownie
poprzez:

* stale rozpoznawanie stanu przestrzeni miasta, co dotyczy zagospodarowania
1 uzytkowania przestrzeni z uwzglednieniem racjonalizowania powigzan zewngtrznych
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i strukturalnych zalezno$ci wewnetrznych, ochrony i efektywnego wykorzystywania
jej waloréw, przeciwdziatania konfliktom ibarierom zwigzanym z wilasciwym
uzytkowaniem przestrzeni, a w konsekwencji dokonywania wyboréw miejsc
lokalizacji dla rozwoju podstawowych funkcji miasta w ramach generalnych ustalen
Studium,

* integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami miasta, a takze wplywanie
na formulowanie zadan rzadowych, wojewddzkich ipowiatowych zwiazanych
Z priorytetami rozwoju miasta,

* tworzenie zbiorow informacji stwarzajacych warunki dla projekcji rozwojowego
image miasta, marketingu przestrzennych waloréw dla lokowania tu dziatalnoSci
zwigzanej z preferowanymi formami aktywnosci gospodarczej i spotecznej,

* dazenie do stalego wzbogacania funkcjonalno-przestrzennych i materialnych
elementow zagospodarowania obszaru w celu rozwoju ponadlokalnych funkcji miasta
i zaspokajania rosngcych potrzeb mieszkancéw.

Stosunek do przedstawionych uprzednio podstawowych uwarunkowan rozwoju oraz do celow
polityki przestrzennej miasta znajduje swoje odzwierciedlenie w przyjetych w Studium
kierunkach zagospodarowania przestrzennego i politykach odnoszacych si¢ do problematyki
ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, uktadu
komunikacyjnego, infrastruktury komunalnej, instrumentalizacji wdrazania polityki
przestrzennej zawartej w Studium.

L.3. Generalne kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta

,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” stanowig element sktadowy Studium
i podobnie jak ,uwarunkowania” zostaly imiennie wymienione w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezentowane w Studium kierunki.... wynikajg gléwnie z:

e uwarunkowan zewnetrznych rozwoju miasta okreslonych na poziomie krajowym,
wojewodzkim i powiatowym,

e kierunkoéw i dzialan o charakterze strategicznym okreslonych w Strategii rozwoju
miasta i Planie Rozwoju Lokalnego,

* diagnozy dotychczasowych procesOw rozwojowych miasta, w tym z historycznie
uksztalttowanego uktadu przestrzennego (szczegdlnie w zakresie siatki placow 1 ulic,
uzytkowania, zabudowy i funkcji terendw, poziomu rozwoju systemow infrastruktury
technicznej),

* diagnozy srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

* zalozen rozwoju miasta wynikajgcych zoceny jego waloréw i zagrozen, szans
rozwojowych,

 ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

* wnioskOw mieszkancéw do Studium iinnych wnioskéw o zmian¢ przeznaczenia
gruntow ztozonych w trybie art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

* wnioskOw instytucji.
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II. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY,
PRZEZNACZENIU TERENOW ORAZ KIERUNKI I WSKAZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYELACZONE SPOD ZABUDOWY

Uktad strukturalny miasta zostal przedstawiony graficznie na planszy ,,Polityka przestrzenna
1 kierunki rozwoju”, wykonany w skali 1:10 000):

* nawigzuje do uktadu historycznego,

 uwzglednia tendencje dotyczace  ksztattowania uktadu komunikacyjnego
o ponadlokalnym znaczeniu,

e uwzglednia tendencje rozwoju nowych i wzmocnienia istniejagcych funkcji na terenie
miasta,

* uwzglednia proces dotyczacy ksztattowania si¢ nowej struktury zabudowy
mieszkaniowe;j,

* uwzglednia tendencje dotyczace wykorzystania doliny rzeki Ner.

W rezultacie uznaje si¢, ze:

* 0sig miasta w uktadzie W - Z pozostaje historyczny uktad drogowy £.6dz - Lutomiersk
(ulice L.6dzka i Jana Pawta II wraz z dwoma placami T. Kos$ciuszki i Wolnosci),

* o$rodek administracyjno-ustugowy miasta pozostaje w rejonie Placu T. Kosciuszki.
Przewiduje si¢ dalsza intensyfikacje procesu zmian w uzytkowaniu terenu i obiektow,
poprzez przeksztatcanie funkcji mieszkaniowej w ustugowo-mieszkaniowa,

* nastgpi wypetnienie i rozwdj zabudowy wielorodzinnej (rejon $rédmiejski) w formie
zarobwno  budownictwa o charakterze  ustugowym  jak i mieszkalnictwa
wielorodzinnego,

* powigkszeniu podlegaja tereny o charakterze mieszkaniowym, potozone atrakcyjnie
w stosunku do waloréw krajobrazowych,

* istotng wartoscig funkcjonalng w strukturze miejskiej bedg nowe jakosci wynikajace
z zabezpieczenia terenéw dla powigzan z regionalnym uktadem komunikacyjnym,

* nowg jako$cig w strukturze funkcjonalnej miasta stat si¢ kompleks ,,Nowy Jozefow -

Srebrna” Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej wraz zjej powigzaniem
komunikacyjnym z pozostatym uktadem miejskim,

* dla drobniejszych form aktywnoS$ci gospodarczej wyznaczono rejony ich koncentracji
w nawigzaniu do podstawowego uktadu komunikacyjnego,

* nowa jakoscig w strukturze funkcjonalnej miasta i1najblizszego rejonu Lodzi jest
przewidywany do realizacji zbiornik na rzece Ner.

Ustalone w Studium kierunki ksztattowania uktadu strukturalnego miasta uznaje si¢ za
przestrzenng podstaw¢ umozliwiajacg realizacj¢ strategicznych celéw rozwojowych miasta.
IL.1. Strefy funkcjonalne i zasady ich zagospodarowania

Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych obszaro6w miasta zostaty
okreslone poprzez wydzielenie stref zr6znicowanych funkcjonalnie. Generalnie, w strukturze
funkcjonalnej miasta wydzielono:

1. Strefy niezurbanizowane tj. strefy przyrodnicze, ktére obejmuja doliny rzek i kompleksy
lesne w granicach miasta (oznaczone symbolem E).
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2. Strefy zurbanizowane:

* strefe srédmiejska, ktéra obejmuje obszar historycznego miasta wraz z rezerwa dla
jego dalszego rozwoju (oznaczona symbolem S),

o strefy podmiejskie, ktére obejmujg tereny mieszkaniowe w sgsiedztwie strefy
srodmiejskiej (oznaczone symbolem D),

* strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej (oznaczone symbolem M),

» strefy rozwoju aktywnosci gospodarczej, ktére obejmujg istniejace i planowane tereny
funkcji gospodarczych przy drodze S-14 oraz obszar Specjalnej Strefy Ekonomicznej
(oznaczone symbolem G).

Postuluje si¢ intensyfikacje istniejagcego zagospodarowania izabudowy we wszystkich
strefach, w szczeg6lnosci w strefie $Srodmiejskiej, a w dalszej kolejnosci przeznaczanie
nowych terendéw pod zainwestowanie. Postuluje si¢ ponadto aby w ramach stref przeznaczac
tereny pod zabudowg i zagospodarowanie w sposob planowy, uzalezniony od rozwoju
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej (wyprzedzajaco lub rédwnolegle), w oparciu
o sporzadzane dla tych terenéw plany miejscowe.
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II.1.1.  Struktura funkcjonalno-przestrzenna stref przyrodniczych

Celem wydzielenia stref przyrodniczych jest ochrona waloréw
przyrodniczych miasta, ograniczenie zainwestowania w dolinach rzek ina terenie laséw,
a takze pozostawienie tych obszar6w jako terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych zaréwno
dla mieszkancoOw miasta Konstantynow Eodzki jak réwniez dla mieszkancoOw sasiednich
osrodkéw miejskich - Fodzi iPabianic. Wyznaczono nastepujgce strefy przyrodnicze
oznaczone symbolem E na rysunku Studium:

» strefa kompleksu lesnego ,Zabiczki”, oznaczona na rysunku Studium symbolem E1,
* strefa doliny Neru oznaczona na rysunku Studium symbolem E2,

» strefa doliny £6dki oznaczona na rysunku Studium symbolem E3,

» strefa doliny Jasienca oznaczona na rysunku Studium symbolem E4,

» strefa doliny cieku wodnego Lubczyna, oznaczona rysunku Studium symbolem ES.

Strefa kompleksu lesnego ,,Zabiczki” (E1) obejmuje cze$¢ pétnocno-zachodniag miasta i laczy
si¢ ze strefa doliny Neru (E2), ktéra obejmuje poludniowo-zachodnig cz¢s¢ miasta. Strefy
doliny Eodki (E3) idoliny Jasienca (E4) stanowig waskie korytarze o przebiegu
z péinocnego-wschodu na potudniowy-zachdd 1taczg sie na potudniu ze strefg doliny Neru
(E2). Do strefy doliny L.6dki (E3) wlaczono obszar nieuzytkéw funkcjonalnych stanowigcych
wyrobisko glin polozone przy granicy z miastem Lodzia. Strefa doliny cieku Lubczyna (ES)
obejmuje pétnocng cze$¢ miasta, na péinoc od strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej M3
do granicy miasta z gming Aleksandrow £6dzki. Ma uktad rownoleznikowy.

W strefach przyrodniczych dominujg obszary niezainwestowane o nastepujacych funkcjach:
* tereny lasow oznaczone na rysunku symbolem ZL,
* tereny trwalych uzytkéw zielonych oznaczone na rysunku symbolem Rz,
* tereny upraw polowych oznaczone na rysunku symbolem R,
* tereny zbiornikow wodnych, oznaczone symbolem WS,

Adaptuje si¢ w Studium nastepujace tereny zlokalizowane w strefach:

* tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku symbolem ZD, ktore wystgpuja
w strefie kompleksu lesnego ,,Zabiczki” oraz w strefie doliny Neru (strefy E1, E2),

* tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone na rysunku symbolem UP
i zlokalizowane w strefie kompleksu lesnego ,,Zabiczki” (strefa E1),

* tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku symbolem MN, ktére
zlokalizowane sg w strefie doliny rzeki Ner — ,,J6zefow” i ,,Bechcice”. (strefa E2).

Jednoczesnie w Studium planuje si¢ zmian¢ przeznaczenia czgsci terendw trwatych uzytkow
zielonych i upraw polowych w strefie doliny rzeki Ner oraz w strefie doliny Jasienca w celu
realizacji istotnych dla funkcjonowania miasta inwestycji celu publicznego tj.:

* zbiornikéw rekreacyjnych na rzekach Ner 1 Jasieniec, petnigcych rowniez funkcje
retencji wod powierzchniowych,
* elektrowni wodnej (EE) na rzece Ner.

Z realizacja zbiornika wodnego na rzece Ner (strefa E2) zwigzana jest zmiana przeznaczenia
czesSci terendbw w jego sasiedztwie. W Studium wyznacza si¢ tereny umozliwiajgce
wypoczynkowe 1rekreacyjne wykorzystanie zbiornika tj. terenéw przeznaczonych pod
rozw6j funkcji turystyczno-sportowych (US i UTS), ktére lokowane sg przy istniejacej
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zabudowie w rejonie ,,J6zefowa”, w rejonie elektrowni wodnej i drogi wojewodzkiej nr 710.

W strefach E2 1 E3 planuje si¢ takze rozw6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku Studium — MN.

W Studium planuje sie takze zmiany funkcjonalne w strefie kompleksu lesnego ,,Zabiczki”
(E1), gdzie planuje si¢ rozwdj ustug w rejonie ul. Lutomierskiej i Krzywej. Na pdinoc
od ul. Lutomierskiej (,,Jgnacew”) planuje si¢ rozwdj zabudowy mieszkaniowej. Ponadto,
w strefie E2 w dolinie rzeki Ner planuje si¢ rozwdj funkcji ustugowe;j turystyki i sportu (UTS)
oraz terendw zieleni z ustugami turystyki (ZUT) zwigzanymi z docelowa funkcjg rekreacyjna
zbiornika wodnego.

W strefie E2 dopuszcza si¢ takze lokalizacje gminnego punktu zbierania odpadow.
W strefie E3 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przemystowo — ustugowe;j i ustugowe;.
W strefie E2 adaptuje si¢ tereny oczyszczalni sciekow Ks.

Wyzej opisany sposOb wyznaczenia stref o ograniczonym zainwestowaniu w granicach
miasta umozliwia wytworzenie bezkolizyjnych ciggdéw dla rekreacji pieszej irowerowej,
ktore taczytyby tereny stref zurbanizowanych z najcenniejszymi dla rekreacji obiektami tj.
lasem ,,Zabiczki” i planowanym zbiornikiem wodnym w dolinie Neru. Strefy doliny Lodki
idoliny Jasienca umozliwig takze mieszkancom miasta f.odzi, w miar¢ bezpieczng
komunikacje rowerowa z Konstantynowem Lo6dzkim, w tym z terenami lasu 1 zbiornika
wodnego. Na terenie wszystkich stref przyrodniczych dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek i tras
turystycznych, sciezek rowerowych oraz towarzyszacych im obiektow matej architektury. Na
terenie wszystkich stref przyrodniczych dopuszcza si¢ ponadto realizacje ogélnodostepnych
przestrzeni o charakterze publicznym.

Na obszarach wszystkich stref przyrodniczych, we wszystkich terenach ustala si¢ mozliwos¢
realizacji matych zbiornikéw wodnych, adaptacje zbiornikéw istniejacych lub renaturyzacje
wyschnigtych zbiornikow.

II.1.2.  Zasady zagospodarowania stref przyrodniczych
W Studium wylgcza si¢ spod zabudowy nastgpujace tereny, zgodnie
z rysunkiem Studium ,,Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju’:
e tereny lasow (ZL),
» tereny trwalych uzytkow zielonych (Rz),
e tereny upraw polowych (R),
* tereny zbiornikdw wodnych (WS),
e tereny cmentarzy zamknigtych (ZCz),
* tereny parkow (ZP).
W granicach lasow (ZL) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zwigzanej z gospodarka le$na.

W granicach lasow (ZL), trwatych uzytkow zielonych (Rz) i upraw polowych (R) dopuszcza
si¢ realizacj¢ infrastrukturalnych budowli, bedacych inwestycjami celu publicznego oraz
sciezek pieszych irowerowych elementdw matej architektury, a takze urzadzen zwiazanych
z gospodarka wodna.

Dla terenéw ushug turystyki isportu (US) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy i urzadzen
zwigzanych z obstugg ruchu wypoczynkowego i rekreacyjnego. W granicach terenéw ustug
turystyki isportu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych i gastronomicznych
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w formie wbudowanej w budynki ustug turystyki lub sportu. W granicach terenéw ustug
turystyki i sportu dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego. Dla terenéw ustug
turystyki i sportu okresla si¢ nastepujace zasady:

* nalezy zastosowal strefowanie intensywnosci zagospodarowywania terendow,
tzn. zmniejszac intensywno$¢ w kierunku brzegéw zbiornikow wodnych lub laséw,

* obiekty kubaturowe nalezy lokalizowa¢ w sasiedztwie istniejacych drog,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej (w tym powierzchni pokrytych roslinnoscia,
wod, plaz, naturalnych muraw sportowych) nie powinien by¢ mniejszy niz 70%, za
wyjatkiem strefy E3, gdzie dopuszcza si¢ zmniejszenie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej do 60%,

* wysokos¢ zabudowy nie powinna by¢ wyzsza niz 9 m, przy czym dopuszcza si¢
realizacje¢ wyzszych obiektow budowlanych o funkcji sportowej oraz dominant
wysokosciowych w bryle budynkéw ustugowych. Jednocze$nie dopuszcza si¢
zwigkszenie wysokosci do 12 m dla strefy E3.

Dla czesci terenu potozonego w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg
ustalenia punktu XI.1 niniejszego rozdziatu.

W granicach terenu ustug turystyki i sportu (UTS) ustala si¢ rozwdj funkcji ustug turystyki
i sportu. Ustala si¢ realizacje urzadzen i1 obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego
i rekreacyjnego. Dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych i rowerowych, a takze elementow
matej architektury. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy kubaturowej w wysokosci
maksymalnie 5% powierzchni terenu UTS, zwigzanej jedynie z obstuga funkcji podstawowe;j
terenu, poprzedzonej wczesniejszg ekspertyzg gruntu. W przypadku lokalizacji zabudowy na
terenie UTS, nakazuje si¢ jej realizacje¢ w terenie posiadajagcym dostep do sieciowych
urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastrukturalnych inwestycji
celu publicznego. Dla terenu ustug turystyki sportu UTS okresla si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 85%,

* wysoko$¢ zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 9 m, przy czym dopuszcza si¢
realizacje wyzszych obiektéw budowlanych o funkcji podstawowej oraz dominant
wysoko$ciowych zwigzanych kompozycyjnie z zabudowa,

e zabudowa izagospodarowanie terenu UTS powinno by¢ okreSlone w planie
miejscowym sporzadzonym dla tego terenu,

e postuluje si¢ zagospodarowanie calego terenu UTS, w wyniku jednej inwestycji
funkcjonalno — przestrzennej,

e ustala si¢ obowigzek zachowania w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Ner zieleni
wodnej, nadwodnej, fegowej, zgodnej z ekosystemem.

W granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢
rozwo6j zabudowy rekreacji indywidualnej oraz funkcji towarzyszacych: ustug publicznych,
ustug komercyjnych oraz adaptuje si¢ istniejace tereny produkcyjno-ustugowe, pod
warunkiem, ze zachowane zostang standardy jakosci $rodowiska okreslone dla terenow
mieszkaniowych. Na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ takze realizacje
inwestycji celu publicznego.

Dla zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej (MN) wprowadza si¢ nastepujace
zasady:

* dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy jedynie w formie wolnostojacej i wyklucza si¢
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realizacje zabudowy w formie blizniaczej lub szeregowe;j;
* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%,
*  wysokos¢ zabudowy nie powinna by¢ wyzsza niz 9 m.

W granicach terenéw ustug publicznych (UP) nie dopuszcza si¢ realizacji innych funkcji za
wyjatkiem ustug gastronomii. Dla terenéw ustug publicznych wprowadza si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

» preferuje si¢ realizacj¢ funkcji w formie obiektdw wolnostojacych z tzw. zielenig
towarzyszaca o kompozycji roslinnej idoborem elementow zagospodarowania
dostosowanych do wiodacej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotach, boiska,
place zabaw). Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji matych zbiornikoéw wodnych, adaptacje
zbiornikéw istniejacych lub renaturyzacje wyschnietych zbiornikdw,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

* wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 16 m, za wyjatkiem dominant
przestrzennych,,

» preferuje si¢ realizacje zabudowy o formie architektonicznej stanowigcej wyrazng
dominantg przestrzenng i jednoczes$nie preferuje si¢ wybor projektu w trybie konkursu
na tworcze prace projektowe.

Dla terenéw uslug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (UM) dopuszcza si¢
lokalizacje inwestycji celu publicznego. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych.
Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
e udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%, za
wyjatkiem terenu UM zlokalizowanego pomigdzy terenem UP od zachodu i terenem
ZD od wschodu, przylegajacego do ulicy Lutomierskiej udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%, a dla terenu MN potozonego
pomiedzy terenem UP od zachodu iterenem ZD od wschodu, udzial powierzchni
biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%.
* wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 9 m.

Dla terenéw zieleni z ustugami turystyki (ZUT) ustala si¢ rozwéj terendw zieleni wraz
mozliwoscia lokalizacji budowli 1obiektdow inzynieryjnych (ladowych 1 wodnych),
zwigzanych z turystyka i rekreacjg oraz obiektoéw malej architektury, stanowiacych zaplecze
dla rekreacyjnej funkcji zbiornika retencyjnego ,,Konstantynéw-Bechcice”. Dopuszcza si¢
realizacje $ciezek pieszych i rowerowych. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j
przy linii brzegowej zbiornika, z mozliwos$cig realizacji zabudowy ustug turystyki w gtebi
terendw. Ustala si¢ preferencje dla rozwoju zabudowy drewnianej. Wprowadza si¢ mozliwos¢
prowadzenia dzialalnoSci agroturystycznej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu
publicznego. Dla terendéw zieleni z ustugami turystyki okresla si¢ nastepujagce zasady
zagospodarowania:

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 90%,
* wysokos$¢ zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 9 m,

* zabudowa 1izagospodarowanie terenow ZUT powinno by¢ okreslone w planie
miejscowym sporzagdzonym dla tych terenow.

Dla terené6w ogrodéow dzialkowych (ZD) wprowadza si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

* dla kazdego zespolu dziatek, na uzytek wszystkich dziatkowiczéw, dopuszcza si¢
realizacj¢ jednego budynku o funkcji ustugowej, administracyjnej o powierzchni

158



maksymalnie 200 mz,
« dopuszcza si¢ realizacje budynkéw o powierzchni uzytkowej maksymalnie 35 m?,
* wysoko$¢ zabudowy nie powinna by¢ wyzsza niz 7 m,
* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 80%.
Dla teren6w cmentarzy zamknietych (ZCz) wprowadza si¢ zasade odtworzenia uktadu
1 ogrodzenie terenu. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy i innych funkcji z wylaczeniem

elementéw zieleni parkowej imaltej architektury. Ustala si¢, ze wudziat powierzchni
biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 95%.

Dla terenéw parkow (ZP) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:
* nakazuje si¢ rewaloryzacj¢ obiektow zdegradowanych,
* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%,
» dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury ogrodowe;j.

Dla adaptowanych terenéw produkcyjno-ustugowych (P/U) dopuszcza si¢ zmiang
przeznaczenia na ustugi turystyki isportu lub zabudowe mieszkaniowg. Dla terenéw
produkcyjno-ustugowych wprowadza si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania:
* wysoko$¢ zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 12 m, przy czym preferuje si¢
dostosowanie ~ wysokosci zabudowy do wysokosci sgsiedniej zabudowy
mieszkaniowej,

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 40%,
* wyklucza si¢ realizacje inwestycji mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko

oraz realizacj¢ instalacji stanowigcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

e dla terendw P/U potozonych w bezposrednim sasiedztwie terendw mieszkaniowych
lub stref doliny rzeki Ner, postuluje si¢ stworzenie pasOéw roslinnosci izolacyjnej
w granicach terendw P/U, ograniczajacych uciazliwos¢ zaktadow.

Dla terenu zabudowy obslugi produkcji rolnej (RU) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany
funkcji  z preferencja  wykorzystania turystycznego terenu w oparciu o potencjat
wypoczynkowy doliny rzeki Ner. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego oraz
sciezek pieszych i rowerowych, a takze elementow matej architektury.

Dla zabudowy obstugi produkcji rolnej (RU) wprowadza si¢ nastgpujace zasady:
» zakaz lokalizacji budynkéw w terenie zalewowym,
* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%,
* wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9 m.

Dla terenu gminnego punktu zbierania odpadéw (NO) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
o maksymalnej wysokosci 9 m. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
na 10%.

Dla terenu urzadzen elektroenergetycznych z mozliwoscia lokalizacji turbin wodnych
o mocy powyzej 100 kW wraz ze strefa oddzialywania (EE) wprowadza si¢ postulat
realizacji zabudowy tworzacej nowa jako$¢ w przestrzeni wjazdowej do miasta. Ustala si¢
parametry konstrukcji inzynieryjnych zgodnie z przepisami odrebnymi 1docelowymi
potrzebami w zaleznos$ci od spigtrzenia wod. W przypadku realizacji budynkéw ustala si¢
maksymalng wysokos¢ 10 m oraz minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10%. Na
terenie dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanych

159



z realizacja turbin wodnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Dla terenéw oczyszczalni $ciekéw (Ks) dopuszcza si¢ nastgpujace standardy zabudowy
i zagospodarowania terendw:

* stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dzialki, nie wigcej niz 0,8;

* wysoko$¢ budynkéw nie wicksza niz 10 m, za wyjatkiem koniecznosci realizacji
budynkéw wigkszych, ze wzgleddw technologicznych. W takim wypadku
maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Dla terenéw ushug (U) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego oraz zabudowy
jednorodzinnej jako funkcji towarzyszacej. Nie dopuszcza si¢ mozliwos$ci realizacji ustug
ucigzliwych.

Dla terenéw ustug (U) wprowadza si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

* wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 12 m; preferuje si¢ dostosowanie
wysokosci do maksymalnej dopuszczalnej dla sasiednich terenéw mieszkaniowych.

Dla istniejacej zabudowy w strefach przyrodniczych, zlokalizowanej na terenach
zalewowych ustala sie¢ jej adaptacje z mozliwoscia remontu i przebudowy. Na terenach
niezabudowanych wprowadza si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej,
co powinno by¢ usankcjonowane prawnie w przypadku realizacji mpzp. Dopuszcza si¢
realizacje nowej zabudowy jedynie w terenie UTS, zgodnie z wytycznymi zawartymi dla
tego terenu.

I1.1.3.  Struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy Srédmiejskiej

Strefa $rédmiejska, oznaczona na rysunku symbolem S, obejmuje centrum
obszaru miasta Konstantynow Eo6dzki pomiedzy doling rzeki £6dki, doling Neru, doling
Jasienca i projektowang droga S-14.

Jest to strefa wielofunkcyjna, gdzie generalnie adaptuje si¢ istniejagce zagospodarowanie
terenu, a w obszarach peryferyjnych, obecnie niezainwestowanych lub zainwestowanych
w niewielkim stopniu, planuje si¢ rozwdj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) na
podstawie ustalen istniejacych lub opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Osig miasta w uktadzie W - Z pozostaje historyczny uktad drogowy Lo6dz - Lutomiersk
(ulice L6dzka 1 Jana Pawta II wraz z dwoma placami: T. Ko$ciuszki i Wolnosci).

Osrodek administracyjno-ustugowy miasta pozostaje wrejonie Placu T. KoSciuszki.
Przewiduje si¢ dalsza intensyfikacj¢ procesu zmian w uzytkowaniu terenu 1 obiektow,
poprzez przeksztalcanie funkcji mieszkaniowej w ustugowo-mieszkaniowg w rejonie ulic
L.odzkiej, Zgierskiej 1 Jana Pawta II oraz Laskiej.

W Studium adaptuje si¢ tereny:
* zabudowy wielorodzinnej (MW),
* zabudowy jednorodzinnej (MN),
* ustug sportu 1 turystki (US),
* ustug publicznych (UP),
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* tereny zielencow (ZZ),

* tereny ustug (U),

* tereny ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej (UM),
* tereny przemystowo — ustugowe (P/U),

* tereny infrastruktury technicznej (C).

W Studium planuje sig:

* rozw¢j funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego w pétnocno-wschodniej czesci strefy,
pomiedzy ulicami Stowackiego, Dolng 1 Nad Jasienia,

» stopniowe przeksztalcanie terenow zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic £odzkiej,
Jana Pawtla 1II, Zgierskiej i Laskiej w kierunku zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowe;.

W strefie $r6dmiejskiej, we wszystkich terenach ustala si¢ mozliwos¢ realizacji matych
zbiornikow wodnych, adaptacje zbiornikoéw istniejagcych lub renaturyzacje wyschnietych
zbiornikow.

I1.1.4. Zasady zagospodarowania strefy Srédmiejskiej

W granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug publicznych 1komercyjnych w formie wolnostojace;j
i wbudowanej w partery budynkéw mieszkalnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego, oile nie beda zaburzaly struktury kompozycyjnej i historycznego uktadu
urbanistycznego miasta. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji matych zbiornikéw wodnych,
adaptacje¢ zbiornikdw istniejgcych lub renaturyzacje wyschnigtych zbiornikow.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) wprowadza si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,
* wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 14 m,

* preferuje si¢ realizacje matych doméw wielorodzinnych,

* nakazuje si¢ realizacj¢ minimum jednego ogdlnodostgpnego placu zabaw.

W granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢
realizacje ustug publicznych i nieucigzliwych ustug komercyjnych w formie wbudowane;j
w budynek mieszkalny lub w formie wolnostojacej (nie dotyczy S$rednich obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy w przedziale 400-2000 m” pow. sprzedazy i duzych
obiektéw handlowych tj. powyzej 2000 m® pow. sprzedazy), za wyjatkiem obszaréw
wystepowania skupisk zabudowy historycznej mieszkaniowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego o ile nie bedag zaburzaly struktury kompozycyjnej i historycznego
uktadu urbanistycznego miasta. Funkcje towarzyszace zabudowie jednorodzinnej musza
spetnia¢ standardy jakosci srodowiska okreslone dla funkcji podstawowej. W terenie MN,
zlokalizowanym w poinocno — wschodniej czgsci strefy, pomigdzy ul. Stowackiego, Dolna,
Nad Jasienig postuluje si¢ wprowadzenie w sgsiedztwie projektowanej trasy S-14 nasadzen
pasOw zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 10 m.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wprowadza si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

» dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej,
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* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%, przy czym
dla zabudowy wolnostojacej powinien wynosi¢ minimum — 40%.

* dopuszcza si¢ zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 25%
w Scistym centrum miasta lub zachowanie mniejszego wskaznika na terenach
zainwestowanych tam, gdzie w chwili obecnej jest on nizszy od ustalonego,

* wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m,
* postuluje si¢ zachowanie obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

* w obszarach wystepowania skupisk zabudowy mieszkaniowej historycznej tj. ujete]
w gminnej ewidencji zabytkdw postuluje si¢ nawigzanie w nowych realizacjach do
tych obiektow historycznych w zakresie ksztaltu dachu, a w elewacjach frontowych
wysokos$ci wejs¢, rysunku elewacji. Realizacja nowej zabudowy powinna odbywac si¢
w oparciu o sporzgdzone plany miejscowe.

Dla terenéw ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (UM) dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ile nie beda zaburzaty struktury
kompozycyjnej oraz historycznej struktury urbanistycznej miasta. Nie dopuszcza si¢
lokalizacji ustug ucigzliwych.

Zasady zagospodarowania terendw UM:
* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

* dopuszcza si¢ zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 20%
w $Scistym centrum miasta lub zachowanie mniejszego wskaznika na terenach
zainwestowanych tam, gdzie w chwili obecnej jest on nizszy od ustalonego,

* wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m, dla terendw wzdtuz ul. Jana
Pawta II i1Zgierskiej preferuje si¢ dowigzanie do wysokosci istniejacych obiektow
historycznych,

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem budynkow
wielorodzinnch (MN/MW) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego, o ile nie
beda zaburzaly struktury kompozycyjnej oraz historycznej struktury urbanistycznej miasta.
Nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych.
Zasady zagospodarowania terendw MN/MW:

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

* wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m,

» preferuje si¢ zagospodarowanie terenu MN/MW jako jednorodnego kompleksu
zabudowy. Nie preferuje si¢ realizacji wtornych podzialéw wiasnosciowych.

W granicach terenéw ustug publicznych (UP) nie dopuszcza si¢ realizacji innych funkcji,
conie dotyczy realizacji obiektow sportowych i gospodarczych oraz ustug gastronomii
zwiazanych z realizacja funkcji podstawowe;j.

Dla terenéw ustug publicznych (UP) wprowadza si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

» preferuje si¢ realizacj¢ zabudowy w formie obiektéw wolnostojacych z tzw. zielenig
towarzyszaca o kompozycji roslinnej idoborem elementéw zagospodarowania
dostosowanych do wiodacej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotach, boiska,
place zabaw),

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

» preferuje si¢ realizacj¢ zabudowy o formie architektonicznej stanowigcej wyrazng
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dominant¢ przestrzenng i jednocze$nie preferuje si¢ wyb6r projektu w trybie konkursu
na tworcze prace projektowe.

Dla terenéw ustug (U) nie dopuszcza sie¢ realizacji ustug ucigzliwych. Dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej oraz realizacj¢ inwestycji celu publicznego, o ile nie beda
zaburzaty struktury kompozycyjnej oraz historycznej struktury urbanistycznej miasta.

Dla terenéw ustug (U) ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania:.
 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

* dopuszcza si¢ zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 10%
w Scistym centrum miasta lub zachowanie mniejszego wskaznika na terenach
zainwestowanych tam, gdzie w chwili obecnej jest on nizszy od ustalonego,

* wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m, preferuje si¢ dowigzanie
wysokosci do maksymalnej dopuszczalnej dla sasiednich terenéw mieszkaniowych.

W granicach terenéw produkcyjno-ustugowych (P/U) dopuszcza si¢ funkcje produkcyjne,
magazynowe, handlu hurtowego, ustug komercyjnych i biurowe oraz adaptuje si¢ istniejace
tereny i obiekty mieszkaniowe. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego.

W Studium nakazuje si¢ zachowanie nast¢pujacych obiektoéw: fabryki przy ul. L.odzkie;j,
fabryki przy Placu Wolnosci 1 fabryki przy ul. Laskiej, bowiem maja one istotne znaczenie
dla tozsamosci miasta. W Studium dopuszcza si¢ zmian¢ funkcji tych obiektow, ale przy
zachowaniu bryly i elewacji frontowych.

Dla terenéw produkcyjno-ustugowych (P/U) wprowadza si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

* dla terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terendw mieszkaniowych lub
ustug publicznych i stref dolin rzek £.6dki i Jasienca postuluje si¢ stworzenie pasow
roslinnos$ci izolacyjnej w granicach terendw produkcyjnych ograniczajacych
ucigzliwosci zaktadow,

* wyklucza si¢ realizacj¢ inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za
wyjatkiem instalacji, ktorych oddzialywanie nie ogranicza uzytkowania sgsiednich
terenéw mieszkaniowych lub ustug publicznych,

» zakazuje si¢ lokalizacji instalacji lub elementéw zagospodarowania mogacych byc¢
zrédtem ucigzliwosci od strony zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 20%,
* wysokos¢ budynkow nie powinna przekracza¢ 12 m.

W granicach terenu urzadzen zaopatrzenia w cieplo (C) Studium przewiduje adaptacje
istniejgcej elektrocieptowni z mozliwos$cig jej remontu, rozbudowy i przebudowy oraz
budowy nowych obiektéw w ramach wyznaczonej funkcji.

Dla terenu urzadzen zaopatrzenia w cieplo (C) ustala si¢ nastepujace zasady:
 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 10 %,

* wysoko$¢ zabudowy nie powinna by¢ wyzsza niz 12 m, chyba, ze wymagana jest
wyzsza wysokos$¢, ze wzgledu na stosowane procesy technologiczne,

* wprowadza si¢ postulat zagospodarowania terenu jako jednej inwestycji, bez
wprowadzania podziatéw wtoérnych.
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W terenie zabudowy infrastruktury technicznej (C) dopuszcza si¢ alternatywnie lokalizacje
gminnego punktu zbierania odbadow.

W granicach terenéw uslug turystyki isportu (US) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw
turystycznych (hotele, pensjonaty, motele), urzadzen sportowych (boiska, hale sportowe itp.)
oraz wbudowanych ustug gastronomii i handlu.

Dla terenéw ustug turystyki i sportu (US) okreéla si¢ nast¢pujace zasady:

* budynki nalezy lokalizowa¢ w sasiedztwie istniejacych drog,

* udzial powierzchni biologicznie czynnej (w tym powierzchni pokrytych roslinnoscia,
wod, plaz, naturalnych muraw sportowych) nie powinien by¢ mniejszy niz 50%,

* wysokos$¢ zabudowy nie powinna by¢ wyzsza niz 12 m, przy czym dopuszcza si¢
realizacj¢ wyzszych obiektow budowlanych o funkcji sportowej oraz dominant
wysokosciowych w bryle budynkéw ustugowych.

Dla terenéw zielencéw i parkow (ZZ i ZP) wprowadza si¢ nastepujace zasady:

* nakazuje si¢ rewaloryzacje¢ obiektéw zdegradowanych,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%,

* dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury ogrodowe;.

Dla planowanych terenéw zabudowy jednorodzinnej w potnocno-wschodniej czesci strefy
w niniejszym Studium postuluje si¢ realizacj¢ w obszarze wskazanym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego centrum koncentracji ustug publicznych i komercyjnych
dla obstugi nowych mieszkancow. Na terenie centrum dopuszcza si¢ lokalizacje
w szczegOlnosci ustug centrotwoérczych, tj. handlu, ustug finansowych, administracyjnych,
gastronomicznych, turystycznych, publicznych. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych.
Przy realizacji poszczegdlnych obiektow budowlanych tworzacych centrum obowigzuja
nastepujace zasady:

* wysoko$¢ budynkéw powinna by¢ dostosowana do budynkéw mieszkaniowych
zlokalizowanych w sgsiedztwie,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%,

* dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw wielofunkcyjnych, tj. zustugami w parterach
i funkcja mieszkaniowa na wyzszych kondygnacjach,

* nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji od strony przestrzeni publiczne]
z uwzglednieniem ich nadrzednosci kompozycyjne;.

W terenie zabudowy infrastruktury technicznej (C) dopuszcza si¢ alternatywnie lokalizacj¢
gminnego punktu zbierania odpadow.

II.1.5.  Struktura funkcjonalno-przestrzenna stref podmiejskich

W Studium wydzielono dwie strefy podmiejskie oznaczone na rysunku (D):

* stref¢ podmiejskg zachodnia, oznaczong symbolem D1, ktéra obejmuje tereny pomigdzy
strefg doliny Jasienca (E4), strefg doliny Neru (E2) 1 strefg kompleksu lesnego ,,Zabiczki”
(ED);

» strefe¢ poludniowa, oznaczong symbolem D2, ktora obejmuje tereny pomiedzy planowang
drogg S-14, strefg doliny Neru (E2) i strefg doliny Lodki (E3).
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Dominujaca funkcjg na tych obszarach pozostaje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(MN), co wynika z obecnego uzytkowania terenu jak i ustalen obowigzujacych planow.

W Studium planuje si¢ mniejszg intensywno$¢ zainwestowania strefy podmiejskiej
zachodniej (D1) w stosunku do obszaru strefy podmiejskiej potudniowej (D2).

I.1.1.1. Strefa podmiejska zachodnia (D1)

W strefie podmiejskiej zachodniej (D1) oprocz rozwoju terenéw zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej (MN) planuje sig:

* stopniowe przeksztalcenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej wzdluz ulicy Lutomierskiej wtereny zabudowy ustugowe;j
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (UM),

* rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) na terenach rolnych
w poblizu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej na ulicy Lutomierskiej,

» przeksztalcenie terenow zabudowy mieszkaniowej na tereny zabudowy ustugowej (U)
przy ul. Lutomierskiej (w sgsiedztwie istniejgcego RPZ),

* rozwdj terenu UP w zachodniej czesci strefy.

Dla obstugi mieszkancéw zachodniego obszaru miasta Konstantynéw Lodzki postuluje si¢
w Studium realizacj¢ w obszarze wskazanym w miejscowym planie centrum koncentracji
ustug publicznych i komercyjnych.

Adaptuje si¢ nastgpujace tereny:
* nieczynnego cmentarza (ZCz), polozonego w cz¢sci potudniowo-wschodniej strefy,

* urzadzen elektroenergetycznych (E), polozonych w czeSci potudniowo-wschodniej
strefy,

* produkcyjno-ustugowe (P/U) potozone w czg¢sci potudniowo-wschodniej strefy,
* tereny UP potozone na potudnie od ul. Lutomierskiej,
* tereny MN/MW potozone na potudnie od ul. Lutomierskie;j,

* tereny ustugowe potozone w potudniowo — wschodniej czesci strefy.

I.1.1.2. Strefa podmiejska potudniowa (D2)

W strefie podmiejskiej potudniowej (D2) adaptuje si¢ istniejagce tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), gdzie wczgsci na potudnie od ul. Srebrzynskiej
wystepuja znaczne rezerwy dla rozwoju tej funkcji.

W Studium zachowuje sig:

e tereny lasow (ZL), ktoére znajduja si¢ w strefie krawedzi dolin Neru iLodki
Z WYSOCZyzna,

* niewielkie powierzchnie trwaltych uzytkow zielonych (Rz), wrejonie rowu
o przebiegu réwnolegtym do rzeki £.odki,

* tereny cmentarzy (ZC) przy ul. Laskiej,
* tereny ustug publicznych (UP) w rejonie ul. Laskie;j,
* tereny produkcyjno-ustugowe (P/U) i ustugowe (U) w rejonie ul. Srebrzynskiej.
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W Studium wskazuje si¢ zabudowe ulic Kolejowej i Laskiej do przeksztatcen funkcjonalnych
w kierunku zwigkszenia udziatu ustug (U) i adaptuje si¢ tereny ustugowe potozone w rejonie
ul. Srebrzynskiej (U).

W rejonie istniejgcego osrodka sportu i rekreacji przy ul. Laskiej planuje si¢ dalszy rozwdj
terenéw ustug turystyki i sportu (US), a w rejonie przecigcia ul. Srebrzynskiej i Kolejowe;j
realizacj¢ zabudowy wielorodzinnej (MW).

II.1.6.  Zasady zagospodarowania stref podmiejskich

Na obszarach stref podmiejskich, we wszystkich terenach ustala si¢
mozliwo$¢ realizacji matych zbiornikbw wodnych, adaptacje zbiornikdéw istniejacych lub
renaturyzacje wyschnigtych zbiornikow.

W Studium wyltacza si¢ spod zabudowy nastepujace tereny:
e tereny lasow (ZL),
* tereny trwatych uzytkéw zielonych (Rz).

W granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢
realizacje ustug w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, przy ul. Kolejowej
i Srebrzynskiej dopuszcza si¢ rOwniez realizacje ustug w formie wolnostojacej. W terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje¢ inwestycji celu
publicznego. Funkcje towarzyszace w zabudowie jednorodzinnej muszg spetnia¢ standardy
jakosci srodowiska okreslone dla funkcji podstawowe;.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) w strefie zachodniej
wprowadza si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

* udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy wolnostojacej nie moze by¢
mniejszy niz 50%; za$ dla zabudowy bliZniaczej i szeregowej nie mniejszy niz 30%,

* wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 9 m,

* dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej, blizniaczej
1 szeregowe;j.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) w strefie poludniowe;j
wprowadza si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

* dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej, blizniacze;j
1 szeregowej,

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%, przy czym
dla zabudowy wolnostojacej powinien wynosi¢ minimum — 50%,

* wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 9 m.

Dla terenéw ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (UM) dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji celu publicznego. Wprowadza si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,
* wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wyzsza niz 12 m.

Powierzchnia nowowydzielonych dziatek powinna by¢ powigkszona w stosunku do wielkosci
dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W granicach terenéw ustug publicznych (UP) nie dopuszcza si¢ realizacji innych funkcji,
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jako funkcji wiodacych terenu.
Dla terenéw ustug publicznych (UP) wprowadza si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

* preferuje si¢ realizacjc w formie obiektow wolnostojacych ztzw. zielenig
towarzyszaca o kompozycji roslinnej idoborem elementéw zagospodarowania
dostosowanych do wiodacej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotach, boiska,
place zabaw),

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

*  wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 16 m, za wyjatkiem dominant
przestrzennych,

» preferuje si¢ realizacj¢ zabudowy o formie architektonicznej stanowigcej wyrazng
dominant¢ przestrzenng i jednocze$nie preferuje si¢ wyb6r projektu w trybie konkursu
na tworcze prace projektowe.

Dla terenéw ustug (U) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego oraz zabudowy
jednorodzinnej jako funkcji towarzyszace;.

Dla terenéw ustug (U) wprowadza si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

* wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m, preferuje si¢ dowigzanie
wysokos$ci do maksymalnej dopuszczalnej dla sgsiednich terendw mieszkaniowych.

Dla planowanych terenéw zabudowy jednorodzinnej w strefie D1 w niniejszym Studium
postuluje si¢ realizacj¢ w obszarze wskazanym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego centrum koncentracji ustug publicznych i komercyjnych dla obstugi nowych
mieszkancow. Na terenie centrum dopuszcza si¢ lokalizacje w szczegdlnosci ustug
centrotworczych, tj. handlu, ustug finansowych, administracyjnych, gastronomicznych,
turystycznych, publicznych. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych. Przy realizacji
poszczegdlnych obiektéw budowlanych tworzacych centrum obowigzuja nastgpujace zasady:

* wysoko$¢ budynkéw powinna by¢ dostosowana do budynkéw mieszkaniowych
zlokalizowanych w sgsiedztwie,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%,

* dopuszcza si¢ realizacje budynkéw wielofunkcyjnych, tj. z ustugami w parterach
1 funkcja mieszkaniowg na wyzszych kondygnacjach,

* nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji od strony przestrzeni publiczne]
z uwzglednieniem ich nadrzednosci kompozycyjne;.

Dla adaptowanych terenéw produkcyjno-ustugowych (P/U) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji
produkcyjnych, magazynowych, ustlug komercyjnych, biurowo-administracyjnych oraz
inwestycji celu publicznego. Wprowadza si¢ nastepujagce zasady zagospodarowania:

* nakazuje si¢ realizacj¢ zimozielonych paséw roslinnosci drzewiastej i krzewiastej od
strony sagsiedniej zabudowy mieszkaniowej i strefy doliny Jasienca,

* wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m,
* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%.

Dla teren6w cmentarzy zamknietych (ZCz) wprowadza si¢ zasade odtworzenia ukiadu
1 ogrodzenie terenu. Ustala si¢ zakaz lokalizacji innych funkcji z wylaczeniem elementow
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zieleni parkowej i matej architektury.
Dla terenéw cmentarzy (ZC) wprowadza si¢ nastepujace zasady:
* nakazuje si¢ ogrodzenie terenu,

* nakazuje zachowanie ogrodzenia cmentarza ewangelicko — augsburskiego od strony
ul. Laskiej,

* nakazuje si¢ nasadzenie szpalerow drzew wokot cmentarza i przy gléwnych alejach,
* dopuszcza si¢ realizacje kaplicy,
» zakazuje si¢ realizacji innych funkcji.

W granicach terenéw uslug turystyki isportu (US) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw
turystycznych (hotele, pensjonaty, motele), urzadzen sportowych (boiska, hale sportowe itp.)
oraz wbudowanych ustug gastronomii i handlu.

Dla terenéw ustug turystyki i sportu (US) okreéla si¢ nast¢pujace zasady:
* budynki nalezy lokalizowa¢ w sasiedztwie istniejacych drog,

* udzial powierzchni biologicznie czynnej (w tym powierzchni pokrytych roslinnoscia,
wod, plaz, naturalnych muraw sportowych) nie powinien by¢ mniejszy niz 70%,

* wysoko$¢ zabudowy nie powinna by¢ wyzsza niz 12 m, przy czym dopuszcza si¢
realizacj¢ wyzszych obiektow budowlanych o funkcji sportowej oraz dominant
wysokosciowych w bryle budynkéw ustugowych,

» zakazuje si¢ realizacji ustug ucigzliwych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

W granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) dopuszcza si¢
realizacje ustug publicznych i komercyjnych w formie wolnostojacej i wbudowanej w partery
budynkéw mieszkalnych.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) wprowadza si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,
* wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 14 m,
* preferuje si¢ realizacje matych domoéw wielorodzinnych.

W granicach terenu wurzadzen elektroenergetycznuch (E) parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu powinny by¢ dostosowane do specyficznych form zabudowy
charakterystycznych dla tego terenu. Wprowadza si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

*  wysokos$¢ budynké6w nie wigksza niz 15 m,
* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki

budowlane;j.

II.1.7.  Struktura funkcjonalno-przestrzenna stref rozwoju zabudowy
mieszkaniowej

W Studium wydzielono trzy strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j
oznaczone na rysunku symbolem M:

* stref¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej zachodnig — M1,
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» strefe rozwoju zabudowy mieszkaniowej wschodnig — M2,
* strefe rozwoju zabudowy mieszkaniowej potnocng — M3.

Dominujacg funkcja na tych obszarach jest zabudowa mieszkaniowa. W Studium planuje si¢
mniejszg intensywno$¢ zainwestowania mieszkaniowego stref zachodniej i pdinocnej
w stosunku do obszaru strefy wschodniej. W strefie zachodniej planuje si¢ rozw6j zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), natomiast w strefie wschodniej ipdtnocnej oprocz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW). W strefie rozwoju zabudowy mieszkaniowej, wzdluz drogi
wojewddzkiej nr 710 (tj. w strefie zachodniej — wzdiluz ul. Lutomierskiej, a w strefie
wschodniej — ul. L.6dzkiej) oraz wzdtuz drogi krajowej nr 71 (tj. wzdtuz ul. Aleksandrowskie;j
w strefie pdinocnej), planuje si¢ rozwdj ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jako towarzyszacej funkcji (UM). Ponadto we wschodniej czg$ci strefy
M1(,,Ignacew”) planuje si¢ rozwoj zabudowy ustugowej oraz ustugowej i mieszkaniowe;.

Dla obstugi nowych mieszkancéw stref w Studium postuluje si¢ realizacje w obszarach
wskazanych ~ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego centréw
koncentracji ustug publicznych i komercyjnych.

W potudniowej czesci strefy M3 planuje si¢ rozwdj funkcji ustlug centrotworczych,
stanowigcych zaplecze dla rozwijajacej si¢ w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej (teren
UPc). Dla wzbogacenia iurozmaicenia struktury przestrzennej zagospodarowanie terenu
UPc wyznacza sie, wzdtuz istniejgcego cieku teren przeznaczony pod teren parku - ZP
(zielen urzqdzona), jest to dziatanie, ze wszech miar zgodne z wnioskami analizy potrzeb
i mozliwosci  rozwoju miasta, pozwalajgce na ograniczenie , przerostu”  terenow
wyznaczonych w miescie pod urbanizacje.

Ponadto, w strefie pétnocnej (M3) planuje si¢ adaptacje stawdw w cze$ci miasta zwanej
,,Rszew” do funkcji ustug turystyki 1 sportu (US).

Na terenie wszystkich stref rozwoju zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji
matych zbiornikbw wodnych, adaptacje zbiornikow istniejacych lub renaturyzacje
wyschnigtych zbiornikow.

W Studium adaptuje si¢ nast¢pujace tereny:
* tereny urzadzen zaopatrzenia w wode (W) w strefie zachodniej,
* tereny ogrodéw dziatkowych (ZD) w strefie zachodniej,
* tereny laséw (ZL),
* tereny zabudowy obstugi produkcji rolnej (RU),
* tereny zabudowy wielorodzinnej (MW) w ,,Rszewie”,
* tereny produkcyjno-ustugowe (P/U).

I1.1.8.  Zasady zagospodarowania stref rozwoju zabudowy
mieszkaniowej

Wylacza si¢ spod zabudowy:

* teren parku (ZP)

* tereny lasow (ZL),

* tereny zieleni izolacyjnej (ZI), oraz
* tereny upraw polowych (R),
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przy czym, wterenie parku - ZP dopuszcza sie realizacje: ciggow pieszych iSciezek
rowerowych, oswietlenia wzdtuz ciggow pieszych, obiektow matej architektury, takich jak
murki oporowe, schodki terenowe, chodniki, latarni, siedzisk, fontann oraz urzqdzen placow
zabaw dla dzieci atakze urzqdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugq
zagospodarowania terenu.

W granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢
realizacje¢ ustlug komercyjnych pod warunkiem, ze zachowane zostang standardy jako$ci
srodowiska okreslone dla funkcji podstawowej. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu
publicznego na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wprowadza si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

* dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej,

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% w strefach
M1 i M2 oraz 60% w strefie M3; dopuszcza si¢ zmniejszenie udzialu powierzchni
biologicznie czynnej do 25% w terenie MN, zlokalizowanym w strefie M2, przy ulicy
Warzywniczej;

* wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wyzsza niz 10 m.

Dla planowanych terenéw zabudowy jednorodzinnej (MN) w strefie M2 w niniejszym
Studium postuluje si¢ realizacje¢ w obszarze wskazanym w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego, centrum  koncentracji ustug  publicznych
i komercyjnych dla obstugi nowych mieszkancow. Na terenie centrum dopuszcza si¢
lokalizacje w szczegdélnosci ustug centrotwérczych, tj. handlu, ustug finansowych,
administracyjnych, gastronomicznych, turystycznych, publicznych. Zakazuje si¢ lokalizacji
ustug ucigzliwych. Przy realizacji poszczeg6lnych obiektow budowlanych tworzacych
centrum obowigzuja nastepujace zasady:

* wysoko$¢ budynkéw powinna by¢ dostosowana do budynkéw mieszkaniowych
zlokalizowanych w sasiedztwie,

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%,

* dopuszcza si¢ realizacje budynkéw wielofunkcyjnych, tj. z ustugami w parterach
1 funkcja mieszkaniowg na wyzszych kondygnacjach,

* nakazuje si¢ ksztattowanie elewacji od strony przestrzeni publiczne]
z uwzglednieniem ich nadrzednosci kompozycyjne;.

W granicach teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) w strefie
wschodniej (M2) ustala si¢ jako funkcje przewazajaca zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng. Jako funkcj¢ dopuszczalng ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
W terenie MW potozonym przy ulicy Warzywniczej dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — w formie wolnostojacej oraz zabudowy o wigkszej
intensywnosci — bliZniaczej, szeregowej oraz atrialnej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug
publicznych ikomercyjnych w formie wolnostojacej i wbudowanej w partery budynkéw
mieszkalnych oraz terenéw zieleni publicznej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu
publicznego. Zakazuje si¢ realizacji inwestycji ucigzliwych za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji.

Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) w strefie wschodniej M2
wprowadza si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%,
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* wysoko$¢ budynkéw wielorodzinnych nie moze przekracza¢ 16 m, abudynkéw
jednorodzinnych 9 m,

 preferuje si¢ realizacj¢ matych doméw wielorodzinnych,

W granicach terenéw zabudowy wielorodzinnej (MW) w ,,Rszewie”, w strefie M3,
dopuszcza si¢ realizacje ustug publicznych, ustug komercyjnych i zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Dla terenu zabudowy wielorodzinnej wprowadza si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

* wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m,

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

» dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazy, przy czym postuluje si¢ ich
lokalizacje jedynie na podstawie sporzagdzonego planu miejscowego.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem budynkow
wielorodzinnch (MN/MW) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
lub realizacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na zasadach réwnorzednych
z obowiazkiem ustalenia przewazajacej funkcji terenu na etapie sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W tych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych.

Zasady zagospodarowania terendw MN/MW:
* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,
* wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m,
* nie preferuje si¢ realizacji wtérnych podziatéw wtasnosciowych.
W granicach terenéw ustug publicznych (UP) w strefie M2 nie dopuszcza si¢ realizacji

innych funkcji, za wyjatkiem realizacji obiektow sportowych i gospodarczych oraz ustug
gastronomii zwigzanych z realizacjg funkcji podstawowe;.

Dla terenéw ustug publicznych (UP) w strefie M2 wprowadza si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

» preferuje si¢ realizacj¢ ustug w formie obiektow wolnostojacych ztzw. zielenig
towarzyszaca o kompozycji ro$linnej 1doborem elementéw zagospodarowania
dostosowanych do wiodacej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotach, boiska,
place zabaw),

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,
* wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 16 m,

» preferuje si¢ realizacj¢ zabudowy o formie architektonicznej stanowigcej wyrazng
dominant¢ przestrzenng i jednocze$nie preferuje si¢ wybor projektu w trybie konkursu
na tworcze prace projektowe.

Dla terenu ustug centrotworczych (UPc) dopuszcza sie realizacje ustug publicznych
o charakterze centrotworczym (w szczegolnosci ustugi oswiaty, zdrowia, kultury itp.).
Dopuszcza sie takze realizacje nieucigzliwych ustug komercyjnych. W tym zakresie dopuszcza
sie ustugi administracyjne, finansowe, gastronomiczne, handlowe, rzemieslnicze, turystyki
i sportu. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zieleni
urzqdzonej. Ustala si¢ nastepujqce zasady zagospodarowania terenu UPc:

* wysokos¢ budynkow nie powinna byc¢ wieksza niz 16 m,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 25 %,
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* dopuszcza si¢ budynki w formie wolnostojqcej, blizniaczej i szeregowej,

* preferuje sie dostosowanie gabarytow zabudowy do zabudowy historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Konstantynow t.odzki.

W granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje wielkokubaturowych ustug publicznych
i komercyjnych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*> w formie whudowanej w budynki
funkcji podstawowej jak iw formie wolnostojqgce;j.

Dla terenu UPc, w przypadku realizacji wolnostojgcych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m’ okresla sie dla nich nastepujgce parametry:

* wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 12 m,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%.
Dla terenéw ustlug (U) dopuszcza si¢ realizacje jedynie ustug zwigzanych z obstuga
mieszkancéw np.: handlu, gastronomii, ustug rzemieslniczych, bankowosci itp., realizacj¢
inwestycji celu publicznego oraz zabudowy jednorodzinnej jako funkcji towarzyszace;.
Dla terenéw ustug (U) wprowadza si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

* wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m, preferuje si¢ dowigzanie

wysokosci do maksymalnej dopuszczalnej dla sasiednich terenéw mieszkaniowych.

Dopuszcza si¢ realizacje¢ ww. ustlug w formie wbudowanej w partery budynkow
mieszkalnych.

Dla terenéow ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (UM) wprowadza si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,
* wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m.

Dla terenu UM zlokalizowanego we wschodniej czesci strefy M1 (,,Jgnacew”) oraz dla
terenu UM po pélnocnej i poludniowej stronie ulicy Niesiecin, pomiedzy ulica Zgierska,
aulica Aleksandrowska dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji ustlug z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej lub realizacje¢ funkcji ustugowej i mieszkaniowej na zasadach rownorzednych
z obowiazkiem ustalenia przewazajacej funkcji terenu na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Dla tych terendéw ustala si¢ udzial powierzchni
biologicznie czynnej na nie mniej niz 40% w przypadku przeznaczenia terenu w planie
miejscowym pod zabudowe¢ mieszkaniowg oraz 30% w przypadku przeznaczenia terenu pod
zabudowg ustugowa.

Dla zabudowy obstugi produkcji rolnej (RU) w ,Rszewie” dopuszcza si¢ zmiane funkcji
z preferencjg wykorzystania turystycznego terenu w oparciu o potencjat wypoczynkowy lasu
,.Zabiczki”.

Dla zabudowy obslugi produkcji rolnej (RU) w ,Rszewie” wprowadza si¢ nastepujace
zasady:

» zachowanie obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,

» zachowanie cennych drzewostandw w centralnej czgsci terenu,

» zachowanie przebiegu istniejacego dojazdu od strony zachodniej tj. ul. Klonowe;j,

» zachowanie istniejacych trwatych uzytkdw zielonych przylegajacych od strony
zachodniej do historycznych obiektdw i1 wykluczenie realizacji zabudowy na tym
terenie,
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* dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektéw budowlanych o wysokosci maksymalne;j
rownej wysokosci historycznych stajni znajdujgcych si¢ w czg¢sci zachodniej obszaru,

* nakazuje si¢ nawigzanie w bryle budynkéw i uksztattowaniu dachu do ww. obiektow
historycznych, za wyjatkiem terenu przylegajacego do ul. Niesigecin, gdzie nie
wprowadza si¢ szczegdlnych wymogow architektonicznych,

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 40%,

» zagospodarowanie terenu powinno mie¢ charakter kompleksowy, z uwzglgdnieniem
wartosci historycznych ikompozycyjno — estetycznych ipowinno by¢ okreslone

w sporzadzonym dla tego terenu planie miejscowym. Postuluje si¢ nie dokonywanie
dalszych wtérnych podziatéw witasnosciowych w terenie RU.

Dla terenéw produkcyjno-ustugowych (P/U) dopuszcza si¢ takze realizacje funkcji
produkcyjnej, magazynowej, ustug. Wprowadza si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

* wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11 m,

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

* nakazuje si¢ realizacj¢ zimozielonych paséw roslinnosci drzewiastej 1 krzewiastej od

strony sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe;.

Dla terenéw ogrodow dzialkowych (ZD) wprowadza si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

* dla kazdego zespotu dziatek, na uzytek wszystkich dziatkowiczow dopuszcza si¢
realizacj¢ jednego budynku o funkcji ustugowej, administracyjnej o powierzchni
maksymalnie 200 mz,

« dopuszcza sie realizacje budynkéw o powierzchni uzytkowej maksymalnie 35 m?,
* wysoko$¢ zabudowy nie powinna by¢ wyzsza niz 7 m,
* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 80%.
W granicach terenu zieleni izolacyjnej (ZI) wprowadza si¢ obowiazek realizacji zieleni

izolacyjnej w formie nasadzen ro$linno$cig drzewiastg i krzewiastg (lasy, zielen urzadzona)
majacej charakter ogélnodostepny. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow matej architektury.

W granicach terenu ustug turystyki isportu (US) wprowadza si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

* nakazuje si¢ strefowe zmniejszanie intensywnosci zagospodarowania do linii
brzegowej rowow i stawdw,

* dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkéw od ul. Klonowej iod strony zabudowy
wielorodzinnej,

* dopuszcza si¢ realizacje obiektow o maksymalnej wysokosci 6 m do kalenicy
1 nakazuje si¢ realizacj¢ dachow dwu lub wielospadowych,

* udzial powierzchni biologicznie czynnej (w tym pokrytej roslinnoscig i woda) nie
powinien by¢ mniejszy niz 70%.
W granicach terenu urzadzen zaopatrzenia w wode (W) parametry zabudowy

1 zagospodarowania terenu powinny by¢ dostosowane do specyficznych form zabudowy
charakterystycznych dla tego terenu. Wprowadza si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

* wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 15 m,

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.
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W granicach terenu wurzadzen zaopatrzenia wgaz (G) parametry zabudowy
1 zagospodarowania terenu powinny by¢ dostosowane do specyficznych form zabudowy
charakterystycznych dla tego terenu izgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadza si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

» wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 5 m,

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

I1.1.9.  Struktura funkcjonalno-przestrzenna stref rozwoju aktywnosci
gospodarczej

Na terenie miasta Konstantyndéw £6dzki, w jego czesci wschodniej, wydziela
si¢ strefy aktywnosci gospodarczej oznaczone na rysunku symbolem G:

» Strefe aktywnos$ci gospodarczej w rejonie potudniowo-wschodnim miasta jako czesé
L6dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (G1);

» Strefe aktywnos$ci gospodarczej w rejonie wschodnim miasta, po wschodniej stronie
planowanej drogi ekspresowej S-14 (G2),

» Strefe aktywnosci gospodarczej w rejonie wschodnim miasta, po zachodniej stronie
planowanej drogi ekspresowej S-14 (G3),

» Strefe aktywnosci gospodarczej w rejonie péinocno-wschodnim miasta (G4).

W strefach rozwoju aktywnosci gospodarczej dominujg funkcje produkcyjne, magazynowe
i ustugowe oraz zwigzane z nimi bezposrednio funkcje biurowe czy urzadzen infrastruktury.
Funkcje inne w granicach tych stref s3 wynikiem adaptacji czes$ci istniejacego
zagospodarowania. Strefy sg w zasadzie strefami monofunkcyjnymi, jedynie na niewielkich
obszarach adaptuje si¢ inne funkcje, w tym:

* w strefie G1 — tereny zabudowy jednorodzinnej (MN) i ustug publicznych (UP),

* w strefie G2 — tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jako funkcji
towarzyszacej (UM) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
1 tereny ustug (U),

* w strefie G3 — tereny zabudowy jednorodzinnej (MN),
* w strefie G4 — tereny ustug publicznych (UP).

W strefie G2 w pasie wzdtuz ul. Spotdzielczej preferuje si¢ lokalizacje ustug.

Przy ulicy Lodzkiej w strefie G2 planuje si¢ realizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? (teren U/P).

I1.1.10. Zasady zagospodarowania stref rozwoju aktywnosci
gospodarczej

Na terenie wszystkich stref rozwoju aktywnosci gospodarczej ustala si¢
mozliwos¢ realizacji matych zbiornikow wodnych, adaptacje zbiornikdéw istniejacych lub
renaturyzacje wyschnigtych zbiornikéw.

W granicach terenéw produkcyjno-ustugowych (P/U) dopuszcza si¢ funkcje produkcyjne,
magazynowe, handlu hurtowego, ustug komercyjnych i biurowe. Dopuszcza si¢ realizacjg
inwestycji celu publicznego. Dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, jednakze zakazuje si¢ dalszego rozwoju tej funkcji.
W strefie G2 w pasie wzdtuz ul. Spotdzielczej preferuje sie lokalizacje terenéw ustug.
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Dla terenéw produkcyjno-ustugowych (P/U) wprowadza si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

e dla terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych lub
ustug publicznych i stref dolin rzek £o6dki 1 Jasienca postuluje si¢ stworzenie pasow
roslinnos$ci izolacyjnej w granicach terendw produkcyjnych ograniczajacych
ucigzliwosci zaktadéw o minimalnej szerokosci 10 m,

» zakazuje si¢ lokalizacji instalacji lub elementéw zagospodarowania od strony
zabudowy mieszkaniowej, mogacych by¢ zrédlem ucigzliwosci,

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 20%,

* wysoko$¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ 12 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej wysokosci dla budynkéw produkcyjnych, ktére muszg by¢é wyzsze
ze wzgledu na technologi¢ produkcji.

Dla terenow produkcyjno-ustugowych (P/U) w strefie G2 (w terenach potozonych
w granicach zmiany z 2017 r.) wprowadza sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

* dla terenow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenow mieszkaniowych lub
ustug publicznych i stref dolin rzek Ltodki i Jasienca postuluje si¢ stworzenie pasow
roslinnosci izolacyjnej w granicach terenow produkcyjnych ograniczajgcych
ucigzliwosci zaktadow o minimalnej szerokosci 10 m,

* zakazuje sie lokalizacji instalacji lub elementow zagospodarowania od strony
zabudowy mieszkaniowej, moggcych byc¢ zZrédtem ucigzliwosci,

e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 10%,

e wysokos¢ budynkow nie powinna przekracza¢ 16 m, dopuszcza sie zwiekszenie

maksymalnej wysokosci dla budynkow produkcyjnych, ktore muszg byé wyzsze
ze wzgledu na technologie produkcji do 25 m.

Dla terenéow ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (UM) wprowadza si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,
*  wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m,

e dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej jako wbudowanej w budynki
ustugowe oraz wolnostojace budynki.

Dla terenu UM, zlokalizowanego w strefie G2, przy ulicy L.odzkiej dopuszcza si¢ ponadto
realizacje¢ ustug komercyjnych i publicznych z dopuszczaniem funkcji mieszkaniowej lub
realizacj¢ funkcji ustlugowej i mieszkaniowej na zasadach réwnorzednych z obowigzkiem
ustalenia przewazajacej funkcji terenu na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢
realizacje uslug komercyjnych w formie wbudowanej i wolnostojacej. Dopuszcza si¢
realizacj¢ inwestycji celu publicznego na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wprowadza si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

* dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jedynie w formie wolnostojacej,
* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%,
* wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 11 m.
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W granicach terenéw ustug publicznych (UP) nie dopuszcza si¢ realizacji innych funkcji.

Dla terenéw ustug publicznych (UP) wprowadza si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

» preferuje si¢ realizacje¢ w formie obiektow wolnostojacych =z tzw. zielenia
towarzyszaca o kompozycji roslinnej idoborem elementéw zagospodarowania
dostosowanych do wiodacej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotach, boiska,
place zabaw),

* wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 16 m, za wyjatkiem dominant
przestrzennych,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,
» preferuje si¢ realizacj¢ zabudowy o formie architektonicznej stanowigcej wyrazng

dominantg przestrzenng i jednoczes$nie preferuje si¢ wybor projektu w trybie konkursu
na tworcze prace projektowe.

Dla terenéw ustug (U) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego oraz zabudowy
jednorodzinnej dla witasciciela, jako funkcji towarzyszace;.
Dla terenow ustug (U) wprowadza si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,
* wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m, preferuje si¢ dowigzanie
wysokosci do maksymalnej dopuszczalnej dla sasiednich terenéw mieszkaniowych.

Dla terenéw ushug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (UM) dopuszcza si¢
lokalizacje inwestycji celu publicznego. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych.
Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

*  wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 9 m.
Dla teren6w uslugowo — produkcyjnych z mozliwoscia lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’> (U/P) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug

komercyjnych i publicznych, a takze funkcje produkcyjne, magazynowe, handlu hurtowego.
Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego.

Dla terenoéw uslugowo-produkcyjnych z mozliwoscia lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ (U/P) wprowadza si¢ nast¢pujace zasady
zagospodarowania:
* w bezposrednim sgsiedztwie terendw o innym przeznaczeniu nakazuje si¢ lokalizacje
dziatalnosci o mniejszej ucigzliwosci w zakresie hatasu, emisji spalin, wibracji itp.,
* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 20%,
* wysoko$¢ budynkoéw nie powinna przekracza¢ 12 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej wysokos$ci budynkéw produkcyjnych, ktére musza by¢ wyzsze ze
wzgledu na technologie produkcji.

W granicach terenu wurzadzen elektroenergetycznuch (E) parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu powinny by¢ dostosowane do specyficznych form zabudowy
charakterystycznych dla tego terenu. Wprowadza si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

*  wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 15 m,

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.
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III. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
I1JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY
I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Uchwaty Sejmu i Senatu RP dotyczace polityki ekologicznej panstwa uznaly ochrong
srodowiska za sprawe najwyzszej doniostosci, ktéra musi by¢ pilnie i z duzg determinacjg
podjeta przez spoleczenstwo.

Szczegbdlna odpowiedzialnos¢ spoczywa w tym zakresie na organach administracji rzagdowej
i organach samorzadowych.

Zarowno deklaracje ONZ, kolejne opracowania z zakresu koncepcji przestrzennego
zagospodarowania rozwoju Polski, jak iplany zagospodarowania przestrzennego
poszczegbdlnych wojewddztw (w tym 16dzkiego), nadajg polityce racjonalnego ksztalttowania
srodowiska niezwykle wysoka range.

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z kwietnia 1997 roku jednoznacznie stwierdza
w art. 5, ze ,,Rzeczpospolita Polska... zapewnia ochron¢ srodowiska, kierujac si¢ zasada
zrbwnowazonego rozwoju”’, awart. 74 ze: ,Wtladze publiczne prowadza polityke
zapewniajaca bezpieczenstwo ekologiczne wspotczesnemu i przysztym pokoleniom”.

Studium stwarza ramy dla dziatan w tym zakresie, co powinno przyczynia¢ si¢ do poprawy
1 wzbogacania stanu srodowiska a w konsekwencji standardéw zycia ludnosci.

Osiggniecie przez Konstantynéw bLodzki celéw rozwojowych mozliwe bedzie poprzez
stosowanie ogdlnych zasad zrownowazonego rozwoju przyjetych w Studium jako podstawa
ksztaltowania jego polityki przestrzennej, przede wszystkim poprzez:

* racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody,
* zachowanie i wzbogacenie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych,

» kontynuowanie réznorodnych dziatan przeciwdziatajacych zagrozeniom srodowiska.

III.1. Obszary i obiekty objete ochrona
Pomniki przyrody

Jedyng ustanowiong dotychczas formg ochrony przyrody na terenie miasta s3 pomniki
przyrody. Ta formg ochrony objeto drzewa pomnikowe (siedem debow szyputkowych),
rosnace na terenie parku przy Domu Pomocy Spotecznej przy ul. Bechcice 3 i zostaly
ustanowione Rozporzadzeniem Nr 10/93 Wojewody L.oédzkiego z dnia 12 listopada 1993 r.
w sprawie uznania niektorych twordw przyrody na terenie wojewddztwa iddzkiego za
pomniki przyrody i ochrony tych pomnikéw (Dz. U. W.L. Nr 12. poz. 117 z 1993r.).

W Studium nakazuje si¢ bezwzgledna ochron¢ pomnikow przyrody oraz zakazuje si¢ w ich
sgsiedztwie dziatan, ktére moga negatywnie oddziatywa¢ na stan zdrowotny drzew lub
ekspozycje krajobrazowg pomnikow.

W ustaleniach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, nalezy zakazaé
dewastacji idegradacji Srodowiska przyrodniczego, ktore mogloby przyczyni¢ si¢ do
ostabienia drzew w strefie rzutu ich korony oraz nalezy przewidzie¢ prace pielegnacyjno —
konserwatorskie.

W przypadku likwidacji pomnika przyrody lub w przypadku ustanowienia nowego pomnika
przyrody, nalezy dokona¢ uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.
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Obszary chronionego krajobrazu

Zgodnie z aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Eodzkiego™,
w ramach tworzenia spdjnego systemu obszaréw chronionych®' Studium wskazuje na
obszarze miasta Konstantynow Lo6dzki tereny proponowane do objecia ochrong prawna ze
wzgledu na cenne walory krajobrazowe. W ramach systemu obszaréw chronionych Studium
wyznacza na terenie miasta dwa obszary chronionego krajobrazu:

,,Puczniewsko — Grotnicki” Obszar Chronionego Krajobrazu, ktéry swoim zasiggiem
bedzie obejmowal tereny w poinocno-zachodniej czesci miasta, w tym kompleks
lesny ,,Zabiczki”;

* Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Gornego Neru” — wyznaczony w celu ochrony
doliny rzeki Ner, swoim zasiegiem obejmuje tereny w potudniowej cze¢sci miasta —
doling rzeki Ner.

Granice proponowanych obszaréw chronionego krajobrazu przedstawione na zalacznikach
graficznych, s3 orientacyjnie, aich uszczegélowienie nastapi na etapie przygotowywania
uchwaly sejmiku wojewddztwa w sprawie ich wyznaczenia.

Okreslenie kierunkdéw zagospodarowania obszaréw cennych przyrodniczo w Studium,
a nastgpnie mozliwosci ich zagospodarowania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego stanowi jedno z kluczowych dziatan ochrony tych obszarow. W niniejszym
Studium ww. obszary planowane do objg¢cia ochrong przyrody zostaly wiaczone w strefy
przyrodnicze o niskiej intensywnosci uzytkowania, naleza do nich:

e teren planowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puczniewsko-Grotnickiego”,
w granicach miasta Konstantynow 1.6dzki zostal w niniejszym Studium wiaczony do
strefy przyrodniczej kompleksu lesnego ,Zabiczki” (E1) — kompleksy lesne oraz na
niewielkim péinocno — wschodnim  fragmencie do strefy rozwoju zabudowy
mieszkaniowej (M1) — adaptacja istniejgcego zainwestowania;

* teren planowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gérnego Neru” w granicach miasta
Konstantynéw L.6dzki zostat wiaczony do strefy przyrodniczej doliny Neru (E2), gdzie na
znacznej powierzchni dopuszcza si¢ zmian¢ uzytkowania, szczegdlnie w kierunku
zwigkszenia retencji wod powierzchniowych (zbiornik retencyjny ,Bechcice -
Konstantyn6w”), wykorzystania turystycznego i rekreacyjnego, a wzdtuz ulicy Bechcice
pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng i fragmentarycznie mieszkaniowo-ustugow3.

Zaréwno w odniesieniu do istniejagcych obszaréw 1obiektow chronionych oraz do
projektowanych przewidzianych do objecia ochrong prawng, nalezy przyja¢ zasade ich
ochrony przed degradacja powodowang niewlasciwym uzytkowaniem, a szczegélnie chronic¢
przed przeinwestowaniem.

III.2. Strefy ograniczenia lub zakazu zainwestowania zwigzane z mozliwoS$cia
wystapienia naturalnych katastrof

Do terendéw tych zaliczono tereny zagrozone powodzia obejmujgce terasy zalewowe
dolin rzek Lodki iJasienca oraz cieku wodnego Lubczyna, oznaczone na rysunku Studium

20 Zatwierdzony Uchwatq Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa Eddzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.

2L System tworzq istniejgce i projektowane wielkoprzestrzenne formy ochrony przyrody: obszary chronionego
krajobrazu, parki krajobrazowe, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe. Celem jego utworzenia jest zapewnienie
powigzan ekologicznych pomiedzy obszarami charakteryzujgcymi sie najwyzszymi walorami przyrodniczo-
krajobrazowymi oraz umozliwienie swobodnego przemieszczania sig fauny iflory. Zostal on oparty na sieci
ekologicznej ECONET.
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jako tereny zalewowe.

Tereny zalewowe w Studium generalnie wyklucza si¢ z mozliwo$ci realizacji nowych
inwestycji kubaturowych za wyjatkiem adaptacji terendw zainwestowanych, wydanych
decyzji administracyjnych iinnych okreslonych w studium. Na tych terenach mozliwa jest
realizacja obiektow przeznaczonych dla celéw rekreacyjnych, budowy urzadzen wodnych
zwigzanych z prowadzeniem prawidlowej gospodarki wodnej oraz liniowych urzadzen celu
publicznego. Nalezy podkresli¢, ze tereny zalewowe wyznaczone w Studium nie s3
»obszarami bezposredniego zagrozenia powodzig” wyznaczonymi zgodnie z przepisami
ustawy prawo wodne a jedynie terenami, ktére wytypowano na podstawie materiatow
posiadanych w gminie.

III.3.  Strefy ograniczenia lub zakazu zainwestowania zwigzane z potencjalnym
lub rzeczywistym przekroczeniem dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska

Na terenie miasta Konstantyndéw £.6dzki do tej kategorii zaliczono:
1. strefy wokoét cmentarzy,

2. strefy wokot linii i urzadzen elektroenergetycznych,

3.  strefy wokot gazociggdw,

4.  strefy wokot gtownych ciagéw komunikacyjnych.

Strefy wokotl cmentarzy

W Studium wyznaczono dwie strefy wokoét cmentarza: 50 1 150-metrowa. W strefach tych

wprowadza si¢:

» zakaz realizacji uje¢ wody,

* nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej wszystkich uzytkownikow,

* nakaz docelowego odprowadzania S$ciekdw sanitarnych do zorganizowanego systemu
kanalizacji, dopuszczajac — do czasu realizacji zorganizowanego systemu kanalizacji —
odprowadzanie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikdw, opréznianych taborem
asenizacyjnym.

Ponadto, wstrefie 50 m od granic cmentarza wyklucza si¢ realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowe;j.

Strefy wokot gazociggow

Dla gazociggu wysokiego ci$nienia znajdujacego si¢ w czesci wschodniej miasta wprowadza
si¢ stref¢ kontrolowang o szeroko$ci 6 m (po 3 m na stron¢) oraz strefe bezpieczenstwa
o szerokosci 30 m (15 m na strong). Dla strefy bezpieczenstwa wyklucza si¢ lokalizacje
zabudowy w pasie o szerokosci 15 m w kazda strong¢ od osi gazociagu.

Wprowadza si¢ rowniez 35 m strefe zagrozenia wybuchem dla stacji redukcyjno —
pomiarowej I°.

Strefy wokdt linii i urzadzen elektroenergetycznych

Dla linii elektroenergetycznej ustala si¢ nastepujace strefy ucigzliwosci:

* dla napowietrznej linii 110 kV — 19 m w kazdg stron¢ od osi linii;

* dla skablowanej linii 110 kV — zgodnie z ustaleniami przepisOw odrebnych z zakresu
energetyki.

Zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw przeznaczonych na stalty pobyt ludzi w strefach
ucigzliwosci linii elektroenergetyczne;.
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Strefy wokot glownych ciagéw komunikacyjnych

W Studium postuluje si¢ o ograniczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz inwestycji
publicznych takich jak: szkotly, osrodki zdrowia i domy opieki spotecznej wokét gtéwnych
ciaggdw komunikacyjnych. Jednoczesnie dla planowanej drogi ekspresowej S-14 (w czesci
wschodniej miasta) postuluje si¢ ograniczenie zabudowy mieszkalnej i ww. inwestycji
publicznych:

* od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

* od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 71 iwojewddzkiej nr 710 zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

III.4. Zasady ksztaltowania sSrodowiska na obszarach nieobjetych ochrona

Ustala si¢, ze dla terenéw nie objetych formami ochrony przyrody obowigzuja
nastepujace zasady:

* wykluczenie realizacji instalacji stanowigcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych — strefy S, M, Ei D,

e wykluczenie sktadowania i magazynowania materialdw niebezpiecznych w ilo$ciach,
ktére moglyby spowodowa¢ powazne awarie przemystowe— strefy S, M, Ei D,

* poza terenami aktywnos$ci gospodarczej (G) nalezy ograniczyC realizacje przedsiewzigl
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

e zachowanie istniejacych ciekdw powierzchniowych zar6wno naturalnych jak
i sztucznych,

*  Ochrona udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka
Ltodzka, w zasiegu ktorego lezy cata gmina, poprzez: ochrone zasobow wod podziemnych
przed ich degradacjq, dostosowanie lokalizacji nowych obiektow do warunkow i struktur
hydrogeologicznych, systematyczng rozbudowe kanalizacji sanitarnej, kontrole stanu
i funkcjonowania indywidualnej gospodarki Sciekowej. Po okresleniu szczegotowych
zasad ochrony Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych gospodarowanie na terenach
potozonych w ich obrebie bedzie si¢ odbywac na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu gospodarki wodnej.

* dazenie do docelowego osiaggnigcia co najmniej dobrego stanu/potencjatu ekologicznego
dla rzeki oraz osiggnig¢cia co najmniej dobrego stanu chemicznego rzek;

* dazenie do docelowego osiggni¢cia co najmniej dobrego stanu wod podziemnych oraz
zapobieganie pogarszaniu si¢ tego stanu;

* zachowanie i rekultywacja zbiornikéw wodnych,

e ochron¢ 1modernizacj¢ obiektow retencji korytowej na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych tj. istniejagcych mostow,

e ochrona wdd podziemnych przed jakosciowa i iloSciowa degradacja;

e racjonalizacje zuzycia wody we wszystkich dziedzinach gospodarki (przemysle,
rolnictwie, gospodarce komunalnej itp.) — zapewnienie rOwnowagi pomiedzy poborem
a zasilaniem wod podziemnych;

e prowadzenie dzialan majacych na celu osiggnigcie wymaganych standardow
jakosciowych wody przeznaczonej do picia;

* zapobieganie doptywowi lub ograniczanie doptywu zanieczyszczen do woéd podziemnych
i powierzchniowych;
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e zakaz  bezposredniego  zrzucania  zanieczyszczen do wdéd  podziemnych
i powierzchniowych, likwidacja punktowych zrzutéw $ciekOw nieoczyszczonych;

e stosowanie nowoczesnych technologii  wptywajacych na czystos¢ iilosci
odprowadzanych $ciekow;

* przeciwdzialanie zanieczyszczaniu wod szkodliwymi nawozami (ograniczanie odptywu
zwigzkéw azotu do wdd z powierzchni uzytkowanych rolniczo) poprzez promocje
1 wspieranie rolnictwa ekologicznego izréwnowazanego oraz propagowanie wsrod
rolnikéw Kodeksu Dobrej Polityki Rolniczej;

* postuluje si¢ udroznienie i utrzymanie przepustowosci rowéw melioracyjnych,

* zakazuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na inne cele (poza wskazanymi na
rysunku Studium),

e ogranicza si¢ realizacj¢ budynkéw od granic lasow ibrzegdéw ciekéw i zbiornikow
wodnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

* przestrzeganie warunkéw w zakresie dopuszczalnych warto$ci emisji substancji
zanieczyszczajacych srodowisko;

* zachowanie zadrzewien §rédpolnych, przywodnych i przydroznych.

IV.  ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Na terenie miasta Konstantyndw Eo0dzki nie wystepuja zabytki o randze krajowe;j.
Jednak badana jednostka jest zasobna w liczne przyktady stanowigce dziedzictwo kulturowe
o znaczeniu lokalnym, Scisle powigzane z uwarunkowaniami rozwoju miasta, jako osrodka
przemystowego, ktérego rozwdj datuje si¢ od pol. XIX w. Najbardziej warto§ciowym
elementem jest klasycystyczny uklad urbanistyczny, wywodzacy si¢ z typowej dla osad
fabrycznych prostokatnej siatki ulic z rynkami, jako elementem spajajagcym struktur¢ oraz
z charakterystyczng zabudowa matego miasteczka oraz dominantami w postaci dwoch
kosciotow. Innym elementem jest legitymujace si¢ XIV-wiecznym rodowodem grodzisko
w ,,Rszewie”, bedace wczesniejszym zapisem historii terenOw obecnie nalezacych do miasta.
Swiadectwem wielokulturowosci miasta sa takze cmentarze. Do zespotéw wartosciowych
nalezy ponadto zaliczy¢ folwark w ,,Rszewie”. Ochrona dziedzictwa kulturowego na terenie
miasta Konstantynéw bLo6dzki powinna polega¢ na wspoéldziataniu wiadz z podmiotami
prywatnymi w oparciu o istniejagce przepisy dotyczace ochrony zabytkow 1opieki nad
zabytkami, zgodnie z ideg zréwnowazonego rozwoju oraz genius loci miejsca i powinna
obejmowac:

» rewaloryzacje, rewitalizacje istniejgcych zasobow,

* wiaczanie dziedzictwa kulturowego w struktur¢ miasta, poprzez zmian¢ pierwotnej
funkcji obiektéw i zespoléw badz, oile to mozliwe, przywrdcenie lub kontynuacje
dawnego przeznaczenia,

* zapobieganie niszczeniom i dewastacji obiektow poprzez stworzenie ram finansowych,
prawnych 1iorganizacyjnych, atakze zwigkszenie $wiadomosci mieszkancOw
i uzytkownikéw co do posiadanych zabytkow,

* uwzglednienie ochrony zabytkéw i ich racjonalnego wykorzystania na etapie planowania
miejscowego,

* promocj¢ obiektow i obszaréw o wartos$ciach kulturowych,

* tworzenie nowej jakosci w obrebie dziedzictwa kulturowego poprzez wzbogacanie
przestrzeni publicznej sztuka,
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Ustala si¢, ze niniejsze wytyczne sg obowigzujace przy sporzadzaniu mpzp.

Ochrona dziedzictwa kulturowego miasta obejmuje ochron¢ obszarowa, ochrong
pojedynczych obiektéw oraz promocje waloréw stanowigcych dziedzictwo kulturowe
Konstantynowa L.6dzkiego.

IV.1. Obszarowa ochrona zabytkow
Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej

Strefa ta zostala wyznaczona na obszarach, na ktérych elementy dawnego uktadu
przestrzennego zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie
znieksztalconym. Na terenie miasta Konstantynéw Lodzki wyznaczono dwie strefy ochrony
wokot zabytkowych obiektow. Sa to:

1. dawny Kosciot ewangelicko — augsburski, obecnie rzymsko — katolicki p.w. $w. Jozefa
Robotnika, przy ul. Jana Pawta 11 31, wpisany do rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem
pod Nr A/116 oraz budynek plebanii, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Przedmiotem ochrony jest budynek kosciota wraz z plebaniag w granicach dawnej wilasnosci
z 1921 r. (obecny obszar obejmuje dziatki o nr ewid. 297 oraz cze$¢ dziatki nr 296/2).

Stefa ,,A” =zostala wyznaczona dla tego obszaru w celu zachowania historycznego
rozmieszczenia budynkéw na dzialce, dojs¢ i dojazdéw do obiektéw, linii zabudowy oraz
kompozycji zieleni. W tej strefie ochronie podlegaja takze wszelkie historyczne obiekty
podziemne i pojedyncze znaleziska odkryte podczas remontéw detale architektoniczne.

2. drewniany mtyn wodny zbozowy, przy ul. Moniuszki 54, wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem A/145.

Przedmiotem ochrony jest budynek zabytkowego mtyna, w granicach dziatki nr 390/1. W tej
strefie ochronie podlegaja takze wszelkie obiekty podziemne i pojedyncze znaleziska odkryte
podczas remontéw detale architektoniczne.

Strefa ,,A” zostata wyznaczona dla tego obszaru w celu zachowania historycznej bryty mtyna
oraz najwartosciowszych przyktadéw drzewostanu w jego sasiedztwie.

Formy ochrony, jakie ustala si¢ dla strefy ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej obejmuja
przede wszystkim:

* nakaz bezwzglednego zachowania budynkéw Kosciota i mtyna,
* nadrzedno$c¢ ustalen konserwatorskich nad wszelkimi dziataniami inwestycyjnymi,

* nakaz dostosowywania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatow architektonicznych, proporcji. Ustala si¢
mozliwos$¢ stosowania w nowej zabudowie wspoétczesnych materiatéw budowlanych
wysokiej jakosci,

* mozliwo$s¢ zmiany funkcji obiektu zlokalizowanego w granicach strefy ,,A”.
W przypadku zmiany funkcji obiektu preferuje si¢ mozliwos¢ wprowadzenia funkcji
ustlugowej o charakterze kulturalnym, turystycznym lub o$wiatowym,

* gospodarowanie przestrzenig w oparciu o sporzadzony dla strefy ,,A” miejscowy
plan planu zagospodarowania przestrzennego,

* zachowanie oraz mozliwo$¢ wprowadzenia elementéw matej architektury.
Strefa ,,B” ochrony ukladu rozplanowania

Przedmiotem ochrony w tej strefie jest historyczny uktad urbanistyczny miasta Konstantyno6w
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Lodzki, gdzie przedmiotem ochrony jest rozplanowanie ulic iplacéw, historycznie
uksztaltowane podziaty wtasnosciowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem szerokosci frontow,
rozplanowanie zabudowy na dzialce, architektura zabudowy, istniejgce historyczne
dominanty przestrzenne. Do form ochrony w tej strefie mozna zaliczy¢:

e zachowanie 1ieksponowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego,
tj. rozplanowanie publicznych drég, ulic 1placow w historycznych liniach
rozgraniczajgcych,

* zachowanie i eksponowanie historycznych linii zabudowy w pierzejach dla
zabudowy zwartej,

* zachowanie historycznej zabudowy miejskiej, w szczegdlnosci obiektow objetych
ochrong konserwatorskg (w ramach rejestru i gminnej ewidencji zabytkéw) oraz
obiektow zabudowy tradycyjnej zastugujacej na zachowanie, charakter wnetrz
miejskich,

* zachowanie dominant wysoko$ciowych oraz innych dominant i subdominant
przestrzennych; eliminacja dominant zaburzajacych historyczng sylwete miasta.
Postuluje sig¢, aby zabudowa (istniejgca i projektowana) nie przekraczata wysokosci
dwoéch kosciotow, zlokalizowanych przy gtéwnej osi poziomej miasta — ulicy Jana
Pawta II,

» zakaz zmiany historycznie uksztattowanych wngtrz urbanistycznych,

e adaptacj¢ 1modernizacj¢ zabudowy, zgodnie zzasadami zapewniajacymi
zachowanie istotnych dla miejscowe;j tradycji form architektonicznych,

* w przypadku zmian w otoczeniu 1 sgsiedztwie zabytkow, atakze na obszarach
zabytkowych, ktérych charakter moze mie¢ wptyw na walory zabytkéw (np. jego
ekspozycje), przebudowa istniejacych i budowa nowych obiektow, a takze sposob
zagospodarowania przestrzeni nie mogg pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani
narusza¢ jego wartosci.

* realizacje prac kompozycyjnych i rekompozycyjnych zieleni oraz zmiany wystroju
przestrzeni publicznych nalezy prowadzi¢ w sposéb nie pogarszajagcy waloréw
zabytkowych obiektu oraz w sposéb nie zaktdcajacy jego ekspozycji.

Strefa ,,E’ ekspozycji

Strefa ta zostala wyznaczona na obszarach zabudowanych lub niezabudowanych, wokoét
wybranych  obiektéw  oraz  zespotow  zabytkowych o szczegdlnych  walorach
architektonicznych i historycznych. Sg to tereny:

1. Przedpole grodziska sredniowiecznego w ,,Rszewie”.

Przedmiotem ochrony jest otoczenie grodziska w ,,Rszewie”, rozumiane jako pas okalajacy
obiekt ze wszystkich stron z uwzglednieniem wgladu widokowego od strony centrum miasta.
Dopuszcza si¢ rozszerzenie strefy ekspozycji od strony zachodniej oraz pdtnocnej
w przypadku opracowywania planu miejscowego dla terenu UPc (Plan IX).

Celem ochrony w tej strefie jest ochrona ekspozycji zabytkowego grodziska, ktére wedlug
przyjetej przez miasto Konstantynéw Lodzki polityki przestrzennej ma docelowo znajdowac
si¢ na terenach przylegtych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Przedpole zespotu mtyna zbozowego wraz z przylegla zabudowa.

Przedmiotem ochrony jest przedpole zabytkowego mtyna wodnego, obejmujace teren doliny
L6dki, od jej potudniowej i potudniowo — zachodniej strony.
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Celem ochrony jest zachowanie rozlegtych niezabudowanych terenéw stanowigcych
naturalng ekspozycj¢ znajdujagcego si¢ na wzgdérzu mtyna wodnego zbozowego, ktéry po
wykonaniu niezbednych remontéw samego obiektu oraz uporzadkowaniu terenéw wokot
bedzie stanowil wazng dominant¢ przestrzenng widoczng od strony poludniowej oraz
potudniowo — zachodnie;.

3. Przedpole Kosciota filialnego parafii katolickiej przy ul. Koscielnej 9.

Przedmiotem ochrony jest przedpole budynku kosciota, ktéry znajduje si¢ w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw. Jego usytuowanie, walory architektoniczne oraz funkcja, jaka pelni
w otoczeniu (dominanta znaczeniowa) predestynuja go do odpowiedniej ekspozycji.

Celem ochrony jest zachowanie wgladu widokowego w ulicy Koscielnej (od strony ulicy
L6dzkiej) oraz od strony ulicy Koscielnej (od strony granicy z miastem £.6dz).

Do form ochrony w tej strefie mozna zaliczy¢ nastepujace dzialania:

* gospodarowanie w oparciu o sporzagdzony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw w granicach strefy ,,E”,

* wylaczenie strefy spod zabudowy kubaturowej poprzez ksztattowanie odpowiedniej
linii zabudowy, ktéra zapewni niepogorszenie walorOw ekspozycyjnych na zabytek,

* uzupelnienie inwestycji w granicach strefy ,,E” studiami panoramicznymi,

» zakaz wprowadzania napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych,
kolidujacych z odbiorem ekspozycji zabytkéw i zatozen zabytkowych,

* nakaz utrzymywania krajobrazu przyrodniczego w sposOb zapewniajacy utrzymanie
prawidlowej ekspozycji zabytku; zakaz wprowadzania nowych nasadzen wysoka
roslinno$cig, chyba, ze nasadzenia zostang wykonane w sposéb niepogarszajacy
ekspozycji  zabytku, co nalezy poprzedzi¢  badaniami = widokowymi
przeprowadzonymi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

Strefy te zostaly wyznaczone wokot istniejacych stanowisk archeologicznych. Celem ich
ustanowienia jest ochrona istniejacych pozostatosci osadnictwa pradziejowego,
wczesnosredniowiecznego, Sredniowiecznego 1nowozytnego. W przypadku odkrycia i
zgloszenia nowego stanowiska archeologicznego nalezy takze okresli¢ strefe ochrony
archeologicznej. W strefie ochrony archeologicznej w przypadku realizacji inwestycji
zwigzanych z konieczno$cig wykonania robdt ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru.

IV.2.  Ochrona prawna pojedynczych obiektow

W celu ochrony obiektéw zabytkowych nalezy uwzgledni¢:

— wykorzystanie obiektu na cele uzytkowe moze odbywac si¢ tylko w sposdb
zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci,

— zagospodarowania terendw sgsiadujgcych z zabytkami (i obszarami zabytkowymi)
nie moze prowadzi¢ do naruszenia wartosci zabytkow, a w szczegdlnosci
pogorszy¢ jego stanu zachowania ani waloréw widokowych, czy tez w inny
sposOb ogranicza¢ mozliwosci wlasciwego wykorzystania zabytku.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
Ustala si¢ ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkow WKZ, zlokalizowanych na
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terenie miasta Konstantynéw £.6dzki. Sg to:
4. Grodzisko ,,Rszew” z XIV w. (wpisane pod nr A 210);
5. Koscidt rzymsko — katolicki p.w. §w. J6zefa Robotnika (wpisany pod nr A/116);
6. Drewniany mtyn wodny zbozowy (wpisany pod nr A/145).

W odniesieniu do w/w obiektéw ustala si¢ nakaz bezwzglednej ochrony w postaci:

* trwalego zachowania historycznej formy architektonicznej obiektow,

e utrzymania lub rehabilitacji otoczenia obiektéw zabytkowych, zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem oraz w sposOb niepogarszajacy jego walordw ekspozycyjnych,

* dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany funkcji grodziska i przeznaczenia go na cele turystyki
i rekreacji; jednoczes$nie zakazuje si¢ przeznaczenia grodziska na inne cele niz
wymienione,

* wykorzystanie zabytku na cele uzytkowe moze odbywacé si¢ wylacznie w sposob
zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci.

Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

W przypadku opracowania planéw miejscowych ustala si¢ obowigzek objecia ochrong
prawng obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytk6éw, nie ujetych w rejestrze
zabytkow. W stosunku do obiektow ujetych w GEZ ustala si¢ ich ochrong¢ z mozliwoscig
adaptacji na inne funkcje z zaleceniem zachowania badz odtworzenia historycznych form,
proporcji i faktur. Nowa zabudowa w sgsiedztwie zabytku powinna nawigzywac skala,
uktadem, gabarytami i1 proporcjami do obiektéw zabytkowych i stanowi¢ z nimi harmonijng
catos¢ kompozycyjno — estetyczng.

Ochrona zabytkow (stanowisk) archeologicznych

W Studium naniesiono lokalizacj¢ granic zabytkow (stanowisk) archeologicznych. W
przypadku terenéw, na ktorych zlokalizowane s3 stanowiska archeologiczne nalezy
uwzgledni¢ nastepujace wytyczne:
e dla zabytkéw archeologicznych wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej
archeologicznej,

* nalezy uwzgledni¢ lokalizacje zabytkow archeologicznych oraz wyznaczonych od nich
stref  konserwatorskiej ochrony archeologicznej, atakze wustalenia zasad
zagospodarowania na tych terenach, w opracowywanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

* w przypadku wyznaczenia nowych zabytkow archeologicznych, nalezy wyznaczy¢
wokot nich strefe ochrony konserwatorskiej archeologicznej,

Na obszarach lokalizacji zabytku archeologicznego realizacje robot ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczqcymi ochrony zabytkow.

IV.3. Promocja waloréw zabytkowych

W celu promocji obszaréw miasta, cennych pod wzgledem przyrodniczym
1 kulturowym, adaptuje si¢ w Studium istniejace szlaki turystyczne, szczegétowo opisane
w cze$ci uwarunkowan. Ich szczegdlowy przebieg powinien by¢ uwzgledniony na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie Studium adaptuje proponowane w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewOdztwa szlaki samochodowe. Ich szczegétowy przebieg nie zostat jeszcze ustalony,
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wobec tego nie s3 one oznaczone na planszy Polityka przestrzenna - Kkierunki
zagospodarowania. Mozna jednak w przyblizeniu okresli¢, przez ktdére czesci miasta, szlaki
beda przebiegaé:

* Szlak Wielu Kultur — proponuje si¢ trase szlaku przebiegajacg réwnoleznikowo przez
teren miasta, obejmujacg najwartosciowsze przyktady wielokulturowosci — nieczynne
cmentarze ewangelicko — augsburskie w ,Zabiczkach”, na ul. Lutomierskiej, na
ul. Laskiej, cmentarz rzymskokatolicki réwniez na ulicy Laskiej oraz centrum miasta
Konstantynow, ktorego zabudowa jest swiadectwem dzialalno$ci realizowanej przez
kilka narodow,

e Szlak Perty Architektury Ziemi L.6dzkiej, proponowana trasa rowniez powinna objac
centrum Konstantynowa L.ddzkiego, podkreslajac wartos¢ jego klasycystycznego
zatozenia urbanistycznego, prostokatnej, regularnej siatki ulic spigtej dwoma placami
oraz typowej architektury XIX w. kojarzonej z produkcja tekstyliow, najpierw
manufaktur zlokalizowanych w drewnianych domach tkaczy, apdzniej fabryk
przemystowych.

IV.4. Parki kulturowe

Nie postuluje si¢ utworzenia parkow kulturowych na terenie miasta Konstantynéw
Lodzki.

IV.5. Wytyczne z programow wyzszego rzedu

Program Opieki Nad Zabytkami dla Wojewddztwa t.odzkiego na lata 2012 — 2015
przewiduje jedno dziatanie dotyczace obszaru miasta. Plan obejmuje Konstantynéw Lodzki
w zakresie rewitalizacji centrum miasta, przestrzeni publicznych i zabytkowych zespotow
zabudowy.

V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKA CJI

Uwzgledniajac  uwarunkowania  wynikajace  z diagnozy stanu, z zamierzen
1 wytycznych wojewodzkich, z powigzan z L.odzig oraz sgsiednimi miastami i gminami oraz
z ksztattowania waznych tras drogowych o wyzszych parametrach w aglomeracji 16dzkiej
przyjmuje si¢ nizej sformulowane kierunki polityki przestrzennej dotyczace uktadu
komunikacyjnego:

e utrzymuje si¢ projektowany przebieg drogi ekspresowej S-14 (obwodnicy Pabianic,
Lodzi i Zgierza w ciggu drogi S-14) wyznaczonej w programie uktadu wojewodzkiego
wedlug Studium trasowania drogi ekspresowej S-14 (Biuro Planowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lodzkiego),

* utrzymuje si¢ przebieg drogi krajowej nr 71, w klasie G 1/2,

e wprowadza si¢ mozliwos¢ przetozenia drogi wojewddzkiej Nr 710 na odcinku £6dz —
Konstantynéw £6dzki — Lutomiersk (zgodnie z aktualizacjg Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego),

e utrzymuje si¢ jako podstawowe potaczenie wewnatrzmiejskie i1 w aglomeracji
(metropolii) tras¢ tramwajowa z Lodzi przez Konstantynéw Lodzki do Lutomierska.
W przekroju czasowym niniejszego Studium nie przewiduje si¢ rozbudowy trasy do
dwutorowej. Natomiast niezbedna jest modernizacja torowiska dla poprawy standardu
podroézowania,

Rozwdj miejskiego uktadu ulicznego determinowany bedzie przez:

* nowe tereny podlegajace urbanizacji,
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* istniejace trasy podstawowej sieci ulicznej,

e dominujace potrzeby funkcjonalnych powigzan migdzy poszczegdlnymi zespotami
zagospodarowania miasta oraz wyloty zewngtrzne.

Polityka przestrzenna miasta w zakresie ksztattowania systeméw komunikacyjnych opiera¢
si¢ bedzie na budowie nowych drog oraz modernizacji i przystosowaniu do parametrow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych w stosunku do potaczen istniejacych.

Na terenie miasta Konstantynéw t£.6dzki przewiduje sie¢ mozliwos¢ realizacji Kolei Duzych
Predkosci, zgodnie z wytycznymi zawartymi w zaktualizowanym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa todzkiego (Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Nr LX/1648/10
z dnia 21 wrze$nia 2010 r.).**Wytrasowanie Kolei Duzych Predkosci powinno si¢ odbywaé
z uwzglednieniem pominigcia terendw z wysokim wskaznikiem intensywnosci zabudowy

V.1. Uklad uliczno-drogowy

Sie¢ uliczno-drogowa wedlug Studium tworzg ciagi ulic: gtéwnych (G), zbiorczych
(Z) 1niektoérych istotnych dla obstugi miasta ulic lokalnych (L). Do tego uktadu dochodzi
takze planowana zewng¢trzna droga ekspresowa S-14. Ustalenia dla drogi S-14, w zasadzie
jako drogi ptatnej, beda podlega¢ kolejnym uszczegbétowieniom ibedzie dostgpna
w wyznaczonych wezlach. Proces przygotowania do realizacji S-14, wtym w systemie
komercyjnym, moze wnie$¢ wiele modyfikacji, zmian i uwarunkowan.

Wskazania do ksztaltowania waznych ciagéw ukladu uliczno-drogowego

A/ Droga ekspresowa - droga dwujezdniowa, przewidywana do budowy. R6zne aspekty jej
ewentualnej realizacji podano uprzednio. Aktualnie przewiduje si¢ jeden wezel z sieciag
miejska tj. w rejonie skrzyzowania Zgierskiej i Aleksandrowskiej. Wezet ten znajduje si¢ na
terenie miasta £.0dz, a w granicach Konstantynowa b6dzkiego znajduje si¢ jedynie jego
potudniowa cze$¢. Zgodnie z Planem Zagospodarowania Wojewddztwa t.odzkiego w ciggu
drogi ekspresowej S-14 bedzie realizowana obwodnica Lodzi, Pabianic 1 Zgierza. Na planszy
Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju zaznaczono orientacyjng lokalizacj¢ i zasi¢g wezta
,»Aleksandrow — Konstantyn6w”. Dla terend6w obecnie zajetych przez projektowany wezel,
w przypadku zmiany jego lokalizacji, bagdz zawezenia zasiegu, ustala si¢ kontynuacje funkcji
teren6w bezposrednio sgsiadujacych z weztem do jego aktualnych granic.

B/ Ulice glowne

1) ul Aleksandrowska (D.K. Nr 71) - G 1/2 jedna jezdnia dwupasowa, adaptacja
przebiegu oraz budowa przedtuzenia od ul. Zgierskiej do wezla ztrasg S-14,
w péinocno-wschodniej czesci miasta Konstantyndw L.odzki (strefa G3),

2) ul. Zgierska - G 1/2 jedna jezdnia dwupasowa, adaptacja przebiegu,

3) ul. Lutomierska — Jana Pawta II — bLoédzka — G 1/2, jedna jezdnia dwupasowa
(o zmiennej szerokosci) wraz z torowiskiem tramwajowym, adaptacja,

W Studium dopuszcza si¢ obnizenie klasy ciggu drogi wojewddzkiej nr 710
(ul. Lutomierska — Jana Pawla II — Loédzka) z gtéwnej (G) do zbiorczej (Z) po
realizacji przelozenia tej drogi, ktéra przewiduje zaktualizowany Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa L.odzkiego.

4) ul. Projektowana (od poétnocno-wschodniej granicy miasta Konstantynéw Lodzki

2. Programami odpowiedzialnymi za realizacje kolei duzych predkosci w Polsce sq , Program budowy
i uruchomienia przewozow kolejami duzych predkosci w Polsce” przyjety uchwatg Nr 276/2008 Rady Ministréw
w dniu 19 grudnia 2008 r. oraz Master Plan dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 r., przyjety uchwatg
Nr 277/2008 Rady Ministrow w dniu 19 grudnia 2008 r.
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ztodzig do wezta z S-14 o przebiegu roéwnoleznikowym) - G 1/2, budowa ulicy
jednojezdniowej dwupasowej (strefa G2),

5) ul. Laska - G 1/2, jezdnia dwupasowa, adaptacja przebiegu, modernizacja jezdni do
odpowiednich parametrow.

C/ Ulice zbiorcze
1) ul. 1 Maja - Z 1/2, jezdnia dwupasowa, adaptacija,
2) ul. Kolejowa - Z 1/2, jezdnia dwupasowa, adaptacja,

3) ul. Lakowa - Spétdzielcza - Projektowana (po wschodniej stronie S-14, od
potudniowej granicy Konstantynowa, do projektowanej w strefie G2 drogi gtéwne;j)
— 7 1/2, jezdnia dwupasowa,

4) ul. Kreta - Z 1 /2, jezdnia dwupasowa, adaptacja przebiegu,

5) ul. Klonowa — ,,Niesiecin™ - Z 1/2, jezdnia dwupasowa, adaptacja przebiegu -
modernizacja jezdni do odpowiednich parametréw,

6) ul. Projektowana (w zachodniej czes$ci miasta od ul. Lutomierskiej do ,,Bechcic”) —
7. 1/2 (strefa E2),

7) ul. Projektowana (od projektowanego przedtuzenia ul. Narutowicza w kierunku
p6tnocnym do skrzyzowania ul. Niesiecin i Kretej) — Z 1/2 (strefa M3).

D/ Ulice lokalne

1) ul. Projektowana (przedtuzenie ul. Narutowicza w kierunku zachodnim do
ul. Rszewskiej) - L 1/2 (strefa E4).

Na rysunku Studium przedstawiono wybrane, istotne ulice lokalne (L), z ktérych wigkszos$¢
jest istniejacych i1 adaptowanych, natomiast niektére sa nowe i wymagaja budowy. Ulice te
przewiduje si¢ jako jednojezdniowe i dwupasowe. Ulice lokalne zapewniaja bezposrednig
obstuge obiektéw i1 zainwestowania.

Wskazane do rozwoju zainwestowania tereny nalezy obstugiwa¢ poprzez lokalny,
wewnetrzny uklad komunikacyjny z dowigzaniem do drég krajowych 1 wojewodzkich
z istniejagcych skrzyzowan. Nalezy wykluczy¢, a jezeli jest to niemozliwe to maksymalnie
ogranicza¢ obstuge komunikacyjng dziatek z drég krajowych i1 wojewddzkich.

Przy projektowaniu nowego zainwestowania nalezy uwzglednia¢ aktualne przepisy dotyczace
drég publicznych.

V.2. Wymagania postojowe

Ustala si¢ konieczno$¢ na etapie sporzadzania planu miejscowego okreslenia
warunkéw realizacji miejsc postojowych dla obiektéw nowo wznoszonych lub
rozbudowywanych. Dopuszcza si¢ zasade¢ bilansowania miejsc postojowych na terenie
objetym inwestycja oraz na terenie dro6g wewnetrznych i publicznych klasy dojazdowe;.

Dopuszcza si¢ urzadzanie zatok parkingowych ogdlnodostepnych w obregbie terenéw ulic
zbiorczych (Z), lokalnych (L) 1 dojazdowych (D), pod warunkiem zachowania wymaganych
parametrow technicznych dla przekroju ulicznego — w formie zespoléw stanowisk
prostopadtych do jezdni lub paséw stanowisk rownolegtych do jezdni, w miejscach nie
zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu.

V.3. Komunikacja zbiorowa

Utrzymuje si¢ lini¢ tramwajowa relacji £.6dz — Konstantynéw L.6dzki — Lutomiersk.
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Przewiduje si¢ rozwdj linii autobusowych typu aglomeracyjnego - w potgczeniach z miastami
1 jednostkami osadniczymi metropolii t6dzkie;j.

Zewngtrzna komunikacja autobusowa zapewniona jest poprzez linie o zasiggu regionalnym
prowadzone drogami krajowymi 1 wojewddzkimi. Natomiast powigzania w skali kraju
i migdzynarodowe zapewnione sg przez dworce autobusowe PKS w Lodzi.

Powigzania kolejowe zapewnione sg poprzez dworce kolejowe w Lodzi 1 dworzec Pabianice.

VI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

VI.1. Zaopatrzenie w wode

Rozdziat opracowano na podstawie Koncepcji gospodarki wodno-$ciekowej miasta
Konstantynow t.6dzki.

Zapotrzebowanie wody zostato obliczone przy nastepujacych zalozeniach:

1) liczba mieszkancow wynikajaca z chtonnosci terenu M = 32 000 Mk

2) jednostkowe zapotrzebowanie wody 1 wspotczynniki nieréwnomiernosci
w gospodarstvach domowych, w ustugach ina terenach przemystowych oraz
komunikacji ina terenach zielonych przyjete sa wedlug wartosci zawartych w tabeli
ponizej.

Tabela. Jednostkowe zapotrzebowanie wody i wspoétczynniki niero6wnomiernosci

Jednostkowe Wspdtczynniki
Uzytkownik wody zapotrzebowanie nierdwnomiernosci Uwagi

wody dobowej godzinowej

1/Mk d Ny N,
Gospodarstwa domowe 120 1,30 1,50
Ustugi 30 1,30 2,50 ]
Przemyst i sktady 50 1,15 1,50 wspdtezynnik
Komunikacja 10 1,30 2,50 ZMmianowoscl
Ziclen 10 1,30 2,50 n=2,0
Razem 220

Wielkosci zapotrzebowania wody obliczone wedlug przyjetych zasad zestawione zostaly
w tabeli ponizej.

Tabela Obliczeniowe wielkos$ci zapotrzebowania wody (M = 32.000 Mk)

. . er d Qmax d Qmax h Qmax sek

Uzytkownik wody m/d /d w'/h Usek
Gospodarstwa domowe 3.840 4.992 312 86,7
Uslugi 960 1.248 130 36,2
Przemyst i sklady 1.600 1.840 172,5 47,9
Komunikacja 320 415 43,25 12,1
Zielen 320 415 43,25 12,1
Razem 7.040 8.910 701 195,0

Sprzedaz wody na zewnatrz

Bechcice 171 342 43 11
Florentynéw 58 116 15 4
Razem sprzedaz 229 458 58 15
Ogotem 7.269 9.368 759 210

Dane zawarte w tabeli odpowiadajg wielkoSciom jakie przewidywane sg dla przysziego
rozwoju miasta rOwniez w niniejszym Studium.
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Dzisiaj rejestrowane sg nizsze wskazniki i nizsze wielko$ci zuzycia.

W  zwiazku zpowyzszym przyjeto, ze przy programowaniu wielkosci systemu
wodociggowego nalezy uwzgledni¢ rezerwy i nalezy dysponowac zabezpieczeniem wielko$ci
zapotrzebowania wody dla przysztego rozwoju miasta.

Nalezy uwzgledni¢ takze czynnik demograficzny, ktéry w opracowaniach planistycznych
znacznie przekracza wartosci wynikajgce ze stanu istniejgcego i z opracowan statystycznych.

Podstawowe zadania wynikajagce z Koncepcji gospodarki wodno-§ciekowej miasta
Konstantynéw L.6dzki dotycza:
1) rozbudowy uktadu magistral i budowy sieci rozdzielczej na terenach przewidzianych do
przysztej urbanizacji,
2) wzmocnienia uktadu jednostronnego zasilania miasta w wod¢ w aspektach:
a) hydraulicznym,
b) energetycznym,
3) modernizacji procesu technologii uzdatniania wody,
4) rozbudowy systemu o mozliwo$¢ wprowadzenia dezynfekcji na stacji uzdatniania wody.

Istniejace ujecie wody w ,,Ignacewie” o wydajnosci eksploatacyjnej 420 m’/h 19.000 m’/d
jest wystarczajace dla miasta w granicach 20000 mieszkancéw. Wzrost liczby mieszkancow
do 320000 wywotuje docelowa koniecznos¢ rozbudowy ujecia wody o kolejne studnie,
zlokalizowane w kierunku zachodnim w pasmie wodono$nym goérnej kredy. Mozliwosci
ujecia wigkszej ilosci wody istnieja, byto to nawet przed laty udokumentowane, w czasach
kiedy obowigzywaly wysokie wskazniki jednostkowego zapotrzebowania wody
w gospodarstwach domowych 1 kiedy nieistniejacy juz przemyst byt bardzo wodochtonny.
Przewiduje si¢ w przysziosci powickszenie ujecia wody o dwie dodatkowe studnie gtebinowe
w uprzednio przewidywanych miejscach, ktére razem z istniejagcymi pokryja wymagane
projektowane zapotrzebowanie wody.

Obecnie stosowana technologia uzdatniania wody glebinowej z uje¢ gérnokredowych jest
wlasciwa iznajduje to potwierdzenie w praktyce i w badaniach kontrolnych. Zwigkszona
docelowo ilo$¢ zapotrzebowanej wody bedzie wymagata rozbudowy systemu uzdatniania
ijego modernizacji, przy zastosowaniu wspotczesnych wysokowydajnych urzadzen do
napowietrzania i filtracji. Modernizacja urzadzefn do uzdatniania wody bedzie niezalezna od
przysztego rozwoju miasta, wynika¢ bedzie bowiem z wyeksploatowania stalowych
aeratorow 1 zbiornikdw cisnieniowych filtréw pospiesznych, ktére dzi§ sa uzytkowane juz
okoto 30 lat, a takze towarzyszacej im armatury. Modernizacja technologii uzdatniania wody
1 wymiana urzgdzen nie bedzie wymagata rozbudowy istniejagcych budynkoéw, natomiast na
pewno konieczne bedzie przeprowadzenie remontu i wymiana instalacji.

Objetos¢  istniejacych zbiornikéw (4000 m’) pokrywa 72% Qmaxd (5570 m’)
zapotrzebowania wody dla 20000 mieszkancoéw, jest wigc to sytuacja dobra, dajaca duze
zabezpieczenie i pewno$¢ zasilania odbiorcéw wody. Teren istniejgcej stacji wodociggowe;j
nie daje mozliwosci swobodnej lokalizacji nastgpnego czy tez nastepnych zbiornikéw
wyréwnawczych, wydaje si¢ jednak, ze taka konieczno$¢ moze nie wystgpi¢ wcale, bowiem
istniejaca pojemnosc¢ zbiornikow daje 45% zabezpieczenia Qmaxd w warunkach diugoletnie;j
perspektywy rozwoju miasta.

Gdyby dopusci¢ pewien minimalnie mniejszy standard obslugi woéwczas caly system moze
funkcjonowac na pojemnosci istniejacych zbiornikéw wyréwnawczych. Poprawa tej sytuacji
czyli budowa jeszcze jednego zbiornika o objetosci 2000 — 3000 m’ bedzie wymagata
pozyskania terenu i powigkszenia powierzchni istniejgcej stacji wodociggowe;.
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Nowa sie¢ wodociggowa zaprojektowana zostala na terenach istniejacej zabudowy, do
ktérych nie doprowadzono jeszcze wody z sieci wodociggowej tj. osiedli mieszkaniowych
,,J0zefow” oraz na terenach zabudowy projektowanej, przewidzianej do realizacji przede
wszystkim w Studium.

Aktualng i pozostajacg w dyspozycji wladz gminy Koncepcje gospodarki wodno-$ciekowe;j
miasta Konstantyndw Eo6dzki nalezy zweryfikowa¢ 1ponownie dokona¢ obliczen
hydraulicznych na nowym modelu sieci. W ulicy Spétdzielczej zamiast proj. wodociggu
d100mm konieczne bedzie ulozenie przewodu co najmniej d200mm, podobnie
w projektowanej ulicy na pétnoc od ul. Dgbrowa konieczna bedzie zamiana proj. parametru
sieci z d150mm na d200mm.

Prawdopodobnie zbg¢dna, w poréwnaniu z ustaleniami Koncepcji, bedzie budowa magistrali
wodociggowej d400mm w rejonie ul. Nadrzeczne;.

VI.2. Odprowadzanie $ciekow

Rozdzial opracowano na podstawie Koncepcji gospodarki wodno-§ciekowej miasta
Konstantynow t.odzki.

Ilos¢ sciekow jest w Scistej zalezno$ci od ilosci zuzyte] wody. W zwiazku z tym dokonane
zatozenia 1 wypracowane wskazniki jednostkowe zwigzane z prognoza ilosci potrzeb
wodnych dla miasta bezposrednio odnosza si¢ do ilosci SciekOw odprowadzonych na
Grupowa Oczyszczalnia Sciekéw za posrednictwem wlasnego systemu i poprzez kolektor V
16dzkiej kanalizacji §ciekowe;.

Tabela IloSci sciek6w miejskich

. . $rd max d max h max sek
Uzytkownik wody Sﬁ/d Sﬁ/d r?ﬁ/h Ssek
Gospodarstwa domowe 3 840 4992 312 86,7
Ustugi 960 1248 130 36,2
Przemyst i sktady 1 600 1840 172,5 47,9
Komunikacja 320 415 43,25 12,1
Zieleh 320 415 43.25 12,1
Razem 7 040 8910 701 195,0

Dane zawarte w tabeli odpowiadaja wielkosciom jakie przewidywane sg dla przysziego
rozwoju miasta rOwniez w niniejszym Studium.

Podstawowe zadania wynikajagce z Koncepcji gospodarki wodno-§ciekowej miasta
Konstantynéw L.6dzki dotycza:

1) rozbudowy sieci kanatoéw sanitarnych i kolektorow,

2) wyprowadzenia $ciekOw bytowych 1 przemystowych z sieci kanalizacji deszczowe;j.

Sie¢ kanalizacyjna w Konstantynowie L.6dzkim projektowana i realizowana jest w systemie
rozdzielczym, a wigc z dwoma niezaleznymi sieciami:

* kanalizacji sanitarnej dla odprowadzenia Sciekdw bytowych i przemystowych,

* kanalizacji deszczowej dla odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych.
Wigkszo$¢ istniejacej sieci wybudowana zostala w Ssrodkowej, zurbanizowanej czesci
Konstantynowa L.ddzkiego, zawartej pomigdzy rzeka Ner ijej doptywami - rzeka Jasieniec
i rzeka L.odka.

Sie¢ projektowana dotyczy gtéwnie terendw rozwojowych miasta, ale nawigzuje do przebiegu
1 wysokosci kanatow istniejacych. Przewiduje si¢ rozbudowg sieci sanitarnej w oparciu o:

— kolektor I - projektowana rozbudowa na prawym brzegu rzeki Jasieniec, gtownie dla
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wschodniej i pétnocnej czesci Zabiczek,

— kolektor IA - projektowana rozbudowa gtéwnie dla péinocnej, rozwojowej czesci miasta,
lezacej w wigkszosci w zlewni rzeki Jasieniec, atakze dla przejsSciowego uktadu
z przepompowywaniem s$ciekow do koncowki kanalu wul. Zgierskiej (dla rejonu
ul. Zgierska/ul. Dolna),

— kolektor I istniejagcy na prawym, pétnocnym brzegu rzeki Ner dla terenéw ,,J6zefowa”
znajdujacych si¢ na lewym brzegu rzeki,

— kolektor II w catoéci projektowany dla poludniowego i zachodniego rejonu Zabiczek
i,lgnacewa” z mozliwoscig etapowania realizacji iczasowego wykorzystania
projektowanego uktadu przejsciowego z przepompowywaniem Sciekdw do kolektora 1
w ciggu ul. Lutomierskiej,

— kolektor IIT we fragmencie terenéw w rejonie ulic L.odzkiej i Gdanskiej,
— kolektor V kanalizacji miasta L.odzi na terenie ,,Srebrnej” 1 Smulska.

Aktualng i1 pozostajacg w dyspozycji wiladz gminy Koncepcje gospodarki wodno-$ciekowe;j
miasta Konstantyndw Eo6dzki nalezy zweryfikowa¢ 1ponownie dokona¢ obliczen
hydraulicznych na nowym modelu sieci. Nie bedzie to trudne, bo odbiornikiem $ciekéw
sanitarnych z nowych terenow MW bedzie istniejacy w ul. Warzywniczej kolektor V
Gr.1,40x1,75m prowadzacy $cieki z miasta Lodzi na GOS. Nowe osiedle bedzie miato
doskonate warunki odprowadzenia sciekow komunalnych bez obcigzania uktadu sieci
miejskiej Konstantynowa L.odzkiego.

Dla kolektora sanitarnego V przebiegajacego przez teren gminy Konstantyndéw L.6dzki nalezy
zachowac¢ strefe¢ ochronng wolng od wszelkich naniesien statych szeroko$ci minimum 5,0m
po obu stronach liczac od zewnetrznych §$cian kolektora.

Zaklada sig, ze wszystkie Scieki z obszaru miasta Konstantynéw £6dzki okre§lonego niniejsza
koncepcja, oczyszczane beda na Grupowej Oczyszczalni Sciekow bLodzkiej Aglomeracji
Miegjskiej.

VI.3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych

Rozdzial opracowano na podstawie Koncepcji gospodarki wodno-$ciekowej miasta
Konstantynow t.odzki.

Kanalizacja miasta Konstantynow bE06dzki projektowana irealizowana byta w systemie
rozdzielczym.

Podstawowe zadania wynikajace z Koncepcji gospodarki wodno-$ciekowej miasta
Konstantynéw t.6dzki dotycza:

1) rozbudowy sieci kanatow deszczowych 1 kolektorow,

2) regulacji rowéw miejskich,

3) wyprowadzenia wod opadowych z sieci kanalizacji sanitarne;j.

Przyjeto nastepujace zasady przy projektowaniu sieci kanalizacji deszczowej na terenie
Konstantynowa £.6dzkiego:

1) proponuje si¢ calg game nowoczesnych rozwigzan, ktore bedg si¢ wpisywaly w istniejacy
uktad naturalnych odbiornikéw wéd opadowych i sieci istniejacych miejskich kanatow
deszczowych w danej zlewni, ale beda one szty tak daleko, jak to tylko jest mozliwe
w kierunku zachowania i odbudowy retencji na kazdej dzialce budowlanej, rowach
przydroznych, zbiornikach terenowych itp.,

2) wszedzie tam, gdzie pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne proponuje si¢
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wykorzystanie mozliwosci infiltracji woéd opadowych iroztopowych do gruntu
1 odnawianie podziemnych zasobéw wodnych,

3) proponuje  si¢  ograniczenie tylko do  sytuacji  ekstremalnych  (opady
o prawdopodobienstwie wystepowania raz na dwa lata irzadziej, < 50%)
przyspieszonego odprowadzania wod opadowych iroztopowych do koryt rzecznych
z dopuszczeniem wylewow (podtopien) w miejscach do tego wyznaczonych (zielone

doliny, okresowo wypetniane zbiorniki retencyjne i infiltracyjne),

4) zaktada si¢ odprowadzenie powierzchniowe wszedzie tam, gdzie na to pozwalaja
naturalne spadki terenu iusytuowanie wysokosSciowe dzialek przylegtych do ulicy.
Odlegtos¢ od szczytu zlewni do najblizszych wpustow odbierajacych nie powinna jednak
przekraczaé 150 m lub obejmowaé, wiecej niz 800-1000 m® powierzchni jezdni
i chodnikow,

5) nalezy mie¢ swiadomo$¢, ze w zwigzku z zapowiadanym, postepujacym ociepleniem
klimatu, czesciej bedzie dochodzito do sytuacji ekstremalnych i beda one miaty wicksze
nasilenie. Czg¢sciej beda wystepowatly intensywne i gwattowne opady (punktowe ulewne
deszcze, tzw. zlewy). Nalezy zatem zadba¢ o ograniczenie kosztow strat powodowanych
przez zywioly 1 przyrodnicze kataklizmy, stwarzajac warunki odwodnienia terenu
w kazdych, nawet ekstremalnych sytuacjach, budujac i utrzymujac niezaleznie od retencji
sprawny system gtéwnych odbiornikéw (kolektoréw) dla sptywoéw deszczowych oraz nie
dopuszczajac do zabudowy stref wysokiego ryzyka, jakimi sg doliny rzeczne.

Przyjeto, ze nie ma potrzeby a wregcz jest to nawet szkodliwe, zeby odprowadza¢ wody
opadowe iroztopowe zkazdego miejsca w miescie. Dlatego tez na terenach miejskich
zabudowy o charakterze ekstensywnym proponuje si¢ takie rozwigzania w zakresie
odwodnienia, ktére pozwolg na maksymalne wykorzystanie wéd opadowych i roztopowych
dla utrzymania zieleni, a wigc odwodnienie powierzchniowe i przepuszczalne konstrukcje
nawierzchni.

Kanaty deszczowe projektowane sg w wiekszosci jako kanaly kryte, natomiast dolne odcinki
zlokalizowane na terenach zielonych dolin sg projektowane jako rowy otwarte z mozliwoscig
urzadzenia wetlandow (pasazy roslinnych), a wigc biologicznie czynnych terenow dla
oczyszczania wod deszczowych.

Projektowane w Koncepcji rozwigzania wysokos$ciowe gltownych kanatéw deszczowych
dostosowane zostaty do rzednych dna istniejacych odbiornikéw.

Daje to utrudnione warunki odptywu wod opadowych iroztopowych z uwagi na mate
glebokosci nieuregulowanych koryt oraz podtopienie wylotéw kanatow.

Konieczna jest regulacja rzek na terenie Konstantynowa b.ddzkiego dla umozliwienia
sprawnego odptywu wdéd i odwodnienia terenu. Dotyczy to zaréwno Neru jak i Lodki oraz
Jasiefca.

Wody opadowe iroztopowe odprowadzane do odbiornikéw (rzek) musza spetniaé
wymagania przepisoéw odrebnych.

W Studium wprowadza si¢ wymdg oczyszczania wod opadowych z kanalizacji deszczowe]
wedtug nastepujacych zasad:

1) stosowania separatorOw u potencjalnych zrédel powstawania zanieczyszczen, a wigc na
terenach magazynowania idystrybucji paliw, przemystowych, skladowych, baz
transportowych, centrum miasta, drég krajowych i wojewddzkich oraz powiatowych
klasy ,,G", a takze parkingdw o powierzchni powyzej 1 ha.
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2) urzadzania naturalnych biologicznych warunkéw odplywu, tzw. wetlandéw (pasazy
roslinnych) w dolinach rzek, na otwartych terenach zielonych we wszystkich innych
przypadkach.

Aktualng i pozostajagca w dyspozycji wtadz gminy Koncepcje gospodarki wodno-$ciekowe;j
miasta Konstantynéw Lodzki nalezy zweryfikowa¢ w ograniczonym zakresie dla terenoéw
potozonych na wschdd od projektowanej trasy ekspresowej S-14.

VI1.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz, cieplo, ustugi
telekomunikacyjne

Jak wynika z diagnozy stanu, poszczegdlne elementy systemu energetycznego, tj.
elektroenergetyka, gazownictwo i cieptownictwo scentralizowane znajduja si¢ na dobrym
poziomie.

VI.4.1. Energia elektryczna

Planowana jest budowa napowietrznej lub kablowej 2-torowej linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji L.odz-Zgierz oraz stacji transformatorowej RPZ110/15
kV ,,Srebrna-Dabrowa”. W Studium uwzgledniono przestrzennie tg inwestycje. Strefy
ucigzliwo$ci 1 ograniczen wok6t linii iurzadzen elektroenergetycznych omoéwione sg
w rozdziale IIL.3.

Postepowac bedzie proces kablowania linii po stronie §redniego i niskiego napigcia.

Zasilenie jednostkowych odbiorcéw w energi¢ elektryczna bedzie mozliwe po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przylaczenia
(wydane na wniosek wlascicieli poszczegdlnych dziatek) oraz plan rozwoju w zakresie
zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng, uzgodniony
z Prezesem Urzedu Regulacji Energetyki. Budowe 1irozbudowe sieci oraz urzadzen
elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wlasciwy Zaktad Energetyczny, odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i1zgodnie
z warunkami wydanymi przez dostawce energii dla terendéw, gdzie wystapi zwickszone
zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna, a zasilanie z istniejacej sieci
niskiego napie¢cia nie bedzie mozliwe.

V1.4.2. Gazownictwo

W Studium adaptuje si¢ przebieg i funkcje gazociggu wysokiego ci$nienia @
300 mm oraz stacji redukcyjno-pomiarowej I° o przepustowosci 3000 m’/h zlokalizowanej
przy ul. Lodzkiej. Strefy uciazliwosci 1ograniczen wokol gazociggu wysokiego cisnienia
i urzadzen gazowniczych oméwione sg w rozdziale VI.3.2.

Z istniejacej stacji I° przy ul. Lodzkiej (dz. nr 9) gaz jest rozprowadzony gazociggami
sredniego ci$nienia do odbiorcéw w grupie przemystu i budownictwa jednorodzinnego oraz
gazociggami niskiego cisnienia do odbiorcéw w grupie budownictwa wielorodzinnego.
Zakres 1skale dalszej gazyfikacji okresli dopiero obligatoryjny dla gmin do wykonania
projekt planu zaopatrzenia w paliwa gazowe.

V1.4.3. Cieplownictwo

Zasady obstugi dla czesci miasta potozonej na zachdd od projektowanej trasy
ekspresowej S-14 pozostang niezmienione w stosunku do stanu istniejagcego — podstawowym
zrodiem ciepta bedzie istniejgca centralna cieptownia gazowo-olejowa o mocy zainstalowane;j
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16MW. Nalezy kontynuowa¢ modernizacj¢ osiedlowych zrédet ciepta z jednoczesng
konwersjag na paliwa gazowe lub olej, rozbudowywa¢ imodernizowa¢ sie¢ cieplna,
upowszechnia¢ automatyke na sieci. Przewiduje si¢ réwniez mozliwo$¢ rozbudowy sieci
cieplnej na terenie Konstantynowa t.odzkiego w powigzaniu z systemem cieplnym miasta
L6dz.. Dziatania dorazne ograniczaja si¢ do wymiany rur w sieciach cieplnych na
preizolowane, termorenowacji budynkéw, wymiany zlej stolarki okiennej, montaz licznikow
ciepta i wodomierzy na ciepta wode, zaworéw termostatycznych na grzejnikach, stosowania
automatyki pogodowe;j.

W Konstantynowie £.6dzkim nie planuje si¢ budowy nowej centralnej cieptowni.

Uznaje si¢, ze po przyjeciu przez Rade Miejska Studium bedzie stanowilo podstawe do
opracowania Zatozen do projektu zaopatrzenia gminy w energi¢ elektryczng, ciepto i paliwa
gazowe, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zakresie:
1. planowania i organizacji zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe
na obszarze gminy,

2. planowania o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,
3. finansowania o$wietlenia ulic, placéw idrog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,
w odniesieniu do ktérych gmina jest zarzadca.

Projekt zatozen powinien okreslac:

1. oceng stanu aktualnego i przewidywanych zmian zapotrzebowania na ciepto, energi¢
elektryczng i1 paliwa gazowe,

2. przedsigwzigcia racjonalizujgce uzytkowanie ciepta, energii elektrycznej i paliw
gazowych,

3. mozliwosci wykorzystania istniejgcych nadwyzek i lokalnych zasobéw paliw i energii,
z uwzglednieniem skojarzonego wytwarzania ciepta 1ienergii elektrycznej oraz
zagospodarowania ciepta odpadowego z instalacji przemystowych,

4. zakres wspOtpracy z innymi gminami.
V1.4.4. Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje si¢ dalszag rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zar6wno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie,
postuluje si¢ rozbudowe 1 modernizacj¢ infrastruktury $wiattowodowej 1 objecie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej
1 krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogdéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Ustala si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w miescie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaklada si¢ pelng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych,
rozwoj sieci teleinformatycznych. Dla zwigkszenia dostepnos$ci sieci internetowej i rozwoju
spoleczenstwa informacyjnego, wskazuje si¢ rozwdj szerokopasmowego dostepu do
Internetu, urzadzenie ogodlnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwéj sieci
bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego dostgpu do Internetu.

VI1.4.5. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadam, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami,
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zaktada selektywng zbidrke odpaddéw, ich odzysk irecykling, ograniczanie sktadowanych
odpadow oraz likwidacje ,,dzikich” wysypisk smieci.

Postepowanie ~ w zakresie gospodarki odpadami uwzglednia zakres obowigzkow,
wynikajacych z aktualnych przepiséw z zakresu utrzymania czystosci 1 porzadku w gminach.

Zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie utrzymania czystosci i porzagdku w gminach, na
terenie miasta Konstantynéw Lo6dzki wyznaczono teren mozliwej lokalizacji gminnego
punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (teren NO) oraz wskazano mozliwg
alternatywna jego lokalizacje w terenie C (w strefie srodmiejskiej).

VII. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

VIL.1. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1. ustawy z dnia 27.03. 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w rozumieniu art. 10 ust. 2
pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

— budowa drogi ekspresowej S14,

— modernizacja 1iutrzymanie droég krajowych i wojewddzkich w granicach miasta
Konstantynéw Lodzki,

— budowa zbiornikéw na rzekach Ner 1 Jasieniec,
— ustanowienie ochrony:
* Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puczniewsko-Grotnickiego”, ktéry swoim

zasiggiem bedzie obejmowat tereny w potnocno-zachodniej czeSci miasta, w tym
kompleks le$ny ,,Zabiczki”,

e Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Goérnego Neru”, ktory swoim zasi¢giem bedzie
obejmowat tereny w potudniowej czgsci miasta — doline rzeki Ner;

— ochrona obiektéw wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkéw - stanowisko
archeologiczne grodzisko ,Rszew” oraz koSciét rzymsko-katolicki p.w. sw. Jozefa
Robotnika,

— utrzymanie ibudowa nowych punktéw zasilania w energi¢ elektryczng oraz linii
wysokiego napigcia,

— utrzymanie systemu przesytu gazu o znaczeniu magistralnym.
Pozostale inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

— przebudowa ciggu drogi powiatowej - ul. Kolejowa w Konstantynowie £.6dzkim,

— modernizacja Liceum Ogdlnoksztatcagcego w Konstantynowie L.odzkim,

— rozbudowanie bazy materialnej DPS w Konstantynowie LEo6dzkim do pozycji
nowoczesnego osrodka pomocy spotecznej; powstanie referencyjnego, nowoczesnego
osrodka pomocy spotecznej prowadzacego dziatalno$¢ rehabilitacyjng i szkoleniowg
opartg na odpowiedniej bazie materialnej i kadrowe;.

VIL.2. Obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym przewidziane do realizacji na
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terenie miasta Konstantynéw Lodzki, rozmieszczone sg na terenie catej gminy. Ich zakres
zawiera si¢ w katalogu celéw publicznych okreslonych w przepisach odrebnych. Postuluje si¢
wyznaczenie obszarOw realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na etapie
sporzadzania planu miejscowego.

VIII. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MPZP NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN
1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m> ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Na obszarze miasta Konstantynéw Loédzki wskazuje si¢ w Studium obszar
rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m’ w rejonie
ulic L.6dzkiej i Spoétdzielczej oznaczony na rysunku Studium symbolem U/P i w terenie UPc.

W Studium wskazuje si¢ nastepujace obszary, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy od 400 m* do 2000 m*:

* strefa Srddmiejska w rejonach istniejacych i planowanych osiedli wielorodzinnych,
* strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej - wschodnia,
* strefy aktywnosci gospodarczej,

* tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
jako towarzyszace] wzdluz ulic Laskiej, Zgierskiej, Lutomierskiej, Kolejowe;j
i Lodzkiej poza fragmentami wystepowania zabudowy o charakterze historycznym.

Ponadto, w Studium adaptuje si¢ wszystkie istniejagce obiekty handlowe o powierzchni
powyzej 400 m”.

Obszar przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym to ,,obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw,
poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na
jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy’.

W Studium wskazuje si¢ nastepujace obszary przestrzeni publiczne;j:

* centralny, wielofunkcyjny teren strefy §rédmiescia pomiedzy Placem Wolnosci i Placem
Kosciuszki wraz zulica Jana Pawta II iDaszynskiego ifragmentami bezposrednio
przylegajacych ulic: ul. 8-go Marca, Moniuszki, Kopernika, t.odzkiej, Laskiej,
Zgierskiej, Sadowej i Pitsudskiego. W obszarze tym skupiona jest wigkszo$¢ obiektow
uzytecznosci publicznej i administracji, a takze wiele obiektow ustugowych o istotnym
znaczeniu dla codziennej obstugi mieszkancéw. Ponadto, obszar ten ma istotne
znaczenie dla zachowania tozsamos$ci miasta Konstantynéw £6dzki,

e podinocny I, centrum koncentracji ustug publicznych i komercyjnych w czesci péinocne;j

3 W najblizszych latach miasto Konstantynéw Eddzki przewidziato do realizacji nastepujgce inwestycje celu
publicznego: poprawa infrastruktury sportowej w Gimnazjum Nr 1 oraz w Szkole Podstawowej Nr 2,
modernizacja stotowek iswietlic w szkotach, utrzymanie cmentarza w obszarze ZC, budowa chodnika na
ul. Niesigcin, budowa nawierzchni ulic Rszewskiej, Krzywej, Bechcice, Srebrzynskiej, budowa projektowanych
ulic, zgodnie z wytyczonym w niniejszym Studium przebiegiem, budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej
w ul. Lodzkiej i ul. Lutomierskiej, budowa systemow zaopatrzenia w gaz, energie elektryczng i wode.
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strefy $§rddmiescia, ktéry ma stluzy¢ obstudze mieszkancéw planowanej zabudowy
jednorodzinnej. Obszar poétnocny 1 wraz zzabudowa jednorodzinng 1 ustugami
komercyjnymi w péinocnej czesci strefy Srodmiejskiej zostal wskazany w Studium do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Plan I,

e poinocny II, centrum koncentracji ustug publicznych i komercyjnych w strefie M3, ktory
ma stuzy¢ obstudze mieszkancoéw nowej dzielnicy miasta. Obszar wskazany w Studium
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Plan IX,

* wschodni, teren centrum ustug publicznych i komercyjnych w strefie rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wschodniej, ktéry stuzy¢ ma obstudze mieszkancéw nowych terendéw
zabudowy mieszkaniowej wielo- 1 jednorodzinnej lokalizowanych po pdtnocnej stronie
ulicy Lodzkiej,

* zachodni, centrum koncentracji ustug publicznych i komercyjnych w zachodniej strefie
podmiejskiej D1, ktory stuzy¢ ma obstudze mieszkancoéw tej czgsci miasta.

Celem wyznaczenia obszarOw przestrzeni publicznej jest stworzenie mniejszych
funkcjonalnie jednostek, w pewnym stopniu samowystarczalnych w zakresie obstugi
ustugowej sasiednich terendw mieszkalnych, majacych na celu zacie$nianie wiezi
spotecznych oraz zapobieganie przeksztalcaniu si¢ miasta Konstantynow Lodzki w ,,osiedle
sypialne”. Szczeg6lnie wazng przestrzenia publiczna, poza historycznym centrum miasta jest
wskazane w Studium centrum koncentracji ustug publicznych zlokalizowane w strefie M3,
przewidziane do realizacji w terenie UPc. Realizacja centrow koncentracji ustug publicznych
i komercyjnych powinna by¢ okreslona na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Centra koncentracji ustug publicznych i komercyjnych, aby dobrze spetniaty swoje funkcje
musza by¢ realizowane zgodnie z zasadami sztuki urbanistycznej, w zakresie ksztalttowania
formy i funkcji terenu, tworzenia spjnego wnetrza urbanistycznego przyjaznego gtéwnie dla
pieszych oraz zgodnie z zasadami sztuki architektonicznej w zakresie formy, gabarytow,
proporcji, skali obiektow tworzacych ta przestrzen. Szczegbétowe wytyczne w zakresie
ksztattowania centréw koncentracji ustug publicznych ikomercyjnych znajduja si¢
w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw, dla ktérych zostaty wyznaczone.

Nie przewiduje si¢ na etapie sporzadzania Studium terenéw do przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomos$ci. Zaleca si¢ natomiast wskazywanie takich obszaréw na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

IX. INSTRUMENTALIZACJA WDRAZANIA POLITYKI
PRZESTRZENNEJ MIASTA OKRESLONEJ W STUDIUM

Ustalenia zawarte w Rozdziale V tekstu Studium i na rysunku Studium p.n. ,,Polityka
przestrzenna i kierunki rozwoju”, sporzagdzonym w skali 1:10 000, wyrazajg kierunki polityki
przestrzennej miasta, nie s3 jednak Scistym przesadzeniem o granicach zainwestowania
i uzytkowania terenéw. W stosunku do rysunkéw Studium zawierajacych jego ustalenia
przyjmuje si¢ nastepujacg interpretacje:

* ostateczne, szczegétowe, ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane w trakcie
przygotowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

* przebieg lub lokalizacja projektowanych elementéw sieci infrastruktury technicznej
i uktadu drogowego wskazany w Studium ma charakter orientacyjny, szczegétowy
przebieg lub lokalizacja ww. elementéw powinny zosta¢ okreslone w miejscowym planie
lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego,
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e Studium dopuszcza odstgpstwa co do wskaznikéw i parametrOw ksztaltowania
zabudowy, jezeli szczegétowa analiza, przeprowadzona na potrzeby mpzp wykaze
konieczno$¢ zastosowania innych wskaznikow dla wilasciwego zagospodarowania
terendw. Dopuszcza si¢ odstgpienie od wskaznikow okreslonych w Studium w zakresie
maksymalnie 20%,

e Studium dopuszcza adaptacje istniejacych obiektow/obszaréw o cechach i1 parametrach
odrebnych od ustalonych w niniejszym dokumencie. W celu zachowania jednorodnosci
architektonicznej obiektow/zespotdw architektonicznych dopuszcza si¢ weryfikacje
wskaznikow wyznaczonych w Studium po wuprzedniej analizie funkcjonalno -
przestrzennej,

* w Studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw miejskich, tzn.,
ze okreslone na rysunkach Studium przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujaca
(a nie wylaczna) 1 moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktore jednak nie moga by¢
przeciwstawne funkcji dominujacej i pogarsza¢ warunki jej utrzymania lub realizacji,

» dla ustalenia linii regulacyjnych ulic istnieje potrzeba wykonania opracowan okreslanych
mianem ,,korytarzy komunikacyjnych”. Opracowania te powinny uwzglednia¢ zardwno
podane w Studium klasy ulic, ilosci jezdni, jak 1 warunki lokalizacji urzadzen
komunalnych, zakres niezbednych ingerencji w istniejagce zainwestowanie obrzezy trasy
1 sposob ich zagospodarowania, parametry techniczne tras.

Tereny do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Wykaz terendw, przywotany wczesniej w rozdziale o uwarunkowaniach, dla ktorych podjeto
uchwaly o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 1 ktorych opracowanie ustala si¢ w Studium, uznaje si¢ za priorytetowe.

W zwigzku z planowanym rozwojem terendéw zabudowanych ikoniecznoscig regulacji
pewnych zjawisk w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze miasta Konstantyndw
Lodzki, wskazuje si¢ w Studium nastepujgce obszary do sporzagdzenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego:

e Planl

Obejmuje obszar w poéinocno-wschodniej czesci strefy $rddmiejskiej (S) pomiedzy
ulicami Stowackiego 1 Dolng, a granicg strefy doliny Jasienca do planowanej drogi
ekspresowej S-14. Planowang dominujacg funkcjg na obszarze objetym Planem I jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Plan obejmuje obszar przestrzeni publiczne;j.
Powierzchnia planu okoto 48 ha.

e Plan Il

Obejmuje obszar w péinocnej czesci strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej poinocne;j
(M3), po pétnocnej stronie ulicy Niesiecin (pomiedzy ul. Kretg i Aleksandrowska).
Planowang dominujacg funkcja na obszarze objetym Planem II jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Plan obejmuje powierzchni¢ okoto 22 ha.

e Plan III

Obejmuje obszar we wschodniej czgsci strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j
poinocnej (M3), potozony w rejonie ul. Nadrzecznej (pomigdzy ul. Nadrzeczng, a rzeka
Jasieniec). Planowang dominujgca funkcja na obszarze objetym Planem III jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Plan obejmuje powierzchni¢ okoto 28 ha.

e Plan1V
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Obejmuje obszar w strefie przyrodniczej doliny rzeki Ner (E2). Planowang dominujaca
funkcja na obszarze objetym Planem IV jest zbiornik ,,Konstantynow — Bechcie” oraz
przylegte tereny o ré6znych funkcjach. Plan obejmuje powierzchni¢ okoto 200 ha.

Plan V

Obejmuje obszar w potudniowej czesci strefy podmiejskiej zachodniej (D1), w terenie
potozonym na wschdéd od ul. Bechcice. Planowang dominujacg funkcjg na obszarze
objetym Planem V jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Plan obejmuje
powierzchni¢ okoto 48 ha.

Plan VI

Obejmuje obszar we wschodniej czgsci strefy podmiejskiej potudniowej (D2), na péinoc
od ul. Srebrzynskiej i 1 Maja. Planowang dominujaca funkcja na obszarze objetym
Planem VI jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Plan obejmuje powierzchnie
okoto 16 ha.

Plan VII

Obejmuje obszar w strefie rozwoju zabudowy mieszkaniowej péinocnej (M3), na
potudnie od ul. Niesigcin. Planowang dominujacg funkcja na obszarze objetym Planem
VII jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Plan obejmuje powierzchni¢ okoto
170 ha.

Plan VIII

Obejmuje teren w potudniowo — wschodniej czesci strefy przyrodniczej E2. Planowang
dominujacg funkcjg na obszarze przewidzianym do sporzadzenia planu miejscowego sg
ustugi turystyki i rekreacji 1 sportu (UTS). Plan obejmuje powierzchni¢ okoto 47 ha

Plan IX

Obejmuje teren po potudniowej stronie ul. Nadrzecznej, w strefie rozwoju zabudowy
mieszkaniowej (M3). Bedzie on stanowit zmian¢ obecnie obowigzujacego planu
miejscowego. Jest to obszar wielofunkcyjny, zplanowang funkcja dominujaca
obejmujaca ustugi centrotworcze (UPc). Plan obejmuje powierzchni¢ okoto 53 ha.

Plan X

Obejmuje obszar potozony w zachodniej cze¢sci stryfy rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j
M3, w granicach terenu przewidzianego do rewitalizacji. Zadaniem planu ma by¢
przemiana struktury funkcjonalno — przestrzennej przy wyposazeniu obszaru w nowe
funkcje wraz z poprawg waloréw miejsca, przy jednoczesnym uwzglednieniu elementow
dziedzictwa kulturowego miasta. Plan obejmuje powierzchni¢ okoto 37 ha.

Plan XI

Obejmuje obszar potozony w zachodniej czesci strefy przyrodniczej (E3). Jest to obszar
przeznaczany pod dziatalno$¢ przemystowo — ustugowa oraz ustugows, z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terendw oraz z czgsciowym zakazem zabudowy. Plan
obejmuje powierzchni¢ okoto 3 ha.

Plan XII

Obejmuje obszar polozony w wschodniej czesci strefy przyrodniczej (E3) ponizej
ul. Koscielnej, do granic miasta. Jest to obszar przeznaczany pod dziatalnos¢
przemystowo - ustugowa oraz zabudowe jednorodzinng na obrzezach oraz strefg
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przyrodniczg, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terendw oraz
z czgsciowym zakazem zabudowy wynikajacym z ochrony gatunkéw ptazéw i zwierzat
chronionych, ktére prawdopodobnie wystepuja na tym terenie. Pozadane wykonanie do
planu analizy przyrodniczej. Plan obejmuje powierzchni¢ okoto 15 ha.

Postuluje si¢ w Studium nastgpujacg kolejno$¢ opracowywania ww. plandw:

1. W pierwszej kolejnosci, ze wzgledu na planowany rozwdj funkcji mieszkaniowej na
potudnie od ulicy Lutomierskiej oraz ze wzgledu na planowany rozwoj zabudowy
ustugowej 1iprzemystowo — ustugowej, nalezy opracowaé¢ plany, ktére zostaly
wskazane w Studium jako plan V oraz plan XI.

2. Nastepnie, ze wzgledu na konieczno$¢ stworzenia bazy ustugowej dla bardzo duzych
terenéw przeznaczonych pod zabudowe w strefie rozwoju zabudowy mieszkaniowej
M3, nalezy opracowac plan oznaczony w Studium jako plan IX.

3. W dalszej kolejnosci nalezy opracowac plany nr I, II, III, VI, VII, gdzie wskazano
w Studium obszary pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie istniejacej
zabudowy, na zasadzie kontynuacji istniejacych struktur.

4. Nastgpnie nalezy opracowaé plan dla fragmentu ,,Rszewa”, oznaczony w Studium
jako plan X. Obejmuje on tereny wskazane do rewitalizacji, gdzie ze wzgledu na
nagromadzenie elementow dziedzictwa kulturowego oraz na mozliwos¢ pelnienia
znacznej roli w strukturach miasta, opracowanie mpzp jest potrzebne.

5. Nastepnie nalezy opracowa¢ plany oznaczone jako plan IV, VIII, co jest konieczne
ze wzgledu na prawidlowe zagospodarowanie rekreacyjne terendw w poblizu
planowanego zbiornika rekreacyjnego ,,Konstantynéw-Bechcice”, natomiast plan XII
zostanie opracowany jezeli wyniknie taka potrzeba.

W planach nalezy stosowac zapisy ograniczajace mozliwos$¢ inwestycji w sposdb chaotyczny,
na dowolnym obszarze planu. Nalezy stosowa¢ systematyke, ktéra mozna okresli¢ jako
,wskaznik wypelnienia”, co oznacza mozliwo$¢ uruchamiania nowych terenéw w przypadku
wypelnienia zabudowa w minimum 80% terenéw wczesniej przeznaczonych pod zabudowe
i zagospodarowanie. Postuluje si¢ wprowadzenie w planach miejscowych zalezno$ci
mozliwosci realizacji zabudowy i1 zagospodarowania od uzbrojenia terenu.

X. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ ILESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Istniejace na terenie miasta Konstantynow bodzki, tereny rolne (R) zajmuja bardzo
niewielkag powierzchni¢. Studium wyznacza wobec takich terenéw funkcje ochronne,
wprowadzajac zakaz zabudowy.

Obstuga rolnictwa winna by¢ realizowana w ramach istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej
rozwoju, zgodnie z ustaleniami niniejszego Studium, dotyczacymi zasad zabudowy
i zagospodarowania poszczegllnych stref. Dopuszcza si¢ dzialania zmierzajagce do
wielofunkcyjnego rozwoju terendw gospodarstw rolnych, np. poprzez rozwdj agroturystyki
lub innych nieucigzliwych ustug jako uzupetnienia dziatalnosci rolnej. Postuluje si¢
prowadzenie produkcji rolnej zgodnie zzasadami dobrej praktyki rolniczej, promocje
produktéw regionalnych oraz rozwo6j funkcji rekreacyjnych na terenach rolnych.

W niniejszej zmianie Studium przewiduje si¢ zmian¢ przeznaczenia terenOw dotychczas
uzytkowanych rolniczo na cele nierolnicze. Taka sytuacja dotyczy:

* mozliwosci rozwoju zabudowy ustugowej w strefie przyrodniczej El, w rejonie
ul. Lutomierskiej i ul. Krzywej,
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* mozliwosci rozwoju terendw mieszkaniowych na poétnoc od ul. Lutomierskiej
(,,Ignacew”), w strefie przyrodniczej El,

* mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej w strefie podmiejskiej zachodniej
(D1), w poblizu ulicy Lutomierskiej,
*  rozszerzenia terenu przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowg w sgsiedztwie ulicy
Krotkiej .
Postuluje si¢ ograniczanie dalszego przeksztalcania terenéw rolnych na cele nierolnicze.

Teren miasta nie jest zasobny w powierzchnie lesne. Najwickszym kompleksem jest las
,Zabiczki”, zlokalizowany w pdéinocno-zachodniej czeéci Konstantynowa Fédzkiego.
Pozostale wigksze zespoly znajdujg si¢ w poludniowej czesci miasta — w rejonie ulicy
Kolejowej oraz w ,J6zefowie”. Na obszarach lesnych postuluje si¢ prowadzenie gospodarki
lesnej, w sposob wielofunkcyjny, przy udziale funkcji gospodarczych, przyrodniczych,
naukowych 1 edukacyjnych.

Przyjmuje si¢ nastgpujace generalne zasady w zakresie prowadzenia gospodarki lesne;j:

* gospodarowanie w sposéb zapewniajacy przyrost powierzchni lesnej — zaleca si¢
przeznaczenie pod zalesienia grunty rolne klas V — VI; szczegbélowy zakres zalesien
powinien by¢ okreslony na etapie sporzadzania planéw miejscowych,

* dazenie do tworzenie wielogatunkowych  drzewostanéw, zrozwijaniem
wodochronnych, klimatotworczych, srodowiskowych (klimatycznych, rekreacyjnych,
turystycznych) 1iochronnych (wodochronnych, glebochronnych) funkcji laséw;
w przypadku istniejagcych monokultur zaleca si¢ przebudowe drzewostanéw na
mieszane,

* zachowanie bior6éznorodnos$ci laséw; nie wolno prowadzi¢ dzialan polegajacych na
niszczeniu istniejgcych zerowisk,

* zachowanie istniejacych gk 1 polan srédlesnych.

W przypadku przeznaczenia gruntéw rolnych pod zalesienie, granica rolno — leSna powinna
by¢ ksztaltowana, poprzez pozostawienie pasa terenu dla rozwoju strefy przejsciowe;.

XI. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

XI.1.  Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig

Na terenie miasta Konstantynowa todzkiego wystepujqg udokumentowane obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi. W mysl przepisow odrebnych z zakresu prawa
wodnego zagrozenie powodziowe stwarza rzeka Ner.

Dla rzeki Ner od kwietnia 2015 r. obowigzujg mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego, na ktorych zostaty wyznaczone zasiegi:
*  obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat;
* obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat;
* obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego.

Obszary o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat i 10 lat sq obszarami
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szczegolnego zagrozenia powodzig.

Zgodnie z przepisami odrebnymi — Prawo Wodne ochrong przed powodzig nalezy prowadzic¢
z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz planéw
zarzgdzania ryzykiem powodziowym.

Najwazniejszym skutkiem prawnym przekazania map jest obowigzek uwzgledniania danych
wnich  zawartych — wroznego  rodzaju  dokumentach  planistycznych  z zakresu
zagospodarowania  przestrzennego,  m.in.  w studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dane zawarte mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
sporzqdzonych dla rzeki Ner, zostaty uwzglednione w wersji tekstowej i graficznej Studium.
Obszary, na ktérych wystepuje zagrozenie powodziowe graficznie zobrazowane na rysunkach:
uwarunkowania rozwoju i kierunki rozwoju Studium w oparciu o dane pozyskane
z Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu:

Graficzne przedstawienie na rysunku kierunkow rozwoju zasiegu wody wystepujqgcej raz na
500 lat byto warunkowane tym, iz ten rysunek stanowi niejako wytyczne dla sporzqdzanych
w dalszej kolejnosci planow miejscowych, w ktorych trzeba uwzgledniaé zarowno obszary
szczegolnego zagrozenia (woda raz na 10 lat i 100 lat) jak rowniez obszary o niskim
prawdopodobienstwie powodzi (woda raz na 500 lat). Ponadto nalezy podkresli¢, iz zasieg
wody 500 letniej obejmuje zaréwno wode 10 letnig jak i 100 letnig , ma ona bowiem
najwigkszy zasieg przestrzenny.

Na podstawie materiatow sporzqdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzqdu Gospodarki
Wodnej obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepujg po obu stronach rzeki Ner na
catym jej biegu w granicach administracyjnych gminy.

Obszary zagrozenia powodziowego wskazane w Studium nie posiadajq zabezpieczen
w postaci watow przeciwpowodziowych.

Ochrona przeciwpowodziowa powinna polega¢ na budowie, w razie :zaistnienia takiej
potrzeby, watow przeciwpowodziowych. Ponadto nalezy rozwijaé systemy wczesnego
ostrzegania oraz opracowywac plany postepowania i szybkiego reagowania odpowiednich
stuzb.

Nalezy wprowadzi¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych woéd
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

Obszar szczegolnego zagrozenia wodami powodziowymi rz. Ner obejmuje swym zasiggiem
glownie wyznaczone w studium tereny trwatych uzytkéw zielonych (Rz) iprojektowanego
w ramach programu matej retencji zbiornika wodnego (WS) — sq to tereny, na ktorych
opracowanie to nie przewiduje rozwoju zabudowy. Maty fragment ww obszaru obejmuje teren
nieczynnego cmentarza (ZCz), objetego ochrong konserwatorskq. Niestety, wyznaczone
w studium, z 2014 roku teren US —przeznaczony pod ustugi turystyki i sportu znajduje sie
obecnie, w znacznej czesci, w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia wodami
powodziowymi rz. Ner. W zwiqzku z tym, na etapie opracowania planu miejscowego dla tego
terenu, jego docelowe przeznaczenie izasady zagospodarowania bedq musiaty byé
dostosowane do przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego.

Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig (obszary o wysokim (woda raz na 10 lat)
i Srednim (woda raz na 100 lat) prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi) zabrania sie
robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwigkszajgcych zagrozenie
powodziowe, w szczegolnosci:
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*  wykonywania urzgdzen wodnych;

*  budowy innych obiektow budowlanych, z wyjgtkiem drog rowerowych;

* sadzenia drzew lub krzewow, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzgcej do wzmacniania brzegow, obwatowan lub odsypisk;

*  zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot,
z wyjgtkiem robot zwigzanych z regulacjq Ilub utrzymywaniem wod, budowg,
przebudowg Ilub remontem drogi rowerowej, a takie utrzymywaniem, odbudowq,
rozbudowq lub przebudowg watow przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi
z nimi funkcjonalnie oraz czynnosci zwigzanych z wyznaczeniem szlaku turystycznego
pieszego lub rowerowego.

Wyznaczone zagrozenie na terenach przyjetych jako obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig wymagajq specjalnego potraktowania w planowaniu (zaréwno przysztych dziatan
ochrony biernej, czyli zastosowania odpowiednich zabezpieczen, jak réwniez przygotowania
odpowiednich dziatan operacyjnych) oraz zwrocenia uwagi samorzgdom na zagrozenia.

Na obszarach zagrozonych powodzig przy planowaniu przestrzennym nalezy przyjmowac
rozwiqzania projektowe zapewniajgce utrzymanie swobodnego przeptywu wod powodziowych
oraz zapewniajqce bezpieczenstwo mieszkancom i ochrone ich mienia oraz ograniczenia
wynikajqce z przepisow odrebnych — Prawo Wodne. W planowaniu przestrzennym nalezy
dgzy¢ do minimalizacji strat powodziowych.

X1.2.  Obszary osuwania si¢ mas zZiemnych
Na terenie miasta Konstantynow Ltodzki nie ma udokumentowanych obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych.

XII. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta Konstantynéw to6dzki nie wystepuja obiekty lub obszary, dla
ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny, w granicach ktérego ruch zaktadu
gbrniczego moze by¢ zabroniony badz moze by¢ dozwolony tylko w sposdb zapewniajacy
nalezytg ochrong tych obiektéw lub obszaréw.

XIII. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ,

ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R.
O OCHRONIE BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY
(Dz. U. Nr 41, poz. 412 z pézn. zm.)

W miescie Konstantynéw L6dzki nie ma obszarow pomnikéw zagtady, o ktérych
mowa w ustawie o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zalglaldy.24

XIV. GRANICE TERENOW OCHRONNYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie miasta Konstantynéw £06dzki nie ma terendw zamknietych.

* zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).
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XV. KIERUNKI DZIAEAN W ZAKRESIE OBRONNOSCI PANSTWA
I OBRONY CYWILNEJ

Z zakresu obrony cywilnej, majac na uwadze bezpieczenstwo publiczne, na etapie
sporzadzania plandw miejscowych, nalezy uwzglednic:

— przewidzenie przez uzytkownikdw budownictwa jednorodzinnego ukry¢ przed
promieniowaniem jonizujagcym poprzez adaptacje pomieszczen piwnicznych iinnych na
wypadek zagrozenia i wojny,

— ograniczenie rozwoju zabudowy obszar6w dolin ciekéw wodnych, za wyjatkiem
prowadzenia dziatan na rzecz obronnosci kraju, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan
zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym — w ramach tych dziatan istnieje mozliwos¢
zapewnienia dojazdu do cieku przez pojazdy mechaniczne,

— adaptacje istniejacych obiektow szk6ét podstawowych 1obiektdw ochrony zdrowia
znajdujacych si¢ na terenie miasta, na potrzeby zabezpieczenia ukry¢ dla ludnosci,

— na istniejacych i projektowanych terenach zielonych zabezpieczy¢ ewentualng mozliwo$¢
wykonania doraznych budowli obronnych,

— mozliwos¢ korzystania z istniejacej 1projektowanej sieci zaopatrzenia w wode
w sytuacjach zagrozenia kryzysowego przy zatozeniu zasilania uje¢ wody energig
elektryczng z przewoznych generatoréw pradotwoérczych,

— dostosowanie istniejacej i projektowanej sieci wodociggdw do celéw przeciwpozarowych
(mozliwo$¢ szybkiego i niezawodnego uruchamiania hydrantéw naziemnych),

— zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach bezposredniej ochrony uje¢ wody
z uwzglednieniem ich hermetycznos$ci, ostony przed opadem promieniotworczym oraz
skazeniem chemicznym,

— rozbudowg¢ systemu alarmowania 1 powiadamiania mieszkancOw w wypadku zagrozenia
poprzez uzupelnianie syren alarmowych i zaplanowanie ich wilaczenia do systemu
radiowego powiadamiania,

— oswietlenie zewnetrzne 1wewnetrzne obiektow uzytecznosci publicznej nalezy
projektowac i wykona¢ z mozliwos$cig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

— mozliwo$¢ drugostronnego zasilania w energi¢ elektryczng zsieci oraz awaryjnego
zaopatrzenia w wode obiektow uzytecznos$ci publicznej,

— zapewnienie przelotowosci istniejacych i projektowanych drég w celu zapewnienia
sprawnej ewakuacji mieszkancoOw na wypadek zagrozenia.

Dokumentacja projektowa uwzgledniajaca zagadnienia obrony cywilnej, na kazdym etapie jej
opracowywania powinna podlega¢ uzgodnieniu przez Wydzial Zarzadzania Kryzysowego
Urzedu Wojewoddzkiego.

Ponadto, zgodnie z przepisami odrebnymi zachodzi konieczno$¢ zgloszenia, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP Wydziat
Lotniskowy (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa 65), poprzez Wojewédzki Sztab
Wojskowy w Lodzi, wszelkiej planowanej zabudowy i obiektow zagospodarowania terenu
o wysokosci 50,00 m n.p.t. 1wigkszej, wcelu ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektow.

XVI. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

W Studium wyznaczono obszar zabudowy ,,Rszew” jako wymagajacy rewitalizacji,
czyli przemiany struktury funkcjonalno-przestrzennej przy wyposazeniu obszaru w nowe
funkcje wraz zpoprawg walorow fizjonomicznych, wtym wprowadzenie czytelnej
kompozycji przestrzennej oraz rewaloryzacja cennych obiektow kulturowych. Rehabilitacja
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folwarku polega¢ ma przede wszystkim na:

*  zmianie funkcji niektorych obiektow,

* likwidacji obiektow dysharmonijnych 1 wprowadzeniu nowych, dostosowanych do
otoczenia 1 funkcji,

* modernizacji istniejgcej zabudowy i przystosowaniu do odpowiedniego standardu
(w zakresie wymagan funkcjonalnych),

* remoncie 1 modernizacji obiektow zabytkowych wpisanych do GEZ,

*  zagospodarowanie wolnych przestrzeni na funkcje towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu,

* uporzadkowanie terendéw zieleni oraz wprowadzenie nowych form zieleni urzadzone;.

Do rewitalizacji przeznacza si¢ takze fragment terenu doliny rzeki Ner, poddany presji
urbanizacyjnej lub nig zagrozony, o zachowanym potencjale przyrodniczym, istotnym dla
zapewnienia jednolitego 1 ciaglego systemu przyrodniczego miasta. Dziatania rewitalizacyjne
na tym obszarze powinny obejmowac eliminacj¢ istniejagcych ogrodzen, utwardzonych
nawierzchni, zabudowy, nasypow itp. przylegajacych do rzeki oraz utrudniajagcych swobodny
do niej dostep, poprawe jakosci wody w rzece; wprowadzenie zieleni na terenach przylegtych
do rzeki. Dopuszcza si¢ tworzenie ogolnodostgpnych bulwaréw z elementami malej
architektury oraz zieleni urzadzone;.

Obszar osiedla wielorodzinnego w centrum strefy srodmiejskiej wyznaczony zostal jako
obszar do rehabilitacji polegajacej na:

*  poprawie waloréw estetycznych i uzytkowych,

*  poprawie jakoSci zieleni osiedlowej,

*  poprawie obstugi parkingowe;.

Na terenie miasta Konstantynéw £.6dzki nie wystgpujg tereny wymagajace rekultywacji.

Na obszarach objetych zmiang Studium nie wyznacza si¢ obszaréw remediacji.

XVII. INNE OBSZARY PROBLEMOWE

XVIIL. 1. Tereny zmeliorowane

W przypadku przeznaczenia terendw zdrenowanych na tereny budowlane — rozwigzanie
kolizji zistniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych szczegétowych powinno by¢
dokonane zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie. Wszystkie dziatania na terenach
wystepowania rowéw melioracyjnych iurzadzen wodnych muszg by¢ podejmowane
w zgodzie z przepisami odrebnymi. W przypadku konieczno$ci przebudowy urzadzen
melioracyjnych kolidujacych z projektowang zabudowag nalezy zapewni¢ prawidtowe
funkcjonowanie sgsiednich obszar6w, na ktorych funkcjonujg urzadzenia melioracyjne.

Rowy spelniajagce rolg¢ odbiornikéw wod powierzchniowych nalezy pozostawi¢ w stanie
istniejgcym.

XVII.2. Tereny wokot Portu Lotniczego t.od; im. Wiadystawa Reymonta

W zwigzku z potozeniem m. Konstantynow todzki w sgsiedztwie Portu Lotniczego t.odz
im. Wladystawa Reymonta, czes¢ obszaru miasta znajduje si¢ w granicach zasiggu
powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy wokot lotniska oraz lotniczych urzgdzen
naziemnych. Granica zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy i obszar
miasta podlegajqcy ograniczeniom z racji takiego potozenia, pokazany zostat na rysunkach
studium. Zgodnie z wytycznymi Urzedu Lotnictwa Cywilnego, przy opracowywaniu planéw
miejscowych zagospodarowania przestrzennego na wskazanych w studium terenach, nalezy
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uwzgledni¢ przepisy Prawa lotniczego, zwtaszcza przy wprowadzaniu zapisow ustalen
planow, dotyczgcych ustalen dla wysokosci obiektow budowlanych.

XVIII. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII (W TYM O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW),

A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH
Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE
ORAZ ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

Wyznacza si¢ tereny rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych —energie
z odnawialnych zrdédet energii o mocy powyzej 100 kW — farmy fotowoltaiczne wraz ze
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenéw.

Studium dopuszcza mozliwos¢ realizacji farm fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW na
obszarach oznaczonych na rysunku Studium:
— teren UPc zlokalizowany w strefie rozwoju zabudowy mieszkaniowej M3;

— tereny P/U zlokalizowane na zachdd i na wschod od projektowanej drogi ekspresowej
S-14, w strefach G4, G3,

— teren U/P zlokalizowany na wschod od projektowanej drogi ekspresowej S-14,
w strefie G2,

— tereny R zlokalizowane w strefie ES,
— teren P/U zlokalizowany przy ul. Mickiewicza w strefie podmiejskiej D1,
— teren U przy ul. Lutomierskie;j,
— teren U przy ul. Srebrzynskie;.
Na w/w terenach dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ogniw fotowoltaicznych jako farm

fotowoltaicznych lub jako stref buforowych przy drogach, albo w sgsiedztwie z inng
zabudowa.

W przypadku odstgpienia od zamiaru realizacji farm fotowoltaicznych ustala si¢, ze
podstawowym przeznaczeniem terenu jest funkcja ustalona w Studium (UPc, P/U, U, R,
U/P).

Ponadto Studium ustala mozliwos¢ lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy nie
przekraczajacej 100 kW na terenach:

— przemystowo — ustugowych,

— ustlugowych,

— uslugowo — mieszkaniowych,

— rolnych,
Jako strefy lokalizacji farm fotowoltaicznych lub jako strefy buforowe przy drogach albo

w sgsiedztwie z inng zabudowa oraz na budynkach, elementach architektury lub materiatach
pokrywajacych dach, jako elementy zabudowy kubaturowe;.

Studium ustala mozliwo$¢ lokalizacji turbin wodnych do produkcji energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochrona zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw strefami oddzialywania (w granicach terenu
oznaczonego symbolem EE, przy zbiorniku retencyjnym ,Konstantynéw-Bechcice”),
w strefie E2.
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XIX. SYNTEZA USTALEN STUDIUM Z UZASADNIENIEM PRZYJETYCH

ROZWIAZAN

Struktura funkcjonalno-przestrzenna przedstawiona w zmianie Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw f.6dzki jest rezultatem
rozwoju catego regionu metropolii tddzkiej, jak idynamicznego wzrostu gospodarczego
obserwowanego na catym obszarze Polski po akcesji Polski do Unii Europejskie;j.

Rozwiazania przyjete w zmianie Studium sg odzwierciedleniem rosngcych potrzeb i ambicji
rozwojowych spolecznosci lokalnej. W Studium przyjmuje si¢, ze miasto Konstantyndéw
1.6dzki rozwijaé si¢ bedzie poprzez wykorzystanie szans wynikajacych z:

polozenia na obszarze L.odzkiego Zespotu Miejskiego (w ramach Lo6dzkiej Aglomeracji
Miejskiej),

bezposrednich zwiazkow z Lodzig stanowigcg oSrodek rozwoju o znaczeniu regionalnym
1 krajowym,

powiazan komunikacyjnych (drogowych) o znaczeniu ponadlokalnym i planowanego
dalszego rozwoju uktadu komunikacyjnego w metropolii t6dzkiej,

rozwoju stref aktywnoS$ci gospodarczej, wtym czeSci Lodzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej i wzrostu zainteresowania podmiotéw gospodarczych lokalizowaniem
nowych przedsigbiorstw na terenie miasta,

powstaniu nowej jakosci w miescie - zbiornika wodnego o funkcji rekreacyjnej, ktory
wraz z obecnymi walorami miasta przyczyni si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci
wypoczynkowej miasta dla mieszkancéw metropolii 16dzkie;j,

warunkéw dla dogodnej lokalizacji zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej i rozwoju
tej funkcji w obszarze metropolii tédzkiej w wyniku dobrej sytuacji gospodarczej
w regionie 1 kraju.

Prezentowane kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta okreslone w Studium:

stwarzaja ramy przestrzenne dla rozwoju miasta wmys$l zasady rozwoju
ZrOwnowazonego,

stwarzajg szans¢ przeobrazenia struktury gospodarczej miasta z typowo przemystowej na
wielofunkcyjna,

stwarzaja warunki zwigkszenia liczby mieszkancow do 32 000 oséb w okresie
perspektywicznym,

umozliwiajag wykorzystanie rekreacyjno-wypoczynkowe istniejacego potencjatu miasta
oraz planowanych zbiornikéw wodnych,

wigzg si¢ zracjonalnym wykorzystaniem iochrong waloréw przyrodniczych miasta
1 dziedzictwa kulturowego,
wyrazaja dazenie do podniesienia poziomu cywilizacyjnych warunkow zamieszkania,

uwzgledniaja ponadlokalne rozwigzania komunikacyjne wynikajace z ukladow
krajowych i aglomeracyjnych i ich konsekwencje dla miejscowego uktadu komunikacji
drogowe;.

Uktad funkcjonalno-przestrzenny stanowigcy skonkretyzowany wyraz kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta:

po pierwsze -  zapewnia warunki lokalizacyjne dla nowoczesnych form wytwdrczosci

1 ustug, umozliwiajac zwigkszenie aktywnosci gospodarczej niezbednej dla
istotnego zasilania budzetu miasta ipowigkszenia dochodéw ludnosci,
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po drugie -

po trzecie -

zarowno ze wzgledu na zatrudnienie w przewidywanych przedsigbiorstwach

1 instytucjach, jak ina dzialalno$§¢ gospodarcza na rachunek wilasny —

gtéwnie poprzez:

* wyznaczenie terenéw dla fragmentu *rodzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej na terenie miasta w bezposrednim nawigzaniu do jednego
z kompleksow tej strefy zlokalizowanego w Lodzi (tuz przy granicach
obu miast),

*  wyznaczenie zwartego obszaru aktywnosci gospodarczej w rejonie ulicy
Zgierskiej i projektowanej drogi S14,

* adaptowanie istniejacych terendw aktywnosci gospodarczej w granicach
miasta,

*  wyznaczenie obszaru koncentracji ustug ogdlnomiejskich
i ponadlokalnych w centrum miasta, w rejonie Placu Ko$ciuszki,

wyraza dazenie do podniesienia poziomu warunkOéw zycia mieszkancoOw
miasta, zabezpieczenia realno$ci zalozen rozwoju gospodarczego,
podniesienia poziomu ochrony srodowiska - gléwnie poprzez:

e aktywne przeciwdzialanie dalszemu skazeniu Srodowiska poprzez
realizacj¢ systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw sanitarnych
1 deszczowych,

e ustalenie, ze koniecznym jest zapewnienie zdrowej wody pitnej
mieszkancom  kazdego rejonu miasta poprzez petne  jego
zwodociggowanie,

 dalsza gazyfikacje i telefonizacj¢ miasta, rozbudowe systemu
elektroenergetycznego, dokonanie niezbednych korekt istniejacego
uktadu drogowego w zakresie technicznych warunkéw ruchu pojazdow
i powigzan drogowych o charakterze zewnetrznym,

wyraza dazenie do zwigkszenia stopnia wykorzystania waloréw

przyrodniczych miasta idziedzictwa kulturowego dla aktywizacji

gospodarczej - gtbwnie poprzez:

* uznanie, ze elementy dziedzictwa kulturowego (a w tym uklady
przestrzenne,  obiekty  architektoniczne, tradycje  dziatalnoS$ci
stowarzyszen  kulturalnych) $wiadczg  otozsamosci  miasta.
W powigzaniu ~ z walorami  przyrodniczymi, wlasciwym  ich
eksponowaniem oraz odpowiednim standardem zagospodarowania moga
w zdecydowany sposob przyczyni¢ si¢ do intensyfikacji ruchu
wypoczynkowego, turystycznego a w konsekwencji do promocji miasta
w rankingach atrakcyjnos$ci miast,

* ograniczenie zainwestowania w terenach najcenniejszych przyrodniczo
na terenie miasta tj. wrejonach dolin rzek ikompleksu leSnego
,.Zabiczki”,

» zabezpieczenie terendw dla przewidywanej realizacji zbiornika wodnego
na rzece Ner, ktory powinien rozwigza¢ szereg probleméw gospodarki
wodnej, atakze sluzy¢ rekreacji iwplynag¢ na powstanie w jego
otoczeniu bazy wypoczynkowej (zbiornik wraz z zapleczem
rekreacyjnym stanowilby nowg jako$¢ w miescie i regionie 16dzkim),

* okreSlenie catego szeregu rejondw  sportowo-wypoczynkowych
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zwigzanych z potencjalnymi zatozeniami wielkoprzestrzennym dla
sportu i gier,
* wyznaczenie tras rowerowych przez ciekawe krajobrazowo tereny,

po czwarte - wyraza dazenie do wykorzystania szansy rozwojowej miasta wynikajacej
z waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz potozenia miasta w sgsiedztwie
F.odzi, poprzez migdzy innymi stwarzanie warunkow dla lokalizacji:

* budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,
* budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego,

* wyznaczenie znacznych terenOw na tego rodzaju cele nie oznacza
tendencji do rozpraszania zabudowy. Podstawa realizacji zespotdéw
zabudowy musza by¢ plany miejscowe kolejno opracowywane
w zaleznosci od wystepujacych potrzeb.

po piate - adaptuje ponadlokalne rozwigzania komunikacyjne (wynikajace z miejsca
miasta w uktadzie L.odzkiego Zespotu Miejskiego i przyjmowanych ustalen
regionalnych zawartych w studiach i planach dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa todzkiego).

Rozwigzania o charakterze ponadlokalnym rzutuja, w spos6b istotny na rozwigzania
wewnatrz miejskie, a wigc 1 na uktad strukturalny miasta.

W zwigzku z Uchwatag Nr III/9/10 Rady Miejskiej w Konstantynowie Eo6dzkim z dnia
23 grudnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw t.6dzki dokonano w obowigzujacym
Studium zmian pewnych ustalen.

Kierunki w zakresie ksztattowania polityki przestrzennej miasta Konstantynéw t.6dzki
zostaly okreslone w Studium sporzadzonym w roku 2010 (Uchwata Nr XLIX/512/10 Rady
Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim z dnia 25 lutego 2010 r.). W w/w dokumencie zostata
okreslona planowana do realizacji struktura funkcjonalno — przestrzenna oraz zakres terendw
przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie. Niniejsza zmiana dokumentu nie
przewiduje znacznego rozszerzania terendw inwestycyjnych, obejmuje gléwnie zmiany
funkcjonalne w zakresie juz przewidzianych do zainwestowania obszaréw wraz
z ksztattowaniem sposobu ich zabudowy i zagospodarowania oraz wzbogacenie polityki
przestrzennej o szczegbtowe wytyczne w zakresie ksztattowania iochrony $rodowiska
przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego, a takze dostosowaniu Studium do wytycznych
wynikajacych z opracowan wyzszego rzedu.

Dla wprowadzonych zmian zostata sporzagdzona Synteza ustalef, zaprezentowana w ponizszej
tabeli.

Tabela - Synteza wprowadzonych zmian do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynéw £6dzki w 2012-2014 1.

Lp. Przedmiot  ustalen | Ocena Wprowadzone zmiany

wymagany  ustawg | aktualnosci

(art.10)

1. Czg$¢ uwarunkowan czgéciowo * uaktualnienie danych w cze¢éci tekstowej,

(art.10. ust.1) aktualne e zmiana ukladu tekstu, dostosowana do wymagan
zakresu Studium zgodnie z obecnie obowigzujacymi
przepisami,

* uaktualnienie danych w czgéci graficznej,
» wprowadzenie aktualnych wytycznych, wynikajacych
z plandw wyzszego rzedu.
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Kierunki zmian

w strukturze
przestrzennej oraz
W przeznaczeniu
terenéw

czgsciowo
aktualne

» wprowadzenie mozliwos$ci rozwoju ustug w strefie El,
w rejonie  ul. Lutomierskiej iKrzywej (dotychczas
mozliwo$¢ realizacji ustug turystyki i sportu),

* wprowadzenie = mozliwo$ci  rozwoju  zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej na  péinoc  od
ul. Lutomierskiej i bezposrednio po zachodniej stronie
ogrédkéw  dziatlkowych  (dotychczas  mozliwos¢
realizacji ushug turystyki i sportu),

wprowadzenie ~ mozliwosci  rozwoju  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie podmiejskiej
zachodniej (D1), po potudniowej stronie ulicy
Lutomierskiej i w bezposrednim wschodnim
sasiedztwie Domu Pomocy Spolecznej (dotychczas
mozliwo$¢ realizacji ustug),

przeznaczenie terenu dotychczas zarezerwowanego pod
powigkszenie cmentarza (rejon ulicy Lutomierskiej) pod
ustugi  z dopuszczong na fragmencie zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinna,

wprowadzenie  mozliwosci  realizacji  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulicy Nad
Jasienia ipo zachodniej stronie projektowanej S14
( dotychczas mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug (pas wzdluz
projektowanej S14),

wprowadzenie  mozliwosci  realizacji  zabudowy
ustugowo-produkcyjnej po wschodniej stronie ulicy
Spétdzielczej  (dotychczas  mozliwo$¢  realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),

wprowadzenie  mozliwo$ci  rozwoju  uslug na
poludniowo — wschodnich ~ krancach  strefy G2
(dotychczas mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej),

wprowadzenie mozliwosci realizacji zabudowy
produkcyjno — ustugowej w strefie E3 na wschodnich
krancach miasta (dotychczas mozliwo$¢ realizacji ustug
turystyki i sportu),

wprowadzenie mozliwosci rozwoju zabudowy
przemystowo — ustugowej oraz ustugowej w strefie E3
(wschodnia cz¢s¢),

wprowadzenie  nowej  strefy  funkcjonalno -
przestrzennej E-5, obejmujacej pétnocnag czes¢ dawnej
strefy M3,

wprowadzenie terenu uslug turystyki isportu (UTS)

wyznaczonego na potudniu miasta, na prawym brzegu
rzeki Ner,

wprowadzenie terenu uslug z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej wyznaczonego w strefie E2 wzdtuz ulicy
Lutomierskiej, po zachodniej stronie Domu Pomocy
Spotecznej,

wprowadzenie terenu ustug publicznych o charakterze
centrotworczym  (UPc) z mozliwoscia  lokalizacji
obiektow wielkokubaturowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’,

* wprowadzenie terenu ustug iterenu produkcyjno —
ustugowego wyznaczonego w strefie E3 po wschodniej
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stronie projektowanej drogi ekspresowej S14,

* wprowadzenie terenu  zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej (UM) w strefie M1 (,,Ignacew”),

» wprowadzenie terendw zieleni iustug turystki(ZUT)
w strefie E2, przy zbiorniku  retencyjnym
,JKonstantynéw-Bechcice”,

» wprowadzenie terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng
(MN/MW) przy ulicy Dziatlkowej oraz przy
ul. Mickiewicza,

* poszerzenie terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg przy ul. Krotkiej,

* poszerzenie terenu przeznaczonego pod zabudowe
ustugowo mieszkaniowa (UM) przy
ul. Aleksandrowskiej,

» wprowadzenie terenu U/P (ustugowo — przemystowego)
z mozliwoséciag  lokalizacji  wielkopowierzchniowych
obiektow  handlowych o powierzchni  sprzedazy
powyzej 2000m” przy ulicy Eddzkiej, w strefie G2;

e zmiana funkcji zterendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng przy ulicy Warzywniczej w terenie M2;

e zmiana funkcji cze$ci terenu P/U przylegajacego
z prawej strony do projektowanej drogi S-14 pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz fragmentu
pod zabudowe ustugowo — mieszkaniows;

e zmiana funkcji terenu polozonego po poludniowej
stronie  ulicy Niesigcin, zterendw  zabudowy
mieszkaniowej na ustugowo — mieszkaniowa, w strefie
M3;

e zmiana funkcji fragmentu terenu MN potozonego po
pétnocnej stronie ulicy Lutomierskiej, w strefie E1, na
zabudowe ustugowo — mieszkaniowa,

* wprowadzenie terenu EE — teren urzadzen
elektroenergetycznych z mozliwoscia lokalizacji turbin
wodnych omocy powyzej 100 kW wraz ze strefa
oddzialywania — przy zbiorniku retencyjnym
,.JKonstantynéw — Bechcice” w strefie E2.

Kierunki Czgsciowo e wprowadzenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy
1 wskazniki aktualne i wskaznikow urbanistycznych dla nowo
dotyczace wprowadzonych terendw,

zagospodarowania e ewprowadzenie  korekt  wustalonych  w Studium
oraz uzytkowania parametrach i wskaznikach dotyczacych
teren6w, w tym zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.
wylaczone spod

zabudowy

Obszary oraz zasady CzeSciowo » wskazanie nowego obszaru chronionego krajobrazu:
ochrony §rodowiska aktualne OCHK ,,Gérnego Neru”,

* wprowadzenie dodatkowych zasad ksztaltowania
Srodowiska na obszarach nie objetych ochrong —
z zakresu ochrony wdd,

* wprowadzenie korekt w ustalonych w Studium
zasadach ochrony obszaréw iobiektéw objetych
ochrong.

Obszary i zasady Nieaktualne * wprowadzenie ustalen w zakresie ochrony obszarowe;j

ochrony dziedzictwa

zabytkdw, ochrony pojedynczych obiektéw oraz
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kulturowego i
zabytkdw oraz dobr
kultury wspétczesnej

promocji miejsc i obszaréw zabytkowych,
* » wyznaczenie stref ochrony konserwatorskie;.

6. Kierunki rozwoju Czgsciowo  korekta przebiegu projektowanej drogi ekspresowej
systemow aktualne S 14,
komunikacji e swprowadzenie ustalefi dla ksztattowania wybranych
i infrastruktury drég gtéwnych, zbiorczych i lokalnych,
technicznej e korekta  przebiegu drogi przebiegajacej przez
projektowany zbiornik wodny ,Konstantynéw —
Bechcice”,
* wprowadzenie zaktualizowanych ustalen odno$nie
gospodarki odpadami.
7. Obszary, na ktorych Aktualne * nie wskazuje si¢
rozmieszczone beda
inwestycje celu
publicznego
o znaczeniu lokalnym
8. Obszary, na ktdérych Czgsciowo * wprowadzenie = propozycji ~ zadan  publicznych
rozmieszczone beda aktualne ponadlokalnych, wynikajacych z dokumentéw wyzszego
inwestycje celu rzgdu.
publicznego o
znaczeniu
ponadlokalnym (...)
9. Obszary, dla ktérych Czgéciowo * wskazuje si¢ takie obszary
obowigzkowe jest aktualne
sporzadzenie = mpzp,
w tym:
obszary wymagajace Aktualne * nie wskazuje si¢
przeprowadzenia
scalef i podziatu
nieruchomosci
Obszary Czgsciowo * wskazuje si¢
rozmieszczenia aktualne
obiektéw handlowych
o powierzchni
sprzedazy powyzej
2 000 m
Obszary przestrzeni CzeSciowo * wskazuje si¢
publicznej aktualne
Obszary dla ktérych Czgsciowo e uaktualnienie wykazu obowigzujagcych miejscowych
10. gmina zamierza aktualne plandéw zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzic e uaktualnienie wykazu obszaréw, dla ktérych gmina
miejscowy plan powinna sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego,
W tym:
obszary wymagajace | Aktualne * nie wskazuje si¢
zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych
ilesnych na cele
nierolnicze i niele$§ne
11. Kierunki i zasady Nieaktualne * wprowadza si¢ ustalenia w zakresie ksztaltowania
ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej
rolniczej i le$nej
przestrzeni
produkcyjnej
12. Obszary szczegdlnego | Aktualne * nie wskazuje si¢
zagrozenia powodzig

oraz obszary osuwania
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si¢ mas ziemnych

13. Obiekty lub obszary, Aktualne * nie wskazuje sig¢
dla ktérych wyznacza
si¢ w ztozu kopaliny
filar ochronny

14. Obszary pomnikéw Aktualne * nie wskazuje si¢
zagtady i ich stref
ochronnych oraz
obowiazujace na nich
ograniczenia
prowadzenia
dziatalno$ci
gospodarczej (zgodnie
z przepisami Ustawy
z dnia 05.1999
o0 ochronie bytych
hitlerowskich...)

15. Obszary wymagajace Czegs$ciowo » wskazuje si¢ nowy obszar do rewitalizacji,
przeksztalcen, aktualne * uszczegbdtowienie zapisdw w tym zakresie.
rehabilitacji lub
rekultywacji

16. Granice terenéw Aktualne * nie wskazuje si¢
zamknigtych i ich
stref ochronnych

17. Kierunki dziatan | Nieaktualne  wprowadzenie ustalenl w tym zakresie
w zakresie obronnosci
panstwa i obrony
cywilnej

18. Inne obszary Nieaktualne » wskazanie kierunkéw w zakresie gospodarowania na
problemowe terenach zmeliorowanych,

* wskazanie  obszar6w  mozliwego rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref
ochronnych wraz =z ustaleniami dotyczacymi takich
obszaréw,

e wprowadzenie  ustaleh  dotyczacych  mozliwo$ci
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie
przekraczajacej 100 kW.

Zmiany wprowadzone w 2017 r. majq znikomy wptywa na wczesniej okreslong polityke
przestrzenng i kierunki rozwoju miasta.

Synteza wprowadzonych zmian do Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego MIASTA KONSTANTYNOW EODZKI w 2016-2017 r.

Lp. Przedmiot ustalen | Ocena Wprowadzone zmiany
wymagany ustawq | aktualnosci
(art.10)
L Czes¢ uwarunkowan aktualne * uaktualnienie danych w czesci tekstowej,
(art.10. ust.1) * uaktualnienie danych w czesci graficznej,
e wprowadzenie aktualnych wytycznych, wynikajgcych
z przepisow  odrebnych (obszary bezposredniego
zagrozenia powodzig dla rz. Ner, zbiorniki wod
podziemnych).
2. Analiza potrzeb | nowy element | opracowano analize dla catej gminy
i mozliwosci  rozwoju | wymagany . . . .
. o w oparciu o analizy wprowadzono zmiany w studium,
gminy przepisami  ustawy . . . ; .
; ktore, majgc na uwadze wnioski z analizy, sq z nig
o planowaniu

i zagospodarowaniu

w zgodzie
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przestrzennym

3. Kierunki zmian aktualne
w strukturze
przestrzennej oraz
W przeznaczeniu
terenow

* wprowadzenie mozliwosci rozwoju ustug w strefie DI,
w rejonie ul. Lutomierskiej.

* wprowadzenia terenu ZP i aktualizacja parametrow
zabudowy w terenie UPc w strefie M3

* zmiana parametrow zabudowy na terenie P/U w strefie
G2

* zaktualizowano tereny dla ktérych opracowano lub
przystgpiono do opracowania planow miejscowych

Ostatecznie, opracowane zmiany Studium, stanowigce wyktadnik polityki
przestrzennej miasta, zostanie przyjete przez Rade Miejska w wersji ujednoliconej, dla
catego obszaru miasta Konstantynow f.odzki
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