UCHWALANR .......ccvevnane,
Rady Miejskiej w Konstantynowie £édzkim

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa todzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.J. - Dz.U. z 2016 r. poz. 446, ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. - Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku
z uchwatg Nr XXII/186/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lédzkim z dnia 2 czerwca 2016 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa t6dzkiego, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalef zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw todzki, przyjetej uchwatg Nr L1/389/14
Rady Miejskiej w Konstantynowie £6édzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 roku, Rada Miejska w Konstantynowie
t6dzkim uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa t.édzkiego, w granicach okreslonych w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatagcznik nr 1 — czes$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Zalagcznik nr 1 do uchwaty obejmuje nastepujgce ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numery porzgdkowe oraz symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,OW?;
6) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,B”.
2. Zawarte w zatgczniku nr 1 do uchwaly elementy informacyjne, niebedace ustaleniami planu, dotycza:
1) zasiegu GZWP 401 Niecka t6dzka w granicach obszaru objetego planem;
2) obszarow potencjalnego wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych;
3) obszaréw potencjalnie zagrozonych podtopieniami.

§ 4. Ustalenia planu nie okre$laja, jako niezwigzanych z uwarunkowaniami obszaru objetego planem:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspofczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) wymagan dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
4) szczegollnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury;
6) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obszarach potencjalnie zagrozonych podtopieniami - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku
planu obszar potozony w dolinie rzeki Jasieniec — wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa t.édzkiego, przyjetym uchwatg nr LI/389/14 Rady
Miejskiej w Konstantynowie £édzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 r., jako obszary zalewowe — dla ktérego nie
zostata dotychczas przeprowadzona wstepna ocena ryzyka powodziowego i dla ktdérego nie zostaty
sporzagdzone mapy zagrozenia powodziowego ani mapy ryzyka powodziowego, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktéw prawa miejscowego;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi czesci obszaru objetego planem,
ponumerowane i oznaczone symbolami literowymi okreslajgcymi przeznaczenie terenu;

5) ztozonych warunkach gruntowych - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace obszaru objetego planem

§ 6. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KPR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ciggi pieszo - rowerowe;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie dotyczagcym zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony i
ksztattowania krajobrazu obowigzujg ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ,B”, zawarte w § 9.

§ 8. W zakresie dotyczgcym zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych - w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych —
znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko, z wytgczeniem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
modernizacji, budowy lub przebudowy infrastruktury technicznej;
2) caly obszar objety planem potozony jest w granicach GZWP nr 401 Niecka t.édzka, dla ktérego obowigzujg
przepisy odrebne;
3) tereny oznaczone symbolem 1.U zalicza sie do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych - w
rozumieniu przepisow odrebnych - jako ,tereny domoéw opieki spotecznej”, dla ktérych obowigzuje zakaz
przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

§ 9. W zakresie dotyczgcym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) wprowadzenie na czesci terenéw oznaczonych symbolami 1.U i 1.KPR — w granicach wskazanych na
rysunku planu - strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,OW”, w granicach ktérej dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi oraz zmianami dotychczasowej dziatalnosci, mogacymi skutkowac
naruszeniem struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego, na zasadach okreslonych przez przepisy odrebne;

2) wprowadzenie na czesci terenu oznaczonego symbolem 1.U — w granicach wskazanych na rysunku planu —
strefy ochrony konserwatorskiej ,B” historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Konstantynowa t6dzkiego, w
granicach ktérej obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji urzgdzen technicznych o gabarytach przewyzszajgcych istniejgce budynki, w tym
masztow przekaznikowych, telekomunikacyjnych; dopuszcza sie wytgcznie lokalizowanie elementéw
infrastruktury technicznej o wysoko$ci nieprzekraczajgcej 10m,

b) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych; istniejgce linie napowietrzne
nalezy sukcesywnie zastepowac liniami prowadzonymi pod powierzchnig terenu,

c) zachowanie istniejgcej - w pasie pomiedzy linig rozgraniczajagcg a nieprzekraczalng linig zabudowy —
zieleni wysokiej.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia dla terenu oznaczonego symbolem 1.KPR minimalnej szerokosci — w liniach
rozgraniczajgcych — wynoszacej 5 m;
2) obowigzek realizacji $ciezki rowerowej 0 szerokosci wynoszacej co najmniej 2 m;
3) obowigzek realizacji chodnika o szeroko$ci wynoszgcej co najmniej 1,5 m; dopuszcza sie oddzielenie
chodnika od $ciezki rowerowej pasem zieleni;
4) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw nie zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng, z wytgczeniem
obiektdw matej architektury oraz zieleni urzgdzone;.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze objetym planem z przylegtych drég publicznych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. Wobec braku zmiany przeznaczenia przedmiotowego obszaru w stosunku do ustalen Uchwaty nr
L/524/10 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 25 marca 2010 r. stawki procentowej stuzgce;j
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.U oraz 1.KPR
nie okresla sie.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéow

§ 12. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U i numerem 1 ustala sie:
1) w zakresie dotyczagcym zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw, mierzona do najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢
12m; dopuszcza sie nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

b) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych nie moze przekroczyé 12m;

2) w zakresie dotyczgcym wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej - 1,2,

b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej - 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki nie
mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) obowigzuje sposdb usytuowania obiektdéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z ustaleniami zatgcznika nr 1 - w tym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — i z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie geometrii obowigzujg formy dachéw symetrycznych, jedno- lub wielospadowych, o kacie
nachylenia pofaci dachowych do 40 stopni;

5) w zakresie pokrycia dachéw oraz kolorystyki obiektéw obowigzuje:

a) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatdw w kolorach innych niz: naturalne kolory materiatow
ceramicznych, kolor grafitu lub inne odcienie szarosci,

b) zakaz stosowania w elewacjach wiecej niz dwoch materiatdw wykonczeniowych $cian zewnetrznych -
w jednym kolorze kazdy,

c) zakaz stosowania w elewacjach agresywnej, kontrastowej kolorystyki;

6) w zakresie dotyczgcym minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala sie obowigzek zapewnienia - w
granicach nieruchomosci - nie mnigj niz:

a) dla obiektow swiadczgcych ustugi opiekuhcze dla oséb starszych, chorych lub niepetnosprawnych -
jednego miejsca do parkowania przypadajgcego na kazde 10 tézek oraz jednego miejsca do
parkowania przypadajgcego na kazdych 10 zatrudnionych,

b) dla pozostatych budynkéw zamieszkania zbiorowego - jednego miejsca do parkowania przypadajgcego
na kazde 2 pokoje oraz jednego miejsca do parkowania przypadajgcego na kazdych 10 zatrudnionych,

c) dla obiektéw $wiadczacych ustugi medyczne i rehabilitacyjne - jednego miejsca do parkowania
przypadajgcego na kazde 2 gabinety oraz jednego miejsca do parkowania przypadajgcego na kazdych
10 zatrudnionych,

d) dla obiektéw gastronomicznych — dwéch miejsc do parkowania przypadajgcych na kazde 10 miejsc
konsumpcyjnych,

e) dla pozostatych obiektéw ustugowych - dwdch miejsc do parkowania przypadajgcych na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej,

f) dwdch miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, dla
kazdego realizowanego obiektu ustugowego;

miejsca parkingowe mogg by¢ realizowane jako stanowiska urzgdzone na gruncie, jako garaze wolnostojgce
lub garaze wbudowane w inne obiekty - w tym garaze podziemne;

7) w zakresie sposobow powigzan z systemami infrastruktury technicznej oraz zasad obstugi obiektow,
dotyczacych: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw, odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych,
zaopatrzenia w gaz, energie elektryczng i ciepto — w tym mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii
— a takze w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potgczen bezprzewodowych, obowigzujg przepisy
odrebne.

2. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci — z wylgczeniem dziatek

wydzielanych na potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz dr6g wewnetrznych - ustala sie:
1) wymog wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajagcych drég sgsiadujgcych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10 ©;
2) minimalng szerokos¢ frontéw nowych dziatek budowlanych - 45,0m;
3) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych - 3 000,0m2.
3. W zakresie wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala sie ich minimalng powierzchnie réwng
3 000,0m2.

§ 13. Dla terendéw ciggu pieszo - rowerowego - oznaczonych na rysunku planu symbolem KPR i numerem 1,
ustalen dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréow i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, jako niezwigzanych z przeznaczeniem terendw, nie okresla sie



Rozdziat 4

Przepisy koncowe
§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Konstantynowa t.6dzkiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa t.édzkiego.



