UCHWALA NR XXXVI/ 290/ 17
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM
z dnia 7 wrze&nia 2017 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania
przestrzennego dla cegsci obszaru Konstantynowa t.6dzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ususlawy z dnia 8 marca 1990 r.
osamorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, pt279, poz. 1948, z 2017 r. poz.
730 i poz. 935) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ustugt. 3, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017
r. poz. 1073) oraz zgodnie z Uchwahr Xl11/91/15 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lédzkim z dnia 17 wrzaia 2015 roku o przyspieniu do sporgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dédctcobszaru Konstantynowa todzkiego, po
stwierdzeniu,ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania preestego dla cZci
obszaru Konstantynowa todzkiego nie narusza ustalmiany Studium uwarunkowua
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego midsbastantynow £o6dzki, przyjej
Uchwah nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie t6dmk z dnia 30 padziernika
2014 r.,Rada Miejska w Konstantynowie £0dzkim uchwala, canastepuje:

Rozdziat 1’.
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1. 1.Uchwala zmiaa miejscowego planu zagospodarowania przestrzendégo
czesci obszaru Konstantynowa todzkiego, paoego pomidzy ulica Zgiersky i alep
Kombatantow w olgbie K-14, zatwierdzonego Uchwahr XXXV/398/09 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £6dzkim z dnia 26 marca 2009zwary dalej planem, sktadgga sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowdej treés¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktér sktada si rysunek planu w skali 1:100Cdxcy integralnym
zalcznikiem nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygng¢cia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglionych uwag do projektu planu
bedacego integralnym zat¢znikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygngcia O sposobie realizacji zapisanych w planie inyeps z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zada wlkasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, &dacego integralnym za¢znikiem nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru oliego planem, okétone w zadczniku graficznym do Uchwaty
nr Xl11/91/15 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkiz dnia 17 wrz@nia 2015 roku
0 przysgpieniu do sporgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla g€i obszaru Konstantynowa todzkiego, wyznagzaj
1) od poétnocy— potudniowa linia rozgraniczgja drogi- alei Kombatantow;
2) od zachodu— wschodnia linia rozgraniczaja drogi- ul. Zgierskiej;
3) od potudnia — potudniowa granica dzialek o numerach ewid. 109109/2 w obgbie
K-14;
4) od wschodu— zachodnia granica dziatki nr ewid. 561/3 weble K-14.
3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscawgtanu zagospodarowania

przestrzennego jest uregulowanie kwestiigzanych z:
1) ustaleniem zasad udephiania terenow pod zabudewmieszkaniow wielorodzinm



2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

umazliwiajacych  przestrzenny rozwdj miejscoyed Konstantyndw  £odzki,
Z uwzgkdnieniem zasad rozwoju zrownoxeaego;

poprava i ochrory tadu przestrzennego poprzéwiadome ksztattowanie przestrzeni,
szczegOlnie wzdiu ciggow komunikacyjnych oraz upagidkowanie zagospodarowania
przestrzennego, przy minimalizacji sytuacji kolizygh wynikagcych z przeznaczenia
terenow dla rénych funkciji.

82. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
dziatkach, ktore nie mog bez pohczenia z dzially sasiednia stanowi niezaleznych
nieruchomosci budowlanych - nalezy przez to rozumiedziatki, ktére w ramach danego
terenu, ze wzgbu na swoje parametry lub brak obstugi komunikagyjmie mog
funkcjonowa& samodzielnie jako dziatki budowlane przeznaczoaeele inwestycyjne;
mog one sté si¢ dziatkami (nieruchomiciami) budowlanymi w momencie pgizenia
z ktébrns z dzialek sgsiednich (lub ze sab wzajemnie) po uzyskaniu parametréw
umazliwiajagcych w granicach nowej nieruchoieo realizacg funkcji podstawowej
przewidzianej w danym terenie, i/lub uzyskajostp do drogi publicznej;
intensywnasci zabudowy — naley przez to rozumie wskanik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkovej;
jaskrawej kolorystyce — naley przez to rozumie kolory bardzo wyrane na tle
otoczenia, odbiegage od gamy kolorystycznej stosowanej w otoczerhaya&kteryzujce
sie bardzo daym nasyceniem i intensywnzywg barwa;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie wyznaczone na dziatce
linie, okreslajgce najmniejsgz dopuszczalp odlegia¢ zewretrznego lica budynku od linii
rozgraniczajcej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgod z rysunkiem planu,
z pomineciem loggii, balkonow, wykuszy wyswtych poza obrys budynku oraz
elementow weg do budynku (schoddéw, podestéw, pochylni dla niepsprawnych
i zadaszg), linie nieprzekraczalne zabudowy nie obgmujs w przypadku lokalizacji
stacji transformatorowych, plan dopuszcza, dla biudw istniegcych, ktore s potazone
miedzy linig nieprzekraczaln i linig rozgraniczajca drogi, maliwo$¢ remontu
i nadbudowy oraz wymiany dachu, rozbudovakiego budynku naky wykona
z zachowaniem wyznaczonej, nieprzekraczalnejzialiudowy;
pierzejowej linii zabudowy — naley przez to rozumielini¢ zabudowy, w ktorej naky
lokalizowa: budynek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wrfe kamienicy, przy
czym ustalenia planu dotygze pierzowej linii zabudowy uznajezsia spetnione jeeli co
najmniej 60% powierzchni frontowe] elewacji budynkoajduje si w linii zabudowy
i lezy w ptaszczynie pionowej wyznaczonej przez lini¢, dla pozostatych budynkdéw
lokalizowanych na dziatce linia ta spetniagroiieprzekraczalnej linii zabudowy i w tym
przypadku w przestrzeni gdzy linia zabudowy a ling rozgraniczajca dopuszcza si
lokalizacg loggii, balkondw, wykuszy wysugllych poza obrys budynku oraz elementéw
wejs¢ do budynku (schodow, podestéw, pochyini dla niepgprawnych i zadasig plan
dopuszcza zabudowanie maksymalnie 85% frontu dzzatdoowihzkiem pozostawienia
wjazdu na posesj dla budynkow istnigrych, ktore g potozone medzy linig pierzejove
i linig rozgraniczajca drogi, plan dopuszcza, movos¢é remontu i nadbudowy oraz
wymiany dachu, rozbudaw takiego budynku naky wykon& z zachowaniem
wyznaczonej, pierzejowej linii zabudowy;
podstawowym przeznaczeniu tereny naley rozumie& przeznaczenie, ktére dominuje
lub bedzie dominowé na terenie wyznaczonym liniami rozgranigzgmi;
przepisach odkbnych — naley przez to rozumie powszechnie obowzujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz obgmujace przepisy aktéw prawa
miejscowego i ostateczne decyzje administracyjne;



8) terenie — naley przez to rozumie teren wydzielony liniami rozgraniczgymi na
rysunku planu, oznaczony symbolem literowym i lioglym, dla ktérego ok&ono
ustalenia szczego6towe;

9) uchwale— naleyy przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Konstantynowie
toédzkim dotycaca zmiany miejscowego planu zagospodarowania prasstergo
dla obszaru ok&onego w 8§ 1 ust. 1 i 2 uchwaty;

10)uciazliwosci — naley przez to rozumie zjawiska o ponadnormatywnym wptywie na
warunkizycia mieszkacow oraz stadrodowiska przyrodniczego;

11)ustugach komercyjnych — naleyy przez to rozumie ustugi ogoélnie dospne, stuace
zaspokajaniu popytu ludéa na wszelkiego rodzaju dobra, towary i ustugistaaione
na przynoszenie dochodu (nastawione na zysk) #jigug zakresu handlu (hurtowego
i detalicznego), ustugi finansowe, ustugi gastronatp;

12)uzupetniajacym przeznaczeniu terenu- naley przez to rozumie przeznaczenie, inne
niz podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawanae by realizowane na
warunkach okrdonych w niniejszej uchwale.

Rozdziat 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJ ETEGO PLANEM

§ 3.1. Dla catego obszaru ajtego niniejsg uchwah plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupglaiajterendw oraz linie
rozgraniczajce teren o rinym przeznaczeniu lub zdoych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsild zagospodarowania terenu, maksymaln
i minimalng intensywné¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchriadki budowlanej, maksymadn
wysoka¢ zabudowy, minimalp liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonykhary parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziadoughoméci objetych planem;

9) szczegollne warunki zagospodarowania terenéw oraznmgenia w ich izytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowanigdzania i uytkowania terendw;

12)sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosudkudrég i innych terenow
publicznie dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchditip kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachow;

13)minimalmn powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobtukylwspotczesnej;

2) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustata cggtat za wzrost warteci
nieruchoméci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagdemwania
przestrzennego;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lubktdye podlegaicych ochronie, na
podstawie odinych przepisow, terendéw gorniczych, azmkobszarow szczegdlnego



zagraenia powodzj, obszaréw osuwaniagsimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewodztwa.

3. Ustalenia planu okéone g w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

8§ 4.1. Nastpujagce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunamup
ustaleniami obovazujacymi:
1) granice obszaru ofdego planem;
2) linie rozgraniczajce terenu o0 rmnym przeznaczeniu lub Zdych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pierzejowe linie zabudowy;
5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji gruntow;
6) strefa ochrony konserwatorskiej "B";
7) obszary przestrzeni publicznej;
8) przeznaczenie terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, przedstawione sumky planu, nie wymienione
w ust. 1, maj charakter informacyjny.

8 5. W obszarze obfym planem wyznacza ¢itereny o réanym przeznaczeniu
lub r&nych zasadach zagospodarowania, wydzielone na kysuplanu liniami
rozgraniczajcymi, ponumerowane i oznaczone na rysunku planubsiami, dla ktérych
plan ustala nagpujace podstawowe przeznaczenie terenu — tereny zalyudo@szkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbplaMW i 2MW .

8 6. 1.0znaczenia literowe przedstawione na rysunku plaeslaja przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terendw.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku plaktsslaja kolejne numery
terenOw oznaczonych symbolami literowymi MW.

§ 7. Plan ustala nasfpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzenge:
1) zakaz wznoszenia masztow i wie wysokaci powyzej 20,0 m;
2) obowigzek zachowania jednorodstd stylistycznej obiektow matej architektury
realizowanych na terenie;
3) plan dopuszcza lokalizacjnie wyznaczonych na rysunku planu gdzen i sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiemze ich Iokalizacja nie pozostaje
W sprzeczngci z pozostatymi ustaleniami planu.

§ 8. Plan ustala nasfpujace zasady dotycgce ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsizi¢é, okr&lonych przepisami ogbnymi, mogcych zawsze
znacaco oddziatywé nasrodowisko, z wyjtkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
a w szczegoln@i budowy i przebudowy drég oraz naleych do tych przedsivziet
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) plan dopuszcza lokalizacjprzedsiwzie¢ — okr&lonych przepisami ogbnymi —
mogcych potencjalnie znagzo oddziatywa na srodowisko, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow MW, 7eli bedzie to zgodne z przepisami ednymi oraz
jezeli warunki techniczne i wymogi bezpiedstwa na to pozwalgj w tym naleacych do
tych przedsiwzi¢¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,



3) obowigzek zachowania jakoi srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dlaegrmaczenia terenu oktenego dla
dziatek gsiednich;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami: IMW i 2MW obgamje stosowanie standardow
akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem jd& tkrendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

5) maksymalna ochrona istraelych zadrzewig, skupisk drzew i krzewow, w tym zieleni
izolacyjnej, nie koliduyjcych z zamierzeniem inwestycyjnym projektowanym drge
z ustaleniami szczego6towymi dla terendw;

6) w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemizavahrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi, oboyzuja wymagania zgodnie z przepisami gainymi;

7) zakaz zanieczyszczania wod, gleby i ziemi;

8) zakaz odprowadzankxiekow bezpérednio do gruntu, wéd powierzchniowych i rowow,
za wyptkiem niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztogmwzgodnie z zapisami
okreslonymi w uchwale;

9) obowigzek uwzgtdnienia systemu melioracji i wdzeh wodnych (cieki melioraciji,
rurociggi, sie€ drenarska) na dziatce budowlanej, przy czym nanteh, na ktérych
wystepuja urzadzenia melioracyjne, natg w projekcie budowlanym przewidzisposoby
rozwigzania ewentualnych kolizji z istnggym drenaem — przeteenie, przebudogy
przykrycie lub likwidacg zapewnigjce jego dostosowanie do zagospodarowania
I zabudowy realizowanych na dzialce budowlane] ofago dalsze prawidiowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych, z zasieneem pkt 10;

10)wymaog realizacji zabudowy i zagospodarowania tererm uwzgkdnieniem ochrony
zasobow wod powierzchniowych i zasobow wod podzigrhn oraz takiego sposobu
realizacji inwestycji, ktory nie pogorszy istnjeych stosunkéw wodnych na dziatkach
sgsiednich.

8 9.Plan ustala nas¢pujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturoweg
i zabytkow:

1) ochrore konserwatorsk nas¢pujacych obiektow architektonicznych
o udokumentowanych wa#ciach kulturowych, witych w Gminnej Ewidencji Zabytkow
miasta Konstantynowa t.6dzkiego, wskazanych na fsyhanu:

a) kamienica mieszkalno-ustugowageglana, dat. 1 potowa XX. w., ul. Zgierska 1,
b) kamienica mieszkalno-ustugowageglana, dat. 1921 r., ul. Zgierska 3,

c) kamieniczka mieszkalno-ustugowagceglana, dat. 1 potowa XX. wul. Zgierska 3a,
d) dom mieszkalno-ustugowygceglany, dat. pocz. XX. w., ul. Zgierska 5,

e) dom mieszkalny,ceglana, dat. aw. XX. w., ul. Zgierska 5a,

f) dom mieszkalno-ustugowyceglany, dat. pocz. XX. wul. Zgierska 9,

g) dom ustugowy, ceglany, dat. pocz. XX. w., ul. Zgierdkia

2) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt. 1, obgauje:

a) zachowanie historycznego ukladu (rozplanowanie)ekibiv ze szczegdlnym
uwzgkdnieniem ww. cech, z dopuszczeniem przeksztatogagcych na celu
dostosowanie obiektow do wspétczesnych standardgtkawych,

b) zakaz docieplania budynkow od zeyta w celu ochrony wystroju architektonicznego
— detalu i materiatow elewacji,

c) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wypesda budynkow, takich jak:
klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowewentylacyjne itp., na
elewacjach frontowych, eksponowanych w przestrpabiicznej;

3) uchylony;



4) w przypadku odkrycia przy prowadzeniu prac ziemnyekichkolwiek znalezisk
archeologicznych obowzujg przepisy odtbne;

5) obowigzujestrefa ochrony konserwatorskiej,,B” zgodnie z rysunkiem planu, w gbre
ktorej plan ustala:
a) wymoag realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodmpw formie kamienic;
b) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy:

- wymog nawjzywania sytuag gabarytem, ksztaltem i pokryciem dachu do
obiektow o wartéciach historycznych — ksztattygych obraz historycznej ei
miasta,

- wymdg sytuowania obiektéw kalenicowo w stosunkuwtioy,

- wymég nawjzywania do miejscowej tradycji budowlanej (rozgania
architektoniczne elewacji powinny harmonizéwa gsiadupca zabudow
historyczr) — zabudowa historyczna musi stanévimspiracg dla projektow
nowej zabudowy,

- zakaz stosowania okien bez podziatow,

— obowigzek stosowania okien o proporcjach 2:3 — g&tggh”,

- zakaz stosowania substandardowych materiatdow aggeniowych typu siding,
blacha trapezowa itp.;

6) uchylony;

7) dla zamierzé budowlanych i remontowych w adfrie strefy ochrony konserwatorskiej,
dotyczcych ksztattowania elewacji obiektow, obawtija przepisy odgbne;

8) zakaz stosowania ogrodzez prefabrykatéwzelbetowych (betonowych) od strony
przestrzeni drog publicznych,agdw pieszych i przestrzeni publicznych;

9) obowigzek nadzoru konserwatorskiego w przypadku zmian treys przestrzeni
publicznej, m.in. wygldu obiektow matej architektury i posadzki urbanigtyej itp.

8 10. Plan ustala nasfpujace szczegotoweasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomasci objetych planem

1) plan nie wyznacza granic terendw ghch scalaniem i podziatem nieruchosoip

2) plan dopuszcza scalanie i podziat nieruchéchoa zasadach ustalonych w ustaleniach
szczegotowych;

3) wielkosci dziatek budowlanych okéene w ustaleniach szczegotowych dla terendw
nie dotyca dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji g@nipomedzy
nieruchomeéciami, powekszenia dziatki budowlanej lub realizacji sieci tgbnia
technicznego, ugdzen infrastruktury technicznej oraz dojazdéw weitvanych;

4) warunkiem wykonania podzialu mapgo na celu regulacj granic pomgdzy
nieruchoméciami lub powekszenie dziatki budowlanej jest zachowanie paradmetr
dziatki dzielonej, umgliwiajacych lokalizacg zabudowy i rozmieszczenie niermych
elementéw zagospodarowania, zgodnie z przeznacmenEmsadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

5) obowigzuje zakaz podziatdw geodezyjnych powadygh konieczn& budowy nowych
Zjazdow z drogi krajowej nr 71 — ul. Zgierska.

8 11. Plan ustala nasfpujace szczegOlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) nalezy uwzgkdni¢ strefy ochronne, strefy techniczne i strefy kolmwane od sieci
infrastruktury  technicznej oraz wyslujgce w ich obgbie ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami w pkt r2y gzym doktadne szeroka
poszczegolnych stref uzatdone g od rodzaju sieci i ich parametrow technicznych;



2) wzdhuz istniepcych i projektowanych tras sieci najezachowd strefy ochronne, strefy
techniczne i strefy kontrolowane, na ktérych, dastzprzetgenia lub likwidacji sieci nie
naleey sytuowa@& budynkéw, dokonyw& nasadzé drzew oraz nie nabky lokalizowa
obiektow matej architektury trwale zyzanych z gruntem;

3) w granicach obszaru ajtggo planem zakazujecgiealizacji elektrowni wiatrowych.

§ 12. Plan ustala nasfpujace zasady dotycgce ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1) w obszarze planu nie wyznacza @rendw stanowtych przestrze publiczry;
a) uchylony.

§ 13. 1.Na obszarze planu nie wyznacze t@renow podokalizacg inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Inwestycje celu publicznego w obszarzegbpj planem stanowibeda:
1) przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skablevanistniegcej sieci
elektroenergetycznej niskiego naga wraz z niezédnymi urzdzeniami;
2) budowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wegmovej, kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji deszczowej, telekomunikacji, cieptowaej oraz gazowe] wraz
z niezlgdnymi urzdzeniami.

§ 14 1. Plan ustala nasfpujace zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) plan wustala nagpujgce zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacyjnych w obszarze planu:

a) na terenach wyznaczonych w planie ustala miozliwos¢ lokalizacji dojazdéw
wewretrznych, do§é, miejsc parkingowych, ggow pieszych, agéw rowerowych,

b) pofaczenia nieruchomimi z drogami publicznymi realizowane ¢da poprzez
organizac; odpowiednich zjazdéw z drég publicznych oraz peprzdojazdy
wewretrzne, niewydzielone w planie, ave do zrealizowania na wyznaczonych
terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolamMivl 2MW, z zastrzeeniem
ust. 4.

2. Plan dopuszcza obskigdziatek budowlanych z dojazdow weytrznych,
niewydzielonych w planie, z obogakiem ustalenia minimalnej szeragko w liniach
rozgraniczajcych tych dojazdow nie mniejszej zni5m, z zastrzeeniem ust. 4.
Przy dokonywaniu podzialu wtérnego w celu wyznacetojazdow wewetrznych nie
obowigzuja minimalne wielkdci dziatki budowlanej, frontu dziatki budowlanejaar ustalenia
okreslajace prostopadiE i réwnolegid¢ nowych granic podziatlu dziatki, przye
w ustaleniach szczegétowych dla terendéw w zaknesiziatu nieruchoniei.

3. W przypadku wydzielania nieprzelotowych dojazdéxewretrznych na terenie
1MW o dlugaci powyzej 50m obowizuje realizacja placéw do zawracania o wymiara€eh ni
mniejszych nt 12,5m na 12,5m.

4. Dojazd do terenu oznaczonego symbolem 1MbMdwigzuje od al. Kombatantéw,
zlokalizowanej poza granicami obszarugtdgo planem. Obstuga komunikacyjna terenu od
strony ul. Zgierskiej mdiwa jest wyhcznie za pérednictwem istnigicych zjazdow
z drogi krajowej nr 71, na warunkach tymczasésuoW przypadku przebudowy drogi
krajowej nr 71 lokalizacja oraz parametry istaogich zjazdow magulec zmianie.

5. Dojazd do terenu oznaczonego symbolem 2MN&n dopuszcza od terenu
przylegtej ulicy- al. Kombatantéw, zlokalizowanej poza granicamizalos obgtego planem.

6. W zakresie wyposgnia terendw budowlanych w miejsca postojowe dla



samochodoéw:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dla obiektow ustugowych — ustug komercyjnych i sdikych— jedno stanowisko na kde
rozpoczte 60 nf powierzchni uytkowej, lecz nie mniej @i 2 miejsca postojowe na 1
lokal wzytkowy;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejl,2 stanowiska na kde samodzielne
mieszkanie, z uwzgtinieniem 5% stanowisk dla o0sob niepetnosprawnyclan p
dopuszcza bilansowanie miejsc  postojowych dla zalwyd wielorodzinnej

w przestrzeni publicznej ulic obstugaych teren przeznaczony pod zabudpw

nakaz zapewnienia 1 miejsca postojowego dla pojazdéopatrzonych w kart
parkingowg na 1 lokal ustugowy, jeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona
na podstawie pkt 1 wynosi od 5 do 9;

nakaz zapewnienia 2 miejsc postojowych dla pojazdéaopatrzonych w kart
parkingows na 1 lokal ustugowy, jeeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona
na podstawie pkt 1 wynosi co najmniej 10;

wszystkie miejsca do parkowania oraz place maneer@mzewidziane do obstugi
zabudowy nalgy lokalizowa w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budyak
usytuowane lub na dzialce albo jeje¢@ potazonej w bezpérednim gsiedztwie, do
ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

realizowanie miejsc do parkowania w formie:

—wydzielonych miejsc do parkowania na powierzcengiu,

- garay wbudowanych w brg budynku.

7. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej preezenia mieszkaniowego

oraz ustugowego, wskaik dotyczcy miejsc postojowych natg okresli¢ odrbnie
dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

1)

2)
3)

4)

5)

1)

2)

§ 15. 1. Plan ustala nagpujace zasady w zakresie infrastruktury technicznej:
obowigzek zaopatrzenia terendbw w media techniczne popsteiejgcy, rozbudowywany
i projektowany system sieci uzbrojenia technicznego
uchylony;
na wyznaczonych w planie terenach plan ustalalimos¢ lokalizacji projektowanych
nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia techmegp oraz urdzen infrastruktury
technicznej, w tym takich jak stacje transformateep indywidualnezrodia energii
elektrycznej i ciepta, w tym mikroinstalacje, z wtiiem elektrowni wiatrowych,
kontenerowe stacje telekomunikacyjne orazga zagospodarowaniu wéd opadowych
I roztopowych, przy zachowaniu pozostatych ustalplanu i pod warunkiem,
ze uchzliwosé tych obiektow nie édzie wykraczé poza dopuszczalne normy;
plan dopuszcza bude@wobiektow i uradzen stuzagcych zaopatrzeniu w weddo celéw
przeciwpaarowych;
plan dopuszcza realizgdnwestycji celu publicznego z zakreggzndici publicznej.

2.W zakresie zaopatrzenia w wpoplan ustala:
obowigzek zaopatrzenia terenu w wodna cele bytowo-gospodarcze oraz
przeciwpagarowe z sieci wodoggowej, W oparciu 0 steistniegca i projektowan
rozbudowe sieci wodocigowej stosownie do potrzeb lokalnych;
przy budowie i rozbudowie sieci wodggbwej nakazuje 8i zagwarantowanie
zaopatrzenia w wagddo celdéw przeciwpgarowych poprzez: séehydrantow, punkty
czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w §td zapewniajcej skuteczne pog¢lie
dziataa ratunkowo-géniczych, zgodnie z przepisami @dnymi.

3. W zakresie odprowadzaniaiekow plan ustala:



1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)
4)

5)

1)

obowigzek odprowadzanidciekédw bytowych i przemystowych docelowo w systemie
kanalizacji zbiorczej, poprzez istraej i projektowam sie¢ kanalizacji sanitarnej,
z zastrzeeniem pkt 2;

do czasu wyposenia terenu w stekanalizacji sanitarnej, jako rozazianie tymczasowe,
plan dopuszcza odprowadzanieiekdw do atestowanych, szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych z obowkkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczgstdo
punktu zlewnego;

obowigzek podfczenia wszystkich nieruchodm do sieci kanalizacyjnej, po jej
zrealizowaniu;

w zakresie odprowadzaniéciekOw przemystowych -wymog ich podczyszczania,
do parametréw jakim powinny odpowiaddcieki wprowadzane do sieci miejskiej,
zgodnie z obowizujgcymi przepisami odbnymi;

zakaz  wprowadzania  nieoczyszczonychsciekbw  bytowych,  komunalnych

i przemystowych do gruntu oraz utrzymywania otweltikanatowsciekowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopbwptan ustala:
odprowadzenie woéd opadowych z terenow zabudowy zk@&sowej, mieszkaniowo
ustugowej i ustugowej (przez infiltracpowierzchniowg i podziemma do gruntu w granicy
wiasnych dziatek);
odprowadzenie wéd opadowych z jezdni ulic, chodwikéciezek rowerowych i terenéw
utwardzonych przez usdzeniasciekowe (ptaskie, korytkowe lub kryte) i studzierdo
kanalizacji deszczowej, a do czasu jej wybudowanmiaykanalikiem lub $ciekiem
przychodnikowym do rowu przydioego, itp., preferowane jest wykorzystywanie tych
wod opadowych w obiegach zamétyich — z zachowaniem zasady, aby zatrzyma
miejscu wszystkie odptywy, ktére ze wegdl na swoje zanieczyszczenie nie wymagaj
odprowadzenia do kanalizacji i wykorzystge, a nadmierne odplywy rogszye
w gruncie lub dzy¢ do op@nienia odprowadzania wod opadowych do wéd otwartych
obowigzek instalowania separatorow substancji ropopocyaidma odptywach wéd
opadowych ze szczelnie utwardzonych placéw postgbwi manewrowych oraz
parkingow;
obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zpleezajcy sisiednie tereny
i ulice przed sptywem powierzchniowym woéd opadowyash teren poza granicami
wiasndci;
zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowychsgstemu odwodnienia drogi
krajowej nr 71 — ul. Zgierska.

5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:
podstawowe zrodta energii elektrycznej stanawiistniegca i projektowana sée
napowietrzno — kablows&redniego i niskiego nagxia;
mozliwos¢ zaopatrzenia w enexgielektryczr pozyskiwamg z indywidualnychzrodet
energii elektrycznej, z wyikiem elektrowni wiatrowych, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terendow;
obowigzek zasilania odbiorcow w eneggelektryczm w nas¢pujacy sposéb — z sieci
kablowejsredniego nagicia i kablowo — napowietrznej niskiego napa;
bezpdrednia dostawa energii elektrycznej do poszczegbinydbiorcéw poprzez
przylacza elektroenergetyczne niskiego rajs;
na wyznaczonych terenach przeznaczonych pod zakugtam dopuszcza mbwosé
lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn przy nili rozgraniczajcej ulicy
z bezpérednim dosgpem do drogi publicznej.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:
zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieplnej;



2) w przypadku braku nmabwosci wigczenia w sié cieptownicz miejsky plan dopuszcza
mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto z indywidualnydnodet ciepta, z wykorzystaniem
bezpiecznych ekologicznigddet ciepta, odpowiad@jym przepisom z zakresu ochrony
srodowiska i przepisOw energetycznych;

3) w przypadku przebudowy lub remontu instalacji isprdiych budynkdéw, obowizuje
sukcesywna wymiana palenisk na zasilane z ekologate Zrodet ciepta
z wykorzystaniem energii elektrycznej i odnawia/ng@zu i oleju opatowego lekkiego
oraz niskoemisyjnyclzrodet ciepta posiadagych certyfikaty na ,znak bezpiecmtwa
ekologicznego”;

4) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposOb #ogg znacaco oddziatywa
na srodowisko, z wygtkiem dopuszczonych wdzen wytwarzagcych energi
z odnawialnychzrodet energii oraz zakaz stosowania paliw w spopélwodujcy
przekraczanie dopuszczalnychzgh zanieczyszczew powietrzu.

7.W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz do celdéw gospodarczych i grzgetcz istniegcej sieci gazowej
sredniego dinienia, zgodnie z obogzujgcymi przepisami ogdbnymi;
2) w przypadku kolizji istnigjcego gazoaegu z projektowanym uktadem komunikacyjnym
plan dopuszcza przebudewprzetazenie gazoeigu poza pas jezdni.

8. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala oimeid ich segregacji i usuwania
w ramach komunalnego, zorganizowanego systemuaziéer usuwania odpadow statych.

8§ 16. Plan ustala naspujace zasady dotycgce obronndgci i bezpieczéstwa
panstwa w zakresie zasad przygotowania i przeciwdziatzagrazeniom zewgtrznym oraz
wewretrznym, a zwtaszcza zagreniom bezpieczestwa i poradku publicznego, katastrofom
i klgskom zywiotowym oraz zagrzeniom gospodarczym i ekonomicznym — obgruie
wymog dostosowania i do dziatd w sytuacjach szczegoélnych zagen, zgodnie
Z przepisami ogbnymi.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 17. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolaiiV i 2MW plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkanioetralzinna, w tym zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna w formie kamienicy, stzagzeniem pkt 4 lit. a;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedoi] ustugi komercyjne budynki i pomieszczenia,
budynki i pomieszczenia gospodarcze i gavee, stacje transformatorowe (dla obiektow,
ktére w stanie istnigcym w cal@ci petng funkcje ustugowe plan przewiduje aliovosé
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy na zasadachslgkrgch w niniejszym paragrafie),
dojazdy wewnmtrzne, ciagi piesze i rowerowe, obiekty matej architekturyarae,
parkingi, stacje transformatorowe, inne obiektyrzadzenia infrastruktury technicznej,
Zielen towarzyszca;

3) realizacg przeznaczenia terenu w oparciu o isyueji projektowane budynki i budowle —
nowa i przebudowana zabudowa powinna harmonizowesokdcia oraz formy
z obiektami istnigjcymi;

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obawje wymag realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w formie kamienic,
b) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obawilje zachowanie:
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— nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— pierzejowej linii zabudowy dla budynkow w formie rkeenic, ktora dla
pozostatych budynkoéw lokalizowanych na dzialce at@annieprzekraczak lini¢
zabudowy,

c) zakaz wznoszenia tymczasowych budynkéw blaszanych,

d) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczyclagawolno stogcych dla potrzeb
obstugi zabudowy mieszkaniowej i lokali ustugowych,

e) nowe budynki mieszkalne w formie kamienic rigléokalizowa w granicy z dziatk
sgsiedns, pozostate budynki mieszkalne i budynki ustugowema lokalizowa jako
wolnostopce lub w granicy dziatki,

f) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — maksimum tkondygnacije
naziemne z czego ostairkondygnacj stanowi poddaszezytkowe, rzdna parteru
maksymalnie do 50 cm ponad poziomem terenu, catkowysokd¢ budynku do
kalenicy maksimum 12,0 m,

g) lokalizacja na dziatce budynku mieszkalnego z gipwalenig rownolegh do pasa
drogowego, z miwoscia odchylenia wynikajcego z prostopadici kalenicy do
granic bocznych dziatki, na ktoregdiwie posadowiony budynek,

h) w ksztattowaniu elewacji budynkéw w formie kamignimalery uwzgkdnié
stosowanie gzymsow okapowych o formie schodkowejz ostosowanie okien
o proporcjach 2:3 w ukfadzie pionowym (,sfoym”) z podziatem wynikajcym
z tradycji historycznej — catkowity zakaz stosoveaokien bez podziatéw,

i) wskaznik intensywndci zabudowy:

— na terenie 1IMW: od 0,01 do 2,0,

— na terenie 2MW: od 0,01 do 1,9,

J) powierzchnia zabudowy:

— na terenie IMW: maksimum 85% powierzchni dziadla, ktorej inwestor posiada

tytut prawny,

— na terenie 2MW: maksimum 50% powierzchni dzidtky zespotu dziatek, do

ktorych inwestor posiada tytut prawny,

k) powierzchnia biologicznie czynna:

— na terenie IMW: minimum 5% powierzchni dziatko, ktérej inwestor posiada tytut

prawny,

— na terenie 2MW: minimum 20% powierzchni dziatikb Izespotu dziatek, do ktérych

inwestor posiada tytut prawny,

[) dachy budynkéw mieszkalnych naje projektowa jako dwu lub wielospadowe,
o rownym lgcie nachylenia odpowiadgych sobie potaci w zakresie 15-40°,
z dopuszczeniem wykuszy, lukarn itp.,

m)lokalizacja garay i pomieszczé gospodarczych wbudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego i stanawych z nim zwati bryte architektoniczg, przy czym
plan dopuszcza realizgajaray i budynkow gospodarczych usytuowanych w granicy
dziatki g3siedniej, przy zachowaniu linii zabudowy wyznaczamya rysunku planu,

n) dachy budynkow gospodarczych i garanalezy projektow& jako jedno, dwu lub
czter(cs)spadowe o rownymyéie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w zakresie
do 40,

0) wysokas¢ garay i budynkédw gospodarczych — 1 kondygnacjaytkiowa,

o maksymalnej wysokai budynku do kalenicy — 5,0 m,

p) pokrycie dachowe budynkéw powinno dowykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkow zlokalizowah na poszczegolnych
dziatkach budowlanych, dopuszczalna kolorystyka rypck dachowego to kolor
ceramiki i czefi,
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q) kolorystyka budynkéw naturalna, dopasowana do kol@okrycia dachowego,
pastelowa (np. biaty, kremowy, jasagity), z maliwosciag wykorzystania akcentow
barwnych i fakturowych jako elementéw ksztatltowaeiawacji, zakaz stosowania
jaskrawych koloréw,

r) zakaz substandardowych materiatbw whgzeniowych elewacji — oktadzin
winylowych typu siding i blach trapezowych.

2. W zakresie zasad i warunkéw scalania nieruchioimo@raz zasad podziatu
nieruchomeci w celu wydzielania nowych dziatek budowlanychrplstala:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane mulgt rownolegte lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniegej granicy dziatki dzielonej i do linii rozgranigjgcej drogi,
zlokalizowanej wzdha wydzielanych dziatek budowlanych, z tolerandp 10;

2) minimalna szeroki frontu nowo wydzielonej dziatki 12,0 m;

3) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie geobyé mniejsza ni 500 nf;

4) front nowowydzielonej dziatki musi miebezpdredni dostp do drogi ogdélnodospnej
lub do dojazdu wewgirznego;

5) obowigzek zapewnienia dla kdej nowo wydzielonej dziatki bezpedniego dospu
do drogi publicznej;

6) mozliwos$¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz innegdzenia zwizane z obstug
infrastruktury technicznej, z uwzginieniem regulacji wynikggych z przepisow
odrebnych;

7) dziatki o nr ewidencyjnych: 113/2, 113/4, 113/5,3M8, pokazane informacyjnie na
rysunku planu, nie magby¢ zabudowane jako oglvne, samodzielne nieruchokeg na
ww. dziatkach plan dopuszcza realizacgabudowy zgodnej z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszym planie, pod warunkiem gotenia ww. dziatek w jedn
nieruchomé¢ z dzially ssiedny lub wspodlnego zagospodarowania ww. dziatek do
uzyskania parametréw dziatki budowlanej i/lub zapenia dosipu do drogi publicznej
lub dojazdu wewgtrznego;

8) dzialki, ktére nie maj dostpu do drogi publicznej lub do dojazdu wesnznego oraz nie
posiadaj parametrow dziatki budowlanej (tzn. w ich granttacie ma meliwosci
lokalizacji obiektu o funkcji podstawowej):

a) nie mog by¢ zabudowane jako ogltna, samodzielna nieruchoidp

b) na ww. dziatkach plan dopuszcza realizamgzeznaczenia uzupetrdaggo terenu,

c) realizacg funkcji podstawowej plan dopuszcza pod warunkiefagzenia tej dziatki
z dziatkg/dziatkami  gsiednimi  w  jedg nieruchomé¢ lub  wspdlnego
zagospodarowaniazalo uzyskania parametréw niezimych dla lokalizacji obiektu
o funkcji podstawowej oraz zapewnienia @psiosci do drogi publicznej lub dojazdu
wewretrznego.

Rozdziat 4.
USTALENIA KO NCOWE

§ 18. W zwigzku z brakiem wzrostu wadoi nieruchoméci w obszarze objym
planem, plan nie oké& stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ysuustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraagbrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073).

8§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Burmistrzowdonstantynowa
tédzkiego.
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8 20.Dla obszaru oljego niniejsz uchwah trag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dlasa@zobszaru miasta Konstantynowa todzkiego
przyjetego Uchwad nr XXXV/398/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie tokim z dnia 26
marca 2009 r.

§ 21. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowdjzedu Miejskiego
w Konstantynowie £6dzkim.

§ 22. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewodztwa £odzkiego.
Przewodniczicy Rady Miejskiej

w Konstantynowie £6dzkim

/ - I Robert Bujnowicz
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