UCHWALA NR XXXV/398/Q9
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM
z dnia 26 marca 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Konstantynowa £6dzkiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 or.planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2008 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, 8,Jpoz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z
2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawgrza 8 marca 1990 r. 0 samauizie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2008r 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1808003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.31202005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 117, poz. 128, Nr 146, ddh5, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr J8&, 1111, Nr 223, poz. 1458) w zzku
z Uchwah nr VIII/101/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie tdkim z dnia 31 maja 2007
roku w sprawie przysgpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla €xi obszaru miasta Konstantynowa tédzkiedgtada Miejska w
Konstantynowie £6dzkim uchwala, co nasgpuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE
ROZDZIAL 1

§ 1.1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestegmn dla cgici obszaru
miasta Konstantynowa t.0dzkiego, zwany dalej plarsidadajgcy sk z:

1) czscitekstowej planu, stanowgej tres¢ uchwaty;

2) czsci graficznej, na ktar sktada s rysunek planu w skali 1:1000 —e8Z obszaru miasta
Konstantynowa todzkiego —ellacy integralnym zajcznikiem graficznym nr 1 do
Uchwaly;

3) rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia nieuverlylionych uwag do projektu planu,
bedacy integralnym zaicznikiem nr 2 do Uchwaly;

4) rozstrzygnicia o sposobie realizacji, zapisanych w planie Btwgi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, &dacy integralnym zajcznikiem nr 3 do Uchwaly.

2. Granice planu, o ktérym mowa wust. 1, okreslone Uchwad nr VIII/101/07 Rady
Miejskiej w Konstantynowie td6dzkim z dnia 31 maj@0Z roku o przyapieniu do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiep®, obejmurego czsé
miasta Konstantynowa todzkiego w obszarze jpmbym pomédzy ulicami od strony
potnocnej uligp Stowackiego, od strony wschodniej ujicZeromskiego, od strony
potudniowej ulig tdédzky wraz z pasami wymienionych ulic, od strony zachign
wschodnig strong ulicy Zgierskiej, z wyjczeniem terenow pofonych w obrysie Placu
Kosciuszki przedstawia rysunek planu w skali 1:100eday zahcznikiem nr 1 do Uchwalty.



§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscawptanu zagospodarowania

przestrzennego jest podniesienie warunkgeia mieszkacow poprzez:

1)

2)

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7

8)

9)

ustalenie zasad udeghiania terendw pod zabudewmieszkaniow (jednorodzinn
i wielorodzinp w tym wielorodzing typu kamienicowego) oraz ustugaw
umazliwiajacych przestrzenny rozwdj miejscosed Konstantyndw +todzki, z
uwzgkdnieniem zasad rozwoju zréwnosomego;

popraw¢ tadu przestrzennego poprzéziadome ksztattowanie przestrzeni, szczegolnie
wzdhuz ciagdw komunikacyjnych oraz upardkowanie zagospodarowania przestrzennego
i nadanie nowych form przestrzennych w strefachlipzmoych i niepublicznych, przy
minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikagych z przeznaczenia terenéw dlamygch
funkciji.

8§ 3.llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

planie - nalgy przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla i obszaru miasta Konstantynowa todzkiego, stanosvprzepisy
gminne, obejmujce obszar ok&ony w 8§ 1 ust. 2niniejszej Uchwaly;

uchwale - naley przez to rozumigniniejsz Uchwak, o ile z tréci przepisu nie wynika
inaczej;

rysunku planu - naky przez to rozumieustalenia graficzne, oznaczone na rysunku planu
w skali 1: 1000, &dacym zahkcznikiem nr 1 do niniejszej Uchwaty;

obszarze planu - nale przez to rozumie obszar okrdony na zaiczniku graficznym
granicami opracowania planu, uszczegétowionyng fvust. 2

linii rozgraniczajcej - naley przez to rozumie granie¢ pomkdzy terenami 0 rnym
sposobie #ytkowania, zagospodarowania lub przeznaczenia ue(sinej funkcji), w
tym rOwniez granice ponddzy terenami drog a terenami zabudowy;

terenie - naley przez to rozumie najmniejsa, wydzielory jednostlke ustalé planu,
oznaczon numerem i symbolem literowym, dla ktorej ustalqgmpepisy szczegdtowe;

przeznaczeniu podstawowym — rgleprzez to rozumie okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore dominuje lukdaie dominowa na danym terenie.

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupeicn - naley przez to rozumie ciagi
komunikacyjne, dojazdy, zielei elementy maitej architektury oraz oki@ne rodzaje
przeznaczenia w zakresie ustalonym w Rozdziale 4Jstalenia szczegétowe dla
poszczegolnych terenow”;

ustugach nieugtliwych - nalery przez to rozumie ustugows dziatalnéd¢ gospodarcz,
ktéra nie powoduje przekroczenia dopuszczalnychmnaynikapcych z przepisow
szczegolnych (dotyezych oddziatywania na elementyodowiska przyrodniczego ftj.
wodk, powietrze, powierzchai ziemi, gleby, wody powierzchniowe, sgatoslinna,
klimat akustyczny itp.);

10) ustugach komercyjnych — najeprzez to rozumie ustugi ogdlnie dogpne, stiace

zaspokajaniu popytu ludéo na wszelkiego rodzaju dobra, towary i ustugistaaione
na przynoszenie dochodu (nastawione na zysk) ijigug zakresu handlu (hurtowego
i detalicznego), ustugi finansowe, ustugi gastron oim;

11) przeznaczeniu tymczasowym - rigleprzez to rozumie sposob aytkowania terenu,

obowigzujacy czasowo do momentu uzyskania na danym tereniezpaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego przeznaczenia inzajpeego;



12) ustugi sportu i rekreacji — naleprzez to rozumieustugi zwazane z realizagjobiektow
i urzadzen sportowych (np. hale sportowe, boiska,zhie itp.) oraz obiektéw kultury i
rekreacji (np. sale widowiskowe, zespoly basenoweyte i otwarte itp.);

13) ogrodzeniu petnym — nale przez to rozumie ogrodzenia (np. murowane, drewniane,
sciany ifasady kurtynowe itp.), w ktorychyczna powierzchnia prz&j, przejazdow,
przeswitéw i innych otworow nie przekracza 60 % powidracogrodzenia;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - najeprzez to rozumiewyznaczone na dziatce linie,
okreslajace najmniejsz dopuszczalp odlegidé zewretrznego lica budynku od linii
rozgraniczajcej ulicy, granicy dzialki lub innego  obiektu, zgoe
z rysunkiem planu, z pomiggiem loggii, balkondw, wykuszy wysuych poza obrys
budynku oraz elementéw weéj do budynku (schoddéw, podestow, pochylni dla
niepetnosprawnych i zadasye Linie nieprzekraczalne zabudowy nie obgmuija w
przypadku lokalizacji stacji transformatorowych. aRl dopuszcza, dla budynkow
istniejacych, ktore g potazone medzy linia nieprzekraczakni linig rozgraniczajca drogi,
mozliwos¢ remontu i nadbudowy oraz wymiany dachu, rozbugdakiego budynku
nalery wykona z zachowaniem wyznaczonej, nieprzekraczalnejimgudowy;

15) obowazujacej linii zabudowy — naley przez to rozumielini¢ zabudowy, w ktérej nahy
lokalizowa budynek o przeznaczeniu podstawowym; ustalenianuplalotycace
obowigzujacej linii zabudowy uznaje si za spetnione jeli co najmniej 30 %
powierzchni frontowej elewacji budynku znajdujeg siv linii zabudowy i ley w
ptaszczynie pionowej wyznaczonej przeze tlinie. Dla pozostatych budynkow
lokalizowanych na dziatce linia ta spetnia grahieprzekraczalnej linii zabudowy; w
przestrzeni nidzy linia zabudowy a liri rozgraniczajca dopuszcza si lokalizacg
loggii, balkonoéw, wykuszy wysuegtiych poza obrys budynku oraz elementéw $é/ejo
budynku (schodow, podestow, pochylni dla niepetrmspych i zadaszg. Plan
dopuszcza, dla budynkow istnieych, ktore g potazone medzy linia obowazujaca i
linia rozgraniczajca drogi, maliwos¢ remontu i nadbudowy oraz wymiany dachu,
rozbudow takiego budynku naky wykona& =z zachowaniem obowiujacej,
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

16) pierzejowej linii zabudowy — naig przez to rozumielinie zabudowy, w ktérej nahy
lokalizowa budynek o przeznaczeniu podstawowym; ustalenianuplaotycace
obowiazujacej linii zabudowy uznaje si za spetnione jeli co najmniej 60 %
powierzchni frontowej elewacji budynku znajdujec siv linii zabudowy i ley w
ptaszczynie pionowej wyznaczonej przeze tlinie. Dla pozostatych budynkéw
lokalizowanych na dziatce linia ta spetnia ¢rahieprzekraczalnej linii zabudowy; w
przestrzeni midzy linia zabudowy a liri rozgraniczajca dopuszcza si lokalizacg
loggii, balkonoéw, wykuszy wysuegtych poza obrys budynku oraz elementéw $é/ajo
budynku (schodow, podestow, pochylni dla niepetrmspych | zadaszg. Plan
dopuszcza zabudowanie maksymalnie 85% frontu dzzatdoownzkiem pozostawienia
wjazdu na posesj Dla budynkéw istniecych, ktére s potazone medzy linia
pierzejowej i ling rozgraniczajca drogi, plan dopuszcza, mwosé remontu |
nadbudowy oraz wymiany dachu, rozbudowakiego budynku naky wykona& z
zachowaniem wyznaczonej, pierzejowej linii zabudpwy

17) zieleni izolacyjnej — naky przez to rozumie zielen zakladan w otoczeniu inwestyciji
uciazliwych dla srodowiska lub mieszkecdw, ktdra z zalgenia petni funkcje filtra
zanieczyszcze hatasu i innych niekorzystnych skutkow emitowdnyprzez dam
inwestycg;

18) wskaniku intensywnéci zabudowy - naley przez to rozumie stosunek sumy



powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji reranych wszystkich budynkéw o
charakterze trwatym, patonych w granicach dziatki lub zespotu dziatek butiowch,
do catej powierzchni tej dziatki lub zespotu dzigte

19) powierzchni biologicznie czynnej - nayeprzez to rozumie grunt rodzimy oraz wad

powierzchniow na terenie dziatki budowlanej, a #@k50 % sumy powierzchni taraséw
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej b0 nf urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtau zapewniajcym im naturala wegetag;

20) dziatkach, ktore nie magbez podczenia z dziakk sasiedna stanowt niezalenych

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7
8)

9)

nieruchoméci budowlanych - nale przez to rozumiedzialtki, ktére w ramach danego
terenu, ze wzghu na swoje parametry lub brak obstugi komunikagjyjn nie mog
funkcjonow& samodzielnie jako dziatki budowlane przeznaczoaeele inwestycyjne;
mMog one sta sie dziatkami (nieruchomiiami) budowlanymi w momencie pakenia z
ktéras z dzialek gsiednich (lub ze sab wzajemnie) po uzyskaniu parametrow
umazliwiajacych w granicach nowej nieruchoied realizacg funkcji podstawowej
przewidzianej w danym terenie, i/lub uzyskajostp do drogi publiczne.

USTALENIA PLANU

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogdlne

§ 4.1. Dla obszaru, o ktéorym mowa &1 ust. 1 i 2plan ustala:

podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzajgai terendw, okione liniami
rozgraniczajcymi tereny o rénym przeznaczeniu lub 2dych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerant, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaki intensywndci zabudowy;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone

wymagania wynikagre z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspotczesnej;
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzisgmuchoméci objetych planem;

szczegoOtowe warunki zagospodarowania terenOw @geaniczenia w ichaytkowaniu w
tym zakaz zabudowy;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz aagptrozbudowy i budowy systemoéw
komunikacyjnych w obszarze obaa&ywania ustale planu;

10) zasady obstugi w zakresie wypomaia w infrastruktuy techniczm oraz adaptacii,

rozbudowy i budowy systemow infrastrukturalnych Wwsparze obowizywania ustahe
planu;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowarggjzenia i aytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustal@ optat za wzrost warei

nieruchoméci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zaggasmwania
przestrzennego;



13) granice obszarow rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury technicznej.

2. Plan nie okrda granic terendéw gorniczych, granic terendéw mangch na
niebezpiecziestwo powodzi oraz terendéw zagomych osuwaniem simas ziemnych, gay
takie tereny nie wyspuja W obszarze opracowania,

8 5. 1. Na dzialkach (zlokalizowanych w terenBMWk) oznaczonych numerami
ewidencyjnymi: 153/39, 153/38, 153/37, 153/34, 183/153/36 — plan ustala do czasu
realizacji budynku o funkcji podstawowej — zlokakzanego zgodnie z pierzejawinia
zabudowy —zagospodarowania tymczasowe w postaci parkingu powierzchniowego z
zachowaniem nagbujacych warunkow:

1) plac parkingowy mee by trwale utwardzony, przy zachowaniu powierzchnidmgacznie
czynnej minimum 15% powierzchridznej wszystkich wymienionych dziatek;

2) w linii rozgraniczajcej ulicy £édzkiej plan wprowadza obayzek wykonania ogrodzenia
petnego — o wysokai minimum 150 cm (maksymalnie 170 cm), z zakazealizaciji
ptotéw z prefabrykatéwzelbetowych — preferowane wykorzystanie cegly lukadkiny
ceglanej, itp.

2. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow tymczasowgehpotrzeby budowy w
obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jéstwestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budoy

8 6. Nastpujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysyn&ou, o ktorym
mowa w8 1 ust. 253 ustaleniami obovdzujacymi:

1) granica obszaru aipgo ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajce tereny o rmym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowhzujaca linia zabudowy;
5) pierzejowa linia zabudowy;

6) granice dziatek, przy ktorych plan dopuszcza aladlacg zabudowy o funkcji
podstawowej;

7) obiekty obgte ochrol konserwatorsk— wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
8) strefa ochrony konserwatorskiej;

9) dzialki, ktére bez patzenia z dziakk sasiedna nie mog stanowé samodzielnej
nieruchoméci budowlanej;

10) obszary przestrzeni publicznej;
11) obszar przeznaczony do rewitalizacji i reh#dag|i.
12) przeznaczenie terendw.

8§ 7. 1.Plan wyodebniatereny, o rGznym przeznaczeniu lub r@nych sposobach
zagospodarowania przestrzennegowyznaczone liniami rozgranicagymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala sastpujace podstawowe przeznaczenie
terenu:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnefjagzone na rysunku planu symbolami
MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejeg®mvej, oznaczony na rysunku planu
symbolemMNs;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnepazone na rysunku planu symbolami
MW,

4) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnejutygamienicowego, oznaczone na
rysunku planu symbolanMWK;

5) tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjrazzone na rysunku planu symbolami
U;

6) teren zabudowy ustugowej — ustugi kultu religgo, oznaczony na rysunku planu
symbolem UK;

7) teren zabudowy ustugowej — ustugi sportu i rekjie oznaczony na rysunku planu
symbolemUs;

8) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku plsymbolenKDZ;
9) tereny drdg lokalnych, oznaczone na rysunkuwpmbolamiKDL;
10) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysutaaupsymbolamKDD;

11) teren obstugi komunikacyjnej — droga wewmnna i parking powierzchniowy, oznaczony
na rysunku planu symboleKDW/KS;

12) tereny cigOw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbdtdmi
13) tereny elektroenergetyki — stacje trafo, oznaezma rysunku planu symbolaBi

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku ylakreélaja przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terendw.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku plaokreslaja numery
poszczegolnych terendw o tym samym przeznaczermstgaowym.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, @iEbdo wykonania projektu
budowlanego, naly okresla¢ wedtug ustale ogélnych dla catego obszaru etigigo planem
(Rozdziat 3) oraz ustale szczegoOtowych dla poszczegélnych terendw w grahica
obowigzywania planu (Rozdziat 4) z uwzgdhieniem ustale dotyczcych obstugi
komunikacyjnej (Rozdziat 5) oraz infrastrukturghaicznej (Rozdziat 6).

ROZDZIAL 3
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

§ 9. 1.Plan ustala nagbtujace warunki w zakresiechrony srodowiska, przyrody
I krajobrazu kulturowego na catym obszarze planu zakaguj



1) lokalizowania przedsivzie¢ mogicych zawsze znagzo oddziatywa nasrodowisko;

2) lokalizowania przedsivziecc mogcych potencjalnie znagezo oddzialywa na
srodowisko, z wyjtkiem realizacji inwestycji celu publicznego, w tyraudowy
i przebudowy drog oraz wdzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizowania obiektéw i uszlzer oraz prowadzenia dziatalém ustugowej i wytworczej
mogcej powodowé&:

a) emisg do powietrza zanieczyszaze charakterze odorowym,

b) wprowadzenia do powietrza atmosferycznego zayszczé w ilosciach
powodupcych przekroczenie dopuszczalnych norgaest;

4) wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczondaibkéw bytowych i przemystowych
(technologicznych) do gruntu oraz tworzenia i utngyania otwartych zbiornikow
sciekowych;

5) prowadzenia dziataldoi ustugowej i wytwoérczej o ugkliwosci wykraczajcej poza
granice dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych @stor posiada tytut prawny;

6) lokalizowania obiektow | umdlzen oraz prowadzenia dziatalfm ustugowej
i produkcyjnej mogcej powodowé przekroczenie dopuszczalnych  wiedkb
oddziatywania nasrodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegokud
dotycace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowanianieezyszczania powietrza,
gleby, wbd powierzchniowych i podziemnych.

2. Plan ustala:

1) obownzek maksymalnej ochrony istriejch zadrzewig, skupisk drzew i krzewow,
w tym zieleni izolacyjnej;

2) obownzek, na terenie kaej posesji, przeznaczonej pod zabugomieszkaniow
jednorodzing i zabudow ustugowy, zapewnienia miejsc do magazynowania odpadéw;

3) obownzek, na terenach przeznaczonych pod zabwdwwelorodzinm, zapewnienia
miejsc do magazynowania odpadéw wsdiach wystarczapych dla zaspokojenia
potrzeb mieszkacow poszczegolnych zespotéw zabudowy;

4) selekat i gromadzenie odpaddéw na posesjach wgdreniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodniestesgem oczyszczania pregm w
gminie.

3. Plan przyjmuje zgodnie z aktualnymi przepisami Kresau ochronysrodowiska
nastpujace rodzaje terenéw podlegaych ochronie akustycznej :

1) 1MN, 2MN, 1MNs, wszystkie tereny MW —jako tereny przeznaczone pod zabugow
mieszkaniow;

2) 3MN, 4MN, wszystkie terenu MWK, 1U oraz od 3Udo 7U- jako tereny przeznaczone
na cele mieszkaniowo - ustugowe;

Dla w/w terendbw obowizuja dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

8 10. 1. Plan ustala,szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem oraz obszary wymagag przeprowadzenia nowych
podziatéw nieruchomii objetych planem na zasadach aitomych w niniejszym paragrafie.



2. Plan dopuszcza, na wszystkich terenach wyznachomy planie, dokonywanie
podziatu dziatki, ktérego celem jest pakszenie ssiedniej nieruchomizi lub regulacja
istniejacych granic dziatek. Warunkiem wykonania takiegodzatu jest zachowanie
parametrow dziatki dzielonej, umlowiajacych lokalizacg zabudowy i rozmieszczenie
niezlegdnych elementow zagospodarowania zgodnie =z przeensgn | zasadami
zagospodarowania olstenymi w planie.

3. Dla terenow przeznaczonych pod zabugowieszkaniow jednorodzinag,
oznaczonych na rysunku planu symbol&MN i 2MN, plan dopuszcza nmibwos¢ podziatu
istniejacych dziatek przy spetnieniu nagtijacych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg réwnolegte lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniegej granicy dziatki dzielonej;

2) minimalna szerok& frontu (granicy z przestrzendrogi publicznej) nowo wydzielonej
dziatki 12,0 m;

3) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie geobyé mniejsza ni 250 nf.

4. Dla terenu przeznaczonego pod zabugawgtugowa, oznaczonego na rysunku
planu symbolen8U, plan dopuszcza nibwos¢ podziatu istnigjcych dziatek przy spetnieniu
nastpujacych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg réwnolegte lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniegej granicy dziatki dzielonej;

2) minimalna szerok& frontu (granicy z przestrzendrogi publicznej) nowo wydzielonej
dziatki 12,0 m;

3) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie geobyé mniejsza ni 250 nf.

5. Dla terenu przeznaczonego pod zabugawgtugows, oznaczonego na rysunku
planu symbolendU, plan dopuszcza nibwos¢ podziatu istnigjcych dziatek przy spetnieniu
nastpujacych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg réwnolegte lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniegej granicy dziatki dzielonej;

2) minimalna szerok& frontu (granicy z przestrzendrogi publicznej) nowo wydzielonej
dziatki 15,0 m;

3) wielkas¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie eeby mniejsza ni 180 nf.

6. Dla terenu przeznaczonego pod zabugawtugows, oznaczonego na rysunku
planu symbolenbU, plan dopuszcza nibwos¢ podziatu istnigjcych dziatek przy spetnieniu
nastpujacych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg réwnolegte lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniegej granicy dziatki dzielonej;
2) minimalna szerok& frontu (granicy z przestrzenidrogi publicznej) nowo wydzielonej

dziatki 17,0 m;
3) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie peoby mniejsza ni 180 nf.

7. Dla terenéw przeznaczonych pod zabugavgtugows, oznaczonych na rysunku
planu symbolem6U i 8U, plan dopuszcza mibwos$¢ podziatu istniggcych dziatek przy
spetnieniu nagpujacych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg réwnolegte lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniggej granicy dziatki dzielonej;



2) minimalna szerok& frontu (granicy z przestrzenidrogi publicznej) nowo wydzielonej
dziatki 8,0 m;

3) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie peoby mniejsza ni 100 nf.

8. Dla terenu przeznaczonych pod zabugowvielorodzinm kamienicowd,
oznaczonego na rysunku planu symboléMWk, plan dopuszcza nibwos¢ podziatu
istniejacych dziatek przy spetnieniu nagtijacych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg réwnolegte lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniggej granicy dziatki dzielonej;

2) minimalna szerok@ frontu nowo wydzielonej dziatki 12,0 m;
3) wielkas¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie Beby mniejsza ni 500 nf.

9. Dla terenu przeznaczonego pod zabugawtugows — ustugi kultu religijnego,
oznaczonego na rysunku planu symboldiok, plan dopuszcza nibwosé podziatu
istniejacych dziatek przy spetnieniu nagtijacych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg réwnolegte lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniegej granicy dziatki dzielonej;

2) minimalna szerok& frontu (granicy z przestrzendrogi publicznej) nowo wydzielonej
dziatki 18,0 m;

3) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie greobyé mniejsza ni 1200 nf.

10. Dla terenéw przeznaczonych pod zabueglowielorodzinm, oznaczonych na
rysunku planu symbolamLMW, 2MW plan wprowadza zakaz dokonywania nowych
podziatdbw w odniesieniu do inwestycji istrieych (za wygtkiem podziatow przewidzianych
w ust. 2 oraz w przepisach oglinych). W przypadku realizacji nowej inwestycji
i konieczndci dokonania podziatu nieruchokwd plan wprowadza obowzek wykonania
~koncepcji podzialowej’ obejmyrej swym zasigiem caly teren.

11. Na dziatkach zlokalizowanych w terenach, ktore zostaty wymienione wust.
3 - 10 plan wprowadza zakaz dokonywania podziatbw na nozi@tki budowlane, za
wyjatkiem maliwosci wydzielenia dziatki pod stagjtrafo, inne urzdzenia infrastruktury
technicznej
| sytuacji okrélonych wust. 1oraz w przepisach oglsnych.

12. Dziatki o nr ewidencyjnych (oznaczonych na rysupkanu):
- 568, 179, w tereniaMN,
- dz.nrew. 170/2 w teren@VIN,
— dz.nrew. 115/6 w terenEVIN,
- dz.nrew. 113/2, 113/4, 113/5, 113/6 w terefVdVK,
- dz. nr ew. 153/31, 153/41, 153/34, 153/39, 153/M&3/37, 153/36, 153/14, 153/29,
153/20, 162/1, 161/2, 112/2 w tere@WK ,
dz. nr ew. 166/1, 169/4, 166/2, 165/3, 165/10, 165165/13, 165/16, 165/17, 165/20, w
terenie3MWk
nie mog by¢ zabudowane jako oglsna samodzielna nierucho&to Na w/w dziatkach plan
dopuszcza realizagjzabudowy zgodnej z przeznaczeniem glioreym w niniejszym planie
pod warunkiem pakzenia tej dziatki w jedn nieruchomé¢ z dzially sasiedni (lub
wspodlnego zagospodarowania) do uzyskania parameizéadki budowlanej i/lub dogpu do
drogi publicznej lub drogi wewitrzne;j.

13. W terenach przeznaczonych pod zabugdowielorodzinm i ustugowa
oznaczonych na rysunku planu symboldaiiw, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 1U,



1C

1US wszystkie dziatki, ktore nie mgjdostpu do drogi publicznej oraz nie posiagaj
parametrow dziatki budowlanej (tzn. w ich granicadd ma maliwosci lokalizacji obiektu o
funkcji podstawowe)):

1) nie mog by¢ zabudowane jako oglsna — samodzielna nierucho#ip
2) na w/w dziatkach plan dopuszcza realizgmgeznaczenia uzupetnaggo terenu;

3) realizacg funkcji podstawowej plan dopuszcza pod warunkiengqzenia tej dziatki
z dziatka/dziatkami  gsiednimi  w  jeda  nieruchomé&  (lub  wspdlnego
zagospodarowania)zado uzyskania parametrow niezimych dla lokalizacji obiektu o
funkcji podstawowej oraz dagincsci do drogi publicznej lub wewitrznej — w tym drog
wewrgtrznych - osiedlowych.

14. Obstuga komunikacyjna wszystkich nowo wydzielongziatek musi odbywasie
tylko z istniepcych lub wyznaczonych w planie drog publicznych lubirogi wewstrznej o
szerokdci min. 6m, posiadagej bezpérednie paiczenie z drog publiczry, (dla terendw
1Uk, IMWK, 2MWKkK, 3MWKk plan dopuszcza wydzielanigdg wewrgtrznych o minimalnej
szerokdci 5,0 m)

§ 11. 1.Plan, uwzgidniajac wartosé dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz
dobr kultury ustala:

1) ochror konserwatorsk nasgpujacych obiektow architektonicznych
o udokumentowanych wadciach kulturowych, wtych w Gminnej Ewidencji Zabytkow
miasta Konstantynowa t.6dzkiego:

a) Kamieniczka - Pl. Kosciuszki 1,

b) Dom - PI. Kaciuszki 1a,

c) Plebania— PI. Kdciuszki 4/5,

d) rzymsko — katolicki Kosciot parafialny pw. Narodzenia NMP— Pl. Kaciuszki 4/5,

e) Kamienica —ul. Lédzka 2,

f) Dom —ul. Lédzka 4,

g) Dom —ul. L6dzka 6,

h) Dom —ul. Lodzka 12,

i) Kamienica —ul. Lodzka 24,

J) Kamienica —ul. Zgierska 1,

k) Kamienica —ul. Zgierska 3,

[) Kamieniczka — ul. Zgierska 3a,
m) Dom — ul. Zgierska 5,

n) Dom — ul. Zgierska 5a,

0) Kamienica — ul. Zgierska 9,

p) Dom — ul. Zgierska 11,

q) Dom —ul. Zeromskiego 22,

r) Dom — ul.Zeromskiego 26a — drewniany,
s) Dom - ul. Zeromskiego 36a,
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t) Dom-— ul.Zeromskiego 42.

2. Wszystkie zamierzenia budowlane i remontowe w hisdgh wymienionych wast.
1 pkt 1 oraz w zagospodarowaniu dziatki wokot tych budymkhusz by¢ wykonane
w oparciu o zalecenia konserwatorskie Wojewodzkiggoserwatora Zabytkdw, uzyskane
przed wykonaniem projektu budowlanego i projektgasgpodarowania terenu, okliagace
sposOb korzystania z zabytku, jego zabezpieczenigykionania prac konserwatorskich,
a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktére aogt wprowadzone w zabytku.

3. Wyburzenie budynku kalorazowo wymaga uzyskania zgody WKZ.

4. Na terenie olstym planem przy wszystkich inwestycjach liniowyclymagajcych
wykonania wykopow dtiszych nk 20,0 m i szerszych hi30,0 cm nalgy uzgodné z WKZ —
koniecznd¢ przeprowadzenia nadzoru archeologicznego. Wszysikivoodkryte stanowiska
archeologiczne natg oznaczy, zabezpieczyi powiadomé Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

5. Na terenie olkfym opracowaniem plan wyznaczastrefe ochrony
konserwatorskiej (zasgg strefy — zgodnie z rysunkiem planu —agahik graficzny nr 1).
W obrbie strefy konserwatorskiej plan ustala:

1) w ksztattowaniu nowej zabudowy plan ustala:

a) nawazywa sytuacy, gabarytem, ksztaltem i pokryciem dachu do obiekto
o wartgciach historycznych — ksztattigych obraz historycznej e&i miasta,

b) obiekty sytuowakalenicowo w stosunku do ulicy,

c) nawpza do miejscowej tradycji budowlanej (rozgania architektoniczne elewac;i
powinny harmonizowaz sisiadupca zabudow historyczn) — zabudowa historyczna
musi stanowd inspiracg dla projektdw nowej zabudowy,

d) zakaz stosowania okien bez podziatow,
e) obowizek stosowania okien o proporcjach 2:3 — &tej,

f) zakaz stosowania substandardowych materiatow oaggeniowych typu siding,
blacha trapezowa itp.;

2) zakaz stosowania wielkogabarytowycBmbkow reklamy (np. typu billboard);

3) zamierzenia budowlane i remontowe w ¢hiie strefy ochrony konserwatorskiej,
dotyczice ksztattowania elewacji obiektow, madzy¢ uzgadniane na etapie pozwolenia
na budow z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw;

4) zakaz stosowania ogrodzez prefabrykatowzelbetowych (betonowych) od strony
przestrzeni drég publicznychagdw pieszych i przestrzeni publicznych;

5) obownzek uzgodnienia z WKZ zmian wystroju przestrzenblmznej (m.in. wygddu
elementow matej architektury i posadzki urbanistgjatp.).

§ 12. 1. Plan ustala nagbujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawherizailic i chodnikbw w sposéb
umazliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnyomowo;

2) mazliwosc¢ lokalizacji w przestrzeni ulic (wyznaczonych praeue rozgraniczajce) poza
pasem jezdnym, obiektow o funkcji matej architeit(mp. stupy ogtoszeniowe, reklamy
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o powierzchni catkowitej nie wkszej nz 1,2mx1,5m), zieleni uedzonej, dwietlenia,
przystankdw komunikacji zbiorowej, paséw postojotuycmiejsc parkingowych
ogolnodostpnych, uradzer zwiazanych z utrzymaniem i eksploatadrog oraz urgdzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienarmsaa wymaga okreslonych
w odrebnych przepisach dotygzych drog publicznych, a ta& uzyskania zgody zagdcy
drég;

3) forma, charakter i gabaryty obiektow malej atekiury, szyldow i reklam,
lokalizowanych wzdta ulic Zeromskiego, tédzkiej i Zgierskiej, powinnadjgdnorodna
i dostosowana do historycznego charakteru miasta;

4) zakaz lokalizacji w przestrzeniach ulic tymcaagch obiektow ustugowo — handlowych;

5) w przypadku realizacji ogrodiae - obowhzek lokalizacji ogrodze w liniach
rozgraniczajcych ulic (wyznaczonych na rysunku planu), makdpaawysokdé
ogrodzenia 1,60m (plan dopuszczaziiveos¢ rezygnacji z wykonywania ogrodzenia,
zwlaszcza w przypadku terendV, US i U);

6) zakaz lokalizacji w granicy z przestrzgniic ogrodzé z wypetnieniem z prefabrykatow
betonowych (petnych izairowych) oraz ogrodzewykonanych z blachy;

7) zakaz wznoszenia masztow i wiewysokdadci powyzej 20,0 m.

8) dla terenoWMW obowikzek zachowania jednorod$m stylistycznej elementéw matej
architektury realizowanej w oldrsie poszczegolnych terenow.

9) plan wyznacza obszar przeznaczony do rewitglizaehabilitacji (0 zasigu zgodnie z
rysunkiem planu — za¢znik nr 1), w olb¢bie ktérego ustala &i

a) obowazek likwidacji elementéw dysharmonijnych przestrzieni wprowadzenie
obiektow zgodnie z zasadami ustalonymi w zapisaahup

b) obowihzek zagospodarowania przestrzeni niezainwestowanych

10) dla terenéw zlokalizowanych w zegul strefy ochrony konserwatorskiej obawmuja
ponadto ustalenia zawarteSaxl1 ust. %

11)dla terenéw zlokalizowanych w obszarze przesirzublicznej obowizuja ponadto
ustalenia zawarte & 13

8§ 13. 1. Plan ustala nagbujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej
obowizujace w zasigu wyznaczonego w planie obszaru przestrzeni qaiudj

1) w obszarach powszechnie dgstych - obowdzek wprowadzania posadzki utwardzonej
w kolorze neutralnym (np. szary, zmvy, itp. z maliwoscia wykorzystania akcentow
barwnych — np. czerwony, dmowy itp.);

2) obowinzek lokalizacji elementéw matej architektury i zvegyo systemu dvietleniowego
w przestrzeniach drog publicznych, westranych, na terenachagjow pieszych i pieszo
— jezdnych oraz innych terenach powszechnieggagth;

3) obowinzek realizacji jednorodnego systemu informacyjnéggyldy, oznaczenia, tablice
informacyjne), éwietleniowego, (lampy, latarnie itp.) a tak spojnego i jednorodnego
systemu elementéw matej architektury i wypasaa przestrzeni (kosze &aieci, fawki,
poidetka, stupy ogtoszeniowe itp.) — dostosowamdgeharakteru przestrzeni;

4) zakaz stosowania reklam wielkoformatowych wzdltlic.
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2)

3)

4)

5)
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ROZDZIAL 4
Ustalenia szczegdétowe dla poszczegoinych terendw

§ 14.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalékn plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy os#eig— ustugi  kultu religijnego
(obiekt sakralny — kixiot oraz plebania, dom parafialny i inne zmane z obstug
wiernych i/lub duchownych);

przeznaczenie uzupetriag@ — mate obiekty sportowe (otwarte boiska), zalwado
gospodarcza, gare, parkingi, zielé wysoka i niska, stacje transformatorowe;

realizacja przeznaczenia sakralnego w oparcijeden istnigjcy obiekt sakralny —
koscidt, w przypadkach szczegdlnych @am, zniszczenie obiektu) plan dopuszcza
realizacg nowego obiektu, wykonanego wg indywidualnego kije przy zachowaniu
maksymalnej wysok@i do 18,0 m (nie dotyczy elementdw wasvych, sterczyn

i dzwonnic itp.);

zachowanie istniegej zabudowy polegae na maliwosci przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy istnigych budynkow na zasadach aftoeych w niniejszym
paragrafie;

realizacja przeznaczenia terenu w oparciu oejatre i projektowane budynki i budowle;

zasady 1 warunki ksztaltowania zabudowy obiektdewarzysacych gtdbwnemu
budynkowi sakralnemu (Koiotowi):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obamuje zachowanie
- nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- obowhzujacej linii zabudowy dla obiektow o funkcji podstawep ktéra dla
pozostatych obiektow lokalizowanych na dzialce steinnieprzekraczaktn linie
zabudowy,

b) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow blaszganyc
c) nowe budynki o funkcji podstawowej najdokalizowa jako wolnostajce,

d) nowe obiekty o funkcji gospodarczej i gavavej naley lokalizowa jako wbudowane
lub dobudowane do obiektu o funkcji podstawowejanpldopuszcza lokalizacj
obiektéw wolno stejcych oraz w granicy z dziatkami o nr ew. 109/1 9/10)

e) wskanik intensywndci zabudowy do 0,4,

f) taczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow al@owanych w terenie nie
moaoze przekroczy 50% powierzchni terenu,

g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 45% peachni terenu,

h) dachy budynkéw natg projektowad jako jedno, dwu lub wielospadowe,
z dopuszczeniem wykuszy, lukarn itp. o rownyati& nachylenia odpowiadgjych
sobie potaci w zakresie od 20do 4% z zachowaniem warunkuze dachy
jednospadowe wykonywaney dylko w przypadku realizacji zabudowy w granicy
dziatki,

i) wysokas¢ obiektow o przeznaczeniu podstawowym (np. plebdmm parafialny itp.)
- z wykluczeniem kéciota - maksymalnie dwie kondygnacje - maksymalte0 m
od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do keyenwysokaé obiektéw
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8)

)

K)

n)
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gospodarczych (garg, budynkéw gospodarczych itp ) maksimum 6,0 m diethicy,

dla obiektéw o funkcji podstawowej (z wykluczem budynku kéciota) obowazuje
zasada stosowania niewielkich gzymséw okapowyabrimie schodkowej oraz okien
0 proporcji 2:3 w ukfadzie pionowym (,st@ych”) z podziatem wynikacym z
tradycji historycznej; catkowity zakaz stosowankden bez podziatow,

pokrycie dachow powinno bBywykonane z materiatow jednorodnych kolorystycznie
I materiatowo dla wszystkich obiektow zlokalizowahy w obebie terenu — z
wykluczeniem kéciota - zalecana kolorystyka — kolor ceramiki,

kolorystyka budynkéw naturalna, dostosowana daotu pokrycia dachowego,

pastelowa (np. kremowy, jasnyolty, biaty itp.) z wykorzystaniem materiatow

naturalnych (np. kamige drewno, cegfa) jako elementow ksztattowania lub
akcentowania elewaciji, zakaz stosowania jaskrawgptbrow,

zakaz stosowania okfadzin winylowych (typu sidiitp.) i blach trapezowych jako
materiatdw wykaczeniowych elewaciji,

plan dopuszcza realizacjolnostoacych obiektow wysokeiowych (np. dzwonnica)
0 wysokdaci maksymalnej do 18,0 m;

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabgdpgodnie z ustaleniami oldenymi
w Rozdziale 6;

teren zlokalizowany jest w zagu strefy ochrony konserwatorskiej — zgodnie z
ustaleniamg 11,

9) teren zlokalizowany jest w obszarze przestrpebiicznych — zgodnie z ustaleniami § 13,

10) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespiziatek naley przewidzi€ odpowiedn
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow i dla potrzeaswych, w granicach terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny zgodnie& 81 ust. 3 miejsca postojowe dla
wiernych mana bilansowaw przestrzeni ulic w 40 %;

11) obstuga komunikacyjna terenu z istaiej ul. Zgierskiej — (poza obszarem opracowania)
i/lub z istniepcej drogi 1IKDZ (ul. £édzka), i/lub z Placu Ksiuszki (poza obszarem
opracowania) lub z drogi wewtnznej posiadagce] bezpérednie paodczenie z drog
publiczra.

§ 15.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlef® plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy oxsfejg- ustugi sportu i rekreacii;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupednej— ustugi komercyjne, parkingi, obiekty
gospodarcze 1 gatawe, zielé@ parkowa i elementy matej architektury, stacje
transformatorowe;

3) realizacja przeznaczenia terenu w oparciu o mkidypudowle istniejce i projektowane;

4) mazliwosé realizacji nowej zabudowy na zasadach glkre/ch ponke;j:

a)

przy lokalizacji zabudowy na terenie obgxavje zachowanie:
- nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- obowhzujacej linii zabudowy dla obiektow o funkcji podstawep ktéra dla
pozostatych obiektéw lokalizowanych na dziatcenstai nieprzekraczalnlinie
zabudowy,
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h)

)
k)

n)
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maksymalna wysokoé zabudowy to trzy kondygnacje naziemne, o maksyejaln
wysokasci od poziomu gruntu do najvgzego punktu konstrukcji dachu 15,0 m,

budynki naley lokalizowa jako wolnostajce,

dachy budynkéw natg projektowd, jako dwu lub wielospadowe o réwnynmadie
nachylenia odpowiadaych sobie potaci w zakresie do’4plan dopuszcza realizacj
dachow ptaskich lub ukrytych za attykraz dachow o przekryciu powtokowych (lub
innym wynikapcym z zastosowanej konstrukcji) w przypadku realjizabiektow
wielkokubaturowych (jak obiekty sportowe, sale widskowe, konferencyjne itp.),

budynki garzowe i gospodarcze nale lokalizowa& jako wolnostgjce lub
wbudowane/dobudowane do obiektu o funkcji podstagypwo maksymalnej
wysokaci - 7,0 m do kalenicy;

dachy budynkéw gospodarczych naleprojektowd& jako dwu lub czterospadowe
o réwnym kcie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w zakresie od°afb 40 -

w przypadku gdy dachy obiektoéw o funkcji podstawppmejektowane g jako ptaskie
— plan dopuszcza stosowanie dachéw ptaskichetakka obiektéw gospodarczych i
garaowych,

wskanik intensywnégci zabudowy do 0,6,

zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow blaszgnyc
maksymalna powierzchnia zabudowy to 40% powienzterenu,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% pexzchni terenu,

pokrycie dachowe budynkéw powinno ¢byykonane z materiatdbw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkoéw zlokalizowah w terenie (nie dotyczy
pokry¢ obiektow wielkokubaturowych i dachow ptaskich);pdszczalna kolorystyka
pokrycia dachowego to grafit, 4m, czen, kolor naturalnej cegty, catkowity zakaz
stosowania dachéw niebieskich; pokrycia dachowe patiee, ujednolicone
kolorystycznie dla catego terenu,

kolorystyka scian jasna, pastelowa, dostosowana do koloru p@krgachowego

(bezowy, kremowy, jasny zielony, jasny niebieski itg.)dopuszczeniem akcentow
kolorystycznych w tym: z wykorzystaniem materiat@wvinnej strukturze (drewno,
kamien, cegta elewacyjna) lub akcentéw barwnych,

zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznygpu(siding) i i blach trapezowych
jako materialu wykaczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubatwrciw
znajdupcych sk na dzialce oraz ogrodie

plan uwzgtdnia maliwo$¢ realizacji odkrytych obiektéw i ugdzen sportowych
takich jak bienie, boiska, skocznie, itp.;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabgd@godnie z ustaleniami oksfenymi
w Rozdziale 6;

w

przypadku realizacji zabudowy, plan wprowad#zowiazek realizacji konstrukcji

odpornych na zagruzowanie, w celu adaptacji na celeony ludnéci w przypadkach
szczegolnych;

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespahaiek naley przewidzi€ odpowiedmn
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicachnteredlo ktorego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzginieniu wskanikow okrelonych wg§ 31 ust. 3

8) obstuga komunikacyjna tereawdrogi 3KDL (ul. Pitsudskiego).
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8 16.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdMplan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy exstejg ustugi komercyjne;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetn@f ustugi publiczne, pomieszczenia mieszkalne,
budynki i pomieszczenia ga@ve, gospodarcze, parkingi, stacje transformatorowe

zachowanie istniegej zabudowy polegae na maliwosci przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy istnigych budynkow na zasadach aftoeych w niniejszym
paragrafie;

realizacja przeznaczenia terenu w oparciu oejatre i projektowane budynki i budowle;
zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obamije zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy okréonej na rysunku planu,

b) maksymalna wysoké zabudowy, to trzy kondygnacje naziemne, o maksyeajal
wysokdasci od poziomu gruntu do najvgzego punktu konstrukcji dachu 12,0 m,

c) budynki ustugowe natg lokalizowa jako kontynuag budynku istnigjcego -
dobudowane do budynku,

d) dachy budynkéw ustugowych naje projektowd jako jedno- lub dwuspadowe
o rbwnym lkycie nachylenia odpowiadgiych sobie potaci w zakresie do°4%lan
dopuszcza stosowanie dachow ptaskich ukrytychtykaat

e) pomieszczenia gospodarcze i gavee naley lokalizowa jako wbudowane lub
dobudowane do bryty budynku ustugowego,

f) wskaznik intensywnéci zabudowy do 0,8,

g) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektoéw blaszanyc

h) maksymalna powierzchnia zabudowy to 70% powlerzterenu,

i) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 1®@wierzchni terenu,

j) pokrycie dachowe budynkéw powinno doyykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkoéw zlokalizowah na terenie, kolorystyka
pokrycia dachowego wpisiga s¢ w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit,
braz, czefi, kolor ceramiki, catkowity zakaz stosowania dachogbieskich,

k) kolorystyka scian jasna, pastelowa, dostosowana do koloru p@krgachowego
(bezowa, kremowa, jasny zielony, jasny niebieski itp.dopuszczeniem akcentow
kolorystycznych w tym: z wykorzystaniem material@vinnej strukturze (drewno,
kamien, cegta elewacyjna) lub akcentéw barwnych,

I) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznysipy siding) i blach trapezowych
jako materialu wykaczeniowego wszelkich obiektéw i elementow kubatwchwv
znajdupcych sk na dzialce jak i ogrodae

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabgdpgodnie z ustaleniami okdenymi
w Rozdziale 6;

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespahaiek naley przewidzi€ odpowiedmn
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicachnteredlo ktorego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglnieniu wskanikow okrelonych wg§ 31 ust. 3

obstuga komunikacyjna terenu z drogi publiczmggnaczonej w planie 3KDL (ul.
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Pitsudskiego).

§ 17.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symba@leplan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy oskeig ustugi komercyjne;

dopuszczalne przeznaczenie uzupedn@j pomieszczenia gospodarcze, parkingi, iziele
wysoka i niska, stacje transformatorowe;

zachowanie istniggej zabudowy polegage na maealiwosci przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy istnigjych budynkéw na zasadach afomych w niniejszym
paragrafie;

realizacja przeznaczenia terenu w oparciu dejgtte budynki i budowle;
zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obgavuije zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy okrédonej na rysunku planu,

b) maksymalna wysoké zabudowy to dwie kondygnacje naziemne, o maksyapaln
wysokasci od poziomu gruntu do najwszego punktu konstrukcji dachu 12,0 m,

c) wskanik intensywndci zabudowy do 0,8,

d) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektoéw blaszanyc

e) maksymalna powierzchnia zabudowy to 70% powierizterenu,

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% pemchni terenu,

g) dachy budynkoéw natg projektowd jako dwu lub wielospadowe o réwnymydie
nachylenia odpowiadajych sobie potaci w zakresie o8 o 40 z dopuszczeniem
stosowania dachow ptaskich i/lub ukrytych za attyk

h) pokrycie dachowe budynkéw powinno ¢bywykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkoéw zlokalizowah na terenie (nie dotyczy
dachéw ptaskich), dopuszczalna kolorystyka to grdfiaz, czefi, kolor ceramiki,
calkowity zakaz stosowania dachow niebieskich,

i) kolorystyka écian jasna, pastelowa, dostosowana do koloru p@krgachowego
(bezowa, kremowa, jasny zielony, jasny niebieski itp2,dopuszczeniem akcentow
kolorystycznych w tym: z wykorzystaniem materiat@wvinnej strukturze (drewno,
kamien, cegta elewacyjna) lub akcentow barwnych, zakegmstania koloru biatego,

]) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznywipy siding) i blach trapezowych
jako materialu wykaczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubatwrciw
znajdupcych sk na dzialce jak i ogrodae

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabgdpgodnie z ustaleniami okdenymi
w Rozdziale 6;

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespahalek naley przewidzi€ odpowiedmn
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicachntgeredo ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglnieniu wskanikow okrelonych w8 31 ust. 3

obstuga komunikacyjna terenu z wyznaczonej wipldrogi publicznej 4KDD.

§ 18.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbo&imi4U i 5Uplan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy oxstejg ustugi komercyjne;
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2) dopuszczalne przeznaczenie uzupein@j— pomieszczenia mieszkalne, gospodarcze,
parkingi, stacje transformatorowe;

3) zachowanie istniggej zabudowy polegage na meliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacych budynkédw oraz realizacja nowej zabudowy naadash okréonych
W niniejszym paragrafie; przy rozbudowie lub przeédmwvie istniejcych, na dzig wejscia
w zycie planu miejscowego, budynkéw plan dopuszczacpdva od zasad i warunkow
okreslony w pkt 5 (w przypadku gdy forma budynku znace odbiega od wytycznych
zawartych w pkt 5) wynikajace z obowizku zachowania jednorodnej c&do
architektonicznej brylty budynkéw przebudowywanychb | rozbudowywanych (plan
dopuszcza stosownie: innej maksymalnej wysékmdynku, innego d&a spadku potaci
dachowych, iléci potaci dachowych, dopuszcza rowngosowanie dachéw ptaski, itp.);

4) realizacja przeznaczenia terenu w oparciursegte i projektowane budynki i budowle;
5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
b) przy lokalizacji zabudowy na terenie obaxtije zachowanie:
- nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- obowhzujacej linii zabudowy dla obiektow o funkcji podstawejv ktora dla
pozostatych obiektdw lokalizowanych na dziatcenstei nieprzekraczalnlinie
zabudowy,

c) maksymalna wysokoé zabudowy to dwie kondygnacje naziemne, o maksyepaln
wysokdasci od poziomu gruntu do kalenicy dachu 10,0 m,

d) budynki ustugowe natg lokalizowa: jako:
— w terenie3U — w formie zabudowy htniaczej lub szeregowej,

— w terenach4U i 5U — wolnostojce z dopuszczeniem zabudowyzhlaczej i/lub
szeregowej,

e) dachy budynkow ustugowych naye projektow& jako dwu lub wielospadowe
o réwnym kgcie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w zakresie od’2f 40,

f) pomieszczenia gospodarcze i ganae naley lokalizowa jako wbudowane lub
dobudowanych do bryty budynku ustugowego,

g) wska&nik intensywndci zabudowy do 0,8,

h) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow blaszgnyc

i) maksymalna powierzchnia zabudowy to 60% powienzterenu,

J) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20@wperzchni terenu,

k) pokrycie dachowe budynkow powinno ¢byvwykonane z materiatow jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowah w terenie, kolorystyka
pokrycia dachowego wpisiga s¢ w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka tazor
kolor ceramiki, catkowity zakaz stosowania dachdebieskich;

l) kolorystyka scian jasna, pastelowa, dostosowana do koloru p@krgachowego
(bezowa, kremowa, jasny zielony, jasny niebieski itp.dopuszczeniem akcentow
kolorystycznych w tym: z wykorzystaniem materiat@wvinnej strukturze (drewno,
kamien, cegta elewacyjna) lub akcentéw barwnych,

m) zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznygpu( siding) i blach trapezowych
jako materialu wykaczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubatwrciw
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znajdupcych sk na dzialce jak i ogrodae
uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabgdpgodnie z ustaleniami okdenymi
w Rozdziale 6;

fragmenty terendwtU i 5U zlokalizowane gw zaségu strefy ochrony konserwatorskiej —
ustalenia zgodnie & 11;

tereny4U i 5U zlokalizowane gw obszarze przestrzeni publicznych — ustalenialaigoz
§13

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespahalek naley przewidzi€ odpowiedmn
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicachnteredlo ktorego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzginieniu wskanikow okr&lonych wg§ 31 ust. 3

10) obstuga komunikacyjna terenow:

1)
2)

3)

4)
5)

a) dla terenu3U z drogi 4KDL (ul. Kombatantéw) i/lub z wyznaczonego w planie
obszaru obstugi komunikacyjneKDW/KS,

b) dla terenytU i 5U z wyznaczonych w planie drég publiczny@KDD i/lub 3KDD.

8 19.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbo@isi 7U plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy exstejg ustugi komercyjne;

dopuszczalne przeznaczenie uzupedn@j— pomieszczenia mieszkalne, gospodarcze,
parkingi, stacje transformatorowe;

zachowanie istniggej zabudowy polegage na maliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacych budynkéw oraz realizacja nowej zabudowy naadash okrdonych
W niniejszym paragrafie; przy rozbudowie lub przédwvie istniejcych, na dzig wejscia
w zycie planu miejscowego, budynkéw plan dopuszczagpdava od zasad i warunkow
okreslony w pkt 5 (w przypadku gdy forma budynku znace odbiega od wytycznych
zawartych w pkt 5) wynikajace z obowizku zachowania jednorodnej cé&to
architektonicznej bryly budynkéw przebudowywanychib | rozbudowywanych (plan
dopuszcza stosownie: innej maksymalnej wyséokmdynku, innego &a spadku potaci
dachowych, iléci potaci dachowych, dopuszcza rowngosowanie dachéw ptaski, itp.);

realizacja przeznaczenia terenu w oparciursegte i projektowane budynki i budowle;
zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obgavije zachowanie:

- nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- obowhnzujacej linii zabudowy dla obiektéw o funkcji podstawepwv ktora dla
pozostatych obiektéw lokalizowanych na dzialcenet@ nieprzekraczakn lini¢
zabudowy,

b) maksymalna wysokoé zabudowy to dwie kondygnacje naziemne, o maksyapaln
wysokasci od poziomu gruntu do kalenicy dachu 8,0 m,

c) budynki ustugowe natg lokalizowa jako zabudow blizniacz lub szeregow;

d) dachy budynkéw ustugowych naje projektow& jako jedno lub dwuspadowe
o réwnym kcie nachylenia odpowiadaiych sobie potaci w zakresie od’2f® 40,

e) pomieszczenia gospodarcze i gavee naley lokalizowa jako wbudowane lub
dobudowane do bryty budynku ustugowego,
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f) wskaznik intensywnéci zabudowy do 0,8,
g) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektéw blaszgnyc
h) maksymalna powierzchnia zabudowy to 70% powlerzterenu,
1) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla terent6U minimum 10% powierzchni terenu,

- dla terenu7U minimum 1% powierzchni terenu (i by realizowany w postaci
donic, kwiatonow itp.);

j) pokrycie dachowe budynkdéw powinno dywykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowah w terenie, kolorystyka
pokrycia dachowego wpisiga s¢ w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka tazor
i kolor ceramiki, catkowity zakaz stosowania dachdebieskich,

k) kolorystyka scian jasna, pastelowa, dostosowana do koloru p@krgachowego
(bezowa, kremowa, jasny zielony, jasny niebieski itp.Jdopuszczeniem akcentow
kolorystycznych w tym: z wykorzystaniem materiatl@winnej strukturze (drewno,
kamien, cegta elewacyjna) lub akcentéw barwnych,

[) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznyisipy siding) i blach trapezowych
jako materialu wykaczeniowego wszelkich obiektéw i elementow kubatuwhv
znajdupcych sk na dziatce jak i ogrodae

6) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabgdpgodnie z ustaleniami oldlenymi
w Rozdziale 6;

7) tereny zlokalizowaneasn zasggu strefy ochrony konserwatorskiej — ustalenia ngoa
§ 11

8) tereny zlokalizowaneasv obszarze przestrzeni publicznych — ustaleniaaigoz§ 13

9) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespd@ialek naley przewidzi€ odpowiedm
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicachnteredlo ktorego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzginieniu wskanikow okresllonych w§ 31 ust. 3

10) obstuga komunikacyjna tereno®lJ i 7U z wyznaczonej w planie drogi publicznej
2KDD.

8 20.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@&plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy osiejg ustugi komercyjne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedn@f- pomieszczenia gospodarcze, parkingi, stacje
transformatorowe;

3) zachowanie istniggej zabudowy polegage na maliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacych budynkow oraz realizacje nowej zabudowy naadash okrdonych w
niniejszym paragrafie; przy rozbudowie lub przebuoistniepcych, na dzig wejscia w
zycie planu miejscowego, budynkéw plan dopuszczdepdsva od zasad i warunkow
okreslony w pkt 5 (w przypadku gdy forma budynku znace odbiega od wytycznych
zawartych w pkt 5) wynikajace z obowizku zachowania jednorodnej cé&do
architektonicznej bryly budynkéw przebudowywanycthb | rozbudowywanych (plan
dopuszcza stosownie: innej maksymalnej wysékmdynku, innego d&a spadku potaci
dachowych, iléci potaci dachowych, dopuszcza rowngtosowanie dachow ptaski, itp.);

4) realizacja przeznaczenia terenu w oparciu dejgte i projektowane budynki i budowle;
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zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obgmuje zachowanie obowdujacej linii
zabudowy dla obiektow o funkcji podstawowej, ktdta pozostatych obiektéw
lokalizowanych na dziatce stanowi nieprzekraczdime zabudowy,

b) maksymalna wysoké zabudowy to dwie kondygnacje naziemne, o maksyepaln
wysokasci od poziomu gruntu do kalenicy dachu 8,0 m,

c) budynki ustugowe natg lokalizowa jako wolnostajce z dopuszczeniem zabudowy
blizniaczej lub szeregowej,

d) dachy budynkow ustugowych naje projektowa jako, dwu lub wielospadowe
o réwnym kcie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w zakresie od’2f® 40,

e) pomieszczenia gospodarcze i gavee naley lokalizowa jako wbudowane lub
dobudowanych do bryty budynku ustugowego,

f) wskaznik intensywnéci zabudowy do 0,8,
g) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow blaszgnyc

h) maksymalna powierzchnia zabudowy to 40% powtlerzdziatki lub zespotu dziatek
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

i) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% peschni terenu,

j) pokrycie dachowe budynkéw powinno doywykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowah w terenie, kolorystyka
pokrycia dachowego wpisaga s¢ w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka tazor
i kolor ceramiki, catkowity zakaz stosowania dachtiebieskich,

k) kolorystyka scian jasna, pastelowa, dostosowana do koloru pkrgachowego
(bezowa, kremowa, jasny zielony, jasny niebieski itp.dopuszczeniem akcentow
kolorystycznych w tym: z wykorzystaniem material@vinnej strukturze (drewno,
kamien, cegta elewacyjna) lub akcentéw barwnych,

I) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznyipy siding) i blach trapezowych
jako materiatu wykaczeniowego wszelkich obiektéw i elementow kubatwrchwv
znajdupcych sk na dziatce,

m) zakaz grodzenia, mlwos¢ wygradzania formami przestrzennymi (donice, stupki
kwiatony itp.) do wysokexri 60,0 cm;

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabgdpgodnie z ustaleniami oldenymi
w Rozdziale 6;

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespahalek naley przewidzi€ odpowiedmn
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicachntgeredo ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzginieniu wskanikow okrelonych w8 31 ust. 3

obstuga komunikacyjna terenu z wyznaczonej wnipladrogi publicznej3KDL (ul.
Pitsudskiego) oraz z wyznaczonej w planie drogaddpwej3KDD.

8 21.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolaviNl i 2MN plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaréunmarodzinna;

dopuszczalne przeznaczenie uzupein@j— nieucizliwe ustugi towarzysze nie
zaktécapce funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane lub udimvane do budynku
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o funkcji podstawowej itworre] z nim zwar catas¢ architektonicza, stanowice
maksimum 30% catkowitej powierzchni zabudowy, budyrmpomieszczenia gospodarcze
i gara&zowe, stacje transformatorowe;

realizacja przeznaczenia terenu w oparciu dejgtre i projektowane budynki i budowle;

zachowanie istniggej zabudowy polegae na maeliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacych budynkéw oraz realizacje nowej zabudowy naadash okréonych
W niniejszym paragrafie; przy rozbudowie lub przédwwvie istniejcych, na dzig wejscia

w zycie planu miejscowego, budynkéw plan dopuszczacpdva od zasad i warunkow
okreslony w pkt 5 (w przypadku gdy forma budynku znace odbiega od wytycznych
zawartych w pkt 5) wynikajace z obowizku zachowania jednorodnej cé&to
architektonicznej bryly budynkéw przebudowywanychb | rozbudowywanych (plan
dopuszcza stosownie: innej maksymalnej wysékbudynku przy zachowaniu Hoi
kondygnacji, innego &a spadku potaci dachowych, & potaci dachowych, dopuszcza
rowniez stosowanie dachow ptaskich, itp.);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obamuje zachowanie:
— nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— obowiazujacej linii zabudowy dla budynkéw o funkcji podstawew ktora dla
pozostatych budynkow lokalizowanych na dzialce atannieprzekraczak linieg
zabudowy,

— pierzejowej linii zabudowy dla budynkow o funkcjioglstawowej, ktora dla
pozostatych budynkow lokalizowanych na dzialce atannieprzekraczak linie
zabudowy,

b) zakaz wznoszenia tymczasowych budynkow blasitanyc

c) nowe budynki mieszkalne nale lokalizowa przy granicy z dziakk sasiedna —
granice, w ktorych plan dopuszcza lokalizazpbudowy o funkcji podstawowej —
zgodnie z rysunkiem planu,

d) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej — maksimum jedna kondygnaeziemna bez
podpiwniczenia, z mdiwoscia adaptacji poddasza na funkcje mieszkalne (poddasze
uzytkowe), rzdna parteru maksymalnie do 50,0 cm ponad poziomerant,
catkowita wysoké¢ budynku do kalenicy maksimum 8,0 m,

e) lokalizacja budynku mieszkalnego na dziatce @vgh kalenia réwnolegh do pasa

drogowego z maiwoscia odchylenia wynikajcego z prostopaddoi kalenicy do
granic bocznych dziatki, na ktoregdizie posadowiony budynek,

f) wskaznik intensywnéci zabudowy do 0,6,

g) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziadtkamaksimum 50% powierzchni
dziatki,

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% penachni dziatek,

i) dachy budynkdéw mieszkalnych najeprojektowd jako dwu lub wielospadowe, o
rownym lkycie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w zakresie 2305° z
dopuszczeniem wykuszy, lukarn itp (dla dziatek naysh plan dopuszcza stosowanie
dachéw wielospadowych),

]) lokalizacja garay i pomieszczé gospodarczych wbudowanych lub dobudowanych do

budynku mieszkalnego i stanawych z nim zwat brylke architektonicza, plan
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dopuszcza realizagj garay i budynkéw gospodarczych wolnostoych lub
usytuowanych w granicy dziatki asiedniej, przy zachowaniu linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu,

k) dachy budynkéw gospodarczych i garanalery projektowa jako jedno, dwu lub
czteré)spadowe o rownymagie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w zakresie
do 40,

[) wysoka¢ garay i budynkow gospodarczych, lokalizowanych jako madtopce lub
w granicy z dziatlf sasiedni - 1 kondygnacja xytkowa, o maksymalnej wysoka
budynku do kalenicy - 6,0 m,

m) pokrycie dachowe budynkéw powinno ¢bywykonane z materiatdbw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowah na poszczegdéinych
dziatkach budowlanych, zalecana naturalna kolokgstynateriatbw budowlanych
pochodzenia mineralnego (preferowany — kolor cekaraozerwony, pomarezowy),
catlkowity zakaz stosowania dachow niebieskich,

n) kolorystyka budynkéw naturalna, dopasowana ddorko pokrycia dachowego,
pastelowa (np. bialy, kremowy, jasnyoity), z wykorzystaniem materiatdw
naturalnych (takich jak kamie drewno, cegta) jako elementow ksztattowania lub
akcentowania elewaciji, zakaz stosowania jaskrawgptbrow,

0) zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu sgjin blach trapezowych, jako
materiatu wyk@czeniowego elewaciji;

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespahalek naley przewidzi€ odpowiedmn
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z usizhei okreglonymi w § 31 ust.
3

fragment teren®MN zlokalizowany jest w zasgu strefy ochrony konserwatorskiej —
ustalenia zgodnie & 11;

obstuga komunikacyjna terenow:

a) dla terenulMN - z drog publicznych wyznaczonych w planie 1KDL (ul.
Stowackiego) i/lub2KDL (ul. Zeromskiego), i/lub3KDL (ul. Pitsudskiego), i/lub
1KDD (ul. Grunwaldzka),

b) dla terenu2MN — z drég publicznych wyznaczonych w planie 2KDL (ul.
Zeromskiego) i/luBKDL (ul. Pitsudskiego), i/ludKDD (ul. Grunwaldzka) LKDZ
(ul. Lodzka),

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabgdpgodnie z ustaleniami oldenymi
w Rozdziale 6.

§ 22.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symboBvil, 4MN i 5SMN plan

ustala:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkareunmarodzinna;

dopuszczalne przeznaczenie uzupeinej— nieucizliwe ustugi towarzysze nie
zaktécajce funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane lubudimvane do budynku o
funkcji podstawowej i tworzce] z nim zwai catags¢ architektonicza, stanowice
maksimum 40% catkowitej powierzchni zabudowy, stdcansformatorowe;

realizacja przeznaczenia terenu w oparciu dejgtre budynki istnigjce i projektowane;
zachowanie istniggej zabudowy polegae na mealiwosci rozbudowy i przebudowy
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istniejacych budynkow na zasadach aotomych w niniejszym paragrafie; przy
rozbudowie lub przebudowie istrdeych, na dzig wejscia w zycie planu miejscowego,
budynkéw plan dopuszcza ogsstwa od zasad i warunkow okieny w pkt 5
(w przypadku gdy forma budynku znace odbiega od wytycznych zawartychpkt 5)
wynikajace z obowizku zachowania jednorodnej cs&to architektonicznej bryly
budynkéw przebudowywanych lub rozbudowywanych (plapuszcza stosownie: innej
maksymalne] wysokai budynku przy zachowaniu #oi kondygnacji, innego dta
spadku potaci dachowych, #iad potaci dachowych, dopuszcza rownistosowanie
dachéw ptaskich, itp.);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obaxmuje zachowanie:
— nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— obowigzujacej linii zabudowy dla budynkéw o funkcji podstawejw ktora dla
pozostatych budynkéw lokalizowanych na dzialce atannieprzekraczakn linie
zabudowy,

b) zakaz wznoszenia tymczasowych budynkéw blasitanyc

c) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowe] — maksimum dwie kondygnageiemne bez
podpiwniczenia, przy czym druga kondygnacja statgewinna poddaszezytkowe,
rzedna parteru maksymalnie do 60 cm ponad poziomeemuercatkowita wysokd
budynku do kalenicy maksimum 10,0 m,

d) lokalizacja budynku mieszkalnego na dziatce @wgh kalenia réwnolegh do pasa
drogowego z maiwoscia odchylenia wynikajcego z prostopadioi kalenicy do
granic bocznych dziatki, na ktoregdizie posadowiony budynek,

e) wskanik intensywnéci zabudowy do 0,6,

f) powierzchnia zabudowy — maksimum 45% powierzamatki lub zespotu dziatek do
ktorych inwestor posiada tytut prawny,

g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% perachni dziatki budowlanej,

h) dachy budynkéw mieszkalnych nateprojektowd@ jako dwu lub wielospadowe,
o rébwnym kcie nachylenia odpowiadgych sobie potaci w zakresie %365
z dopuszczeniem wykuszy, lukarn itp.,

i) lokalizacg garay i pomieszczg gospodarczych wbudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego i stanawych z nim zwagt brylke architektonicza, plan
dopuszcza realizagj garay i budynkéw gospodarczych wolnostoych lub
usytuowanych w granicy dziatki asiedniej, przy zachowaniu linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu,

j) dachy budynkdéw gospodarczych i garanalery projektowa jako jedno, dwu lub
czteré)spadowe o rownymagie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w zakresie
do 40,

k) wysoka¢ garay i budynkow gospodarczych, lokalizowanych jako madtopce lub
w granicy z dziatlf sasiedni - 1 kondygnacja xytkowa, o maksymalnej wysokai
budynku do kalenicy - 6,0 m,

[) pokrycie dachowe budynkow powinno dyvykonane z materiatbw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowah na poszczegdéinych
dziatkach budowlanych, dopuszczalna kolorystyka ryok dachowego to kolor
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ceramiki, czerwony, hkrowy, i grafit, catkowity zakaz stosowania dachow
niebieskich,

m) kolorystyka budynkéw naturalna, dopasowana ddorko pokrycia dachowego,
pastelowa (np. bialy, kremowy, jasnyoity), z wykorzystaniem materiatdw
naturalnych (takich jak kamie drewno, cegta) jako elementow ksztattowania lub
akcentowania elewaciji, zakaz stosowania jaskrawgptbrow,

n) zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu sidin blach trapezowych, jako
materiatu wyk@czeniowego elewaciji;

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespahalek naley przewidzi€ odpowiedmn
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z usiahei okrelonymi w 8§ 31,
ust. 3;

obstuga komunikacyjna terenow:

a) dla terenu3MN - z drogi publicznej wyznaczonej w planie 3KDL (ul.
Pitsudskiego),

b) dlaterendiMN — z drogi publicznej wyznaczonej w plani@a kDL (ul. Stowackiego)
— oraz dla dziatek istniggych, nie posiadagych obstugi komunikacyjnej z drogi
1KDL - plan dopuszcza obskig ulicy Zgierskiej — zlokalizowanej poza terenem
opracowania,

c) dla terenu5MN - z drogi publicznej wyznaczonej w planie 4KDL (ul.
Kombatantow);

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabgdpgodnie z ustaleniami oldenymi
w Rozdziale 6.

8 23.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symba&Mis plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkanpemmarodzinna - szeregowa,;

dopuszczalne przeznaczenie uzupeinej— nieucizliwe ustugi towarzysze nie

zaktécajce funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane lub udimvane do budynku
o funkcji podstawowej itworre z nim zwat catas¢ architektonicza, stanowice

maksimum 30% catkowitej powierzchni zabudowy, stdansformatorowe;

realizacja przeznaczenia terenu w oparciu dejgtte budynki i budowle;

zachowanie istniggej zabudowy polegage na maealiwosci rozbudowy, przebudowy
i odbudowy istnigjcych budynkéw na zasadach aktemych w niniejszym paragrafie;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obamije zachowanie:
— nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— obowigzujacej linii zabudowy dla budynkéw o funkcji podstawew ktora dla
pozostatych budynkow lokalizowanych na dzialce atannieprzekraczak linieg
zabudowy,

b) zakaz wznoszenia tymczasowych budynkow blasitanyc

c) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej — maksimum dwie kondygnageiemne, przy
czym druga kondygnacja standéwpowinna poddaszezytkowe, rzdna parteru
maksymalnie do 60 cm ponad poziomem terenu, catkowysokd¢ budynku do
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kalenicy maksimum 8,0 m,

d) lokalizacja budynku mieszkalnego na dzialce @vgh kalenia rownolegh do pasa
drogowego z madiwoscia odchylenia wynikajcego z prostopadici kalenicy do
granic bocznych dziatki, na ktéregdizie posadowiony budynek,

e) wskanik intensywndci zabudowy do 0,8,

f) powierzchnia zabudowy na poszczegélnych dzidtkacnaksimum 65% powierzchni
dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% penachni dziatki budowlanej,

h) dachy budynkow mieszkalnych naleprojektow& jako dwuspadowe o rownym
kacie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w zakresie 285’ z dopuszczeniem
wykuszy, lukarn itp.,

1) lokalizacg garay i pomieszczé gospodarczych wbudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego i stanawych z nim zwag bryle architektonicza,

j) dopuszczalna kolorystyka pokrycia dachowego tolok ceramiki, czerwony i
brazowy, catkowity zakaz stosowania dachow niebieskich

K) kolorystyka budynkéw naturalna, dopasowana ddorko pokrycia dachowego,
pastelowa (np. bialy, kremowy, jasnyotty), z wykorzystaniem materiatow
naturalnych (takich jak kamie drewno, cegta) jako elementéw ksztattowania lub
akcentowania elewaciji, zakaz stosowania jaskrawgtbrow,

) zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu sglini blach trapezowych, jako
materiatu wyka@czeniowego elewaciji;

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespahaiek naley przewidzi€ odpowiedmn
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z usiahei okréglonymi w 8§ 31 ust.

3;

obstuga komunikacyjna dla terebMNs — z drég publicznych wyznaczonych w planie —
1KDL (ul. Stowackiego) i/lulBKDL (ul. Pitsudskiego);

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabgdpgodnie z ustaleniami oldenymi
w Rozdziale 6.

§ 24. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolamMivk, 2MWK i

3MWK plan ustala:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkamaglarodzinna, kamienicowa;

dopuszczalne przeznaczenie uzupedn@j — ustugi komercyjne - budynki i
pomieszczenia, budynki i pomieszczenia gospodarcze garaowe, stacje
transformatorowe (dla obiektow, ktdre w stanie igticym w catdci petng funkcje
ustugowe plan przewiduje mibwvos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie;

realizac¢ przeznaczenia terenu w oparciu o istigeji projektowane budynki i budowle —
nowa i przebudowana zabudowa powinna harmonizowgsokacia oraz forma
z obiektami istnigjcymi;

zachowanie istniggej zabudowy polegate na maliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacych budynkéw oraz realizacje nowej zabudowy naadash okrdonych
W niniejszym paragrafie;
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5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a)

b)
c)

d)

9)
h)

)

K)

przy lokalizacji zabudowy na dziatce obaxmuje zachowanie:
— nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— obowigzujacej linii zabudowy dla budynkéw o funkcji podstawew ktora dla
pozostatych budynkow lokalizowanych na dzialce atannieprzekraczak linie
zabudowy,

— pierzejowej linii zabudowy dla budynkow o funkcjioglstawowej, ktora dla
pozostatych budynkow lokalizowanych na dzialce atannieprzekraczak linie
zabudowy,

zakaz wznoszenia tymczasowych budynkow blasitanyc

nowe budynki mieszkalne nalelokalizowa w granicy z dziatk sasiednia — granice

w ktorych plan dopuszcza lokalizacgabudowy o funkcji podstawowej — zgodnie z
rysunkiem planu, budynki ustugowe vma lokalizow& jako wolnostgjce lub w
granicy dziakki,

wysoka¢ zabudowy kamienicowej i ustugowej — maksimum tizgndygnacje
naziemne z czego ostatrkondygnacg} stanowi poddaszezytkowe, rzdna parteru
maksymalnie do 50 cm ponad poziomem terenu, catkowysokd¢ budynku do
kalenicy maksimum 12,0 m,

lokalizacja budynku mieszkalnego na dziatce &vgh kalenia rownolegh do pasa
drogowego z madiwoscia odchylenia wynikajcego z prostopadici kalenicy do
granic bocznych dziatki, na ktéregdizie posadowiony budynek,

w ksztattowaniu elewacji budynkéw o funkcji mmsniowe] wielorodzinnej typu
kamienicowego i budynkéw ustugowych ngleuwzgkdni¢ stosowanie gzymsow
okapowych o formie schodkowej oraz stosowanie okigmoporcjach 2:3 w ukitadzie
pionowym (,stopcym”) z podziatem wynikacym z tradycji historycznej — catkowity
zakaz stosowania okien bez podziatow,

wskanik intensywndci zabudowy do 0,9,

powierzchnia zabudowy na poszczegoélnych dziatkacaksimum 50% powierzchni
dziatki lub zespotu dziatek, do ktorych inwestorsjaala tytut prawny (dla dziatki nr
ew. 115/1 zlokalizowanej w terenie 1MWKk plan domizszmaksymakpowierzchng
zabudowy na 70% powierzchni dziatki),

powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% pexchni dziatki lub zespotu
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawndla( dziatki nr ew. 115/1
zlokalizowanej w terenie 1MWk plan dopuszcza midimgaudziat powierzchni
biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziaiki),

dachy budynkow mieszkalnych najeprojektowad jako dwu lub wielospadowe, o
rownym lkacie nachylenia odpowiadgjych sobie pofaci w zakresie 285° z
dopuszczeniem wykuszy, lukarn itp.,

lokalizacja garay i pomieszczé gospodarczych wbudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego i stanawych z nim zwat brylke architektonicza, plan
dopuszcza realizagj garay i budynkow gospodarczych wolnostoych Iub
usytuowanych w granicy dzialki asiedniej, przy zachowaniu linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu,

dachy budynkow gospodarczych i garanalery projektowa jako jedno, dwu lub
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czteré)spadowe o rownymagie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w zakresie
do 40,

m) wysoka¢ garay i budynkow gospodarczych, lokalizowanych jako madtopce lub

n)

p)

w granicy z dziatlf sasiedni - 1 kondygnacja xytkowa, o maksymalnej wysoka
budynku do kalenicy - 6,0 m,

pokrycie dachowe budynkéw powinno ¢bwykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowah na poszczegdéinych
dziatkach budowlanych, dopuszczalna kolorystyka ryme dachowego to kolor
ceramiki i czeti,

kolorystyka budynkéw naturalna, dopasowana ddorko pokrycia dachowego,
pastelowa (np. biaty, kremowy, jasagity), z maliwoscia wykorzystania akcentow
barwnych i fakturowych jako elementow ksztalttowaelawacji, zakaz stosowania
jaskrawych kolorow,

zakaz substandardowych materiatdw whdaeniowych elewacji - okladzin
winylowych typu siding i blach trapezowych;

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespahaiek naley przewidzi€ odpowiedmn
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z usiahei okréglonymi w § 31 ust.

3;

tereny zlokalizowaneasw zase¢gu strefy ochrony konserwatorskiej — ustalenia ng@d
z§8 11

tereny zlokalizowaneasv obszarze przestrzeni publicznych — ustaleniazigoz8 13;

obstuga komunikacyjna terenow:

a)

b)

dla terenulMWk - z drogi publicznej wyznaczonej w planie 4KDL (ul.
Kombatantow) dla dziatek istnigjych, nie posiadagych obstugi komunikacyjnej z
drogi4KDL plan dopuszcza obstg ulicy Zgierskiej — zlokalizowanej poza terenem
opracowania, ponadto plan dopuszcza okstkgmunikacyjm dziatek z drég
wewrgetrznych posiadagych bezpérednie padczenie z drog publicznr.

dla terenl2MWk — z drogi publicznej wyznaczonej w planielkDZ (ul. £6dzka),
plan dopuszcza obstadgomunikacyja dziatek z drog wewgtrznych posiadagych
bezpdrednie padczenie z drog publiczry.

dla terenBMWKk — z drog publicznych wyznaczonych w pladi€DZ (ul. £odzka)
i/lub 3KDL (ul. Pitsudskiego), plan dopuszcza obghkgmunikacyjra dziatek z drog
wewrgtrznych posiadagych bezpérednie padczenie z drog publiczry.;

10) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabwdogodnie z ustaleniami olglenymi
w Rozdziale 6.

ustala:

8 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolaktW i 7MW plan

1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z obiektami
i urzadzeniami towarzysgymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeto@aj- ziel@, parkingi, drogi wewetrzne, sciezki
spacerowesciezki rowerowe, ogrodki jordanowskie, elementy mateghitektury (np.
taweczki, stupy ogtoszeniowe, elementy informaogiidetka, latarnie itp.);

3) realizacja funkcji terenu w oparciu o istag i projektowane budynki i budowle;
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zachowanie istniggej zabudowy polegae na meliwosci rozbudowy i przebudowy
istniegcych budynkéw na zasadach offomych w niniejszym paragrafie; przy
rozbudowie lub przebudowie istrieych, na dzigé wejscia w zycie planu miejscowego,
budynkéw plan dopuszcza oesstwa od zasad i warunkéw okieny w pkt 5
(w przypadku gdy forma budynku znace odbiega od wytycznych zawartychpkt 5)
wynikajace z obowizku zachowania jednorodnej ca&to architektonicznej bryty
budynkéw przebudowywanych lub rozbudowywanych (plapuszcza stosownie: innej
maksymalnej wysoki budynku przy zachowaniu #oi kondygnacji, innegodta spadku
potaci dachowych, ilici potaci dachowych, dopuszcza rownistosowanie dachow
ptaskich, itp.);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obamije zachowanie:
— nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— obowigzujacej linii zabudowy dla budynkéw o funkcji podstawew ktora dla
pozostatych budynkow lokalizowanych na dzialce atannieprzekraczak linie
zabudowy,

— pierzejowej linii zabudowy dla budynkow o funkcjioglstawowej, ktora dla
pozostatych budynkow lokalizowanych na dzialce atannieprzekraczak linieg
zabudowy,

b) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — maksimumkdndygnacji,
catkowita wysoké¢ budynku do kalenicy maksimum 14,0m,

c) zakaz lokalizowania wolnostmjej zabudowy gospodarczej i wiat, plan dopuszcza
realizacg budynkow garzowych,

d) wskéanik intensywndci zabudowy do 1,2,
e) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla terenllMW minimum 40% powierzchni terenu,
- dla terent/ MW minimum 30 % powierzchni terenu,
f) powierzchnia zabudowy — maksimum 50% powierza¢arenu,

g) dachy budynkéw natg projektowd jako dwu lub wielospadowe o réwnymydie
nachylenia odpowiadagych sobie potaci w zakresie do°35mazliwoscia stosowania
dachow ptaskich — ukrytych za attyk nowo realizowane obiekty powinny
kontynuowa formg architektonicza obiektéw gsiadupcych,

h) budynki garaowe naley lokalizowa& jako wolnostggce Ilub dowazane do
budynkéw o funkcji podstawowej, 0 maksymalnej wysak do 6,0 m, o dachach
jedno, dwu lub czterospadowych gcle nachylenia do 35

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno doyykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizoweh w danym terenie,(nie
dotyczy dachdéw ptaskich), dopuszczalna kolorystyieczef, grafit, szary, bz,
kolor ceramiki,

J) zakaz stosowania sidingu i blach trapezowycho jakaterialu wykaczeniowego
elewacji,

k) w elewacji budynku zalecana kolorystyka neutialnpastelowa, zakaz stosowania
jaskrawych kolorow;
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6) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabgdpgodnie z ustaleniami oldenymi
w Rozdziale 6;

7) fragment terendMW zlokalizowany jest w zagju strefy ochrony konserwatorskiej —
ustalenia zgodnie & 11;

8) obstuga komunikacyjna terenow:

a) dla terenulMW — z drogi publicznej wyznaczonej w planie 2KDL (ul.
Stowackiego) i/lub 3KDL (ul. Pitsudskiego) oraz z drég wegtrenych nie
wyznaczonych w planie, posiadeych bezpérednie paiczenie z drogpubliczry,

b) dla terenu7MW - z wyznaczonej w planie drogi publicznej 3KDL (ul.
Pitsudskiego) i/ludllKDZ (ul. £édzka) oraz drog wewitrznych nie wyznaczonych w
planie, posiadagych bezpérednie podczenie z drog3KDL ;

9) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespd@ialek naley przewidzi€ odpowiedm
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow w granicachnierdo ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglnieniu wskanikéw okrelonych w8 31, ust. 3

§ 26. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolvv, 3MW, 4MW
i BMW plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniswedorodzinna z obiektami
i urzadzeniami towarzysgymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetn@j- ziel@, parkingi, drogi wewetrzne, sciezki
spacerowesciezki rowerowe, ogrodki jordanowskie, elementy mateghitektury (np.
taweczki, stupy ogtoszeniowe, elementy informaagiidetka, latarnie itp.;

3) realizacja funkcji terenu w oparciu o istaig i projektowane budynki i budowle;
4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obamuje zachowanie:
— nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— obowigzujacej linii zabudowy dla budynkéw o funkcji podstawejyw ktora dla
pozostatych budynkéw lokalizowanych na dzialce atannieprzekraczakn linie
zabudowy,

b) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej — maksimum 5 kondygnaejik@wita wysokéé
budynku do kalenicy maksimum 14,0m,

c) zakaz lokalizowania wolnostajej zabudowy gospodarczej, gara wiat,
d) wskanik intensywnéci zabudowy do 1,2,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 458wjerzchni terenu,
f) powierzchnia zabudowy — maksimum 40% powierz¢brenu,

g) dachy budynkéw natg projektowa jako dwu lub wielospadowe o réwnymydie
nachylenia odpowiadagych sobie potaci w zakresie do°35mazliwoscia stosowania
dachow ptaskich — ukrytych za attyk nowo realizowane obiekty powinny
kontynuowa formg architektonicza obiektéw gasiadupcych,

h) pokrycie dachowe budynkéw powinno¢bwykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkow zlokalizowah w danym terenie,
dopuszczalna kolorystyka to caegrafit, szary, biz, kolor ceramiki,
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i) zakaz stosowania sidingu jako materiatu wydzeniowego,

]) przy projektowaniu budynku zalecane jest wykstapie rozwizan wprowadzajcych
rozrzezbienie bryty — strukturalne, barwne lub fakturowe,

k) w elewacji budynku zalecana kolorystyka neutmalnpastelowa, zakaz stosowania
jaskrawych kolorow;

w terenie 2MW nalezy wprowadzé nasadzenia zieleni izolacyjnej w ukfadzie
szpalerowym — rownolegtym do ul. Zgierskiej;

w tereniecMW — obowazek nasadzezieleni izolacyjnej od strony tere@;

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabgdpgodnie z ustaleniami oldenymi
w Rozdziale 6;

obstuga komunikacyjna terenow:

a) dla terenu2ZMW — z drogi publicznej wyznaczonej w planie 3KDL (ul.
Pitsudskiego) oraz z drog wewtrenych nie wyznaczonych w planie, posiadggh
bezpdrednie padczenie z drog publiczr,

b) dla terenu3BMW - z drég publicznych wyznaczonych w planie 3KDL (ul.
Pitsudskiego) i/luBtKDL (ul. Kombatantéw), i/lub z wyznaczonego w planiszaru
obstugi komunikacyjnelKDW/KS oraz z drog wewgirznych nie wyznaczonych w
planie, posiadagych bezpérednie padczenie z drog publiczry,

c) dla terenu4dMW - z drég publicznych wyznaczonych w planie 4KDL (ul.
Kombatantow) i/lub4dKDD oraz z drég wewgirznych nie wyznaczonych w planie,
posiadajcych bezpérednie podczenie z drogpubliczry,

d) dla terenubMW - z drog publicznych wyznaczonych w planie 3KDL (ul.
Pitsudskiego) i/lub4KDL (ul. Kombatantow), i/lub2KDD, i/lub 3KDD z drogi
wewretrznej wyznaczonej w planie 4AKDW oraz z dr6g wewgtrznych nie
wyznaczonych w planie, posiadeych bezpérednie podczenie z drogpubliczry;

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespahaiek naley przewidzi€ odpowiedmn
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicachnteredlo ktorego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzginieniu wskanikoéw okrelonych w§ 31 ust. 3

§ 27.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb6éMiyY plan ustala:

przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z obiektami
I urzadzeniami towarzysgymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetn@j— ustugi komercyjne, ziele parkingi, drogi
wewrgtrzne, elementy matej architektury np. taweczkiypst ogtoszeniowe, elementy
informacji, poideltka, latarnie itp.;

realizacja funkcji terenu w oparciu o istae® i projektowane budynki i budowle;
zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obaxmuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy okréonej na rysunku planu,

b) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej — maksimum 4 kondygnaejikawita wysokéé¢
budynku do kalenicy maksimum 14,0m,

c) zakaz lokalizowania wolnostmjej zabudowy gospodarczej, garawiat,
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d) wskanik intensywndci zabudowy do 1,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% pawchni terenu,
f) powierzchnia zabudowy maksimum 35% powierzckenemu,

g) dachy budynkéw natg projektowd jako dwu lub wielospadowe o réwnymydie
nachylenia odpowiadagych sobie potaci w zakresie do°35mazliwoscia stosowania
dachow ptaskich — ukrytych za attyk nowo realizowane obiekty powinny
kontynuowa formg architektonicza obiektéw gasiadupcych,

h) pokrycie dachowe budynkéw powinno ¢bywykonane z materiatbw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkoéw zlokalizowah w danym terenie,(nie
dotyczy dachéw ptaskich) dopuszczalna kolorystykaczen, grafit, szary, bz,
kolor ceramiki,

i) zakaz stosowania sidingu jako materiatu wiydzeniowego,

J) przy projektowaniu brytly budynku zalecane jestykarzystanie rozwizan
wprowadzajcych rozrzebienie bryty — strukturalne, barwne, lub fakturowe,

k) w elewacji budynku zalecana kolorystyka neutialnpastelowa, zakaz stosowania
jaskrawych kolorow;

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabgdpgodnie z ustaleniami oldenymi
w Rozdziale 6;

obstuga komunikacyjna tereBMW — z drogi publicznej wyznaczonej w plani&kDL
(ul. Pitsudskiego) i/lulBKDD oraz z drég wewgtrznych nie wyznaczonych w planie,
posiadajcych bezpérednie podczenie z drog publiczry;

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespahaiek naley przewidzi€ odpowiedmn
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicachnteredlo ktorego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzginieniu wskanikoéw okrelonych w§ 31 ust. 3

8 29.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalBW/KS plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacjirega wewatrzna i parking
powierzchniowy;

przeznaczenie uzupetriag — zield, stacje trafo;
catkowity zakaz realizacji zabudowy;
powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%.

§ 30.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbotahiE do 4Eplan ustala:

przeznaczenie podstawowe — terenyadwen infrastruktury technicznej - obiekty
elektroenergetyki (stacje trafo);

realizacja urgdzen i obiektow na zasadach oklenych w przepisach oglonych;
wskanik intensywndci zabudowy do 0,9;

powierzchnia zabudowy maksimum 90% powierzclarati;

powierzchnia biologicznie czynna minimum 5%.
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ROZDZIAL 5
Ustalenia szczeg6towe w zakresie obstugi komunikgog)

8§ 31. 1. Plan ustala nagbujace zasady rozbudowy i budowy systemow
komunikacyjnych w obszarze obawaywania ustale planu wyznaczag:

1) system ulic ogdélnodaginych, obstuguicych komunikacyjnie obszar planu, w sktad
ktérych wchodz drogi publiczne podzielone ze wzdbw funkcjonalno — technicznych
na klasy:

a) KDZ - droga zbiorcza,

b) KDL — droga lokalna,

c) KDD - droga dojazdowa;
2) w planie wyznaczono drogi:

Projektowana
Lp | Klasa Klasa ulicy/nazwa szerokaé w Przekroj
drogi ulicy liniach poprzeczny Uwagi
rozgranicza-
jacych (w m.)
ruch drogowy na
Z —droga skrzyzowaniu drogi
1 | 1KDZ zbiorcza/wojewodzka 23,0 jednojezdniowy — 3KDD z 1KDZ
' — ulica Lodzka - dwupasowy powinien odbywa sie
istniejaca jedynie z drogBKDD
na drog 1KDZ
Plan wprowadza
obowiazek realizacji
miejsc postojowych w
liniach
L — droga , : . rozgraniczajcych
2. | 1KDL lokalna/gminna 19,0 jednojezdniowy —\ - o " sliwoscia
- ul. Stowackiego - dwupasowy L
o wykorzystania ich w
istniejaca :
sytuacjach
awaryjnych i
manewrowych dla
sprztu ratowniczego
L —droga
lokalna/gminna jednojezdniowy —
3. | 2KDL - ul. Zeromskiego - 12,0 dwupasowy
istniejaca
Plan wprowadza
L —droga obowiazek realizacji
lokalna/gminna jednojezdniowy —| miejsc postojowych w
4. | 3KDL — ul. Pitsudskiego — 18,0 dwupasowy liniach
istniejaca rozgraniczajcych
ulicy
L —droga Plan wprowadza
5. | 4KDL lokalna/gminna 24.0 jednojezdniowy —| obowigzek realizacji
' - Al. Kombatantéw — ' dwupasowy miejsc postojowych W
istniejaca liniach
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rozgraniczajcych
ulicy
Plan wprowadza
D —droga obowiazek realizacji
dojazdowa/gminna jednojezdniowy —| miejsc postojowych w
6. | 1KDD - ul. Grunwaldzka - 12,0 dwupasowy liniach
istniejaca rozgraniczajcych
ulicy
10,0 - 15,0
D - droga pzrrzn(;irér}y— jednojezdniowy —
7. | 2KDD dojazdowa/gminna )
. zgodnie z dwupasowy
- projektowana .
rysunkiem
planu
ruch drogowy na
skrzyzowaniu drogi
D —droga : : .
8. | 3KDD | dojazdowa/gminna 10,0 JedSOJezdmowy a 3KDD ZdleDZ .
‘projektowana wupasowy powinna o ywa si¢
P jedynie z drogBKDD
na drog 1KDZ
D —droga jednojezdniowy —
9. | 4KDD dojazdowa/gminna 18,0 q
. wupasowy
- projektowana

3) ponadto plan wyznacza:

a) chg pieszy (z mgiwoscia wjazdu gospodarczego) oznaczony na rysunku planu
symbolemlKP o minimalnej szerokii 6,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

b) drog: wewrgtrzng oznaczon 1KDW .

.....

4) parametry natamych $ci¢¢ linii rozgraniczagcych na skrzyowaniach ulic okrdono w
sposob graficzny na rysunku planu.

5) parametry techniczne poszczegolnych klas drdig) (oraz parametry nagoych scieé
linii rozgraniczagcych na skrzzgowaniu ulic powinny speinéa wymogi zawarte
w Rozporadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiatldrogi publiczne i ich usytuowanie.

2. Dla terenow, o ktérych mowa wst. 1 pkt 2 i 3plan ustala mdiwos¢ lokalizacji
elementow matej architektury, wypasaie ulicy w przystanki, miejsca postojowe, obiekty
obstugi komunikacyjnej, lokalizagj urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej
i zieleni, jako przeznaczenie uzupetncsg.

3. Plan ustala nagbujace wskaniki wyposaenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochoddéw:

1) w terenach o funkcji ustugowej i produkcyjnejninmum:

a) dla obiektow ustugowych — ustug komercyjnyctakralnych - jedno stanowisko na
kazde rozpocgte 20 nf powierzchni aytkowe;j,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - §tanowiska na kale samodzielne
mieszkanie, z uwzgtinieniem 5% stanowisk dla oséb niepetnosprawnydbn p
dopuszcza bilansowanie miejsc postojowych dla zabyd wielorodzinnej
w przestrzeni publicznej ulic obstugaych teren przeznaczony pod zabudow
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c) dla terenéw obstugi sportu i rekreacji minimun® Iniejsc parkingowych, w
przypadku realizacji zabudowy kubaturowej — z zacdmwem przelicznika 1 miejsce
na 4 widzow;

d) plan dopuszcza mliwosé bilansowania miejsc parkingowych w przestrzerg uli

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudoweszkaniow jednorodzing - 2 stanowiska, i
jednorodzing szeregow - 1 stanowisko.

ROZDZIAL 6
Ustalenia szczegotowe w zakresie uzbrojenia

§ 32. 1 Plan ustala zaopatrzenie terenOw w media techaigoprzez istniegy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia, wiarunkach okrdonych poprzez
wiasciwego dla danej sieci (systemu) zata:.

2. Adaptacja w liniach rozgraniczajych ulic, istniejcych uradzen nadziemnych
I podziemnych uzbrojenia terenu, z #iwoscia ich rozbudowy i przebudowy, ze wedu na
stan techniczny lub na Kkoligjz uzbrojeniem liniowym istniggym w uzgodnieniu
z wiaéciwym zarzdca drogi.

3. Plan ustala lokalizagj projektowanych urgzenr liniowych nadziemnych i
podziemnych dotyegych uzbrojenia terenow, z vaykiem przyhczy dla budynkéw i
posesji, w liniach rozgraniczggych ulic, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych
odlegtcci do przepisow o@dbnych w uzgodnieniu z wéaiwym zaradca drogi.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw infrastroktiechnicznej, takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownigiekdw czy kontenerowe stacje
telekomunikacyjne na podstawie opracawtechnicznych, na calym obszarze etyn
planem (z wyjtkiem terow 1Uk i IMWK — 3MWK) pod warunkienig uchzliwos¢ tych
urzadzen nie hkgdzie wykraczad poza granice terenu, do ktérego inwestor posiatia t
prawny.

§ 33.W zakresiezaopatrzenia w wo@ plan ustala:
1) jako podstawowerédto zaopatrzenia w w@d- miejsk sie¢ wodochgows;

2) plan ustala koniecz&d wyposaenia (projektowanej i rozbudowywanej) sieci
wodochgowej w hydranty p. po zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

3) w celu zapewnienia degtu do wody na catym obszarze ¢sieodocagowa nalezy
projektowa zgodnie z warunkami okslenymi w przepisach szczegétowych;

4) w celu zapewnienia zaopatrzenia w wed warunkach kryzysowych, budevodcinkéw
sieci domykajcych pieécienie (obwody) sieci zasikgych.

§ 34.W zakresieodprowadzeniasciekow sanitarnychplan ustala:

1) docelowo odprowadzanigciekow bytowo — gospodarczych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej i unieszkodliwianie ich na oczysanzaGOS LAM;

2) obownzek podiczenia wszystkich nieruchordm do sieci kanalizacyjnej po jej oddaniu
do wytkowania, z jednoczesnlikwidacja szczelnych zbiornikdw bezodptywowych na
nieczystaéci ptynne;
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4)
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2)
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4)
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do czasu wyposania obszaru w ste kanalizacji rozdzielczej, plan dopuszcza
odprowadzaniesciekbw do atestowanych szczelnych zbiornikéw bekedpyvych z
obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczgstporzez koncesjonowanych
przez gmig przewanikow do punktu zlewnego;

zakaz wprowadzania nieczyszczonyclekdéw do wod powierzchniowych lub do gruntu
oraz utrzymywania otwartych kanat&@esiekowych.

§ 35.W zakresieodprowadzenia wod opadowyclplan ustala:

odprowadzenie wod opadowych z terendéw zabudowsszkaniowej i mieszkaniowo
ustugowej (przez infiltragj powierzchniow i podziemi do gruntu w granicy wiasnych
dziatek);

odprowadzenie wéd opadowych z jezdni ulic, cliodm, $ciezek rowerowych i terenéw
utwardzonych przez ugdzeniasciekowe (ptaskie, korytkowe lub kryte) i studzierdo
kanalizacji deszczowej, a do czasu jej wybudowamiaykanalikiem lub sciekiem
przychodnikowym do rowu przydioego, itp., preferowane jest wykorzystywanie tych
wod opadowych w obiegach zamétyich - z zachowaniem zasady, aby zatrzymea

miejscu wszystkie odptywy, ktore ze wzgdl na swoje zanieczyszczenie nie wymagaj
odprowadzenia do kanalizacji 1 wykorzystge, a nadmierne odptywy rogEsz)¢
w gruncie lub dzy¢ do opé&nienia odprowadzania wod opadowych do wéd otwartych

obowihzek instalowania separatoréw substancji ropopocgymidma odptywach waod
opadowych ze szczelnie utwardzonych placéw postwgbwi manewrowych oraz
parkingow;

plan nakazuje ksztattowanie powierzchni dziakeksposob zabezpiecaay ssiednie
tereny i ulice przed sptywem powierzchniowym woéddpwych na teren poza granicami
wlasnaci.

8§ 36. W zakresiezaopatrzenie w cieptodo celéw grzewczych i cieptej wody

uzytkowej, plan ustala:

1)
2)

3)

1)

2)
3)

4)

zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplnej;

w przypadku braku nitiwosci wiaczenia w sié cieptownicz miejsky plan dopuszcza
mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto z lokalnych kottowni i indgwalnychzrédet ciepta z
obowiazkiem stosowania kottéw posiadeych certyfikaty bezpiecastwa ekologicznego
z zastosowaniem paliw grzewczych zapevatiggh wysoki stopig czystgci emisji
spalin (tj. np. gazu przewodowego, oleju niskoar&go, energii elektrycznej itp.);

plan dopuszcza zaopatrzeniezmiedet odnawialnych.

§ 37.Plan ustala w zakresgaopatrzenia w gaz

zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych iwpgzgch z istniejcej sieci gazowej
sredniego dinienia;
rozbudowa sieci gazowej na warunkach gkre/ch przez wiéciwy zaktad gazowniczy;

zasady budowy gazagow w ulicach musg by¢ zgodne 2z obowrzujacym
Rozporadzeniem okrédajacym warunki techniczne, jakim winny odpowigd&ieci
gazowe;

dostawy gazu ziemnego do nowych odbiorcGwlabmazliwe o ile zostan spetnione
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kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawadpowiednie porozumienia z
odbiorcami;

5) na terenach zabudowy jednorodzinnej, lokalizasgafek gazowych otwieranych na
zewmntrz od strony ulicy, w granicy ogrodze Linia ogrodzenia winna przebiega
minimum 0,5 m od gazogju. Na terenach pozostatych lokalizacja szafek wjsoach
uzgodnionych z zasd sieci;

6) w przypadku kolizji istniecego gazoagu z projektowanym uktadem komunikacyjnym
wymagana jest przebudowa gazggi poza pas jezdni.

§ 38.Plan ustala w zakresie zaopatrzenienergie elektryczng :

1) zasilanie odbiorcow w eneegi elektryczm z istniepcej | projektowanej sieci
napowietrzno-kablowejsredniego i niskiego nagtia, bezpéredni dosyt energii
elektrycznej do poszczegolnych odbiorcow poprzezytpeza elektroenergetyczne
niskiego napicia;

2) rozbudow sieci oraz budow urzadzenr elektroenergetycznych prowadazon
w uzgodnieniu z wikciwym Zaktadem Energetycznym;

3) budowe liniowych odcinkow sieci sredniego i niskiego nagia  w liniach
rozgraniczajcych ulic;

4) mazliwosé lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV terenach przeznaczonych
pod zabudow, przy linii rozgraniczajcej ulicy z bezpfrednim dosipem do drogi
publicznej;

5) mazliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kVugbwych w liniach
rozgraniczajcych ulic;

6) przebudowa istnigge] sieci elektroenergetycznej kolidogj z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnymzemby¢ zrealizowana w
uzgodnieniu i na warunkach oklenych przez zarglce sieci wg przepiséw odbnych.

8 39. 1.Plan ustala w zakresabstugi telekomunikacyjnej

1) obstug telekomunikacyja z istniepcej i projektowanej sieci w liniach rozgranicaajch
ulic;

2) obownzek zabezpieczenia rovosci przygotowania dcznaci alarmowej dla ochrony
mieszkacow w sytuacjach szczegdlnych;

3) bezpdéredna obstug abonentow telefonicznych realizowanza pdrednictwem
indywidualnych przygczy na warunkach ok§lenych przez dowolnego operatora
telekomunikacyjnego.

2. Plan dopuszcza przebieg istamjch kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii
telefonicznych napowietrznych, poza liniami rozgeaajacymi ulic.

3. Plan ustala zakaz lokalizacji wyssdkmwych wiez oraz stacji bazowych telefonii
komorkowej (take stacji lokalizowanych na dachach obiektow) weble catego terenu
opracowania.

8§ 40.W zakresieusuwania nieczystéci statych plan ustala selekgji gromadzenie
odpaddéw i nieczystmi statych w wyznaczonych na dziatkach lub zespotatziatek
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urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia orazodbiér i usuwanie zgodnie z
systemem oczyszczania praym przez gmin.

ROZDZIAL 7
Ustalenia przegciowe i kaacowe

8 41. Wysoka¢ stawki procentowej, powstate] na skutek uchwalemigejszego
planu shiacej naliczaniu optaty zwranej ze wzrostem wasid nieruchoméci plan ustala:
1) na5% wzrostu wartéci nieruchoméci dla catego terenu;

2) na 0% wzrostu wartéci nieruchoméci dla terendw &dacych wiasnécia miasta
Konstantynowa t.édzkiego.

8 42. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza Burmistrzowionstantynowa
L édzkiego.

§ 43. Uchwata wchodzi weycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwmni
Urzedowym Wojewddztwa t.6dzkiego.



