UCHWALA NR XXXIV /378 /09
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £tODZKIM
z dnia 19 lutego 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Konstantynowa todzkiego
w obrebie geodezyjnym K-17, pomgdzy ulicami Warzywnicza, przedtuzeniem
ulicy Warzywniczej w kierunku pétnocnym, Spotdzielza, £6dzka i granica
administracyjna miasta Konstantynowa t.odzkiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 or.planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2008 180, poz. 717, z 2004 r. Dz. U. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Dz. U. nr ,1p8z. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, z 2007 r. DzNy 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 8&2008
r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237) i art.us®. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1Ni1214, poz. 1806, z 2003 r. Dz. U. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, @g@A5, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Dz. U.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. DzNr 117, poz. 128, Nr 146, poz. 1055,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Dz. U. Nr 138, poz4,9¥r 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458) w zwku z Uchwai nr IX/117/07 Rady Miejskiej
w Konstantynowie tédzkim z dnia 29 czerwca 2007%w. sprawie przyspienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiepe dla czci obszaru miasta
Konstantynowa todzkiegoRada Miejska w Konstantynowie toédzkim uchwala, co
nastepuje:

DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE
Rozdzial 1. Zakres obowazywania planu

8 1. 1.Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestemgmialla czsci obszaru
miasta Konstantynowa todzkiego, dla terenu ogramego ulicami: ul. Warzywniazi ulica
bedaca przediikeniem ulicy Warzywniczej w kierunku potinocnym, ulkodzka,
ul. Spotdzielcz i grania administracyja miasta Konstantynowa todzkiego, zwany dalej
planem, sktadagy sk z:

1) czsci tekstowej planu stanowgej tre&s¢ Uchwaly,

2) czsci graficznej, na ktar sklada s rysunek planu w skali 1:2000¢dncy integralnym
zahcznikiem nr 1 do Uchwaty,

3) rozstrzygngcia o sposobie rozpatrzenia nieuweztylionych uwag do projektu planu,
bedacy integralnym zajcznikiem nr 2 do Uchwaly,

4) rozstrzygnicia o sposobie realizacji, zapisanych w planie siwgi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, &dace integralnym zatznikiem nr 3 do Uchwaly.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznagzaj
1) od potnocy — granica administracyjna miasta Kamynowa £.6dzkiego,



2) od zachodu — zachodnia granica istiuej ulicy Spotdzielczej,

3) od wschodu — wschodnia granica istgej ulicy Warzywniczej, dalej wschodnia granica
dziatki o nr ewid. 2/18 i dziatki o nr ewid. 2/7,

4) od potudnia — potudniowa granica ista@@gj ulicy Lodzkiej.

8 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscawpl@nu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunkgeia mieszkacow poprzez:

1) ustalenie zasad udeghiania i ksztattowania terenéw pod zabudomieszkaniow
jednorodzing, wielorodzinm z dopuszczonymi ustugami oraz ustugownapcych na
celu umaliwienie przestrzennego rozwoju miasta Konstantymow.odzkiego,
z uwzgkdnieniem zasad zréwnow@nego rozwoju,

2) ustalenie zasad udephiania przestrzeni publicznych w postaci terenoieleni
publicznej, ogélnodospnej,

3) okr&lenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego papiwiadome ksztattowanie
przestrzeni terenéw miejskich, szczegdlnie wzdaliagéw komunikacyjnych oraz nadanie
nowych form przestrzennych w strefach ogoélnogmsgch i prywatnych przy
minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikagych z przeznaczenia terenéw dlamygch
funkciji.

8§ 3.llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1) planie - nalgy przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ¢xi obszaru miasta Konstantynowa +todzkiego, dla niere
ograniczonego ulicami: ul. Warzywnigczi ulica bedaca przedhizeniem ulicy
Warzywniczej w kierunku poétnocnym, ul. tédgk ul. Spotdzielcz 1 grania
administracyja miasta, ktore stanowprzepisy gminne,

2) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz Uchwat Rady Miejskiej w Konstantynowie
tb6dzkim, o ile z tréci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - naky przez to rozumie ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku
w skali 1: 2000, &dacym integralnym zaktznikiem nr 1 do niniejszej Uchwalty,

4) terenie - naley przez to rozumie wydzielory liniami rozgraniczajcymi jednostk
ustaléh planu, oznaczan symbolem literowym, dla ktérej okileno ustalenia
szczegotowe,

5) linii rozgraniczajcej — naley przez to rozumie granie pomidzy terenami o0 rfnym
sposobie #ytkowania, zagospodarowania lubzngm przeznaczeniu podstawowym,
w tym réwniez pomidzy terenami drOg a terenami przeznaczonymi podduak,

6) przeznaczeniu podstawowym — mgleprzez to rozumie okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore przewealub lkedzie przewaaé na danej dziatice budowlanej lub
w zespole dziatek budowlanych i obejmuje nie mmigj 70% powierzchni zytkowej
budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowjaneb zespole dziatek
budowlanych,

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupehon - naley przez to rozumie cCiagi
komunikacyjne, ddgia piesze, miejsca gromadzenia odpaddw, place wrane, zielé
I elementy matej architektury, place zabaw dla cizi@mietniki, oraz okrélone rodzaje
przeznaczenia i ugdzenia terenu w zakresie ustalonym w dziale Il stalenia
szczegotowe planu,



8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nayeprzez to rozumiewyznaczone na dziatce linie,
okreslajace najmniejsz dopuszczalp odlegidé zewretrznego lica budynku od linii
rozgraniczajcej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgod z rysunkiem planu,
z wykluczeniem loggii, balkonéw, wykuszy wysdtyich poza obrys budynku oraz
elementow weg do budynku (schodow, podestow, pochylni dla niepgbprawnych
i zadaszf) a take reklam o charakterze informacji komercyjnej (tatitncsci obiektéw
I podmiotow zlokalizowanych na danej nieruchdwiporaz miejsc parkingowych. Linia
nieprzekraczalna zabudowy nie obemije w przypadku lokalizacji usdzen
infrastruktury technicznej (stacji transformatormhy przepompowniciekow, uradzea
stacji paliw i innych urzdzen zwigzanych z obstuginfrastruktury technicznej),

9) dzialce — naley przez to rozumie dziatke budowlam, w rozumieniu zabudowanej
budynkami dziatki gruntu, ktorej wielké, cechy geometryczne, degt do drogi
publicznej oraz wyposanie w uradzenia infrastruktury technicznej utiiviaja
prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkowzagizer potazonych na tej dziatce,

10) powierzchni zabudowy — naile przez to rozumie powierzchn¢ terenu zajta przez
budynek, wyznaczaen przez rzut pionowy zewitrznych krawdzi budynku na
powierzchng terenu,

11) wskéaniku intensywnéci zabudowy - naley przez to rozumie stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji reminych wszystkich budynkéw
o charakterze trwatym, patonych w granicach dziatki lub zespotu dziatek butimwych
do catej powierzchni tej dziatki lub zespotu dzigte

12) maksymalnej wysokoi zabudowy — naley przez to rozumie najwigkszy
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku mierzony maziomu gruntu rodzimego do
najwyzej potazonej gérnej powierzchni przekrycia dachu,

13) gruncie rodzimym - natg przez to rozumie poziom gruntu i jego stan wysal@mowy
wskazany na mapie rysunku planu (naeahiku nr 1),

14) froncie dziatki — naley przez to rozumie bok dziatki stanowicy bezpéredni granic
Z ulica lub drog wewretrzna,

15) ustugach - naky przez to rozumiedziatalnag¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludéw nie
zwiagzamy z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przeowsgmi,

16) ustugach komercyjnych - nale przez to rozumie ustugi nie stanowtce ustug
w rozumieniu celu publicznego,

17) ustugach nieugtliwych — naley przez to rozumieustugi nie zaliczone do przeeggiziec
mogacych znaczco oddzialywa na srodowisko, ktorych ewentualna wagliwose
mierzona zgodnie z przepisami szczegolnymi nie kpexza terenu inwestycji, ani nie
powoduje innych uailiwosci dla sisiadow,

18) przedsiwzigciu mogicym znaczaco oddziatywéd na srodowisko — nalgy przez to
rozumie€ zamierzenie budowlane lub mningerencg w srodowisko polegaca na
przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystaaranu, dla ktérych wymagane jest
sporadzenia raportu o oddziatywaniu nsrodowisko, lub mee by wymagane
sporadzenie raportu o oddziatywaniu Beodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy
Prawo ochrongrodowiska,

19) reklamie - naley przez to rozumieformy przestrzenne o charakterze reklamowym (np.:
tablice, stupy, banery, szyldy, bilbordy, itp.) sioe przekaz informacyjny magy
wywierat wptyw na ludzlg percepa, trwale lub czasowo usytuowane w miejscach



widocznych z (perspektywy) terendw publicznych neczeénie nie stanowice elementu
lokalnego systemu informaciji turystycznej, oznakoi&anazw i numerow ulic, szyldéw
zwyczajowo przytych do oznakowania siedzib organizacji ngavowych lub
samoradowych (np. urzdéw, szkot, szpitali, parafii, itp.) oraz nie wynagage
uregulowa odrbnymi przepisami; z wykzeniem urzdzen matej architektury
umieszczanych w przestrzeni publicznej, zsaych do celéw informacyjnych
spotecznéci lokalnej.

DZIAL 1I. USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdziat 2. Ustalenia ogolne dla wszystkich terenéw

8 4.1. Dla catego obszaru aftego Uchwad plan ustala:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uz#psai terendw okrdone liniami
rozgraniczajcymi tereny o0 rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,

2) szczegOlne warunki zagospodarowania terenOwameaniczenia w ichaytkowaniu,
3) zasady ochron§rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazutktdwego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspotczesnej,
5) zasady tymczasowego zagospodarowaniadaania i aytkowania terenow,

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone

7) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych avmfe zieleni publicznej i ustug
publicznych,

8) parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaeraniu, w tym
linie zabudowy, wielkéci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchmniatki,
powierzchn¢ biologicznie czyna oraz gabaryty obiektow i wskaiki zabudowy,

9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéeno

10) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz woldy systemu komunikacyjnego
w obszarze obowrywania ustal® planu oraz wskaiki w zakresie komunikacji
dotyczace miejsc parkingowych dla poszczegélnych rodzajgwzeznaczenia
podstawowego i uzupetnigjego,

11) zasady obstugi w zakresie wypomaia w infrastruktuy techniczia oraz zasady adaptacji,
rozbudowy i budowy systemoOw infrastrukturalnych wsparze obowzywania ustalke
planu,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustal@a optat za wzrost warxi
nieruchoméci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zaggesmwania
przestrzennego.

2. Ustalenia planu okéone g w tresci niniejszej Uchwaly oraz na rysunku planu.

3. Plan nie ustala granic i sposobow zagospodar@avamendéw gorniczych, a tak
naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas ziemnych.



8§ 5. 1. Nastpujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysurknup g

ustaleniami obowazujacymi:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granica obszaru aoftpgo ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

linie rozgraniczajce tereny o0 rmmym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania przestrzennego,

nieprzekraczalne linie zabudowy,
rowy melioracyjne,
granica zaggu wystpowania urzdzen melioracyjnych,
strefy zieleni urzdzonej,
granica konserwatorskiej strefy ochrony archgiclnej,
strefa izolacji akustycznej w postaci zielenisakiej,
przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plauygimienione w ust. 1, mgj

charakter postulowany lub informacyjny.

8 6.Plan wyodegbnia tereny o réznym przeznaczeniu lub r@nych sposobach

zagospodarowania przestrzennegavyznaczone liniami rozgranicagymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala sastpujace podstawowe przeznaczenie
terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnepazone na rysunku planu symbolami
MW,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnefagzone na rysunku planu symbolami
MN,

teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysutdmpsymbolent,

tereny zabudowy ustugowe] — ustugi publicznejaszone na rysunku planu symbolami
Up,

teren zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznagaw rysunku symboletdS,
tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysusykabolamizZP,

tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunkauptymbolamKDZ,
tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunkuipgmbolamKDL,

tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunéoysymbolamiKDD,

10) teren cigu pieszo — jezdnego, oznaczonego ma rysunku ghambolemKDP.

8§ 7. 1.0znaczenia literowe przedstawione na rysunku ptareslaja przeznaczenie

podstawowe poszczegolnych terendw.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku plaktslaja kolejne numery

poszczegolnych terendw o danym przeznaczeniu pgdsiam.



§ 8.Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, gifebdo wykonania projektu

budowlanego, naky okresla¢c wedtug ustale ogoélnych okrélonych dla catego obszaru
objetego planem (dziat Il, rozdziat 2), oraz wedtugalst szczegotowych w zakresie obstugi
komunikacyjnej (dziat Ill, rozdziat 3), w zakresodstugi w infrastruktuy techniczr (dziat
I, rozdziat 4) oraz w zakresie ich przeznaczenigitkowania, podziatu i ochrony (dziat IlI,
rozdziat 5).

DZIAL Ill. USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU
Rozdzial 3. Ustalenia szczegotowe w zakresie obstbigmunikacyjnej

8§ 9. Plan ustala nagbujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacyjnych w obszarze obaa&ywania ustalé planu poprzez:

1)

2)

system drog ogolnodaginych, obstuguicych komunikacyjnie obszar planu, w skiad
ktérych wchodz drogi 0 nasipujacych klasach technicznych:

a) KDZ - droga zbiorcza,

b) KDL - droga lokalna,

c) KDD - droga dojazdowa.

dla terendw przestrzeni drog ogélnodpsiy/ch plan ustala:

a) dla drogi (fragment ulicy Spétdzielczej) oznawgjp na rysunku planu symbolem
1KDZ - klas; drogi ,Z” — zbiorcz o szerokéci w liniach rozgraniczagych 25m; 1/2
— jednojezdniow, dwupasow,

b) dla drogi (fragment ulicy Spoétdzielczej) oznaeep na rysunku planu symbolem
2KDZ - klas: drogi ,,Z” — zbiorcz o szerokéci w liniach rozgraniczagych od 20m
do 23m; 1/2 — jednojezdniay dwupasow, z poszerzeniami na skemwanie typu
rondo z drogami oznaczonymi symbolami 5KDL oraz 3KD

c) dla drogi (ulicy £6dzkiej) oznaczonej na rysurdanu symbolen3KDZ - klas: drogi
»Z" — zbiorcza, o szerokéci w liniach rozgraniczarych 20m; 1/2 — jednojezdniaw
dwupasow,

d) dla drogi (ulicy Warzywniczej i jej przedtania w kierunku pétnocnym) oznaczonej
na rysunku planu symboletKDL - klas; drogi ,L” — lokalm, o szerokéci w liniach
rozgraniczajcych 15m; 1/2 — jednojezdniaw dwupasow, plan ustala zachodni
linig¢ rozgraniczajca drogi,

e) dla drogi (ulicy Warzywniczej) oznaczonej naurysu planu symboler@KDL - klas
drogi ,L” — lokalna, o szerokéci w liniach rozgraniczagpych 15m; 1/2 —
jednojezdniow, dwupasow; plan ustala zachodnlini¢ rozgraniczajca drogi,

f) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symboB{DL - klas; drogi ,L” — lokalm,
o szerokéci w liniach rozgraniczagych 20m; 1/2 — jednojezdniewdwupasow,

g) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbol&DL - klas: drogi ,L” — lokalna,
o szerokéci w liniach rozgraniczagych 15m; 1/2 — jednojezdniewdwupasow,

h) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbdDL - kla: drogi ,L” — lokalna,
o szerokéci w liniach rozgraniczagych 15m; 1/2 — jednojezdniewdwupasow,

i) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symboléKDD - klass drogi ,D” —
dojazdows, 0 szerokéci w liniach rozgraniczagych 12m i 10 m zgodnie z rysunkiem



planu; 1/2 — jednojezdniaywdwupasow,

]) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbol2KkDD - klass drogi ,D” —
dojazdow, o szerokéci w liniach rozgraniczagych 12m - jednojezdnicyy
dwupasow,

k) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symboldkDD - klas; drogi ,D” —
dojazdows, 0 szerokéci w liniach rozgraniczapych 12m; 1/2 — jednojezdniaw
dwupasow,

[) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symboléKDD - klas; drogi ,D” —
dojazdow, 0 szerokéci w liniach rozgraniczagpych 10m; 1/2 — jednojezdniaw
dwupasow; zakaiczorg placem manewrowym do zawracania,

m) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symboleKDD - klas; drogi ,D” —
dojazdow, 0 szerokéci w liniach rozgraniczapych 12m; 1/2 — jednojezdniaw
dwupasow,

n) dla cagu pieszo - jezdnego oznaczonego na rysunku plambdem 1KDP
szeroké¢ w liniach rozgraniczapych zgodnych z istniggym stanem granic
wlasnagci z poszerzeniem przy wdzeniu w uli¢ £édzka do szerokéci zgodnej
Z rysunkiem planu.

2. Plan dopuszcza dodatkowe pasy ruchu, w ramachzaeglisketow, poszerzée
ulicy lub zjazdéw na nieruchonsa.

3. Plan dopuszcza obskigiziatek budowlanych (z watkiem dziatek na terenach
oznaczonych symbolamiMN i 2MN, 1Up, 2Up oraz 1US) z drég wewntrznych nie
oznaczonych w planie, wytyczonych przy dokonywapadziatu wtérnego z obowikiem
ustalenia minimalnej szerokm w liniach rozgraniczagych tych drog nie mniejszejznilOm.
Przy dokonywaniu podziatu wtérnego w celu wyzna@enrdég wewitrznych nie
obowiazuja minimalne wielkdci dziatki budowlanej oraz ustalenia ollegace prostopadks
i rownolegitgé nowych granic podziatu dziatki, przggw ustaleniach szczegoétowych dla
terenow w zakresie podziatu nieruchaitio

4. Plan ustala mdiwos¢ wykonania bezkolizyjnego przeja dla pieszych w terenie
oznaczonym symbolenB8KDZ, mapcego na celu patzenie komunikacyjne, piesze
pomidzy terenem zieleni publicznej (oznaczonym na riggumplanu symbolem3ZP)

a terenem ustugswiaty (poza granicami obllymi ustaleniami planu).

5. Na terenach w obbie linii rozgraniczajcych drég, plan zakazuje lokalizacji
nowych budynkow i urdzer niezwazanych z gospodagkdrogows lub potrzebami ruchu
drogowego; plan dopuszcza lokalizagieleni, rowéw odwadniagych, elementéw matej
architektury, pojemnikéw na odpady, adzen komunikacyjnych zwizanych z obstug
ruchu, a w szczegol§o: przystankdw komunikacji zbiorowej, toréw tramoaych
w ulicach o szerok@i min. 20m, ogdlnodospnych paséw postojowych, parkingééejezek
rowerowych, urzdzen zwiazanych z utrzymaniem i eksploataciras oraz urgzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienarmaavymaga okrelonych w odebnych
przepisach dotyezrych drog publicznych, a ta& uzyskania zgody zaydcy drog.

6. W zakresie wypos@&nia drog w infrastruktgrtechniczm plan ustala:

1) zachowanie w liniach rozgraniczeych ulic istniegcych uradzen nadziemnych
I podziemnych uzbrojenia terenu, z fheoscia ich rozbudowy i przebudowy ze wezdu
na stan techniczny lub na kokz uzbrojeniem liniowym istniegym,



2) obowhzek lokalizacji projektowanych wdzen liniowych nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terendéw, z watkiem przyhczy dla budynkédw i posesji, w liniach
rozgraniczajcych drog, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnyotilegtGci
wynikajacych z przepisow ogbnych,

3) obowhzek realizacji systemu uzbrojenia na warunkach singch poprzez wkxiwego
zaradce dla danej sieci (systemu).

7. W zakresie wyposgnia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodéw:

1) dla terendw przeznaczonych pod zabugowieszkaniow wielorodzinm — minimum
1,2 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

2) dla terenéw przeznaczonych pod zabugonieszkaniow jednorodzina — minimum
1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

3) dla terenéw przeznaczonych pod zabugastugows (komercyjm i ustugows — ustugi
publiczne) — minimum 1 miejsce parkingowe / 16@rawierzchni aytkowej,

4) dla terendbw rozmieszczenia obiektéw handlowygbowierzchni sprzedawej powyej
2000nf — 20-30 miejsc parkingowych / 1008mowierzchni aytkowej,

5) dla obiektow gastronomii (realizowanej w ramacatstug publicznych i ustug
komercyjnych) — minimum 1 miejsce parkingowe zd&@ 4 miejsca konsumenckie,

6) dla obiektow hotelowych (realizowanych w ramagdtug komercyjnych) - minimum
1 miejsce parkingowe / kde 2 miejsca noclegowe,

7) dla terendw o przeznaczeniu publicznym (Zefmbliczna) — minimum 15 miejsc
parkingowych / na kaly teren.

8. W zakresie wyposa&nia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla
samochoddéw plan ustala miovos¢ lokalizacji miejsc postojowych w odlegid nie
mniejszej nt 1m od linii rozgraniczagych drég.

9. W zakresie wypoga&nia terendw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodéw plan ustala wiovos¢ lokalizacji miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajcych drogi o klasie dojazdowej lub lokalnej - zaodg zaradcy drogi. Plan
dopuszcza mdiwos¢ bilansowania miejsc postojowych wymaganych w rdmac
poszczegoblnych terendéw w liniach rozgranigzggh drég.

10. Plan ustala obowkek zagospodarowania i wdzenia powierzchni terenu
przestrzeni ogélnodaginych w sposob unitiwiajacy bezkolizyjne poruszanieespo nich
osobom niepetnosprawnym.

11. W zakresie lokalizacji reklam i informacji komepogj w terenach drog plan
ustala:

2) zakaz lokalizacji reklam o powierzchnigkézej n 3nf jednej powierzchni reklamowe;j,

3) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach acaghiem informacji dopuszczonych
przez system informacji w mieie,

4) zakaz malowania napiséw reklamowych bémpdnio na ogrodzeniach deghych
z przestrzeni drég ogélnodephych i wewmrtrznych.

12. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i z&bwt plan ustala obowkek
uzgodnienia konieczioi przeprowadzenia nadzoru archeologicznego ndeetagzwolenia



na budow lub zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych gzanych z drogowymi inwestycjami
liniowymi dtuzszymi niz 50 m i szerszymi @50 cm, z wiaciwym konserwatorem zabytkow

Rozdziat 4. Ustalenia szczeg6towe w zakresie obstug
w_infrastruktur_e techniczm

§ 10. 1.Plan ustala zaopatrzenie terenow w media technigopezez istniejy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia, warunkach okrdonych poprzez
wiasciwego dla danej sieci (systemu) zata:.

2. Plan ustala mdiwos$¢ zachowania sieci w liniach rozgranicgajch ulic,
istniejacych uradzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, zzlmwvoscia ich
rozbudowy i przebudowy, ze wzglu na stan techniczny lub na kodizg uzbrojeniem
liniowym istniegcym.

3. Plan ustala obowzek lokalizacji projektowanych wdzen liniowych nadziemnych
I podziemnych uzbrojenia terendw, z atigem przyhczy dla budynkéw i posesji, w liniach
rozgraniczajcych ulic oraz w liniach rozgraniczaych drég wewstrznych, przy
zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlégtowynikajacych z przepiséw odbnych
(z wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu symbioldam?2Up i 3ZP.

4. Na terenaclLU, 2Up i 3ZP plan dopuszcza lokalizacprojektowanych urgzen
liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia tens.

5. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow infrastraktiechnicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownigciekOw czy kontenerowe stacje
telekomunikacyjne na podstawie opracawtechnicznych, na calym obszarze qbjan
planem, pod warunkien¥e uchzliwosé¢ tych uradzer nie kgdzie wykracza poza granice
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zkbw plan ustala obowkek
uzgodnienia konieczioi przeprowadzenia nadzoru archeologicznego nadeetagzwolenia
na budow lub zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych aasnych z infrastrukturalnymi
inwestycjami liniowymi diiszymi niz 50 m i szerszymi @i 50 cm, z whkciwym
konserwatorem zabytkdw

8§ 11.W zakresie zaopatrzenia w woplan ustala:

1) obowinzek zaopatrzenia terenu w wod sieci wodocigowej, w oparciu o steistniepca
I projektowan rozbudow sieci wodocigowej stosownie do potrzeb lokalnych,
w uzgodnieniu i na warunkach oklenych przez gestora sieci,

2) przy rozbudowie i budowie wodagidw naley uwzgkdniac wymogi dotycace p.pa.
zaopatrzenia wodnego, w szczegdbidokalizacg hydrantéw p.pg. oraz przygotowanie
awaryjnych ug¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegolnych,

3) zaopatrzenie w wedna cele p.pa w ilosciach przekraczagych wydajnéé komunalnej
sieci wodocigowej, naley zapewnt poprzez budow zbiornikbw retencyjnych,
zbiornikéw przeciwpgarowych lub indywidualnych g¢ wody.

8§ 12. 1.W zakresie odprowadzenieiekOw bytowo - gospodarczych plan ustala:



1) obownzek odprowadzaniagciekOw bytowo - gospodarczych w systemie kanalizacj
zbiorczej, poprzez projektowasiel kanalizacyja,

2) obownzek podiczenia wszystkich nieruchodm do sieci kanalizacyjnej, po jej
zrealizowaniu,

3) odbiornikiem sciekdéw kxdzie istniejcy kolektor sanitarny V, zlokalizowany w ulicy
Warzywniczej i jej projektowanym przeddeniu, a docelowo Grupowa Oczyszczalni
Sciekow w todzi.

2. Plan ustala zakaz wprowadzania nieczyszczonyahekow do wod
powierzchniowych lub do gruntu oraz utrzymywaniaartych kanatowsciekowych.

8 13.W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala:

1) obowihzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych ertéw drég i terenéw
ustugowych LU, 1Up, 2Up do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,

2) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, od@mdzanie wod opadowych
powierzchniowo przez infiltragj powierzchniow i podziema do gruntu w granicy
wiasnych dziatek i do istniggych rowdéw odwadniagych, a nagpnie systemem rowow
odwadniagcych do wod ptyacych,

3) odprowadzenie wbéd opadowych i roztopowych znéneo podstawowym przeznaczeniu
mieszkaniowym i z terendw zieleni publicznej:

a) do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,

b) na terenie wiasnej dziatki (lub zespotu dziatgwierzchniowo do gruntu lub do
zbiornika na wody opadowe,

c) do projektowanej sieci kanalizacji deszczowppwierzchniowo do gruntu na terenie
wiasnej dziatki (lub zespotu dziatek) lub do zbiden na wody opadowe (system
mieszany),

4) obowhzek, z utwardzonych terenédw drdg, odprowadzaniacpgtczonych wodd
opadowych przez ugdzeniasciekowe (ptaskie, korytkowe lub kryte) i studziento
kanalizacji deszczowej, a do czasu jej wybudowamiaykanalikiem lub sciekiem
podchodnikowym do rowu przydioego, itp.,

5) ksztattowanie powierzchni dzialek w sposob zalmzajcy sisiednie tereny i ulice
przed sptywem powierzchniowym wod opadowych nant@@za granicami wiasia,

6) obowhnzek instalowania separatoréw substancji ropopocymdma odptywach wod
opadowych ze szczelnie utwardzonych placow postgbwmanewrowych, parkingow.

8 14.W zakresie elektroenergetyki plan ustala:
1) jako podstawowerodia energii elektryczney:
a) Iistniepca si€ napowietrzno — kablowsaedniego SN-15kV i niskiego nagia,
b) projektowana stacja nhapowietrzno — rozdzielcd&'15 kV RPZ ,Srebrna fbrowa”,

2) zasilanie w energielektrycza odbiorcow w zabudowie wielorodzinnej i ustugowej
z sieci kablowegredniego i niskiego nagtia; zasilanie w energielektryczr odbiorcéw
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z siecibl&ae] sredniego napcia
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

i kablowo — napowietrznej niskiego napia; bezpérednia dostawa energii elektrycznej
do poszczegdlnych odbiorcOw poprzez pgeyh elektroenergetyczne niskiego rafa,

budowe sieci uradzen elektroenergetycznych prowadazonw oparciu o warunki
przylaczenie i umowy przgyczeniowe zawierane przez Wtavy Zaktad Energetyczny
z podmiotami ubiegagymi sk 0 przyhczenie do sieci. IkE i lokalizacja stacji trafo
SN/nn lzdzie wynika ze zgtoszenia zaopatrzenia na moc w realizowaimyeéstycjach,

lokalizowanie nowych stacji transformatorowycN/8n poza liniami rozgraniczagymi
ulic na wydzielonych dziatkach z bezpednim dostpem do drég ogolinodaginych,

mazliwosé lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn naetggsich przeznaczonych pod
zabudow przy linii rozgraniczajcej ulicy pomedzy linia rozgraniczajca a linia
zabudowy,

przebudow istniepcej stacji transformatorowej SN/nn, ktora kolidugeprojektowan
drog, oznaczoa na rysunku planu symboletiKDZ, poza ling rozgraniczajca drogi,

rezerw terenu dla w/w stacji na terenie oznaczonym namgs planu symboleriU, na
dzialce o powierzchni minimum 8Zmz bezpérednim dosipem do drogi
ogo6lnodostpnej,

rezerwg terenu dla stacji transformatorowej SN/nn, naniereoznaczonym na rysunku
planu symbolem1MW, w rejonie skrzyowania ulicy Spétdzielczej (oznaczonej na
rysunku planu symbolen2KDZ) z ulica projektowam (oznaczoa na rysunku planu
symbolem3KDL ), na dzialce o powierzchni minimum 80mbezpérednim dosgpem do
drogi ogolnodosipnej,

rezerwg terenu dla stacji transformatorowej SN/nn, nariereoznaczonym na rysunku
planu symbolem2MW, w rejonie skrzyowania ulicy Warzywniczej (oznaczonej na
rysunku planu symbolemKDL) z ulica projektowam (oznaczoa na rysunku planu
symbolem4KDL ), na dzialce o powierzchni minimum 80mbezpérednim dosgpem do
drogi og6lnodosipne;,

10) wielkas¢ dziatki przeznaczonej pod lokalizaggtacji transformatorowej SN/nn e by

1)

2)
3)

4)

5)

wigksza, jeeli budynek stacji zlokalizowanyelizie inaczej i w linii rozgraniczagcej
z drogu.

8 15.W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych iwpzgch z istniejcej sieci gazowej
sredniego dinienia,
rozbudow sieci gazowej na warunkach o#anych przez wiéciwy Zaktad Gazowniczy,
zasady budowy gazagoéw w drogach mugz by¢ zgodne 2z obowizujacym

Rozporadzeniem okréajacym warunki techniczne, jakim powinny odpowiadsieci
gazowe,

dostawy gazu ziemnego do nowych odbiorc@slabmazliwe o ile zostan spetnione
kryteria ekonomiczne dla budowy sieci gazowe] amawarte odpowiednie porozumienia
z odbiorcami lub z gmi

na terenach zabudowy jednorodzinnej, lokalizazpfek w granicy ogrodaeotwieranych
na zewatrz od strony drogi; linia ogrodzenia powinna plieglad2 minimum 1 m od
gazocagu; w przypadku braku ogrodzenia w miejscu uzgoayno z zaradcy sieci,
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6)

1)

2)

3)

1)
2)

3)

1)

2)

1)
2)

na terenach zabudowy wielorodzinnej i ustugoviekalizacja szafek w miejscu
uzgodnionym z zaegicy sieci.

8 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:
zaopatrzenie w eneegtiepln z:

a) lokalnych kottowni wolnostagych lub wbudowanych w budynki mieszkaniowe
wielorodzinne lub ustugowe,

b) indywidualnychzrédet ciepta wbudowanych w budynki mieszkaniowenmaddzinne
lub ustugowe,

c) mazliwosé zaopatrzenia w enekge miejskiej sieci wody gacej,

obowhzek stosowania paliw ekologicznych, zapewguggh wysoki stopig czystaci
emisji spalin,

mazliwos¢ zaopatrzenia w ciepto eneggiozyskiwam ze zrodet odnawialnych tj. energia
stonca, biomasy i inne.

8 17. W zakresie telekomunikaciji plan ustala:

bezpéredna obstug abonentéw telefonicznych za gpednictwem indywidualnych
przylaczy na warunkach okienych przez dowolnego operatora telekomunikacyneg

obownzek zapewnieniaaéznaci alarmowej dla ochrony mieszakadw w sytuacjach
szczegOlnych,

zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii korkdwej.

8§ 18. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

obowhzek gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach wadeeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbiér umasie zgodnie z systemem
oczyszczania przgiym w gospodarce komunalnej gminy,

gromadzenie i selekcpdpadow w minimum 3 typach oznaczonych pojemnikow:
a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko

b) surowce wtérne,

c) odpady organiczne przeznaczone do kompostowania.

Rozdzial 5. Ustalenia szczegotowe dla terendéw w zakie ich przeznaczenia,

uzytkowania, podziatu i ochrony

§ 19.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolzenl MW do 4MW
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala
przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy naegakej wielorodzinnej,

dopuszczalne przeznaczenie uzupeto@j — nieucizliwe ustugi towarzysze nie
zaktécajce funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane w paeteoudynku o funkcji
podstawowej i tworgcej z nim zwaw catas¢ architektonicza, stanowace maksimum 30
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% calkowite] powierzchni zabudowy, wolnosicg budynki towarzysze dla
zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu podstgm, drogi wewntrzne,
lokalne zbiorniki retencyjne, zbiorniki powierzcbme, boiska i urgdzenia sportowe,
stacje transformatorowe, przepompowsdekow.

2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowtmendéw oraz ogranicde
w ich wzytkowaniu_plan ustala

1) obownzek, w ramach ustizenia przestrzeni wszystkich terendw, realizadmimum
jednego placu zabaw dla dzieci zgodnie z przepisaciegolnymi,

2) wskazanie na etapie przed wapséniem o pozwolenie na budewprzeprowadzenia
bada geotechnicznych podia gruntowego ze wzgllu na wysipujace w granicach
terenu niekorzystne warunki gruntowo-wodne i dastamnie do ich wynikdw sposobu
posadowienia projektowanych obiektéw budowlanych,

3) zakaz lokalizacji wysokwoiowych masztéw telefonii komérkowej oraz wysokich
(powyzej 15,0 m) przekanikéw telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektow podigmyah ochronie na podstawie
odrebnych przepisbwze wzgkdu na wysipowanie na terenie istnigych uradzea
melioracyjnych figurujcych w ewidencji WZMiUM _plan ustala

1) na terenach, na ktérych wgstija urzadzenia melioracyjne, nalg w projekcie
budowlanym przewidzie sposoby rozwzania ewentualnych kolizji z istnigym
drenaem zapewniace jego dalsze prawidiowe funkcjonowanie w obszarac
przylegtych,

2) obownzek uzgodnienia projektu planowanych inwestycjinmgch i kubaturowych, na
etapie pozwolenia na budewz wiasciwym zaradca rowow, melioracji i urzdzen
wodnych,

3) mazliwos¢ przebudowy istnigcych rowow melioracyjnych w uzgodnieniu z wdavym
WZMiUM,

4) obowhzek zapewnienia dagiu do istnieggcych rowOw melioracyjnych wkgiwemu
zarzdcy rowdw, melioracji i urgdzer wodnych w celu konserwacji rowéw, zapewnienia
bezpieczéstwa ich uytkowania i ochrony przed ich ewentualnym, aatiivym
oddziatywaniem,

5) w odlegidci mniejszej ni 6,0 m od skrajnej kragdzi rowdw melioracyjnych zakaz
lokalizacji obiektéw budowlanych.

4. W zakresie ochron§rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazutitdwego
plan ustala

1) zakaz lokalizacji przedswzig¢ mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko, dla
ktérych sporzdzanie raportu oddziatywania seodowisko jest wymagane, oktenych
na podstawie przepisOw szczegdlnych oraz przedg¢ mogcych znacaco
oddziatywa& na srodowisko, dla ktorych spogdzenie raportu oddziatywania na
srodowisko mae by wymagane, na podstawie przepisow szczegolnychyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruittechnicznej, drog oraz z vagkiem
garay, parkingbw lub zespotow parkingbw dla nie mniejz 300 samochodow
osobowych,

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych 1 oczysgedo $ciekow bytowo -
gospodarczych (take pochodacych z obecnie funkcjonagej produkcji rolniczej) do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zhikdéw nascieki bytowe,
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3)

4)

5)

6)

7

zakaz prowadzenia dziatakodp ustugowej i wytworczej o ugkliwosci wykraczajcej
poza granice powierzchni lokalu, do ktérego inwegtosiada tytut prawny oraz strefy
niezlednej do prawidtowego funkcjonowania ustug (w tymeBt wegciowej i strefy
dostaw),

zakaz lokalizowania obiektow i wdzen oraz prowadzenia dziatalfm ustugowej
mogce] powodowd przekroczenie dopuszczalnych wielkb oddziatywania na
srodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegokoo dotyczice emisji hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powigtrgleby, wod powierzchniowych
i podziemnych,

klasyfikacg akustyczn, jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgedni
z aktualnymi przepisami z zakresu Ochréngdowiska,

przy realizacji budynkéw, budowli i zagospodasmia terenu naky zastosowa
rozwigzania techniczne zapewnjeg, zgodne z przepisami szczegolnymi, parametry
akustyczne nagsiadupcych terenach mieszkaniowych,

obownzek realizacji nasadaezieleni uradzonej w strefie ustalonej na rysunku planu;
w ramach terenu pokrytegostimnoscia obowhzuje zagospodarowanie zielgnwysoky
przynajmniej 20% powierzchni terenu.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkoraz dobr kultury

wspotczesnej plan ustala

1)

2)

1)

konserwatorsk strek ochrony archeologicznej, obejmog obszar istniecych
i potencjalnych stanowisk archeologicznych, w kitGistala:

a) obowazek przeprowadzenia nadzorOow archeologicznych  nadszystkimi
inwestycjami zwazanymi z robotami ziemnymi,

b) obowhzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zalytkddowy uradzea
wodnych i regulacji wod (w tym budowy lokalnych abiikow retencyjnych),

c) obowhzek uzyskania zgody na prowadzenie nadzoréw arobeahych od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, nie zpi@ niz na 14 dni przed
rozpoczciem budowy inwestycji,

d) obowhzek wykonania bada archeologicznych w sytuacji ujawnienia nowego
stanowiska archeologicznego; w takiej sytuacji Wseeprace budowlane néailg
przerwa a teren udosgpni¢ do bada archeologicznych,

e) wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiazlery zabezpieczyi powiadomé
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o ich istnieniu

f) mozliwos¢ powigkszenia strefy ochrony archeologicznej po odkryeiowych
stanowisk archeologicznych i wignieciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych,

obownzek uzgodnienia konieczém przeprowadzenia prac archeologicznych na etapie
pozwolenia na budogv lub zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych aga&nych

z inwestycjami liniowymi dhaszymi niz 50 m i szerszymi ti50 cm, z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestregomplan ustala

lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plampraekraczalnymi
liniami zabudowy,
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2)
3)

4)

5)
6)

1)

2)

3)

4)

zakaz stosowania betonowych prefabrykatow waggniach,

mazliwosé lokalizowania obiektéw tymczasowych na potrzebypwadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jestestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budoyy

mazliwos¢ lokalizacji reklam z nagpujacymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam wolnosioych przy jednym wégiu do budynku nie
moze przekraczalnt,

b) powierzchnia catkowita reklam umieszczonych &#nie budynku przy jednym
wejsciu do budynku nie me przekraczalnt,

c) powierzchnia catkowita reklam umieszczonych nadylmkach mieszkalnych
z dopuszczalnym przeznaczeniem ustugowym nigenpozekracza4nt,

d) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z acaghiem informacji
dopuszczonych przez system informacji w gminie,

e) zakaz malowania napisow reklamowych i informaggh bezpérednio na dachach
i elewacjach budynkow oraz na ogrodzeniach,

zakaz lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych,
zakaz lokalizacji obiektéw wiewych o charakterze masztu pawy15m.
7. W zakresie podziatu nieruchosu plan ustala

dopuszczalny podziat dziatek, ktérego celem jpestickszenie gsiedniej nieruchomiei
lub regulacja istniacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiegadzatu jest
zachowanie wielkei dziatki dzielonej o powierzchni nie mniejszef 1955% powierzchni
dziatki przed podziatem; warunkiem wykonania takiegodzialu jest zachowanie
parametrow dziatki dzielonej, umliwiajacych lokalizagg zabudowy i rozmieszczenie
niezlegdnych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeenam i zasadami
zagospodarowania oktenymi w planie,

dopuszczalny podziat istnaglych dzialek przy spetnieniu nagtijacych warunkéw:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg rownolegte lub prostopadie
do diuzszej, istniegjcej granicy dziatki dzielonej,

b) minimalna szerok&@ frontu (granicy z przestrzepnidrogi) nowowydzielonej dziatki
40,0 m,

c) wielkos¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej, nie g@by mniejsza ni 3 000 ns,

zasady podziatu nieruchodwo zawarte w pkt. 1 i 2 nie oboyauja dla wydzielania
dzialek pod stacje transformatorowe, przepompowstekéw i inne urzdzenia
infrastruktury technicznej oraz wydzielania dziageld uktad drég wewgtrznych,

obstuga komunikacyjna wszystkich nowowydzieldnytziatek musi odbywasie tylko
z istniepcych lub wyznaczonych w planie drog ogolnodpsiych lub z drég
wewretrznych, posiadagych bezpérednie padczenie z drogogolnodosipna.

8. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu plan ustala

1)

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) budynki o przeznaczeniu podstawowym malekalizowa jako wolnostagjce,
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2)
3)

4)

1)
2)

b) wysoka¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimud kpndygnacii
nadziemnych, ostatni kondygnagg moze stanowé poddasze zytkowe Ilub
niewytkowe; rzdna parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym,
maksymalna wysokdé zabudowy od gruntu rodzimego do kalenicy maksimum
16,0 m,

c) maliwos¢ wyzszej rzdnej parteru dla &ici budynku, jeeli wynika to
Z istniepcego, naturalnego uksztattowania terenu,

d) w przypadku realizacji dopuszczalnego przeznaezeizupetniajcego, obowgzek
lokalizacji pomieszcae przeznaczonych pod dziatakio ustugows jako
wbudowanych w brg budynku mieszkalnego zlokalizowanych w parterach
budynkédw o funkcji podstawowej; plan nie dopuszclkalizacji budynkow
ustugowych jako wolnostegych,

e) lokalizacg pomieszczé gospodarczych i garg jako wbudowane w brygtbudynku
mieszkalnego; plan nie dopuszcza lokalizacji budynigospodarczych i gaina jako
wolnostopcych,

f) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w elewacjagtlynkow,

g) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznygbu(siding),

h) dachy budynkéw o spadku potaci dachowych db 45

maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% powiarizdhiatki lub zespotu dziatek,

powierzchnia biologicznie czynna dla terenu mimm - 25% powierzchni dziatki lub
zespotu dziatek,

maksymalny wskanik intensywndci zabudowy 2,5.

8 20.Teren oznaczony na rysunku planu symbobdivw
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala
przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy nmaegakej wielorodzinnej,

dopuszczalne przeznaczenie uzupedn&j— nieucizliwe ustugi towarzysge nie

zaktocajce funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane w pagtdbudynku o funkciji
podstawowej i tworgcej z nim zwart catas¢ architektonicza, stanowiace maksimum 30
% catkowite] powierzchni zabudowy, wolnostcg budynki towarzyske dla

zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu poastgm, drogi wewnrtrzne, place
zabaw dla dzieci, lokalne zbiorniki retencyjne, arhiki powierzchniowe, boiska
i urzadzenia sportowe, stacje transformatorowe, przepamigiciekow.

2. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowmendéw oraz ogranicde

w ich uzytkowaniu_plan ustala

1)

wskazanie na etapie przed wapséniem o pozwolenie na budewprzeprowadzenia
bada geotechnicznych podia gruntowego ze wzgllu na wysipujace w granicach
terenu niekorzystne warunki gruntowo-wodne i dastamie do ich wynikdw sposobu
posadowienia projektowanych obiektéw budowlanych,

2) zakaz lokalizacji wysokoiowych masztéw telefonii komérkowej oraz wysokich

(powyzej 15,0 m) przekanikéw telekomunikacyjnych.
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3. W zakresie zagospodarowania obiektow podigmyah ochronie na podstawie
odrebnych przepiséwze wzgkédu na wysipowanie na terenie istniglych uradzen
melioracyjnych figurujcych w ewidencji WZMiUM _plan ustala

1) na terenach, na ktérych wgstija urzadzenia melioracyjne, nalg w projekcie
budowlanym przewidzie sposoby rozwzania ewentualnych kolizji z istnigym
drenaem zapewniace jego dalsze prawidiowe funkcjonowanie w obszarac
przylegtych,

2) obownzek uzgodnienia projektu planowanych inwestycjinmgch i kubaturowych, na
etapie pozwolenia na budewz wiasciwym zaradca rowow, melioracji i urzdzen
wodnych,

3) mazliwos¢ przebudowy istnigcych rowow melioracyjnych w uzgodnieniu z wdavym
WZMiUM,

4) obowhzek zapewnienia dagiu do istniegcych rowOw melioracyjnych wkgiwemu
zarzdcy rowdw, melioracji i urgdzer wodnych w celu konserwacji rowéw, zapewnienia
bezpieczéstwa ich uytkowania i ochrony przed ich ewentualnym, aatiivym
oddziatywaniem,

5) w odlegidci mniejszej ni 6,0 m od skrajnej kragdzi rowdw melioracyjnych zakaz
lokalizacji obiektéw budowlanych.

4. W zakresie ochron§rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazutitdwego
plan ustala

1) zakaz lokalizacji przedswzig¢ mogcych znaczco oddziatywa na srodowisko, dla
ktérych sporzdzanie raportu oddziatywania seodowisko jest wymagane, oktenych
na podstawie przepisow szczegélnych oraz przedsi¢ mogcych znacaco
oddziatywa& na $rodowisko, dla ktorych spogdzenie raportu oddziatywania na
srodowisko mae by wymagane, na podstawie przepisOw szczegoOlnychyjzatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruittechnicznej, drog oraz z vagkiem
garay, parkingbw lub zespotow parkingdbw dla nie mniejz 300 samochodow
osobowych,

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych 1 oczysgedo sciekow bytowo -
gospodarczych (take pochodgcych z obecnie funkcjonagej produkcji rolniczej) do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zhikow nascieki bytowe,

3) zakaz prowadzenia dziatakwd ustugowej i wytwoérczej o ugkliwosci wykraczajcej
poza granice powierzchni lokalu, do ktérego inwegtosiada tytut prawny oraz strefy
niezkzdnej do prawidtowego funkcjonowania ustug (w tynneBt wegciowej i strefy
dostaw),

4) zakaz lokalizowania obiektéw i wdzen oraz prowadzenia dzialalém ustugowej
mogce] powodowd przekroczenie dopuszczalnych wielkb oddziatywania na
srodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegokoo dotyczice emisji hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powigtrgleby, wod powierzchniowych
i podziemnych,

5) klasyfikacg akustyczn, jak dla zabucjowy mieszkaniowo - ustugowej, zgedni
z aktualnymi przepisami z zakresu Ochr&ngdowiska,

6) przy realizacji budynkéw, budowli i zagospodaamia terenu naky zastosowa
rozwigzania techniczne zapewnjeg, zgodne z przepisami szczegolnymi, parametry
akustyczne nagsiadupcych terenach mieszkaniowych,
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7) obownzek realizacji nasad#ezieleni uradzonej w strefie ustalonej na rysunku planu;
w ramach terenu pokrytegostimnoscia obowhzuje zagospodarowanie zielgnvysoky
przynajmniej 20% powierzchni terenu.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkoraz dobr kultury
wspotczesnej plan ustala

1) konserwatorsk stret ochrony archeologicznej, obejmog obszar istniecych
i potencjalnych stanowisk archeologicznych, w kitGistala:

a) obowazek przeprowadzenia nadzorow archeologicznych  nadzystkimi
inwestycjami zwazanymi z robotami ziemnymi,

b) obowhzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zalytkddowy uradzea
wodnych i regulacji wod (w tym budowy lokalnych abiikow retencyjnych),

c) obowhzek uzyskania zgody na prowadzenie nadzoréw arobeahych od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, nie zpi@ niz na 14 dni przed
rozpoczciem budowy inwestycji,

d) obowhzek wykonania bada archeologicznych w sytuacji ujawnienia nowego
stanowiska archeologicznego; w takiej sytuacji Wseeprace budowlane néailg
przerwa a teren udosgpni¢ do bada archeologicznych,

e) wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiazlery zabezpieczyi powiadomé
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o ich istnieniu

f) mozliwos¢ powigkszenia strefy ochrony archeologicznej po odkryeiowych
stanowisk archeologicznych i wignieciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych,

2) obownzek uzgodnienia konieczém przeprowadzenia prac archeologicznych na etapie
pozwolenia na budogv lub zgloszenia, wszystkich prac ziemnych agzanych
Z inwestycjami liniowymi dtaszymi niz 50 m i szerszymi ti50 cm, z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestregomplan ustala

1) lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plampraekraczalnymi
liniami zabudowy,

2) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw wdmgniach,

3) mazliwos¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzebpwadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jestestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budaoyy

4) mazliwosc lokalizacji reklam z nagpujacymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam wolnostoych przy jednym weégiu do budynku nie
moze przekraczalnt,

b) powierzchnia catkowita reklam umieszczonych deaanie budynku przy jednym
wejsciu do budynku nie me przekraczalnt,

c) powierzchnia catkowita reklam umieszczonych nadymkach mieszkalnych
z dopuszczalnym przeznaczeniem ustugowym nigenpozekracza4nt,

d) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach zcaghiem informacji dopuszczonych
przez system informacji w gminie,
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5)
6)

1)

2)

3)

4)

e) zakaz malowania napisow reklamowych i informaggh bezpérednio na dachach
i elewacjach budynkoéw oraz na ogrodzeniach,

zakaz lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych,
zakaz lokalizacji obiektow wiewych o charakterze masztu powjy15m.
7. W zakresie podziatu nieruchosud plan ustala

dopuszczalny podziat dziatek, ktdrego celem pestigkszenie gsiedniej nieruchomiei
lub regulacja istniacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiegadziatu jest
zachowanie wielkgei dziatki dzielonej o powierzchni nie mniejszef 195% powierzchni
dziatki przed podziatem; warunkiem wykonania takiegodzialu jest zachowanie
parametréw dziatki dzielonej, umliwiajacych lokalizacg zabudowy i rozmieszczenie
niezlednych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeenam i zasadami
zagospodarowania oktenymi w planie,

dopuszczalny podziat istniglych dziatek przy spetnieniu nagtijacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg rownolegte lub prostopadte
do diuzszej, istniejcej granicy dziatki dzielonej,

b) minimalna szerok@ frontu (granicy z przestrzenidrogi) nowowydzielonej dziatki
40,0 m,

c) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie Beoby mniejsza ni 3 000 rf,

zasady podziatu nieruchokod zawarte w pkt. 1 i 2 nie obowzuja dla wydzielania

dziatek pod stacje transformatorowe, przepompowstekéw i inne urzdzenia
infrastruktury technicznej oraz wydzielania dziapgad uktad drog wewgtrznych,

obstuga komunikacyjna wszystkich nowowydzieldnyizialek musi odbywasie tylko
z istniepcych lub wyznaczonych w planie drog ogolnodpsiych lub z drég
wewretrznych, posiadagych bezpérednie padczenie z drogogolnodosipna.

8. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu plan ustala

1)

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) budynki o przeznaczeniu podstawowym halekalizowa jako wolnostajce,

b) wysoka¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimuag Kondygnacje
nadziemne, ostatpi kondygnagg moze stanowdé poddasze iytkowe lub
niewytkowe; rzdna parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzincgikowita
wysokas¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimj® In,

c) maliwos¢ wyzszej rzdnej parteru dla &&ci budynku, jeeli wynika to
z istniepcego, naturalnego uksztattowania terenu,

d) w przypadku realizacji przeznaczenia dopuszexgin obowizek lokalizacji
pomieszcze przeznaczonych pod dziataktoustugowa jako wbudowanych w bryt
budynku mieszkalnego zlokalizowanych w parterachdybsow o funkcji
podstawowej; plan nie dopuszcza lokalizacji budymkaustugowych jako
wolnostopcych,

e) lokalizacja pomieszcaegospodarczych i garg jako wbudowanych w brgtbudynku
mieszkalnego; plan nie dopuszcza lokalizacji budynigospodarczych i gana jako
wolnostopcych,
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f) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w elewacjagtlynkow,

g) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznygbu(siding),

h) dachy budynkéw natg projektowa jako dachy o spadku potaci dachowych d, 45
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% powlerzdziatki lub zespotu dziatek,

3) powierzchnia biologicznie czynna dla terenu mimm - 25% powierzchni dziatki lub
zespotu dziatek,

4) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy 2,0.

§ 21.Teren oznaczony na rysunku planu symboléniN
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ndegakej jednorodzinnej,
wolnostopcej, mieszkaniowe] jednorodzinnej, #dliaczej, szeregowej, realizacja
zabudowy w catym terenie jako zabudowa tylko szareglub zabudowa wolnostmja,
blizniacza,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeto& — nieucizliwe ustugi towarzysze nie
zaktocajce funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane w pagtdbudynku o funkciji
podstawowej i tworgcej z nim zwakt catlg¢ architektonicza, stanowace maksimum
30 % catkowitej powierzchni zabudowy, drogi wesmne, stacje transformatorowe,
przepompownigciekow.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowimenow oraz ogranicae
w ich wytkowaniu zakaz lokalizacji wysokoiowych masztow telefonii komorkowej oraz
wysokich (powyej 15,0 m) przekanikow telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektow podigmyah ochronie na podstawie
odrebnych przepiséwze wzgkédu na wysipowanie na terenie istniglych uradzen
melioracyjnych figurujcych w ewidencji WZMiUM _plan ustala

1) na terenach, na ktérych wggtja urzadzenia melioracyjne natg w projekcie
budowlanym przewidzie sposoby rozwzania ewentualnych kolizji z istnigym
drenaem, zapewniace jego dalsze prawidiowe funkcjonowanie w obszarac
przylegtych,

2) obownzek uzgodnienia projektu planowanych inwestycjinagch i kubaturowych, na
etapie pozwolenia na budewz wiasciwym zaradca rowow, melioracji i urzdzen
wodnych.

4. W zakresie ochron§rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazutitdwego
plan ustala

1) zakaz lokalizacji przedswzig¢ mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko, dla
ktérych sporzdzanie raportu oddziatywania seodowisko jest wymagane, oktenych
na podstawie przepisOw szczegélnych oraz przedg¢ mogcych znacaco
oddziatywa& na srodowisko, dla ktorych spogdzenie raportu oddziatywania na
srodowisko mae by wymagane, na podstawie przepisow szczegolnychyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruitigchnicznej,

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych 1 oczysgedo $ciekbw bytowo -
gospodarczych (take pochodacych z obecnie funkcjonagej produkcji rolniczej) do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zhikdéw nascieki bytowe,
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3) zakaz prowadzenia dziatakod ustugowej i wytworczej o ugkliwosci wykraczajcej
poza granice dziatki budowlanej lub zespotu dzidbekiowlanych, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny,

4) zakaz lokalizowania obiektéw i wdzen oraz prowadzenia dzialalfm ustugowej
mogce] powodowda przekroczenie dopuszczalnych wielkb oddziatywania na
srodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegokod dotyczice emisji hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powigtrgleby, woéd powierzchniowych
I podziemnych,

5) klasyfikaci akustycza jak dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z aktuainy
przepisami z zakresu Ochrofigodowiska.

5. Plan ustala obowkek uzgodnienia konieczém przeprowadzenia nadzoru
archeologicznego na etapie pozwolenia na bedaly zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych
zwigzanych z inwestycjami liniowymi dhszymi ni 50 m | szerszymi i
50 cm, z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestregomplan ustala

1) lokalizacg zabudowy (z wytkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodnie
Z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalrymami zabudowy,

2) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw wdmgniach,

3) mazliwos¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzebpwadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jestestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budaoyy

4) mazliwosc lokalizacji reklam z nagpujacymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam (znakow i szyldomglnostojpcych w ramach jednej
nieruchoméci nie mae przekraczalnt,

b) powierzchnia catkowita reklam (znakow i szyldownieszczonych na budynkach
mieszkalno - ustugowych nie ro® przekraczalnt,

c) powierzchnia catkowita reklam (znakoéw i szyldownieszczonych na budynkach
innych niz mieszkalne nie mie przekracza2nt,

d) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z acaghiem informacji
dopuszczonych przez system informacji w gminie,

e) zakaz malowania napiséw reklamowych i informaggh bezpérednio na dachach
i elewacjach budynkoéw oraz na ogrodzeniach,

5) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych,
6) zakaz lokalizacji obiektow wiewych o charakterze masztu powy15m.
7. W zakresie podziatu nieruchoio

1) plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatkiré@d celem jest powkszenie gsiedniej
nieruchomeéci lub regulacja istniagych granic dziatek. Warunkiem wykonania takiego
podzialu jest zachowanie parametrow dziatki dziejorumaliwiajacych lokalizacg
zabudowy i rozmieszczenie niezlmych elementow zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowanialoRyei w planie,
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2)

3)

4)

5)

dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbd®MN, w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnagtej, plan dopuszcza mlovosé
podziatu istnigjcych dziatek przy spetnieniu nastjacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane rausz¢ prostopadie do linii
rozgraniczajcej teren z terenem oznaczonym na rysunku plantagm1Up,

b) minimalna szerolk frontu nowowydzielonej dziatki 20,0 m,
c) wielkos¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej, nie g@by mniejsza ni 1000 nf,

dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbd®N, w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejhiaczej, plan dopuszcza misvos¢ podziatu
istniejacych dziatek przy spetnieniu naptijacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dzialki budowlane mus¢ prostopadie do linii
rozgraniczajcej teren z terenem oznaczonym na rysunku planbbem1Up,

b) minimalna szerok@ frontu nowowydzielonej dziatki 15,0 m,
c) wielkos¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej, nie a@by¢ mniejsza ni 800 nf,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd&t, w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej szeregowej, plan dopuszcadiwosé podziatu istnigjcych
dziatek przy spetnieniu nagtujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dzialtki budowlane rausz¢ prostopadie do linii
rozgraniczajcej teren z terenem oznaczonym na rysunku plantagm1Up,

b) minimalna szerokg frontu nowowydzielonej dziatki 7,0 m,
c) wielkos¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej, nie g@by mniejsza ni 250 nf,

wszystkie nowowydzielone dziatki musmie¢ obstug komunikacyja z wyznaczonych
w planie drog ogolnodagtinych.

8. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu plan ustala

1)

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym maldokalizowa jako wolnostajce
w przypadku zabudowy jednorodzinnej wolnostej,

b) budynki o przeznaczeniu podstawowymzme lokalizow& jako stojce w granicy
dziatki w przypadku zabudowy jednorodzinnej szevegjdub blzniaczej,

c) wysoka¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimuam kondygnacje
nadziemne; trzecia kondygnacja ieoby¢ realizowana wycznie jako poddasze
uzytkowe, rzdna parteru maksimum 65 cm ponad gruntem rodzimygsokasé
budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimu@nrf,

d) maliwos¢ wyzszej rzdnej parteru dla &&ci budynku, jeeli wynika to
Z istniepcego, naturalnego uksztattowania terenu,

e) lokalizacg pomieszcze przeznaczonych pod dziatakto ustugows jako
pomieszczenia wbudowane w hrybudynku mieszkalnego lub dobudowane do
budynku mieszkalnego, twarze jednoroda catas¢ architektonicza pod wzgédem

formy i detalu architektonicznego; plan nie dopusezclokalizacji budynkow
ustugowych jako wolnostegych,

f) lokalizacg pomieszczé gospodarczych i garg jako wbudowane w brygtbudynku
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mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalrtegwzce jednoroda catasé
architektonicza pod wzgkdem formy i detalu architektonicznego. Plan dopmazc
(w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej j@amzinnej wolnostagce))
lokalizacg budynkdéw gospodarczych i gayajako wolnostajce lub lokalizowane
w granicy dziatki pod warunkienze beda one sytuowane w ¢hi dziatki (nie blizej
niz 12m od linii zabudowy),

g) wysoka¢ wolnostopcych lub dobudowanych do budynku o funkcji podstaeio
budynkédw garay i budynkédw gospodarczych 1 kondygnacja nadziemna,
o maksymalnej wysokgi budynku do kalenicy - 6,0 m,

h) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewaclagiynkdw,
i) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznyghy( siding),
j) dachy budynkéw o spadku potaci dachowych d 45

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowinestopcej — 40% powierzchni
dziatki,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowynislczej, szeregowej — 60%
powierzchni dziafki,

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszei 00Nt - 25% powierzchni dziatki,
b) dla dziatek o powierzchni od 308mio 800n - 35% powierzchni dziatki,
c) dla dziatek o powierzchni od 808mlo 1000m - 50% powierzchni dziatki,
d) dla dziatek o powierzchni wkszej niz 1000nt - 60% powierzchni dziatki,
5) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy dla zabudowy wolnosiogj 0,8,

6) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy dla zabudowy bihiaczej, szeregowej
1,2.

§ 22.Teren oznaczony na rysunku planu symbo?iiiN
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy kaegave] jednorodzinnej
wolnostopcej,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedn&)— nieucizliwe ustugi towarzysze nie
zaktécajce funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane w paeteoudynku o funkcji
podstawowej i tworgce] z nim zwar cata¢ architektonicza, stanowace maksimum
30 % catkowitej powierzchni zabudowy, stacje transfatorowe, przepompownie
sciekow.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowiamenow oraz ogranicae

w ich uzytkowaniu_plan ustala

1) w przypadku realizacji zabudowy na dzialce cewid. 65/3 obowgzek zainwestowania
w/w dziatki wspolnie z jednz dziatek gsiednich,

2) maliwo$¢ realizacji zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowyar @aray i budynkéw
gospodarczych, bezgr@dnio w granicy pomedzy dziatkami o nr ewid. 64 i 65/1,

3) zakaz lokalizacji wysokaoiowych masztéw telefonii komérkowej oraz wysokich
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(powyzej 15,0 m) przekanikow telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektéw podi@yah ochronie na podstawie
odrebnych przepisbwze wzgkédu na wysipowanie na terenie istnigych uradzen
melioracyjnych figuruyjcych w ewidencji WZMiUM _plan ustala

1) na terenach, na ktérych wgstija urzadzenia melioracyjne, nalg w projekcie
budowlanym przewidzie sposoby rozwizania ewentualnych kolizji z istnigym
drenaem zapewniace jego dalsze prawidiowe funkcjonowanie w obszarac
przylegtych,

2) obownzek uzgodnienia projektu planowanych inwestycjinagch i kubaturowych, na
etapie pozwolenia na budewz wiaciwym zaradca rowdw, melioracji i urzdzen
wodnych.

4. W zakresie ochron§rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazutytdwego
plan ustala

1) zakaz lokalizacji przedsvzig¢ mogicych znaczco oddziatywda na srodowisko, dla
ktérych sporzdzanie raportu oddziatywania seodowisko jest wymagane, oktenych
na podstawie przepisOw szczegdlnych oraz przedg¢ mogcych znacaco
oddziatywa& na s$rodowisko, dla ktorych spogdzenie raportu oddziatywania na
srodowisko mae by wymagane, na podstawie przepisow szczegolnychyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruitigchnicznej,

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonystiekbw bytowo - gospodarczych (tak
pochodacych z obecnie funkcjonagej produkcji rolniczej) do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikéw rigieki bytowe,

3) zakaz prowadzenia dziatakod ustugowej i wytworczej o ugkliwosci wykraczajcej
poza granice dziatki lub zespotu dziatek, do ktéryovestor posiada tytut prawny,

4) zakaz lokalizowania obiektéw i wdzen oraz prowadzenia dzialalfm ustugowej
mogce] powodowd przekroczenie dopuszczalnych wielkb oddziatywania na
srodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegokoo dotyczice emisji hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powigtrgleby, wod powierzchniowych
i podziemnych,

5) klasyfikacg akustycza jak dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z aktualny
przepisami z zakresu Ochrofigodowiska.

5. Plan ustala obowrek uzgodnienia konieczém przeprowadzenia nadzoru
archeologicznego na etapie pozwolenia na budow zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych
zwigzanych z inwestycjami liniowymi dhszymi niz 50 m i szerszymi @i 50 cm,

z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestregomplan ustala

1) lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plampraekraczalnymi
linlami zabudowy; na dziatkach oznaczonych numeramwid. 2/4 i 67/4 maiwos¢
remontu i przebudowy istniggych budynkéw zlokalizowanych poedizy linig
rozgraniczajca a nieprzekraczainlinia zabudowy,

2) w przypadku realizowania ogrodze obowhzek ich lokalizacji w liniach
rozgraniczajcych drog ogolnodogpnych,

3) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw wdmgniach,

24



4) maliwosé¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzebpwadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jestestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budaoyy

5) mazliwosé¢ lokalizacji reklam z nagpujacymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam (znakow i szyldomglnostoapcych w ramach jednej
nieruchoméci nie mae przekraczalnt,

b) powierzchnia catkowita reklam (znakow i szyldouwnieszczonych na budynkach
mieszkalno - ustugowych nie e przekraczalnt,

c) powierzchnia catkowita reklam znakow i szyldéwnieszczonych na budynkach
innych niz mieszkalne nie mie przekracza2nt,

d) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z acaghiem informacji
dopuszczonych przez system informacji w gminie,

e) zakaz malowania napiséw reklamowych i informaggh bezpérednio na dachach
i elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniach;

7) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych,
8) zakaz lokalizacji obiektow wiewych o charakterze masztu powy15m.
7. W zakresie podziatu nieruchokuon

1) plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatkirdd celem jest powkszenie gsiedniej
nieruchomeci lub regulacja istniggych granic dziatek. Warunkiem wykonania takiego
podziatu jest zachowanie parametrow dzialki dziejorumaliwiajacych lokalizacg
zabudowy i rozmieszczenie niezimych elementéw zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowanialokyeni w planie,

2) plan dopuszcza mlwos¢ podziatu istnigjcych dziatek przy spetnieniu nagtijacych
warunkow:
a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg prostopadie lub réwnolegte
do dtuzszej, istniegjcej granicy dziatki dzielonej,
b) minimalna szerok@ frontu nowowydzielonej dziatki 20 m,

3) wielkas¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej, nie @e by mniejsza ni 900 nf
(z wyjatkiem dziatki o nr ewid. 65/3),

4) wszystkie nowowydzielone dziatki musmie¢ obstug komunikacyja z wyznaczonych
w planie drog ogolnodagtinych.

8. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala

1) zachowanie istniggej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gospcok,
polegajce na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbuslavuwzgédnieniem
zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy ékmeych w pkt. 2. Dla zachowania
jednorodnej calixi architektonicznej bryty budynkéw przebudowywalmyab budynkéw
rozbudowywanych plan dopuszcza stosowanie: inneg@ gpadku potaci dachowych,
w tym stosowanie dachéw ptaskichzgé takie wysepuja w rozbudowywanym budynku,
stosowanie dachow wielospadowych itp.,

2) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) budynki o przeznaczeniu podstawowym malekalizowa jako wolnostajce,
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b) wysoka¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimuag Kondygnacje
nadziemne; trzecia kondygnacja ieoby¢ realizowana wycznie jako poddasze
uzytkowe; rzdna parteru maksimum 65 cm ponad gruntem rodzimyatkowita
wysokas¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimyénrd,

c) maliwos¢ wyzszej rzdnej parteru dla &&ci budynku, jeeli wynika to
z istniepcego, naturalnego uksztattowania terenu,

d) lokalizacja pomieszche przeznaczonych pod dziatakéo ustugows jako
pomieszczenia wbudowane w hkyybudynku mieszkalnego lub dobudowane do
budynku mieszkalnego twayze jednorods catas¢ architektonicza pod wzgédem
formy i detalu architektonicznego; plan nie dopusezclokalizacji budynkow
ustugowych jako wolnostegych,

e) lokalizacja pomieszcaegospodarczych i garg jako wbudowane w brytbudynku
mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalrtegwzce jednoroda catasé
architektonicza pod wzgkdem formy i detalu architektonicznego. Plan dopmazc
lokalizacg budynkéw gospodarczych i gayajako wolnostajce lub lokalizowane
w granicy dziatki pod warunkienze bgda one sytuowane w ¢bi dziatki (nie blizej
niz 12m od linii zabudowy),

f) wysokas¢ wolnostoacych lub dobudowanych do budynku o funkcji podstaen
budynkéw garay i budynkow gospodarczych 1 kondygnacja nadziemna
o maksymalnej wysokai budynku do kalenicy - 6,0 m,

g) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacfagatynkow,
h) zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznygbu(siding),
i) dachy budynkéw o spadku potaci dachowych dy 45
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdhiatki,
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszefi000nf - 50% powierzchni dziakki,
b) dla dziatek o powierzchni wkszej niz 1000nt - 60% powierzchni dziatki,
5) maksymalny wskanik intensywndéci zabudowy 0,8.

§ 23.Teren oznaczony na rysunku planu symbaolém
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ossiejg— ustugi komercyjne, ustugi
z zakresu obstugi komunikacji (stacja paliw), usthgndlowe o powierzchni sprzega
wickszej ni 2 000nf; ustugi publiczne — ustugi z zakresu szkét puldlich, a take
publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkdbmow opieki spotecznej, placowek
opiekwczo - wychowawczych i obiektow sportowych,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiney mata architektura, parkingi, wolnogts
budynki towarzyszce dla zapewnienia ochrony obiektdw o przeznaczpodstawowym,
drogi wewretrzne, place manewrowe, wiaty na wozki sklepowagjsttransformatorowe,
przepompownigciekdw, inne obiekty i urgzenia infrastruktury techniczne.

2. W zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowmendéw oraz ogranicde
w ich uzytkowaniu_plan ustala
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1)

2)

wskazanie na etapie przed wapséniem o pozwolenie na budewprzeprowadzenia
bada geotechnicznych podia gruntowego ze wzgllu na wysipujace w granicach

terenu niekorzystne warunki gruntowo-wodne i dastamie do ich wynikdw sposobu

posadowienia projektowanych obiektéw budowlanych,

zakaz lokalizacji wysokmiowych masztow telefonii komorkowej oraz wysokich
(powyzej 15,0 m) przekanikéw telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektow podigmyah ochronie na podstawie

odrebnych przepisébwze wzgkédu na wysipowanie na terenie istniglych uradzen
melioracyjnych figurujcych w ewidencji WZMiUM _plan ustala

1)

2)

na terenach, na ktorych wgstija urzadzenia melioracyjne, nalg w projekcie
budowlanym przewidzie sposoby rozwzania ewentualnych kolizji z istnigym
drenaem zapewniace jego dalsze prawidiowe funkcjonowanie w obszarac
przylegtych,

obowazek uzgodnienia projektu planowanych inwestycjinmigch i kubaturowych, na
etapie pozwolenia na budewz wiasciwym zaradca rowow, melioracji i urzdzen
wodnych.

4. W zakresie ochron§rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazutitdwego

plan ustala

1)

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji przedswvzig¢ mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko, dla
ktérych sporzdzanie raportu oddziatywania seodowisko jest wymagane, oktenych
na podstawie przepisow szczegoélnych oraz przedsi¢ mogcych znacaco
oddziatywa& na $rodowisko, dla ktorych spogdzenie raportu oddziatywania na
srodowisko mae by wymagane, na podstawie przepisOw szczegoOlnychyjzatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruittechnicznej, drog oraz z vagkiem
garay, parkingbw lub zespotow parkingbw dla nie mniejz 300 samochodow
osobowych, z wyjtkiem terenéw zabudowy ustugowej na terenie o pelni nie
mniejszej nt 2ha, centrow handlowych i ustugowych o powierzchig mniejszej ri
1lha, wraz towarzysza infrastruktun oraz z wyjtkiem instalacji do magazynowania lub
dystrybucji ropy naftowej, produktow rafinacji ropyaftowej lub substancji chemicznych
tj. stacja paliw,

zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczysgedo sciekow bytowo -
gospodarczych (take pochodgcych z obecnie funkcjonagej produkcji rolniczej) do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zhikow nascieki bytowe,

zakaz prowadzenia dziatakod ustugowej i wytwoérczej o ugkliwosci wykraczajcej
poza granice terenu, do ktérego inwestor posiattiapyawny,

zakaz lokalizowania obiektow i wdzen oraz prowadzenia dziatalfm ustugowej
mogce] powodowd przekroczenie dopuszczalnych wielkb oddziatywania na
srodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegokoo dotyczice emisji hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powigtrgleby, wod powierzchniowych
i podziemnych.

5. Plan ustala obowrek uzgodnienia konieczém przeprowadzenia nadzoru

archeologicznego na etapie pozwolenia na budow zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych
zwigzanych z inwestycjami liniowymi dhszymi niz 50 m i szerszymi @i 50 cm,
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestregomplan ustala
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1) lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plampraekraczalnymi
liniami zabudowy,

2) maliwosé realizacji zabudowy bezpeednio w granicy dziatki w przypadku, zeli
dziatka gsiednia ma takie samo przeznaczenie podstawowedziddka, na ktorej
realizowany jest budynek,

3) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw wdwmgniach,

4) mazliwosé¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzebpwadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jestestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budoyy

5) mazliwos¢ lokalizacji reklam z nagpujacymi ograniczeniami:

a) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z acasghiem informacji
dopuszczonych przez system informacji w gminie,

b) zakaz malowania napisow reklamowych i informaggh bezpérednio na
ogrodzeniach,

c) zakaz lokalizacji reklam stanagiych informacg komercyj o dziatalndci nie
zwiazanej z miejscem lokalizacji reklamy,

6) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych,
7) zakaz lokalizacji obiektow wiewych o charakterze masztu powy15m.
7. W zakresie podziatu nieruchosom

1) plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatkirddd celem jest powkszenie gsiedniej
nieruchomeci lub regulacja istniggych granic dziatek. Warunkiem wykonania takiego
podziatu jest zachowanie parametrow dzialki dziejorumaliwiajacych lokalizacg
zabudowy i rozmieszczenie niezimych elementéw zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowanialokyeni w planie,

2) plan dopuszcza mlwos¢ podziatu istnigjcych dziatek przy spetnieniu nagtijacych
warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg rownolegte lub prostopadie
do linii rozgraniczajcej drogi,

b) front nowowydzielonej dziatki musi mie bezpdredni dostp do drogi
ogolnodostpnej lub drogi wewetrznej,

c) wielkos¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej, nie g@by mniejsza ni 4 000 ns,

3) plan dopuszcza mwosé wydzielenia jednej dziatki w catym terenie, z aaczeniem
pod lokalizacg} stacji paliw, przy spetnieniu nagujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg rownolegte lub prostopadte
do linii rozgraniczajcej drogi,

b) minimalna szerok@ frontu nowowydzielonej dziatki 25,0 m,
c) wielkos¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej, nie Beby wigksza nk 2 500 .

8. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) wysokad¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimuagn kondygnacije
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nadziemne; r@na parteru maksimum 65 cm ponad gruntem rodzimypsokasé
budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimun® 12,

b) maliwos¢ wyzszej rzdnej parteru dla e&ci budynku, jeeli wynika to
z istniepcego, naturalnego uksztattowania terenu,

c) lokalizacja pomieszcaegospodarczych i garg jako wbudowane w brygtbudynku
ustugowego z wyjtkiem budynkéw i obiektow wynikagych z technologii
funkcjonowania budynku o funkcji podstawowej,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacjaatiynkow, z wyjtkiem kolorow

zgodnych ze standardami kolorystycznymi dla sieeindiowych i dla sieci
ustugowych,

e) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznygbu(siding),

2) dachy budynkéw o spadku potaci dachowych d&; #fozliwosé realizacji dachow
powtokowych wynikagcych z konstrukcji pokrycia dachowego,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 55% powierzdhiatki lub zespotu dziatek,

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%wpzchni dziatki lub zespotu
dziatek,

5) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy 0,8.

§ 24.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolHdp i 2Up
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy osiejg- ustugi publiczne z zakresu
administracji, sdoéw i prokuratur, szkoét publicznych a tak publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotegznplacowek opiektczo-
wychowawczych i obiektéw sportowych,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetn@j — mata architektura, parkingi, stacje
transformatorowe, przepompownigekow.

2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowmendéw oraz ogranicde
w ich wzytkowaniu_plan ustala

1) wskazanie na etapie przed vayséniem o pozwolenie na budewprzeprowadzenia
bada geotechnicznych podia gruntowego ze wzgllu na wysipujace w granicach
terenu niekorzystne warunki gruntowo-wodne i dastamie do ich wynikdw sposobu
posadowienia projektowanych obiektéw budowlanych,

2) zakaz lokalizacji wysokoiowych masztéw telefonii komérkowej oraz wysokich
(powyzej 15,0 m) przekanikéw telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektow podigmyah ochronie na podstawie
odrebnych przepisébwze wzgkédu na wysipowanie na terenie istnigych uradzen
melioracyjnych figuruyjcych w ewidencji WZMiUM _plan ustala

1) na terenach, na ktérych wgstija urzadzenia melioracyjne, nalg w projekcie
budowlanym przewidzie sposoby rozwizania ewentualnych kolizji z istnigym
drenaem zapewniace jego dalsze prawidiowe funkcjonowanie w obszarac

przylegtych,
2) obownzek uzgodnienia projektu planowanych inwestycjinagch i kubaturowych, na
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etapie pozwolenia na budewz wiasciwym zaradca rowow, melioracji i urzdzen
wodnych.

4. W zakresie ochron§rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazutitdwego
plan ustala

1) zakaz lokalizacji przedswzig¢ mogcych znaczco oddziatywa na srodowisko, dla
ktérych sporzdzanie raportu oddziatywania seodowisko jest wymagane, oktenych
na podstawie przepisow szczegoélnych oraz przedsi¢ mogcych znacaco
oddziatywa& na $rodowisko, dla ktorych spogdzenie raportu oddziatywania na
srodowisko mae by wymagane, na podstawie przepisOw szczegollnychyjzatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruitiechnicznej,

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych 1 oczysgedo sciekow bytowo -
gospodarczych (take pochodgcych z obecnie funkcjonagej produkcji rolniczej) do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zhikow nascieki bytowe,

3) zakaz prowadzenia dziatakwd ustugowej i wytworczej o ugkliwosci wykraczajcej
poza granice terenu, do ktérego inwestor posiattiapyawny,

4) zakaz lokalizowania obiektéw i wdzen oraz prowadzenia dzialalfm ustugowej
mogce] powodowda przekroczenie dopuszczalnych wielkb oddziatywania na
srodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegokoo dotyczice emisji hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powigtrgleby, woéd powierzchniowych
I podziemnych,

5) przy granicach z terenami 0 przeznaczeniu podstgm mieszkalnym, obowzek
realizowania pasa zieleni izolacyjnej (zgodnie funkiem planu) o szeroka minimum
5 m w postaci paséw nasadzeslinnych (wysokiej isredniowysokiej, z 50% udzialem
zieleni zimozielonej) z zastosowaniem gatunkowilino dostosowanych do petnienia
funkcji ochronny przed zanieczyszczeniami oraz @jirkolacji optycznej i akustycznej.

5. Plan ustala obowrek uzgodnienia konieczém przeprowadzenia nadzoru
archeologicznego na etapie pozwolenia na budow zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych
zwigzanych z inwestycjami liniowymi dhszymi niz 50 m i szerszymi @i 50 cm,

z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestnegio_plan ustala

1) lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plampraekraczalnymi
liniami zabudowy,

2) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow wdrgniach,

3) maliwos¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzebpwadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jestestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budoyy

4) mazliwosc lokalizacji reklam z nagpujacymi ograniczeniami:

a) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z acashiem informacji
dopuszczonych przez system informacji w gminie,

b) zakaz malowania napiséw reklamowych i informaggh bezpérednio na dachach
i elewacjach budynkoéw oraz na ogrodzeniach,

c) zakaz lokalizacji reklam stanagiych informacg komercyj o dziatalndci nie
zwiazanej z miejscem lokalizacji reklamy,
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5)
6)

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych,
zakaz lokalizacji obiektow wiewych o charakterze masztu powjy15m.
7. W zakresie podziatu nieruchosu

plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatkirddg® celem jest powkszenie gsiedniej
nieruchomeci lub regulacja istnigpych granic dziatek. Warunkiem wykonania takiego
podziatu jest zachowanie parametrow dzialki dziejorumaliwiajacych lokalizacg
zabudowy i rozmieszczenie niezimych elementéw zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowanialokyeni w planie,

plan dopuszcza na terenie oznaczonym symbaldpymazliwosé podziatu istnigjcych
dziatek przy spetnieniu nagtujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dzialki budowlane mus¢ prostopadie do linii
rozgraniczajcej drogi, oznaczonej na rysunku planu symbdi®D,

b) minimalna szerokd frontu (granicy z przestrzenidrogi oznaczonej5KDD)
nowowydzielonej dziatki 60,0 m,

c) wielkos¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej, nie a@by mniejsza ni 2500 nf,

plan dopuszcza na terenie oznaczonym symbaldpmazliwosé podziatu istnigjcych
dziatek przy spetnieniu nagtujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dzialki budowlane musg prostopadte lub réwnolegte
do linii rozgraniczajcej drogi, oznaczonej na rysunku planu symbal&bD,

b) minimalna szerokd frontu (granicy z przestrzenidrogi oznaczonejlKDD)
nowowydzielonej dziatki 25,0 m,

c) wielkas¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej, nie by mniejsza ni 2500 .
8. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu plan ustala
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysokad¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimuagn kondygnacije
nadziemne z miiwoscia realizacji poddasza zytkowego Iub nieaytkowego
w trzeciej kondygnacji; kdna parteru maksimum 65 cm ponad gruntem rodzimym,
catkowita wysoké¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimun® In,

b) maliwos¢ wyzszej rednej parteru dla eci budynku, jeeli wynika to istniegcego,
naturalnego uksztattowania terenu,

c) lokalizacja pomieszcaegospodarczych i garg jako wbudowane w brytbudynku
ustugowego z wyjtkiem budynkow i obiektow wynikagych z technologii
funkcjonowania budynku o funkcji podstawowej,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacfagatynkow,
e) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznygbu(siding),

f) dachy budynkéw o spadku potaci dachowych d6; #8azliwosé realizacji dachéw
powtokowych wynikagcych z konstrukcji pokrycia dachowego,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 55% powierzdhiafki,

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% pachni dziaki,

4) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy 0,8.
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8 25.Teren oznaczony na rysunku planu symbol&is
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy uskjgaustugi sportu i rekreacji,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedo&j — parkingi, stacje transformatorowe,
przepompownidciekdow,

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupeinejrealizowane w ramach organizacji imprez
masowych — tymczasowe obiekty pomocy medycznej, crasowe obiekty
gastronomiczne i sanitarne, tymczasowe drogi wiemne (drogi dajcia i rozchodzenia
sie ludndci, drogi ewakuacyjne i drogi dojazdowe dla pojazdbuzb ratowniczych).

2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowtmendéw oraz ogranicde
w ich wzytkowaniu_plan ustala

1) wskazanie na etapie przed vayséniem o pozwolenie na budewprzeprowadzenia
bada geotechnicznych podia gruntowego ze wzgllu na wysipujace w granicach
terenu niekorzystne warunki gruntowo-wodne i dastamie do ich wynikdw sposobu
posadowienia projektowanych obiektéw budowlanych,

2) zakaz lokalizacji wysokwoiowych masztéw telefonii komérkowej oraz wysokich
(powyzej 15,0 m) przekanikéw telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektow podigmyah ochronie na podstawie
odrebnych przepisébwze wzgkédu na wysipowanie na terenie istniglych uradzen
melioracyjnych figurujcych w ewidencji WZMiUM _plan ustala

1) na terenach, na ktérych wgstija urzadzenia melioracyjne, nalg w projekcie
budowlanym przewidzie sposoby rozwzania ewentualnych kolizji z istnigym
drenaem zapewniace jego dalsze prawidiowe funkcjonowanie w obszarac
przylegtych,

2) obownzek uzgodnienia projektu planowanych inwestycjinmgch i kubaturowych, na
etapie pozwolenia na budewz wiasciwym zaradca rowow, melioracji i urzdzen
wodnych.

4. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zamimpwania, urglzania
I uzytkowania terenu na czas organizacji imprez mashvys@n ustala

1) obownzek zagospodarowania, gdzania i uytkowania terenu zgodnie z przepisami
szczegolnymi z zakresu bezpiesgiva imprez masowych,

2) termin tymczasowego zagospodarowaniagdreania i iytkowania terenu nie dhaszy niz
czas okréony w zezwoleniu na przeprowadzenie imprezy magowe

5. W zakresie ochron§rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazutitdwego

plan ustala

1) zakaz lokalizacji przedswzig¢ mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko, dla
ktérych sporzdzanie raportu oddziatywania seodowisko jest wymagane, oktenych
na podstawie przepisow szczegoélnych oraz przedsi¢ mogcych znacaco
oddziatywa& na $rodowisko, dla ktorych spogdzenie raportu oddziatywania na
srodowisko mae by wymagane, na podstawie przepisOw szczegolnychyjzatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruitiechnicznej,

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczysgezosciekdw sanitarnych bytowo -
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3)

4)

gospodarczych (take pochodacych z obecnie funkcjonagej produkcji rolniczej) do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zhikdéw nascieki bytowe,

zakaz prowadzenia dziatakoo ustugowej i wytworczej o ugkliwosci wykraczajcej
poza granice terenu, do ktérego inwestor posiatd pyawny,

zakaz lokalizowania obiektow i wdzen oraz prowadzenia dziatalfm ustugowej
mogce] powodowd przekroczenie dopuszczalnych wielkb oddziatywania na
srodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegokoo dotyczice emisji hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powigtrgleby, wod powierzchniowych
i podziemnych.

6. Plan ustala obowrek uzgodnienia konieczém przeprowadzenia nadzoru

archeologicznego na etapie pozwolenia na budow zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych
zwigzanych z inwestycjami liniowymi dhszymi niz 50 m i szerszymi @i 50 cm,
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

1)

2)

1)

2)
3)

4)

7. W zakresie podziatu nieruchosuon

plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatkirddd® celem jest powkszenie gsiedniej
nieruchomeci lub regulacja istniagych granic dziatek. Warunkiem wykonania takiego
podzialu jest zachowanie parametrow dziatki dziejorumaliwiajacych lokalizacg
zabudowy i rozmieszczenie niezlmych elementow zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowanialoRyeni w planie,

plan dopuszcza mwos¢ podziatu istnigjcych dziatlek przy spetnieniu nastijacych
warunkow:

a) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musx¢ prostopadte do linii
rozgraniczajcej drogi, 0znaczonej na rysunku planu symbakbL ,

b) minimalna szerokd frontu (granicy z przestrzenidrogi oznaczonej3KDL)
nowowydzielonej dziatki 65,0 m,

c) wielkos¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej, nie a@by mniejsza ni 3000 nf.
8. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestmegio_plan ustala

lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plampraekraczalnymi
liniami zabudowy,

zakaz stosowania betonowych prefabrykatow wdaggniach,

mazliwos¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych na potrzebypwadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jestestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budaoyy

mazliwosé lokalizacji reklam z nagpujacymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam (znakéw i szyldéwdlnostojpcych na terenie nie
moze przekracza3nt,

b) zakaz wumieszczania reklam na ogrodzeniach z acaghiem informacji
dopuszczonych przez system informacji w gminie,

c) zakaz malowania napiséw reklamowych i informaggh bezpérednio na dachach
i elewacjach budynkow oraz na ogrodzeniach.

9. W zakresie parametréw i wskakow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu plan ustala
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1)

2)
3)

1)
2)

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obgmije zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy okrédonej na rysunku planu,

b) maksymalna wysoké zabudowy to dwie kondygnacje nadziemne, o maksyepal
wysokasci od poziomu gruntu do najuwszego punktu przekrycia dachu 15,0 m,

c) budynki naley lokalizow& jako wolnostajce,

d) dachy budynkéw, natg projektowa jako dachy o spadku potaci dachowych d6; 45
mozliwos¢ realizacji dachéw powtokowych wynikggych z konstrukcji pokrycia
dachowego,

e) budynki garzowe i gospodarcze nale lokalizowa jako wbudowane Ilub
dobudowane do obiektu o funkcji podstawowej, o malkanej wysokéci do 7,0 m
do najwyszego punktu przekrycia dachu,

f) dachy budynkéw gospodarczych i garadobudowanych do obiektu o funkcji
podstawowej, naly dostosowé forma i spadkiem potaci dachowych do formy
przekrycia dachowego budynku o przeznaczeniu poadstgm,

g) wsk&nik intensywnégci zabudowy do 0,7,

h) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w elewacfaaltynkow,

i) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznygpy( siding),

maksymalna powierzchnia zabudowy to 70% powlerzdziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%vprzchni dziatki budowlane;.

§ 26.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolaniiZfél do 3ZP
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala
przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni pzidic ogélnodogpnej,

dopuszczalne przeznaczenie uzupein@j— elementy matej architektury, miejsca
parkingowe, drogi wewirzne, obiekty i urzdzenia z zakresu ustug publicznych
o charakterze rekreacyjnym i sportowym tj. kortyisewe,sciezki rowerowe,sciezki dla
rolkarzy, place zabaw dla dzieci, itp., stacje $fammatorowe, przepompownieiekéw.

2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowmendéw oraz ogranicde

w ich wytkowaniu zakaz lokalizacji wysokoiowych masztow telefonii komérkowej oraz
wysokich (powyej 15,0 m) przekanikow telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektéw podigyah ochronie na podstawie

odrebnych przepisbwze wzgkédu na wysipowanie na terenie istnigych uradzen
melioracyjnych figuruyjcych w ewidencji WZMiUM _plan ustala

1)

2)

na terenach, na ktorych wgstja urzadzenia melioracyjne, nalg w projekcie

zagospodarowania terenu przewidziesposoby rozwzania ewentualnych Kkolizji
z istniepcym drenaem zapewniace jego dalsze prawidiowe funkcjonowanie
w obszarach przylegtych,

obowhzek zapewnienia dagiu do istniegcych rowéw melioracyjnych wiaiwemu
zarzdcy rowow, melioracji i urgdzer wodnych w celu konserwacji rowéw, zapewnienia
bezpieczéstwa ich uytkowania i ochrony przed ich ewentualnym, agtwym
oddziatywaniem,
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3) mazliwos¢ przebudowy istnigcych rowow melioracyjnych w uzgodnieniu z wdavym
WZMiUM,

4) w odlegtéci mniejszej nt 6,0 m od skrajnej kragdzi rowdw melioracyjnych zakaz
lokalizacji obiektéw budowlanych.

4. W zakresie ochron§rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazutitdwego
plan ustala

1) zakaz lokalizacji przedswzig¢ mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko, dla
ktérych sporzdzanie raportu oddziatywania seodowisko jest wymagane, oktenych
na podstawie przepisow szczegoélnych oraz przedsi¢ mogcych znacaco
oddziatywa& na $rodowisko, dla ktorych spogdzenie raportu oddziatywania na
srodowisko mae by wymagane, na podstawie przepisOw szczegoOlnychyjzatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruitigchnicznej i drog,

2) zakaz lokalizowania obiektow i wdzen oraz prowadzenia dziatalfm ustugowej
mogce] powodowd przekroczenie dopuszczalnych wielkb oddziatywania na
srodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegokoo dotyczice emisji hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powigtrgleby, wod powierzchniowych
i podziemnych.

5. Plan ustala obowrek uzgodnienia konieczém przeprowadzenia nadzoru
archeologicznego na etapie pozwolenia na budow zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych
zwigzanych z inwestycjami liniowymi dhszymi niz 50 m i szerszymi @i 50 cm,

z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestnegio_plan ustala

1) zakaz grodzenia i przegradzania, dopuszczayygradzanie przestrzeni 0 zrym
zagospodarowaniu za pomoelementéw o max. wysoko — do 100 cm (tj. kwietniki,
donice, stupki metalowe, kamienne itp.) lub w postagrodzenia zielonegazfwoptot,
nasadzenia szpalerowe zielefriedniowysokiej itp.); zakaz grodzenia nie dotyczy
obiektow tj. place zabaw dla dzieci, korty tenispwiene uradzeni terenu, ktérych
wygradzanie okrgaja przepisy odgbne,

2) obownzek wprowadzenia obiektow akcenftych — organizuicych przestrze (np.
formy plastyczne, fontanny itp.),

3) obowinzek lokalizacji elementow matej architektury (n@weczki, kosze namieci, itp.),

4) mazliwos¢ lokalizacji elementow matej architektury przezrmamech dla dzieci —
hustawki, pajace itp.,

5) obownzek realizacji jednorodnego systemiweetlenia terenu — np. lampygswietlenie
w posadzce itp.,

6) mazliwosc¢ realizacji miejsc parkingowych, w Hoi nie przekraczagej 10% powierzchni
danego terenu,

7) maliwos¢ lokalizacji reklam pod warunkiemze powierzchnia jednostkowa jednej
reklamy (znakéw i szyldéw) wolnostgjej nie przekroczy 1fn

8) mazliwos¢ lokalizacji reklam pod warunkiemig powierzchnia catkowita reklam (znakéw
i szyldéw) wolnostajcych na terenie nie nie przekracza6nt.

7. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala

35



1) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy 0,1,
2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% penachni terenu.
8. W zakresie podziatu nieruchokui:

1) plan dopuszcza podziat dziatki, ktérego celest powikszenie gsiedniej nieruchomiei
lub regulacja istniacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiegadziatu jest
zachowanie wielkgei dziatki dzielonej o powierzchni nie mniejszef 195% powierzchni
terenu przed podziatem,

2) plan dopuszcza mlbwos¢ podziatu istnigjcych dziatek przy spetnieniu nagtijacych
warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg prostopadte lub rownolegte
do dtuzszej linii rozgraniczajcej poszczegolnych terenow,
b) minimalna szeroka frontu (krétszej granicy) nowowydzielonej dzia#d,0 m,

c) wielkos¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej, nie g@by mniejsza ni 5 000 .

DZIAL IV. USTALENIA KO NCOWE PLANU

Rozdziat 6 . Ustalenia wysoksxi stawki procentowe] od wzrostu wartgci
nieruchomosci

8§ 27. 1.Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalamiaejszego
planu shiacej naliczaniu optaty zwranej ze wzrostem wasd nieruchoméci plan ustala:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symtioted 1MW do 5SMW w wysokaci
20%,
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbblém wysokaci 20%,

3) dla terendbw oznaczonych na rysunku planu synmioted 1IMN do 2MN w wysokaci
20%.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolafidP, 2ZP, 3ZR, 1Up, 2Up i1US oraz dla
terenébw komunikacji ogélnodaginej - stawki procentowej, powstatej na skutek alewia
niniejszego planu, nie naliczasi

Rozdziat 7 . Ustalenia kédcowe

§ 28. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza Burmistrzowonstantynowa
L édzkiego.

§ 29. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidni
Urzedowym Wojewddztwa t.6dzkiego.
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