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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwal XXIV/198/16 Rady
Miejskiej w Konstantynowie to6dzkim z dnia 1 wérdéa 2016 roku o przygpieniu do
sporadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowanigesprzennego dla exi
obszaru Konstantynowa t.édzkiego.

Podstawy prawry opracowania prognozy oddziatywania seodowisko ustahe
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestiego (MPZP) stanoyvi

= Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 r. o udoginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
nasrodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566, 1999);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérmdowiska, (Dz. U. z 2017 r. poz.
519, 785, 898, 1089, 1529, 1566, 1888, 1999, 22580, 2290, z 2018 r. poz. 9, 88,
534, 650);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdgrowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1073, 1566).

Prognoza oddziatywania nasrodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu dolomaeny skutkow realizacji ustéle
planu w odniesieniu do poszczegdlnych komponenténwdowiska przyrodniczego,
wskazanie potencjalnie ueliwych lub korzystnych dl@rodowiska ustalé urbanistycznych
I powinna stanowd integralna cz& opracowania planu i podawaozwigzanie poprawiagce
istniejgcy i planowany sposob zagospodarowania.



. MATERIALY WYJ SCIOWE, METODA PRZYJ ETA
W OPRACOWANIU

Przy sporzdzaniu Prognozy wykorzystano ngsfjace materiaty:

1. Projekt uchwaly Rady Miejskiej w Konstantynowie tz&im w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestego dla oxci obszaru
Konstantynowa t.6dzkiego, Wroctaw 2018;

2.  Rysunek projektu zmiany miejscowego planu zagospodania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa todzkiego, Wroctaw 2018;

3. Studium uwarunkow@ i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynow todzki przgte uchwad XXXV1/293/17 Rady Miejskiej] w
Konstantynowie 6dzkim z dnia 7 wrgea 2017 roku

Obowigzek sporzdzenia Prognozy, a ta jej ogolny zakres, wynika z ustawy z dnia
3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywanigrwowisko (art. 46 -
53). Zgodnie z nim prognoza:

- okresla, analizuje i ocenia istniggy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowaneg&uinentu, stagrodowiska na
obszarach objych przewidywanym znageym oddziatywaniem, istnigge problemy
ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji pktpwanego dokumentu,
w szczegolngci dotyczce obszarow podleggjych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrodygeocathronyrodowiska ustanowione
na szczeblu mdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne znkiw
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposobjakich te cele iinne problemy
srodowiska zostaty uwzetinione podczas opracowywania dokumentu, przewidgwan
znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania begmanie, pérednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe,srednioterminowe i dlugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i gnat ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralrio tego obszaru, a ta& nasrodowisko, a w szczegoélga na:
réznorodnad¢ biologiczry, ludzi, zwierzta, raliny, wode, powietrze, powierzchai
ziemi, krajobraz, Kklimat, zasoby naturalne, zabytkilobra materialne z
uwzgkdnieniem zalenosci miedzy tymi elementami srodowiska i m¢dzy
oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia rozvwgizania majce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompgnsac
przyrodnica negatywnych oddziatywa na srodowisko, mogcych by rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczeg&éinoa cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralitego obszaru, a ta& biogc pod uwag cele
i geograficzny zagg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaatuitd 2000
oraz integraln& tego obszaru - rozgzania alternatywne do rozyvian zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniemwgboru oraz opis metod
dokonania oceny prowagizej do tego wyboru albo wyaienie braku rozvgzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trédno wynikajgcych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnejdeip

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szerakigimuje kompleks zagadnie
zwigzanych z problematyk ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, ochroj zdrowia mieszkacow izasobdéw naturalnych, ksztalttowaniem
i ochrory waloréw krajobrazowych.



W trakcie sporzdzania prognozy przeanalizowano rozzenia funkcjonalno-
przestrzenne i pozostale ustalenia projektu plapad lgtem ich zgodngxi
z uwarunkowaniami ok&onymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz podstekn
ochrony waloréwsrodowiska kulturowego. Analizie poddano rowniastalenia projektu
planu dotyczce warunkéw zagospodarowania teren. Btodjowniez proke oceny stanu
i funkcjonowania sérodowiska, jego walorow izasobdéw, o#anych w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Oddziatywanie ndrodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowaniagwidzianego

zmiarg projektu planu miejscowego oceniano, postagek nastpujacymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystnekomiystne, niepmydane, bez
znaczenia),
intensywndaci przeksztatce (nieistotne, nieznaczne, zausaine, due, zupetne),
bezpdrednidci oddziatywania (bezgoednie, pérednie, wtdrne, skumulowane),
okresu trwania oddziatywania (dtugoterminowe, srednioterminowe,
krotkoterminowe),
czestotliwasci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zastgu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalneggionalne,
ponadregionalne),
= trwalosci przeksztalce (nieodwracalne, e#ciowo odwracalne, odwracalne,

mozliwe do rewaloryzacji).

Ul

Ul

Zalgcznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali pidnii000).

Zgodnie z procedgrzawarg w ustawie z dnia 3 gaziernika 2008 r. o udagbnianiu
informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetcsteva w ochronigrodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania naodowisko,,na mocy art. 53, dziat IV, rozdz. 2, otrzymano
uzgodnienie zakresu i stopnia szczegOknv@rzygotowywanej prognozy oddziatywania na
srodowisko z whaciwym Regionalnym Dyrektorem Ochroyodowiska oraz Restwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.



IIl. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Konstantynow t0dzki, zgodnie z regionalizacffizyczno-geograficzn Polski
J. Kondrackiego, pofmny jest w olbgbie mezoregionu Wysoczyzny taskiej, naleej do
nastpujacych jednostek taksonomicznych: obszaru Pozaalegjdkuropy Zachodniej,
prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji  Niziny Srodkowopolskiej,
makroregionu Wysoczyzny Potudniowowielkopolskiej.

Obszar oljty planem znajduje siwe wschodniej egci Konstantynowa todzkiego, w
rejonie ul. Innowacyjnej i Inwestycyjnej. Obszarapl obejmuje tereny nigytkow,
czesciowo zadrzewionych oraz ze zbiornikami wodnymi.s¥giedztwie znajduaj sie tereny
aktywndici gospodarczej zwzane z £6dzk Specjalg Stre Ekonomicza.

Budowa geologiczna i rZéa terenu

Pod wzgtdem geologicznym obszar @bj opracowanie znajduje ¢sina styku
jednostek tektonicznych Polski, tzw. antyklinoridnedkowopolskiego oraz mezozoicznego
synklinorium szczeésko — t6dzko - miechowskiego. Obszar opracowaniajdzje s¢
w obrbie jednostki geologicznej z8zego rzdu nalegcej do niecki szczegsko — tédzko —
miechowskiej: niecki todzkiej.

Wogtebna budowa geologiczna ma wptyw na zasoby wéd padzych na tym obszarze
oraz determinuje rzbe wielkoskalows, jednak o rzeébie terenu decydygj utwory
czwartorzdowe zwgzane ze zlodowaceniamir@dkowopolskim i okresem peryglacjalnym
zZwigzanym ze zlodowaceniem pétnocnopolskim).

Obszar oljty planem ley na wysoczynie morenowej, w ktorej wygpuja gliny
zwatowe oraz piaskiiwiry sandrowe ze zlodowacenieodkowopolskiego.

Uwarunkowania geotechniczne

Z punktu widzenia wigiwosci geotechnicznych gruntéw nalestwierdzé, ze g one
w przewaajacej czsci przydatne do zabudowy i posiagldorzystne wiéciwosci fizyko —
mechaniczne. Domingge utwory piaszczysto —zwirowe zwhzane 2z warunkami
polodowcowymi maj korzystne parametrygcisliwosci i wytrzymatagci do posadowienia
zabudowy.

Topoklimat

Polazenie Konstantynowa tédzkiego w PolsSedkowej, na stabo urozmaiconym
obszarze, o niewielkich #@icach wysokéci wzglednych sprawiaze podstawowe elementy
klimatu posiadaj wielkosci zblizone do tych rejestrowanych wassedniej todzi.
Odzwierciedleniem tego stanu rzeczy jestzéakaliczenie obszaru gminy do Dzielnicy
Lodzkiej w swietle regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polskvediug R. Gumiskiego.
Warunki klimatyczne miasta, podobnie jak catej Riotsodkowej, ksztattowanegsv wyniku
scierania s} w ciaggu roku gtébwnie mas powietrza polarno-morskiegadatdayckiego) oraz
mas powietrza kontynentalnego (azjatyckiegojdSez wynika typowa dla klimatu Polski
przegciowosé, wyrazajgca Sé Czesty zmiary standow pogodowych i wygtowaniem sz&iu
por roku.

Cechy obszaru Konstantynowa t0dzkiego jest niewielki@zaicowanie temperatury
powietrza — sérednia roczna 7,5°C. Miesiem najchtodniejszym jest styczg$rednia
temperatura ponej —-3°C opadafa w niektorych latach do -1,2°C). Migsm



najcieplejszym jest lipiecs{ednia temperatura 17,5 - 18,0°C), ale w poszcngghl latach
moze to by czerwiec lub sierpie w ktérychsrednie temperatury agiajg 21°C. Generalnie
najwicksza zmienng srednich miesicznych temperatur przypada na stycZety i marzec,
najmniejsza na pe lato i wczesn jesiei. Dominupce kierunki wiatru to te z sektora
zachodniego, chidlokalnie obserwuje sitakze dominacje wiatru z kierunkéw wschodnich.

Na obszarach otwartych warunki termiczne uazdtene od poteenie wzgédem
rzezby terenu. Na obszarach wysoczyznowych wygh wicksze amplitudy temperatury
zwlaszcza na obszarach pozbawionych laséw. Natbrmmegenach dolinnych obserwujemy
inwersje temperatury w warunkach pogody antycyliogjazarowno w warunkach zimowych
jak i letnich. Obszary kme wptyway na tagodzenie kontrastow temperaturowych
i wprowadzag do powietrza liczne aerozole o korzystnych dlaziuevtasciwosciach.
Obecna¢ dolin rzecznych i mdiwos¢ wyskepowania inwersji temperatury sprzyja kumulacji
zanieczyszczegazowych i pytowych. Dlatego wae jest, aby nie wprowadzauwzych ilosci
tych substancji do atmosfery zwtaszcza w okresazévgczych.

Obszar planu znajdujecsiv ssiedztwie terendw zurbanizowanych (tereny aktyseno
gospodarczej i tereny mieszkaniowe), dlatego warpnkewietrzania $ nieco utrudnione.
Ponadto na terenach aktywéodgospodarczej w polili maze wystpowa miejska wyspa
ciepta. Na obszarze planu znaglgjie tereny zadrzewione oraz zbiorniki wodne, cozeo
powodowa lokalnie wystpowanie terendw inwersyjnych i gkiszej wilgotndci powietrza.

Wody powierzchniowe i podziemne
Wody powierzchniowe

Obszar Konstantynowa todzkiego w cao potazony jest w zlewni rzeki Ner,
w dorzeczu Warty, prawego doptywu Odry. Prawym glaveim Neru, przeptywagym przez
srodkowg cz¢s¢ miasta jest rzeka Lodka. Wyptywa ona w pétnocnahvesiniej czsci Lodzi,
przy ul. Zjazdowej. Dlug& rzeki wynosi 15,62 km, powierzchnia zlewni 45 %rdasilana
jest przez spltywy powierzchniowe i drenanelioracyjny — przyjmuje zrzutyciekOw
miejskich i przemystowych, a ta& wody opadowe zterenOw komunikacji todzi
odprowadzane w postaci przelewow burzowych z kaagji. W Konstantynowie rzeka
ptynie po potudniowej stronie ulicy £odzkiej, uchmalo Neru za ulig Lask, w okolicach
cmentarza. Tereny zlewni todki, patme w Konstantynowie tdédzkim mgjzaburzone
warunki wodne ze wzgtlu na niewtéciwie funkcjonuacy (lub nie funkcjonujcy) system
melioracyjny. Ponadto na potudnie od granic obspéaau przeptywa rzeka Jasieniec. Jest to
prawy doptyw rzeki Ner, ktéry przeptywa przez Kandlynow todzki w ukladzie
potudnikowym. Wyptywa poriej ulicy Rojnej na Teofilowie w todzi, jej diugé 3,78 km.
Koryto w catdci jest uregulowane w systemie otwartym, powierzahziewni 19,2 kmz2.
Rzeka Jasieniec nie prowadzi przeptywow naturalnyidh obszarze planu znajgdugic
jedynie rowy melioracyjne. Obszar ten g¢bj melioracjami gdy jest to obszar ptytko
wystepujacych wod podziemnych i matego nachylenia terenwg@@nicza odptyw wod. W
wyniku prowadzonych prac melioracyjnych oksmiu ulegt | poziom wdéd gruntowych oraz
obserwuje s przesuszenie tych obszaréw w okresie letnim. 8ystavow melioracyjnych
znajdupcych s¢ na obszarze planu odprowadza wody do rzeki Ner.

Zgodnie z obowjzujagcym podziatem wod powierzchniowych na JCWP na alasza
opracowanie znajdujegsjcwp o nazwie — ,Ner od Dobrzynki do Zalewki”.

Tab. 1. Charakterystyka jcwp na obszarze planu.



Ocena ryzyka

Nazwa JCWP Sta.n Sta}n Aktualny nieosigniecia celow
ekologiczny | chemiczny stan . .
srodowiskowych
Ner od
Dobrzynki do Zly PSD Zly Zagrazona
Zalewki

Cele $rodowiskowe dla jednolitych e%ci wdd ustalone zostaty w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 'O@@g. U. z 2016 r., poz. 1967).
Opracowanie planéw gospodarowania wodami na obslzaderzeczy wynika z ustdle
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Planyy shnarzdziem polityki wodnej w Polsce i stanawi
podstaw do podejmowania decyzji m@gych wptyw na stan zasobéw wodnych oraz
okreslajg zasady gospodarowania wodami w trakcie 6-letniegdu planistycznego. Cele
srodowiskowe dla jednolitych ezci wod zostaly oparte gtéwnie na wast@ch granicznych
poszczegolnych wskaikow fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromoldgicznych
okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchniowych oraz aseikéw chemicznych
swiadczcych o stanie chemicznym wody, odpowiadgch warunkom oggniecia przez te
wody dobrego stanu, z uwzgdhieniem kategorii wod. Dla jednolitych@zi wod, lzdacych
obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicy, celemsrodowiskowym ldzie
utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto, ustalaele uwzgidniano take ré&nice
pomiedzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztuamngzesciami wod. Dla naturalnych
czesci wod celem bdzie osigniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, diaiesi
zmienionych i sztucznych eg&i wod — co najmniej dobrego potencjatu ekologigme
Ponadto, w obydwu przypadkach, w celuagsi¢cia dobrego stanu/potencjatu konieczne
bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stdremicznego.

Wody podziemne

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski, ndadfonstantynow +£odzki
potozone jest w regionie todzkim. Wody podziemne na yppanym obszarze wysgiuja
w dwoch pétrach, tworac trzy poziomy wodonane. Zrodtem zasilania wod podziemnyci s
w tym wypadku przede wszystkim opady i osady atenysznej oraz skraplaniegspary
wodnej w gruncie.

Najbardziej przypowierzchniowy poziom wdd gruntolWwycreprezentygy pietro
czwartorzdowe, tworza wody wierzchowkowe i aluwialne. Wody wierzchowkowsgstepuija
w utworach piaszczystych nacgbkasci 2,0-3,5 m ppt., cechasic duzymi wahaniami lustra
wody, czego wyrazemgsamplitudy waha dochodzce do 2 m. Wiospwoda wznosi si do
poziomu powierzchni terenu, twaxzlokalne podmokkxi, latem za wysycha. Wierzchowki
posiadaj swobodne zwierciadto wody.

Wody aluwialne zgromadzoneg sv utworach piaszczystych dolin rzecznych, na
gtebokdsciach 0-2 m ppt, przy czym ¢oie ona w miag oddalania si od koryta rzeki. Dolina
Neru cechuje si bardzo silnym uwodnieniem terenu i ptytkim wystwaniem wod
aluwialnych, czemu zawdgiza liczne podtopienia i podmokin na catej swojej diugei.
Zmiany poziomu woéd aluwialnych pozostay scistym zwigzku z wahaniami stanéw wody
w rzece. Cech wspolrg wod podziemnych pierwszego poziomu wodoremo jest piytkie
zaleganie pod powierzchnierenu, zwykle mata twardg duza zmienné¢ temperatury oraz
znaczne zanieczyszczenie. Wody tego poziomu niajnail do wykorzystania.

Drugi poziom woéd gruntowych w odlsie pktra czwartorgdowego, tworz wody
podziemne zwjzane z segipiaszczysf zalegajca na gebokasci 13-14 m ppt., pod utworami
gliniastymi. § to wody médzymorenowe, zwane rowmiérodglinowymi lub podglinowymi.

8



Poziom ten posiada nape zwierciadto wody, jest on bardziej zasobny, ahavea §
niewielkie. Jest on wykorzystywany przez gospodarstudnie kopane.

Pietro gornokredowe stanowi podstawowyzytkowy poziom wodonény dla
Konstantynowa todzkiego. Zwaany jest ze szczelinowatymi partiami osadow goknegly
(wapieni i margli). Do eksploatacji ¢ty jest studniami przy ul. Wodagjowej i Kascielnej.
Wody tego poziomu pozosgajpod ciénieniem hydrostatycznym i posiagdagechy waod
subartezyjskich. Zwierciadto wody zalega nebgkaosci od 13 do kilkudziesciu metréw pod
powierzchn terenu, co uzakmione jest od uksztattowania powierzchni.t8 wody stodkie,
0 niskiej mineralizacji, d& twarde, o odczynie obgpym. Wody kredowe nie twogz
ciggtego poziomu waéd gruntowych, ze wedli na wystpujace uskoki tektoniczne.

Zgodnie z podziatem na jednolitegézi wod podziemnych na obszarze opracowania
wystepuje JCWPd nr 72. Parej zaprezentowano parametry hydrogeologiczne jedkos

(na podstawie GCharakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna gfikkswanych JCWPd
PSH, 2015).

Nr JCWPd: 72- Powierzchnia: 1831 kim Region: Warty, Region hydrogeologiczny wg
Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: VII - ¥ VIII - kutnowski.

Rys. 1. Zasig JCWPd 72.
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Na omawianym obszarze, poza rejonami anomalii ldygramicznych opisanych
ponizej, przeptyw wod podziemnychzytkowych pozioméw wodorimych odbywa si w
kierunku rzeki Ner, ktéra posiada charakter drgeyj lokalnie w kierunku mniejszych
ciekdw. Spadki hydrauliczne snato zrG@nicowane i wynosgod 0,0015 w strefach zasilania
do 0,003 w dolinach drerygych rzek.



Zasilanie p¢tra czwartorzdowego naspuje gtdwnie poprzez intensywnnfiltracje
na tarasach wysokich bezpednio do utworéw piaszczystavirowych lub przez stabo
przepuszczalne osady glin zwatowych, azéakv przypadkach wysokich stanéw, przez wody
powierzchniowe. We wschodniejgzi jednostki (strefa uskokowa Lutomierska) i w dadi
Neru pktro czwartorzdowe pozostaje w kontakcie hydraulicznym z pozionkeeay gorne;j.

Zasilanie poziomu kredy gornej odbywa ¢ siprzez drena nadlegtego
czwartorzdowego p¢tra wodonénego i przegczanie przez utwory stabo przepuszczalne
oraz doptyw lateralny, w e#ci NW takze przez bezpwedni infiltracje opaddéw
atmosferycznych. W rejonie todzi naturalny uktadilodynamiczny zostat silnie zaburzony
intensywry eksploatagg wod podziemnych, co doprowadzito do powstania wejé
depresyjnych w poziomach kredy gornej i dolnej. ot/ lej depresyjny, lecz na mniejsz
skak, powstat take w rejonie Pabianic. W efekcie przeptyw odbywa @& centrum leja
(wschodnia cgs¢ todzi), w pozostalej eZci jednostki ku dolinie Neru, za wytkiem jego
gornego biegu gdzie rzeka nie posiada charakteenugcego. Mimo znacznego olienia
cisnien w poziomach wod zwyklych nie zaobserwowano zjawiakcenzji wod zasolonych z
gtebszych pozioméw wodoinych.

Rys. 2. Schemat &tenia wod w JCWPd 72.
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Celesrodowiskowe dla jednolitych ezci wod podziemnych réwnieustalone zostaty
w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzeods/’(qDz. U. z 2016 r., poz.
1967). Dla wod podziemnych ustalono gasiace celesrodowiskowe:

= zapobieganie doptywowi
podziemnych,

lub ograniczenia doptywu ieeryszczé do wod
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= zapobieganie pogarszanig stanu wszystkich ¢&ci wod podziemnych,

» zapewnienie rownowagi poguzy poborem a zasilaniem wod podziemnych,

= wdrozenie dziatd niezkednych dla odwrdcenia znagzego i utrzymujcego st
rosmcego trendu ggenia kadego zanieczyszczenia powstatego w skutek dzideilno

* czlowieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stangéazavod, dla czsci wod kedacych w
co najmniej dobrym stanie chemicznym i sdowym, celem srodowiskowym Rdzie
utrzymanie tego stanu.

Obszar planu znajduje¢siv granicach GZWP 401 Niecka tédzka. Jest to zlikorn
kredowy, ktérego powierzchnia wynosi 1875 %nEksploatacja wéd z piaszczystych
utworéw kredy dolnej sga 900 m. Utwory pira kredowego w niecce todzkie] maj
charakter dwudzielny. W gornej gzi budup go weglanowe utwory gornej kredy (margle,
wapienie margliste i wapienie). W dolnejeézi 53 to utwory piaszczyste nalgce do kredy
dolnej. Jako GZWP wytypowano jedynie utwory piayate kredy dolnej (@odek porowy)

0 migzszaci okoto 60 m (GZWP 401). &ytkowy poziom o charakterze szczelinowo-
porowym w utworach kredy gérnej jest dobrze rozgognw rejonie aglomeracji todzkiej ale
jest silnie zagroony i czsciowo zdegradowany co spowodowate, nie wydzielono go jako
GZWP. Przewodni skat weglanowych gornej kredy wahaesod kilku do okoto 280 m2 /d.
Dominuje srednia klasa wodoprzewodétdh wg Krasnego zesrednpg klasy zmienndci.
Wydajnaici studzien ogigajg najczsciej 50-70 m3 /h. Przewod#i® poziomu porowego
kredy dolnej miéci sic najczsciej w przedziale klasyredniej a lokalnie wysokiej wg
Krasnego.

Gleby

Teren Konstantynowa t.6dzkiego vma podziekk na dwa obszary glebowe: zwany
z dolinami rzecznymi i obmeniami terenu oraz zeZany z terenami wyniesionymi
I wysoczyznami.

Gleby wystpujace w dolinach rzecznych i obxniach terenu (w potudniowej i
planu) stanow kompleks gleb hydrogenicznych, silnie  uwilgotniohy o
nieustabilizowanych stosunkach wodnych. W gtownegree naleg do nich gleby: torfowe,
mutowo-torfowe i murszowe. Rzadziej czarne ziemytworzone na osadach rzecznych
teras nadzalewowych i zalewowych maledo 1l =V klasy uytkdw rolnych i g
wykorzystywane jakogki i pastwiska.

Gleby wysoczyzny morenowej, wyglljagce na obszarze planu, to gtdwnie gleby
brunatne, brunatne wytlugowane i ptowe, rozwgaj s¢ na podiau gliniastym. Poziom
préchniczny zawiera 2,7-3,2% préchnicy, odczyn poui prochnicznego wynosi 5,5-6,0 pH,
ale w ghb profilu wzrasta szybko do 7 pH. Gleby brunatgesrednio zasobne w fosfor i
potas, wykazuj zas wysoky zasobné w magnez. Zalicza sije do llib, IVa, IVb i V klas
bonitacyjnych. Obszar ten naletakie do dobrego pszennego i bardzo dobregmiego
kompleksu przydatrici gleb. W warunkach dobrej kultury rolnej i stanan uprawy na
obszarach tych powinny byoshgane wysokie plony nawet tak wymagmajch upraw jak
pszenica igczmien, ale najlepiej udaje suprawazyta i ziemniakow. Wysfpowaniezyznych
gleb brunatnych predysponuje obszar do rozwojudjim&lniczej i sadowniczej.

W Konstantynowie to6dzkim wyspuja powszechnie gleby bielicowe i rdzawe
wytworzone z piaskow stabogliniastych i gliniastyehliczone do IVa, 1Vb i stabszych klas
bonitacyjnych.
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Szata r@linna i swiat zwierzcy
Szata r@linna

W geobotanicznym podziale Polski W. Szafera (19€&)n gminy ley w granicach
panstwa Holartyka, obszaru Euro-Syberyjskiego, proyvindizowo-Wyzynnej, dziatu
Baltyckiego, poddziatu Pasa \&n Srodkowych i Krain Pétnocnych Wysoczyzn Bengch.
W grupie tej znajduj sic wszystkie gatunki drzew lasotworczych (z domaeym swierkiem,
bukiem i jodh), wickszas¢ krzewdw, kwiatowych rdin lesnych, gkowych i torfowiskowych.

Pierwotnie niemal cata powierzchnia miasta poktyyéa raslinnoscia lesng. Mozna
przyja¢, ze najwiksze obszary terenu ztg byly przez subkontynentalneady Tilio —
Carpinetum— porastajce zyzne gleby brunatne i ptowe wysoczyzn morenowychodjie
gleby piaszczyste oraz réwnin piaskéw przewianyckvyidm porastalty bory mieszane
sosnowo-dboweQuerco roboris-Pineturnraz bory sosnoweeucobryo-Pinetenirerasa dna
dolinek Lodki zagte byly przez¢gi jesionowo-olszow€ircaeo-Alnetum

L aki, stanowsce obecnie zagbcze zbiorowiska rinne, wystpuja w dolinach
wiekszaici ciekdw, poza terenem zabudowanym miasta, jegnalajpetniej rozwinite
taki terasy zalewowej Neru, w potudnioweje$zi Konstantynowa tédzkiego. Najgxie] s
to zespoty jednokimych, ubogichgk sitowo-trzslicowych Junco-Molinietunna kwanych,
mato zasobnych siedliskach lasggdwego lub wilgotnych nietytkach porolnych. Do
wazniejszych gatunkdéw &in, jakie mazna spotk& na opisanychgkach nalea: ostraen
warzywnyCirsium oleraceumkuklik zwisty Geum rivale kaczeniec btotngZaltha palustrig
jaskier ptomiennilRanunculus flammula

Szat rodlinng Konstantynowa tédzkiego wzbogagaantropogeniczne nasadzone
drzewa, tworzce kompleksy szpaleréw i alei wzdtulic, parki miejskie, cmentarze, ogrody
dziatkowe, ogrody przydomowe, ziéle i raglinnos¢ towarzyszaca obiektom ustugowym.
W skiadzie gatunkowym drzew miasta dominuje kigrg,ljesiony, kasztanowce i topole.

Na obszarze planu dominujtereny nieaytkbw czsciowo zadrzewionych. W
potudniowej czsci, wzdtuz ul. Innowacyjnej zadrzewgjest zdecydowanie mniej. Natomiast
cze$¢ potnocna w otoczeniu zbiornikdw wodnych jest moeadrzewiona.

Swiat zwierzcy

Wedtug podziatu zoograficznego obszar gminy wchadzkiad dzielnicy battyckiej.
Wystepowanie zwierzt $cisle zwigzane jest ze zbiorowiskamistmnymi, w ktérych znajduje
sie pazywienie i schronienie. Zatem w zyzku ze zmianami szaty diinnej (osuszaniegk,
melioracje, procesy urbanizacyjne) zniszczone Hhostaaturalne siedliska i biotopy.
Spowodowato to znaczne ubytki fauny regionu, szolreg wsrod gatunkéw riszych,
a takze wsrod ssakow.

Wspotczesna fauna reprezentowana jest przezmaste gatunki zwiergt:

» ssaki: zajce, kuny, tasice, je, krety, wiewiorki, sarny, myszy, szczury;

» ptaki: wrony, wilgi, czyyki, przepidrki, czajki, dzicioty, sikorki, szpaki, kukuiki,
wroble, gotbie;

» plazy: traszki, kumaki, ropuchyaby;

» gady: jaszczurki, zaskfice;

» owady: korniki, mrowki, chradszcze, muchowki, wki, mszyce, pchetki, bielinki
kapustniki, rusatka pawie oczko.

Ze zbiorowiskami rélinnymi zwigzane jest wyspowanie poszczegolnych gatunkow
zwierzt. Zaréwno na obszarze miasta Konstantynéw t.édakij w granicach obszaru planu
zniszczone zostaly naturalne siedliska zwgeraV zwigzku z zainwestowaniem pewnej
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powierzchni obszaru opracowania, do potencjalniestsypyjacych tu gatunkéw zwiert
nalezg te przystosowane diycia w gsiedztwie cztowieka, nate do nich m.in. gatunki z
rodzajéw: Capreolus, Corvus, Lepus, Martes, Muridae, Must®asser, Sturnus, Talpa.
Ponadto na ternach rolnych wystepuja faunagzana z tym siedliskiem. Nie sa teo jednak
gatunki ktore miatby w tym rejonie swoje rejony dliskowe czy rozrodcze. Wynika to ze
znacznego przeksztatcenie obszaru rejonu t6dzkiego.

Chronione elementyrodowiska

Na terenie opracowania oraz w jego nagatym gsiedztwie nie ma zlokalizowanych
obiektow i obszaréw prawnie chronionych. Nie stdmmo na tym obszarze réwnie
gatunkow rélin, grzybow i zwierat podlegagcych ochronie na mocy odpowiednio:

- rozporadzenia MinistraSrodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ogiiro
gatunkowej rélin (Dz. U. z 2012 r., poz. 81),

- rozporadzenia MinistreSrodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkiaiko
wystepujacych grzybow olgtych ochron (Dz. U. z 2004 r. nr 168, poz. 1765),

- rozporadzenia MinistraSrodowiska z dnia 12 pdziernika 2011 r. w sprawie
ochrony gatunkowej &tin (Dz. U. z 2011 r. Nr 237, poz. 1419).

W granicach obszaru planu nie ma rowrseédlisk przyrodniczych oraz gatunkowélio

i zwierzgt wymienionych w Zajczniku 1 i [l Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Formami ochrony przyrody patonymi w dalszym gsiedztwie obszaru plang:s

- rezerwaty: ,Polesie Konstantynowskie” — 3,5 km, rfbwvisko Rybien” — 7,5 km;
.Las tagiewnicki’ — 11,6 km, ,Ggdy nad Lind”’ — 14,3 km;

- zespoly przyrodniczo-krajobrazowe: ,Mizyrzecze Neru i Dobrzynki” — 2,5 km;
.Ruda Willowa” — 6,7 km, ,Dolina Sokotéwki” — 7,8rk;

- obszary Natura 2000: ,@dy nad Lind” PLH100022 — 14,9 ha;

- parki krajobrazowe: ,Park Krajobrazowy Wzniesigddzkich” — 9,8 km;

- obszary chronionego krajobraziSrpdkowej Grabi” — 11,7 km, ,Puczniewski” —
12,5 km.

. Najbliej potazone obszary chronione (do 10 km od granic planu).

w

Ryc.
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Bezpdarednie otoczenie obszaru planu starpwi
- od potnocy — tereny aktywloi gospodarczej oraz tereny nigtkow;
- od wschodu — tereny zabudowy mieszkaniowej jedronmej;
- od zachodu — tereny aktyw§w gospodarczej;
- od potudnia — tereny nieytkow i tereny aktywngci gospodarczej.

Lacznag¢ przyrodnicza obszaru planu z terenami przyleghjest maliva w
ograniczony sposob od strony potnocnej i potudnjoBgsiadugce z terenem planu obszary
w duzej mierze § zabudowane, w tym obiektami produkcyjno - ustugmivjub zabudow
mieszkaniow. Z uwagi nha dominacje w otoczeniu obszaru plament®v zurbanizowanych
nie wystpuja w tym rejonie silne powkania ekologiczne gaynie ma w gsiedztwie terendw
o wysokich walorach przyrodniczych, ktére mogtybsngrow@ np. migracg zwierzt czy
sukcesje réinnosci np. l&nej. Tereny niekytkOw rolne charakteryzgjsic seminaturalnymi
warunkami przyrodniczymi i brakiem wyksztatconychnteéciowych siedlisk rélinnych czy
zwierzcych.

Z uwagi ha wysipowanie kompleksu zadrzeui& otoczeniu zbiornikbw wodnych ma
on pewne, przee¢ine walory przyrodnicze. W granicach planu na tachnzadrzewionych
mog potencjalnie wysfpowa gatunki chronione (na podstawie przywotanych woeg
przepisow): rélin, grzybow, zwierat i siedlisk przyrodniczych.

2. Stansrodowiska

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne warfei stzen substanciji zanieczyszczeych w powietrzu, okiéone
w rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. po931)
przedstawiono w tabeli patgj (tab. 2).
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wzgledu na ochroe zdrowia ludzi i rélin.

Tab. 2. Wartéci dopuszczalnych aten substancji zanieczyszcaaych w powietrzu, okrdone ze

Poziom Margines tolerancji
Okres
. .| dopuszczalny [%]
.| usredniania -
Nazwa substancji Wynikow substancjiw |  =mmmeeeee
o);n iarow powietrzu [ug/m’]
P [ug/m?] 2010 | 2011] 2014 2013| 2014
Benzen rok 59 - - - - ,
kalendarzowy
jedna godzina 200 - - - - -
Dwutlenek azotu | rok )
40° - - - - -
kalendarzowy
Tlenki azot? rok 30° - ] ] ) .
kalendarzowy
jedna godzina 350 - - - - -
24 godziny 128 - - - - -
rok
Dwutlenek siarki | kalendarzowy i
pora zimowa 207 - - - - .
(okres od 01 X
do 31 1Il)
otow’ rok 0,5 - ] - ) .
kalendarzowy
Pyt zawieszony |rok 2570 4 3 2 1 1
PM 2,5 kalendarzowy 2099 - - : ; 3
Pyt zawieszony rZlekgodzmy 50 . - - - -
PM 10" 4P - ; ; ] )
kalendarzowy
Tlenek vegla osiem godzit 10.000"" - - - - _

¢) Poziom dopuszczalny ze wgdl na ochro@ zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenkwtazw przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze ediglna ochroa roslin; f) Suma metalu i jego zwikkéw w pyle
zawieszonym PM10; g) &tenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do 2y& (PM2,5) mierzone metadvagows z
separagj frakcji lub metodami uznanymi za rownedne; h) S¢zenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do 1t
(PM10) mierzone metadwagows z separagj frakcji lub metodami uznanymi za réwnedne; i) Maksymalnarednia
osmiogodzinna, spwod srednich kroczcych, obliczanych co godzinz asmiu érednich jednogodzinnych wagju doby.
Kazdg tak obliczom $redng o$miogodzinm przypisuje si dobie, w ktorej s ona kaczy; pierwszym okresem
obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1700 dnia poprzegnido godziny 100 danego dnia; ostatnim
okresem obliczeniowym dla kdej doby jest okres od godziny 1600 do 2400 tega dmasusrodkowoeuropejskiego CET;
j) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM®&)50signiecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza 1); k) Poziom
dopuszczalny dla pytlu zawieszonego PM2,5 degus¢cia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza Il).

Na jaka¢ powietrza atmosferycznego w riwge wptywa przede wszystkim tzw. dolna
emisja. Wekszas¢ mieszkacow najblizszych zabudowakorzysta z indywidualnyctirédet
ciepta, gtdwnie palenisk gglowych, wprowadzagych do atmosfery tlenki siarki i azotu,
pyly i gazy. Emisje dolne wydajsic stanowé jedno z powaniejszych zagrzen dla stanu
czystadci powietrza, przynajmniej w obbie terendw zabudowanych i okolicach. Ich
oddziatywanie jest szczegdlnie e@aine w okresie sezonu grzewczego.e¢z8hie
podstawowych zanieczysza@zewutlenku siarki, tlenkdw azotu i pylu zawieszoodgdzie
rosto w sezonie grzewczym jednak wzrost ten nie ipi@nw by znaczny. Zrodiem
zanieczyszczenia powietrza gz opady atmosferyczne zawiegeg¢ substancje chemiczne,
wsrod ktorych naley wymienic przede wszystkim siarczany, miedh w dalszej kolejriei
azotyny i azotany.

Na jaka¢ powietrza maj réwniez wptyw srodki komunikacji. Na obszarze planu nie
notuje s¢ przekroczé dopuszczalnych poziomow ¢gen gtownych zanieczyszcae
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powietrza. Obszar planu pafony jest poza obszarem zwartej zabudowy miejskigjre
mogtyby generowa istotne zanieczyszczenie powietrza. Ze wdgl jednak na obechod
terendw otwartych nieggo zanieczyszczenia mgge kumulowa siec w atmosferze.

Stan powietrza atmosferycznego w Konstantynowiezkid przedstawiaj dane z
raportu ,Roczna ocena jakoi powietrza wojewddztwie t6dzkim w roku 204@orzdzonego
przez Wojewodzki Inspektorat Ochror§rodowiska w todzi w 2018 r. Obszar miasta
Konstantynow todzki zostat zaliczony do strefy Amleracja t6dzka. Badania dotyczyty
poziomu s§zenia NQ, SG, pylu zawieszonego PM10, otowiu, niklu, arsenu, kagmklu,
benzenu. Na stanowiskach pomiarowych zlokalizowhma terenie wojewddztwa t6dzkiego
w 2017 r. stwierdzono przekroczenie poziomu dopzelprego pylu zawieszonego PM10
(stezenia roczne jak i 24 godzinne) i PM2,5 (rocznegliczono stref Aglomeracja t6dzka
do klasy C. Przekroczenia dotydakze stzenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10,
gdzie rownie Aglomeracja L0dzka zostata zaklasyfikowana doklas

Tab. 3. Klasyfikacja strefy Aglomeracja todzka z agikdnieniemkryteriow okrglonych w
celu ochrony zdrowia w 2017 roklR¢czna ocena jakoi powietrza wojewoddztwie
l6dzkim w roku 2017AVIOS L6k, 2019.

Rok Klasa strefy dla poszczegélnych zanieczyszdize ochrona zdrowia

Nazwastrefy | cony | SO, | NO, | CO | CeHe (33) (é)%) PM10 | PM2,5| Pb| As| Cd| Ni| Ba)P
Adlomeracia 50171 A | A| A| A| Al A| c| c| Al AlAlAl cC
todzka

Utrzymanie dobrej jakai powietrza a nawet poprgwego jakdci mazna uzyska
przez ograniczenie szkodliwych dkodowiska technologii, zmniejszenie oddziatywania
obszaréw niskiej emisji narodowisko naturalne, stworzenie warunkéw rozwojwa dl
gazyfikacji gminy (budowy sieci gazowej wysokiegasnienia i stacji redukcyjnych,
doprowadzenie sieci do miejscoéeo o zwartej zabudowie), likwidagjlub modernizag
kottowni tradycyjnych (zmiana saika energii z wgla np. na gaz), poprawnawierzchni
drég, budow obwodnic, a przede wszystkim poprzez gkszenie wykorzystania energii ze
zrodet odnawialnych (energiwiatru, promieniowania stonecznego, energia gewdéra,
biogaz).

Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczce dopuszczalnych poziomow hataséradowisku znajduj sie w
Obwieszczeniu Ministrasrodowiska z dnia 15 gdziernika 2013 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozpagdzenia MinistraSrodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu wsrodowisku(Dz. U. z 2014, poz. 112). W przypadku planowgmizestrzennego,
ktore jest dziataniem dlugookresowym zasadnym jegtkorzystywanie wskanikow
dilugookresowych bwn i Ly, ktore odnosz sie do wszystkich dob w ggu roku. Z kolei
wskazniki dobowe laeqpi Laegn WSkazug hatas ,,chwilowy” odnotowany w danym miejscu w
obrebie jednej konkretnej doby § skutecznie stosowane w celach kontrolnych.

Tab. 4. Dopuszczalne poziomy hatasusmwdowisku wyraone wskanikami Lpwy i Ly, ktére to
wskazniki majag zastosowanie do prowadzenia dtugookresowe] politylkzakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowyredni poziom dzwieku A w

dB

Pozostate obiekty i dziatalné¢
bedacazrédiem hatasu

Rodzaj terenu
Drogi lub linie kolejowe
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L DWN

Ln

L DWN

Ln

przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim

dobom w
roku

porom nocy

dobom w roku

porom nocy

Strefa ochronna ,A” uzdrowiska
Tereny szpitali poza miastem

50

45

45

40

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy zwranej ze
statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziey

Tereny doméw opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach

64

59

50

40

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

Tereny zabudowy zagrodowej
Tereny mieszkaniowo — ustugows
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe

68

59

55

45

Tereny w strefigrédmiejskiej
miast powyej 100 ty

mieszkacow

70

65

55

45

Tab. 5. Dopuszczalne poziomy hatasusnedowisku wyraone wskanikami Laegp | Laegns KtOre to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia pomiaréw kontrolnyadniesieniu do jednej

doby.

Dopuszczalny dlugookresowyredni poziom dzwieku A w

dB

Drogi lub linie kolejowe

Pozostate obiekty i dziatalnéé¢
bedacazrédiem hatasu

Tereny zabudowy zagrodowej
Tereny mieszkaniowo — ustugows

LAqu
_ L L przedziat czasp L aegn
Rodzaj terenu AeqD. AeaN. odniesienia | przedziat czasy
przedziat | przedziat . S
rowny 8 odniesienia
czasu czasu A .
o o najmniej rowny 1
odniesienia] odniesienia K T
; . orzystnym najmniej
rowny 16 rowny 8 . . .
. . godzinom dnig  korzystnej
godzinom | godzinom . . 7
kolejno po sobi| godzinie nocy
nastpujacych
Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska
Tereny szpitali poza miastem 50 45 45 40
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwranej ze 61 56 50 40
statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziey
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego 65 56 55 45
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Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe

Tereny w strefigrodmiejskiej
miast powyej 100 ty 68 60 55 45
mieszkacow

Na klimat akustyczny wptyw ma gtéwnie hatas komwaajgny (drogowy, kolejowy).
Hatas komunikacyjny mana ocenia wg subiektywnej skali ugkliwosci (opracowanej przez
PZH). Dla niektérych terendw poziom dopuszczalniehado kategorii csredniej, a nawet
duzej ucizliwosci.

Tab. 6. Skala subiektywnej ugliwosci hatasu komunikacyjnego

Uciazliwosé Laeq [dB]
mata <52

srednia 52...62

duza 63......70
bardzo dua >70

Gtownym zrédtem ucizliwosci zwigzanych z hatlasem na terenie planu jest przede
wszystkim komunikacja. Komunikacja, z uwagi dynamig rozwdj przemystu
motoryzacyjnego, a jednoczee wzrost mobilnéci spoteczéstwa, w daej mierze zwjzany
popularyzagj turystyki, jest obecnie domimgym zrédiem hatasu. Hatas w qgju
przestrzennym, przyjmuje w tym przypadku charakteowy i zwigzany jest z przebiegiem
tras komunikacyjnych.

Na obszarze plangzrédtem hatasu jest ul. Innowacyjna. Nie jest t@auld wysokim
naktzeniu ruchu jednak prowadzi do terenéw produkcyjnastugowych dlatego odbywaesi
nig wzmazony ruch pojazdéw ¢ikich. Poza tymzrodiem hatasu magby¢ sysiadupce
tereny aktywnéci gospodarcze)j.

Gtownym zrodiem hatasu na obszarze miasgadsogi: krajowa nr 71 oraz droga
wojewoOdzka nr 710, przebiegajna pétnoc od obszaru planu. Drogami tymi odbywaisch
samochoddéw osobowych iegarowych. Na terenie planu nie prowadzono hatatasu
komunikacyjnego wzdiu ciggow komunikacyjnych. Droga wojewddzka 710 na texeni
miasta £od jest obgta opracowaniem NMapa akustyczna todzi Wedtug tej mapy
akustycznej hatas drogowy o waito 55 dB ma zasg okoto 150 m w porze dziennej
(wskaznik LDWN) oraz o wartéci 50 dB ma zasg okoto 80 m w porze dziennej (wskak
LN) od osi jezdni. Zgodnie z obogaujagcymi wartgciami dopuszczalnymi dla znajdajch
sie wzdtuz drogi terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodziiié4 dB dzié i 59 dB noc)
nie odnotowano przekrocze Mozna z duym prawdopodobigstwem przyyé, ze rozktad
imisji hatasu w granicach Konstantynowa todzkiegetjmniejszy i w todzi. Hatas od
wymienionych drég nie dociera do obszaru planu.

Jakas¢é wod powierzchniowych

Gtownym zrodiem zanieczyszcaenvod powierzchniowych Konstantynowa tédzkiego
sa scieki komunalne (bytowo — gospodarcz&rieki bytowo — gospodarcze pochade
z obszardw nie posiadajych sieci kanalizacyjnych gromadzorengjczsciej w zbiornikach
bezodptywowych (potocznie zwanych ,szambami”), atgpmie okresowo wywipne za
pomog wozow asenizacyjnych do pobliskich oczyszczatmekow.

W ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dosz€xry”’ dla JCWP — Ner od
Dobrzynki do Zalewki, ze wzgtlu na silne zmienian morfology (budowle pgtrzace,
regulacja) oraz zmienionyzien hydrologiczny (przerzuty wody), wskazano termzyskania
dobrego stanu wéd do 2027. Zly stan wod zostat otlmony w badaniach wykonanych dla
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jewp w roku 2016 Raport o stanigrodowiska w wojewddztwie t6dzkim w roku 2016, $VIO
Loz, 2017) Pocatkowy odcinek Neru od Dobrzynki do Zalewki jest amfinikiem sciekow
z Grupowej Oczyszczalciekéw w todzi i z 2 mniejszych oczyszczalni: domomocy
spotecznej i zakltadu poprawczego. Dodatkowgs€zlewni jest nieskanalizowana i do rzeki
dostaj si¢ zanieczyszczenia z nieszczelnych szamb i nielgghlarzutow. Rzeka Ner na tym
odcinku posiada zly potencjat ekologiczny, stan nticgny poniej dobrego. Ponadto
stwierdzono w niej eutrofizagj

Na obszarze planu wygtuja zbiornik wodne. Jak ich wod nie byta badana.

Jakas¢ wod podziemnych

Jaka¢ wod podziemnych na terenie Konstantynowa todzkiwgustatnich latach nie
byta badana. W 2014 roku przeprowadzono badania $ékaci wod podziemnych w todzi,
wody czwartorzdowe zaklasyfikowano do Il klasy — wody zadowad®j jakaci; wartcci
wskaznikow jakasci wody @ podwyszone w wyniku naturalnych proceséw lub stabego
oddziatywania antropogenicznego, wahiki jakosci wody nie przekraczaj wartasci
dopuszczalnych jakoi wody, przeznaczonej do spaia przez ludzi. Natomiast wody
kredowe zaklasyfikowano do klasy | - wody o bardinbre] jakdci; wartaci wskaznikow
jakosci wody @ ksztattowane jedynie w efekcie naturalnych proeestachodzcych w
warstwie wodongnej; zaden ze wskanikOw jakaci wody nie przekracza wadc
dopuszczalnych jakeci wody przeznaczonej do spmia przez ludzi Raport o stanie
srodowiska w wojewddztwie t6dzkim w roku 2016, $Viid, 2017)

Badany byt take stan wdéd w poszczegélnych JCWPd. Zgodnie z pamiar
wykonanymi w roku 2017 klgsjakaosci wod podziemnych w warstwach kredowych na
obszarze JCWPd 72 w powiecie pabianickim égkreo na | do Ill Zestawienie wynikow
badai wod podziemnych na terenie wojewddztwa t6dzkiegoMW r. WIG , Lo, 20189.

Promieniowanie jonizugce i elektromagnetyczne

Na obszarze opracowania zlokalizowana jest sredniego i niskiego nagiia.
Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieaméa niejonizujcego, dla pdl
statych oraz zmiennych o gstotliwosci 50 Hz i o cestotliwosci od 0,001 do 300 000 MHz
zostaly okrélone w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 30 peziernika 2003 r.

w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagretych w srodowisku oraz
sposobéw sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz dnia 14 listopada 2003 r.).

Linie wysokiego napicia powyej 110 kV g zrédtami pola elektromagnetycznego
mogicego powodowa przekroczenie warfgoi dopuszczalnych na terenach zamieszkatych.
Najwicksza warté¢ natzenia pola elektrycznego, jaka mowystpi¢ pod linig lub w jej
poblizu, zgodnie z przepisami, nie powinna przekraczktadowe] elektrycznej 1 kV/m
i sktadowej magnetycznej 60A/m. Szacuje sa podstawie badgpomiarowych,ze granica
strefy, w obgbie, ktorej nie dopuszczaegsdo lokalizowania budynkéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzie wynosi, co najmniej 14 m od lsii (mierzac na poziomie 2 m npt. lub
1,6 m od krawdzi balkonu, tarasu, dachu alboiany budynku mieszkalnego). Ostatecznie
0 zachowaniu norm rozstrzygpowinny stosowne pomiary.

Prawo ochrony srodowiska nie ustala obowzku uzyskania pozwolenia na
emitowanie pol elektromagnetycznych przez linietacg elektroenergetyczne o napu
znamionowym 110 kV lub waszym, oraz przez instalacje radiokomunikacyjneeftelia
komdrkowa), radionawigacyjne i radiolokacyjne, kidr rownowana moc promieniowana
izotropowo jest rowna lub przekracza 15W, gergripola o cgstotliwosciach od 30kHz do
30 GHz.

Potencjalnymzrodiem emisji promieniowania elektromagnetycznegmgrby¢ stacje
bazowe telefonii komorkowej. Rozkiad pola w tereniokoét stacji bazowych byt
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przedmiotem pomiaréw wykonywanych w wielu krajackv irGznych warunkach. Wyniki
tych bada wskazujy, ze intensywné& promieniowania MF wokot stacji bazowych jest
bardzo niewielka i wynosi zwykle porj 1 mw/nf.

W ocenie specjalistow, stacje bazowe telefonii kdwo@ej nie przedstawigj
problemu z punktu widzenia oddziatywania na stanoweh ludndgci i nasrodowisko.

Réwniez w Polsce wykonano wiele pomiarow gagnia pol MF w otoczeniu staciji
bazowych, zaréwno zlokalizowanych na dachach budymkak i na specjalnych wiach.
Zmierzone wartéci na zewgtrz budynkow i w mieszkaniach wahatye sv granicach 0,t
0,5 mW/nf (0.0001 - 0.0005 W/M), a wic 200 - 1000 razy mniej @i dopuszczalna
w Polsce norma. Nawet na balkonach w budynkach aliladwanych naprzeciw stacji
bazowych na dachuasiedniego budynku natenie pola nie przekraczalo 1 mW/m
(0.001 W/nd).

Tab. 7. Nagzenia pol mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okolienten stacji bazowych telefonii
komérkowej (na podstawie 10 protokotéw pomiarowygtkonanych w Polsce).

Pole elekiryczne Crastosc smumienis snergii
(V/m) (Wi}
Lokalizacja punkin pomizrowego Srednia Maksymalua Srednia Maksymalna
wartosc Wartasc WA Wartosc
zmierzons rmisrzona TImierzomna zmierzona

Wadachu, 5 m. od anten 0.60 1.0 0.0003 0.001
Ma dachu, 10 m. od anten 030 0.30 0.0002 0.0006
Mieszkanie pod masztem antenowym 0.09 0.25 0.0001 0.0002
Miezzkanie w bloku 002 0.33 0.0001 0.0003
naprzeciwko stacyi bazowe)
Balkon mieszkania w bloku 030 060 0.0002 0.0005
naprzaciwko stacyl bazowe)
Teren otwarty, 0.03 0.30 0.0001 0.0002
50 m. od anten stacjt bazowe)
Teren otwarty, 0.01 0.12 0.0001 0.0001
100 m. od anten stacji bazows)

W zwigzku z potencjalnym oddziatywaniem pol elektromagoetych pochodgym
od linii elektroenergetycznych w planowaniu zabugia@leca si przestrzeganie przepisow
odrebnych dotycgcych lokalizowania linii energetycznych oraz domrsnych poziomow
pol elektromagnetycznych svodowisku. Istnigjce linie niskiego luldredniego nagicia nie
s3 uciagzliwe dla istniejcego uytkowania terenu.

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu ograniczenia ugiliwosci dla srodowiska zagospodarowania oraz ograniczenia
lub eliminacji niekorzystnych dl&rodowiska dziala zaleca si uwzgkdnienie nasfpujacych
ograniczé i uwarunkowa wynikajacych z walorow przyrodniczych ikrajobrazowych
terenOw opracowania oraz ob@atljacych przepisow og@bnych i szczegotowych:

« zaleca sj zakaz lokalizacji przedsivzie¢ mogacych zawsze znagezo oddziatywéd na
srodowisko okrélonych przepisami ogbnymi, chybaze Ixda to obiekty celu
publicznego, w takim przypadku naje przeprowadzi procedu¢ oceny
oddziatywania nd@rodowisko zgodnie z przepisami ednymi;

» dopuszcza gilokalizacg przedsgwzig¢ moggcych potencjalnie znageo oddziatywa
na srodowisko okrélonych przepisami odgbnymi jezeli bedzie to zgodne z
przepisami odibnymi oraz jeeli warunki techniczne i wymogi bezpieéatwa na to
pozwalaj, rowniez w takim przypadku naky przeprowadz procedug oceny
oddziatywania nd@rodowisko zgodnie z przepisami ednymi;
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zaleca si zakaz lokalizacji sktadowisk i zakladow utylizaofipadow;

w przypadku zainwestowania wskazane jest wykormystdo ogrzewania budynkow
kottowni dziatagcych na proekologiczne paliwa oraz zastosowaniedasi o
wysokiej sprawngci i niskiej emisyjndci, zaleca si wykorzystaniezrodet energii
odnawialnej;

w zakresie gospodark§ciekowej powinien obowizywa zorganizowany sposéb
odprowadzaniaciekow i petnoprofilowe ich oczyszczanie;

ze wzgkdu na ochrog woéd podziemnych nie powinno esiodprowadza
nieoczyszczonyckciekdw do wdd powierzchniowych, wod gruntowych ungiu;

wody opadowe 2z nawierzchni terenédw komunikacyjnych utwardzonych,
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi lubiesavami, powinny b§
podczyszczone na terenie inwestora, przed odpreewéein ich do odbiornika;

zaleca si retencjonowanie czystych wod opadowych na terezachanizowanych i
wykorzystywanie ich do nawodrigerendéw zieleni;

zaleca si wzmocnienie zieleni przyulicznej z rmlovoscia realizacji nasadze
alejowych. W przypadku realizacji nowych ulic zalest nasadzenia o charakterze
alejowym drzewami odpowiednimi dla warunkow siekihaych;

dla terenow zabudowy powinno e¢siokresli¢c minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej;

zaleca si wykorzystanie cgci terenu planu na organizacje ogolnodpsich
terendw zieleni;

ksztattowanie ukfadu funkcjonalno — przestrzenneggsi uwzgédnia¢c zachowanie
lokalnego systemu powaan przyrodniczych i jego zewitrznych pojczen.
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ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodan@nia przestrzennego

Ustalenia planu znajdyj sii w 4 rozdziatach zawiergych przepisy ogéle
(rozdziat 1), ustalenia dla calego obszaru alggo planem (rozdziat 2), ustalenia
szczegoOtowe dla poszczegdlnych tereiadziat 3) orazistalenia kaicowe(rozdziat 4)

W rozdziale 1zawartoprzepisy ogolne w ktérych znajdyj si¢ informacje dotycgce
okreslen stosowanych w uchwale planu, granic planu i celiany planu.

W rozdziale 2zawartoustalenia dla catego obszaru okjego planem W tym
oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku pletdue g obowizujgcymi ustaleniami
planu miejscowego:granice obszaru offego planem polmne w obszarze gtownego
zbiornika wod podziemnych oraz w granicach ¢@si powierzchni ograniczagych
wysoka¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie porttnlozego £6d (EPLL) oraz w
strefie powierzchni ograniczagych wysoké¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie
portu lotniczego té# (EPLL), linie rozgraniczage tereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalme kabudowy, wskazane w
wybranych miejscach wymiarowanie w metrach orazepmaczenie terenow. Pozostate
oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunkwpiaap charakter informacyjny.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegoustala sj
lokalizacg budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plaiepmzekraczalnymi liniami
zabudowy.

W zakresiezasad dotycacych ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
si¢ zakaz lokalizacji przedsizieé, okrelonych przepisami ogbnymi, mogcych zawsze
znacaco oddziatywd nasrodowisko, z wyjtkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w
szczegolnéci budowy i przebudowy drég oraz nadeych do tych przedsivzie¢ urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej. Plan dopuszcz&alzacg przedsiwzigé, okrelonych
przepisami odfbnymi, mogcych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla terendwzeje bedzie to zgodne z przepisami eldnymi
oraz jeeli warunki techniczne i wymogi bezpiegstwa na to pozwalgj w tym naleacych
do tych przedsiwzi¢¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, a tak matych instalacji
wytwarzagcych energi przy wykorzystaniu energii promieniowania stonesgm o 4cznej
mocy zainstalowanej elektrycznej od 40 kW do 100. k¥gtala s§ obowhzek zachowania
jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdrejestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu fllbreego dla dziatek gsiednich. Zakazuje @i
lokalizacji nowych punktow do sktadowania, zbieehib przetadunku oraz przetwarzania i
handlu odpadéw, w tym ztomu, zanieczyszczania vgheby i ziemi oraz odprowadzania
sciekbw bezpérednio do gruntu, wod powierzchniowych i rowow, zayjatkiem
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowycbdnge z zapisami okénymi w
uchwale. Ustala siw zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemazoochrony przed
wibracjami i polami elektroenergetycznyme obowjzuja wymagania zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz obowgzek uwzgédnienia systemu melioracji i wdzer wodnych (cieki
melioracji, rurocigi, sie€ drenarska) na dzialce budowlanej, przy czym nanteh, na
ktérych wystpuja urzadzenia melioracyjne, nalg w projekcie budowlanym przewidZie
sposoby rozwizania ewentualnych Kkolizji z istnggym drenaem — przeteenie,
przebudow, przykrycie Ilub likwidagg zapewniajce jego dostosowanie do
zagospodarowania i zabudowy realizowanych na dziddadowlane] oraz jego dalsze
prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przyleghfbnadto obowizuje wymaog realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenéw z uwdgleniem ochrony zasobow wéd
powierzchniowych i zasobow wod podziemnych, or&zego sposobu realizacji inwestycji,
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ktory nie pogorszy istniggych stosunkéw wodnych na dziatkagisisdnich.

W zakresiezasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow- W planie nie
okresla sk zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkérazonie ustala sizasad
ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kulturgpétczesnej.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub olkigw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie ogbnych przepiséwustala s, ze caty
obszar oljty planem znajduje si w granicach zasgu powierzchni ograniczaggych
wysoka¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie portanlozego +o6d (EPLL), w
strefie powierzchni ograniczagych wysoké¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie
portu lotniczego tod (EPLL) oraz znajduje siw granicach Gidwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 401 Niecka tédzka.

W zakresie szczegolnych warunkOw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczeniach w ich aytkowaniu, w tym zakazie zabudowynalezy uwzgkdni¢ strefy
ochronne, strefy techniczne i strefy kontrolowartk sieci infrastruktury technicznej oraz
wystepujace w ich obgbie ograniczenia w zagospodarowaniu, przy czymatiiké szerokai
poszczegolnych stref uzatgone g od rodzaju sieci i ich parametréw technicznychtalis
sie ze wzdh istniepcych i projektowanych tras sieci najezachowa strefy ochronne, strefy
techniczne i strefy kontrolowane, na ktorych, daste przetgenia lub likwidacji sieci nie
naleey sytuowa& budynkow, dokonyw@& nasadzé drzew oraz nie naky lokalizowa
obiektow matej architektury trwale zyzanych z gruntem. Ponadto w granicach obszaru
objetego planem zakazujeggiealizacji elektrowni wiatrowych.

W zakresie zsad dotyczcych ksztattowania przestrzeni publicznychustala si ze
przestrzé publiczry stanowi teren drogi publicznej klasy lokalnej 4KDba ktérym
dopuszcza sirealizacg chodnikow,sciezek rowerowych oraz obiektow matej architektury, w
tym oSwietlenia, obowdzuje zakaz grodzenia oraz obgmije zagospodarowanie i
urzadzenie nawierzchni w sposob udwiajacy bezkolizyjne poruszaniegspo nich osobom
niepetnosprawnym.

Inwestycje celu publicznego o charakterze lokalmymobszarze obkitym planem
stanows: budowa projektowanej drogi publicznej klasy lalgl 4KDL (ul. Innowacyjna),
przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz  skabl@wvaniistniejcej  sieci
elektroenergetycznejredniego nagicia 15kV oraz niskiego nagia wraz z niezédnymi
urzagdzeniami oraz budowa, rozbudowa oraz modernizde: svodocggowej, kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, telekomunikacjeptowniczej oraz gazowej wraz z
niezlednymi urzdzeniami.

W zakresieinfrastruktury technicznej ustala s} obowhzek zaopatrzenia terendw
w media techniczne poprzez istp®j, rozbudowywany i projektowany system sieci
uzbrojenia technicznego. Na wszystkich wyznaczonyehplanie terenach ustalae¢si
mozliwosé lokalizowania urzdzen infrastruktury technicznej, w tym takich jak st&cj
transformatorowe, podziemne przepompownieiekéw, indywidualne zrédta energii
elektrycznej i ciepta, w tym mikroinstalacje, z wij§iem elektrowni wiatrowych,
kontenerowe stacje telekomunikacyjne orazzgta zagospodarowaniu wod opadowych i
roztopowych, przy zachowaniu pozostatych ustgd&anu i pod warunkiemze uchzliwosé
tych obiektow nie bdzie wykraczé poza dopuszczalne normy.

W zakresie odprowadzaniziekéw plan ustala obowzek odprowadzanidciekow
bytowych i przemystowych docelowo w systemie kazaadji zbiorczej, poprzez istnigy i
projektowan sie¢ kanalizacji sanitarnej. Do czasu wypomsaia terenu w sée kanalizacji
sanitarnej, jako rozwranie tymczasowe, dopuszcza¢ sbdprowadzaniesciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowyabowigzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystm do punktu zlewnego. Ustala ¢siobowizek podgczenia
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wszystkich nieruchomi@i do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu. AAkresie

odprowadzania sciekbw przemystowych ustala ¢siwymog ich podczyszczania, do

parametrow jakim powinny odpowiaglacieki wprowadzane do sieci miejskiej, zgodnie z

obowigzujgcymi  przepisami odbnymi. Ponadto ustala ¢si zakaz wprowadzania

nieoczyszczonychsciekédw bytowych, komunalnych i przemystowych do rjtu oraz
utrzymywania otwartych kanatogciekowych.
W zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztoptvwplan ustala:

» 2z terenOw sportu i rekreacji — retencjonowanie gasgpodarowanie wod deszczowych i
roztopowych po uprzednim podczyszczeniu wod odpdaanych z terendw parkingdw i
miejsc naraonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodryma miejscu, w
obrebie dzialki, z dopuszczeniem wmvosci odprowadzania podczyszczonych waéd
opadowych i roztopowych do gruntu (studnie chionreyy wypetnione ttuczniem,
realizacja koniecznych utwardzeterenu w formach zmniejsaalych stopié
uszczelnienia — dla infiltracyjnego rozprowadzami@d opadowych), ji warunki
terenowe i gruntowo-wodne oraz wymagania fagkmwve dla wod podziemnych na to
pozwalaj oraz maliwosci odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowangoh,
systemu kanalizacji deszczowej po jej realizacji, urvzgkdnieniem regulacji
wynikajacych z przepiséw ogbnych.

Ponadto ustala siobowihzek stosowania metod utwardzania terenu o jak Zsgym
stopniu uszczelniania.

W zakresie elektroenergetyki plan ustala,podstawowerddia energii elektrycznej
stanowj istniegca si€ napowietrzno — kablowéaredniego nagicia SN 15kV i niskiego
napkcia nN. Dopuszcza gimazliwos¢ zaopatrzenia w enekgeelektryczrm pozyskiwang z
indywidualnychzrodet energii elektrycznej, z watkiem elektrowni wiatrowych, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala zaogaie w energi cieply z
centralnej cieptowni miejskiej lub ukladu cieptownego miasta L&d w przypadku
zaistnienia przestanek ekonomicznych dla rozbudemy systemow. W przypadku braku
mozliwosci wigczenia w sié cieptownicz miejsky plan dopuszcza mbwos¢ zaopatrzenia w
ciepto z indywidualnyctzrodet ciepta, z wykorzystaniem bezpiecznych ekangie zrédet
ciepta, odpowiadacym przepisom 2z zakresu ochrongrodowiska i przepiséw
energetycznych. Ustalagstakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob gggnaczco
oddziatywa& nasrodowisko, z wyjtkiem elektrowni fotowoltaicznych oraz zakaz stoaova
paliw w sposob powodagy przekraczanie dopuszczalnychezsfi zanieczyszcze w
powietrzu.

W rozdziale 3w ramachustalen szczegétowych dla terenévznajduj sie ustalenia
dla terendw.

Tereny zabudowy przemystowej, sktadow i magazyndéwraz zabudowy ustugowej 1P,
2P, dla ktérych ustala siprzeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy przewgs
skladéw i magazynéw, oraz zabudowy ustugowej, w:tyslug komercyjnych, ustug handlu
detalicznego i hurtowego, ustug gastronomii, bustug rzemi&niczych i bankowséci oraz
dopuszczalne przeznaczenie uzupedsmj — wolno stejce budynki towarzysie dla
zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu poedstym, dojazdy wewgtrzne, cigi
piesze i rowerowe, obiekty matej architektury, pagk stacje transformatorowe,
przepompownieciekow, inne obiekty i uggdzenia infrastruktury technicznej, a tekmate
instalacje wytwarzare energi przy wykorzystaniu energii promieniowania stonesgm o
tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej od 40 kw180 kW, zielé towarzyszca, wody
powierzchniowe. Na terenach ustala sakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych
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garay wolno stojcych, wymdg zachowania istmaelych ciekOw melioracji i urdzen
wodnych, z meliwosciag ich przebudowy i przel@nia, w przypadku kolizji z planowanym
zamierzeniem inwestycyjnym oraz wymog zapewnientsbgu do istniejcych ciekow
melioracji i uradzen wodnych w celu zapewnienia ich konserwacji i begpéstwa ich
uzytkowania. Ustala si maksymala wysoka&¢ zabudowy: dla zabudowy produkcyjnej,
skladéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej —wiecej nz 16 m, dla zabudowy
garaowe] — nie wgcej nz 5 m, dla zabudowy gospodarczej — niecag] nz 12 m,
maksymalg wysoka¢ budowli na nie wgcej niz 18 m, maksymalny procent powierzchni
zabudowy — 70% oraz minimalny udziat powierzchmildgicznie czynnej — nie mniejszyni
20%.

Teren ustug sportu i rekreacji 3US dla ktérego ustalaeprzeznaczenie podstawowe: teren
ustug sportu i rekreacji — terenowe agzenia sportowe, takie jak pola golfowe, tereny do
jazdy konnej, place zabaw, sitownie na powietrgciezki zdrowia, polany piknikowe i
imprez plenerowych, itp. oraz dopuszczalne przemvde uzupetnigce: dojazdy
wewretrzne, cagi piesze 1 rowerowe, obiekty matej architekturyarlpngi, stacje
transformatorowe, inne obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej, ziéléowarzyszca,
wody powierzchniowe. Na terenach ustalag siakaz realizacji jednopoziomowych,
pojedynczych gatg wolno stogcych, wymdg zachowania istruelych ciekéw melioracji i
urzadzen wodnych, z méliwoscig ich przebudowy i przefenia, w przypadku kolizji z
planowanym zamierzeniem inwestycyjnym oraz wymdgeraienia dospu do istniejcych
ciekow melioracji i urgdzer wodnych w celu zapewnienia ich konserwaciji i bezpéstwa
ich wzytkowania. Ustala si maksymalg wysoka¢ terenowych urgdzen sportu i rekreacji
oraz budowli na nie wtej nz 12 m oraz minimalny udziat powierzchni biologiozmizynnej

— nie mniejszy ri 60%.

Tereny drogi publicznej klasy lokalnej 4KDL, dla ktérego ustala eiprzeznaczenie
podstawowe - teren drogi publicznej klasy lokalmepz dopuszczalne przeznaczenie
uzupetniagce — dojazdy wewgirzne, cygi piesze i rowerowe, obiekty malej architektury,
miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, praggovnie sciekow, inne obiekty

I urzadzenia infrastruktury technicznej, wody powierzadwe, zielé urzadzona. Ustala el
maksymalg wysoka¢ budowli na nie wicej niz 10 m oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — nie mniejszya6%.

W rozdziale 4znajduj si¢ ustalenia kaicowe w ramach, ktorych powierza ¢si
wykonanie uchwaty planu Burmistrzowi Konstantynowédzkiego. Dla obszaru afipgo
niniejszy uchwal trag moc ustalenia zmian miejscowego planu ogdlnegosgamdarowania
przestrzennego dla miasta Konstantynowa tédzkieggjgtych Uchwa$ nr XI1X/213/2000
Rady Miejskiej w Konstantynowie £0dzkim z dnia 6iktnia 2000 r.

2. Analiza i ocena wptywu rozwizan funkcjonalno-przestrzennych nasrodowisko

Obszar oljty planem znajduje siwe wschodniej ggci Konstantynowa todzkiego, w
rejonie ul. Innowacyjnej i Inwestycyjnej. Obszarapl obejmuje tereny nigykow,
czesciowo zadrzewionych oraz ze zbiornikami wodnymi.s§giedztwie znajduj sic tereny
aktywndici gospodarczej zwzane z £6dzk Specjalg Strefy Ekonomicza.

Ustalenia planu stwarzayvarunki do zachowania lub nieznacznego pogorszsarau
srodowiska. Plan m.in. wprowadza zakaz odprowadzamémczyszczonychiciekbw do
srodowiska, nakazuje stosowanie proekologicznychdniasvialnych zrédet energii. Na
terenach nie dopuszczae dokalizowania inwestycji magych znaczco oddziatywa na
srodowisko. Dopuszcza ilokalizacje inwestycji maogeych potencjalnie negatywnie
oddziatywa& nasrodowisko, jéli zostanie wykazany w trakcie raportta nie lgda miaty one
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negatywnego oddziatywania oraz swwestycjami celu publicznego lub stangwstotny
element wyposeenia terenu w infrastruktertechniczg. Projekt planu dopuszcza jedynie
takie przedsiwzigcia, ktore nie powodwj przekraczania obowzujgcych norm
ustanowionych w celu zapewnienia wdavych warunkowzycia mieszkacow oraz stanu
srodowiska przyrodniczego ktore w przepisach o oclerérodowiska okrélane g mianem
standardéw jakixi srodowiska.

Na obszarach zurbanizowanych ustalg sidziat zieleni: 20% powierzchni
biologicznie czynnych na terenach produkcyjnychzof®% na terenach ustug sportu i
rekreaciji.

Na obszarze planu jakd klimatu akustycznego jest warunkowana gtownie déa
komunikacyjnym. W chwili obecnej na obszarze plari@ ma terendw chronionych przed
hatasemZrddtem hatasu jest droga lokalna o niskimenaniu ruchu. Dodatkowo hatas e
pochodzé od sgsiadupcych terendéw aktywniwi gospodarczej. Nie jest to jednak hatas
przekraczajcy dopuszczalne normy. Na obszarze planu nie planevg tereny chronione
przed hatasem.

W zakresie odprowadzaniziekéw plan ustala obowzek odprowadzanidciekow
bytowych i przemystowych docelowo w systemie kazaadji zbiorczej, poprzez istnigy i
projektowan sie¢ kanalizacji sanitarnej. Do czasu wyposaia terenu w sée kanalizacji
sanitarnej, jako rozwranie tymczasowe, dopuszczag sbdprowadzaniesciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowyabowipzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystm do punktu zlewnego. Ustala ¢siobowizek podiczenia
wszystkich nieruchomigi do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu. AAkresie
odprowadzania sciekbw przemystowych ustala esiwymdog ich podczyszczania, do
parametrow jakim powinny odpowiaglacieki wprowadzane do sieci miejskiej, zgodnie z
obowigzujgcymi  przepisami odbnymi. Ponadto ustala ¢si zakaz wprowadzania
nieoczyszczonychsciekébw bytowych, komunalnych i przemystowych do rgwu oraz
utrzymywania otwartych kanatogciekowych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopdwyplan ustala
retencjonowanie i zagospodarowanie wod deszczowyadmztopowych po uprzednim
podczyszczeniu wod odprowadzanych z terendéw padking miejsc narzonych na
zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi — najsoue w obebie dziatki, z
dopuszczeniem nitiwosci odprowadzania podczyszczonych wod opadowyclatoppwych
do gruntu (studnie chtonne, rowy wypetnione tlueznj realizacja koniecznych utwardze
terenu w formach zmniejsaajych stopié uszczelnienia — dla infiltracyjnego rozprowadzania
wod opadowych), j@i warunki terenowe i gruntowo-wodne oraz wymaggakosciowe dla
wod podziemnych na to pozwaajoraz maliwosci odprowadzania nadmiaru wod
niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji desmjz po jej realizacji, z
uwzgkdnieniem regulacji wynikagych z przepiséw odbnych. Zapisy planu dotyge
odprowadzaniaciekow i wod opadowych w sposob prawidtowy i wystapcy chrong
jakos¢ srodowiska gruntowo-wodnego.

W zakresie ochrony atmosfery ustalenia planu ngkazske stosowanie
niskoemisyjnychzrodet ciepta nie powodagych nadmiernego zanieczyszczenia atmosfery.
Wskazuje si tak’e wykorzystanie odnawialnychzrodiem energii. Ustalenia planu
szczegoOtowo regulajrodzaj dopuszczalnego paliwa oraz wskki emisyjne zastosowanych
urzadzen grzewczych. Zastosowanie wskazanych razai pozwoli zredukowa ilosé
zanieczyszcze na terenach zurbanizowanych i korzystnie wptynge jakgé powietrza
atmosferycznego.

Planowany rozwéj zabudowy produkcyjno — skladowejzaustug sportu i rekreacii
odbywa si¢ bedzie kosztem terendw niezabudowanych aygodw. W ramach terenu ustug
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sportu i rekreacji zachowuje esiistniegce tereny zbiornikbw wodnych wraz z
zadrzewieniami. Na tym obszarze ustala sachowanie co najmniej 60% powierzchni
biologicznie czynnej. W otoczeniu ul. Innowacyjnejskazuje si na rozwoj terendw
aktywnasci gospodarczej. Nie powinno to mieznacacego negatywnego wplywu na
srodowisko przyrodnicze, cléigojawh sie dodatkowe u@zliwosci zwigzane z urbanizagjw
postaci wzrostu iléci sciekow komunalnych, wod opadowych z terenow utwangzh,
wzrostu ilégci odpadow, z#mycia energii, ciepta, poboru wody. Na terenach tyasgpi
uporzdkowanie wymogoéw dotyezych zabudowy i wypogania terenow w infrastrukter
technicz. Planowane tereny produkcyjno - ustugowe nawivac bedg do istniegcych
obiektow znajdujcych s¢ na w otoczeniu obszaru planu. Ustalenia dla tgobnidw nakazyj
dbata¢ o jakas¢ srodowiska w otoczeniu (wymdg powierzchni biologieznczynnej,
ograniczenia ugrliwosci do zajmowanego terenu, podczyszczanie wod opgcigwitd.).
Nowe tereny inwestycyjne towarzyszyeda gtdwnie istniegcym i planowanym terenom
komunikacyjnym, co zapewni im dobry dojazd. Takiekdwanie ustug i terenow
mieszkaniowych jest korzystne z punktu widzeniagaksrodowiska gdy nie dokonuje si
ich rozproszenia i zmniejsza zggprzestrzenny potencjalnych gidiwosci.

Ustalenia planu oraz wykorzystanie przepisOw sz@irggh powinno zapewdi
ochrore srodowiska, w tym rownie przed ucizliwosciami pochodzenia komunikacyjnego
oraz bytowego (emisje niskigcieki, wody opadowe, odpady). Oceni&,ste realizacja
ustaléd planu nie spowoduje znagz/ch zmiansrodowiska przyrodniczego, géyplan nie
wprowadza funkcji o diej uchzliwosci a planowane zagospodarowanie jest zgodne z
obowigzujacymi dokumentami planistycznymi i kierunkami rozwadgj cz$ci miasta.

3. Analiza i ocena wptywu na poszczegoélne komponengyodowiska we wzajemnym
powiazaniu

Wptyw na gleby i powierzchaiziemi

Ustaleniaplanu mog spowodowa ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych
I zmniejszenie przestrzeni produkcyjnej gleldto zmiany powodujce nieznaczny wptyw
na wystpowanie gleb i charakter krajobrazu na tym obszdreeksztalcenia teztly trwate
i wwiekszaici nieodwracalne. Obszar planu pa@doy jest na terenie o korzystnych
warunkach geotechnicznych gdzie ewentualne praemm@ nie bdg zauwaalne.
Lokalizacja obiektéw produkcyjno - ustugowych priegfa bedzie na terenach nieytkdw
w poblizu terendéw zainwestowanychgda to jednak obiekty o ograniczonej wys@kD i
kubaturze dlatego ich wprowadzenie nieddie powodowé negatywnego wptywu na
srodowisko. Rozwoj zabudowy produkcyjno - ustugowepze spowodowé& mazliwosé
pojawienia s} lokalnych ognisk zanieczyszazeayleb substancjami ropopochodnymi oraz
osadami. Ugizliwosci tego typu powinny by jednak bardzo niewielkie i nie ¢t
czynnikami zmieniajcymi wiasciwosci wod gruntowych na terenie gminy.

Nie prognozuje giznaczco negatywnego wptywu ustalprojektu planu na przestrze
produkcyjna gleb na obszarze catej gminy. Przeksatéa rzéby terenu bde nieznaczne
i nie bede prowadzé do degradaciji krajobrazu.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Zabudowa i zabetonowanie ¢8zi terenu ogranicza mntwosé zasilania waéd
gruntowych, a jednoczeie przyczynia si do zwikszenia przeptywu w okolicznych ciekach,
co mae by grazne w przypadku wyspienia opadéw nawalnych. Ustalenia planu
zobowhzujas do retencjonowania czystych wod opadowych i wykstania ich do
nawadniania terendw zieleni, co zmniejszydl@dprowadzanycliciekow deszczowych do
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wod powierzchniowych oraz poprawi bilans wéd gruwoh, zapobiegaf przesuszeniu
gruntu.

Zabudowa produkcyjno - ustugoweedzie zrédtem zauwazalnej ilosci $ciekOw
komunalnych. Ustalenia planu oklga sposob odprowadzanigciekéw komunalnych -
siecih kanalizacyjm do miejskiej oczyszczalnkciekbw, a do czasu jej realizacji do
atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowyabowipzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczysid do punktu zlewnego, ewentualna gitiwos¢ dla srodowiska z
tytutu odprowadzenia oczyszczonycétiekOw mae wyshpié w miejscu  zrzutu z
oczyszczalni do wéd powierzchniowych. Problemzenby¢ tylko z wczéniejsz realizacy
sieci kanalizacyjnej, przed realizagabudowy.

Realizacja ustafe planu made oddzialywa na zasoby wodne zar6wno na etapie
budowy oraz eksploatacji zabudawaW wyniku prac budowlanych me dog¢ do
sladowych emisji substancji ropopochodnych z pojazddnaszyn budowlanych do gruntu.
Ponadto srodowisko gruntowo-wodne mie zostd zanieczyszczone w przypadku
niewtasciwego zabezpieczenigciekdbw bytowych (wytwarzanych przez pracownikéw
budowy), materiatdw budowlanych czy samego zapldmzdowy. Jednak te potencjalnie
niekorzystne oddziatywania niedy znacaco negatywne.

Biorgc pod uwag istniegce zainwestowanie terenu, realizacja nowej zabudoaie
tylko w niewielkim, wecz nieistotnym stopniu zmiehbilans wod opadowych i roztopowych
odprowadzanych z obszaru planu, a zatem w niewmektopniu — wptya¢ na stan wod
powierzchniowych i podziemnych (w granicach planie rstwierdzono wygpowania
istotnych dla miasta wéd powierzchniowych, pozamtikami wodnymi).

Z uwagi na istnigjce oraz projektowane przeznaczenie terendéw i ich
zagospodarowanie, nie przewidujez shnych czynnikdéw, ktdre moglyby bezfpednio
wplyna¢ na zasoby tych waod.

Nie prognozuje s8i znaczco negatywnego oddzialywania ustaleplanu na
srodowisko wodne. Ustalenia planu ograniczgpotencjalne ugizliwosci zabudowy na
srodowisko wodne wprowadza@ docelowo zorganizowany system odprowadzaciekow
i wod opadowych.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze objym planem dopuszczagszaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej
oraz lokalizagj indywidualnych systemow grzewczych. Stosowanegdmenia grzewcze
majg by¢ o wysokiej sprawrkei. Nakazuje si takze wykorzystywanie odnawialnych i
proekologicznych zrédet energii. Mimo to rozwdj terendw zurbanizowany maze
spowodowa niewielki wzrost ilégci emisji do atmosfery. W niesprzyjaych warunkach
atmosferycznych maiwe jest okresowe przekroczenie dopuszczalnych iopeaw
zanieczyszcze powietrza, zwlaszcza w okresie grzewczym i w trmkovarunkow
inwersyjnych. Lokalne kotlownie na gazggiel czy koks emitwj, oprécz zanieczyszcige
duze ilosci dwutlenku vegla, co ma wptyw na globalne zmiany klimatycznez®oj terendw
zurbanizowanych me wptyné na zwekszenie natzenia ruchu, a przez to na wzrost emisji
spalin (ul. Innowacyjna).

Nie prognozuje s8i znaczco negatywnego wptywu na jakopowietrza ustale
projektu planu. Zwikszona emisja do atmosfery nie powegdajprzekrocze dopuszczalnych
poziomow gtébwnych zanieczysachedzie wynikiem prowadzonej dziatalicogospodarczej.

Wptyw na klimat akustyczny

Na obszarze planu w chwili obecnej nie znajdsi¢ tereny chronione akustycznie. Ze
wzgledu na potaenie w oddaleniu od gtéwnychagidw komunikacyjnych nie jest to obszar
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nar&ony na ponadnormatywny hatas. W przypadksialupcych terendw aktywriei
gospodarczej ich ugiliwos¢ hatasowa nie powinna wykra@zpoza zajmowany teren.

Planowana zabudowa produkcyjno — ustugowaargianowd niewielly ucigzliwosé
dla gzsiadupcych terenbw mieszkaniowych.

Wplyw na r@norodnasé biologiczry, swiat roslinny i zwierzcy oraz obszary chronione
w tym Natura 2000

Z uwagi na wysipowanie kompleksu zadrzeuiiev otoczeniu zbiornikbw wodnych
oraz terendw niezabudowanych ma on pewne, pitmecivalory przyrodnicze. W granicach
planu na terenach zadrzewionych mpggptencjalnie wyspowa® gatunki chronione (na
podstawie przywotanych wcéasiej przepisow): réin, grzybéw, zwierat i siedlisk
przyrodniczych. Planowane przeznaczenia gigs bngerowa w sposéb znagey w tereny
zadrzewione w otoczeniu zbiornikdbw wodnych. Nat@hianajdujce s¢ w potudniowej
czesci planu tereny niewytkOw zostag przeksztatcone w tereny aktywswo gospodarcze).

Do negatywnego oddziatywania n&limy i zwierzeta maze dogé na etapie budowy —
posadowienia budynkéw. W trakcie prac budowlanyajdzie do zniszczenia obecnie
wystepujacej raslinnosci oraz przeptoszenia zwiewtz Bedzie to oddziatywanie czasowe nie
bedzie ono znacgce. Zagraeniem dla rénorodndci biologicznej lgdzie rozwoéj zabudowy
jednak ze wzgdu na zachowanie terendw zadrzewionych utrzymarsyarp wartaciowe
tereny zieleni wysokiej. Aby zminimalizowaniekorzystny proces, jakim jest zmniejszanie
powierzchni terenu biologicznie czynnej, w projekcplanu nakazano zachowanie
minimalnego udziatu takich powierzchni naz#aj nowo zabudowywanej nieruchofod
(minimum 20 %i 60 % na terenach sportu i rekreaggnadto w projekcie planu zawarto
takze regulacje dotycre zalecanego wskiaika intensywnéci zabudowy i maksymalnej
powierzchni zabudowy.

Na obszarze planu nie stwierdzono wpstvania cennych przyrodniczo siedlisk
roslinnych i zwierzcych. § to obszary zadrzewione oraz tereny ngkoOw w sisiedztwie
terenéw zainwestowanych. Obszary te charaktegysiy przecetna biordznorodndcis.
Oczywiscie na terenach nieytkbw 1 zadrzewionych w sgsiedztwie obszarow
zurbanizowanych obserwujemy wiele gatunkowlinoi zwierzat jednak ich zrénicowanie
jest niewielkie i g to raczej gatunki pospolite koegzyang z czlowiekiem. §iedztwo
terenow otwartych od potudnia i potnocy sprawi@obszar ten mie by penetrowany przez
drobne zwiergta i gryzonie, ale tale ptaki. Nie g to jednak gtdwne obszary ekologiczne
w strukturze gminy dlatego nale przypuszczé ze ich czsciowe zabudowanie nie
spowoduje zauwalnych zmian w jakeci srodowiska przyrodniczego. Nieg sto takze
obszary powjzane funkcjonalnie z terenami chronionymi w obszaiatura 2000.

Nie prognozuje si bezpdredniego wptywu na eghmorodng¢ biologiczna ustalé
planu. Nie prognozuje ginegatywnego wptyw na zachowanie siedliskimaoych. Parednio
mae wysgpi¢ presja antropogeniczna przebyweych na terenie ludzi (wydeptywanie,
niszczenie, zrywanie, etc.). Nie prognozujezeacznego negatywnego wptywu ugigdanu
na faure. Wprowadzenie zabudowy i presja antropogenicznazemwpltywa@ na
przemieszczenia migracyjnefa@ zwierzit w inne rejony

Wptyw na klimat lokalny

Planowana zabudowacdzie miata nieznaczny wptyw na modyfikaciklimatu
lokalnego, szczegdlnie w odniesieniu do zabfugzela wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa
produkcyjno — ustugowa, zwilaszcza kubaturowazenograniczé przewietrzania. Obszar
planu potagony jest na obszarze poza dolinnym, dlatego jesbliszar o ograniczonej
inwersji, umiarkowanych amplitudach temperatury pwza orazsredniej wilgotngci.
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Planowane zagospodarowanie w sposéb nieznaczmdzieb modyfikowa te cechy
topoklimatyczne, giéwnie na terenach planowanepakbsci gospodarcze;.

Nie prognozuje giznaczcych zmian klimatu lokalnego.
Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Ustalenia planu w zakresie uksztaltowania zabudowaagospodarowania terenu
zapewnia ograniczenie skali zabudowy (ograniczenie wysoka@abudowy), charakteru
zabudowy. Stwarza to mlbwos¢ harmonijnego zagospodarowania catego obszaru, co
korzystnie wptywa na walory krajobrazowe. W ust@eh planu znalazto siszereg zapisow
chrongcych walory krajobrazowe i kulturowe tych obszar@asziat terenéw zabudowanych,
wysoka¢ zabudowy). Planowana zabudowa nigldie stanowd dominant krajobrazowych
zaburzajcych osie widokowe. Projekt planu przewiduje przéddeenie krajobrazu
naturalnego poprzez rozwéj obiektdw produkcyjnastugowych. Naley wiec uzn&, ze w
wyniku realizacji ustale planu nasipi umiarkowane przeksztatcenie krajobrazu.

4. Stan §rodowiska na obszarach przewidywanego znagzego oddziatywania
ustalen dokumentu

Na obszarze planu nie przewiduje salizacji inwestycji, ktre w sposob znaca
negatywny oddziatywatyby na stéarodowiska przyrodniczego. Na obszarze opracowaeie n
stwierdzono terendw o znagxym oddziatlywaniu nasrodowisko. Planowane nowe
zagospodarowanie niedlzie powodowé znacacych zmian w jakéci srodowiska na terenie
gminy oraz na samym terenie planu. Potencjalngzliwbsci mieszcz sig¢ a granicach
procesOw urbanizacyjnych na obszarach miejskiclh bgraniczane i eliminowane przez
ustalenia planu i przepisy athne.

5. Oddziatywanie na obszary chronione

Na terenie oraz w najlikzym gsiedztwie opracowania nie ma zlokalizowanych
obiektow i obszaréw prawnie chronionych. Najblie tereny chronione znajdujsie
odlegtaici okoto 2-6 km i nie g ekologicznie powjzane z obszarem planu. Wprowadzenie
obiektow produkcyjno — ustugowych na tereny uigkOw oraz zachowanie terendow
zadrzewionych wraz ze zbiornikami wodnymi daoprowadzi do antropopresji. Jednak
zabudowa lokalizowanastizie jedynie w potudniowej ezci planu wzdhi ul. Innowacyjnej.
Zachowane zostartereny zadrzewione, dla ktérych wskazano na rozwdcji rekreacyjno
— sportowych z ograniczonym dopuszczeniem zabudowy.

Planowane zagospodarowanie w postaci zabudowy kecgpho ustugowej i ustug
sportu i rekreacji, nie dalzie wywierd znacacego wptywu na obszary chronione, zaréwno
bezpdredniego jak i péredniego. Obszar planu nie stanowi obiektow o wardch
przyrodniczych i nie jest funkcjonalnie i przyrodmd powizany zzadnym obszarem
chronionym i nie wysfpuja na nim charakterystyczne dla tych obszaréw sikdlisslinne i
zwierzce.. Planowane zagospodarowanie n¢ezie mi€ wpltywu na integraln& sieci
Natura 2000 i innych obszaréw chronionych.
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V. PROPOZYCJE ROZWI AZAN OGRANICZAJ ACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE  NA SRODOWISKO
ORAZ ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowegows/nikiem kompromisu pomdzy
wymogami ochronyrodowiska izycia cztowieka, a koniecz&oa rozwoju urbanistycznego
i ekonomicznego gminy. Zaprezentowane reza&nia § zgodne z ustawodawstwem
odrebnym, dokumentami planistycznymi ob@zujacymi na terenie gminy i wykorzystyj
instrumenty planistyczne stgce do zrownowzonego rozwoju terendéw zurbanizowanych.
Ustalenia planu nie ingeru tereny o wysokich walorach przyrodniczych i kiajazowych
i zawieraj rozwigzania korzystne dlsrodowiska, dlatego prognoza nie prezentuje rozsii
alternatywnych do proponowanych w ustaleniach zyn@lanu uznajc, ze zaproponowane
ustalenia s najkorzystniejsze dlarodowiska w kontedcie istniegcych uwarunkowa
i kierunkéw rozwoju gminy.

Gtownym zagraeniem dla jakéci srodowiska na obszarze planu jest niekontrolowany
rozwoj terendéw zurbanizowanych bez odpowiedniejrastiuktury technicznej kosztem
terenOw biologicznie czynnych oraz degradacja whadkomunikacji powodujca wzrost
zagraenia dla jakéci srodowiska gruntowo — wodnego, klimatu akustycznegowietrza
atmosferycznego. Problemem jestzalemisja niska z indywidualnych palenisk domowych,
emisja komunikacyjna oraz rozwdj jednostek urbautych bez odpowiedniego
zapewnienia infrastruktury kanalizacyjnej i zaopatria w ciepto.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania zagji planu nasrodowisko
przedstawia ginastpujace wnioski i propozycje dziata

- realizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczovegnchronicznie z rozwojem
zabudowy produkcyjno - ustugowe.

Odnainie rozwpzan kompensacyjnych, nalg zaznacz§, ze ich stosowanie zostato
unormowane w przepisach o ochroéiedowiska. Przepis art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochron§rodowiska (Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zstanowi,ze pod
pojeciem kompensacji przyrodniczej rozumieg sizespot dziatd obejmujcych w
szczegOlnéci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywegleby, zalesianie, zadrzewianie
lub tworzenie skupie roslinnosci, prowadzacych do przywrécenia rownowagi przyrodniczej
na danym terenie, wyréwnania szkod dokonanych smwdowisku przez realizag)
przedsg¢wziccia i zachowanie waloréw krajobrazowych”. Jednénig jak wynika z art. 75
ust. 3 tej ustawy, naprawienia wydzonych szkdéd, a w szczegdobd kompensacji
przyrodniczej naley dokonywa& wowczas, gdy ochrona elementéw przyrodniczychjese
mozliwa. Prognozowany ewentualny negatywny wptyw gradowisko realizacji ustate
planu jest nieznaczny i ograniczony czasowo - nega oddziatywanie narodowisko
wystapia gltdwnie na etapie prowadzenia prac budowlanych tgn m.in. emisja
zanieczyszcze ciektych i gazowych, wzrost poziomu hatasu, plosze zwierat).
Prognozowane dtugoterminowe oddziatywaniesraowisko, zwazane z funkcjonowaniem
planowanego w projekcie planu zagospodarowaniaggagte na emisji zanieczyszaze
powietrza (z systeméw ogrzewania) oraz wod i glethpady iscieki) réwniez nie kxdzie
znacaco niekorzystnie wpltywa na srodowisko. W projekcie planu zawarto regulacje,
ktorych celem jest zminimalizowanie i ograniczetyieh negatywnych oddziatywiaw tym
m.in. zapisy dotycxre Kkoniecznéci ochrony zasobéw wdd podziemnych i
powierzchniowych (np. poprzez padkowanie gospodarki wodriwiekowej na terenach
zainwestowanych) oraz powietrza atmosferycznegm(malecenia dotyegze wprowadzenia
proekologicznych systemow ogrzewania). Projekt plaie zawiera rozwizan obejmugcych
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kompensagj przyrodnica, gdyz realizacja ustate planu nie spowoduje utraty zasobdow
przyrodniczych. W ustaleniach planu nie sformutowadwniez rozwigzah stanowgcych
kompensagj przyrodnica oddziatywaé na cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralnd¢ tego obszaru, gayskutki ustalé tego dokumentu nie¢da oddziatywa& na
znajdujpce sé pod ochron zasoby przyrody, a w szczeg&nbobszary Natura 2000 (w 2ej
odlegtagici od granic opracowania). Natomiast pozostate rgzania zawarte w planie
wynikaja z uwarunkowa funkcjonalno-przestrzennych obszaru oraz ugdighjs normy i
zasady ochrongyrodowiska, w tym bioraznorodndci i krajobrazu.
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VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postan@wprojektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pgidrk wptywu nasrodowisko mog sie odnosé do:
1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania teren
2. przestrzegania usta@ledotyczcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy
| zagospodarowania terenu, usfaledotyczcych wyposaenia w infrastruktuy
techniczm, ochrony i ksztattowaniasrodowiska i tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zpgdarowania terenu rseodowisko:

- w odniesieniu do przedsizi¢é, dla ktérych wydano decyzjo uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowizywat bedzie monitoringsrodowiska w zakresie i metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenéw z@oto by monitoring pastwowy
srodowiska, prowadzony przez odpowiednie organy adsmacji pastwowej,
powotane do badania statnodowiska,

- w przypadku skarg mieszkedw na ucizliwosci prowadzonej dziatalrégi w oparciu
o0 uchwalony plan, anakzrealizacji mpzp i badanie skeniasrodowiska powinien
przeprowadz odpowiedni organ administracji samgapwe].

Ad. 2) W zakresie realizacji ustale mpzp powinny b§ okresowe przegty

zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonysvanzez administragjsamorzadowy

na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzgnn€zestotliwos¢ okresowych
przeghdow powinna by zgodna z przepisami szczegélnymi (ustawa o planawa
I zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: \W celu oceny aktualdoi studium i planow miejscowych wojt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w gaggarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia posipy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowwieloletnie programy
ich sporzdzania w nawjzaniu do ustale studium, z uwzglinieniem (...) wnioskow
w sprawie sporgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wojt, burmisttbo prezydent
miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, aydd mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii
gminnej (...) komisji urbanistyczno-architektoniczmej najmniej raz w czasie kadencji rady.
Rada gminy podejmuje uchwailv sprawie aktualngci studium i planéw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w s@tdub w czsci, podejmuje dziatania,
o ktérych mowa w art. 27 ustawy. Przy podejmowaisiuwvaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada
gminy bierze pod uwagw szczegoélnmi zgodndé studium albo planu miejscowego
z wymogami wynikagymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 orat. 46 ust. 1"
Wskazane przepisy dotyczm.in. uwzgédniania w miejscowych planach zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Propozycje dotycce przewidywanych metod analizy skutkdéw realizpogtanowié
projektu:
- rejestrowanie wnioskébw o0 spaudzenie miejscowych planéw lub ich zmgan
gromadzenie materiatdw z nimi zyganych,
- ocere zgodndci wydanych decyzji i pozwotebudowlanych z projektem,
- ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najuefszych siedlisk przyrodniczych,
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oceny rozwoju gospodarczego (przedsirczaci, przemian struktury agrarnej,
rozwoju budownictwa, wzrostu lesist),

ocena warunkéw i jakmi klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.

W zakresie monitoringu poszczegolnych elementémdowiska odpowiedzialnegs
jednostki i instytucje zwizane z gospodagk wodry, zarady drég, starostwa
powiatowe, urgzdy wojewoddzkie, a w zakresie ochrodyodowiska Wojewodzki
Inspektorat OchronySrodowiska oraz jednostki wspomagzg, zatrudniajce
ekspertow w dziedzinie ochrosyodowiska, np. IMGW, RZGW i inne. Zgodnie z art.
10 Dyrektywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 rcelu unikngécia powielania
monitoringu raporty o stanie i jakd poszczegolnych elementodrodowiska
powinny by przekazywane do gminy.

Bioragc pod uwag charakter analizowanego obszaru mpzp, ktéry jestw czsci

zagospodarowany i znajduje¢siv poblizu terendw zurbanizowanych, przeprowadzanie
monitoringu jego wptywu narodowisko czsciej niz w ustawowym terminie nie jest
konieczne. Zmiana planu miejscowego ma gtéwnie guikawa’ struktug przestrzenstego
terenu.

W celu oceny wptywu zagospodarowania #edowisko i cztowieka mma

zastosowa wskaniki monitoringu. Poza przygfymi w przepisach ogbnych wskanikami
dotyczicymi jakasci poszczegollnych komponentowrodowiska mana wykorzysta
nastpujace parametry:

jakos¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgvaeia wody gospodarczej
w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opatoesyergia elektryczna);

jakos¢ wod, gospodarka wodniiekowa - gospodarstwa padione do kanalizacii,
gospodarstwa pogitzone do bezodptywowych zbiornikbéw na nieczysitgszamb);
gospodarka odpadami - §l©® wytwarzanych odpaddéw komunalnych na
1 mieszkéaca;

ochrona przyrody, biotdorodndci, krajobrazu - obszar gminy @by ochrona
przyrody lub krajobrazu;

klimat akustyczny - ugiliwo$¢ akustyczna drég (na podstawie pomiaréw
zarzdcow).
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VII. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MI EDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
I  KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt miejscowego planu zgodny jest z zapisddt@nu zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa todzkiegoaz z ustaleniami obowdujgcego Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego migstastantynoéw t£odzki
oraz  z uwarunkowaniami  ekofizjograficznymi,  okommymi w  opracowaniu
ekofizjograficznym dla planu. Projekt planu peaany jest réwniz z wieloma programami
stuzacymi realizacji inwestycji celu publicznego oraz powviednio uwzgldnia zadania
formutowane w opracowaniach spgizanych na rinych stopniach administracji gdowe;j
lokalnej czy ponadlokalnej. Poprzez to wypetnia edkme w ponadlokalnych planach
i programach kierunki rozwoju na szczeblu powiatowywojewddzkim i krajowym.
W projekcie planu uwzgtniono roéwnie¢ inne dokumenty zwezane 2z rozwojem
przestrzennym (prawomocne ob@mijace decyzje administracyjne), czy inne odngszse
paosrednio do terendwddalgcych przedmiotem opracowania.

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzeniarook srodowiska g priorytety
wynikajagce z dokumentéw ustanowionych na szczeblydowym, samorgdowym,
porozumi@ migdzynarodowych oraz dokumentow i dyrektyw Unii Ewgfgkie;.

Do najwaniejszych dokumentow zaliczyalery:

- Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku,2025
- Wstgpny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

- Narodowy Strategé Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,

- Dyrektywy Unii Europejskiej:

1. 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie §akavod przeznaczonych do
spazycia przez ludzi,

2. Dyrektywy Ramowej UE dotygzej wody, przygtej w 1997 r.,

3. Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowaugia zanieczyszciaedo
wod,

4. Dyrektywy Ramowej w sprawie ogoélnych zasad gospmdania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE sprawie odpadow
niebezpiecznych,

5. Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (zzpézm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrelty 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakow,c¢tisca podstaw tworzenia Europejskiej Sieci
Ekologicznej NATURA 2000,

Dokumentami rangi mdzynarodowej o charakterze przestrzennym, stagoywi
podstaw do formutowania celdéw ochronyrodowiska w programach krajowychg s
konwencje midzynarodowe, przyje przez strogipolsky, m. n.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego @ayseczenia powietrza na
dalekie odlegtéci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 19940slo),

- Konwencja Berngska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiepn ich siedlisk
naturalnych z 1979r.,

- Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawigarklimatu z Kioto, 1997

r. wraz Protokotem.,
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Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotny@&v'z r. ze zmianami w Pany
(1982 r.) i Regina (1987 r.),

Konwencja ONZ o ochronie z@orodndci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawiéamnklimatu z Rio de
Janeiro, 1992 .,

Protokét Montrealski w sprawie substancji zagjacych warstw ozonowg z 1987 r.
wraz z poprawkami londigkimi (1990 r.), wied&skimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwggdhiajg zapisy dokumentow strategicznych o randze

krajowej. § to miedzy innymi:

Il Polityka ekologiczna pestwa, ktéra nawizuje do priorytetowych kierunkéw dzigta
okreslonych w VI Programie dziata Unii Europejskiej w dziedziniesrodowiska.
Dokument ten wskazuje ngdzia ochrony$rodowiska, a take problemy zwjzane ze
wspoitprag miedzynarodow ze szczegolnym uwzglnieniem UE. Swoje cele i zakres
dziataa wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do rd@22do roku 2010 i do
roku 2025.

Polityka ekologiczna pstwa na lata 2009-2012 z perspekiywlo roku 2016
przedstawia cele w zakresie rozman systemowych, wod ktorych wyrania
wiaczenie aspektow ekologicznych do polityk sektordwya przede wszystkim do
energetyki, przemystu, transportu, gospodarki kommej i budownictwa, rolnictwa,
lesnictwa i turystyki, aktywizag rynku na rzecz ochronyrodowiska, zargdzanie
srodowiskiem, udziat spotecazstwa w dziataniach na rzecz ochraimgdowisk, rozwoj
bada i postp techniczny oraz ponoszenie odpowiedzigtnaa szkody wirodowisku.
Dokument ten dostrzega wa role w ekologizacji planowania przestrzennego
I uzytkowania terenu oraz w edukacji ekologicznej itdpe do informacji. Podstay
polityki jest respektowanie zasady zrOwnamaego rozwoju w rinych dziedzinach
gospodarowania oraz poprawa j&tio srodowiska. Polityka wskazuje potrzeb
racjonalnego wykorzystania surowcow, wody i energii rozwojem energetyki
odnawialnej, poprag jakosci powietrza atmosferycznego i klimatu akustycznego
ochrore przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznegohrary przed awariami
przemystowymi, zapobieganie zmianom klimatu oraarmglkowanie gospodarowania
odpadami i zachowanie mdorodndgci biologicznej.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowaneggytkowania r@norodndci biologicznej
wraz z Programem dziatanowi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez ldg na
jej forme uzytkowania oraz stopfejej przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwikszania Lesistwi, ktéry jest instrumentem polityki deej

w zakresie ksztaltowania przestrzeni przyrodnickegju, zawiera ogoélne wytyczne
sporadzania regionalnych planéw przestrzennego zagospedaia w dziedzinie
zwickszania lesisti.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okee zakres dziatania niegtihy do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami ajukrw sposob zapewnigy
ochrorg srodowiska z uwzgidnieniem obecnych i przysztych mlisvosci technicznych,
organizacyjnych.

Krajowy Program Oczyszczanidciekbw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systeméw oczyszczalciekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonydtiekOw (pochodzcych ze zrodet miejskich

i aglomeracji) z wod powierzchniowych. Dokumentyaaty takze poprawy jakéci wod
powierzchniowych, &dacych potencjalnym zrédiem poboru ¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest rowhipobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
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pracy) oraz pelne dostosowanie do wymogow Unii PRejskiej w zakresie
wyposaenia w system oczyszczakuiekow i kanalizaciji.

Ustanowione na poziomach ¢dzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych oaigmie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak: ,Program Ochrofgodowiska Wojewddztwa to6dzkiego” czy
~Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami”.

Z széciu Programow Operacyjnych — jeden ma istotne zaezdla niniejszej planu
- PO Infrastruktura Srodowisko. Gtéwnym celem Programu Operacyjnegoabtfuktura
i Srodowisko jest podniesienie atrakcyjim inwestycyjnej Polski i jej regionéw poprzez
rozwoj infrastruktury technicznej przy rownoczespoeronie i poprawie stanirodowiska,
zdrowia spoteczestwa, zachowaniu #gamdci kulturowej i rozwijaniu spojnei
terytorialnej. Cele szczegdtowe PO Infrastrukturrodowisko istotne dla wojewodztwa
t6dzkiego to:

- budowa infrastruktury zapewnigiej, ze rozwoj gospodarczy Polskédizie dokonywat
sie przy réwnoczesnym zachowaniu i poprawie staodowiska naturalnego,

- zwigkszenie dospncici gtownych d&rodkow gospodarczych w Polsce poprzez
powigzanie ich sieg autostrad i drog ekspresowych oraz alternatywnwaeibec
transportu drogowegaoodkdw transportu,

- zapewnienie dtugookresowego bezpidst@a energetycznego Polski poprzez
dywersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochtdono gospodarki i rozwoj
odnawialnychzrodet energii.

Ponadto Regionalny Program Operacyjny Wojewodztadzkiego na lata 20072013
stawia sobie za cel poprawstanu, zachowanie biondorodndci oraz zapobieganie
degradacjgrodowiska naturalnego, wspieranie kompleksowychetow z zakresu ochrony
srodowiska przyrodniczego (ekosystemdéw) na obszargwtonionych oraz zachowanie
bioréznorodndci, gdzie wspieranechla dzialania majce na celu zachowanie zagooych
wyginigciem gatunkéw oraz emorodndci genetycznej rdin, zwierzt igrzybow oraz
przywracania drincsci korytarzy ekologicznych, aby urdovi ¢ prawidtowe funkcjonowanie
sieci Natura 2000, a ta& ksztattowanie postaw spotecznych spragggh ochronie
srodowiska.

Plan miejscowy realizgj zapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochrony
srodowiska w odniesieniu do sposobow zagospodar@wagienéw oraz form ochrony
przyrody, w tym réwnig obszarow Natura 2000 ustanowionych na podstawawar
Wspodlnotowego. Ponadto Prawa ochrony srodowiska i z ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennymwynika wprowadzenie w planach miejscowych
standardéw akustycznych dla poszczegoinych typdwudawy chronionej przed hatasem,
natomiast zZPrawa budowanegaevskazanie udziatlu powierzchni biologicznie czyrimydia
poszczegolnych przeznadézeerendw. W kontelcie tych przepisow w tdkie planu
uwzgkdnia s¢ aspekty srodowiskowe w zakresie ogoélnych zasad ochrémydowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego. Ponadto aspektpdowiskowe uwzgidniane §
w ramach zapiséw dotygeych infrastruktury technicznej, systemow komunjkaareszcie
przeznacz&é poszczegolnych terendéw. Plany miejscowge takze zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego zawartymi Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantyno®dzki oraz pozostatymi
dokumentami strategicznymi w @lie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju. Analizovean
zmiana planu miejscowego dotyczy wyznaczenia tevergkabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej i zabudowy usWgrprzemystowej kosztem terendw
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rolniczych. Planowane przeznaczenia niedab stanowé przedsiwzig¢ zawsze lub
potencjalnie znagro negatywnie oddziatywggych nasrodowisko.

Plany miejscowe nie odnaszsie bezpdrednio do ochronysrodowiska, jednak
posrednio realizyjy idee zrownowzonego rozwoju wskazgg przeznaczenia dla
poszczegdlnych terendw 2z uwgghieniem aspektow srodowiskowych i waloréw
przyrodniczych obszarow. Opiniowany plan miejscawg/ingeruje w obszary ofig ochron
na terenie gminy i nie zmienia przeznacrendw na tyle aby wywatanacaco negatywne
oddziatywanie na érodowisko. W aspekcie ochrony przyrody w koste& prawa
wspoélnotowego na terenie planu nie ma obszarowrb&o00.

W ustaleniach planu uwzglnia s¢ ogolne zalecania i nakazy dotyce ochrony
poszczegodlnych komponentéémodowiska wskazane w dokumentach nadrgch, w tym
w szczegolngci:

- w zakresie jaké&ci wod powierzchniowych i podziemnych:

1. obowigzuje zaopatrzenie w wedz gminnej sieci wodaggjowej w sposéb
zapewniajcy obstug wszystkich obszarow, na ktorych ustalenia planu
dopuszcza zabudow,

2. obowigzuje odprowadzenigciekOw dogminnej sieci kanalizacyjnej w sposob
zapewnigjgcy obstug wszystkich obszaréw, na ktérych ustalenia planu
dopuszczaj zabudow;

3. do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnégieki bytowe nalgy
odprowadzéd do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych, pod vkésom
zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia kemunalnej
oczyszczalniciekow.

4. dopuszcza gizagospodarowanie wod opadowych i roztopowych vehidr
dziatki;

5. kazdy teren, na ktorym mde dofé do zanieczyszczenia powierzchni
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjah@micznymi, natg
utwardze i skanalizowd, a powstatecieki odprowadzi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

- W zakresie gospodarki odpadami:

1. ustala s¢ zasa@ wskpnej segregacji odpadow i usuwanie ich zgodnie

z zasadami przgfymi na terenie gminy.
- W zakresie jakéci powietrza:

1. obiekty w obszarze altym plan zaopatrywaneetly z indywidualnych lub
grupowych Zrodet zaopatrzenia w ciepto, z zastosowaniem tdolgio
0 wysokiej sprawn@i grzewczej i niskiej emisji zanieczyszcde atmosfery;

2. dopuszcza gistosowanie kolektorow stonecznych oraz innychratgwnych
Zrédet ciepta.

- W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu:

1. ustala s¢ zakaz lokalizacji przedswzie¢, mogicych zawsze znagzm lub
potencjalnie znaegzo oddziatywa nasrodowisko;

2. dopuszcza s8i lokalizacg przedsgwzie¢ polegagcych na budowie sieci
infrastruktury technicznej;

3. ustala s¢ obowpzek stosowania rozwdai: magcych na celu minimalizagj
ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem dziatdmaospodarczej w celu
ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gmtb oraz klimatu
akustycznego.
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- W zakresie klimatu akustycznego:
1. utrzymanie poziomu hatasu pogji dopuszczalnego Ilub na poziomie
okreslonym w przepisach odonych.
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VIIl. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU
REALIZACJI USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zalazenia

Przy sporzdzaniu niniejszej prognozy przyp podstawowe zakenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzgldnili wszystkie aspekty ochronyyodowiska. Zapisy ustaleprojektu
planu przygotowane zostaty tak, by w ihwie maksymalnym stopniu ograniczy
negatywne oddziatywanie przysztych aktywciona stansrodowiska naturalnego i zdrowie
mieszkacoéw. Szczegbétowe lokalizacje nowych inwestycji musdy¢ ustalane
z uwzgkdnieniem przepisow szczegollnych, dogemzxh m.in. ochronysrodowiska, co
stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potercfdgradag srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzysioprognozy oddziatywania ustale
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenregoaowisko przyrodnicze dokonano
klasyfikacji poszczegolnych terenéw (dla poszczegdh obebow) pod kitem potencjalnych
zagraen stanu srodowiska, mogcych wysapic w wyniku realizacji planu. Okg&ono
rowniez przewidywany zasg oddziatywania, jego rodzaj oraz trw&ioi odwracalnéc.
Ponadto scharakteryzowano wptyw ustalglPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny
przylegte do obszaru opracowania.

Wydzielono dwie grupy, w ramach powsgzej klasyfikacji, ktég przedstawiono na
zalczonej mapie w skali 1:1000 oraz opisano w ninigjstelkécie.

A Teren ustug sportu i rekrea§US

B Tereny zabudowy przemystowej, sktadow i magazyonéae zabudowy ustugowép,
2P, tereny drogi publicznej klasy lokalnéKDL .

2. Prognoza skutkow wplywu ustald miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego narodowisko przyrodnicze

Przygte i przedstawione powg| zal@enia niniejszej prognozy opracowano
w odniesieniu do wydzielonych grup, oznaczonychmapie ,Prognozy ...” literami A i B.
Przewiduje si nastpujace oddziatywanie ustale MPZP na srodowisko przyrodnicze,
krajobraz i zdrowie mieszkaow:

A Planowane tereny ustug sportu i rekreaefigomiaty korzystny wptyw na&rodowiska
Tereny ustug sportu i rekreacji podngsatrakcyjnd¢ krajobrazowe i przyrodnica
obszaru zabudowanegog $niejscem rekreacji dla mieszi@w oraz w pewnym
stopniu bior@norodndci na obszarze zurbanizowanym. Obe&cnpieleni wysokiej
bedzie miato korzystny wpltyw na stosunki wodne, rejen zachowanie gleb i
mikroklimat. Planowane tereny ustug sportu i rekjiea ograniczon zabudowy (min.
60% powierzchni biologicznie czynnej, tylko obiekty funkcji sportowej i
rekreacyjnej) bdg stanowé atrakcyjny dla mieszkaedw tereny rekreacyjny.

Wykreowanie ogoélnodogbnych terendéw ustug sportowo - rekreacyjnych w
sasiedztwie terendéw zurbanizowanych powinno wplyma podniesienie jakoi
zycia.
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Oddziatywanie realizacji planu n&odowisko i krajobraz mima ocent w nastpujacy
sposob: pod wzgtlem charakteru — jako korzystne, pod wdgin intensywngci
przeksztalce — jako nieznaczne, pod wzdem bezpfrednigci oddziatywania — jako
bezpdrednie i pdrednie, pod wzgdem okresu trwania oddziatywania — jako
diugoterminowe, pod wzgllem czstotliwosci oddziatywania — jako state, pod
wzgledem zasigu przestrzennego — jako miejscowe, pod wdg trwaldci
oddziatywania — jako g&ciowo odwracalne.

B Tereny planowanej zabudowy przemystowej, sktadawagazynow oraz zabudowy
ustugowej oraz istniejcej drogi publicznej klasy lokalnejetls miaty ucigzliwe
oddziatywanie nasrodowiska Ustalenia planu dopuszczapa terenach funkcje
ucigzliwe. Dla terendw przemystowych ustala girzeznaczenie, co najmniej 20%
powierzchni dziatki na powierzchnbiologicznie czyng, co wpltywa korzystnie na
walory krajobrazowe obszaréw zabudowanych. Na ahszaokresowo mie
dochodzt do kumulacji zanieczyszcagazowych i pylowych pochodey z obiektow
przemystowych czy skladowych. Na terenach dopussgzaaopatrzenie w ciepto z
sieci cieptowniczej Ilub indywidualnych systemow amrzych opartych na
proekologicznych paliwach lub z odnawialnyatddet energii, w tym przypadku ze
stonca. Ustalenia planu w sposéb prawidtowy ograniczagiazliwosci terendw
zainwestowania dlarodowiska przyrodniczego. Planowane zagospodar@maute
by¢ lokowane na obszarze planu przy zachowaniu praepaicbnych odnoszych
sie do ochronyrodowiska i przyrody.

Oddziatywanie planu nérodowisko i krajobraz mama oceni w nas¢pujacy sposob: pod
wzgledem charakteru — jako bez znaczenia, pod gdegh intensywngi
przeksztalceé — jako due, pod wzgldem bezpérednicci oddziatywania — jako
bezpdrednie, pod wzgldem okresu trwania oddziatywania — jako diugoteowie,
pod wzgkdem czstotliwosci oddziatlywania — jako state, pod wegdém zasigu
przestrzennego — jako miejscowe, pod wdgm trwatdci oddziatywania — jako
nieodwracalne.

3. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustafe planu lgdzie miata wptyw na zmiangrodowiska poza obszarem
MPZP. Rozwdj terendow produkcyjno — ustugowych pezyt ske do zmian krajobrazu
w najblizszej okolicy, ograniczenia przestrzeni terendweziehieuradzonej (nieaytkow).
Nie beda to jednak zmiany prowadee do degradacji tych walorow. Rozwoj terendw
zainwestowanych odbywat esibedzie w otoczeniu istniggych terenéw zadrzewionych
zachowanych jako tereny ustug sportu i rekrea@zaabudowy o podobnym charakterze.
Lokalizacja tych obiektow dulzie jednak powodowa uciazliwosci dla otoczenia, ktére
dotycz gtobwnie emisja spalin, pytdw, produkcgciekdw i zanieczyszczonych wod
opadowych. Ucizliwosci hatasowe obejmstosunkowo niewielkie tereny i wygia jedynie
okresowo i nie powinny wphgt na przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu. Nie
prognozuje s wptywu planowanych inwestycji na chronione sidddiprzyrodnicze i gatunki
roslin i zwierzat.

4, Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustalé planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegopgedstawowym aktem prawa
miejscowego umdiwiajagcym kontrolowany i zréwnowany rozw0Oj gminy i jej
poszczegolnych jednostek urbanistycznych. Plan seogyy okréla ramy przestrzennego

zagospodarowania poszczegollnych przezmataenow oraz dopuszczalne ustalenia na nich
stapc sk instrumentem rozwoju przestrzennego, alezgéakospodarczego i spotecznego
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gminy. Brak realizacji ustafe projektu planu mze przyczynt sie do zakidcenia tadu
przestrzennego oraz nasilenig sonfliktow pomidzy potrzebami ochrongrodowiska,
a potrzebami rozwoju gospodarczego. Zachowania tgmluestrzennego, to jedne
Z najwaniejszych zadagminy prowadzce do podniesienie jakai zycia.

W przypadku braku realizacji analizowanej zmiargnpl obowdazywat bedg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoi ®bszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego przygtego uchwat Nr X1X/213/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim
z dnia 6 kwietnia 2000. Zgodnie z ob@uijagcym planem miejscowym na obszarze
dopuszcza si lokalizacg zabudowy produkcyjnej oraz tereny ustug sportuekreacii.
Analizowany projekt planu zgodny jest ze Studium ammkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantiyddwki z 2017 roku.

5. Oddziatywanie transgraniczne

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia &dpiernika 2008 r.
0 udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania fradowisko, z rozdziatu 3, dzialu VI
dotyczcego posfpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywaniachpdzcego
z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadgrojektow polityk, strategii, planéw
i programow opracowywany dokument nigdbie miat oddziatywania transgranicznego.
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IX. STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania nasrodowisko obejmuje zagadnienia 2zwane
z problematyly ochrony i ksztattowanidarodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochgon
zdrowia mieszkacdéw, ochrog zasobOw naturalnych, a tak ksztaltowaniem iochrgn
waloréw krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonovwaaérodowiska i jego poszczegolnych
elementow oraz okf potencjalne zmiany w przypadku braku realizagtalér planu,
zarOwno w obszarze planu, jak i w obszaractetgbp przewidywanym oddziatywaniem.
Ponadto zawiera informacje o przewidywanych przgradych skutkach gospodarowania
przestrzery zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.

Obszar oljty planem znajduje siwe wschodniej egci Konstantynowa todzkiego, w
rejonie ul. Innowacyjnej i Inwestycyjnej. Obszarapl obejmuje tereny nigytkow,
czesciowo zadrzewionych oraz ze zbiornikami wodnymi.s¥giedztwie znajduaj sie tereny
aktywndici gospodarczej zwzane z £6dzk Specjalg Stre Ekonomicza.

Ustalenia planu stwarzayarunki do zachowania lub nieznacznego pogorsztarau
srodowiska. Plan m.in. wprowadza zakaz odprowadzanémczyszczonychiciekow do
srodowiska, nakazuje stosowanie proekologicznychdniasvialnych zroédet energii. Na
terenach nie dopuszczae dokalizowania inwestycji magych znaczco oddziatywéa na
srodowisko. Dopuszcza csilokalizacje inwestycji maogeych potencjalnie negatywnie
oddziatywa& nasrodowisko, jéli zostanie wykazany w trakcie raporta nie lgda miaty one
negatywnego oddziatywania oraz swwestycjami celu publicznego lub stangwstotny
element wyposeenia terenu w infrastruktertechniczg. Projekt planu dopuszcza jedynie
takie przedsiwzigcia, ktore nie powodwj przekraczania obowzujgcych norm
ustanowionych w celu zapewnienia wdavych warunkowzycia mieszkacow oraz stanu
srodowiska przyrodniczego ktére w przepisach o oclerérodowiska okrélane g mianem
standarddw jakici srodowiska.

Na obszarach zurbanizowanych ustalg sidziat zieleni: 20% powierzchni
biologicznie czynnych na terenach produkcyjnychzof®% na terenach ustug sportu i
rekreaciji.

Na obszarze planu jakd klimatu akustycznego jest warunkowana gtownie déia
komunikacyjnym. W chwili obecnej na obszarze plam& ma terenOw chronionych przed
hatasemZrédiem hatasu jest droga lokalna o niskimepaniu ruchu. Dodatkowo hatas te
pochodzt od gsiadupcych terendow aktywnimi gospodarczej. Nie jest to jednak hatas
przekraczacy dopuszczalne normy. Na obszarze planu nie planevg tereny chronione
przed hatasem.

W zakresie odprowadzaniziekOw plan ustala obowiek odprowadzanidciekéw
bytowych i przemystowych docelowo w systemie karaadji zbiorczej, poprzez istnigy i
projektowan sie kanalizacji sanitarnej. Do czasu wyposaia terenu w sée kanalizacii
sanitarnej, jako rozwkanie tymczasowe, dopuszczag sSbdprowadzaniesciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikdbw bezodptywowyabowizkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystd do punktu zlewnego. Ustala ¢siobowhzek podiczenia
wszystkich nieruchomi@i do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu. AAkresie
odprowadzania sciekdbw przemystowych ustala ¢siwymog ich podczyszczania, do
parametrow jakim powinny odpowiaglacieki wprowadzane do sieci miejskiej, zgodnie z
obowigzujgcymi  przepisami odbnymi. Ponadto ustala ¢si zakaz wprowadzania
nieoczyszczonychsciekédw bytowych, komunalnych i przemystowych do rgtu oraz
utrzymywania otwartych kanatogciekowych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopdwyplan ustala
retencjonowanie i zagospodarowanie wod deszczowyadmztopowych po uprzednim
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podczyszczeniu wod odprowadzanych z terendéw padking miejsc narazonych na
zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi — najsoue w obebie dziatki, z
dopuszczeniem nitiwosci odprowadzania podczyszczonych wod opadowyclatoppwych
do gruntu (studnie chtonne, rowy wypetnione tlueznj realizacja koniecznych utwardze
terenu w formach zmniejsaajych stopié uszczelnienia — dla infiltracyjnego rozprowadzania
wod opadowych), j@i warunki terenowe i gruntowo-wodne oraz wymaggakosciowe dla
wod podziemnych na to pozwaajoraz maliwosci odprowadzania nadmiaru wod
niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji desmjz po jej realizacji, z
uwzgkdnieniem regulacji wynikagych z przepisébw odbnych. Zapisy planu dotyge
odprowadzaniaciekow i wod opadowych w sposob prawidtowy i wystapcy chrong
jakoé¢ srodowiska gruntowo-wodnego.

W zakresie ochrony atmosfery ustalenia planu ngkazske stosowanie
niskoemisyjnychzrodet ciepta nie powodagych nadmiernego zanieczyszczenia atmosfery.
Wskazuje si tak’e wykorzystanie odnawialnychzrodiem energii. Ustalenia planu
szczegOtowo regulajrodzaj dopuszczalnego paliwa oraz wskki emisyjne zastosowanych
urzadzen grzewczych. Zastosowanie wskazanych razai pozwoli zredukowa ilosé¢
zanieczyszcze na terenach zurbanizowanych i korzystnie wptynge jakaé powietrza
atmosferycznego.

Planowany rozwéj zabudowy produkcyjno — sktadowejzaustug sportu i rekreacii
odbywa si¢ bedzie kosztem terendw niezabudowanych mygow. W ramach terenu ustug
sportu i rekreacji zachowuje esiistniegce tereny zbiornikbw wodnych wraz z
zadrzewieniami. Na tym obszarze ustala sachowanie co najmniej 60% powierzchni
biologicznie czynnej. W otoczeniu ul. Innowacyjnejskazuje si na rozwoj terendw
aktywnasci gospodarczej. Nie powinno to mieznacacego negatywnego wplywu na
srodowisko przyrodnicze, cléigojawh sie dodatkowe u@zliwosci zwigzane z urbanizagjw
postaci wzrostu iléci sciekow komunalnych, wod opadowych z terenow utwangzh,
wzrostu ilégci odpadow, z#mycia energii, ciepta, poboru wody. Na terenach tyasgpi
uporzdkowanie wymogoéw dotyezych zabudowy i wypogania terenow w infrastrukter
technicz. Planowane tereny produkcyjno - ustugowe nawivac bedg do istniegcych
obiektow znajdujcych s¢ na w otoczeniu obszaru planu. Ustalenia dla tgobnidw nakazyj
dbata¢ o jakas¢ srodowiska w otoczeniu (wymdg powierzchni biologieznczynnej,
ograniczenia ugrliwosci do zajmowanego terenu, podczyszczanie wod opgcigwitd.).
Nowe tereny inwestycyjne towarzyszyeda gtdwnie istniegcym i planowanym terenom
komunikacyjnym, co zapewni im dobry dojazd. Takiekdwanie ustug i terenow
mieszkaniowych jest korzystne z punktu widzeniagaksrodowiska gdy nie dokonuje si
ich rozproszenia i zmniejsza zggprzestrzenny potencjalnych gidiwosci.

Ustalenia planu oraz wykorzystanie przepiséw szairggh powinno zapewadi
ochrore srodowiska, w tym rownie przed ucizliwosciami pochodzenia komunikacyjnego
oraz bytowego (emisje niskigcieki, wody opadowe, odpady). Oceni&,ste realizacja
ustaléd planu nie spowoduje znagz/ch zmiansrodowiska przyrodniczego, géyplan nie
wprowadza funkcji o diej uchzliwosci a planowane zagospodarowanie jest zgodne z
obowigzujacymi dokumentami planistycznymi i kierunkami rozwagj cz$ci miasta.

Prognoza oddziatywania narodowisko stwierdza,ze na obszarze planu nie
przewiduje si realizacji inwestycji, ktdre w sposob znaca negatywny oddziatywatyby na
stan srodowiska przyrodniczego. Na obszarze opracowarie siwierdzono terendéw
0 znaczcym oddziatywaniu narodowisko. Planowane nowe zagospodarowanie ¢ikzie
powodowa znacacych zmian w jakéci srodowiska na terenie gminy oraz na samym terenie
planu. Potencjalne ugiliwosci mieszcz sie a granicach procesow urbanizacyjnych na
obszarach miejskich ggraniczane i eliminowane przez ustalenia plgmzepisy odgbne.
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Planowane zagospodarowanie w postaci zabudowy kecgpho ustugowej i ustug
sportu i rekreacji, nie dalzie wywierd znacacego wptywu na obszary chronione, zaréwno
bezpdredniego jak i péredniego. Obszar planu nie stanowi obiektow o wardch
przyrodniczych i nie jest funkcjonalnie i przyrodmd powizany zzadnym obszarem
chronionym i nie wysfpuja na nim charakterystyczne dla tych obszaréw sikdlisslinne i
zwierzce.. Planowane zagospodarowanie ngezie mi€ wpltywu na integraln& sieci
Natura 2000 i innych obszaréw chronionych.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania zagji planu nasrodowisko
zaleca si realizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszozpwynchronicznie z rozwojem
zabudowy produkcyjno - ustugowe;j.

Zgodnie z metodyk prognozy na obszarze ehjm planem wyznaczono dwie grupy
terenow o zrénicowanym wptywie narodowisko. W pierwszej grupie znalazhg sereny,
ktére kedg mie¢ korzystne oddziatywanie deodowisko(tereny sportu i rekreacji). W drugiej
grupie znalazly si tereny, ktére &da mie¢ ucigzliwe oddziatywanie n&rodowisko (tereny
zabudowy przemystowe, sktadéw i magazynow i zabydoestugowej, tereny drogi lokalnej).
Projekt planu stwarza warunki do ograniczenia lifmieacji czgsci z negatywnych skutkéw
planowanych zmian. Ich realizacja i ostateczny wphasrodowisko przyrodnicze powinny
by¢ regulowane na etapie konkretnych decyzji admiacsfinych wydawanych w oparciu
o ten dokument z zastosowaniem regulacji wynikgh z przepiséw dotygeych ochrony
przyrody isrodowiska.
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