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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o uchwate nr XXX/240/17 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £.odzkim z dnia 16 lutego 2017 roku o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa L.6dzkiego.

Podstawg prawng opracowania prognozy oddzialywania na S$rodowisko ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowia:

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566, 1999);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, (Dz. U. z 2017 r. poz.
519, 785, 898, 1089, 1529, 1566, 1888, 1999, 2056, 2180, 2290, z 2018 r. poz. 9, 88,
534, 650);

=  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1073, 1566).

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkéw realizacji ustalen
planu  w odniesieniu do poszczegélnych komponentéw srodowiska przyrodniczego,
wskazanie potencjalnie ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych
1 powinna stanowi¢ integralna cze$¢ opracowania planu i podawac rozwigzanie poprawiajace
istniejacy i planowany spos6b zagospodarowania.



II. MATERIALY WYJSCIOWE, METODA PRZYJETA
W OPRACOWANIU

Przy sporzadzaniu Prognozy wykorzystano nast¢pujace materialy:

1.  Projekt uchwaty Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru
Konstantynowa f.6dzkiego, Wroctaw 2018;

2. Rysunek projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, Wroctaw 2018;

3. Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynéw £.o6dzki przyjete uchwalg XXXVI/293/17 Rady Miejskiej w
Konstantynowie £.6dzkim z dnia 7 wrzes$nia 2017 roku.

Obowigzek sporzadzenia Prognozy, a takze jej ogdlny zakres, wynika z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (art. 46 -
53). Zgodnie z nim prognoza:

- okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan srodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem, istniejace problemy
ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegblnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony srodowiska ustanowione
na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane
znaczgce oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na:
r6znorodnos$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne =z
uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami $rodowiska 1 migdzy
oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze biorgc pod uwage cele
i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks zagadnien
zwigzanych  z problematyka ochrony 1ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancéw i zasobéw naturalnych, ksztalttowaniem
1 ochrong waloréw krajobrazowych.



W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne 1 pozostale wustalenia projektu planu pod katem ich zgodnosci
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod katem
ochrony waloréw $rodowiska kulturowego. Analizie poddano réwniez ustalenia projektu
planu dotyczace warunkéw zagospodarowania teren. Podjeto réwniez probe oceny stanu
i funkcjonowania $rodowiska, jego walorow 1 zasobow, okreslonych w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania przewidzianego

zmiang projektu planu miejscowego oceniano, postugujac si¢ nast¢pujgcymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez
znaczenia),
intensywnosci przeksztalcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupeine),
bezposredniosci oddzialywania (bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane),
okresu trwania oddzialywania (dlugoterminowe, srednioterminowe,
krotkoterminowe),
czestotliwosci oddzialywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zasiggu  oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne),
= trwatosci przeksztatlcen (nieodwracalne, czeSciowo odwracalne, odwracalne,

mozliwe do rewaloryzacji).

U

Ul

Zatacznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali planu (1:1000).

Zgodnie z procedurg zawartg w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko,, na mocy art. 53, dziat IV, rozdz. 2, otrzymano
uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci przygotowywanej prognozy oddziatywania na
srodowisko z wtasciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.



III. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

PotozZenie geograficzne i administracyjne

Konstantynéw t.6dzki, zgodnie z regionalizacja fizyczno-geograficzng Polski
J. Kondrackiego, potozony jest w obrgbie mezoregionu Wysoczyzny Laskiej, nalezacej do
nastepujacych jednostek taksonomicznych: obszaru Pozaalpejskiej Europy Zachodniej,
prowincji Nizu  Srodkowoeuropejskiego, podprowincji  Niziny — Srodkowopolskiej,
makroregionu Wysoczyzny Potudniowowielkopolskie;j.
Obszar objety planem znajduje si¢ w poéinocnej czesci Konstantynowa t.odzkiego,
pomiedzy ulicami Niesi¢cin (na péinocy) i Poprzeczng (na potudniu). Obszar planu obejmuje
tereny czeSciowo zurbanizowane z zabudowa mieszkaniowo — ustugowg oraz tereny rolne.

Budowa geologiczna i rzeZba terenu

Pod wzglegdem geologicznym obszar objety opracowanie znajduje si¢ na styku
jednostek tektonicznych Polski, tzw. antyklinorium $rodkowopolskiego oraz mezozoicznego
synklinorium szczecinsko — 16dzko - miechowskiego. Obszar opracowania znajduje si¢
w obrebie jednostki geologicznej nizszego rzedu nalezacej do niecki szczecinsko — 16dzko —
miechowskiej: niecki t6dzkie;.

Wglebna budowa geologiczna ma wptyw na zasoby wdd podziemnych na tym obszarze
oraz determinuje rzezb¢ wielkoskalowa, jednak o rzezbie terenu decyduja utwory
czwartorzedowe zwigzane ze zlodowaceniami (Srodkowopolskim i okresem peryglacjalnym
zwigzanym ze zlodowaceniem poétnocnopolskim).

W wigkszosci obszar objety planem lezy na wysoczyznie morenowej, w ktorej
wystepuja gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski 1 zwiry lodowcowe ze zlodowacenia
srodkowopolskiego.

Uwarunkowania geotechniczne

Z punktu widzenia wtasciwosci geotechnicznych gruntéw nalezy stwierdzi¢, ze sg one
przydatne do zabudowy 1 posiadajg korzystne wiasciwosci fizyko — mechaniczne. Dominujace
utwory piaszczysto — zwirowe zwigzane z warunkami polodowcowymi maja korzystne
parametry $cisliwosci i wytrzymatosci do posadowienia zabudowy.

Topoklimat

Potozenie Konstantynowa E.6dzkiego w Polsce Srodkowej, na stabo urozmaiconym
obszarze, o niewielkich réznicach wysokosci wzglednych sprawia, ze podstawowe elementy
klimatu posiadaja wielkosci zblizone do tych rejestrowanych w sasiedniej t.odzi.
Odzwierciedleniem tego stanu rzeczy jest takze zaliczenie obszaru gminy do Dzielnicy
L.odzkiej w Swietle regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski wedlug R. Guminskiego.
Warunki klimatyczne miasta, podobnie jak catej Polski §rodkowej, ksztaltowane sg w wyniku
Scierania si¢ w ciggu roku gtéwnie mas powietrza polarno-morskiego (atlantyckiego) oraz
mas powietrza kontynentalnego (azjatyckiego). Stad tez wynika typowa dla klimatu Polski
przejsciowos¢, wyrazajaca si¢ czgsta zmiang standw pogodowych 1 wystgpowaniem szesciu
por roku.

Cechg obszaru Konstantynowa t.6dzkiego jest niewielkie zr6znicowanie temperatury
powietrza — $rednia roczna 7,5°C. Miesigcem najchtodniejszym jest styczen (S$rednia
temperatura ponize] —-3°C opadajagca w niektérych latach do -1,2°C). Miesigcem
najcieplejszym jest lipiec (Srednia temperatura 17,5 - 18,0°C), ale w poszczegdlnych latach



moze to by¢ czerwiec lub sierpien, w ktorych srednie temperatury osiggaja 21°C. Generalnie
najwieksza zmienno$¢ srednich miesigcznych temperatur przypada na styczen, luty i marzec,
najmniejsza na pozne lato 1 wczesng jesien. Dominujace kierunki wiatru to te z sektora
zachodniego, cho¢ lokalnie obserwuje si¢ takze dominacje wiatru z kierunkéw wschodnich.

Na obszarach otwartych warunki termiczne uzaleznione od polozenie wzgledem
rzezby terenu. Na obszarach wysoczyznowych wystepuja wieksze amplitudy temperatury
zwlaszcza na obszarach pozbawionych laséw. Natomiast rejonach dolinnych obserwujemy
inwersje temperatury w warunkach pogody antycyklonalnej zaréwno w warunkach zimowych
jak 1 letnich. Obszary lesne wplywaja na tagodzenie kontrastow temperaturowych
i wprowadzaja do powietrza liczne aerozole o korzystnych dla ludzi wiasciwosciach.
Obecnos$¢ dolin rzecznych 1 mozliwos¢ wystgpowania inwersji temperatury sprzyja kumulacji
zanieczyszczen gazowych i pylowych. Dlatego wazne jest, aby nie wprowadza¢ duzych ilosci
tych substancji do atmosfery zwtaszcza w okresach grzewczych.

Obszar planu znajduje si¢ na peryferiach terenéw zurbanizowanych w poblizu terenéw
rolnych, otwartych, dlatego warunki przewietrzania sg korzystne i nie obserwuje si¢
wystepowania miejskiej wyspy ciepta.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Obszar Konstantynowa bo6dzkiego w calosci potozony jest w zlewni rzeki Ner,
w dorzeczu Warty, prawego doptywu Odry. Prawym doptywem Neru, przeptywajacym przez
srodkowg cze$¢ miasta jest rzeka Lodka. Wyptywa ona w péinocno-wschodniej czgsci Lodzi,
przy ul. Zjazdowej. Dtugo$¢ rzeki wynosi 15,62 km, powierzchnia zlewni 45 km®. Zasilana
jest przez sptywy powierzchniowe i1 drenaz melioracyjny — przyjmuje zrzuty SciekOw
miejskich 1 przemystowych, a takze wody opadowe zterenéw komunikacji fodzi
odprowadzane w postaci przelewéw burzowych z kanalizacji. W Konstantynowie rzeka
ptynie po potudniowej stronie ulicy L.odzkiej, uchodzi do Neru za ulicg Laska, w okolicach
cmentarza. Tereny zlewni Lodki, polozone w Konstantynowie t.6dzkim majg zaburzone
warunki wodne ze wzgledu na niewlasciwie funkcjonujacy (lub nie funkcjonujacy) system
melioracyjny. Ponadto na potudnie od granic obszaru planu przeptywa rzeka Jasieniec. Jest to
prawy doptyw rzeki Ner, ktory przeptywa przez Konstantynéw bLodzki w ukladzie
potudnikowym. Wyptywa ponizej ulicy Rojnej na Teofilowie w Lodzi, jej dtugos¢ 3,78 km.
Koryto w catosci jest uregulowane w systemie otwartym, powierzchnia zlewni 19,2 km?2.
Rzeka Jasieniec nie prowadzi przeptywow naturalnych. Na obszarze planu znajdujg si¢
jedynie rowy melioracyjne. Obszar ten objeto melioracjami gdyz jest to obszar ptytko
wystepujacych wéd podziemnych 1 matego nachylenia terenu co ogranicza odptyw wod. W
wyniku prowadzonych prac melioracyjnych obnizeniu ulegt I poziom woéd gruntowych oraz
obserwuje si¢ przesuszenie tych obszaréw w okresie letnim. System rowéw melioracyjnych
znajdujacych si¢ na obszarze planu odprowadza wody do rzeki Ner.

Zgodnie z obowigzujacym podzialem wéd powierzchniowych na JCWP na obszarze
opracowanie znajduje si¢ jcwp o nazwie — ,,Ner od Dobrzynki do Zalewki”.

Tab. 1. Charakterystyka jcwp na obszarze planu.

Stan Stan Aktualny . O.cena.ry.z yka .
Nazwa JCWP . . nieosiagniecia celow
ekologiczny | chemiczny stan . .
srodowiskowych
Ner od
Dobrzynki do Zty PSD Zty Zagrozona
Zalewki




Cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wod ustalone zostaty w ,.Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967).
Opracowanie planéw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy wynika z ustalen
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Plany sg narzedziem polityki wodnej w Polsce i stanowig
podstawe¢ do podejmowania decyzji majacych wplyw na stan zasobéw wodnych oraz
okre$lajg zasady gospodarowania wodami w trakcie 6-letniego cyklu planistycznego. Cele
srodowiskowe dla jednolitych czesci wod zostaly oparte gtdwnie na wartosciach granicznych
poszczegbdlnych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych
okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchniowych oraz wskaznikéw chemicznych
$wiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajacych warunkom osiggni¢cia przez te
wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wod. Dla jednolitych czesci wod, bedacych
obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym, celem $rodowiskowym bedzie
utrzymanie tego stanu/potencjalu. Ponadto, ustalajac cele uwzgledniano takze rdéznice
pomiedzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztucznymi cz¢sciami wod. Dla naturalnych
czeSci wod celem bedzie osiggnigcie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie
zmienionych i sztucznych czeSci woéd — co najmniej dobrego potencjalu ekologicznego.
Ponadto, w obydwu przypadkach, w celu osiggnigcia dobrego stanu/potencjatu konieczne
bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego.

W obszarze objetym zmiang planu brak jest wéd powierzchniowych. Wystepuje
jedynie sie¢ rowOw melioracyjnych, odkrytych.

Wody podziemne

Zgodnie z podzialem hydrogeologicznym Polski, miasto Konstantynéw ¥Lodzki
potozone jest w regionie 16dzkim. Wody podziemne na opisywanym obszarze wystepuja
w dwdéch pietrach, tworzac trzy poziomy wodonosne. Zrédiem zasilania wéd podziemnych sa
w tym wypadku przede wszystkim opady i osady atmosferycznej oraz skraplanie si¢ pary
wodnej w gruncie.

Najbardziej przypowierzchniowy poziom woéd gruntowych, reprezentujacy pigtro
czwartorzedowe, tworzg wody wierzchéwkowe i aluwialne. Wody wierzchowkowe wystepuja
w utworach piaszczystych na gtebokosci 2,0-3,5 m ppt., cechujg si¢ duzymi wahaniami lustra
wody, czego wyrazem sg amplitudy wahan dochodzace do 2 m. Wiosng woda wznosi si¢ do
poziomu powierzchni terenu, tworzac lokalne podmoktosci, latem za§ wysycha. Wierzchéwki
posiadajg swobodne zwierciadto wody.

Wody aluwialne zgromadzone sa w utworach piaszczystych dolin rzecznych, na
glebokosciach 0-2 m ppt, przy czym rosnie ona w miar¢ oddalania si¢ od koryta rzeki. Dolina
Neru cechuje si¢ bardzo silnym uwodnieniem terenu i plytkim wystgpowaniem wod
aluwialnych, czemu zawdzigcza liczne podtopienia i podmoklosci na catej swojej dlugosci.
Zmiany poziomu wdd aluwialnych pozostaja w Scistym zwigzku z wahaniami stanéw wody
w rzece. Cechg wspdlng wod podziemnych pierwszego poziomu wodono$nego jest plytkie
zaleganie pod powierzchnig terenu, zwykle mata twardo$¢, duza zmienno$¢ temperatury oraz
znaczne zanieczyszczenie. Wody tego poziomu nie nadajg si¢ do wykorzystania.

Drugi poziom wod gruntowych w obrgbie pigtra czwartorzedowego, tworza wody
podziemne zwigzane z serig piaszczysta zalegajacg na glebokosci od ok. 7 m ppt do ponizej
20 m ppt.,, pod utworami gliniastymi. Sg to wody mig¢dzymorenowe, zwane rowniez
srodglinowymi lub podglinowymi. Poziom ten posiada napi¢te zwierciadto wody, jest on
bardziej zasobny, a wahania sg niewielkie. Jest wykorzystywany poprzez studnie wiercone dla
wlasnych potrzeb mieszkancow.

Pigtro goérnokredowe stanowi podstawowy, uzytkowy poziom wodonosny dla
Konstantynowa Lédzkiego. Zwigzany jest ze szczelinowatymi partiami osadow gornej kredy



(wapieni 1 margli). Do eksploatacji ujety jest studniami potozonymi m. in. przy ul.
Wodociagowej (ujecie Ignacew), w rejonie ul. Koscielnej (ujecie dawnych zaktadéw
prefabrykatow), w Rszewie (ujecie fermy kur) oraz przy Placu Wolnosci (ujecie dawnych
Konstantynowskich Zaktadéw Przemystu Welnianego). Wody tego poziomu pozostaja pod
ci$nieniem hydrostatycznym 1 posiadaja cechy wodd subartezyjskich. Zwierciadto wody
stabilizuje si¢ na gtebokosci 10 — 13 m ppt. Utwory wodonos$ne kredy goérnej w rejonie
Konstantynowa Lddzkiego zalegaja na gtebokosci rzedu 30 m ppt w czesci zachodniej do
ponizej 80 m ppt w czesci wschodniej. Sa to wody stodkie, o niskiej mineralizacji, dos¢
twarde, o odczynie obojetnym.

W najblizszym sgsiedztwie obszaru objetego zmiang mpzp utwory wodono$ne
czwartorzedu zalegaja na glebokosci ok. 3 m (I warstwa) 1 ok. 56 m ppt (II warstwa
podglinowa). Utwory wodonosne kredy gérnej wystepuja na gtgbokosci ok. 65 m ppt. (na
podstawie studni glebinowej, obecnie zlikwidowanej, ktéra wykonana byla dla potrzeb
dawnego PGR-u, a nastgpnie firmy Swedwood, a zlokalizowanej przy pdéinocnej granicy
obszary objetego zmiana planu, na terenie obecnie nalezagcym do firmy IKEA).

Zgodnie z podziatem na jednolite cze¢sci wod podziemnych na obszarze opracowania
wystepuje JCWPd nr 72. Ponizej zaprezentowano parametry hydrogeologiczne jednostek
(na podstawie ,,Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd”,
PSH, 2015).

Nr JCWPd: 72 - Powierzchnia: 1831 km?, Region: Warty, Region hydrogeologiczny wg
Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: VII - t6dzki, VIII - kutnowski.

Rys. 1. Zasigg JCWPd 72.
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Na omawianym obszarze, poza rejonami anomalii hydrodynamicznych opisanych
ponizej, przeptyw wod podziemnych uzytkowych pozioméw wodono$nych odbywa si¢ w
kierunku rzeki Ner, ktéra posiada charakter drenujacy, lokalnie w kierunku mniejszych
ciekéw. Spadki hydrauliczne sg mato zréznicowane i wynoszg od 0,0015 w strefach zasilania
do 0,003 w dolinach drenujacych rzek.

Zasilanie pigtra czwartorzedowego nastepuje gtdwnie poprzez intensywng infiltracje
na tarasach wysokich bezposrednio do utworéw piaszczysto-zwirowych lub przez stabo
przepuszczalne osady glin zwatowych, a takze, w przypadkach wysokich stanéw, przez wody
powierzchniowe. We wschodniej czgsci jednostki (strefa uskokowa Lutomierska) i w dolinie
Neru pietro czwartorzedowe pozostaje w kontakcie hydraulicznym z poziomem kredy gérne;.

Zasilanie poziomu kredy gbérnej odbywa sie przez drenaz nadlegtego
czwartorzedowego pigtra wodonosnego i przesgczanie przez utwory stabo przepuszczalne
oraz doplyw lateralny, w czgsSci NW takze przez bezposrednig infiltracje opadow
atmosferycznych. W rejonie f.odzi naturalny uktad hydrodynamiczny zostat silnie zaburzony
intensywng eksploatacja wod podziemnych, co doprowadzilo do powstania lejow
depresyjnych w poziomach kredy gérnej i dolnej. Podobny lej depresyjny, lecz na mniejsza
skalg, powstal takze w rejonie Pabianic. W efekcie przeptyw odbywa si¢ do centrum leja
(wschodnia cze$¢ Lodzi), w pozostatej czesci jednostki ku dolinie Neru, za wyjatkiem jego
gbérnego biegu gdzie rzeka nie posiada charakteru drenujacego. Mimo znacznego obnizenia
ci$nien w poziomach wod zwyktych nie zaobserwowano zjawiska ascenzji wod zasolonych z
glebszych pozioméw wodonosnych.

Rys. 2. Schemat krazenia woéd w JCWPd 72.
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Cele srodowiskowe dla jednolitych czgsci wod podziemnych réwniez ustalone zostaty
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 r., poz.
1967). Dla wod podziemnych ustalono nastgpujace cele sSrodowiskowe:
= zapobieganie dopltywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod
podziemnych,
= zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wszystkich cze¢sci wéd podziemnych,
= zapewnienie r6wnowagi pomi¢dzy poborem a zasilaniem wéd podziemnych,
» wdrozenie dzialan niezbednych dla odwrdcenia znaczacego i1 utrzymujacego si¢
rosngcego trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstalego w skutek dziatalnosci
* czlowieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czgsci wod bedacych w
co najmniej dobrym stanie chemicznym i iloSciowym, celem S$rodowiskowym bedzie
utrzymanie tego stanu.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach GZWP 401 Niecka L.6dzka. Jest to zbiornik
kredowy, ktérego powierzchnia wynosi 1875 km®. Eksploatacja wéd z piaszezystych
utworéw kredy dolnej sigga 900 m. Utwory pigtra kredowego w niecce 1ddzkiej maja
charakter dwudzielny. W gérnej czesci budujg go weglanowe utwory goérnej kredy (margle,
wapienie margliste i wapienie). W dolnej czgsci sg to utwory piaszczyste nalezace do kredy
dolnej. Jako GZWP wytypowano jedynie utwory piaszczyste kredy dolnej (osrodek porowy)
o migzszosci okoto 60 m (GZWP 401). Uzytkowy poziom o charakterze szczelinowo-
porowym w utworach kredy goérnej jest dobrze rozpoznany w rejonie aglomeracji tédzkiej ale
jest silnie zagrozony i czgsciowo zdegradowany co spowodowato, ze nie wydzielono go jako
GZWP. Przewodnos$¢ skat weglanowych gérnej kredy waha si¢ od kilku do okoto 280 m2 /d.
Dominuje $rednia klasa wodoprzewodnosci wg Krasnego ze S$rednig klasg zmiennosci.
Wydajnosci studzien osiggaja najczesciej 50-70 m3 /h. Przewodno$¢ poziomu porowego
kredy dolnej miesci si¢ najczes$ciej w przedziale klasy $redniej a lokalnie wysokiej wg
Krasnego.

Gleby

Teren Konstantynowa £.6dzkiego mozna podzieli¢ na dwa obszary glebowe: zwigzany
z dolinami rzecznymi 1 obnizeniami terenu oraz zwigzany z terenami wyniesionymi
1 wysoczyznami.

Gleby wystepujace w dolinach rzecznych i obnizeniach terenu (w potudniowej czesci
planu) stanowig kompleks gleb hydrogenicznych, silnie uwilgotnionych, o
nieustabilizowanych stosunkach wodnych. W gléwnej mierze nalezg do nich gleby: torfowe,
mutowo-torfowe i murszowe. Rzadziej czarne ziemie. Wytworzone na osadach rzecznych
teras nadzalewowych 1 zalewowych naleza do II -V klasy uzytkéw rolnych i sg
wykorzystywane jako taki i pastwiska.

Gleby wysoczyzny morenowej, wystepujace na obszarze planu, to gtdéwnie gleby
brunatne, brunatne wylugowane i ptowe, rozwijajace si¢ na podilozu gliniastym. Poziom
préchniczny zawiera 2,7-3,2% préchnicy, odczyn poziomu préchnicznego wynosi 5,5-6,0 pH,
ale w glab profilu wzrasta szybko do 7 pH. Gleby brunatne sg $rednio zasobne w fosfor i
potas, wykazuja za§ wysoka zasobnos¢ w magnez. Zalicza si¢ je do IIlIb, IVa, IVb i V klas
bonitacyjnych. Obszar ten nalezy takze do dobrego pszennego ibardzo dobrego zytniego
kompleksu przydatnosci gleb. W warunkach dobrej kultury rolnej i starannej uprawy na
obszarach tych powinny by¢ osiggane wysokie plony nawet tak wymagajacych upraw jak
pszenica i jeczmien, ale najlepiej udaje si¢ uprawa zyta i ziemniakow. Wystepowanie zyznych
gleb brunatnych predysponuje obszar do rozwoju funkcji rolniczej i sadownicze;.
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W Konstantynowie Eo6dzkim wystepuja powszechnie gleby bielicowe 1 rdzawe
wytworzone z piaskow stabogliniastych i gliniastych, zaliczone do IVa, IVb i stabszych klas
bonitacyjnych.

Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zabudowane w obrebie, ktérych nie
dokonuje si¢ klasyfikacji gleb, tereny gleb brunatnych wylugowanych i kwasnych
klasyfikowane jako kompleks zZytni staby, tereny czarnych ziem zdegradowanych i szarych
ziem klasyfikowane jako kompleks zytni dobry i pszenny dobry. Pod wzgledem bonitacji sg
to grunty klas: III, IVa, IVb i V (na podst. mapy glebowo — rolniczej z geoportalu
Wojewddztwa todzkiego).

Szata roslinna i swiat zwierzecy
Szata roslinna

W geobotanicznym podziale Polski W. Szafera (1972) teren gminy lezy w granicach
panstwa Holartyka, obszaru Euro-Syberyjskiego, prowincji Nizowo-Wyzynnej, dziatu
Battyckiego, poddziatu Pasa Wyzyn Srodkowych i Krain Pétnocnych Wysoczyzn Brzeznych.
W grupie tej znajduja si¢ wszystkie gatunki drzew lasotworczych (z dominujagcym $wierkiem,
bukiem i jodla), wickszos$¢ krzewow, kwiatowych roslin lesnych, tgkowych i torfowiskowych.

Pierwotnie niemal cata powierzchnia miasta pokryta byta ros§linnoscig lesng. Mozna
przyja¢, ze najwieksze obszary terenu zajete byly przez subkontynentalne grady Tilio —
Carpinetum — porastajace zyzne gleby brunatne 1 ptowe wysoczyzn morenowych. Ubogie
gleby piaszczyste oraz réwnin piaskéw przewianych i wydm porastaly bory mieszane
sosnowo-debowe Querco roboris-Pinetum oraz bory sosnowe Leucobryo-Pinetem. Terasa dna
dolinek L.6dki zajete byty przez tegi jesionowo-olszowe Circaeo-Alnetum.

Laki, stanowigce obecnie zastepcze zbiorowiska ro$linne, wystepuja w dolinach
wiekszosci ciekéw, poza terenem zabudowanym miasta, jednakze najpetniej rozwinigte sg
taki terasy zalewowej Neru, w poludniowej czesci Konstantynowa Lédzkiego. Najczesciej sg
to zespoly jednokos$nych, ubogich 1gk sitowo-trzeslicowych Junco-Molinietum na kwasnych,
mato zasobnych siedliskach lasu legowego lub wilgotnych nieuzytkach porolnych. Do
wazniejszych gatunkéw ro$lin, jakie mozna spotka¢ na opisanych tgkach nalezg: ostrozen
warzywny Cirsium oleraceum, kuklik zwisty Geum rivale, kaczeniec blotny Caltha palustrisi
jaskier ptomiennik Ranunculus flammula.

Szate roslinng Konstantynowa bddzkiego wzbogacaja antropogeniczne nasadzone
drzewa, tworzace kompleksy szpaleréw i alei wzdtuz ulic, parki miejskie, cmentarze, ogrody
dziatkowe, ogrody przydomowe, zielefice i1 roslinno$¢ towarzyszaca obiektom ustugowym.
W sktadzie gatunkowym drzew miasta dominuje klon, lipa, jesiony, kasztanowce i topole.

Na obszarze planu wystepuja tereny upraw rolnych i tereny zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej, z zielenig towarzyszacg. Na terenach rolnych wystepuja pojedyncze lub grupowe
zadrzewienia 1 zakrzewienia. W ramach zbiorowisk polnych wystepuja rosliny segetalne,
zwigzane z uprawami, rosngce przede wszystkim na polach, wséréd roslin uprawnych.
Chwasty segetalne tworzg wtasne zbiorowiska roslinne, rézne gatunki i ich kompozycje sa
zwigzane z okreslonymi warunkami siedliska oraz z gatunkiem rosliny uprawnej. Do
chwastéw segetalnych nalezg np. chaber blawatek, kakol polny, ostrézeczka polna, mak
polny, mak piaskowy, kurzyslad polny. Na obszarach zurbanizowanych dominujg drzewa
ozdobne, w tym iglaste oraz drzewa owocowe (jabtonie, orzechy, grusze, sliwy). Wzdtuz ul.
Niesigcin znajduja si¢ szczatkowe szpalery drzew ztozone z lip.

Na obszarze planu nie stwierdzono wystgpowania chronionych gatunkéw roslin i
grzyboéw (Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
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ochrony gatunkowej roslin (Dz. U z 2014 r., poz. 1409, Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz.
1408).

Swiat zwierzecy

Wedtug podziatu zoograficznego obszar gminy wchodzi w sktad dzielnicy battyckie;j.
Wystepowanie zwierzat $ci§le zwigzane jest ze zbiorowiskami ro§linnymi, w ktérych znajduje
si¢ pozywienie i schronienie. Zatem w zwigzku ze zmianami szaty roslinnej (osuszanie tak,
melioracje, procesy urbanizacyjne) zniszczone zostaly naturalne siedliska i biotopy.
Spowodowato to znaczne ubytki fauny regionu, szczegdlnie wsrdd gatunkéw nizszych,
a takze wsrdd ssakow.

Wspétczesna fauna reprezentowana jest przez nastgpujace gatunki zwierzat:

* ssaki: zajace, kuny, tasice, jeze, krety, wiewiorki, sarny, myszy, szczury;

* ptaki: wrony, wilgi, czyzyki, przepidrki, czajki, dzigcioty, sikorki, szpaki, kukutki,
wroble, golebie;

» ptlazy: traszki, kumaki, ropuchy, zaby;

* gady: jaszczurki, zaskronce;

* owady: korniki, mréwki, chrabgszcze, muchéwki, wazki, mszyce, pchetki, bielinki
kapustniki, rusatka pawie oczko.

Ze zbiorowiskami roslinnymi zwigzane jest wystepowanie poszczegllnych gatunkéw
zwierzat. Zarowno na obszarze miasta Konstantynéw £.6dzki, jak i w granicach obszaru planu
zniszczone zostaly naturalne siedliska zwierzat. W zwigzku z zainwestowaniem pewnej
powierzchni obszaru opracowania, do potencjalnie wystepujacych tu gatunkéw zwierzat
naleza te przystosowane do zycia w sgsiedztwie cztowieka, naleza do nich m.in. gatunki z
rodzajéw: Capreolus, Corvus, Lepus, Martes, Muridae, Mustela, Passer, Sturnus, Talpa.
Ponadto na ternach rolnych wystepuja fauna zwigzana z tym siedliskiem. Nie sa teo jednak
gatunki ktére miatby w tym rejonie swoje rejony siedliskowe czy rozrodcze. Wynika to ze
znacznego przeksztalcenie obszaru rejonu 16dzkiego.

Obszar planu to tereny czesciowo zurbanizowane z zabudowg mieszkaniowo —
ustugowsg, czgsto grodzong dlatego nie jest to istotny obszar wystepowania zwierzat. Na
obszarach niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo wystgpuja licznie drobne ssaki oraz
ptaki i nietoperze. Otoczenie w wigkszosci przez tereny rolnicze w péinocnej czesSci miasta
utatwia migracj¢ na ten obszar zwierzat z terendw rolnych. Nie sa to jednak ich tereny
siedliskowe a jedynie zerowiskowe. Migracje wigkszych zwierzat utrudnia jednak obecnos¢
ogrodzen i trasy komunikacyjne;j.

Na obszarze planu nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat
(Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzgt (Dz. U. 7 2016 r., poz. 2183).

Chronione elementy srodowiska

Na terenie opracowania oraz w jego najblizszym sasiedztwie nie ma zlokalizowanych
obiektéw i obszaréw prawnie chronionych. Nie stwierdzono na tym obszarze réwniez
gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat podlegajacych ochronie na mocy odpowiednio:

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2012 r., poz. 81),

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzyboéw objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r. nr 168, poz. 1765),
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- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie
ochrony gatunkowej ro$lin (Dz. U. z 2011 r. Nr 237, poz. 1419).

W granicach obszaru opracowania nie ma réwniez siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
roslin i zwierzat wymienionych w Zataczniku 11 II Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Formami ochrony przyrody potozonymi w dalszym sasiedztwie obszaru planu s3:

- rezerwaty: ,,Torfowisko Rabien” — 3,2 km; ,,Polesie Konstantynowskie” — 5,7 km,
,,Grady nad Lindg” — 10,8 km, ,,Las Lagiewnicki’ — 11 km;

- zespoty przyrodniczo-krajobrazowe: ,,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” — 6,2 km;
,,Dolina Sokotowki” — 5,6 km; ,,Ruda Willowa” — 10,7 km;

- obszary Natura 2000: ,,Grady nad Lindg” PLH100022 — 10,8 ha;

- parki krajobrazowe: ,,Park Krajobrazowy Wzniesien L.6dzkich” — 9,5 km;

- obszary chronionego krajobrazu: ,,Puczniewski” — 8,9 km.

Rys. 3. Najblizej potozone obszary chronione (do 10 km od granic planu).
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Bezposrednie otoczenie obszaru planu stanowig:
- od pétnocy — ul. Niesiecin z zabudowa mieszkaniowo — ustugowa oraz terenem
przemystowym (zaktad produkcyjny Ikea Industry — produkcja mebli);
- od wschodu — tereny rolne i produkcyjno — ustugowe;
- od zachodu — tereny mieszkaniowe jednorodzinne;
- od potudnia — otwarte tereny pdol uprawnych i tereny produkcyjno - ustugowe.

Lacznos$¢ przyrodnicza obszaru planu z terenami przyleglymi jest mozliwa od strony
wschodniej i potudniowej gdyz nie jest istotnie ograniczona (brak nieprzekraczalnych barier
ekologicznych). Sasiadujace z terenem planu obszary w duzej mierze stanowig pola uprawne i
tereny mieszkaniowo — uslugowe z pojedynczymi obiektami produkcyjno - ustugowymi.
Jedynie od strony poétnocnej znajdujg si¢ tereny o wigkszym stopniu urbanizacji i mogace
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stanowi¢ zrédto ucigzliwosci (zaktad produkcji mebli). Powigzania obszaru opracowania z
terenami od strony péinocnej ogranicza droga, ktéra stanowi barier¢ ekologiczng. Z uwagi na
dominacje w otoczeniu obszaru planu terenéw rolnych oraz terendw zurbanizowanych nie
wystepuja w tym rejonie silne powigzania ekologiczne gdyz nie ma w sgsiedztwie terenéw o
wysokich walorach przyrodniczych, ktére moglyby generowa¢ np. migracje zwierzat czy
sukcesje roslinnosci np. lesnej. Tereny rolne charakteryzujg si¢ seminaturalnymi warunkami
przyrodniczymi 1 brakiem wyksztalconych wartosciowych siedlisk roslinnych czy
zwierzecych.

Obszar planu obejmuje tereny na obrzezach terenéw antropogenicznie
przeksztatconych. Z uwagi na wystgpowanie terenéw niezabudowanych ma on pewne,
przecigtne walory przyrodnicze. Na obszarze tym wystepuja przede wszystkim gatunki
pospolite lub synantropijne.

2. Stan Srodowiska

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031)
przedstawiono w tabeli ponizej (tab. 2).

Tab. 2. Warto$ci dopuszczalnych stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone ze
wzgledu na ochrong zdrowia ludzi i roslin.

Poziom Margines tolerancji
Okres o
usredniania dopuszczalny [%]
Nazwa substancji o substancjiw | 000000 —eemeeeee-
wynikow . 3
omiaréw powietrzu [ug/m’]
P [ug/m’] 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
rok 0
Benzen kalendarzowy > i ) ) ) )
jedna godzina 200° - - - - -
Dwutlenek azotu | rok 0
40 - - - - -
kalendarzowy
Tlenki azotu® rok 309 - ; - - .
kalendarzowy
jedna godzina 350 - - - - -
24 godziny 1259 - - - - -
rok
Dwutlenek siarki | kalendarzowy i
pora zimowa 20° - - - - ;
(okres od 01 X
do 31 III)
(D rok 0 ) ) ) ] )
Otow kalendarzowy 0.5 '
Pyt zawieszony  [rok 251D 4 3 2 1 1
PM 2,5¢ kalendarzowy 2099 - - - - -
. C) _ _ _ _ _
Pyl zawieszony r2;lkg0dzmy 20
h) c) _ _ _ _ _
PM 10 kalendarzowy 40
Tlenek wegla osiem godzin " 10.000°"" - - - - -

¢) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong¢ zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochron¢ ro$lin; f) Suma metalu i jego zwiazkéw w pyle
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zawieszonym PM10; g) Stezenie pylu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 um (PM2,5) mierzone metoda wagowa z
separacja frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzg¢dne; h) Stezenie pylu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 10 pm
(PM10) mierzone metoda wagowa z separacja frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; i) Maksymalna $rednia
o$miogodzinna, sposréd srednich kroczacych, obliczanych co godzing z o$miu $rednich jednogodzinnych w ciagu doby.
Kazda tak obliczong $rednia o$miogodzinng przypisuje si¢ dobie, w ktdérej si¢ ona konczy; pierwszym okresem
obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim
okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu $rodkowoeuropejskiego CET;
j) Poziom dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 do osiagnigcia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Poziom
dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 do osiggnigcia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza II).

Na jakos$¢ powietrza atmosferycznego w miescie wptywa przede wszystkim tzw. dolna
emisja. Wigkszo$¢ mieszkancoéw najblizszych zabudowan korzysta z indywidualnych Zrédet
ciepta, gléwnie palenisk weglowych, wprowadzajacych do atmosfery tlenki siarki i azotu,
pyly i gazy. Emisje dolne wydaja si¢ stanowi¢ jedno z powazniejszych zagrozen dla stanu
czysto$ci powietrza, przynajmniej w obrebie terenéw zabudowanych i okolicach. Ich
oddzialywanie jest szczegllnie natg¢zone w okresie sezonu grzewczego. Stezenie
podstawowych zanieczyszczen dwutlenku siarki, tlenkéw azotu i pytu zawieszonego bedzie
rosto w sezonie grzewczym jednak wzrost ten nie powinien by¢ znaczny. Zrédiem
zanieczyszczenia powietrza sg tez opady atmosferyczne zawierajgce substancje chemiczne,
wsréd ktorych nalezy wymieni¢ przede wszystkim siarczany, miedz, a w dalszej kolejnosci
azotyny i azotany.

Na jako$¢ powietrza maja réwniez wptyw §rodki komunikacji. Na obszarze planu nie
notuje si¢ przekroczen dopuszczalnych pozioméw stezen gléwnych zanieczyszczen
powietrza. Obszar planu polozony jest poza obszarem zwartej zabudowy miejskiej, ktére
moglyby generowac istotne zanieczyszczenie powietrza. Ze wzgledu jednak na obecnos¢
terenéw otwartych nie sg to zanieczyszczenia mogace kumulowac si¢ w atmosferze.

Stan powietrza atmosferycznego w Konstantynowie Lodzkim przedstawiajg dane z
raportu ,,Roczna ocena jakosci powietrza wojewodztwie todzkim w roku 2017 sporzadzonego
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w fodzi w 2018 r. Obszar miasta
Konstantynéw L.6dzki zostal zaliczony do strefy Aglomeracja L.6dzka. Badania dotyczyty
poziomu stezenia NO,, SO, pylu zawieszonego PM10, otowiu, niklu, arsenu, kadmu, niklu,
benzenu. Na stanowiskach pomiarowych zlokalizowanych na terenie wojewddztwa t6dzkiego
w 2017 r. stwierdzono przekroczenie poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10
(stezenia roczne jak i 24 godzinne) i PM2,5 (roczne) i zaliczono stref¢ Aglomeracja f.6dzka
do klasy C. Przekroczenia dotycza takze stezenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10,
gdzie rowniez Aglomeracja L.odzka zostata zaklasyfikowana do klasy C.

Tab. 3. Klasyfikacja strefy Aglomeracja L.édzka z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w
celu ochrony zdrowia w 2017 roku (Roczna ocena jakosci powietrza wojewddztwie
tédzkim w roku 2017, WIOS £6dz, 2018).

Rok Klasa strefy dla poszczegdlnych zanieczyszczen — ochrona zdrowia

Nazwa strefy O | 05 | pri1o | PM2,5 | Pb | As | €d | Ni | B@P

oceny | SO; | NO, | CO | CHs | 40y | g

Aglomeracja

. 2017 | A A A A A A C C A|lA| A|A C
L.6dzka

Utrzymanie dobrej jako$ci powietrza a nawet poprawe jego jakosci mozna uzyskac
przez ograniczenie szkodliwych dla $rodowiska technologii, zmniejszenie oddzialywania
obszaréw niskiej emisji na S$rodowisko naturalne, stworzenie warunkéw rozwoju dla
gazyfikacji gminy (budowy sieci gazowej wysokiego ci$nienia i1 stacji redukcyjnych,
doprowadzenie sieci do miejscowosci o zwartej zabudowie), likwidacj¢ lub modernizacj¢
kotlowni tradycyjnych (zmiana nosnika energii z wegla np. na gaz), poprawe nawierzchni
drég, budowe obwodnic, a przede wszystkim poprzez zwigkszenie wykorzystania energii ze
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zrodet odnawialnych (energi¢ wiatru, promieniowania stonecznego, energia geotermalna,
biogaz).

Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku znajduja si¢ w
Obwieszczeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112). W przypadku planowania przestrzennego,
ktére jest dziataniem dlugookresowym zasadnym jest wykorzystywanie wskaznikow
dtugookresowych Lpwn 1 Ly, ktére odnoszg si¢ do wszystkich dob w ciagu roku. Z kolei
wskazniki dobowe Laegp 1 Lacqn Wskazuja hatas ,.,chwilowy” odnotowany w danym miejscu w
obrebie jednej konkretnej doby i sg skutecznie stosowane w celach kontrolnych.

Tab. 4. Dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowisku wyrazone wskaznikami Lpwy 1 Ly, ktore to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia dlugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowy Sredni poziom dzwieku A w
dB
Drogi lub linie kolejowe Pozostate olfie,kty i dzialalnosé
Rodzaj terenu bedaca zrodlem hatasu
Lpwn Ly Lpwn Ly
przedzial czasu odniesienia réwny wszystkim
dobom w

roku porom nocy | dobom w roku| porom nocy
Strefa ochrpnga A7 uz‘drowiska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem 64 59 50 40
dzieci i mlodziezy
Tereny doméw opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowe] 68 59 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe
Tereny w strefie Srédmiejskie]
miast powyzej 100 tys 70 65 55 45
mieszkancéw

Tab. 5. Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku wyrazone wskaznikami Lyegp 1 Laegn, ktore to
wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia pomiaréw kontrolnych w odniesieniu do jednej
doby.

Dopuszczalny dlugookresowy Sredni poziom dzwicku A w

Rodzaj terenu dB
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Drogi lub linie kolejowe Pozostale obiekty i dzialalno$¢
bedaca zrédlem hatasu
LAqu
L L przedziat czasu LaeqN
prz gglqz];al prz gzlqzl\ilal odniesienia przed;ia? czasu
czasu czasu r(’)yvny‘ 8. 0dr/11es1en1a
odniesienia | odniesienia najmnic] rowny 1.
réwny 16 réwny 8 kor.zystnym. najmniey,
dzinom odzinom god; nom dmg kor'zystne]
£9 & kolejno po sobie| godzinie nocy
nastgpujacych
Strefa ochrpnqa A u;drow1ska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze 61 56 50 40
statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy
Tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowe] 65 56 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe
Tereny w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys 68 60 55 45
mieszkancéw

Na klimat akustyczny wplyw ma gtéwnie hatas komunikacyjny (drogowy, kolejowy).
Hatas komunikacyjny mozna ocenia¢ wg subiektywnej skali ucigzliwosci (opracowanej przez
PZH). Dla niektérych terenéw poziom dopuszczalny nalezy do kategorii o $redniej, a nawet
duzej ucigzliwosci.

Tab. 6. Skala subiektywnej ucigzliwo$ci hatasu komunikacyjnego

Ucigzliwo$¢ Laeq [dB]
mata <52
Srednia 52...62

duza 63.....70
bardzo duza > 70

Gtéwnym zrédltem ucigzliwosci zwigzanych z halasem na terenie planu jest przede
wszystkim  komunikacja. Komunikacja, z uwagi dynamiczny rozwdj przemystu
motoryzacyjnego, a jednoczesnie wzrost mobilnosci spoteczenstwa, w duzej mierze zwigzany
popularyzacja turystyki, jest obecnie dominujgcym zrédlem hatasu. Hatas w ujeciu
przestrzennym, przyjmuje w tym przypadku charakter liniowy i zwigzany jest z przebiegiem
tras komunikacyjnych.

Na obszarze planu Zrédiem hatasu jest ul. Niesiecin i ul. Poprzeczna. Jednak sg to
ulice o niskim nate¢zeniu ruchu. Poza tym zrédtem hatasu moga by¢ sgsiadujace od pétnocy i
wschodu tereny aktywnosci gospodarczej. Gtéwnym Zrédiem hatasu w tym rejonie miasta jest
droga krajowa nr 71, przebiegajaca ok. 100 m na zachdd od obszaru planu. Droga tg odbywa
si¢ ruch samochodéw osobowych 1 cigzarowych. Na obszarze planu nie prowadzono badan
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hatasu komunikacyjnego wzdtuz ciggéw komunikacyjnych. Pomiary hatasu byly natomiast
prowadzone wzdtuz drogi krajowej nr 71 w ramach opracowania ,,Map akustycznych dla drég
krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw rocznie”, przez GDDKiA w 2012 roku.
Obszar planu znajduje si¢ w zasi¢g oddzialywania hatasu od drogi krajowej jednak nie jest to

hatas na tyle istotny aby przekracza¢ dopuszczalne poziomy okreslone w przepisach
odrgbnych.

Rys. 4. Rozklad hatasu imisyjnego LDWN w otoczeniu drogi krajowej nr 71 (pora dnia)(Mapy

akustyczne dla drog krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdow rocznie, GDDKIA,
2012, geoportal.gov.pl)
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Rys. 5. Rozktad hatasu imisyjnego LN w otoczeniu drogi krajowej nr 71 (pora nocy)(Mapy akustyczne

dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdow rocznie, GDDKiA, 2012,
geoportal.gov.pl)
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Na obszarze planu moze wyste;powaé takze hatas zwigzany z prowadzonymi pracami
rolnymi, nalezy jednak podkresli¢, ze jest to hatas o charakterze lokalnym i czasowym. W
niewielkim stopniu obszar jest tez narazony na hatas przemystowy pochodzacy z terenéw
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produkcyjno — ustugowych znajdujacych si¢ jego granicach lub w najblizszym sgsiedztwie.

Jakosé wod powierzchniowych

W obszarze objetym zmiang planu brak jest wéd powierzchniowych. Wystepuje
jedynie sie¢ rowOw melioracyjnych, odkrytych.

Gléwnym zrédlem zanieczyszczen wod powierzchniowych Konstantynowa Lodzkiego
sa §cieki komunalne (bytowo — gospodarcze). Scieki bytowo — gospodarcze pochodzace
z obszaréw nie posiadajacych sieci kanalizacyjnych gromadzone sg najczesciej w zbiornikach
bezodptywowych (potocznie zwanych ,,szambami”), a nast¢pnie okresowo wywozone za
pomoca wozow asenizacyjnych do pobliskich oczyszczalni §ciekdw.

W ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” dla JCWP — Ner od
Dobrzynki do Zalewki, ze wzgledu na silne zmieniong morfologia (budowle pigtrzace,
regulacja) oraz zmieniony rezim hydrologiczny (przerzuty wody), wskazano termin uzyskania
dobrego stanu wod do 2027. Zty stan wod zostal potwierdzony w badaniach wykonanych dla
jewp w roku 2016 (Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie tédzkim w roku 2016, WIOS,
t.odz, 2017). Poczatkowy odcinek Neru od Dobrzynki do Zalewki jest odbiornikiem $ciekdéw
z Grupowej Oczyszczalni Sciekéw w Lodzi i z 2 mniejszych oczyszczalni: domu pomocy
spolecznej i1 zaktadu poprawczego. Dodatkowo czgs$¢ zlewni jest nieskanalizowana i do rzeki
dostajg si¢ zanieczyszczenia z nieszczelnych szamb i nielegalnych zrzutéw. Rzeka Ner na tym
odcinku posiada zty potencjal ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego. Ponadto
stwierdzono w niej eutrofizacje.

Jakosé wod podziemnych

Jako$¢ wod podziemnych na terenie Konstantynowa L.6dzkiego w ostatnich latach nie
byta badana. W 2014 roku przeprowadzono badania stanu jakosci wod podziemnych w Lodzi,
wody czwartorzedowe zaklasyfikowano do III klasy — wody zadowalajacej jako$ci; wartosci
wskaznikéw jakosci wody sa podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw lub stabego
oddzialywania antropogenicznego, wskazniki jakosci wody nie przekraczajg wartosci
dopuszczalnych jakosci wody, przeznaczonej do spozycia przez ludzi. Natomiast wody
kredowe zaklasyfikowano do klasy I - wody o bardzo dobrej jako$ci; wartosci wskaznikow
jakosci wody s3 ksztattowane jedynie w efekcie naturalnych proceséw zachodzacych w
warstwie wodonos$nej; zaden ze wskaznikéw jakosci wody nie przekracza wartosci
dopuszczalnych jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Raport o stanie
srodowiska w wojewddztwie todzkim w roku 2016, WIOS, £6d2, 201 7).

Badany byl takze stan wod w poszczegélnych JCWPd. Zgodnie z pomiarami
wykonanymi w roku 2017 klas¢ jakosci wod podziemnych w warstwach kredowych na
obszarze JCWPd 72 w powiecie pabianickim okreslono na I do Il (Zestawienie wynikow
badar; wéd podziemnych na terenie wojewddztwa tédzkiego w 2017 r. WIOS , E6dZ, 2018).

Wody w utworach czwartorzedu i kredy gérnej w rejonie Niesiecina charakteryzujg si¢
dobrg jakos$cig. Sg to wody wymagajace jedynie prostego uzdatniania w zakresie zawarto$ci
zelaza 1 manganu.

Promieniowanie jonizujgce i elektromagnetyczne

Na obszarze opracowania zlokalizowana jest sie¢ niskiego i sredniego napigcia.

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego, dla
pol statych oraz zmiennych o czgstotliwosci 50 Hz 1 o czestotliwosci od 0,001 do 300 000
MHz zostaty okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z dnia 14 listopada 2003 r.).
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Linie wysokiego napigcia powyzej 110 kV sa zrédtami pola elektromagnetycznego
mogacego powodowac przekroczenie warto$ci dopuszczalnych na terenach zamieszkatych.
Najwigksza warto$¢ natezenia pola elektrycznego, jaka moze wystapi¢ pod linig lub w jej
poblizu, zgodnie z przepisami, nie powinna przekracza¢ sktadowej elektrycznej 1 kV/m
i sktadowej magnetycznej 60A/m. Szacuje si¢ na podstawie badan pomiarowych, ze granica
strefy, w obrebie, ktorej nie dopuszcza si¢ do lokalizowania budynkéw przeznaczonych na
stalty pobyt ludzie wynosi, co najmniej 14 m od osi linii (mierzgc na poziomie 2 m npt. lub
1,6 m od krawedzi balkonu, tarasu, dachu albo $ciany budynku mieszkalnego). Ostatecznie
0 zachowaniu norm rozstrzyga¢ powinny stosowne pomiary.

Prawo ochrony srodowiska nie ustala obowigzku uzyskania pozwolenia na
emitowanie pol elektromagnetycznych przez linie i1 stacje elektroenergetyczne o napieciu
znamionowym 110 kV lub wyzszym, oraz przez instalacje radiokomunikacyjne (telefonia
komoérkowa), radionawigacyjne 1 radiolokacyjne, ktérych réwnowazna moc promieniowana
izotropowo jest rowna lub przekracza 15W, generujace pola o czestotliwosciach od 30kHz do
30 GHz.

Potencjalnym zrédtem emisji promieniowania elektromagnetycznego moga by¢ stacje
bazowe telefonii komorkowej. Rozklad pola w terenie wokdt stacji bazowych byt
przedmiotem pomiar6w wykonywanych w wielu krajach i w r6znych warunkach. Wyniki
tych badan wskazuja, ze intensywnos$¢ promieniowania MF wokét stacji bazowych jest
bardzo niewielka i wynosi zwykle ponizej 1 mW/m?.

W ocenie specjalistow, stacje bazowe telefonii komoérkowej nie przedstawiajg
problemu z punktu widzenia oddzialywania na stan zdrowia ludnosci i na srodowisko.

Réwniez w Polsce wykonano wiele pomiaréw nat¢zenia p6l MF w otoczeniu stacji
bazowych, zar6wno zlokalizowanych na dachach budynkéw, jak i na specjalnych wiezach.
Zmierzone wartosci na zewnatrz budynkéw i w mieszkaniach wahaty si¢ w granicach 0,1 -
0,5 mW/m?> (0.0001 - 0.0005 W/m®), a wiec 200 - 1000 razy mniej niz dopuszczalna
w Polsce norma. Nawet na balkonach w budynkach zlokalizowanych naprzeciw stacji
bazowych na dachu sasiedniego budynku natezenie pola nie przekraczalo 1 mW/m’
(0.001 W/m?).

Tab. 7. Natezenia p6l mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okolicy anten stacji bazowych telefonii
komérkowej (na podstawie 10 protokétéw pomiarowych wykonanych w Polsce).

Pole elekiryczne Crastosc smumienis snergii
(V/m1) (W)
Lokalizacja punkin pomizrowego Srednia Maksymalua Srednia Maksymalna
wartosc Wartasc WA Wartosc
IMIeTZON: IMierzona IIiETZon: ZMIETZONA

Madachu, 5 m. od anten 0.60 1.0 0.0003 0.001
MWadachu, 10 m. od anten 030 0.30 0.0002 0.0006
Mieszkanie pod masztem antenowym 0.09 0.25 0.0001 0.0002
Miezzkanie w bloku 002 0.33 0.0001 0.0003
naprzeciwko stacyi bazowe)
Balkon mieszkania w bloku 030 060 0.0002 0.0005
naprzaciwko stacyl bazowe)
Teren otwarty, 0.03 0.30 0.0001 0.0002
50 m. od anten stacjt bazowe)
Teren otwarty, 0.01 0.12 0.0001 0.0001
100 m. od anten stacji bazows)

W zwigzku z potencjalnym oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych pochodzacym
od linii elektroenergetycznych w planowaniu zabudowy zaleca si¢ przestrzeganie przepisow
odrebnych dotyczacych lokalizowania linii energetycznych oraz dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w §rodowisku. Istniejgce linie niskiego lub $redniego napigcia nie
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sg ucigzliwe dla istniejacego uzytkowania terenu. Na obszarze zmiany planu nie ma obiektow
emitujacych promieniowanie elektromagnetyczne. W poblizu wschodniej granicy planu przy
ul. Niesi¢cin znajduje si¢ stacja bazowa telefonii komoérkowe;.

3.

Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska zagospodarowania oraz ograniczenia

lub eliminacji niekorzystnych dla srodowiska dzialan zaleca si¢ uwzglednienie nastepujacych
ograniczen 1 uwarunkowan wynikajacych z waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
terenéw opracowania oraz obowigzujacych przepiséw odrebnych i szczegdétowych:

zaleca si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko okre§lonych przepisami odrgbnymi, chyba ze beda to obiekty celu
publicznego, w takim przypadku nalezy przeprowadzi¢ procedur¢ oceny
oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko okreslonych przepisami odrgbnymi jezeli bedzie to zgodne z
przepisami odrebnymi oraz jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to
pozwalaja, rowniez w takim przypadku nalezy przeprowadzi¢ procedure oceny
oddzialywania na §rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaleca si¢ zakaz lokalizacji sktadowisk i1 zaktadéw utylizacji odpadow;

w przypadku zainwestowania wskazane jest wykorzystanie do ogrzewania budynkéw
mieszkalnych kotlowni dziatajagcych na proekologiczne paliwa oraz zastosowanie
urzadzen o wysokiej sprawnosci i niskiej emisyjnosci, zaleca si¢ wykorzystanie zrodet
energii odnawialnej;

w zakresie gospodarki §ciekowej powinien obowigzywaé zorganizowany sposob
odprowadzania $ciekow i petnoprofilowe ich oczyszczanie;

ze wzgledu na ochrong wod podziemnych nie powinno si¢  odprowadzac
nieoczyszczonych Sciekéw do wéd powierzchniowych, wod gruntowych i gruntu;
wody opadowe z nawierzchni terenéw komunikacyjnych 1 utwardzonych,
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi lub zawiesinami, powinny by¢
podczyszczone na terenie inwestora, przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

zaleca si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych na terenach zurbanizowanych i
wykorzystywanie ich do nawodnien terenéw zieleni;

zaleca si¢ wzmocnienie zieleni przyulicznej z mozliwoscig realizacji nasadzen
alejowych. W przypadku realizacji nowych ulic zaleca si¢ nasadzenia o charakterze
alejowym drzewami odpowiednimi dla warunkéw siedliskowych;

dla terenéw zabudowy powinno si¢ okresli¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej;

zaleca si¢ wykorzystanie czgsci terenu planu na organizacje ogdlnodostgepnych
terenow zieleni;

ksztaltowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennego musi uwzglednia¢ zachowanie
lokalnego systemu powigzan przyrodniczych i jego zewnetrznych potaczen.
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IV. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

1.  Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia planu znajduja si¢ w 4 rozdziatach zawierajacych przepisy ogole
(rozdzial 1), ustalenia dla catego obszaru objetego planem (rozdzial 2), ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terenow (rozdziat 3) oraz ustalenia konicowe (rozdziat 4).

W rozdziale 1 zawarto przepisy ogoélne, w ktorych znajduja si¢ informacje dotyczace
okreslen stosowanych w uchwale planu, granic planu i celu zmiany planu.

W rozdziale 2 zawarto ustalenia dla calego obszaru objetego planem. W tym
oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, ktére sg obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego: granice obszaru objetego planem, potozone w obszarze gléwnego
zbiornika wod podziemnych, linie rozgraniczajace terenu o réznym przeznaczeniu lub
ré6znych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalne linie zabudowy, granice strefy
ochrony archeologicznej ,,OW”, wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w
metrach, dziatki nieposiadajace cech dzialki budowlanej oraz przeznaczenie terendw.
Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu maja charakter
informacyjny.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢
lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami
planu.

W zakresie zasad dotyczacych ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, okreslonych przepisami odr¢bnymi, mogacych zawsze
znaczaco oddzialtywac na srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w
szczegblnosci budowy i przebudowy drég oraz nalezacych do tych przedsigwzie¢ urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej. Plan dopuszcza lokalizacje przedsiewzig¢, okreslonych
przepisami odrebnymi, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi dla terendéw, jezeli bedzie to zgodne z przepisami odrebnymi
oraz jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, w tym nalezacych
do tych przedsigwzie¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej. Na obszarze planu zakazuje
sie: lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegOlnosci  zagrozenie  wystgpienia powaznych awarii, lokalizacji  zakladow
przemystowych, lokalizacji nowych punktéw do sktadowania, zbierania lub przetadunku oraz
przetwarzania i handlu odpadéw, w tym ztomu, lokalizacji tartakéw, zanieczyszczania wod,
gleby i ziemi, odprowadzania $ciekéw bezposrednio do gruntu, woéd powierzchniowych i
rowow oraz lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen przekraczajagcych wymogi w
zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku w odniesieniu do istniejgcej i nowe;j
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej. Ustala si¢ obowiazek zachowania jakosci srodowiska
na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla
przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich. Dla terenéw 1MN,U, 2MN,U i
3U,MN obowigzuje stosowanie standardow akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Na wszystkich terenach objetych
planem obowigzuje nakaz ochrony przed zanieczyszczeniami Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka Lo6dzka oraz nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw
okreslonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych zprawem wodnym w zakresie
ochrony wéd podziemnych. W zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi oraz ochrony
przed wibracjami i polami elektroenergetycznymi, obowigzuja wymagania zgodnie z
przepisami odrebnymi. Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania wod, gleby i ziemi oraz zakaz
odprowadzania $ciekéw bezposrednio do gruntu, wéd powierzchniowych i rowow, za
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wyjatkiem niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami
okreslonymi w uchwale. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia systemu melioracji i urzadzen
wodnych (cieki melioracji, rurociagi, sie¢ drenarska) na dzialce budowlanej, przy czym na
terenach, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym
przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem — przelozenie,
przebudowe, przykrycie Ilub likwidacj¢ zapewniajgce jego  dostosowanie do
zagospodarowania i1 zabudowy realizowanych na dzialce budowlanej oraz jego dalsze
prawidltowe funkcjonowanie w obszarach przyleglych oraz wymoég realizacji zabudowy i
zagospodarowania terendw z uwzglednieniem ochrony zasobéw wod powierzchniowych i
zasobow woéd podziemnych, oraz takiego sposobu realizacji inwestycji, ktéry nie pogorszy
istniejacych stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich. Ustala si¢ wymadg retencjonowania
czystych woéd opadowych i wykorzystania ich do nawodnienia terenéw zieleni.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow ustala si¢, ze caly
obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
401 Niecka Lodzka.

W  zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczeniach w ich uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy w granicach obszaru
objetego planem zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych.

W zakresie zasad dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ ze
przestrzen publiczng stanowi teren drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL oraz tereny drég
publicznych klasy dojazdowej 2KDD/1, 2KDD/2 i 2KDD/3. Na terenach tych dopuszcza si¢
realizacj¢ chodnikéw, sciezek rowerowych oraz obiektow malej architektury, w tym
oswietlenia, rowéw odwadniajacych, zieleni, pojemnikéw na odpady, urzadzen
komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, a w szczeg6lnosci: przystankéw komunikacji
zbiorowej, ogdlnodostepnych paséw postojowych, parkingdw, urzadzen zwigzanych z
utrzymaniem i eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej,, obowigzuje zakaz
grodzenia oraz obowigzuje zagospodarowanie 1 urzadzenie nawierzchni w sposéb
umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym.

Inwestycje celu publicznego o charakterze lokalnym w obszarze objetym planem
stanowig: przebudowa, rozbudowa, modernizacja drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL (ul.
Niesigcin), budowa drég publicznych klasy dojazdowej 2KDD/1, 2KDD/2 i 2KDD/3 (ul.
Poprzeczna), przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skablowanie istniejacej sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV oraz niskiego napigcia wraz z niezbednymi
urzadzeniami oraz budowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, telekomunikacji, cieplowniczej oraz gazowej wraz z
niezbednymi urzadzeniami.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ ze na wszystkich wyznaczonych w
planie terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym takich jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw, indywidualne
zrodta energii elektrycznej 1 ciepta, w tym mikroinstalacje, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych, kontenerowe stacje telekomunikacyjne oraz stuzace zagospodarowaniu wod
opadowych i roztopowych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i pod warunkiem, ze
ucigzliwos$¢ tych obiektéw nie bedzie wykracza¢ poza dopuszczalne normy.

W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala obowigzek odprowadzania $ciekdéw
bytowych i przemystowych docelowo w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez istniejaca
sie¢ kanalizacji sanitarnej 1 sie¢ kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu, zlokalizowang w
liniach rozgraniczajacych drég publicznych: klasy lokalnej, 1KDL i klasy dojazdowe;j
2KDD/1, 2KDD/2 i 2KDD/3. Plan dopuszcza odprowadzanie $ciekéw do atestowanych,
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szczelnych  zbiornikow  bezodptywowych z  obowiazkiem okresowego wywozu

zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego, z uwzglednieniem obowigzujacych

przepisow odrebnych w tym zakresie oraz ustala nakaz instalowania urzadzen
oczyszczajagcych wody opadowe i roztopowe tj. separatoréw i osadnikéw na terenach, na
ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia woéd opadowych 1 roztopowych
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych plan ustala:

1) z terenéw zabudowy ustugowej — retencjonowanie i zagospodarowanie wod deszczowych
1 roztopowych po uprzednim podczyszczeniu wod odprowadzanych z terendw parkingéw
i miejsc narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi — na miejscu, w
obrebie dziatki, z dopuszczeniem:

a) mozliwosci odprowadzania podczyszczonych wdéd opadowych i roztopowych do
gruntu (studnie chionne, rowy wypetnione tluczniem, realizacja koniecznych
utwardzen terenu w formach zmniejszajacych stopien uszczelnienia — dla
infiltracyjnego rozprowadzania wéd opadowych), jesli warunki terenowe 1 gruntowo-
wodne oraz wymagania jakosciowe dla wod podziemnych na to pozwalaja,

b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych do systemu
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z
przepiséw odrebnych;

2) z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na terenie wlasnej dziatki budowlanej
lub zespotu dziatek budowlanych powierzchniowo do gruntu lub do zbiornika na wody
opadowe i1 roztopowe, z mozliwoscia  odprowadzania  nadmiaru = wodd
niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z
uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) obowiagzek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelniania;

4) zakazuje si¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dzialce w sposéb
zmieniajacy stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

W zakresie elektroenergetyki plan ustala, ze podstawowe zrédia energii elektrycznej
stanowig istniejagca sie¢ napowietrzno — kablowa S$redniego napigcia SN 15kV 1 sie¢
napowietrzno — kablowa niskiego napigcia nN. Dopuszcza si¢ mozliwoS$¢ zaopatrzenia w
energi¢ elektryczng pozyskiwang z indywidualnych zrédet energii elektrycznej, z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala zaopatrzenie w energi¢ cieplng z
centralnej cieptowni miejskiej lub ukladu cieplowniczego miasta L6dz, w przypadku
zaistnienia przestanek ekonomicznych dla rozbudowy ww. systeméw. W przypadku braku
mozliwosci wigczenia w sie¢ cieptownicza miejska plan dopuszcza zaopatrzenie w energie
cieplng ze zrdédetl lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajagcych wysoki stopien
czystosci spalin — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zaopatrzenie w cieplo z
indywidualnych zrédet ciepla wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
promieniowania stonecznego, biomasy i wn¢trza ziemi. Ustala si¢ zakaz pozyskiwania energii
cieplnej w sposéb mogacy znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko oraz zakaz stosowania paliw
w sposOb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen w powietrzu.

W rozdziale 3 w ramach ustalen szczegélowych dla terenéw znajduja si¢ ustalenia
dla terenow.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowe;j
IMN,U, 2MN,U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej 1 blizniaczej, ustugi, ustugi publiczne, w
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tym ustugi komercyjne, ustugi handlu detalicznego i hurtowego, ustugi gastronomii, biura,
ustugi rzemieslnicze i bankowosci — realizowane w samodzielnych budynkach oraz w
budynkach mieszkalnych w formie wbudowanej w partery budynkéw mieszkaniowych lub
zespolonych z budynkami mieszkaniowymi oraz dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace —
dojazdy wewnetrzne, ciaggi piesze i rowerowe, obiekty matej architektury, parkingi, stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekOw, inne obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen towarzyszaca, wody powierzchniowe. Ustala si¢: maksymalng wysokos¢
zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustlugowej — nie wigcej niz 10 m oraz
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, dla zabudowy garazowej — nie wigcej niz 5 m oraz
dla zabudowy gospodarczej — nie wiecej niz 10 m, maksymalng wysoko$¢ budowli na nie
wiecej niz 10 m, maksymalny procent powierzchni zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowe;j
— nie wigcej niz 40%, dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej — nie wigcej niz
50%, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej — nie
mniejszy niz 40%, dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej — nie mniejszy niz
30%.

Teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3U,MN, dla
ktérego plan ustala przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej i1 zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi, ustugi publiczne, w tym ustugi komercyjne, ustugi
handlu detalicznego 1 hurtowego, ustugi gastronomii, biura, ustugi rzemieslnicze i
bankowosci — realizowane w samodzielnych budynkach oraz w budynkach mieszkalnych w
formie wbudowanej w partery budynkéw mieszkaniowych lub zespolonych z budynkami
mieszkaniowymi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i
blizniaczej oraz dopuszczalne przeznaczenie uzupeilniajace — dojazdy wewnetrzne, ciagi
piesze i rowerowe, obiekty malej architektury, parkingi, stacje transformatorowe,
przepompownie Sciekéw, inne obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
towarzyszaca, wody powierzchniowe. Ustala si¢: maksymalng wysoko$¢ zabudowy: dla
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej — nie wigcej niz 10 m oraz maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne, dla zabudowy garazowej — nie wigcej niz 5 m oraz dla zabudowy
gospodarczej — nie wigcej niz 10 m, maksymalng wysokos¢ budowli na nie wiecej niz 10 m,
maksymalny procent powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 70%, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%.

Teren drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren drogi publicznej klasy lokalnej oraz dopuszczalne przeznaczenie
uzupetniajagce — dojazdy wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, obiekty matej architektury,
miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekow, inne obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, wody powierzchniowe. Ustala sig:
maksymalng wysokos¢ budowli na nie wigcej niz 10 m, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej na nie mniejszy niz 5%.

Tereny drég publicznych klasy dojazdowej 2KDD/1, 2KDD/2, 2KDD/3, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych klasy dojazdowej oraz
dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — dojazdy wewnetrzne, ciggi piesze 1 rowerowe,
obiekty malej architektury, miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow, inne obiekty 1urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, wody
powierzchniowe. Ustala si¢: maksymalng wysokos¢ budowli na nie wigcej niz 10 m oraz
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%.

W rozdziale 4 znajduja si¢ ustalenia koncowe w ramach, ktérych powierza sie¢
wykonanie uchwaty planu Burmistrzowi Konstantynowa L6dzkiego. Dla obszaru objetego
niniejszg uchwatg tracag moc ustalenia zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
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przestrzennego dla miasta Konstantynowa f.6dzkiego przyjetych Uchwatg nr XIX/213/2000
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.6dzkim z dnia 6 kwietnia 2000 r.

2. Analiza i ocena wplywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

3. W rozdziale 1V pkt 2 ,Analiza i ocena wplywu...” przedstawic szczegdlowo obecny stan
zagospodarowania ww. obszaru, podajac jakie obiekty uslugowe sa juz tam zlokalizowane i cZy
jest tam sie¢ kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wodoc iaggowej. elektroenergetycznej
1 cieplowniczej (jezeli jest to w jakiej czegci, lub przebieg tej sieci przedstawié graficznie).

4. W calym tekscie opracowania nalezaloby uzywaé sformulowania: obszar abjety zmiana planu,
a nie planem i stara¢ sig, aby opis poszczegomych komponentdw srodowisk, istniejace]
mfrastruktury odnosit si¢ do rozpatrywanego obszaru zmiany planu.

G e eramssmanan v RREREwE

Obszar objety planem znajduje si¢ w pdtnocnej czesci Konstantynowa t.odzkiego,
pomiedzy ulicami Niesiecin (na péinocy) i Poprzeczng (na potudniu). Obszar planu obejmuje
tereny czeSciowo zurbanizowane z zabudowa mieszkaniowo — ustugowg oraz tereny rolne.

Ustalenia planu stwarzajg warunki do zachowania lub nieznacznego pogorszenia stanu
srodowiska. Plan m.in. okresla standardy akustyczne dla terenéw mieszkaniowych,
wprowadza zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do sSrodowiska, nakazuje
stosowanie proekologicznych i odnawialnych zrédet energii. Na terenach nie dopuszcza si¢
lokalizowania inwestycji mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko. Dopuszcza si¢
lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko, jesli
zostanie wykazany w trakcie raportu, ze nie bedg miaty one negatywnego oddziatywania oraz
sa inwestycjami celu publicznego lub stanowig istotny element wyposazenia terenu w
infrastrukture techniczng. Projekt planu dopuszcza jedynie takie przedsiewzigcia, ktore nie
powoduja przekraczania obowigzujacych norm ustanowionych w celu zapewnienia
wlasciwych warunkéw zycia mieszkancéw oraz stanu srodowiska przyrodniczego, ktére w
przepisach o ochronie srodowiska okreslane sa mianem standardéw jakosci Srodowiska.

Na obszarach zurbanizowanych ustala si¢ udziat zieleni: 30 - 40% powierzchni
biologicznie czynnych na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. W celu ochrony
akustycznej dla terenéw 1MN,U, 2MN,U i 3U,MN okresla si¢ standardy akustyczne jak dla
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Na obszarze planu jako$¢ klimatu akustycznego jest
warunkowana gtéwnie uktadem komunikacyjnym. W chwili obecnej na obszarze planu
znajduja sie tereny mieszkaniowe, ktére sa chronione przed hatasem. Zrédlem hatasu sa droga
lokalna i1 dojazdowa o stosunkowo niskim natezeniu ruchu. Ponadto obszar planu znajduje si¢
w zasi¢gu hatasu od drogi krajowej nr 71. Dodatkowo hatas moze pochodzi¢ od sgsiadujacych
terenéw aktywnosci gospodarczej. Nie jest to jednak hatas przekraczajacy dopuszczalne
normy. Ustalenia planu wykorzystuja instrumenty planistyczne do ochrony terenéw
wrazliwych (standardy akustyczne). Ponadto w przypadku rozwoju ucigzliwych funkcji
ustugowych inwestor bedzie musiatl spetni¢ okreslone przepisami odrgbnymi warunki
wynikajace z konieczno$ci zapewnienie wlasciwych warunkéw akustycznych. Obowigzuje
nadrzedna zasada, ze potencjalne ucigzliwo$ci, w tym hatas, nie moga wykracza¢ poza
granice terenu dla ktérego inwestor posiada tytut prawny.
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W sprawie odprowadzania $ciekow komunalnych i wéd opadowych ustalenia planu
nakazujg odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Ponadto ustala si¢ nakaz
neutralizowania sciekow przed przyjeciem do kolektoréow miejskich, poprzez stosowanie
specjalnych urzadzen i technologii. Do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw do
atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego. Ustala si¢ obowigzek podiaczenia
wszystkich nieruchomos$ci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu. W zakresie
odprowadzania wdd deszczowych 1 roztopowych obowigzuje wymoég budowy kanalizacji
deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania. Wody te moga by¢ rowniez
retencjonowane w granicach witasnej dziatki w sposéb niezakldcajacy stosunkéw wodnych na
dziatkach sgsiednich. Ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i
roztopowe, terendw o trwalej nawierzchni, w tym drég, placow i parkingdw oraz inne
powierzchnie narazone na zanieczyszczenia Srodkami ropopochodnymi lub innymi
niebezpiecznymi. Ponadto ustala si¢ nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych,
do wymaganych prawem standardéw, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowe;]
lub do odbiornika. Zapisy planu dotyczac odprowadzania $ciekéw 1 wdd opadowych w
spos6b prawidlowy i wystarczajacy chronig jako$¢ srodowiska gruntowo-wodnego i stwarzaja
warunki do poprawy jakosci wody w rowach melioracyjnych.

W zakresie ochrony atmosfery ustalenia planu nakazuje si¢ stosowanie
niskoemisyjnych zrédet ciepta nie powodujacych nadmiernego zanieczyszczenia atmosfery.
Wskazuje si¢ takze wykorzystanie odnawialnych zrédltem energii. Zastosowanie wskazanych
rozwigzan pozwoli zredukowac ilos¢ zanieczyszczen na terenach zurbanizowanych i
korzystnie wptynie na jako$¢ powietrza atmosferycznego.

Planowany rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
odbywac si¢ begdzie kosztem terenéw rolniczych lub niezabudowanych. Nie powinno to mie¢
znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, cho¢ pojawia sie¢ dodatkowe
ucigzliwo$ci zwigzane z urbanizacja w postaci wzrostu ilosci $ciekdw komunalnych, wéd
opadowych z terenéw utwardzonych, wzrostu ilosci odpadéw, zuzycia energii, ciepta oraz
poboru wody. Na terenach tych nastgpi uporzagdkowanie wymogéw dotyczacych zabudowy i
wyposazenia terendw w infrastruktur¢ techniczng. Planowane tereny mieszkaniowo -
ustugowe nawigzywac¢ beda do istniejgcych obiektéw znajdujacych si¢ na w otoczeniu
obszaru planu. Ustalenia dla tych terenéw nakazuja dbatos¢ o jakos¢ srodowiska w otoczeniu
(wymoég powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenia ucigzliwosci do zajmowanego
terenu, podczyszczanie wod opadowych, itd.). Nowe tereny inwestycyjne towarzyszy¢ beda
gtéwnie istniejgcym i planowanym terenom komunikacyjnym, co zapewni im dobry dojazd.
Takie lokowanie ustug i terenéw mieszkaniowych jest korzystne z punktu widzenia jakosci
srodowiska gdyz nie dokonuje si¢ ich rozproszenia i zmniejsza zasi¢g przestrzenny
potencjalnych ucigzliwosci.

Ustalenia planu oraz wykorzystanie przepiséw szczegdlnych powinno zapewnic
ochron¢ Srodowiska, w tym réwniez przed ucigzliwosciami pochodzenia komunikacyjnego
oraz bytowego (emisje niskie, $Scieki, wody opadowe, odpady). Ocenia si¢, ze realizacja
ustalen planu nie spowoduje znaczacych zmian Srodowiska przyrodniczego, gdyz plan nie
wprowadza funkcji o duzej ucigzliwosci a planowane zagospodarowanie jest zgodne z
obowigzujacymi dokumentami planistycznymi i kierunkami rozwoju tej cze$ci miasta. Obszar
planu jest czg$ciowo zainwestowany oraz uzytkowany jako pola uprawne i pola odtogowane.
W wyniku realizacji planu utrzymane zostang istniejace funkcje oraz wprowadzone zostang
zmiany sposobu zagospodarowania terenéw odlogowanych i rolnych mogace nieznacznie
wplynac¢ na srodowisko lub jego elementy.
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3. Analiza i ocena wplywu na poszczegolne komponenty Srodowiska we wzajemnym
powigzaniu

Wplyw na gleby i powierzchnie ziemi

Ustalenia planu moga spowodowa¢ ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych
1 zmniejszenie przestrzeni produkcyjnej gleb. Beda to zmiany powodujace nieznaczny wplyw
na wystepowanie gleb i charakter krajobrazu na tym obszarze. Przeksztalcenia te beda trwate
1 w wigkszosci nieodwracalne. Obszar planu potozony jest na terenie o korzystnych
warunkach geotechnicznych gdzie ewentualne prace ziemne nie bedg zauwazalne.
Lokalizacja obiektow mieszkaniowych 1 ustugowych przebiega¢ bedzie na terenach rolnych i
czeSciowo zabudowanych w poblizu terenéw zainwestowanych (po drugiej stronie ul.
Niesigcin), bedg to jednak obiekty o ograniczonej wysokosci i kubaturze dlatego ich
wprowadzenie nie bedzie powodowaé negatywnego wplywu na $rodowisko. Rozwdj
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej moze spowodowa¢ mozliwo$¢ pojawienia si¢
lokalnych ognisk zanieczyszczen gleb substancjami ropopochodnymi oraz osadami.
Ucigzliwosci tego typu powinny by¢ jednak bardzo niewielkie i nie bede czynnikami
zmieniajagcymi wlasciwosci wod gruntowych na terenie gminy.

Nie prognozuje si¢ znaczgco negatywnego wplywu ustalen projektu planu na przestrzen
produkcyjna gleb na obszarze catej gminy. Przeksztatcenia rzezby terenu bede nieznaczne
i nie bede prowadzi¢ do degradacji krajobrazu.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Zabudowa 1 zabetonowanie czg¢sci terenu ogranicza mozliwo$¢ zasilania wod
gruntowych, a jednoczes$nie przyczynia si¢ do zwigkszenia przeptywu w okolicznych ciekach,
co moze by¢ grozne w przypadku wystagpienia opadéw nawalnych. Ustalenia planu
zobowiazuja do retencjonowania czystych woéd opadowych, ktére moga by¢ wykorzystane do
nawadniania terenéw zieleni, co zmniejszy ilo§¢ odprowadzanych $ciekéw deszczowych do
wod powierzchniowych oraz poprawi bilans wéd gruntowych, zapobiegajac przesuszeniu
gruntu.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa bedzie zrédtem
zauwazalnej ilosci $ciekéw komunalnych. Ustalenia planu okre$lajg sposéb odprowadzania
sciekdw komunalnych - siecig kanalizacyjng do miejskiej oczyszczalni Sciekéw, a do czasu
jej realizacji do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem
okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego, ewentualna
ucigzliwo$¢ dla srodowiska z tytutu odprowadzenia oczyszczonych $ciekéw moze wystapi¢ w
miejscu zrzutu z oczyszczalni do wod powierzchniowych. Problem moze by¢ tylko z
wczesniejszg realizacjg sieci kanalizacyjnej, przed realizacjg zabudowy.

Realizacja ustalen planu moze oddziatywa¢ na zasoby wodne zar6wno na etapie
budowy oraz eksploatacji zabudowan. W wyniku prac budowlanych moze dojs¢ do
sladowych emisji substancji ropopochodnych z pojazdéw i maszyn budowlanych do gruntu.
Ponadto $rodowisko gruntowo-wodne moze zosta¢ zanieczyszczone w przypadku
niewlasciwego zabezpieczenia S$ciekOw bytowych (wytwarzanych przez pracownikéw
budowy), materiatéw budowlanych czy samego zaplecza budowy. Jednak te potencjalnie
niekorzystne oddziatywania nie b¢da znaczaco negatywne.

Z realizacja, a zwlaszcza uzytkowaniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustlugowej wigze si¢ emisja sciekow. Zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 151 17 ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r., poz. 145 ze zm.) S$ciekami
przemystowymi s3 Scieki, niebgdace Sciekami bytowymi albo wodami opadowymi lub
roztopowymi, powstate w zwigzku z prowadzong przez zaklad dziatalnos$ciag handlowa,
przemystowa, sktadowag, transportowa lub uslugowa, a takze bedace ich mieszaning ze
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$ciekami innego podmiotu, odprowadzane urzadzeniami kanalizacyjnymi tego zaktadu. Scieki
bytowe to natomiast Scieki z budynkéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego oraz
uzytecznos$ci publicznej, powstajace w wyniku ludzkiego metabolizmu lub funkcjonowania
gospodarstw domowych oraz $cieki o zblizonym sktadzie pochodzace z tych budynkow.

W projekcie planu zawarto ustalenia majace na celu minimalizacj¢ negatywnego
oddzialywania, takie jak: obowigzek odprowadzania S$ciekéw bytowych i komunalnych
docelowo w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez projektowang sie¢ kanalizacyjna, a do
czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej mozliwos¢ odprowadzania $ciekéw do
atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego, obowigzek podigczenia wszystkich
nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu. Obowigzuje zakaz wprowadzania
oczyszczonych 1 nieoczyszczonych $ciekow bytowych i1 komunalnych do rowéw
melioracyjnych, do gruntu oraz utrzymywania otwartych kanaléw sciekowych. W zakresie
odprowadzania wod deszczowych i roztopowych obowigzuje wymég budowy kanalizacji
deszczowej dla wszystkich obszar6w zainwestowania. Wody te moga by¢ roéwniez
retencjonowane w granicach wilasnej dziatki w sposéb niezaktdcajacy stosunkéw wodnych na
dziatkach sgsiednich. Ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i
roztopowe, terenéw o trwalej nawierzchni, w tym drég, placéw i parkingdw oraz inne
powierzchnie narazone na zanieczyszczenia S$rodkami ropopochodnymi lub innymi
niebezpiecznymi. Ponadto ustala si¢ nakaz podczyszczania wéd opadowych i roztopowych,
do wymaganych prawem standardéw, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowe;]
lub do odbiornika. Zapisy planu dotyczac odprowadzania $ciekéw i woéd opadowych w
sposob prawidlowy 1 wystarczajacy chronig jako$¢ srodowiska gruntowo-wodnego i stwarzaja
warunki do poprawy jakosci wody w rowach melioracyjnych. Tak szczegétowe i
kompleksowe zapisy dotyczace odprowadzania Sciekéw bytowych, technologicznych oraz
wod opadowych i roztopowych gwarantuja, ze realizowane przedsigwzigcia nie bedg
stanowity ucigzliwosci dla srodowiska gruntowo-wodnego.

Biorgc pod uwagge istniejgce zainwestowanie terenu, realizacja nowej zabudowy moze
tylko w niewielkim, wrecz nieistotnym stopniu zmieni¢ bilans wéd opadowych i roztopowych
odprowadzanych z obszaru planu, a zatem w niewielkim stopniu — wptyna¢ na stan wod
powierzchniowych 1 podziemnych (w granicach planu nie stwierdzono wystgpowania
istotnych dla miasta wéd powierzchniowych, poza rowami melioracyjnymi).

Z uwagi na istniejace oraz projektowane przeznaczenie terenéw 1 ich
zagospodarowanie, nie przewiduje si¢ innych czynnikéw, ktére moglyby bezposrednio
wplyna¢ na zasoby tych waéd.

Nie prognozuje si¢ znaczgco negatywnego oddziatywania ustalen planu na
srodowisko wodne. Ustalenia planu ograniczajq potencjalne ucigzliwosci zabudowy na
srodowisko wodne wprowadzajgc docelowo zorganizowany system odprowadzania sciekow
i wod opadowych.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej
oraz lokalizacj¢ indywidualnych systeméw grzewczych na terenach mieszkaniowych.
Stosowane urzadzenia grzewcze maja by¢ o wysokiej sprawno$ci. Nakazuje si¢ takze
wykorzystywanie odnawialnych i proekologicznych zrédet energii. Mimo to rozwdéj terenéw
zurbanizowanych moze spowodowac¢ niewielki wzrost ilosci emisji do atmosfery.
W niesprzyjajacych warunkach atmosferycznych mozliwe jest okresowe przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen powietrza, zwlaszcza w okresie grzewczym
i w trakcie warunkéw inwersyjnych. Lokalne kotlownie na gaz, wegiel czy koks emituja,
oprocz zanieczyszczen, duze ilosci dwutlenku wegla, co ma wptyw na globalne zmiany
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klimatyczne. Rozw¢j terendw zurbanizowanych moze wplyna¢ na zwigkszenie natg¢zenia
ruchu, a przez to na wzrost emisji spalin, cho¢ gléwne emitory zanieczyszczen
komunikacyjnych (ul. Niesigcin, Zgierska, Koscielna (DK 71)) znajduja si¢ poza granicami
planu.

Nie prognozuje si¢ znaczgco negatywnego wplywu na jakos¢ powietrza ustalen
projektu planu. Zwiekszona emisja do atmosfery nie powodujgca przekroczen dopuszczalnych
poziomow gtownych zanieczyszczen moze by¢ wynikiem prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

Wplyw na klimat akustyczny

Na obszarze planu w chwili obecnej znajdujg si¢ tereny chronione akustycznie. Ze
wzgledu na potozenie w poblizu drogi krajowej jest to obszar narazony na hatas. Jednak nie
odnotowano na tym obszarze przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku.
W przypadku sgsiadujagcych od pédtnocy i wschodu terenéw aktywnos$ci gospodarczej ich
ucigzliwo$¢ hatasowa nie powinna wykracza¢ poza zajmowany teren.

Prognozuje sie utrzymanie dopuszczalnych standardow akustycznych dla zabudowy
chronionej zlokalizowanej w granicach MPZP. Planowana zabudowa mieszkaniowo -
ustugowa nie bedzie stanowic¢ ucigzliwosci dla sgsiadujgcych terenow mieszkaniowych.

Wptyw na roinorodnosé biologiczng, swiat roslinny i zwierzecy oraz obszary chronione
w tym Natura 2000

Obszar planu obejmuje tereny na obrzezach terendw antropogenicznie
przeksztatconych. Z uwagi na wystgpowanie terendw niezabudowanych ma on pewne,
przecigtne walory przyrodnicze. W granicach planu mogg potencjalnie wystepowac gatunki
chronione: ro$lin, grzybéw, zwierzat i siedlisk przyrodniczych cho¢ dominujg siedliska
synantropijne. Przeksztalceniu podlega¢ beda tereny rolne i odlogowane co moze si¢ wigzac z
niewielka utrata drzewostanu.

Do negatywnego oddzialywania na ro$liny i zwierz¢ta moze dojs¢ na etapie budowy —
posadowienia budynkéw. W trakcie prac budowlanych dojdzie do zniszczenia obecnie
wystepujacej roslinnosci oraz przeptoszenia zwierzat. Bedzie to oddziatywanie czasowe nie
bedzie ono znaczace. Aby zminimalizowa¢ niekorzystny proces, jakim jest zmniejszanie
powierzchni terenu biologicznie czynnej, w projekcie planu nakazano zachowanie
minimalnego udziatu takich powierzchni na kazdej nowo zabudowywanej nieruchomosci
(minimum 30 - 40%). Ponadto w projekcie planu zawarto takze regulacje dotyczace
zalecanego wskaznika intensywnosci zabudowy i maksymalnej powierzchni zabudowy.

Na obszarze planu nie stwierdzono wystepowania cennych przyrodniczo siedlisk
roslinnych i zwierzecych. Sg to obszary uzytkowane rolniczo lub odlogowane w sasiedztwie
terenéw zainwestowanych. Obszary te charakteryzujg si¢ przeci¢tng bioréznorodnoscia.
Oczywiscie na terenach rolnych w sgsiedztwie obszaréw zurbanizowanych obserwujemy
wiele gatunkéw roslin 1 zwierzat jednak ich zréznicowanie jest niewielkie 1 sg to raczej
gatunki pospolite koegzystujace z cztowiekiem. Sasiedztwo terendw otwartych sprawia, ze
obszar ten moze by¢ penetrowany przez drobne zwierz¢ta i gryzonie, ale takze ptaki. Nie sg
to jednak gtéwne obszary ekologiczne w strukturze gminy dlatego nalezy przypuszczaé, ze
ich zabudowanie nie spowoduje zauwazalnych zmian w jakosci srodowiska przyrodniczego.
Nie sg to takze obszary powigzane funkcjonalnie z terenami chronionymi w obszarze Natura
2000.

Nie prognozuje si¢ bezposredniego wptywu na roznorodnosc¢ biologiczna ustalen
planu. Nie prognozuje sie negatywnego wptyw na zachowanie siedlisk roslinnych. Posrednio
moze wystgpic¢ presja antropogeniczna przebywajgcych na terenie ludzi (wydeptywanie,
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niszczenie, zrywanie, etc.). Nie prognozuje si¢ znacznego negatywnego wpltywu ustalen planu
na faune. Wprowadzenie zabudowy i presja antropogeniczna moze wpltywaé¢ na
przemieszczenia migracyjne czesci zwierzqt w inne rejony.

Wptyw na klimat lokalny

Planowana zabudowa bedzie miala nieznaczny wplyw na modyfikacje klimatu
lokalnego, szczegdlnie w odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa nie powinna ogranicza¢ przewietrzania. Obszar planu potozony jest
na obszarze poza dolinnym, dlatego jest to obszar o ograniczonej inwersji, umiarkowanych
amplitudach temperatury powietrza oraz Sredniej wilgotnosci. Planowane zagospodarowanie
w sposob nieznaczny bedzie modyfikowac te cechy topoklimatyczne.

Skutki zmian klimatu, zwlaszcza wzrost temperatury, czgstotliwosci i nasilenia
zjawisk ekstremalnych, wystepujace w ostatnich kilku dekadach pogtebiaja si¢. Pomigdzy
zagospodarowaniem przestrzennym a zmianami klimatycznymi oraz koniecznos$cig adaptacji
do zmian klimatu wystepuje sprzezenie zwrotne. Zmiany klimatyczne bedg prowadzity do
zmniejszenia zasobow przestrzeni dost¢pnej dla prowadzonej lub planowanej dziatalnosci —
m.in. ze wzgledu na zwigkszone ryzyko powodziowe, nasilenie proceséw erozji wodnej
1 wietrznej, deficyt wody, podniesienie, a takze obnizenie poziomu wod gruntowych.
Konstantynéw Loédzki zagrozony jest bezposrednio szczegllnie trzema zjawiskami:
intensyfikacja miejskiej wyspy ciepta isilnymi ulewami powodujacymi podtopienia oraz
susza sprzyjajaca deficytowi wody. Mniejszym zagrozeniem jest silny wiatr, ktéry z uwagi na
duza szorstko$¢ podtoza traci swojg site. Miejska wyspa ciepla jest efektem zaburzonego
przez powierzchnie sztuczne przebiegu procesOw wymiany energii miedzy podtozem a
atmosferg. Dodatkowo wzmacnia jg wzrastajaca temperatura, co sprzyja stresowi cieplnemu,
stagnacji powietrza nad miastem, wzrostowi koncentracji zanieczyszczen powietrza, w tym
pylu zawieszonego i smogu.

W celu poprawy warunkéw bioklimatycznych i klimatu lokalnego nalezy dazy¢ do:
wprowadzenia, na obszary miedzy zabudowg mieszkaniowg a terenami otwartymi,
posredniej strefy zagospodarowania w postaci zabudowy ekstensywnej lub terenéw
zieleni,
ksztattowania struktury zabudowy miejskiej poprzez naprzemienny uktad obszaréw
zabudowanych i czynnych biologicznie, co wplywa na zintensyfikowanie wymiany
pionowej 1 poziomej powietrza,
uwzglednienia w planowaniu przestrzennym koniecznos$ci zwigkszenia obszaréw zieleni i
obszaréw wodnych, stanowigcych korytarze przewietrzajace zabudowe srédmiejska,
rewaloryzacji zdegradowanych obszar6w o funkcji przyrodniczej, w tym przywracania
terenom zieleni 1 zbiornikom wodnym ich pierwotnych funkcji, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem matlej retencji,
tworzenia warunkéw dla bioréznorodnosci,
adaptacji systemu gospodarowania wodami opadowymi do zwigkszonej cze¢stotliwosci
wystepowania opadéw nawalnych,
promowania systeméw matej retencji w pasach drogowych (rowy retencyjne wzdluz
drég, zielone ronda i torowiska tramwajowe),
zagospodarowywania nowych terenéw zieleni (parkéw, skweréw, zielencéw) pod katem
matej retencji (niecki zbierajace nadmiar wody opadowej, stawy retencyjne),
wprowadzania obiektow malej retencji w przestrzeniach publicznych lub utrzymanie
powierzchni biologicznie czynnej (np. suche zbiorniki retencyjne na placach),
zachowania jak najwigkszej liczby drzew, w szczegdlnosci wiekowych okazow
dendroflory i zadrzewiania, szczegélnie w gestej zabudowie srédmiejskie;.
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Ustalenia planu wprowadzaja kosztem terenéw rolnych tereny zurbanizowane ze
stosunkowo duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej, co umozliwi naturalng
retencj¢. Prawdopodobnie zabudowa ta wyposazona bedzie takze w zielen srednig i wysoka,
co nie spowoduje negatywnych skutkéw dla bioklimatu. Z punktu widzenia adaptacji do
zmian klimatu na obszarach zurbanizowanych analizowany plan miejscowy zawiera
korzystne rozwigzania planistyczne, w tym dotyczace odprowadzania wéd opadowych,
retencjonowania wod opadowych czy wyposazenia terenu w zielen. Umozliwi to
przeciwdzialnaie powstawaniu miejskiej wyspy ciepta i zagrozenia suszg.

Nie prognozuje sie znaczgcych zmian klimatu lokalnego.
Wptyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Ustalenia planu w zakresie uksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu
zapewniaja ograniczenie skali zabudowy (ograniczenie wysokosci zabudowy), charakteru
zabudowy. Stwarza to mozliwo$¢ harmonijnego zagospodarowania catego obszaru, co
korzystnie wptywa na walory krajobrazowe. W ustaleniach planu znalazto si¢ szereg zapisow
chronigcych walory krajobrazowe i kulturowe tych obszaréw (udziat terenéw zabudowanych,
wysoko$¢ zabudowy). Planowana zabudowa nie bedzie stanowi¢ dominant krajobrazowych
zaburzajacych osie widokowe. Projekt planu przewiduje przeksztatcenie krajobrazu
naturalnego poprzez rozwdj obiektéw mieszkaniowo - ustugowych. Nalezy wiec uznaé, ze w
wyniku realizacji ustalen planu nastapi umiarkowane przeksztatcenie krajobrazu.

4. Stan Srodowiska na obszarach przewidywanego znaczacego oddzialywania
ustalen dokumentu

Na obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji, ktére w spos6éb znaczgco
negatywny oddziatywatyby na stan srodowiska przyrodniczego. Na obszarze opracowanie nie
stwierdzono terenéw o znaczgcym oddziatywaniu na S$rodowisko. Planowane nowe
zagospodarowanie nie bedzie powodowac¢ znaczgcych zmian w jakosci srodowiska na terenie
gminy oraz na samym terenie planu. Potencjalne ucigzliwo$ci mieszczg si¢ a granicach
procesOw urbanizacyjnych na obszarach miejskich 1 sg ograniczane ieliminowane przez
ustalenia planu i przepisy odrebne.

5. Oddzialywanie na obszary chronione

Na obszarze planu oraz w najblizszym sasiedztwie nie ma zlokalizowanych obiektow
1 obszaréw prawnie chronionych. Najblizsze tereny chronione znajduja si¢ odlegtosci okoto
3-6 km i nie sg ekologicznie powigzane z obszarem planu. Z uwagi na istniejace
zagospodarowanie 1 brak wartoSciowych siedlisk roslinnych 1 zwierzgcych nie sa to istotne
dla miasta i otoczenia tereny przyrodnicze. Wprowadzenie obiektéw mieszkaniowo -
ustugowych spowoduje dodatkowg antropopresje. Nie bedzie to miato jednak wptywu na
obszary chronione i przyrodnicze w miescie.

Planowane zagospodarowanie w postaci zabudowy ustlugowej i mieszkaniowej, nie
bedzie wywiera¢ znaczacego wptywu na obszary chronione, zaréwno bezposredniego jak i
posredniego. Obszar planu nie stanowi obiektow o wartosciach przyrodniczych i nie jest
funkcjonalnie i przyrodniczo powigzany z zadnym obszarem chronionym i nie wystepuja na
nim charakterystyczne dla tych obszaréw siedliska roslinne i zwierzece. Biorac pod uwage
wielkos¢ arealéw terendw rolniczych w otoczeniu obszaru przeksztatcenie tych obszaréw nie
przyczyni si¢ do ich znaczacego ograniczenia. Planowane zagospodarowanie nie bgdzie miec
wplywu na integralnos$¢ sieci Natura 2000 i innych obszaréw chronionych.
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V. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO
ORAZ ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego s3 wynikiem kompromisu pomiedzy
wymogami ochrony Srodowiska i zycia cztowieka, a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego
i ekonomicznego gminy. Zaprezentowane rozwigzania s3 zgodne z ustawodawstwem
odrgbnym, dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie gminy 1 wykorzystuja
instrumenty planistyczne stluzace do zréwnowazonego rozwoju terendw zurbanizowanych.
Ustalenia planu nie ingeruja w tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych
i zawierajg rozwigzania korzystne dla srodowiska, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan
alternatywnych do proponowanych w ustaleniach zmiany planu uznajac, Ze zaproponowane
ustalenia sg najkorzystniejsze dla $Srodowiska w kontekscie istniejacych uwarunkowan
1 kierunkéw rozwoju gminy.

Gtéwnym zagrozeniem dla jako$ci srodowiska na obszarze planu jest niekontrolowany
rozw0j terenéw zurbanizowanych bez odpowiedniej infrastruktury technicznej kosztem
terenéw biologicznie czynnych oraz degradacja uktadéw komunikacji powodujaca wzrost
zagrozenia dla jakosci srodowiska gruntowo — wodnego, klimatu akustycznego i powietrza
atmosferycznego. Problemem jest takze emisja niska z indywidualnych palenisk domowych,
emisja komunikacyjna oraz rozwdj jednostek urbanistycznych bez odpowiedniego
zapewnienia infrastruktury kanalizacyjnej i zaopatrzenia w ciepto.

W celu ograniczenia negatywnego oddzialtywania realizacji planu na Srodowisko
przedstawia si¢ nast¢pujace wnioski i propozycje dziatan:

- realizacja sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej synchronicznie z rozwojem
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Odnosnie rozwigzah kompensacyjnych, nalezy zaznaczy¢, ze ich stosowanie zostato
unormowane w przepisach o ochronie srodowiska. Przepis art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.) stanowi, ze pod
pojeciem kompensacji przyrodniczej rozumie si¢ ,,zespdt dziatan obejmujacych w
szczegblnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie
lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia rownowagi przyrodnicze;j
na danym terenie, wyréwnania szkéd dokonanych w S$rodowisku przez realizacje
przedsigwziecia i zachowanie walorow krajobrazowych”. Jednoczes$nie, jak wynika z art. 75
ust. 3 tej ustawy, naprawienia wyrzadzonych szkéd, a w szczegdlnosci kompensacji
przyrodniczej nalezy dokonywa¢ wéwczas, gdy ochrona elementéw przyrodniczych nie jest
mozliwa. Prognozowany ewentualny negatywny wplyw na Srodowisko realizacji ustalen
planu jest nieznaczny i ograniczony czasowo - negatywne oddzialywanie na Srodowisko
wystapia gtéwnie na etapie prowadzenia prac budowlanych (w tym m.in. emisja
zanieczyszczen cieklych 1 gazowych, wzrost poziomu hatasu, ploszenie zwierzat).
Prognozowane diugoterminowe oddziatywanie na srodowisko, zwigzane z funkcjonowaniem
planowanego w projekcie planu zagospodarowania, polegajace na emisji zanieczyszczen
powietrza (z systemow ogrzewania) oraz wod i gleb (odpady i Scieki) rowniez nie bedzie
znaczgco niekorzystnie wptywa¢ na Srodowisko. W projekcie planu zawarto regulacje,
ktorych celem jest zminimalizowanie 1 ograniczenie tych negatywnych oddzialywan, w tym
m.in. zapisy dotyczace Kkoniecznosci ochrony zasobéw wodéd  podziemnych i
powierzchniowych (np. poprzez porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenach
zainwestowanych) oraz powietrza atmosferycznego (m.in. zalecenia dotyczace wprowadzenia
proekologicznych systemOw ogrzewania). Projekt planu nie zawiera rozwigzan obejmujacych
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kompensacje przyrodnicza, gdyz realizacja ustalen planu nie spowoduje utraty zasobow
przyrodniczych. W ustaleniach planu nie sformutowano réwniez rozwigzan stanowigcych
kompensacje¢ przyrodnicza oddzialtywan na cele 1 przedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, gdyz skutki ustalen tego dokumentu nie beda oddziatywacé na
znajdujace si¢ pod ochrong zasoby przyrody, a w szczegdlnosci obszary Natura 2000 (w duzej
odlegtosci od granic opracowania). Natomiast pozostale rozwigzania zawarte w planie
wynikaja z uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych obszaru oraz uwzgledniaja normy i
zasady ochrony $srodowiska, w tym bioréznorodnosci i krajobrazu.
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VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko moga si¢ odnosi¢ do:

1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony 1 ksztaltowania Srodowiska 1 tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

- w odniesieniu do przedsiewzig¢, dla ktérych wydano decyzj¢ o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowiazywac¢ bedzie monitoring srodowiska w zakresie 1 metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terendw moze to by¢ monitoring panstwowy
srodowiska, prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowe;j,
powotane do badania stanu Ssrodowiska,

- w przypadku skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w oparciu
o uchwalony plan, analiz¢ realizacji mpzp i badanie skazenia §rodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;j.

Ad. 2) W zakresie realizacji ustalen mpzp powinny by¢ okresowe przeglady
zainwestowania obszaru 1 realizacji mpzp, wykonywane przez administracj¢ samorzadowa
na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwos¢ okresowych
przegladow powinna by¢ zgodna z przepisami szczegllnymi (ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wajt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem (...) wnioskow
w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wojt, burmistrz albo prezydent
miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii
gminnej (...) komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania,
o ktorych mowa w art. 27 ustawy. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada
gminy bierze pod uwage w szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego
zwymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”
Wskazane przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji postanowien
projektu:
- rejestrowanie wnioskdw o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiang,
gromadzenie materialéw z nimi zwigzanych,
- oceng¢ zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,
- ocena i aktualizacja form ochrony przyrody 1 najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,
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oceny rozwoju gospodarczego (przedsi¢biorczosci, przemian struktury agrarnej,
rozwoju budownictwa, wzrostu lesistosci),

ocena warunkow 1 jakos$ci klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.

W zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw $rodowiska odpowiedzialne sg
jednostki i instytucje zwigzane z gospodarka wodng, zarzady drdg, starostwa
powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony s$rodowiska Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace
ekspertéw w dziedzinie ochrony $rodowiska, np. IMGW, RZGW i inne. Zgodnie z art.
10 Dyrektywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celu uniknigcia powielania
monitoringu raporty o stanie i jako$ci poszczegdlnych elementéw Srodowiska
powinny by¢ przekazywane do gminy.

Biorgc pod uwage charakter analizowanego obszaru mpzp, ktéry jest juz w czesci

zagospodarowany i znajduje si¢ w poblizu terenéw zurbanizowanych, przeprowadzanie
monitoringu jego wptywu na $rodowisko czesciej niz w ustawowym terminie nie jest
konieczne. Zmiana planu miejscowego ma gltéwnie porzadkowac struktur¢ przestrzenng tego

terenu.

W celu oceny wplywu zagospodarowania na Srodowisko i czlowieka mozna

zastosowa¢ wskazniki monitoringu. Poza przyjetymi w przepisach odrgbnych wskaznikami
dotyczacymi jakosci poszczegélnych komponentéw Srodowiska mozna wykorzystacé
nastepujace parametry:

jakos$¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej
w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opatowy, energia elektryczna);

jakos¢ wod, gospodarka wodno-§ciekowa - gospodarstwa podtaczone do kanalizacji,
gospodarstwa podtgczone do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci (szamb);
gospodarka odpadami - ilo§¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych na
1 mieszkanca;

ochrona przyrody, bior6znorodnosci, krajobrazu - obszar gminy objety ochrona
przyrody lub krajobrazu;

klimat akustyczny - ucigzliwo$¢ akustyczna drég (na podstawie pomiaréw
zarzadcow).
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VII. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt miejscowego planu zgodny jest z zapisami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow t.odzki
oraz  zuwarunkowaniami  ekofizjograficznymi, = okreSlonymi =~ w  opracowaniu
ekofizjograficznym dla planu. Projekt planu powigzany jest rOwniez z wieloma programami
stuzacymi realizacji inwestycji celu publicznego oraz odpowiednio uwzglednia zadania
formutowane w opracowaniach sporzadzanych na réznych stopniach administracji rzadowe;j
lokalnej czy ponadlokalnej. Poprzez to wypelnia okreslone w ponadlokalnych planach
i programach kierunki rozwoju na szczeblu powiatowym, wojewddzkim 1 krajowym.
W projekcie planu uwzgledniono réwniez inne dokumenty zwigzane z rozwojem
przestrzennym (prawomocne obowigzujace decyzje administracyjne), czy inne odnoszace si¢
posrednio do terenéw bgdacych przedmiotem opracowania.

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sg priorytety
wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzgdowym, samorzgdowym,
porozumien mi¢dzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskiej.

Do najwazniejszych dokumentéw zaliczy¢ nalezy:

- Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2025,
- Wstepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

- Narodowg Strategi¢ Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,

- Dyrektywy Unii Europejskie;j:

1. 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jako$ci wod przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,

2. Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

3. Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do
wod,

4. Dyrektywy Ramowej w sprawie ogdélnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadéw
niebezpiecznych,

5. Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny 1 flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakéw, bedaca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci
Ekologicznej NATURA 2000,

Dokumentami rangi mi¢dzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym
podstawe do formutowania celéw ochrony srodowiska w programach krajowych sa
konwencje migdzynarodowe, przyje¢te przez strong polska, m. n.:

-  Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na
dalekie odleglosci z 1979 r. wraz z II protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),
- Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk

naturalnych z 1979 r.,

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997

r. wraz Protokétem.,
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Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — blotnych z 1971 r. ze zmianami w Paryzu
(1982 r.) 1 Regina (1987 r.),

Konwencja ONZ o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de
Janeiro, 1992 r.,

Protok6t Montrealski w sprawie substancji zubazajacych warstw¢ ozonowg z 1987 r.
wraz z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwzgledniajg zapisy dokumentéw strategicznych o randze

krajowej. Sg to migdzy innymi:

IT Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan
okreslonych w VI Programie dzialan Unii Europejskiej w dziedzinie Srodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspolpraca miedzynarodowa ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele 1 zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do
roku 2025.

Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016
przedstawia cele w zakresie rozwigzan systemowych, wséréd ktérych wyréznia
wiaczenie aspektow ekologicznych do polityk sektorowych, a przede wszystkim do
energetyki, przemystu, transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa,
lesnictwa 1 turystyki, aktywizacj¢ rynku na rzecz ochrony S$rodowiska, zarzadzanie
srodowiskiem, udziat spoleczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony srodowisk, rozwdj
badan i postgp techniczny oraz ponoszenie odpowiedzialnosci za szkody w srodowisku.
Dokument ten dostrzega wazng rol¢ w ekologizacji planowania przestrzennego
1 uzytkowania terenu oraz w edukacji ekologicznej i dostgpie do informacji. Podstawa
polityki jest respektowanie zasady zréwnowazonego rozwoju w réznych dziedzinach
gospodarowania oraz poprawa jakosci Srodowiska. Polityka wskazuje potrzebe
racjonalnego wykorzystania surowcow, wody 1 energii z rozwojem energetyki
odnawialnej, poprawe jakoSci powietrza atmosferycznego i1 klimatu akustycznego,
ochrong¢ przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego i ochron¢ przed awariami
przemystowymi, zapobieganie zmianom klimatu oraz uporzadkowanie gospodarowania
odpadami i zachowanie réznorodnosci biologiczne;.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnos$ci biologicznej
wraz z Programem dziatan méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na
jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci, ktéry jest instrumentem polityki lesnej
w zakresie ksztattowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogdlne wytyczne
sporzadzania regionalnych planéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie
zwiekszania lesisto$ci.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbgdny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb zapewniajacy
ochrong srodowiska z uwzglednieniem obecnych 1 przysztych mozliwosci technicznych,
organizacyjnych.

Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systeméw oczyszczalni §ciekéw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych $ciekéw (pochodzacych ze zrédet miejskich
i aglomeracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedacych potencjalnym zrédiem poboru uje¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest rowniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
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pracy) oraz pelne dostosowanie do wymogéw Unii Europejskiej w zakresie
wyposazenia w system oczyszczalni §ciekéw i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach migdzynarodowym i krajowym cele polityki ekologiczne;j
znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak: ,Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Lddzkiego” czy
,»Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami”.

Z szesciu Programéw Operacyjnych — jeden ma istotne znaczenie dla niniejszej planu
- PO Infrastruktura i Srodowisko. Gtéwnym celem Programu Operacyjnego Infrastruktura
i Srodowisko jest podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej Polski i jej regionéw poprzez
rozwoj infrastruktury technicznej przy réwnoczesnej ochronie i poprawie stanu srodowiska,
zdrowia spoteczenstwa, zachowaniu tozsamosci kulturowej 1 rozwijaniu spdjnosci
terytorialnej. Cele szczegétowe PO Infrastruktura i Srodowisko istotne dla wojewddztwa
t6dzkiego to:

- budowa infrastruktury zapewniajacej, ze rozwéj gospodarczy Polski bedzie dokonywat
si¢ przy réwnoczesnym zachowaniu i poprawie stanu srodowiska naturalnego,

- zwigkszenie dostgpnosci gtéwnych osrodkéw gospodarczych w Polsce poprzez
powigzanie ich siecig autostrad i drég ekspresowych oraz alternatywnych wobec
transportu drogowego srodkéw transportu,

- zapewnienie dlugookresowego bezpieczenstwa energetycznego Polski poprzez
dywersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochtonnosci gospodarki irozwdj
odnawialnych zrédet energii.

Ponadto Regionalny Program Operacyjny Wojewoddztwa £.6dzkiego na lata 2007 - 2013
stawia sobie za cel poprawe stanu, zachowanie bioréznorodnosci oraz zapobieganie
degradacji srodowiska naturalnego, wspieranie kompleksowych projektéw z zakresu ochrony
srodowiska przyrodniczego (ekosystemOw) na obszarach chronionych oraz zachowanie
bioréznorodnosci, gdzie wspierane bgdg dziatania majace na celu zachowanie zagrozonych
wyginigciem gatunkOéw oraz rdéznorodnosci genetycznej roslin, zwierzat 1 grzybow oraz
przywracania droznosci korytarzy ekologicznych, aby umozliwi¢ prawidiowe funkcjonowanie
sieci Natura 2000, a takze ksztaltowanie postaw spotecznych sprzyjajacych ochronie
srodowiska.

Plan miejscowy realizujg zapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochrony
srodowiska w odniesieniu do sposobéw zagospodarowania terendw oraz form ochrony
przyrody, w tym réwniez obszarow Natura 2000 ustanowionych na podstawie prawa
Wspdlnotowego. Ponadto z Prawa ochrony srodowiska 1 z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika wprowadzenie w planach miejscowych
standardow akustycznych dla poszczegdlnych typéw zabudowy chronionej przed hatasem,
natomiast z Prawa budowanego wskazanie udzialu powierzchni biologicznie czynnych dla
poszczegbdlnych przeznaczen terendéw. W Kkontek$cie tych przepisow w tekscie planu
uwzglednia si¢ aspekty srodowiskowe w zakresie ogélnych zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego. Ponadto aspekty s$rodowiskowe uwzgledniane sg
w ramach zapiséw dotyczacych infrastruktury technicznej, systeméw komunikacji i wreszcie
przeznaczen poszczegdlnych terendw. Plany miejscowe sg takze zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Konstantynow todzki oraz  pozostatymi
dokumentami strategicznymi w obrebie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju. Analizowana
zmiana planu miejscowego dotyczy wyznaczenia terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy ustlugowej i1 zabudowy ustugowo-przemystowej kosztem terenéw
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rolniczych. Planowane przeznaczenia nie bgdg stanowié przedsiewzig¢ zawsze lub
potencjalnie znaczaco negatywnie oddziatywujacych na §rodowisko.

Plany miejscowe nie odnoszg si¢ bezposrednio do ochrony s$rodowiska, jednak
posrednio realizujag idee zréwnowazonego rozwoju wskazujac przeznaczenia dla
poszczegdlnych terenéw z uwzglednieniem aspektow Srodowiskowych 1 waloréw
przyrodniczych obszar6w. Opiniowany plan miejscowy nie ingeruje w obszary objete ochrong
na terenie gminy i nie zmienia przeznaczen terendw na tyle aby wywota¢ znaczaco negatywne
oddzialywanie na S$rodowisko. W aspekcie ochrony przyrody w kontekscie prawa
wspolnotowego na terenie planu nie ma obszaréw Natura 2000.

W ustaleniach planu uwzglednia si¢ ogdlne zalecania i nakazy dotyczace ochrony
poszczegdlnych komponentéw Srodowiska wskazane w dokumentach nadrzednych, w tym
w szczegollnosci:

- w zakresie jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych:

1. obowigzuje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej w sposob
zapewniajgcy obstuge wszystkich obszarow, na ktérych ustalenia planu
dopuszczajg zabudowe,

2. obowiazuje odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob
zapewniajgcy obstuge wszystkich obszarow, na ktérych ustalenia planu
dopuszczajg zabudowe;

3. do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej, scieki bytowe nalezy
odprowadzac¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, pod warunkiem
zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia w komunalnej
oczyszczalni Sciekow.

4. dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie
dziatki;

5. kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy
utwardzi¢ i skanalizowac, a powstate scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

- W zakresie gospodarki odpadami:

1. ustala sie zasade wstepnej segregacji odpadow i usuwanie ich zgodnie

Z zasadami przyjetymi na terenie gminy.
- W zakresie jakosci powietrza:

1. obiekty w obszarze objetym plan zaopatrywane bedq z indywidualnych lub
grupowych Zrodet zaopatrzenia w ciepto, z zastosowaniem technologii
o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2. dopuszcza sig stosowanie kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych
zrodet ciepta.

- W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu:

1. ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, moggcych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczqgco oddziatywac na srodowisko;

2. dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ polegajgcych na budowie sieci
infrastruktury technicznej;

3. ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan majgcych na celu minimalizacje
ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu
ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu
akustycznego.
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- W zakresie klimatu akustycznego:
1. utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego Ilub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych.

Cele istotne z punktu widzenia przedmiotowego planu to:

zachowanie tadu przestrzennego: wymagania zostaly spetnione poprzez zapisy
projektu planu miejscowego w Rozdziale 2 Ustalenia dla catego obszaru obj¢tego
planem w §7 oraz w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych
terenéw w §18 - §21, gdzie zostaly okre$lone zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametry 1  wskazniki  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw w tym nakazy, zakazy 1dopuszczenia wynikajace z
dostosowania nowej zabudowy do istniejgcego zagospodarowania oraz ukladu
urbanistycznego zgodnie =z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury.
Jednoczes$nie na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy.
zachowanie waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych: Wymagania zostaty
spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w Rozdziale 3 — Ustalenia
szczegbtowe dla poszczegdlnych terenéw w §18 - §21, okreslajacym przeznaczenie
podstawowe terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw w tym nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajace z
dostosowania nowej zabudowy do istniejgcego uktadu urbanistycznego. Przyjete
ustalenia planu dotyczace zasad sytuowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu
okreslone za pomocg linii zabudowy, przeznaczenia terenu oraz parametréw i
wskaznikow ksztattowania zabudowy, a takze wymogéw ochrony Srodowiska
kulturowego i zabytkéw oraz przyrody i krajobrazu, stanowig jednocze$nie zasady
ksztattowania krajobrazu, majac wptyw na strukturg i uktad przysztej zabudowy oraz
terenéw zielonych oraz ich relacje funkcjonalne, przestrzenne i widokowe z
otoczeniem. Projektowane w planie formy zabudowy, zieleni 1 sposoby
zagospodarowania terendw beda budowaly przyszta sylwetg, kompozycje oraz
krajobraz w obszarze objetym planem.

wymagania dotyczace ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych: wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu
planu miejscowego w §8 okreslajacym Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu. Projekt planu nie wymagat uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolne i nielesne.

wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej: w planie nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesnej. W trybie
art. 25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nastgpito
uzgodnienie projekt planu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lodzi, na
podstawie ktérego, zrezygnowano z okre$lania ustalen i wymagan w przedmiotowym
zakresie. Wedlug Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynéw £6dzki, w granicach obszaru obje¢tego planem
wystepuje strefa ochrony archeologicznej ,,OW”, ktéra nie znalazta odzwierciedlenia
w planie, zgodnie z trescig postanowienia Wojewddzkiego Konserwatorem Zabytkow
w L.odzi z dnia 15 czerwca 2018 1.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych: wymagania zostaty spetnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego w §8 okreslajacym Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
gdzie wprowadzono regulacje obejmujace m. in. lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, ochron¢ powietrza, wéd oraz powierzchni
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ziemi. Wprowadzono zakaz lokalizacji: zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,
zakladow przemystowych, nowych punktéw do skladowania, zbierania Ilub
przetadunku oraz przetwarzania i handlu odpadéw, w tym ztomu, a takze tartakéw.
Wprowadzono obowigzek zachowania jakoSci $rodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich. Ustalono zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku w odniesieniu do istniejgcej i nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN,U, 2MN,U i
3U,MN ustalono stosowanie standardow akustycznych w zakresie ochrony przed
hatasem jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Takie rozwigzanie
przyjeto na podstawie istniejacych i planowanych w Studium przeznaczen w obszarze
objetym planem oraz w jego sasiedztwie. Charakter zabudowy wystgpujacej obecnie
w obszarze objetym planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie jest bardzo
zréznicowany i wymieszany - w podobnym nate¢zeniu i blisko siebie wystepuja tu
funkcje mieszkaniowe, jak rowniez uslugowe zwigzane z prowadzeniem szeroko
rozumianej aktywnosci gospodarczej. Obok zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wystepuja tu wolno stojace, samodzielne budynki ustug hotelowych i
gastronomicznych czy ustlug handlu lub produkcja. Specyfika obszaru objetego
planem jest wymieszanie r6znych funkcji zabudowy. Trudno wydzieli¢ tu jednolite,
zamknig¢te i czytelne tereny o charakterze tylko mieszkaniowym lub tylko ustugowym,
a w przepadku przeprowadzenia takiego podziatu, nie odzwierciedlatby on
rzeczywiscie funkcjonujgcej na tym terenie zabudowy i nie przyczynilby si¢ do
poprawy standardéw akustycznych w granicach poszczegdlnych typéw zabudowy, ze
wzgledu na ich wymieszanie, bezposrednie sgsiedztwo lub wzajemne zazgbianie si¢.
Przyjeto wigc standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, ktére najmocniej odpowiadajg charakterowi istniejacej, jak réwniez
planowanej zabudowy. Na wszystkich terenach objetych planem obowigzuje nakaz
ochrony przed zanieczyszczeniami Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 401
Niecka bLodzka oraz nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw okreslonych w
obowiazujacych przepisach zwigzanych z prawem wodnym w zakresie ochrony waéd
podziemnych. Obowigzuje zakaz zanieczyszczania wdéd, gleby i1 ziemi oraz zakaz
odprowadzania $ciekéw bezposrednio do gruntu, wéd powierzchniowych i i rowéw,
za wyjatkiem niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych. Nalezy réwniez
uwzgledni¢ system melioracji i urzadzen wodnych (cieki melioracji, rurociagi, sie¢
drenarska) na dzialce budowlanej, przy czym na terenach, na ktérych wystepuja
urzadzenia melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby
rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem — przetozenie, przebudowe,
przykrycie lub likwidacje zapewniajace jego dostosowanie do zagospodarowania i
zabudowy realizowanych na dzialce budowlanej oraz jego dalsze prawidtowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych. Obowigzuje wymodg realizacji zabudowy i
zagospodarowania teren6w z  uwzglednieniem ochrony zasobéw  wod
powierzchniowych i zasobow woéd podziemnych, oraz takiego sposobu realizacji
inwestycji, ktory nie pogorszy istniejacych stosunkéw wodnych na dziatkach
sgsiednich oraz wymdg retencjonowania czystych wéd opadowych i wykorzystania
ich do nawodnienia terenéw zieleni.

potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci: wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §15 ust.
2. W planie zostat ustalony obowigzek zaopatrzenia terenu w wodg¢ na cele bytowo-
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gospodarcze oraz przeciwpozarowe z sieci wodociggowej, w oparciu o sie€ istniejaca i
sie¢ wodociggowa po jej wybudowaniu, zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych: klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL i klasy dojazdowej,
oznaczonych symbolami: 2KDD/1, 2KDD/2 i 2KDD/3, stosownie do potrzeb
lokalnych, lub ujecie wody ze studni gigbinowej na terenie dziatki, w przypadku braku
mozliwosci zaopatrzenia z sieci miejskie;j.

Realizacja ustalen projektowanego dokumentu powinna przyczyni¢ si¢ do
osiggnigcia wymienionych celéw. Ochrona zasobéw przyrodniczych realizowana bedzie
poprzez ustalenie minimalnej wartoSci powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznika
maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki na terenach
przewidzianych pod zabudowe, czy tez kontrolowanie procesu dalszych inwestycji
wskaznikiem intensywnosci zabudowy. Wyznaczone w projektowanym dokumencie zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu, oparte sg na normach prawa krajowego zgodnych z prawem
wspdlnotowym oraz mi¢dzynarodowym.
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VIII. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU
REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.  Przyjete zalozenia

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto podstawowe zalozenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony srodowiska. Zapisy ustalen projektu
planu przygotowane zostaly tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczy¢
negatywne oddzialywanie przysztych aktywnosci na stan $rodowiska naturalnego i zdrowie
mieszkancow. Szczegétowe lokalizacje nowych inwestycji musza by¢ ustalane
z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych, dotyczacych m.in. ochrony $rodowiska, co
stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potencjalng degradacja srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddzialywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze dokonano
klasyfikacji poszczegdlnych terenéw (dla poszczegdlnych obrebow) pod katem potencjalnych
zagrozen stanu srodowiska, mogacych wystgpi¢ w wyniku realizacji planu. Okre$lono
rowniez przewidywany zasieg oddzialywania, jego rodzaj oraz trwalo$¢ i odwracalnosc.
Ponadto scharakteryzowano wptyw ustaleh MPZP oraz rodzaj oddzialywania na tereny
przylegte do obszaru opracowania.

Wydzielono dwie grupy, w ramach powyzszej klasyfikacji, ktérg przedstawiono na
zataczonej mapie w skali 1:1000 oraz opisano w niniejszym tekscie.

A Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy

ustugowej 1IMN,U, 2MN,U, teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 3U,MN.

B Teren drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL, tereny drég publicznych klasy
dojazdowej 2KDD/1, 2KDD/2, 2KDD/3.

2. Prognoza skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze

Przyjete 1 przedstawione powyze] zalozenia niniejszej prognozy opracowano
w odniesieniu do wydzielonych grup, oznaczonych na mapie ,,Prognozy ...” literami A i B.
Przewiduje si¢ nastgpujace oddzialywanie ustaleh MPZP na srodowisko przyrodnicze,
krajobraz i zdrowie mieszkancéw:

A Istniejace i planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej beda miaty nieznacznie ucigiliwy wplyw na srodowisko. Tereny planu sa
czeSciowo zabudowane. Rekompensatg dla utraty powierzchni niezabudowanych jest
przeznaczenie, co najmniej 30 — 40% powierzchni dzialki na powierzchnie
biologicznie czynng, co wpltywa korzystnie na walory krajobrazowe obszaréw
zabudowanych. Ustalenia planu wykorzystuja dostepne zapisy dotyczace ograniczenia
i wyeliminowania ucigzliwos$ci istniejagcego i1 planowanego zagospodarowania.
Dotyczy to stosowania proekologicznych oraz odnawialnych zrédet ciepta w
gospodarstwach domowych, zaopatrzenia terenu w niezbedne media, w tym w sie¢
kanalizacyjng 1 deszczowa, prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami i
segregacji $mieci, zakazu odprowadzania zanieczyszczen do gruntu. Mimo to w
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okresie grzewczym moze dochodzi¢ do kumulacji zanieczyszczenh pylowych
pochodzacy z indywidualnych palenisk domowych. W zakresie ochrony przed
hatasem ustala si¢ bierne zapisy o dopuszczalnych poziomach dzwigku, zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi. Ustalenia dotyczace uktadu zabudowy, architektury,
estetyki zabudowy, wysokosci 1 ilosci kondygnacji pozwalajg stwierdzi¢, ze walory
krajobrazowe przestrzeni miejskiej zostang zachowane i nie bedzie si¢ wprowadzac
elementéw dysharmonijnych i zaburzajacych strukture przestrzenng. Ustalenia planu
w sposob prawidlowy ograniczajg ucigzliwosci terendw zainwestowania dla
srodowiska przyrodniczego. Planowane zagospodarowanie moze by¢ lokowane na
obszarze planu przy zachowaniu przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska 1 przyrody.

Oddziatywanie planu na $rodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako bez znaczenia, pod wzgledem intensywnosci
przeksztatcen — jako zauwazalne, pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania —
jako bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania - jako
dtugoterminowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state, pod
wzgledem zasiggu przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem trwatosci
oddzialywania — jako nieodwracalne i czesciowo odwracalne.

B Tereny istniejacych drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej beda miatly
ucigzliwe oddziatywanie na srodowisko. Ustalenia planu dopuszczaja na terenach
funkcje wucigzliwe. Na obszarze okresowo moze dochodzi¢ do kumulacji
zanieczyszczeh gazowych 1 pytowych pochodzacy z ciagéw komunikacyjnych. Tereny
komunikacyjne beda takze zrédiem hatasu. Ustalenia planu w sposéb prawidiowy
ograniczaja ucigzliwosci terendw zainwestowania dla Srodowiska przyrodniczego,
dopuszczajac np. lokalizacje zieleni w pasach drogowych.

Oddzialywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako bez znaczenia, pod wzgledem intensywnos$ci
przeksztatcen — jako duze, pod wzgledem bezposrednio$ci oddziatywania — jako
bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,
pod wzgledem czgstotliwosci oddziatywania — jako state, pod wzgledem zasiggu
przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem trwatosci oddzialywania — jako
nieodwracalne.

3. Oddzialywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen planu bgdzie miata wptyw na zmiany Srodowiska poza obszarem
MPZP. Rozw¢j terenéw mieszkaniowo - uslugowo przyczyni si¢ do zmian krajobrazu
w najblizszej okolicy, ograniczenia przestrzeni terendw zieleni nieurzadzonej (nieuzytkow).
Nie bedg to jednak zmiany prowadzace do degradacji tych waloréw. Rozwdj terendw
zainwestowanych odbywal si¢ bedzie w otoczeniu istniejacych terenéw zabudowy o
podobnym charakterze. Lokalizacja tych obiektow bedzie jednak powodowac ucigzliwosci
dla otoczenia, ktore dotycza gléwnie emisja spalin, pyléw, produkcji sSciekow i
zanieczyszczonych wod opadowych. Ucigzliwosci hatasowe obejmg stosunkowo niewielkie
tereny 1 wystapig jedynie okresowo i1 nie powinny wptyna¢ na przekroczenie dopuszczalnych
norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej. Ucigzliwosci te o ile wystapig dotyczy¢ beda
matej liczby mieszkancéw. Nie prognozuje si¢ wptywu planowanych inwestycji na chronione
siedliska przyrodnicze i gatunki ro$lin i zwierzat.
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4. Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustalen planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym aktem prawa
miejscowego umozliwiajagcym kontrolowany 1 zréwnowazony rozwdj gminy 1 jej
poszczegdlnych jednostek urbanistycznych. Plan miejscowy okre§la ramy przestrzennego
zagospodarowania poszczegdlnych przeznaczen terenéw oraz dopuszczalne ustalenia na nich
stajagc si¢ instrumentem rozwoju przestrzennego, ale takze gospodarczego i spolecznego
gminy. Brak realizacji ustalen projektu planu moze przyczyni¢ si¢ do zaklocenia tadu
przestrzennego oraz nasilenia si¢ konfliktow pomiedzy potrzebami ochrony srodowiska,
a potrzebami rozwoju gospodarczego. Zachowania tadu przestrzennego, to jedne
z najwazniejszych zadan gminy prowadzace do podniesienie jako$ci zycia.

Zasadnos$¢ opracowania planu wynikata z potrzeby wprowadzenia ustalen w zakresie
zasad zagospodarowania terenu, na ktorym zlokalizowany jest budynek mieszkalno -
hotelowy, z uwzglednieniem polityki przestrzennej miasta ustalonej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw Loédzki, przyjetym
Uchwatg nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 30 pazdziernika
2014 r. wraz ze zmiang przyjeta Uchwatag nr XXXVI/293/17 Rady Miejskiej w
Konstantynowie £.6dzkim z dnia 7 wrzes$nia 2017 .

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynéw t.odzki (Uchwata Nr XXXVI/ 293 / 17 Rady Miejskiej w
Konstantynowie Lodzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r.) obszar planu znajduje si¢ w strefie
rozwoju zabudowy mieszkaniowej pétnocnej — M3. Dominujaca funkcjg na tych obszarach
jest zabudowa mieszkaniowa. W Studium planuje si¢ mniejszg intensywnos$¢ zainwestowania
mieszkaniowego stref zachodniej i péinocnej w stosunku do obszaru strefy wschodniej. W
strefie pétnocnej oprocz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW). W strefie rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, wzdtuz drogi krajowej nr 71 (tj. wzdluz ul. Aleksandrowskiej w strefie
potnocnej), planuje sie rozwdj ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej jako towarzyszacej funkcji (UM). Dla terenéw ustug z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej (UM) wprowadza si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,
*  wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 12 m.

Dla terenu UM po pétnocnej i potudniowej stronie ulicy Niesiecin, pomi¢dzy ulicg
Zgierska, a ulicag Aleksandrowska dopuszcza sie realizacje funkcji ustug z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej lub realizacje funkcji ustlugowej i mieszkaniowej na zasadach
rownorzednych z obowigzkiem ustalenia przewazajacej funkcji terenu na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla tych terendéw ustala sie udziat
powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 40% w przypadku przeznaczenia terenu w
planie miejscowym pod zabudowe¢ mieszkaniowa oraz 30% w przypadku przeznaczenia
terenu pod zabudowg ustugowa.

Ustalenia planu wskazujg dominujaca funkcj¢ dla poszczegdlnych terendéw oraz
ustalajg odpowiednie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej. Ustalenia planu s3 zgodne
z ustaleniami Studium.

W przypadku braku realizacji analizowanej zmiany planu obowigzywac beda ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Konstantynowa
Lodzkiego przyjetego uchwatg Nr XIX/213/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim
z dnia 6 kwietnia 2000 r. w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa Eoddzkiego. Zgodnie z
obowigzujacym planem obszar ten jest przeznaczony pod tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
zagrodowej 1 jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug - 1 MR,MN,U, z podstawowym
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przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa z obiektami towarzyszacymi. Na terenach
dopuszcza w zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego lokalizacje obiektow ustugowych do
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie handlu, rzemiosta ustlugowego lub
wytworczego oraz budynkéw gospodarczych i garazy. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;j
jest mozliwe pod warunkiem, ze ucigzliwos$¢ nie bedzie wykracza¢ poza granice dziatki, w
mysl obowigzujacych przepisOw z wytaczeniem prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z emisja
odoréw oraz handlu opalem i cementem. Dla istniejagcych budynkéw ustala: adaptacje
istniejagcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, budynkéw gospodarczych i garazy. W
stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych i rozbudowywanych ustala
nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: budynki mieszkalne, ustugowe i
gospodarcze moga by¢ lokalizowane wylacznie wewnatrz terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy w tym strefy
ochronnej od gazociagu wysokiego cisnienia, a dla budynkéw mieszkalnych, réwniez granicy
strefy ucigzliwosci akustycznej od projektowanej obwodnicy G, ustala si¢ nieprzekraczalny
procent zabudowy - 50 % powierzchni dziatki, dopuszcza lokalizacje ustug réwniez jako
wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego, ustala charakter zabudowy
mieszkalnej, zagrodowej i jednorodzinnej jako wolnostojacy. Ustala si¢: maksymalna
wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacje (2 kond. Z poddaszem uzytkowym i
ewentualnym podpiwniczeniem), b) maksymalna wysokos¢ obiektow ustugowych 2
kondygnacje, budynkéw gospodarczych 1 garazy 1 kondygnacja z mozliwoscig
podpiwniczenia. Ustalanie analizowanego planu modyfikuja te zapisy obowigzujacego planu
dostosowujac je do nowego Studium i obecnego stanu prawnego.

5. Oddzialywanie transgraniczne

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, z rozdziatu 3, dzialu VI
dotyczacego postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania pochodzacego
z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektéw polityk, strategii, planow
1 programéw opracowywany dokument nie bedzie mial oddziatywania transgranicznego.
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IX. STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na §rodowisko obejmuje zagadnienia zwigzane
z problematyka ochrony i ksztalttowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochrong
zdrowia mieszkancéw, ochrong zasobéw naturalnych, atakze ksztattowaniem i ochrong
waloréw krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowania srodowiska 1 jego poszczegdlnych
elementéw oraz okresla potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu,
zarOwno w obszarze planu, jak i w obszarach objetych przewidywanym oddzialywaniem.
Ponadto zawiera informacje o przewidywanych przyrodniczych skutkach gospodarowania
przestrzenig zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.

Obszar objety planem znajduje si¢ w pdtnocnej czesci Konstantynowa t.odzkiego,
pomiedzy ulicami Niesiecin (na péinocy) i Poprzeczng (na potudniu). Obszar planu obejmuje
tereny czeSciowo zurbanizowane z zabudowa mieszkaniowo — ustugowg oraz tereny rolne.

Ustalenia planu stwarzaja warunki do zachowania lub nieznacznego pogorszenia stanu
srodowiska. Plan m.in. okresla standardy akustyczne dla terenéw mieszkaniowych,
wprowadza zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do Srodowiska, nakazuje
stosowanie proekologicznych i odnawialnych zrédet energii. Na terenach nie dopuszcza si¢
lokalizowania inwestycji mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko. Dopuszcza si¢
lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko, jesli
zostanie wykazany w trakcie raportu, ze nie bedg miaty one negatywnego oddziatywania oraz
sg inwestycjami celu publicznego lub stanowig istotny element wyposazenia terenu w
infrastrukture techniczng. Projekt planu dopuszcza jedynie takie przedsiewzigcia, ktore nie
powoduja przekraczania obowigzujacych norm ustanowionych w celu zapewnienia
wlasciwych warunkéw zycia mieszkancéw oraz stanu srodowiska przyrodniczego, ktére w
przepisach o ochronie srodowiska okreslane sa mianem standardéw jakosci Srodowiska.

Na obszarach zurbanizowanych ustala si¢ udziat zieleni: 30 - 40% powierzchni
biologicznie czynnych na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. W celu ochrony
akustycznej dla terenéw 1MN,U, 2MN,U i 3U,MN okresla si¢ standardy akustyczne jak dla
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Na obszarze planu jako$¢ klimatu akustycznego jest
warunkowana gléwnie uktadem komunikacyjnym. W chwili obecnej na obszarze planu
znajduja sie tereny mieszkaniowe, ktére sa chronione przed hatasem. Zrédlem hatasu sa droga
lokalna i dojazdowa o stosunkowo niskim nate¢zeniu ruchu. Ponadto obszar planu znajduje si¢
w zasiggu hatasu od drogi krajowej nr 71. Dodatkowo hatas moze pochodzi¢ od sasiadujacych
terenéw aktywnosci gospodarczej. Nie jest to jednak hatas przekraczajacy dopuszczalne
normy. Ustalenia planu wykorzystuja instrumenty planistyczne do ochrony terenéw
wrazliwych (standardy akustyczne). Ponadto w przypadku rozwoju ucigzliwych funkcji
ustugowych inwestor bedzie musial spetni¢ okreSlone przepisami odrebnymi warunki
wynikajace z konieczno$ci zapewnienie wlasciwych warunkéw akustycznych. Obowigzuje
nadrzedna zasada, ze potencjalne ucigzliwo$ci, w tym hatas, nie moga wykracza¢ poza
granice terenu dla ktérego inwestor posiada tytut prawny.

W sprawie odprowadzania $cieckdw komunalnych i wéd opadowych ustalenia planu
nakazuja odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Ponadto ustala si¢ nakaz
neutralizowania sciekow przed przyjeciem do kolektoréow miejskich, poprzez stosowanie
specjalnych urzadzen i technologii. Do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego. Ustala si¢ obowigzek podiaczenia
wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu. W zakresie
odprowadzania wod deszczowych i roztopowych obowigzuje wymég budowy kanalizacji
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deszczowej dla wszystkich obszar6w zainwestowania. Wody te moga by¢ roéwniez
retencjonowane w granicach wilasnej dziatki w sposéb niezaktdcajacy stosunkéw wodnych na
dziatkach sgsiednich. Ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i
roztopowe, terendw o trwalej nawierzchni, w tym drég, placéw i parkingdw oraz inne
powierzchnie narazone na zanieczyszczenia S$rodkami ropopochodnymi lub innymi
niebezpiecznymi. Ponadto ustala si¢ nakaz podczyszczania wéd opadowych i roztopowych,
do wymaganych prawem standardéw, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowe;]
lub do odbiornika. Zapisy planu dotyczac odprowadzania $ciekéw i wod opadowych w
sposob prawidlowy 1 wystarczajacy chronig jako$¢ srodowiska gruntowo-wodnego i stwarzaja
warunki do poprawy jako$ci wody w rowach melioracyjnych.

W  zakresie ochrony atmosfery ustalenia planu nakazuje si¢ stosowanie
niskoemisyjnych zrédet ciepta nie powodujgcych nadmiernego zanieczyszczenia atmosfery.
Wskazuje si¢ takze wykorzystanie odnawialnych zrédltem energii. Zastosowanie wskazanych
rozwigzan pozwoli zredukowa¢ ilo$¢ zanieczyszczen na terenach zurbanizowanych i
korzystnie wptynie na jako$¢ powietrza atmosferycznego.

Planowany rozw¢éj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
odbywac si¢ bedzie kosztem terenéw rolniczych lub niezabudowanych. Nie powinno to mie¢
znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, cho¢ pojawig si¢ dodatkowe
ucigzliwo$ci zwigzane z urbanizacjag w postaci wzrostu ilosci Sciekéw komunalnych, wod
opadowych z terendw utwardzonych, wzrostu ilosci odpadéw, zuzycia energii, ciepla oraz
poboru wody. Na terenach tych nastgpi uporzadkowanie wymogdéw dotyczacych zabudowy i
wyposazenia terendw w infrastruktur¢ techniczng. Planowane tereny mieszkaniowo -
ustugowe nawigzywac¢ beda do istniejgcych obiektéw znajdujacych si¢ na w otoczeniu
obszaru planu. Ustalenia dla tych terendw nakazujg dbatos¢ o jakos$¢ srodowiska w otoczeniu
(wymoég powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenia ucigzliwo$ci do zajmowanego
terenu, podczyszczanie wod opadowych, itd.). Nowe tereny inwestycyjne towarzyszy¢ beda
gléwnie istniejagcym i planowanym terenom komunikacyjnym, co zapewni im dobry dojazd.
Takie lokowanie ustug i terenéw mieszkaniowych jest korzystne z punktu widzenia jakosci
srodowiska gdyz nie dokonuje si¢ ich rozproszenia 1 zmniejsza zasigg przestrzenny
potencjalnych ucigzliwosci.

Ustalenia planu oraz wykorzystanie przepisOw szczegdlnych powinno zapewnié
ochron¢ $rodowiska, w tym réwniez przed ucigzliwosciami pochodzenia komunikacyjnego
oraz bytowego (emisje niskie, Scieki, wody opadowe, odpady). Ocenia si¢, ze realizacja
ustalen planu nie spowoduje znaczacych zmian $rodowiska przyrodniczego, gdyz plan nie
wprowadza funkcji o duzej uciazliwo$ci a planowane zagospodarowanie jest zgodne z
obowigzujacymi dokumentami planistycznymi i kierunkami rozwoju tej cze$ci miasta. Obszar
planu jest czgsciowo zainwestowany oraz uzytkowany jako pola uprawne i pola odtogowane.
W wyniku realizacji planu utrzymane zostang istniejgce funkcje oraz wprowadzone zostang
zmiany sposobu zagospodarowania terendw odtogowanych i rolnych mogace nieznacznie
wplyna¢ na srodowisko lub jego elementy.

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko stwierdza, ze na obszarze planu nie
przewiduje si¢ realizacji inwestycji, ktére w sposdb znaczaco negatywny oddziatywatyby na
stan Srodowiska przyrodniczego. Na obszarze planu nie stwierdzono terendw o znaczacym
oddzialywaniu na $rodowisko. Planowane nowe zagospodarowanie nie bedzie powodowac
znaczacych zmian w jakosci srodowiska na terenie gminy oraz na samym terenie planu.
Potencjalne ucigzliwos$ci mieszczg si¢ a granicach proceséw urbanizacyjnych na obszarach
miejskich i1 sg ograniczane i eliminowane przez ustalenia planu i przepisy odrgbne.
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Obszar planu obejmuje tereny na obrzezach terendw antropogenicznie
przeksztatconych. Z uwagi na wystgpowanie terenéw niezabudowanych ma on pewne,
przecigtne walory przyrodnicze. W granicach planu mogg potencjalnie wystepowac gatunki
chronione: ro$lin, grzybéw, zwierzat i siedlisk przyrodniczych cho¢ dominujg siedliska
synantropijne. Przeksztalceniu podlega¢ beda tereny rolne i odlogowane co moze si¢ wigzac z
niewielka utrata drzewostanu.

Do negatywnego oddzialywania na ro$liny 1 zwierz¢ta moze dojs¢ na etapie budowy —
posadowienia budynkéw. W trakcie prac budowlanych dojdzie do zniszczenia obecnie
wystepujacej roslinnosci oraz przeptoszenia zwierzat. Bedzie to oddziatywanie czasowe nie
bedzie ono znaczace. Aby zminimalizowaé niekorzystny proces, jakim jest zmniejszanie
powierzchni terenu biologicznie czynnej, w projekcie planu nakazano zachowanie
minimalnego udziatu takich powierzchni na kazdej nowo zabudowywanej nieruchomosci
(minimum 30 - 40%). Ponadto w projekcie planu zawarto takze regulacje dotyczace
zalecanego wskaznika intensywnos$ci zabudowy i maksymalnej powierzchni zabudowy.

Na obszarze planu nie stwierdzono wystepowania cennych przyrodniczo siedlisk
roslinnych i zwierzecych. Sg to obszary uzytkowane rolniczo lub odlogowane w sasiedztwie
terenéw zainwestowanych. Obszary te charakteryzujg si¢ przeci¢tng bioréznorodnoscig.
Oczywiscie na terenach rolnych w sgsiedztwie obszaréw zurbanizowanych obserwujemy
wiele gatunkéw roslin 1 zwierzat jednak ich zréznicowanie jest niewielkie 1 sg to raczej
gatunki pospolite koegzystujace z czlowiekiem. Sasiedztwo terendw otwartych sprawia, ze
obszar ten moze by¢ penetrowany przez drobne zwierz¢ta i gryzonie, ale takze ptaki. Nie sg
to jednak gtéwne obszary ekologiczne w strukturze gminy dlatego nalezy przypuszczaé, ze
ich zabudowanie nie spowoduje zauwazalnych zmian w jakosci srodowiska przyrodniczego.
Nie sg to takze obszary powigzane funkcjonalnie z terenami chronionymi w obszarze Natura
2000.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania realizacji planu na $rodowisko
zaleca si¢ realizacja sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej synchronicznie z rozwojem
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

Zgodnie z metodyka prognozy na obszarze objetym planem wyznaczono dwie grupy
terenéw o zréznicowanym wplywie na srodowisko. W pierwszej grupie znalazly si¢ tereny,
ktore beda mie¢ nieznacznie ucigzliwe oddziatywanie na srodowisko (tereny mieszkaniowo —
ustugowe). W drugiej grupie znalazly si¢ tereny, ktére beda mie¢ ucigzliwe oddziatywanie na
srodowisko (tereny komunikacji). Projekt planu stwarza warunki do ograniczenia lub
eliminacji cz¢sci z negatywnych skutkéw planowanych zmian. Ich realizacja i ostateczny
wplyw na §rodowisko przyrodnicze powinny by¢ regulowane na etapie konkretnych decyzji
administracyjnych wydawanych w oparciu oten dokument z zastosowaniem regulacji
wynikajacych z przepiséw dotyczacych ochrony przyrody i1 srodowiska.
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