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UCHWALANR .......... [ oo, / 2018
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM
zdnia ... 2018 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagasdarowania
przestrzennego dla cesci obszaru Konstantynowa t.6dzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ususiawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, p&®00, poz. 1349 i poz. 1432)
oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2i 3, art. 20 Lisart. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymj.U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566,
z 2018 r. poz. 1496 i 1544) oraz zgodnie z Uchwat XXX/239/17 Rady Miejskiej w
Konstantynowie £6dzkim z dnia 16 lutego 2017 rokprpystpieniu do sporgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégaziici obszaru Konstantynowa
L édzkiego, po stwierdzenidge zmiana miejscowego planu zagospodarowania preestego
dla czsci obszaru Konstantynowa todzkiego nie narusza lefstamiany Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego migstestantynow todzki,
przyjetej Uchwab nr LI1/398/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédmk z dnia 30
pazdziernika 2014 r., wraz ze zmi@przyjeta Uchwah nr XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w
Konstantynowie to6dzkim z dnia 7 wrgea 2017 r.,Rada Miejska w Konstantynowie
L 6dzkim uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1’.
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1. 1.Uchwala zmiaa miejscowego planu zagospodarowania przestrzendégo
czesci obszaru Konstantynowa todzkiego, padoego przy Placu Woldoi na dziatce
ewidencyjnej nr 103/2 w obbbie K-10 stanowjcej Park z przylegtym pasem drogowym,
zatwierdzonego Uchwainr L/524/10 Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dakiz dnia 25
marca 2010 r., zwardalej planem, sktadgga sic z:

1) czesci tekstowej planu stanowdej treés¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na kta@r sktada si rysunek planu w skali 1:1000¢dycy integralnym
zalcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygn¢cia Rady Miejskiej w Konstantynowie tdédzkim o spbeo rozpatrzenia
nieuwzgkdnionych uwag do projektu planugdacego integralnym za¢znikiem nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygn¢cia Rady Miejskiej w Konstantynowie tdédzkim o spbso realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrasimak technicznej, ktore nate do zada
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowangdadego integralnym zatznikiem nr
3 do uchwaty.

2. Granice obszaru oliego planem, okétone w zadczniku graficznym do Uchwaty
nr XXX/239/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie t6dmk z dnia 16 lutego 2017 roku
0 przysgpieniu do sporgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gi obszaru Konstantynowa todzkiego, wyznagzaj
1) od poétnocy— potnocna granica dziatki o numerze ewidencyjriyd/2 w obgbie K-10;
2) od zachodu- zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyji@®2 w obgbie K-10;



3) od potudnia — potudniowa granica dziatki o numerze ewidencygni03/2 w obgbie K-
10, zlokalizowana wzdfuul. Jana Pawta II;

4) od wschodu— wschodnia granica dziatki o numerze ewidencyjyd8/2 w obgbie K-
10.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscawgtanu zagospodarowania
przestrzennego jest uregulowanie kwestiigzanych z:
1) ustaleniem przeznaczenia terenéw oraz zasad iaidealy i zagospodarowania zgodnie
z politykg zrbwnowaonego rozwoju;
2) stworzeniem podstaw materialno-prawnych do wydasvdecyzji administracyjnych;
3) ochrory interesu publicznego, w zakresie komunikacji,zymerii oraz ochrony
srodowiska i fadu przestrzennego.

82. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywndici zabudowy — naley przez to rozumie wskanik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkovej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ ograniczajca teren
przeznaczony pod zabudewktérej nie mog przekroczy zewretrznesciany budynkow,
linla ta nie dotyczy podziemnych @i obiektbw budowlanych, stacji
transformatorowych oraz elementéw wysiiych poza obrys budynku na odlegtmie
wieckszg niz 3,0 m: tarasow i elementow wéjdo budynku, np. schodéw, podestow,
pochylni dla niepetnosprawnych i zadasze

3) planie — naley przez to rozumie zmiare miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla €xi obszaru Konstantynowa toédzkiego, painego przy Placu
Wolnosci na dzialce ewidencyjnej nr 103/2 w obie K-10 stanowicej Park z
przylegtym pasem drogowymedlaca przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w
Konstantynowie 0dzkim, zgodnie z § 1 ust. 1 nisgej uchwaty;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu- naley przez to rozumie okreslony w planie
rodzaj przeznaczenia, ktére dominuje lugddie dominowé na danym terenie, a w
przypadku terendw przeznaczonych pod zabydmlejmuje nie mniej @i 70 %
powierzchni aytkowej budynkow zlokalizowanych na poszczegdlnydhiatkach w
danym terenie;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — naley przez to rozumie suny powierzchni
catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji isfgcych i projektowanych
budynkow na dziatce budowlanej;

6) procencie powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie wyrazony w % stosunek
sumy powierzchni zabudowy, do ktérej wliczg piowierzchng wszystkich budynkéw
potozonych w granicach dziatki budowlanej w ebie terenu, do powierzchni lub @zi
powierzchni tej dziatki budowlanej patonej w granicach przedmiotowego terenu;

7) przepisach odebnych — naley przez to rozumie powszechnie obowtujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz obgmujace przepisy aktébw prawa
miejscowego i ostateczne decyzje administracyjne;

8) terenie — naley przez to rozumie teren wydzielony liniami rozgraniczgymi na
rysunku planu, oznaczony symbolem literowym i lioalym, dla ktérego okétono
ustalenia szczegotowe;

9) terenowych urzdzeniach sportowych i rekreacyjnych— naley przez to rozumie
niekubaturowe obiekty usytuowane na wolnym powigtrgetnace funkcje sportowe,
rekreacyjne i rozrywkowe;



10)uchwale— naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskie] w Konstantynowie
Loédzkim dotycaca zmiany miejscowego planu zagospodarowania przssterjo
dla obszaru ok&onego w 8§ 1 ust. 1 i 2 uchwaty;

11)uciazliwosci — naley przez to rozumie zjawiska o ponadnormatywnym wplywie na
warunkizycia mieszkacéw oraz stadrodowiska przyrodniczego;

12)uzupetniajacym przeznaczeniu terenu- naley przez to rozumie przeznaczenie, inne
niz podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie podstewa w przypadku terendéw
przeznaczonych pod zabudpwbejmuj nie wiecej niz 30% powierzchni zytkowej
budynkow zlokalizowanych na poszczegoélnych dzidtkaalanym terenie.

Rozdziat 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJ ETEGO PLANEM

§ 3.1. Dla catego obszaru ajtego niniejsg uchwah plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupglaiajterendw oraz linie
rozgraniczajce teren o rinym przeznaczeniu lub zdoych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) wskaniki zagospodarowania terenu, minimalny udzial prdowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchraiadki budowlanej, maksymadn
wysokas¢ budowli, minimaln liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wgperkingows i sposob ich realizaciji;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lubktivie podlegajcych ochronie, na
podstawie odfnych przepisow;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadoughoméci objetych planem;

10)szczegbline warunki zagospodarowania terenéw oreemmgenia w ich zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikacji i infrastruktury
technicznej;

12)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdrania i uytkowania terendéw;

13)granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu jpabkego o znaczeniu lokalnym;

14)spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosudkudroég i innych terenow
publicznie dosipnych oraz do granic przylegtych nieruchawio

2. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwiyw krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej;

2) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustata cggtat za wzrost warteci
nieruchoméci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagdesmwania
przestrzennego;

3) granic i sposobOw zagospodarowania terendw goroliczy take obszaréw szczegodlnego
zagraenia powodzj, obszaroOw osuwaniagsmas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatekdowlanych.

3. Ustalenia planu okéone g w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.



8§ 4. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunamups
ustaleniami obovazujacymi:

1) granice obszaru oldego planem tosame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej
,B”, potozone w obszarze gidbwnego zbiornika wod podziemnyddw ov granicach
zastgu powierzchni ograniczagych wysoké¢é zabudowy i obiektdéw naturalnych w
rejonie portu lotniczego tdd (EPLL) oraz w strefie powierzchni ogranicaajch
wysoka¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie pddtniczego £6d (EPLL);

2) linie rozgraniczajce tereny o0 rénym przeznaczeniu lub #0ych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w nohtra

5) symbole wyznaczonych terendw ozm§ch przeznaczeniach lub zrych zasadach
zagospodarowania.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawionesuaky planu, nie wymienione w
ust. 1, maj charakter informacyjny.

8 5. W obszarze obfym planem wyznacza ¢itereny o réanym przeznaczeniu
lub r&nych zasadach zagospodarowania, wydzielone na kysuplanu liniami
rozgraniczajcymi, ponumerowane i oznaczone na rysunku planubsiami, dla ktérych
plan ustala nagpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren publicznej zieleni parkowej, oznaczony naimks! planu symbolerhiZP;
2) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonyysunku planu symbole@KDL ;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczoayysunku planu symbole8KDD;

8 6. 1.0znaczenia literowe przedstawione na rysunku ptatreslaja przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terendw.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku plakteslaja kolejne numery
terenéw oznaczonych symbolami literowydP, KDL i KDD.

§ 7. Plan ustala nasfpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenge:

1) plan dopuszcza lokalizacjnie wyznaczonych na rysunku planu gdzen i sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkienye ich lokalizacja nie pozostaje w
sprzecznéci z pozostatymi ustaleniami planu;

2) zakaz wznoszenia masztéw i wie

§ 8. Plan ustala nasipujace zasady dotycgce ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsizieé, okre&lonych przepisami ogbnymi, mogcych zawsze
znacaco oddziatywa nasrodowisko, z wyjtkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
a w szczegoln@i budowy i przebudowy drég oraz naleych do tych przedsivzieé
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) plan dopuszcza lokalizacprzedsgwzigc, okrelonych przepisami ogbnymi, mogcych
potencjalnie znagzo oddziatywdé nasrodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terendw, a w szczegékw budowe i przebudow drdég oraz nalecych do tych
przeds¢wzie¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) obowigzek zachowania jakoi srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dlaegrmaczenia terenu oktenego dla
dziatek gsiednich;



4) dla terenu oznaczonego symbol&#@P obowizuje stosowanie standardéw akustycznych
w zakresie ochrony przed hatasem jak dla teren@veaeyjno-wypoczynkowych;

5) na wszystkich terenach @byjch planem obowzuje nakaz ochrony przed
zanieczyszczeniami Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziechnyr 401 Niecka £6dzka oraz
nakaz uwzgldnienia ogranicaei zakazow okrdonych w obowizujgcych przepisach
zZwigzanych z prawem wodnym w zakresie ochrony wod modaich;

6) w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemizavahrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi, oboyvuja wymagania zgodnie z przepisami gainymi;

7) zakaz zanieczyszczania wod, gleby i ziemi;

8) zakaz odprowadzangxiekOow bezpérednio do gruntu, wéd powierzchniowych i rowoéw,
za wyptkiem niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopdwzgodnie z zapisami
okreslonymi w uchwale;

9) obowigzek uwzgtdnienia systemu melioracji i wdzer wodnych (cieki melioraciji,
rurociggi, sie€ drenarska) na dziatce budowlanej, przy czym nanieh, na ktorych
wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalg w projekcie budowlanym przewidZisposoby
rozwigzania ewentualnych kolizji z istnggym drenaem — przetaenie, przebudogy
przykrycie lub likwidacg zapewniggce jego dostosowanie do zagospodarowania
i zabudowy realizowanych na dzialce budowlane] ojego dalsze prawidtowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych, z zasieneéem pkt 10;

10)wymaog realizacji zabudowy i zagospodarowania tenersd uwzgkdnieniem ochrony
zasobow wod powierzchniowych i zasobéw woéd podzigrhn oraz takiego sposobu
realizacji inwestycji, ktory nie pogorszy istjeych stosunkéw wodnych na dziatkach
sasiednich, w tym poprzez: zmiarkierunku i nagzenia odptywu wody opadowej i
roztopowej, zmiag kierunku odptywu wody zeérddet, czy odprowadzanie wody oraz
sciekow na grunty gsiednie;

11)wymaog retencjonowania czystych wod opadowych i wykstania ich do nawodnienia
terenéw zieleni.

8 9.Plan ustala nas¢pujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturoweg

i zabytkow:

1) na catym obszarze afpym planem obowizuje strefa ochrony konserwatorskiej ,B”,
zgodnie z rysunkiem planu, w @bie ktorej plan ustala:
a) obowazek nadzoru konserwatorskiego w przypadku zmiantrays przestrzeni
publicznej, m.in. budowy i przebudowy budynkéw idowli, wygladu posadzki
urbanistycznej,
b) nakaz dostosowania budowanych lub przebudowyerarbudynkéw ustugowych i
budowli zwgzanych z obstugtransportu publicznego w liniach rozgraniezgch terenu
oznaczonego symboleBKDD do ustalé zawartych w 821 niniejszej uchwaly w zakresie
parametréw i wskanikow ksztattowania zabudowy,
c) ochror kompozycji istniegcego uktadu alejek, gyéw pieszo-rowerowych i placéw na
terenie oznaczonym symbolel@P, z dopuszczeniem ich regulacji w zakresie szeimko
i drobnych korekt ich przebiegdw, a &k realizacji nowych powean i placow
harmonijnie dopetniagych, uzupetniaijcych istniejcy uktad powazar komunikacyjnych
w obszarze parku.

8 10. Plan ustala nasfpujace granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegapcych ochronie, ustalonych na podstawie ogbnych przepisow:
1) caly obszar olgty planem znajduje siw granicach zasgu powierzchni ograniczggych
wysokas¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie porttniozego £6d (EPLL);



2) caty obszar olgty planem znajduje siw strefie powierzchni ograniczgych wysokdéé
zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie poxdtniczego £6d (EPLL);

3) caty obszar oljy planem znajduje si w granicach Gtoéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 401 Niecka todzka.

8 11. Plan ustala nasfpujace szczegotoweasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomasci objetych planem

1) plan nie wyznacza granic terenow glgh scalaniem i podziatem nieruchofon

2) plan dopuszcza scalanie i podziat nieruchéeho

3) plan dopuszcza niezaldie od ustal® szczegdétowych dla terendw, wydzielanie
niezalenych dziatek dla sieci, przydzy, obiektow i urgdzen zwigzanych z uzbrojeniem
terenu i infrastruktur techniczm oraz dojazdéw wewatrznych, jeeli nie keda naruszone
pozostate ustalenia planu;

4) dzialki przeznaczone do wydzielenia riglewyznaczéa rownolegle lub prostopadle
do wyznaczonych w planie linii rozgranicgeych tereny, z tolerancgdo 10°.

8 12. Plan ustala nasfpujace szczegOllne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz zabudowy- w granicach obszaru
objetego planem zakazujeggiealizacji elektrowni wiatrowych.

8§ 13. Plan ustala nasfpujace zasady dotycgce ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) w obszarze planu przestrzenie publiczne stagiowi
a) teren publicznej zieleni parkowej, oznaczony naimgs! planu symbolerhZP,

b) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonyysunku planu symbole@KDL ,
c) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczaray rysunku planu symbolem
3KDD;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszczarealizacg chodnikow, sciezek
rowerowych, éwietlenia, rowdéw odwadniagych, zieleni, pojemnikow na odpady oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, z zasteemiem pkt 3;

3) na terenach oznaczonych symbola@iDL i 3KDD dopuszcza girealizacg zieleni
przyulicznej, z maliwoscig realizacji nasadzealejowych, a take realizagj urzzdzen
komunikacyjnych zwjzanych z obstug ruchu, a w szczegolda: przystankow
komunikacji zbiorowej, ogolnodaoginych paséw postojowych, parkingow, adzen
zwigzanych z utrzymaniem i eksploatadrog;

4) naterenach, o ktérych mowa w pkt 1:

a) obowigzuje wymog stosowania jednolitych elementéw wypes& powtarzalnego,
takiego jak: tawki, latarnie, kosze &@ieci, donice, barierki, stupki, itp.,

b) obowigzuje zakaz grodzenia,

c) obowigzuje zagospodarowanie i gdzenie nawierzchni w sposob u#iwiajacy
bezkolizyjne poruszanie¢spo nich osobom niepetnosprawnym.

§ 14.Inwestycje celu publicznego o charakterze lokalnymbszarze obfym planem
stanowsy:
1) przebudowa, rozbudowa, modernizacja drég publidzmye liniach rozgraniczagych
nastpujacych terenow:
a) terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznacgmsymbolen2KDL,
b) terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, ozraneg symbolenBKDD;
2) przebudowa i modernizacja terenu publicznej ziefgmrkowej, oznaczonego symbolem
1ZP;



3) przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skabl@avanistniejce] sieci
elektroenergetycznej niskiego naga wraz z niezédnymi urzdzeniami;

4) budowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wagmwej, kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji deszczowej, telekomunikacji, cieptowaej oraz gazowe] wraz
z niezlgdnymi urzdzeniami.

8§ 15 1. Plan ustala nasipujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej:
1) plan wustala nagpujagce zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw

komunikacyjnych w obszarze planu, z zastereem § 20 i § 21:

a) obowigzuje przebudowa, rozbudowa, modernizacja drog epmijich w liniach
rozgraniczajcych nasfpujacych terenow:

- terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznacz@yenbolem2KDL ,

- terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaegesymbolen8KDD,
obstugugcych komunikacyjnie wyznaczony w planie teren peiie) zieleni
parkowej, oznaczony symbolehZ P,

b) dla terenu oznaczonego symbol@KDL obowizuje droga publiczna klasy lokalnej
0 szerokéci w liniach rozgraniczacych zmiennej od 22,2 m do 23,3 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

c) dla terenu oznaczonego symboleBKDD obowhzuje droga publiczna klasy
dojazdowej o szerokoi w liniach rozgraniczagych zmiennej od 22,5 m do 44,9 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) na terenie oznaczonym symbolelZP ustala s§ mozliwosé¢ lokalizacji dojazdéw
wewretrznych, dog¢, ciagdw pieszych i rowerowych.

2. Dojazd do terenu oznaczonego symbolé#P obowihzuje od terendw drog
publicznych oznaczonych symbolarBKDL i 3KDD.

3. W zakresie wypog&nia terendw w miejsca postojowe dla samochodow ydala:

1) dla terenu publicznej zieleni parkowej — minimumn8ejsca parkingowe na teren,
zrealizowane na terena@DL i 3KDD, w tym jedno 1 miejsce postojowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartparkingova,

2) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzmich miejsc do parkowania na
powierzchni terenu.

§ 16. 1. Plan ustala nagpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w media techniczpeprzez istniegy,
rozbudowywany i projektowany system sieci uzbr@eeichnicznego;

2) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach platala maliwosé¢ lokalizaci
projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci a@mia technicznego;

3) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach platala maliwos¢ lokalizowania
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takich jak setjansformatorowe, podziemne
przepompowniesciekow, indywidualnezrédta energii elektrycznej i ciepta, w tym
mikroinstalacjie, z wytkiem elektrowni  wiatrowych, kontenerowe stacje
telekomunikacyjne oraz stace zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowycky pr
zachowaniu pozostatych ustalplanu i pod warunkienre uchzliwosé tych obiektow nie
bedzie wykraczé poza dopuszczalne normy;

4) obowigzek lokalizacji projektowanych nadziemnych i podamgch sieci uzbrojenia
technicznego w liniach rozgranicgeych drég publicznych, oznaczonych symbolami:
2KDL i 3KDD ;



5)

6)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)
3)

4)

1)

plan dopuszcza bud@wobiektow i uradzen stuzagcych zaopatrzeniu w weddo celéw
przeciwpaarowych;
plan dopuszcza realizgdnwestycji celu publicznego z zakreggzndici publicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wpplan ustala:
obowigzek zaopatrzenia terenu w wodna cele bytowo-gospodarcze oraz
przeciwpaarowe z sieci wodoggowej, w oparciu o séeistniepgca i sie¢ wodochgows
po jej wybudowaniu, zlokalizowanw liniach rozgraniczagych drog publicznych: klasy
lokalnej, oznaczonej symbolem 2KDL i klasy dojazépwznaczonej symbolem 3KDD,
stosownie do potrzeb lokalnych, lubecie wody ze studni gbinowej, w przypadku
braku maliwosci zaopatrzenia z sieci miejskiej;
przy budowie i rozbudowie sieci wodggbwej nakazuje 8i zagwarantowanie
zaopatrzenia w wagddo celdow przeciwpgarowych poprzez: séehydrantow, punkty
czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w dtd zapewniajcej skuteczne pog¢lie
dziataa ratunkowo-géniczych, zgodnie z przepisami @dnymi.

3. W zakresie odprowadzaniaiekow plan ustala:
obowigzek odprowadzanidciekdw bytowych i przemystowych docelowo w systemie
kanalizacji zbiorczej, poprzez istraej sie¢ kanalizacji sanitarnej i stekanalizacji
sanitarnej po jej wybudowaniu, zlokalizowanw liniach rozgraniczagych drog
publicznych: klasy lokalnej, oznaczonej symbolenD2K klasy dojazdowej, oznaczonej
symbolem 3KDD;
nakaz instalowania uwgdzen oczyszczajcych wody opadowe i roztopowe tj. separatorow
i osadnikow na terenach, na ktorych istnieje nipEzdéstwo zanieczyszczenia wod
opadowych i roztopowych substancjami ropopochodnyufi innymi substancjami
toksycznymi;
zakaz wprowadzania nieoczyszczonycliciekbw bytowych, komunalnych i
przemystowych do gruntu oraz utrzymywania otwartigahatowsciekowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopbwptan ustala:
retencjonowanie i zagospodarowanie wod deszczowydrtopowych po uprzednim
podczyszczeniu wod odprowadzanych z terenow pabking miejsc narzonych na
zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi — najseue w obebie terenu, z
dopuszczeniem:

a) mozliwosci odprowadzania podczyszczonych wod opadowych ztoppwych
do gruntu (studnie chtonne, rowy wypetnione ttuernj realizacja koniecznych
utwardzé terenu w formach zmniejsaaych stopi@ uszczelnienia - dla
infiltracyjnego rozprowadzania wod opadowych}lijgvarunki terenowe i gruntowo-
wodne oraz wymagania jas@owe dla wod podziemnych na to pozwa)aj

b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru woéd niezagospodarowangioh systemu
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uwzlylieniem regulacji wynikagych
Z przepisow odtnych;

obowigzek stosowania metod utwardzania terenu o jak #sgym stopniu uszczelniania;

zakazuje s zagospodarowania wod opadowych i roztopowych nal@z w sposob

zmieniapcy stosunki wodne na dziatkachsgednich;

dopuszcza siwykorzystanie wod opadowych na cele gospodarpzeeciwpaarowe.

5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:
podstawowerrodia energii elektrycznej stanapistniegca si€ napowietrzno — kablowa
niskiego napjcia nN;



2) zaopatrzenie terenu w energlektryczra w nas¢pujacy sposoéb — z sieci — napowietrznej
niskiego napicia;

3) mozliwos¢ zaopatrzenia w enetgi elektryczm pozyskiwag z indywidualnych,
odnawialnychzrodet energii elektrycznej, z watkiem elektrowni wiatrowych;

4) na terenie oznaczonym symboletZP plan dopuszcza mibwos¢ lokalizacji stacji
transformatorowych nN przy linii rozgranicgegj drogi, z zapewnieniem bezpedniego
dostpu do drogi publicznej.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenie w enekgi cieplp z centralnej cieptowni miejskiej lub ukiadu
cieptowniczego miasta téd w przypadku zaistnienia przestanek ekonomicznych
dla rozbudowy ww. systemow;

2) w przypadku braku nmabwosci wigczenia w sié cieptownicz miejsky plan dopuszcza
mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto z indywidualnydnodet ciepta, z wykorzystaniem
bezpiecznych ekologicznigddet ciepta, odpowiad@ym przepisom z zakresu ochrony
srodowiska i przepisOw energetycznych;

3) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogg znaczco oddziatywa
na srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposob ploygoy przekraczanie
dopuszczalnych sten zanieczyszczew powietrzu.

7.W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z istrdegj sieci gazowejredniego cinienia, prowadzonej w liniach
rozgraniczajcych drog, zgodnie z obogdujacymi przepisami ogdbnymi;
2) w przypadku kolizji istnigjcego gazoaegu z projektowanym uktadem komunikacyjnym
plan dopuszcza przebudewprzelazenie gazoegigu poza pas jezdni.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sbstug telekomunikacyja z
istniejgcej 1 rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz istniegcych i nowych
nadawczo- odbiorczych obiektow telekomunikacyjnych, przy kewaniu pozostatych
ustalé planu.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala ofmeki ich segregacji i usuwania
w ramach komunalnego, zorganizowanego systemuartiéer usuwania odpadow statych.

8 17. Plan ustala nasfpujace zasady w zakresie ustakedotyczacych sposobow i
termindw tymczasowego zagospodarowania, ugdzania i uzytkowania terenow
obowigzuje — w ramach wszystkich terendéw ebjch planem zakazuje ¢stymczasowego
zagospodarowania terenéw, goizenia i aytkowania terendw, co nie dotyczy tymczasowego
zagospodarowania, wdzenia i uytkowania terendw zwrzanego z krétkoterminowymi
wydarzeniami, magymi charakter publiczny i zwkanymi z dziatalnécia miasta, jego
organow, jednostek sam@dowych, organizacji spotecznych, sportowych, kahych,
religijnych i gospodarczych.

§ 18. Plan ustala naspujace zasady dotycgce obronndgci i bezpieczéstwa
panstwa w zakresie zasad przygotowania i przeciwdziatzagrazeniom zewgtrznym oraz
wewretrznym, a zwtaszcza zagmeniom bezpieczestwa i poradku publicznego, katastrofom
i klgskom zywiotowym oraz zagrzeniom gospodarczym i ekonomicznym — obgmuie
wymog dostosowania gido dziata w sytuacjach szczegoélnych zaggh, zgodnie z
przepisami odionymi.



Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

8 19. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalékplan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - teren publicznej zielpaikowej: zielé@ parkowa
urzadzona, drzewa i krzewy, wody powierzchniowe;

1) dopuszczalne przeznaczenie uzupeicmj — dojazdy wewgirzne, cigi piesze |
rowerowe, terenowe wdzenia sportowe i rekreacyjne, takie jak place walstownie
na powietrzu, a tale miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, iméekty
I urzadzenia infrastruktury technicznej, wody powierzdwe.

2. W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowteriEnu oraz ogranicae
w jego wytkowaniu plan ustala obowdek ochrony drzew wysokich, z dopuszczeniem
wycinki pojedynczych drzew w przypadku potrzeby eapienia bezpiechstwa
publicznego oraz koniecznych zabiegow gielacyjnych i porgdkowych.

3. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zagospodarowania terenu plan
ustala:

1) maksymalg wysoka¢ terenowych urgdzen sportu i rekreacji oraz budowli, liczgrod
poziomu terenu przy ugdzeniu Ilub budowli do ich najwgzego elementu
konstrukcyjnego — nie wcej niz 10,0 m;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnepie mniejszy ni 70%.

4. W zakresie zasad obstugi oraz sposobéw gafiiz systemami komunikacji plan
ustala obstug komunikacyja poprzez zjazdy na tereny posesji oraz dojazdy wewme
z terendw oznaczonych symbola?DL i 3KDD.

8 20. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@leBL plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publiczZasydokalnej;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupescmj — dojazdy wewgtrzne, cagi piesze i
rowerowe, miejsca parkingowe, stacje transformatergprzepompownigciekow, inne
obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej, zigélarzadzona, wody powierzchniowe.

2. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zagospodarowania terenu plan
ustala:
1) maksymalg wysoka¢ budowli, liczom od poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego — niecej niz 10,0 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnepie mniejszy i 5%.

§ 21. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8keBD plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicZasyldojazdowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeice;
a) dojazdy wewetrzne, cigi piesze i rowerowe, miejsca parkingowe, stacje
transformatorowe, przepompownigiekOw, inne obiekty iurgzenia infrastruktury
technicznej, ziele urzadzona, wody powierzchniowe,
b) budynki ustugowe i budowle zgrane z obstugtransportu publicznego: przystanki
komunikacji publicznej, gastronomia, drobne usthghdlu detalicznego — wadznie w
obszarze ograniczonym nieprzekraczdinia zabudowy wyznaczama rysunku planu.
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2. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zagospodarowania terenu plan
ustala:

1) maksymalg wysoka¢ zabudowy ustugowej, liczarod poziomu terenu przy budynku do
jego najwyszego elementu konstrukcyjnego — niecgj niz 7,0 m;

2) maksymalg wysoka¢ budowli, liczorn od poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego — niecej niz 10,0 m;

3) intensywnd¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy gswej: minimalna — 0,01,
maksymalna — 0,8;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy dla zabydastugowej: 80%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnepie mniejszy i 5%;

6) stosowanie dachow ptaskich oraz dwu- lub wielospadh o lkcie nachylenia potaci
dachowych 15-40°, a tak dachow powtokowych wynikggych z konstrukcji pokrycia
dachowego.

Rozdziat 4.
USTALENIA KO NCOWE

§ 22. W zwigzku z brakiem wzrostu wadoi nieruchoméci w obszarze objym
planem, plan nie oké&a stawki procentowej, o ktdrej mowa w art. 36 dstistawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzmmym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 i poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496 i 1544).

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierzag sBurmistrzowi Konstantynowa
tédzkiego.

§ 24.Dla obszaru olgfego niniejsz uchwa trag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze niasttantynowa tédzkiego pn. "Plac
Wolnosci”" przyjetego Uchwad nr L/524/10 Rady Miejskiej w Konstantynowie todakiz
dnia 25 marca 2010 r.

8§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowszedu Miejskiego w
Konstantynowie £.6dzkim.

§ 26. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego.
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