Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadzono zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 i poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496 i 1544).

Podstawe do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci
obszaru Konstantynowa L.6dzkiego, stanowita Uchwata nr XXXV1/289/17 Rady Miejskiej w
Konstantynowie Lodzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 roku o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
Konstantynowa t.odzkiego, w terenie polozonym pomigdzy ul. Langiewicza, ul. Ks. K.
Janika, ul. Przemystowsg i ul. Lagkowa w obrebie K-18, zatwierdzonego Uchwatg nr
XLII/456/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia 27 sierpnia 2009 r.,
obejmujgca granicami opracowania planu tereny o tgcznej powierzchni okoto 24 ha, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do przedmiotowej uchwaty.

Zasadno$¢ opracowania planu wynikata z potrzeby wprowadzenia ustalen w zakresie
zasad zabudowy i zagospodarowania terendéw w celu umozliwienia realizacji inwestycji,
zgodnie ze zgloszonymi wnioskami inwestorow, z uwzglednieniem polityki przestrzennej
miasta ustalonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynéw Lodzki, przyjetym Uchwatag nr LI1/389/14 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 r. wraz ze zmiang przyjeta Uchwalg
nr XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim z dnia 7 wrzeénia 2017 r.

W trakcie sporzadzania projektu planu wzigto pod uwage aspekty z zakresu
planowania przestrzennego zawarte w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Wykonano szereg wspomagajacych analiz dla terenow
objetych opracowaniem planu oraz dla terendw sasiednich (analiza istniejacego
zagospodarowania, analiza struktury wtasnos$ci, analiza klasouzytkéw dla terenéw objetych
planem). Przyjete rozwiagzania projektowe sa wynikiem zlozenia ze sobg efektow
przeprowadzonych analiz urbanistycznych, wariantow projektowych oraz wytycznych 1 uwag
wynikajacych z przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, w tym otrzymanych opinii i
uzgodnien.

Przyjete rozwigzania projektowe nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow Lodzki.

Projekt planu sporzadzono w ramach procedury formalno — prawnej zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres
opracowania planu jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu zgodnie z wymaganiami prawnymi podlegat przeprowadzeniu
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia sie:

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania zostaty spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
W Rozdziale 2 Ustalenia dla catego obszaru objetego planem w §7 oraz w Rozdziale 3 —

Ustalenia szczeg6lowe dla poszczegdlnych terendw w §19 gdzie zostaty okreslone zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy



oraz zagospodarowania terendéw w tym nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajace z
dostosowania nowej zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz uktadu
urbanistycznego zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury. Jednoczes$nie na
rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych terendow w §19, okreslajacym
przeznaczenie podstawowe terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenOw w tym nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajace z dostosowania
nowej zabudowy do istniejagcego uktadu urbanistycznego. W obszarze objetym planem
wyznaczono teren o funkcji przemystowej (1P - teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i
magazynow), a takze teren drogi publicznej klasy zbiorczej (1KDZ) oraz klasy lokalnej
(1KDL). Przyjete ustalenia planu dotyczace zasad sytuowania zabudowy i zagospodarowania
terenu okre$lone za pomocg wyznaczonych linii zabudowy, przeznaczenia terenu oraz
parametréw i1 wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy, a takze wymogoéw ochrony $rodowiska
kulturowego 1 zabytkow oraz przyrody i krajobrazu, stanowia jednocze$nie zasady
ksztattowania krajobrazu, majac wptyw na strukture i uktad przysztej zabudowy oraz terenow
zielonych oraz ich relacje funkcjonalne, przestrzenne i widokowe z otoczeniem. Projektowane
w planie formy zabudowy, zieleni i sposoby zagospodarowania terenow beda budowaly
przyszta sylwete, kompozycje krajobrazu oraz zieleni usytuowanej w obszarze planu.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §8
okreslajacym Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Projekt planu nie wymagat
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolne
I nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

W planie - w §9 zostaly okreslone zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, natomiast nie ustalono zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej.

W trybie art. 25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nastapito uzgodnienie projekt planu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lodzi.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych:

Wymagania zostaly spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §8
okreslajacym Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie wprowadzono
regulacje obejmujace m. in. lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, ochrone powietrza, wod oraz powierzchni ziemi. Potrzeby o0sob
niepelnosprawnych w projekcie planu realizowane sa poprzez ustalenie koniecznosci
uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania stanowisk postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg — w Rozdziale 2 w §15 ust. 5 pkt 1
7.



6) Walory ekonomiczne przestrzeni:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
umozliwiajgce racjonale wykorzystanie przestrzeni w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegotowe
dla poszczegolnych terendw w §19, okreslono parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw. Ustalone zasady zagospodarowania terenu przeznaczonego
dla realizacji zabudowy moga wptywac na wzrost warto$ci gruntow, co moze przyczynic si¢
do zwigkszenia wplywow do budzetu gminy z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz
ewentualnych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci czy optat o charakterze cywilno
- prawnym.

7) Prawo wlasnosci:

Ustalajac przeznaczenia terenéw wzigto pod uwage interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane postulaty w postaci wnioskow 1 uwag oraz opinii 1 uzgodnien.

Majac na uwadze interes publiczny w projekcie wyznacza si¢ tereny pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDZ oraz 1KDL. Ustalenia w tym zakresie zawarte s3 w §13 oraz w §14.

Ustalenia planu okreslajac przeznaczenie i warunki zabudowy wyznaczaja granice
korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa
wiasnosci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wiasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja elementy obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa zgodnie ze ztozonymi wnioskami organéw wilasciwych do
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego w tym zakresie.

9) Potrzeby interesu publicznego:

Potrzeby interesu publicznego zostaly speilnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego ustalone w Rozdziale 2 Ustalenia dla calego obszaru objetego planem w §13
oraz w §14 1 §15, dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. W §13 ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych:

Obszary objete planem posiadaja bezposredni dostep do istniejacych linii sieci
infrastruktury technicznej, usytuowanych w korytarzu ulicy ks. K. Janika oraz ulicy
Langiewicza. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng speinione zostalo poprzez zapisy
planu miejscowego zawarte w Rozdziale 2 w §16 okreslajacym zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej w §16 ust. 1 pkt 6 dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej. Ponadto na wszystkich
wyznaczonych w planie terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym takich jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow,
indywidualne zrodila energii elektrycznej 1 ciepta, w tym mikroinstalacje, z wyjatkiem
elektrowni  wiatrowych, kontenerowe  stacje telekomunikacyjne oraz  shuzace
zagospodarowaniu wod opadowych 1 roztopowych, przy zachowaniu pozostalych ustalen
planu i pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ tych obiektow nie bedzie wykracza¢ poza
dopuszczalne normy.



11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej:

Warunek zostal zapewniony poprzez spelnienie wymogu art. 17 1 18 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spelnienie wymogow art. 54 ustawy
Z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP
informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 1 mozliwosci sktadania wnioskow oraz obwieszczenia na tablicach ogloszen,
ogloszenia w prasie i BIP o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu i mozliwos$ci
sktadania uwag oraz udzialu w dyskusji publiczne;.

Zgodnie z trescia ww. obwieszczen i1 ogloszen wnioski i uwagi do projektu planu
zainteresowani mogli sktada¢ w sposob tradycyjny oraz w postaci elektronicznej na adres:
sekretariat@konstantynow.pl.

W ramach udzialu w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zainteresowani mogli sktada¢ uwagi i wnioski takze za pomoca $rodkow
komunikacji elektronicznej na adres: gp@konstantynow.pl.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Warunek zostal zapewniony poprzez spetlnienie wymogu art. 17 1 18 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie wymogow art. 54 ustawy
Z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i mozliwos$ci sktadania wnioskoOw oraz obwieszczenia na tablicach ogloszen,
ogloszenia w prasie 1 BIP o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci
sktadania uwag oraz udzialu w dyskusji publiczne;.

W okresie wskazanym w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego nie wpltynat zaden wniosek indywidualny.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnoSci:

Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §16 ust. 2.
W planie zostat ustalony obowigzek zaopatrzenia terenu w wode na cele bytowo-gospodarcze
oraz przeciwpozarowe z sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejgcg i projektowang
rozbudowg sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych.

14) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

Przystapienie do opracowania planu wynikato z potrzeby wprowadzenia ustalen w
zakresie zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenéw w celu umozliwienia realizacji
inwestycji, zgodnie ze zgtoszonymi wnioskami inwestorow.

W terminie wskazanym w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego nie wptynal zaden wniosek indywidualny.
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Ztozone wnioski przez organy opiniujace 1 uzgadniajace do projektu planu zostaty
uwzglednione w ustaleniach przedmiotowego planu.

Przeznaczenie przedmiotowych terenéw nie narusza interesu publicznego, nie wptywa
niekorzystnie na interesy prywatne i nie powoduje niekorzystnych skutkéw ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych oraz moze mie¢ pozytywne skutki ekonomiczne 1 spoteczne.

Ustalajgc przeznaczenia terendw wzieto pod uwage interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym zgltaszane w postaci wnioskow 1 uwag, a takze poprzez zapewnienie udziatu
spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w trakcie jego wyltozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego majac na
uwadze walory ekonomiczne przestrzeni i potrzeby efektywnego nig gospodarowania.
Wykonano szereg wspomagajacych analiz dla terenow objetych opracowaniem planu oraz dla
terenéw sasiednich, m.in.: inwentaryzacj¢ urbanistyczng oraz analizy: struktury wlasnosci,
istniejgcego zainwestowania, istniejagcych i planowanych powigzan komunikacyjnych oraz
mozliwo$ci zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej, istniejacej i planowanej sieci
infrastruktury technicznej. Uwzglgedniono wymagania wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego 1 zabezpieczenia potrzeb spotecznych, przy jednoczesnym
dazeniu do realizacji kierunkow polityki rozwoju gminy w zakresie otwierania mozliwosci
inwestycyjnych oraz wspierania przedsigbiorczosci, a takze aktywizacji procesow
ekonomicznych i gospodarczych. W trakcie konstruowania ustalen planu wzigto pod uwage
istniejace walory przyrodnicze wystgpujace w granicach obszaru obje¢tego planem oraz w ich
otoczeniu, co zostato potwierdzone w sporzadzonej prognozie oddziatywania na §rodowisko.
Ustalenia planu pozwolg na wykonanie planowanych zamierzen inwestycyjnych. Przyjete
rozwigzania projektowe sg wynikiem ztozenia ze sobag efektéw przeprowadzonych analiz
urbanistycznych, wariantoéw projektowych oraz wytycznych i uwag wynikajacych z
przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, w tym otrzymanych opinii i uzgodnien.
Przeprowadzone analizy przyczynily si¢ m.in. do wprowadzenia zapisow majacych na celu
ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu;

15) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego  gospodarowania  przestrzenia oraz  walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

Teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oznaczony symbolem 1P,
posiada dostep do istniejgcego publicznego uktadu komunikacyjnego miasta jakg stanowig
drogi publiczne - ulica Ks. K. Janika oraz ul. Langiewicza, a takze ulica Lakowa i
Przemystowa zlokalizowane poza obszarem objetym planem.

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu:

W planie nie wyznacza si¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow:

Zapisy planu dopuszczaja mozliwos¢ na wszystkich wyznaczonych w planie terenach
lokalizacji ciggéw pieszych i ciggéw rowerowych.

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:




- na obszarach o w petlni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy:

W planie nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.
Teren oznaczony symbolem 1P - przeznaczony pod zabudowe produkcyjng, sktady i
magazyny, posiada dostep do istniejacego publicznego uktadu komunikacyjnego miasta jaka
stanowia drogi publiczne - ulica Ks. K. Janika oraz ul. Langiewicza, a takze ulica Lgkowa i
Przemystowa zlokalizowane poza obszarem obj¢tym planem.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantyndw todzki, obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu
oznaczonego symbolem P/U - tereny produkcyjno-ustugowe.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz data
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sa zgodne
z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynéw L.6dzki oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy - Uchwata nr LI11/394/2014 Rady Miejskiej w Konstantynowie
L.6dzkim z dnia 13 listopada 2014 r.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego begdzie miata
korzystny wplyw na budzet gminy. Ze sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia
przedmiotowego planu wynika, iz gmina osiggnie przychody z tytutu realizacji planu, a jego
uchwalenie bedzie miato dodatni wplyw na budzet Konstantynowa L.odzkiego.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rad¢e Miejskg w
Konstantynowie Lodzkim uchwaty o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa t.odzkiego. Projekt planu sporzadzono
zgodnie z wymagang procedur¢ formalno-prawna, wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 i poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496 i 1544) moze stanowi¢ przedmiot uchwalenia.



