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UCHWALANR .......... [ oo, / 2018
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM
zdnia ..o 2018 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagasdarowania
przestrzennego dla cesci obszaru Konstantynowa t6dzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ususiawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, pd@00, poz. 1349 i poz. 1432) oraz
art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i 3, art. 20 ust.att. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymj.U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566,
z 2018 r. poz. 1496 i 1544) oraz zgodnie z Uchwat XXXVI/289/17 Rady Miejskiej
w Konstantynowie toédzkim z dnia 7 wrigea 2017 r. o przyspieniu do sporgzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestegp dla ogci obszaru
Konstantynowa todzkiego, po stwierdzeniuze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego diga@zobszaru Konstantynowa t6dzkiego nie narusza
ustaléh zmiany Studium uwarunkowd kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynow t6dzki, przgiej Uchwah nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie
L édzkim z dnia 30 palziernika 2014 r.wraz ze zmiap przyjeta Uchwah nr XXXVI/293/17
Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia 72&mia 2017 r.,Rada Miejska w
Konstantynowie £6dzkim uchwala, co nasfpuje:

Rozdziat 1’.
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1. 1.Uchwala zmiaa miejscowego planu zagospodarowania przestrzendégo
czesci obszaru Konstantynowa t6dzkiego, w terenie pohym pomédzy ul. Langiewicza,
ul. Ks. K. Janika, ul. Przemystaw ul. £akowa w obrbie K-18, zatwierdzonego Uchvgahr
XLII/456/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim dnia 27 sierpnia 2009 r., zwgan
dalej planem, sktadagg sic z:

1) czesci tekstowej planu stanowdej treés¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na kta@r sktada si rysunek planu w skali 1:1000¢dycy integralnym
zalcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygn¢cia Rady Miejskiej w Konstantynowie tdédzkim o spbeo rozpatrzenia
nieuwzgkdnionych uwag do projektu planugdacego integralnym za¢znikiem nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygn¢cia Rady Miejskiej w Konstantynowie tdédzkim o spbso realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrasimak technicznej, ktore nate do zada
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowangdadego integralnym zatznikiem nr
3 do uchwaty.

2. Granice obszaru oliego planem, okétone w zadczniku graficznym do Uchwaty
nr XXXIV XXXVI1/289/17 Rady Miejskiej w Konstantynowe Lodzkim z dnia 7 wrzmia
2017 r. o przyspieniu do sporgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gzi obszaru Konstantynowa t6dzkiego, wyznagzaj
1) od poétnocy— potudniowa linia rozgraniczgja drogi- ul. Przemystowa;
2) od zachodu— wschodnia linia rozgraniczaja drogi- ul. Lakowa;



3)
4)

od potudnia — potudniowa linia rozgraniczgja drogi- ul. Langiewicza;

od wschodu— wschodnie granice dziatek w @bre K-9 o numerach ewidencyjnych:
131/1, 86/51, 86/42, 86/40, 86/23 oraz linia stagow réwnolegte przedagnie granicy
dziatki o numerze ewidencyjnym 86/23 wzdhl. Ks. K. Janika.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscawgtanu zagospodarowania

przestrzennego jest uregulowanie kwestiigzanych z:

1)

2)

3)
4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

okresleniem zasad zagospodarowania terendw przemystqwygibwnie poprzez
umazliwienie realizacji inwestycji wielkopowierzchniow# z dostosowaniem do potrzeb
obszaru Podstrefy Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekoivamej;

ustaleniem przeznaczenia terendéw oraz zasad iadealy i zagospodarowania zgodnie
z politykg zrownowaonego rozwoju poprzezwiadome ksztatltowanie przestrzeni
terendbw, szczegdlnie wzdiu ciaggbw komunikacyjnych oraz upamkowanie
zagospodarowania przestrzennego i nadania nowych fozestrzennych w strefach
publicznych i niepublicznych przy minimalizacji agcji kolizyjnych, wynikagcych z
przeznaczenia terenow dlaznych funkcji;

stworzeniem podstaw materialno-prawnych do wydaavdecyzji administracyjnych;
ochrory interesu publicznego, w zakresie komunikacji,zymerii oraz ochrony
srodowiska i fadu przestrzennego.

82.  llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
intensywnasci zabudowy — naley przez to rozumie wskanik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkvej;
istniejacej zabudowielub budynku — naley przez to rozumie budynki lub budowle,
wystepujace na mapie zasadniczej i ewidencyjnej gruntowjakej na dzigé uchwalenia
planu, a take budynki w budowie i te, dla ktérych przed $eé¢m planu wzycie wydano
ostateczne decyzje pozwolenia na bueldub wykonywanie robot budowlanych oraz
zlozono zgtoszenia budow lub robét budowlanych;
jaskrawej kolorystyce — naley przez to rozumie kolory bardzo wyrane na tle
otoczenia, odbiegage od gamy kolorystycznej stosowanej w otoczerhayakteryzujce
sie bardzo daym nasyceniem i intensywnzywa barwa;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalery przez to rozumielini¢ ograniczajca teren
przeznaczony pod zabudewktorej nie mog przekroczy zewretrzne sciany budynkow,
linia ta nie dotyczy podziemnych i obiektéw budowlanych, stacji
transformatorowych i budynkéw ochrony oraz element@ysunetych poza obrys
budynku na odlegkt nie wiksz niz 1,5 m: loggii, balkonéw, wykuszy, gzymsow,
okapéw, elementéw odwodnienia, wystroju elewacfizoelementow wé¢ do budynku,
np. schodéw, podestow, pochylni dla niepetnosprahnyadasze
planie — naley przez to rozumie zmiarg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ¢xi obszaru Konstantynowa todzkiego, w terenie pahym
pomidzy ul. Langiewicza, ul. Ks. K. Janika, ul. Przetoys i ul. takowg
w obrbie K-18, kdaca przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w
Konstantynowie 0dzkim, zgodnie z § 1 ust. 1 nisgej uchwaty;
podstawowym przeznaczeniu terenu- naley przez to rozumie okreslony w planie
rodzaj przeznaczenia, ktére dominuje lugddie dominowé na danym terenie, a w
przypadku terendw przeznaczonych pod zabydmlejmuje nie mniej @i 70 %
powierzchni aytkowej budynkow zlokalizowanych na poszczegdlnydhiatkach w
danym terenie;



7) powierzchni catkowite] zabudowy — naley przez to rozumie sune powierzchni
catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji isfgcych i projektowanych
budynkow na dziatce budowlanej;

8) procencie powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie wyrazony w % stosunek
sumy powierzchni zabudowy, do ktérej wliczg powierzchng wszystkich budynkéw
potozonych w granicach dziatki budowlanej w ebie terenu, do powierzchni lub gzi
powierzchni tej dziatki budowlanej patonej w granicach przedmiotowego terenu;

9) przepisach odkbnych — naley przez to rozumie powszechnie obowzujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz obgemjace przepisy aktow prawa
miejscowego i ostateczne decyzje administracyjne;

10)terenie — naley przez to rozumie teren wydzielony liniami rozgraniczgymi na
rysunku planu, oznaczony symbolem literowym i lioglym, dla ktérego ok&ono
ustalenia szczego6towe;

11)uchwale— naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Konstantynowie
toédzkim dotycaca zmiany miejscowego planu zagospodarowania przsstero
dla obszaru ok&onego w 8 1 ust. 1 i 2 uchwaty;

12)uciazliwosci — naley przez to rozumie zjawiska o ponadnormatywnym wptywie na
warunkizycia mieszkacow oraz stadrodowiska przyrodniczego;

13)ustugach— naley przez to rozumieszeroko rozumiane ustugi komercyjne, ustugi handlu
detalicznego i hurtowego, gastronomii oraz inn@nkth ucizliwo$¢ na otoczenie nie
przekracza granic terenu inwestycji, bez wdgl na aktualny stan zabudowy,
zagospodarowania zytkowania otaczagych terendw;

14)uzupetniajacym przeznaczeniu terenu— naley przez to rozumie przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie podstewa w przypadku terendw
przeznaczonych pod zabudgpwbejmuj nie wiecej niz 30% powierzchni iytkowej
budynkow zlokalizowanych na poszczegolnych dzidikaaanym terenie.

Rozdziat 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJ ETEGO PLANEM

§ 3.1. Dla catego obszaru ajtego niniejsg uchwah plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupglaiajterendw oraz linie
rozgraniczajce teren o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsild zagospodarowania terenu, maksymain
minimalrg intensywné¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchriadki budowlanej, maksymadn
wysoka¢ zabudowy, minimalp liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonykhary parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lubktivie podlegajcych ochronie, na
podstawie odfnych przepisow;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadoughoméci objetych planem;

10)szczegbline warunki zagospodarowania terenéw oreemmgenia w ich zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;



11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikacji i infrastruktury
technicznej;

12)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdzania i uytkowania terendéw;

13)granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu jpabkego o znaczeniu lokalnym;

14)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala eptat za wzrost warei
nieruchoméci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagdsmwania
przestrzennego;

15)sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosudkudrég i innych terenow
publicznie dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchditip kolorystyke obiektéw
budowlanych;

16)minimalmng powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobtukylwspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenOw goroliczy take obszarow szczegolnego
zagrazenia powodzj oraz obszaréw osuwania ¢simas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okrédonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania
przestrzennego wojewodztwa.

3. Ustalenia planu okéone g w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

8§ 4.1. Nastpujagce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunamup g

ustaleniami obovazujacymi:

1) granice obszaru o#fego planem, pofmne w obszarze gtébwnego zbiornika wod
podziemnych oraz w granicach zggi powierzchni ograniczagych wysoké¢ zabudowy
i obiektéw naturalnych w rejonie portu lotniczegaddk (EPLL) oraz w strefie
powierzchni ograniczagych wysoké¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie
portu lotniczego £od (EPLL);

2) linie rozgraniczajce tereny o rmym przeznaczeniu lub xdych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej "B";

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej "E";

6) granice strefy ochrony archeologicznej ,OW”;

7) wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w nohtra

8) symbole wyznaczonych terenéw ozm§ch przeznaczeniach lub zrych zasadach
zagospodarowania.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawionesuamky planu, nie wymienione w
ust. 1, mg charakter informacyjny.

8 5. W obszarze objym planem wyznacza ¢sitereny o ranym przeznaczeniu
lub ré&znych zasadach zagospodarowania, wydzielone na kysuplanu liniami
rozgraniczajcymi, ponumerowane i oznaczone na rysunku planubsiami, dla ktorych
plan ustala nagpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy produkcyjnej, skiadow i magazynownaczony na rysunku planu
symbolemlP;

2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczoayysunku planu symboletkKDZ;

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonyysunku planu symboledKDL .

8 6. 1.0znaczenia literowe przedstawione na rysunku ptakreslaja przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terendw.



2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku plakteslaja kolejne numery
terenéw oznaczonych symbolami literowyR)iKDZ i KDL .

§ 7. Plan ustala nasfpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenge:

1) lokalizacg budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plampnzekraczalnymi
linilami zabudowy, z zastrzeniem pkt 2;

2) ustalenia pkt 1 nie dotygdudynkow istnigjcych, zlokalizowanych w oparciu o decyzje
wydane i zgtoszenia ztone przed dniem uchwalenia planu;

3) plan dopuszcza lokalizacjnie wyznaczonych na rysunku planu gdzen i sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkienye ich lokalizacja nie pozostaje w
sprzecznéci z pozostatymi ustaleniami planu;

4) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacpcliow budynkow;

5) zakaz stosowania do wykczenia elewacji budynkow ustugowych i gospodarczych
materiatdbw innych, i tynk w jasnych kolorach pastelowych lub cegly kiarowej,
kamienia, drewna lub ptyty warstwowej w naturalnycdtieniach koloréw ziemi.

§ 8. Plan ustala nasfpujace zasady dotycgce ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsizi¢é, okrelonych przepisami ogbnymi, mogcych zawsze
znacaco oddziatywa nasrodowisko, z wygtkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
a w szczegoln@i budowy i przebudowy drég oraz naleych do tych przedsivziet
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) plan dopuszcza lokalizacprzedsgwzig¢, okrelonych przepisami ogbnymi, mogcych
potencjalnie znagzo oddziatywd nasrodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terendw, a w szczegokw budowe i przebudow drog oraz nalecych do tych
przedsgwzie¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, a tak matych instalacji
wytwarzagcych energi przy wykorzystaniu energii promieniowania stonesgm o
tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej od 40 k\WLE0 kW,

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzaych zagraenie dlazycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnéci zagraenie wysgpienia powanych awarii;

4) zakaz lokalizacji nowych punktow do skiadowaniajerdnia lub przetadunku oraz
przetwarzania i handlu odpadéw, w tym ztomu;

5) zakaz prowadzenia dziatakw ustugowej i wytwoérczej o ugkliwosci wykraczajcej
poza dopuszczalne normy;

6) obowigzek zachowania jakoi srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dlaegrmaczenia terenu oktenego dla
dziatek gsiednich;

7) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i gdzen przekraczajcych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasu smodowisku w odniesieniu do istnigej i nowej
zabudowy;

8) na wszystkich terenach @bjch planem obowzuje ochrona przed zanieczyszczeniami
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Nieckazki oraz nakaz uwzglnienia
ograniczé i zakazow okrdonych w obowizujgcych przepisach zwkanych z prawem
wodnym w zakresie ochrony wéd podziemnych;

9) w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemzavahrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi, oboyvuja wymagania zgodnie z przepisami gainymi;

10)zakaz zanieczyszczania wod, gleby i ziemi;



11)zakaz odprowadzaniziekoéw bezpérednio do gruntu, wod powierzchniowych i rowow,
za wyptkiem niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztogmwzgodnie z zapisami
okreslonymi w uchwale;

12)obowigzek uwzgtdnienia systemu melioracji i wdzen wodnych (cieki melioracji,
rurociggi, sie€ drenarska) na dziatce budowlanej, przy czym nanteh, na ktérych
wystepuja urzagdzenia melioracyjne, natg w projekcie budowlanym przewidzisposoby
rozwigzania ewentualnych kolizji z istnggym drenaem — przetaenie, przebudogy
przykrycie lub likwidacg, zapewniajce jego dostosowanie do zagospodarowania i
zabudowy realizowanych na dzialce budowlanej oragoj dalsze prawidtowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych, z zasieneem pkt 13;

13)wymaog realizacji zabudowy i zagospodarowania tererm uwzgkdnieniem ochrony
zasobow wod powierzchniowych i zasobow wod podzigrhn oraz takiego sposobu
realizacji inwestycji, ktory nie pogorszy istnjeych stosunkéw wodnych na dziatkach
sgsiednich, w tym poprzez: zmiarkierunku i nagzenia odptywu wody opadowej i
roztopowej, zmia@ kierunku odptywu wody zerddet, czy odprowadzanie wody oraz
sciekdw na gruntygsiednie gsiednie;

14)wymég retencjonowania czystych wod opadowych i wykstania ich do nawodnienia
terendw zieleni;

15)nakaz zagospodarowania terenow niezabudowanychutw@rdzonych na #he formy
Zieleni uradzone;j.

8 9.Plan ustala nas¢pujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturoweg

i zabytkow:

1) obowigzuje strefa ochrony konserwatorskiej ,B” zgodnigysunkiem planu, w ktorej
przedmiotem ochrony gs nastpujagce zabytki zlokalizowane przy ul. Kaoelnej,
usytuowane poza granicami opracowania planu:

a) Kascidt filialny parafii katolickiej mur., 1887 r., B® r., 2004 r. — rozbudowany — ul.
Koscielna 9,

b) Dom Kunca, mur., kon. XIX w. — ul. Koielna 5,

¢) Dom Kunca, mur., gw. XX w. — ul. Kdcielna 5,

d) dawana cegielnia braci Kajzer, murévi. XX w. — ul. Kacielna 13,

e) biuro cegielni, mur., k. 1950 r. — ul. §&telna 15;

2) ochrore zabytkdw, o ktorych mowa w pkt. 1, najerealizow& w obszarze objym
planem poprzez ustalenia szczegolowe dla poszangdol terendbw w zakresie
parametrow i wskaikéw ksztattowania zabudowy, zawarte w Rozdzialaeiliejszej
uchwaty;

3) obowizuje strefa ochrony konserwatorskiej ,E” zgodnieygunkiem planu, w obbie
ktérej obowgzuje ochrona ekspozycji zabytkow, o ktorych mowapit 1, poprzez
zachowanie wgldu widokowego na te zabytki wzdtwl. Ks. K. Janika od strony granicy
administracyjnej z miastem tad

8 10. Plan ustala nasfpujace granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegapcych ochronie, ustalonych na podstawie ogbnych przepisow:

1) caly obszar olgty planem znajduje siw granicach zasgu powierzchni ograniczggych
wysokas¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie porttnilozego £6d (EPLL);

2) caty obszar obty planem znajduje siw strefie powierzchni ograniczaych wysokéé
zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie portuniozego £6d (EPLL);

3) caty obszar oljy planem znajduje si w granicach Gtoéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 401 Niecka todzka.



8 11. Plan ustala nasfpujace szczegotoweasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomasci objetych planem

1)
2)

3)

4)

5)

plan nie wyznacza granic terendw gbgh scalaniem i podziatem nieruchosoi

plan dopuszcza scalanie i podziat nieruchéchoa zasadach ustalonych w ustaleniach
szczegoOtowych;

wielkosci dziatek budowlanych okéene w ustaleniach szczegoétowych dla terendw
nie dotyca dzialek gruntu wydzielanych w celu regulacji gmnpomkedzy
nieruchomeéciami, powekszenia dziatki budowlanej lub realizacji sieci tgbnia
technicznego, ugdzen infrastruktury technicznej oraz dojazdéw weitvanych;

warunkiem wykonania podzialu mapgo na celu regulacj granic pomgdzy
nieruchoméciami lub powékszenie dziatki budowlanej jest zachowanie paraimetr
dziatki dzielonej, umgliwiajacych lokalizac} zabudowy i rozmieszczenie niezlmych
elementéw zagospodarowania, zgodnie z przeznacranmsadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

dopuszcza sj niezalenie od ustal® szczegoétowych dla terendw, wydzielanie
niezalenych dziatek dla sieci, przdzy, obiektow i urgdzen zwigzanych z uzbrojeniem
terenu i infrastrukturtechniczg oraz dojazdéw wewgtrznych, jeeli nie bxda naruszone
pozostate ustalenia planu.

8§ 12. Plan ustala nasfpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw

oraz ograniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz zabudowy— w granicach obszaru
objetego planem zakazujeggiealizacji elektrowni wiatrowych.

§ 13. Plan ustala nasfpujace zasady dotycgce ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1)

2)

w obszarze planu przestrzenie publiczne stagiowi

a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczoayysunku planu symbole&KDZ,

b) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonyysunku planu symboledKDL ;

na terenach, o ktéorych mowa w pkt 1:

a) dopuszcza si realizacg chodnikéw, sciezek rowerowych, éwietlenia, rowow
odwadniagcych, zieleni, pojemnikow na odpady, giizen komunikacyjnych
zwigzanych z obstugruchu, a w szczegélia: przystankow komunikacji zbiorowej,
ogolnodostpnych paséw postojowych, parkingdw, adzex zwigzanych z
utrzymaniem i eksploatacfrog oraz urgdzen infrastruktury technicznej,

b) obowigzuje zakaz grodzenia,

c) obowigzuje zagospodarowanie i gdzenie nawierzchni w sposéb udiwiajacy
bezkolizyjne poruszanie¢spo nich osobom niepetnosprawnym.

8 14. 1.Inwestycje celu publicznego o charakterze lokalmymobszarze objym

planem stanowyi

1)
2)

3)

4)

budowa, przebudowa, rozbudowa, modernizacja dragpligznej klasy zbiorczej,
oznaczonej symboledKDZ (ul. Ks. K. Janika);

przebudowa, rozbudowa, modernizacja drogi publicZkiasy lokalnej, oznaczonej
symbolemlKDL (ul. Langiewicza);

przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skabl@avanistniegjce] sieci

elektroenergetyczngjedniego nagicia 15kV oraz niskiego nagia wraz z niezédnymi

urzadzeniami;

budowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: waogymevej, kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji deszczowej, telekomunikacji, cieptowae] oraz gazowe] wraz
Z niezlgdnymi urzdzeniami.



§ 15 1. Plan ustala nasipujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej:
1) plan wustala nagpujgce zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacyjnych w obszarze planu, z zasterégem 8§ 20 i § 21.:

a) obowigzuje budowa, przebudowa, rozbudowa, modernizag@idsublicznej klasy
zbiorczej, oznaczonej symbolelKDZ, obstugugcej komunikacyjnie wyznaczony w
planie teren oznaczony symboldig,

b) obowigzuje przebudowa, rozbudowa, modernizacja drogiipui¢j klasy lokalnej,
oznaczone] symbolemdKDL, obstugujce] komunikacyjnie wyznaczony w planie
teren oznaczony symboleh,

c) dla terenu oznaczonego symbol&éKDZ obowgzuje droga publiczna klasy zbiorczej
0 szerokéci w liniach rozgraniczarych zmiennej od 23,7 m do 40,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

d) dla terenu oznaczonego symboléiKDL obowizuje droga publiczna klasy lokalnej
0 szerokéci w liniach rozgraniczapych zmiennej od 8,8 m do 23,9 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

e) na terenie oznaczonym symboleb® ustala s mozliwos¢ lokalizacji dojazdow
wewretrznych, do§é, miejsc parkingowych, ggow pieszych, agow rowerowych,

f) pofaczenia nieruchommi z drogami publicznymi na terenie oznaczonym syiein
1P realizowane bda poprzez organizagjodpowiednich zjazdow z drog publicznych
oraz poprzez dojazdy wewtnzne, niewydzielone w planie.

2. Plan dopuszcza obskigdziatek budowlanych z dojazdéw wegtrznych,
niewydzielonych w planie, z obogzkiem ustalenia minimalnej szeragkd w liniach
rozgraniczajcych tych dojazdéw nie mniejszejré m.

3. Dojazdy wewstrzne i zjazdy do dziatek budowlanych dopuszczansbdlegtaci
nie mniejszej i 15 m od skrzyowan terendw ulic publicznych.

4. Dojazd do terenu oznaczonego symboldfobowigzuje od terenu drogi publicznej
klasy zbiorczej oznaczonej symboleilkDZ oraz od terenu drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolertKDL , oraz od ul. Przemystowej i ulgkowej, zlokalizowanych poza
granicami obszaru offego planem.

5. W zakresie wyposgnia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodoéw plan ustala:

1) dla obstugi terendw przeznaczonych pod zabuydastugows — co najmniej 20 miejsc do
parkowania na 50 zatrudnionych oraz minimum 1 ro@&jpostojowe dla samochoddow
zaopatrzonych w kagtpostojowg na 50 zatrudnionych;

2) dla obstugi terendw obiektow produkcyjnych, sktadéwnagazynéw co najmniej 20
miejsc do parkowania na 50 zatrudnionych oraz mumm2 miejsca postojowe dla
samochodéw zaopatrzonych w kapostojows na jeden zaktad produkcyjny, skiadowy
lub magazynowy;

3) dla obstugi obiektéw handlowych — co najmniej 1 jsie do parkowania na kde
rozpoczte 20 m2 powierzchniaytkowej, nie wliczagc w nig powierzchni magazynow |
pomieszczeé administracyjno — socjalnych, oraz minimum 1 ndejspostojowe dla
samochodow zaopatrzonych w kapostojows na kade rozpocgte 200 m2 powierzchni
uzytkowej, nie wliczagc w nig powierzchni magazynow i pomieszézadministracyjno —
socjalnych;



4) dla obiektéw gastronomii — co najmniej 1 miejsce mhykowania na kale 4 miejsca
konsumenckie oraz minimum 1 miejsce postojowe diamachodéw zaopatrzonych w
karte postojow na 1 lokal,

5) dla obiektow hotelowych — co najmniej 1 miejsce mhyrkowania na kale 2 miejsca
noclegowe oraz minimum 2 miejsca postojowe dla sdoddw zaopatrzonych w kart
postojovg na kady obiekt hotelowy;

6) wszystkie miejsca do parkowania oraz place maneer@mzewidziane do obstugi
zabudowy nalgy lokalizowa w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynk
s3 usytuowane lub na dzialce albo jejeg@ potazonej w bezpérednim gsiedztwie,
do ktorej inwestor posiada prawo do jej dyspono@ani

7) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzdienenu,
- garay wbudowanych w brgbudynku.

§ 16. 1. Plan ustala nagpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w media techniczpeprzez istniegy,
rozbudowywany i projektowany system sieci uzbr@eeichnicznego;

2) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach platala maliwos¢ lokalizacji
projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci apmia technicznego;

3) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach platala maliwosé lokalizowania
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takich jak setjansformatorowe, podziemne
przepompowniesciekdw, indywidualnezrodta energii elektrycznej i ciepta, w tym
mikroinstalacje, z wytkiem elektrowni  wiatrowych, kontenerowe stacje
telekomunikacyjne oraz stace zagospodarowaniu wéd opadowych i roztopowychy pr
zachowaniu pozostatych ustalglanu i pod warunkienze uchzliwos¢ tych obiektow nie
bedzie wykraczé poza dopuszczalne normy;

4) obowigzek lokalizacji projektowanych nadziemnych i podamgch sieci uzbrojenia
technicznego w liniach rozgraniczeych drég publicznych, o ile warunki techniczne na
to pozwala;

5) plan dopuszcza bud@wobiektéw i uradzer stuzacych zaopatrzeniu w weddo celow
przeciwpaarowych;

6) plan dopuszcza realizgdnwestycji celu publicznego z zakresgeanaici publiczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wpplan ustala:

1) obowigzek zaopatrzenia terenu w wodna cele bytowo-gospodarcze oraz
przeciwpaarowe z sieci wodoggowej, w oparciu o séeistniepgca i sie¢ wodochgows
po jej wybudowaniu, zlokalizowanw liniach rozgraniczagych drogi publicznej klasy
zbiorczej, oznaczonej symboletKDZ oraz w liniach rozgraniczaggych drogi publicznej
klasy lokalnej, oznaczonej symboler{DL ;

2) przy budowie i rozbudowie sieci wodegowe] nakazuje si zagwarantowanie
zaopatrzenia w waddo celéw przeciwpmrowych poprzez: séehydrantéw, punkty
czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w §6b zapewniajce] skuteczne poeltie
dziatah ratunkowo-géniczych, zgodnie z przepisami @dnymi.

3. W zakresie odprowadzaniaiekow plan ustala:
1) obowigzek odprowadzanidciekOw bytowych i przemystowych docelowo w systemie
kanalizacji zbiorczej, poprzez istniey sie kanalizacji sanitarnej i siekanalizaciji
sanitarne] po jej wybudowaniu, zlokalizowarnw liniach rozgraniczagych drogi



2)

3)

4)

1)

2)
3)
4)

5)

1)
2)
3)
4)

5)

publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolEKDZ oraz w liniach rozgraniczggych
drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symboEKDL ;

plan dopuszcza odprowadzanieiekdbw do atestowanych, szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych z obowkkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczgstdo
punktu zlewnego, z uwzglnieniem obowjzujacych przepisow odgbnych w tym
zakresie;

nakaz instalowania uwgdzen oczyszczajcych wody opadowe i roztopowe tj. separatorow
i osadnikow na terenach, na ktorych istnieje nipEzdéstwo zanieczyszczenia wod
opadowych substancjami ropopochodnymi lub innyrbssancjami toksycznymi;

w zakresie odprowadzaniéciekOw przemystowych -wymog ich podczyszczania,
do parametréw jakim powinny odpowiaddcieki wprowadzane do sieci miejskiej,
zgodnie z obowizujgcymi przepisami odbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowptan ustala:

z terenu zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw retencjonowanie i

zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych graedinim podczyszczeniu wod

odprowadzanych z terenéw parkingbw i miejsc nangch na zanieczyszczenia
produktami ropopochodnymi — na miejscu, wglihe dziatki, z dopuszczeniem:

a) mozliwosci odprowadzania podczyszczonych wod opadowych ztoppwych
do gruntu (studnie chtonne, rowy wypetnione ttuernj realizacja koniecznych
utwardzé terenu w formach zmniejsaaych stopi@ uszczelnienia — dla
infiltracyjnego rozprowadzania wod opadowych}lijgvarunki terenowe i gruntowo-
wodne oraz wymagania jas@owe dla wod podziemnych na to pozwalaj

b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru woéd niezagospodarowangioh systemu
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uwlylieniem regulacji wynikagych
Z przepisow odtnych;

obowigzek stosowania metod utwardzania terenu o jak #sgym stopniu uszczelniania;

obowigzek ksztaltowania powierzchni dziatek budowlanychsposob zabezpieczaay

przed sptywem powierzchniowym wod opadowych i rpptwych na tereny i ulice poza
granicami dziatki budowlanej;

zakazuje s zagospodarowania wod opadowych i roztopowych nataz w sposob

zmieniapcy stosunki wodne na dziatkacisgednich;

dopuszcza siwykorzystanie wéd opadowych na cele gospodarpreeciwpaarowe.

5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:
podstawowe zrodta energii elektrycznej stanawiistniegca i projektowana sée
napowietrzno — kablows&redniego i niskiego nagxia;
obowigzek zasilania odbiorcow w eneggelektryczm w nas¢pujacy sposob — z sieci
kablowejsredniego napicia i kablowo — napowietrznej niskiego napa;
mozliwos¢ zaopatrzenia w enexgielektryczr pozyskiwamg z indywidualnychzrodet
energii elektrycznej, z wyfkiem elektrowni wiatrowych;
bezpdrednia dostawa energii elektrycznej do poszczegbinpdbiorcow poprzez
przylacza elektroenergetyczne niskiego rajs,;
na terenie oznaczonym symbolet plan dopuszcza mbwos¢ lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nN przy linii rozgraniczegj drogi, z zapewnieniem
bezpdredniego dospu do drogi publicznej.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:
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1) zaopatrzenie w enekgi cieplm z centralnej cieptowni miejskiej lub ukiadu
cieptowniczego miasta tagd w przypadku zaistnienia przestanek ekonomicznych
dla rozbudowy ww. systemow;

2) w przypadku braku maiwosci wigczenia w sié cieptownicz miejsky plan dopuszcza:

a) zaopatrzenie w enekgicieplry ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj.
zapewniajcych wysoki stopig czystaci spalin — zgodnie z przepisami ebnymi,

b) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnyéhodet ciepta wykorzystggych w procesie
przetwarzania energpromieniowania stonecznego, biomasy kwpa ziemi;

3) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob #ogg znaczco oddziatywa
na srodowisko, z wyjtkiem matych instalacji wytwarzagych energi przy
wykorzystaniu energii promieniowania stonecznegotaoznej mocy zainstalowanej
elektrycznej od 40 kW do 100 kW, oraz zakaz stoswav@aliw w sposOb powodigy
przekraczanie dopuszczalnychzgh zanieczyszczew powietrzu.

7.W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z istriegj sieci gazowejredniego cinienia, prowadzonej w liniach
rozgraniczajcych drog, zgodnie z obogdujagcymi przepisami ogdbnymi;
2) w przypadku kolizji istnigjcego gazoaegu z projektowanym uktadem komunikacyjnym
plan dopuszcza przebudewprzelazenie gazoegigu poza pas jezdni;
3) linia ogrodz@ powinna przebiegamin. 0,5 m od gazogju sredniego dinienia.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sbstug telekomunikacyja z
istniejgce] 1 rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz istniegcych i nowych
nadawczo - odbiorczych obiektéw telekomunikacyjnyghzy zachowaniu pozostatych
ustaleé planu.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala oimeild ich segregacji i usuwania
w ramach komunalnego, zorganizowanego systemuaziéer usuwania odpadow statych.

§ 17. Plan ustala nasfpujace zasady w zakresie ustakedotyczacych sposobow i
terminbw tymczasowego zagospodarowania, ugdzania i uzytkowania terenow
obowigzuje — w ramach wszystkich terendw ehjch planem zakazuje ¢stymczasowego
zagospodarowania terendw, goizenia i uytkowania terendw, co nie dotyczy tymczasowego
zagospodarowania, wdzenia i uytkowania terenOw zwrzanego z krotkoterminowymi
wydarzeniami, magymi charakter publiczny i zwzanymi z dziatalngcia miasta, jego
organow, jednostek sam@dowych, organizacji spotecznych, sportowych, kalych,
religijnych i gospodarczych.

§ 18. Plan ustala naspujace zasady dotycgzce obronndgci i bezpieczdéstwa
panstwa w zakresie zasad przygotowania i przeciwdziatzagrazeniom zewgtrznym oraz
wewretrznym, a zwtaszcza zagmeniom bezpieczestwa i poradku publicznego, katastrofom
i klgskom zywiotowym oraz zagrzeniom gospodarczym i ekonomicznym — obgmmie
wymog dostosowania gido dzial& w sytuacjach szczegdélnych zaggn, zgodnie z
przepisami odionymi.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 19. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalepian ustala:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produicgktadow i magazynéw;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeice)

a) zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne, ustugi hamt#italicznego o powierzchni
sprzeday nie wickszej n 2 000 nf;

b) budynki towarzysazce, np.: dla zapewnienia ochrony obiektow o0 przezeaiu
podstawowym oraz budynki gospodarcze, dojazdy waeme, cigi piesze i
rowerowe, parkingi, stacje transformatorowe, przepownie sciekdw, inne obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, a tekmate instalacje wytwarzge energi
przy wykorzystaniu energii promieniowania stonegme 0 hcznej mocy
zainstalowanej elektrycznej od 40 kW do 100 kW,lefietowarzyszaca, wody
powierzchniowe.

2. W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowteriEnu oraz ogranicae

w jego wytkowaniu plan ustala:

1) zakaz lokalizacji gatsy wolno stogcych;

2) wymaog realizacji pomieszcaeo funkcji socjalnej jako wbudowanych w bgybhudynku
0 przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym peczeniu uzupetniagym;

3) budynki towarzysgce oraz o funkcji gospodarczej dopuszczgako wolno stajce,

4) wymdg zapewnienia rozgdan technologicznych uwzgtiniajcych system melioracji i
urzadzen wodnych na dziatce budowanej oraz na terenacHgg¥izh, z maliwoscia ich
przetazenia, przebudowy, przekrycia lub likwidacji, w ppadku kolizji z planowanym
zamierzeniem inwestycyjnym, w sposob ktory nie pegp sptywu wod z terendw
przylegtych;

5) wymog zapewnienia dagiu do istniejcych ciekow, melioracji i ugdzen wodnych
w celu zapewnienia ich konserwacji i bezpiecsteva ich uytkowania.

3. W zakresie parametrow i wskakéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala:

1) maksymalg wysokaé zabudowy, liczog od poziomu terenu przy budynku do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndazozabudowy ustugowej — nie
wiecej niz 16,0 m, co nie dotyczy obiektow wvimvych i czsci budynkow
produkcyjnych, wymagagych wyzszej wysokéci ze wzgédu na technologiprodukciji,

b) dla czsci budynkow produkcyjnych wymaggych wyzszej wysokéci ze wzgédu na
technolog¢ produkcji — nie wgcej niz 20,0 m,

c) dla budynkow towarzygeych, gospodarczych, gasaoraz wiat — nie wicej niz 8,0
m;

2) maksymalg wysoka¢ dla budowli oraz obiektéw wiewych, liczos odpowiednio od
poziomu terenu przy budowli lub obiekcie wisvym do ich najwyszego elementu
konstrukcyjnego — nie wcej niz 20,0 m,

3) intensywnd¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — Q,@daksymalna — 2,0;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy — niecej niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnepie mniejszy ni 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

6) stosowanie dachéw ptaskich oraz dwu- lub wielospaadh o kcie nachylenia potaci
dachowych 15-40°, a tak dachow powlokowych wynikagych z konstrukcji pokrycia
dachowego.
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4. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkédw scalapi@dziatu nieruchomiei

w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plestala:

1) minimalrg powierzchng nowo wydzielonej dziatki zabudowy produkcyjnejtasiow i
magazynéw oraz zabudowy ustugowej — 2569 m

2) minimalrg szeroké¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy produkasj, sktadow i
magazynow oraz zabudowy ustugowej — 16 m;

3) nowe granice podzialu na dziatki budowlane mubx¢ rownolegte lub prostopadie
do linii rozgraniczajcej drogi, zlokalizowanej wzdiu wydzielanych dziatek
budowlanych, z tolerangdo 10°;

4) obowigzek zapewnienia dla kdej nowo wydzielonej dziatki bezpedniego dospu
do drogi publicznej;

5) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz innegdzenia zwizane z obstug
infrastruktury technicznej, z uwzglnieniem regulacji wynikagych z przepiséw
odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobow grafiiz systemami komunikacji plan
ustala obstugkomunikacyjn dla terenu oznaczonego symboldhpoprzez zjazdy na tereny
posesji oraz na dojazdy wewgtrene z terenOw oznaczonych symboldi{DZ i 1KDL oraz
od ul. Przemystowej i ul. dkowej, zlokalizowanych poza granicami obszarue¢tago
planem.

§ 20. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaléBZ plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicZasykzbiorczej;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeicmj — dojazdy wewirzne, cagi piesze i
rowerowe, miejsca parkingowe, stacje transformatergprzepompownigciekow, inne
obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej, zigélarzadzona, wody powierzchniowe.

2. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zagospodarowania terenu plan
ustala:
1) maksymalg wysoka¢ budowli, liczo od poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego — niecgj niz 15,0 m
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnepie mniejszy i 5%.

§ 21. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbal¢BL plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicZasydokalnej;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeicmj — dojazdy wewgtrzne, cagi piesze i
rowerowe, miejsca parkingowe, stacje transformatergporzepompownigciekow, inne
obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej, zigélarzadzona, wody powierzchniowe.

2. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zagospodarowania terenu plan
ustala:
3) maksymalg wysoka¢ budowli, liczors od poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego — niecej niz 15,0 m
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnenie mniejszy ni 5%.

Rozdziat 4.
USTALENIA KO NCOWE
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8§ 22. W zwigzku z brakiem wzrostu walol nieruchoméci w obszarze objym
planem, plan nie oks&a stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 dstistawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzmmym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 i poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496 i 1544).

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierzag sBurmistrzowi Konstantynowa
tédzkiego.

8 24.Dla obszaru olgfego niniejsz uchwah trag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dkgazobszaru Konstantynowa todzkiego, w terenie
potozonym pomgdzy ul. Langiewicza, ul. Ks. K. Janika, ul. Przetoys i ul. Lakowa w
obrebie K-18, przygte Uchwag nr XLI1/456/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie tokim
z dnia 27 sierpnia 2009 r.

8§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowszedu Miejskiego w
Konstantynowie £.6dzkim.

§ 26. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidni
Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego.
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