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UCHWALA NR .......... . /,2018
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £tODZKIM
zdnia ..., 2018 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagasdarowania
przestrzennego dla cesci obszaru Konstantynowa t.6dzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ususiawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, pd@00, poz. 1349 i poz. 1432) oraz
art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i 3, art. 20 ugtaft. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (&j. D z 2018 r. poz. 1945) oraz zgodnie
z Uchwaj nr XXIV/198/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie tdkim z dnia 1 wrzénia
2016 roku o przygpieniu do sporgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla €xi obszaru Konstantynowa todzkiego, po stwierdzen& zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenné&gaziici obszaru Konstantynowa
t6édzkiego nie narusza ustalemiany Studium uwarunkowid kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynow todzki, gitego Uchwad nr XXXVI/293/17 Rady
Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia 7 wémea 2017 r.,Rada Miejska w
Konstantynowie £6dzkim uchwala, co nasfpuje:

Rozdziat 1’.
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1. 1. Uchwala zmiaa miejscowego planu zagospodarowania przestrzendégo
czesci obszaru Konstantynowa todzkiego, w obszarze zmotpm w rejonie ulic:
Innowacyjnej i Inwestycyjnej w obbie K-19, zatwierdzonego Uchwahr XIX/215/2000
Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 6 iktnia 2000 r., zwandalej planem,
sktadajcsa sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowdej treés¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na kta@r sktada si rysunek planu w skali 1:1000¢dycy integralnym
zakcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygn¢cia Rady Miejskiej w Konstantynowie tdédzkim o spbeo rozpatrzenia
nieuwzgkdnionych uwag do projektu planugdacego integralnym za¢znikiem nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygn¢cia Rady Miejskiej w Konstantynowie tdédzkim o spbso realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrasinak technicznej, ktore nate do zada
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowangdadego integralnym zatznikiem nr
3 do uchwaty.

2. Granice obszaru oliego planem, okétone w zadczniku graficznym do Uchwaty
nr XX1V/198/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie tokim z dnia 1 wrzénia 2016 roku
0 przysgpieniu do sporgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gzi obszaru Konstantynowa todzkiego, wyznagzaj
1) od pétnocy — potnocne granice dzialek o numerach ewidencyjn0/30 i 1011 w
obrebie K-19;
2) od zachodu— zachodnie granice dziatek o numerach ewidench®0/66, 92/22 i 50 w
obrebie K-19;



3)

4)

od potudnia — potudniowe granice dziatek o numerach ewiden@hn50, 90/66, 30 i
90/31 w obgbie K-19;

od wschodu— wschodnie granice dziatek numerach ewidencyjr8@i31, 30 i 90/30 w
obrebie K-19.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscawgtanu zagospodarowania

przestrzennego jest uregulowanie kwestiigzanych z:

1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustaleniem przeznaczenia terendw oraz zasad idmdealy i zagospodarowania zgodnie
z politykg zrbwnowaonego rozwoju;

stworzeniem podstaw materialno-prawnych do wydaavdecyzji administracyjnych;
ochrory interesu publicznego, w zakresie komunikacji,zymerii oraz ochrony
srodowiska i fadu przestrzennego.

82. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
intensywnasci zabudowy — naley przez to rozumie wskanik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkovej;
istniejacej zabudowielub budynku, budowli — naleyy przez to rozumie budynki lub
budowle, wystpujace na mapie zasadniczej i ewidencyjnej gruntbwjalkej na dzig
uchwalenia planu, a ta& budynki w budowie i te, dla ktorych przed yeé¢m planu w
zycie wydano ostateczne decyzje pozwolenia na bgdbww wykonywanie robét
budowlanych oraz zimno zgtoszenia budow lub robét budowlanych;
jaskrawej kolorystyce — naley przez to rozumie kolory bardzo wyrane na tle
otoczenia, odbiegage od gamy kolorystycznej stosowanej w otoczerarakteryzujce
sie bardzo daym nasyceniem i intensywnzywa barwg;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie wyznaczone na dziatce
linie, okreslajace najmniejsz dopuszczalp odlegidé zewretrznego lica budynku (za
wyjatkiem stacji transformatorowych i budynkéw ochromyd ulicy, chgu pieszego,
granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z ryki@m planu, z pomigciem: loggii,
balkonow, wykuszy wysugiych poza obrys budynku oraz elementowséejo budynku
(np. schoddw, podestow, pochylni dla niepetnospsahini zadasz® o maksymalnym
wysunkciu poza ling 1,0 m;
planie — naley przez to rozumie zmiarg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla €xi obszaru Konstantynowa to6dzkiego, w obszarze zomtgm w
rejonie ulic: Innowacyjnej i Inwestycyjnej w aflme K-19, lzdaca przedmiotem niniejszej
uchwaly Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim,arnpie z § 1 ust. 1 niniejszej
uchwalty;
podstawowym przeznaczeniu terenu- naley przez to rozumie okreslony w planie
rodzaj przeznaczenia, ktére dominuje lulddie dominowé na danym terenie, a w
przypadku terendéw przeznaczonych pod zabydmbejmuje nie mniej wi 70 %
powierzchni aytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszczegélnydhiatkach w
danym terenie;
powierzchni catkowitej zabudowy — naley przez to rozumie sune powierzchni
catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji isfgcych i projektowanych
budynkow na dziatlce budowlanej;
procencie powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie wyrazony w % stosunek
sumy powierzchni zabudowy, do ktérej wliczg powierzchng wszystkich budynkéw
potozonych w granicach dziatki budowlanej w ebie terenu, do powierzchni lub gzi
powierzchni tej dziatki budowlanej patonej w granicach przedmiotowego terenu;



9) przepisach odrkbnych — naley przez to rozumie powszechnie obowzujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz obgmujace przepisy aktéw prawa
miejscowego i ostateczne decyzje administracyjne;

10)terenie — naley przez to rozumie teren wydzielony liniami rozgraniczgymi na
rysunku planu, oznaczony symbolem literowym i lioalym, dla ktérego ok&ono
ustalenia szczegotowe;

11)terenowych urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych— naley przez to rozumie
niekubaturowe obiekty usytuowane na wolnym powigtrgetnace funkcje sportowe,
rekreacyjne i rozrywkowe;

12)uchwale — naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Konstantynowie
toédzkim dotycaca zmiany miejscowego planu zagospodarowania prasstergo
dla obszaru ok&onego w 8§ 1 ust. 1 i 2 uchwaty;

13)uciazliwosci — naley przez to rozumie zjawiska o ponadnormatywnym wptywie na
warunkizycia mieszkacow oraz stadrodowiska przyrodniczego;

14)ustugach— naley przez to rozumieszeroko rozumiane ustugi komercyjne, ustugi handlu
detalicznego i hurtowego, gastronomii oraz inn@nkth ucizliwo$¢ na otoczenie nie
przekracza granic terenu inwestycji, bez wdgl na aktualny stan zabudowy,
zagospodarowania zytkowania otaczagych terendw;

15)uzupetniajacym przeznaczeniu terenu- naley przez to rozumie przeznaczenie, inne
niz podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie podstewa w przypadku terendw
przeznaczonych pod zabudgpwbejmuj nie wiecej niz 30% powierzchni iytkowej
budynkow zlokalizowanych na poszczegolnych dzidikaaanym terenie.

Rozdziat 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJ ETEGO PLANEM

§ 3.1. Dla catego obszaru aiego niniejsz uchwal plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe | przeznaczenie uzupgaiajterenOw oraz linie
rozgraniczajce teren o rinym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsild zagospodarowania terenu, maksymalin
minimalrg intensywndé¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchriadki budowlanej, maksymadn
wysoka¢ zabudowy, minimalp liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonykhary parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lubktiie podlegajcych ochronie, na
podstawie odfnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadoughoméci objetych planem;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenOw oreemimgenia w ich zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowanigdzania i uytkowania terendw;

12)granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu jpabkego o znaczeniu lokalnym;



13)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala eptat za wzrost warei
nieruchoméci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagdsmwania
przestrzennego;

14)sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosudkudrég i innych terenow
publicznie dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchditip kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachow;

15)minimalng powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwiyw krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobOw zagospodarowania terendw goraliczy take obszaréw szczegoélnego
zagraenia powodzj, obszarow osuwaniagsmas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewodztwa.

3. Ustalenia planu okéone g w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

8 4. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunamups

ustaleniami obovazujacymi:

1) granice obszaru offego planem potmne w obszarze gtdbwnego zbiornika waod
podziemnych oraz w granicach zggi powierzchni ograniczggych wysoké¢ zabudowy
i obiektéw naturalnych w rejonie portu lotniczegadck (EPLL) oraz w strefie
powierzchni ograniczagych wysoké¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie
portu lotniczego t6# (EPLL);

2) linie rozgraniczajce tereny o0 rénym przeznaczeniu lub x0ych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w noltra

5) symbole wyznaczonych terendw ozm§ch przeznaczeniach lub zrych zasadach
zagospodarowania.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawionesuaky planu, nie wymienione w
ust. 1, maj charakter informacyjny.

8 5. W obszarze obfym planem wyznacza ¢itereny o réanym przeznaczeniu
lub r&nych zasadach zagospodarowania, wydzielone na kysuplanu liniami
rozgraniczajcymi, ponumerowane i oznaczone na rysunku planubsiami, dla ktérych
plan ustala nagpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy przemystowej, skladoéw i magazyndmez ozabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolabiti 2P,

2) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysysienu symboler3US,

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonyysunku planu symboledKDL .

8§ 6. 1.0znaczenia literowe przedstawione na rysunku ptakreslaja przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terendw.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku plaktslajg kolejne numery
terendw oznaczonych symbolami literowymj:.US i KDL .

8§ 7. Plan ustala nasfpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenge:
1) lokalizacg budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plaiepmzekraczalnymi



linilami zabudowy, z zastrzeniem pkt 2;

2) ustalenia pkt 1 nie dotygdudynkow istnigjcych, zlokalizowanych w oparciu o decyzje
wydane i zgtoszenia ztone przed dniem uchwalenia planu;

3) plan dopuszcza lokalizacjnie wyznaczonych na rysunku planu ggdzen i sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkienze ich lokalizacja nie pozostaje w
sprzecznéci z pozostatymi ustaleniami planu;

4) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacachkiow budynkow;

5) zakaz stosowania do wykozenia elewacji budynkow ustugowych i gospodarczych
materialtéw innych, i tynk w jasnych kolorach pastelowych lub cegly kiarowej,
kamienia, drewna lub ptyty warstwowej w naturalnyctieniach koloréw ziemi.

§ 8. Plan ustala nasfpujace zasady dotycgce ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsivzi¢é, okrelonych przepisami ogbnymi, mogcych zawsze
znacaco oddziatywé nasrodowisko, z wyjtkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
a w szczegoln@i budowy i przebudowy drég oraz naleych do tych przedsivziet
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) plan dopuszcza lokalizacprzedsgwzig¢, okreslonych przepisami ogbnymi, mogcych
potencjalnie znagzo oddziatywd nasrodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terendw, a w szczegokw budowe i przebudow drog oraz nalecych do tych
przedsgwzie¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, a tak matych instalacji
wytwarzagcych energi przy wykorzystaniu energii promieniowania stonesgm o
tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej od 40 k\WAE0 kW;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzaych zagraenie dlazycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnéci zagraenie wysgpienia powanych awarii;

4) obowigzek zachowania jakoi srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dlaegrmaczenia terenu oktenego dla
dziatek gsiednich;

5) dla terenu oznaczonego symbol8kiS obowizuje stosowanie standardéw akustycznych
w zakresie ochrony przed hatasem jak dla teren@veaeyjno-wypoczynkowych;

6) zakaz lokalizacji nowych punktow do skladowaniajermia lub przeladunku oraz
przetwarzania i handlu odpaddw, w tym ztomu;

7) na wszystkich terenach @bjch planem obowzuje nakaz ochrony przed
zanieczyszczeniami Gtdwnego Zbiornika Wéd Podzieshnyr 401 Niecka £6dzka oraz
nakaz uwzgldnienia ograniczei zakazéw okrdonych w obowizujgcych przepisach
zZwigzanych z prawem wodnym w zakresie ochrony wod odai/ch;

8) w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemizavahrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi, oboyvujag wymagania zgodnie z przepisami gainymi;

9) zakaz zanieczyszczania wod, gleby i ziemi;

10)zakaz odprowadzanixiekOw bezpérednio do gruntu, wod powierzchniowych i rowow,
za wyjptkiem niezanieczyszczonych wod opadowych i roztogdwzgodnie z zapisami
okreslonymi w uchwale;

11)obowigzek uwzgédnienia systemu melioracji i wdzen wodnych (cieki melioracji,
rurociggi, sie€ drenarska) na dziatce budowlanej, przy czym nanieh, na ktorych
wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalg w projekcie budowlanym przewidZisposoby
rozwigzania ewentualnych kolizji z istnggym drenaem — przetaenie, przebudowy
przykrycie lub likwidacg zapewniggce jego dostosowanie do zagospodarowania
i zabudowy realizowanych na dzialce budowlane] ojego dalsze prawidtowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych, z zasteneem pkt 12;



12)wymédg realizacji zabudowy i zagospodarowania terers uwzgkdnieniem ochrony
zasobow wod powierzchniowych i zasobow wod podzigrhn oraz takiego sposobu
realizacji inwestycji, ktory nie pogorszy istnjeych stosunkéw wodnych na dziatkach
sgsiednich, w tym poprzez: zmiarkierunku i nagzenia odptywu wody opadowej i
roztopowej, zmia@ kierunku odptywu wody zerddet, czy odprowadzanie wody oraz
sciekdw na gruntygsiednie;

13)wymdg retencjonowania czystych wod opadowych i wykstania ich do nawodnienia
terendw zieleni.

8 9. Plan ustala nasfpujace granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegapcych ochronie, ustalonych na podstawie ogbnych przepisow:

1) caly obszar olgty planem znajduje siw granicach zasgu powierzchni ograniczggych
wysokas¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie porttniozego £6d (EPLL);

2) caty obszar obty planem znajduje siw strefie powierzchni ograniczaych wysokéé
zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie poxdtniczego £6d (EPLL);

3) caty obszar oljy planem znajduje si w granicach Gtoéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 401 Niecka todzka.

8 10. Plan ustala nasfpujace szczegotoweasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomaosci objetych planem

1) plan nie wyznacza granic terendw ggch scalaniem i podziatem nieruchosoip

2) plan dopuszcza scalanie i podziat nieruchéehoa zasadach ustalonych w ustaleniach
szczegoOtowych;

3) wielkosci dziatek budowlanych okéne w ustaleniach szczegotowych dla terendw
nie dotyca dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji gmnpomedzy
nieruchomeéciami, powtkszenia dziatki budowlanej lub realizacji sieci tmbnia
technicznego, ugdzen infrastruktury technicznej oraz dojazdéw weitvanych;

4) warunkiem wykonania podzialtu mapgo na celu regulacj granic pomgdzy
nieruchoméciami lub powgkszenie dziatki budowlanej jest zachowanie parabmetr
dziatki dzielonej, umgiwiajacych lokalizac zabudowy i rozmieszczenie niezmych
elementéw zagospodarowania, zgodnie z przeznacmenEmsadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

5) dopuszcza ] niezalenie od ustal® szczegétowych dla terendw, wydzielanie
niezalenych dziatek dla sieci, prztzy, obiektdéw i urzdzer zwigzanych z uzbrojeniem
terenu i infrastruktur techniczm oraz dojazdéw wewstrznych, jeeli nie keda naruszone
pozostate ustalenia planu.

8 11. Plan ustala nasipujace szczegodlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich waytkowaniu, w tym zakaz zabudowy- w granicach obszaru
objetego planem zakazujeggiealizacji elektrowni wiatrowych.

§ 12. Plan ustala nasfpujace zasady dotyczce ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1) w obszarze planu przestfzg@ubliczry stanowi teren drogi publicznej klasy lokalnej,
oznaczony na rysunku planu symboléKDL ;
2) naterenie, o ktorych mowa w pkt 1:

a) dopuszcza si realizacg chodnikéw, sciezek rowerowych, éwietlenia, rowow
odwadniagcych, zieleni, pojemnikbw na odpady, gizex komunikacyjnych
zwigzanych z obstugruchu, a w szczegoliai: przystankéw komunikacji zbiorowej,
ogolnodosipnych paséw postojowych, parkingbw, adzen zwigzanych z
utrzymaniem i eksploatacfrdg oraz urgdzen infrastruktury technicznej,



b) obowizuje zakaz grodzenia,
c) obowigzuje zagospodarowanie i ydzenie nawierzchni w sposob udiwiajacy
bezkolizyjne poruszanie¢spo nich osobom niepetnosprawnym.

§ 13. 1.Inwestycje celu publicznego o charakterze lokainy obszarze objym
planem stanowii

1) przebudowa, rozbudowa, modernizacja drogi publicZkiasy lokalnej, oznaczonej
symbolemdKDL (ul. Innowacyjna);

2) przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skabl@avanistniejcej sieci
elektroenergetyczngjedniego napgicia 15kV oraz niskiego nagia wraz z niezédnymi
urzadzeniami;

3) budowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wegmovej, kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji deszczowej, telekomunikacji, cieptowaej oraz gazowe] wraz
z niezlgdnymi urzdzeniami.

§ 14 1. Plan ustala nasipujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej:
1) plan wustala nagpujagce zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw

komunikacyjnych w obszarze planu, z zasteréem § 20:

a) obowigzuje przebudowa, rozbudowa, modernizacja drogiipmgj klasy lokalnej w
liniach rozgraniczacych terenu, oznaczonego symboléKDL ,

b) dla terenu oznaczonego symboldiDL obowgzuje droga publiczna klasy lokalnej
0 szerokéci w liniach rozgraniczagych zmiennej od 14,00 m do 33,00 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

c) na terenach oznaczonych symbolafd?, 2Pi 3US ustala s} mozliwos¢ lokalizacii
dojazdow wewstrznych, do§é, miejsc parkingowych, ggow pieszych, agow
rowerowych,

d) polgczenia nieruchonsoi z drogami publicznymi na terenach oznaczonych
symbolami: 1P, 2P i 3USrealizowane &da poprzez organizagj odpowiednich
Zjazdoéw z drég publicznych oraz poprzez dojazdy wgxene, niewydzielone w
planie.

2. Plan dopuszcza obskigdziatek budowlanych z dojazdéw wegtrznych,
niewydzielonych w planie, z oboygzkiem ustalenia minimalnej szeragkd w liniach
rozgraniczajcych tych dojazdéw nie mniejszejré m.

3. Dojazd do teren6w oznaczonych symbolabi:i 2P obowigzuje od terenu drogi
publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolefKDL, oraz od ul. Inwestycyjnej,
stanowjcej drog publiczry zlokalizowarn poza granicami obszaru etggo planem.

4. Dojazd do terenu oznaczonego symbol&WS obowihzuje od terenu drogi
publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolefiKDL, oraz od drég publicznych,
zlokalizowanych poza granicami obszaru ¢tdgo planem: od strony wschodniej od ul.
Smulskiej oraz od strony potudniowej od ul. Inwesinej.

5. W zakresie wyposgnia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodoéw plan ustala:
1) dla terenéw przeznaczonych pod zabugmstugovs — minimum 1 miejsce parkingowe
na kade rozpocgte 100 M powierzchni uytkowej, lecz nie mniej @i 2 miejsca
postojowe na 1 lokalaytkowy;



2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

dla terenéw handlowych — co najemnej 1 miejsce gjose na kade rozpoczte
35 m?2 powierzchni iytkowej lecz nie mniej @i 2 miejsca postojowe na 1 obiekt
handlowy, a dla obiektéw o powierzchni pawey 600 nf — co najemnej 1 miejsce
postojowe na kale rozpoczte 50 nf powierzchni aytkowej;

dla terenéw przeznaczonych pod zabugowrodukcyjra, sklady i magazyny
— co najmniej 40 miejsc parkingowych na 100 zatroilych lub co najmniej 1 miejsce
parkingowe na kale rozpoczte 30 nf powierzchni biurowej oraz co najmniej 1 miejsce
parkingowe dla samochodéwezarowych na kade rozpoczte 1200 m powierzchni
uzytkowej budynkéw produkcyjnych, sktadowych i magaawych;

dla obiektow hotelowych — minimum 1 miejsce parkimg na kade 2 miejsca
noclegowe;

dla obiektow gastronomii — minimum 1 miejsce pagkiwe na kade 4 miejsca
konsumenckie;

nakaz zapewnienia 1 miejsca postojowego dla pojgzd@opatrzonych w kart
parkingows na 1 lokal ustugowy, jeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona
na podstawie pkt 1-5 wynosi od 5 do 15;

nakaz zapewnienia 2 miejsc postojowych dla pojazdéaopatrzonych w kart
parkingowg na 1 lokal ustugowy, jeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona
na podstawie pkt 1-5 wynosi co najmniej 16;

wszystkie miejsca do parkowania oraz place maneer@mzewidziane do obstugi
zabudowy naley lokalizowa w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynk
s3 usytuowane lub na dzialce albo jejes@ potazonej w bezpérednim gsiedztwie,
do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponoaani

realizowanie miejsc do parkowania w formie:

a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchrene,

b) garay wbudowanych w brgbudynku.

§ 15. 1. Plan ustala nagpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury techniczney:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)

zaopatrzenie dziatek budowlanych w media techniczpeprzez istniegy,
rozbudowywany i projektowany system sieci uzbr@eeichnicznego;

na wszystkich wyznaczonych w planie terenach platala maliwos¢ lokalizacji
projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci a@mia technicznego;

na wszystkich wyznaczonych w planie terenach platala maliwos¢ lokalizowania
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takich jak setjansformatorowe, podziemne
przepompowniesciekow, indywidualnezrédta energii elektrycznej i ciepta, w tym
mikroinstalacjie, z wytkiem elektrowni  wiatrowych, kontenerowe stacje
telekomunikacyjne oraz stace zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowycky pr
zachowaniu pozostatych ustalplanu i pod warunkienre uchzliwosé tych obiektow nie
bedzie wykraczé poza dopuszczalne normy;

obowigzek lokalizacji projektowanych nadziemnych i podamgch sieci uzbrojenia
technicznego w liniach rozgraniczeaych drogi publicznej, oznaczonej symboléKDL ;
plan dopuszcza bud@wobiektow i uradzen stuzagcych zaopatrzeniu w weddo celéw
przeciwpaarowych;

plan dopuszcza realizgdnwestycji celu publicznego z zakreggzndici publicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wpplan ustala:
obowigzek zaopatrzenia terenu w wodna cele bytowo-gospodarcze oraz
przeciwpaarowe z sieci wodoggowej, w oparciu o séeistniegca i sie¢ wodochgows
po jej wybudowaniu, zlokalizowanw liniach rozgraniczagych drogi publicznej klasy



2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)

4)

1)

2)

lokalnej, oznaczonej symboleAKDL , stosownie do potrzeb lokalnych, lulzaip wody

ze studni gibinowej na terenie dziatki, w przypadku braku ah@osci zaopatrzenia z
sieci miejskiej;

przy budowie i rozbudowie sieci wodggbwej nakazuje s8i zagwarantowanie
zaopatrzenia w waddo celéw przeciwpgarowych poprzez: siehydrantow, punkty
czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w dtd zapewniajcej skuteczne po¢lfie

dziataa ratunkowo-géniczych, zgodnie z przepisami @dnymi.

3. W zakresie odprowadzaniaiekOw plan ustala:
obowigzek odprowadzanidgciekdw bytowych i przemystowych docelowo w systemie
kanalizacji zbiorczej, poprzez istniey sie kanalizacji sanitarnej i stekanalizaciji
sanitarnej po jej wybudowaniu, zlokalizowarnw liniach rozgraniczagych drogi
publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolgéKDL , z zastrzeeniem pkt 2;
plan dopuszcza odprowadzanieiekdw do atestowanych, szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z obowrkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczgstdo
punktu zlewnego, z uwzglnieniem obowjzujgcych przepisow odbnych w tym
zakresie;
nakaz instalowania ugdzen oczyszczajcych wody opadowe i roztopowe tj. separatoréw
i osadnikdw na terenach, na ktorych istnieje nipEzeéstwo zanieczyszczenia wod
opadowych i roztopowych substancjami ropopochodnyufi innymi substancjami
toksycznymi;
w zakresie odprowadzaniéciekOw przemystowych -wymog ich podczyszczania,
do parametréw jakim powinny odpowiaddcieki wprowadzane do sieci miejskiej,
zgodnie z obowizujagcymi przepisami odbnymi.

4.W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowptan ustala:

z terendw zabudowy ustugowej oraz zabudowy przemmejt sktadow i magazynow —

retencjonowanie i zagospodarowanie wod deszczowyaiztopowych po uprzednim

podczyszczeniu wéd odprowadzanych z terenow pabdking miejsc narzonych na

zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi — najsoue w obebie dziatki, z

dopuszczeniem:

a) mozliwosci odprowadzania podczyszczonych wod opadowych ztopmwych
do gruntu (studnie chtonne, rowy wypetnione tluernj realizacja koniecznych
utwardzé terenu w formach zmniejszaych stopi@ uszczelnienia — dla
infiltracyjnego rozprowadzania wod opadowych}lijevarunki terenowe i gruntowo-
wodne oraz wymagania jasmowe dla wod podziemnych na to pozwa)aj

b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru wdd niezagospodarowangioh systemu
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uwalglieniem regulacji wynikagych
z przepisow odibnych;

obowigzek stosowania metod utwardzania terenu o jak ¥&gpm stopniu uszczelniania;

zakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowgctiziatce w sposob zmienjay

stosunki wodne na dziatkachssednich;

dopuszczenie wykorzystania wod opadowych na cedpaparcze i przeciwpgarowe.

5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:
podstawowerrddia energii elektrycznej stanawistniegca si€ napowietrzno — kablowa
sredniego nagicia SN 15kV i niskiego nagcia nN;
obowigzek zasilania odbiorcow w eneggelektryczm w nas¢épujacy sposob — z sieci
kablowejsredniego napicia i kablowo — napowietrznej niskiego napa;



3) mozliwos¢ zaopatrzenia w enekgielektryczra pozyskiwam z indywidualnychzrédet
energii elektrycznej, z wyjkiem elektrowni wiatrowych;

4) bezpdrednia dostawa energii elektrycznej do poszczegbinpdbiorcow poprzez
przylacza elektroenergetyczne niskiego rajs;

5) na terenie oznaczonym symboleBUS plan dopuszcza mbwosé lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nN przy linii rozgraniczeg] drogi, z zapewnieniem
bezpdredniego dospu do drogi publicznej.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenie w enekgi cieplp z centralnej cieptowni miejskiej lub ukiadu
cieptowniczego miasta téd w przypadku zaistnienia przestanek ekonomicznych
dla rozbudowy ww. systemow;

2) plan dopuszcza:

a) zaopatrzenie w eneegcieplrg ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, t.
zapewniagcych wysoki stopig czystaci spalin — zgodnie z przepisami obnymi,

b) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnyehddet ciepta wykorzystggych w procesie
przetwarzania energpromieniowania stonecznego, biomasy kwra ziemi;

3) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob #ogg znaczco oddziatywa
na srodowisko, z wygtkiem matych instalacji wytwarzagych energi przy
wykorzystaniu energii promieniowania stonecznegotaoznej mocy zainstalowanej
elektrycznej od 40 kW do 100 kW, oraz zakaz stosvavaaliwv w sposéb powodigy
przekraczanie dopuszczalnychzgh zanieczyszczew powietrzu.

7.W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzgetcz istniejcej sieci gazowej
sredniego cdinienia, prowadzonej w liniach rozgranicggjch drég, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odbnymi;

2) w przypadku kolizji istnigjcego gazoegu z projektowanym uktadem komunikacyjnym
plan dopuszcza przebudewprzelazenie gazoegigu poza pas jezdni;

3) linia ogrodz@ powinna przebiegamin. 0,5 m od gazogju $sredniego dinienia.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sbstug telekomunikacyja z
istniejgce] 1 rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz istniegcych i nowych
nadawczo-odbiorczych obiektow telekomunikacyjnymtzy zachowaniu pozostatych ustale
planu.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala oimeid ich segregacji i usuwania
w ramach komunalnego, zorganizowanego systemuaziéer usuwania odpadow statych.

§ 16. Plan ustala nasfpujace zasady w zakresie ustakedotyczacych sposobow i
terminbw tymczasowego zagospodarowania, ugdzania i uzytkowania terenow
obowigzuje — w ramach wszystkich terendw ehjch planem zakazuje ¢stymczasowego
zagospodarowania terenéw, aaizenia i wytkowania terendw, co nie dotyczy tymczasowego
zagospodarowania, wdzenia i uytkowania terenOw zwrzanego z krotkoterminowymi
wydarzeniami, magymi charakter publiczny i zwzanymi z dziatalngcia miasta, jego
organow, jednostek sam@dowych, organizacji spotecznych, sportowych, kalych,
religijnych i gospodarczych.

8§ 17. Plan ustala nasfpujace zasady dotyczce obronndci i bezpieczdéstwa
panstwa w zakresie zasad przygotowania i przeciwdziatzagrazeniom zewgtrznym oraz
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wewretrznym, a zwtaszcza zagmeniom bezpieczestwa i poradku publicznego, katastrofom
i klgskom zywiotowym oraz zagrzeniom gospodarczym i ekonomicznym — obgmuie
wymog dostosowania gido dzial& w sytuacjach szczegélnych zaggn, zgodnie z
przepisami odionymi.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 18. 1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolahi: 2P, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy przemggtsktadéw i magazynow, oraz
zabudowy ustugowej, w tym: ustug komercyjnych, gsthandlu detalicznego i
hurtowego, ustug gastronomii, biur, ustug rzesimiezych i bankowsci;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj— wolno stejce budynki towarzysge dla
zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu podsteym, dojazdy wewgtrzne,
ciggi piesze i rowerowe, parkingi, stacje transformate, przepompownigciekow, inne
obiekty iurzdzenia infrastruktury technicznej, a takmate instalacje wytwarzgme
energé przy wykorzystaniu energii promieniowania stonesgm 0 4cznej mocy
zainstalowanej elektrycznej od 40 kW do 100 kW, lefietowarzysaca, wody
powierzchniowe.

2. W zakresie szczegOlnych warunkdéw zagospodarowtereenu oraz ogranicae
w jego wytkowaniu plan ustala:
1) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczyclagawolno stojcych;
2) wymog zachowania istniggych ciekow melioracji i urgdzer wodnych, z maliwoscia
ich przebudowy i przefenia, w przypadku kolizji z planowanym zamierzeniem
inwestycyjnym,;
3) wymog zapewnienia dogiu do istniejcych ciekdw melioracji i urgdzer wodnych
w celu zapewnienia ich konserwacji i bezpiecsteva ich uytkowania.

3. W zakresie parametrow i wskakow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala:

1) maksymalg wysoka¢ zabudowy, liczoa od istniegcego poziomu terenu przy budynku
do jego najwyszego elementu konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndazozabudowy ustugowej — nie
wiecej niz 16,0 m,

b) dla zabudowy garawej — nie wg¢cej niz 5,0 m,

c) dla zabudowy gospodarczej — nieedj niz 12,0 m;

2) maksymalg wysoka¢ budowli, liczor od istniegcego poziomu terenu przy budowli do
jego najwyszego elementu konstrukcyjnego — niecej niz 18,0 m;

3) intensywnd¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — Q,@%aksymalna — 1,2;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy — 70%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnepie mniejszy i 20%;

6) stosowanie dachéw ptaskich oraz dwu- lub wielospaadh o kcie nachylenia potaci
dachowych 15-40°, a tak dachow powlokowych wynikagych z konstrukcji pokrycia
dachowego;

7) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwidigzu lub szaréci.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalap@dziatu nieruchomei
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w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plestala:

1) minimalna powierzchn¢ nowo wydzielonej dziatki — 1000

2) minimalmg szerok&c¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 16 m;

3) nowe granice podziatu na dziatki budowlane mubx¢ rownolegte lub prostopadie
do linii rozgraniczajce] drogi, zlokalizowanej wzdiu wydzielanych dziatek
budowlanych, z tolerangdo 10°;

4) obowigzek zapewnienia dla kdej nowo wydzielone] dziatki bezp@dniego dospu
do drogi publicznej;

5) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inneadzenia zwizane z obstug
infrastruktury technicznej, z uwzglnieniem regulacji wynikagych z przepiséw
odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobow grafiiz systemami komunikacji plan
ustala obstug komunikacyjm dla terenéw oznaczonych symbolabi i 2P poprzez zjazdy
oraz dojazdy wewirzne z terenu drogi publicznej klasy lokalnej, @zronego symbolem
4KDL, oraz z ul. Inwestycyjnej, stanaygiej drog publiczry zlokalizowan poza granicami
obszaru olgtego planem.

8 19. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@ld®&plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug sportu i rekreagjbudynki, budowle i obiekty sportu i rekreacji, yudi
ustug turystycznych, terenowe wgdzenia sportowe i rekreacji wraz z obiektami i
budowlami towarzysggymi do ich obstugi, takie jak pola golfowe, teredg jazdy
konnej, place zabaw, sitownie na powietrgtiezki zdrowia, polany piknikowe i imprez
plenerowych,
b) ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronontiiura — wyhcznie w formie
wbudowanej w budynki ustug sportu i rekreacji ouakug turystycznych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedorj dojazdy wewgtrzne, cigi piesze i rowerowe,
parkingi, stacje transformatorowe, przepompow§tekdéw, inne obiekty i ugdzenia
infrastruktury technicznej, zialdowarzyszca, wody powierzchniowe.

2. W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowterienu oraz ogranicae

w jego wytkowaniu plan ustala:

1) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczychagawolno stogcych;

2) wymog zachowania istniggych ciekbw melioracji i urgdzenh wodnych, z maliwoscia
ich przebudowy, przekrycia i przefenia, w przypadku kolizji z planowanym
zamierzeniem inwestycyjnym;

3) wymog zapewnienia dagiu do istniejcych ciekdw, melioracji i urgdzern wodnych
w celu zapewnienia ich konserwacji i bezpiecsteva ich uytkowania.

3. W zakresie parametrow i wskakéw ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala:

1) maksymalg wysoka¢ zabudowy, liczoa od istniegcego poziomu terenu przy budynku
do jego najwyszego elementu konstrukcyjnego:
a) dla zabudowy ustugowej — nieqwej niz 12,0 m,
b) dla zabudowy gafawej — nie wgcej niz 5,0 m,
c) dla zabudowy gospodarczej — nieedj niz 5,0 m;

2) maksymalg wysoka¢ terenowych urgdzer sportu i rekreacji oraz budowli, liczgrod
istniejgcego poziomu terenu przy wadzeniu lub budowli do ich najwgzego elementu
konstrukcyjnego — nie wcej niz 9,0 m;
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3) intensywnd¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — Q,@%aksymalna — 1,0;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy — 40%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnepie mniejszy i 60%;

6) stosowanie dachéw ptaskich oraz dwu- lub wielospaadh o kcie nachylenia potaci
dachowych 15-40°, a tak dachow powlokowych wynikagych z konstrukcji pokrycia
dachowego;

7) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwidigzu lub szaréci.

4. W zakresie zasad i warunkéw scalania nieruchiome@raz zasad podziatu

nieruchoméci w celu wydzielania nowych dziatek plan ustala:

1) minimalna powierzchng nowo wydzielonej dziatki ustugowej — 500°m

2) minimalrg szerok&c¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustugowej — 16 m;

3) nowe granice podzialu na dziatki mgsby¢ rownolegte lub prostopadte do linii
rozgraniczajcej drogi, zlokalizowanej wzdiwydzielanych dziatek, z toleranagjo 10°;

4) obowigzek zapewnienia dla kdej nowo wydzielonej dziatki bezpedniego dospu
do drogi publicznej;

5) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz innegdzenia zwizane z obstug
infrastruktury technicznej, z uwzglnieniem regulacji wynikagych z przepiséw
odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobow grafiiz systemami komunikacji plan
ustala obstug komunikacyja dla terenu oznaczonego symbol8S poprzez oraz dojazdy
wewretrzne z terenu drogi publicznej klasy lokalnej, azzonego symbole#KDL , oraz z
drég publicznych, zlokalizowanych poza granicamszayu objtego planem: od strony
wschodniej z ul. Smulskiej oraz od strony potudrepw ul. Inwestycyjnej.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdi¢BL plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicZasyldokalnej;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeicmj — dojazdy wewgirzne, cagi piesze i
rowerowe, miejsca parkingowe, stacje transformatergprzepompownigciekéw, inne
obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej, wody powierzawe, zielé urzadzona.

2. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zagospodarowania terenu plan
ustala:
1) maksymalg wysokaé¢ budowli, liczory od istniegcego poziomu terenu przy budowli do
jego najwyszego elementu konstrukcyjnego — niecgj niz 10,0 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnepie mniejszy ri 5%.

Rozdziat 4.
USTALENIA KO NCOWE

8 21. Plan ustala warté stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia
niniejszego planu, shjcej naliczaniu optaty zwranej ze wzrostem wait nieruchoméci,
o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 gaaR003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 20p8z. 1945) w nagbujacy Sposob:
1) dla terenéw oznaczonych symbolati® i 2P oraz3US-w wysokaci 20%;
2) dla pozostatych terenéw stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia
niniejszego planu, nie nalicza si
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§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Burmistrzowdonstantynowa
tédzkiego.

§ 23.Dla obszaru olgtego niniejsz uchwah tragg moc ustalenia zmian miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennegomiigta Konstantynowa todzkiego

przyjetych Uchwad nr XIX/215/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie dzkim z dnia 6
kwietnia 2000 r.

§ 24. Uchwatla podlega publikacji na stronie internetowledu Miejskiego w
Konstantynowie £.6dzkim.

8 25. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewodztwa £odzkiego.
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