Konstantynow Lodzki, 09.01. 2019 r.

Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej W Konstantynowie £.0dzkim w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa

L.odzkiego

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obszaru Konstantynowa todzkiego przystapiono na podstawie uchwaty Nr XLIII/338/18 Rady
Miejskiej] w Konstantynowie £odzkim z dnia 25 stycznia 2018r. Ma ona na celu umozliwienie
realizacji zadania polegajacego na budowie targowiska wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
z uwzglednieniem obslugi komunikacyjnej i1 sgsiednich terenéw ustugowych oraz zabezpieczenie
terenéw zielonych. Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r.,
poz. 1945), uwzgledniajac:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenéw oraz zasad ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposob
harmonizujacy ze stanem faktycznym zar6wno samego obszaru planu, jak i jego sasiedztwa,
zgodnie uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami studium. Projekt planu
przeznacza przedmiotowy obszar przede wszystkim pod zabudowe uslugowa, w tym
z mozliwoscig realizacji targowiska.

Na przedmiotowym terenie obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Konstantynowa bodzkiego, przyjety uchwala
Nr XXXV/396/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 26 marca 2009r.

Walory architektoniczne i krajobrazowe — krajobraz obszaru planu to typowy krajobraz miejski
z zabudowa ustugows, sgsiadujacy bezposrednio z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng.
Nie cechuja go szczegdlne walory architektoniczne, ani krajobrazowe, wrecz przeciwnie,
zabudowa 1 krajobraz obszaru planu reprezentujg niska jako$¢. Na calym obszarze planu
wyznaczony zostal obszar przestrzeni publicznej, wskazany do rewitalizacji i rehabilitacji.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu maja na celu
przywrocenie odpowiedniej rangi temu miejscu. Wprowadzony zostal miedzy innymi nakaz
zestandaryzowania wszystkich straganow handlowych w zakresie: formy architektonicznej,
zewngtrznych materialdéw wykonczeniowych, kolorystyki oraz orientacji kalenicy dachéw.

Nie zostaly tu wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym nie bylo
podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i _lesnych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu. W zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania S$ciekdw bytowych
i przemyslowych oraz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych odwotuje sie
do przepisow odrgbnych. Odnos$nie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala stosowanie
proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niskg emisjg substancji do powietrza oraz uwzglgdnienie przepiséw odrgbnych w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa 1ddzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja grunty rolne i lesne.

Plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - 25% dla terenu 2.U, natomiast dla terenu 3.U — 1%,
co rekompensowane jest poprzez wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej. Pozostawienie
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wolnych od zabudowy przestrzeni wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze
oraz roznorodno$¢ biologiczng tego obszaru 1 jest elementem nieodzownym
do funkcjonowania srodowiska jako uktadu ekologicznego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
w granicach planu miejscowego nie wystepuja obszary, ani obiekty, ktére wymagatyby ustalen
z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — majgc na uwadze zdrowie i1 bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy
wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony $rodowiska, m.in. 1) nakaz utrzymania
standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrgbnymi; 2)
zakaz lokalizowania ushug, ktorych dziatalno$¢ moze powodowac ucigzliwo$¢ wykraczajaca
poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania; 3) nakaz zachowania jako$ci
srodowiska na granicy dzialki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny; 4) dopuszczenie
realizacji innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédel energii o mocy nie przekraczajacej — 100 kW. Zakazuje lokalizowania nast¢pujacych
rodzajéw ushug: ucigzliwych, zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, zwigzanych
z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyroboéw jubilerskich,
handlu hurtowego, handlu opatem, warsztatow i myjni samochodowych, stacji kontroli
pojazdow, czy stacji paliw. Ponadto ustala stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
zrodel energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji
do powietrza. Zastosowane ustalenia majg na uwadze bezpieczenstwo ludzi i ich mienia.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzia, a takze tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Informacje te
zostaly ujete w czesci tekstowej projektu uchwaty.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, plan nakazuje
zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilo$ci zgodne;j
z przepisami odr¢bnymi oraz w analogicznej ilo$ci na terenach pozostatych, dla ktérych
przewidziane sa miejsca do parkowania. Ponadto analizowany dokument nie wprowadza
zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla potrzeb
0sOb niepetnosprawnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni
zurbanizowanej, posiada dost¢gp do infrastruktury technicznej, w tym drég. Rozwigzania
zawarte w planie miejscowym umozliwiaja na przedmiotowym obszarze prowadzenie
dziatalnos$ci gospodarczej w postaci szeroko rozumianej dziatalno$ci ustugowej, w tym jako
targowisko, tym samym przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego gminy.

Prawo wlasnosci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu
w sposOb zgodny z oczekiwaniem spolecznym, wyznaczajac jednoczes$nie granice korzystania
z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu
nie znajduja si¢ tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
poprzez utrwalenie ukladu komunikacyjnego, umozliwienie zlokalizowania ustug
o charakterze publicznym na terenach przewidzianych pod funkcje ustugows
oraz zabezpieczenie terenu zieleni urzadzonej. Na calym przedmiotowym obszarze wyznacza
si¢ obszar przestrzeni publiczne;.

Potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci
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szerokopasmowych — plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.
Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

» Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — do obecnego etapu
procedury planistycznej organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnil udzial spoteczenstwu
W opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, poprzez
ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko 1 umozliwienie skladania wnioskow oraz ogloszenie
o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu z umozliwieniem sktadania uwag.
Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz ogloszenie o ich wytozeniu udostepniane byly miedzy
innymi na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgedu Miejskiego w Konstantynowie
Lodzkim.

» Ustalenia dotyczace terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji (wyznaczonych w studium)
sa tozsame z "USTALENIAMI OGOLNYMI" zawartymi z rozdzialem 2 oraz
"USTALENIAMI SZCZEGOLOWYMI” zawartymi w rozdzialem 3 planu miejscowego.
Whpisuja si¢ one w ogdlnie postawione w studium zalozenia — mozliwe do przelozenia na
sporzadzany plan miejscowy. Biorgc zatem pod uwage wyczerpujacy zakres ustalen w tym
zakresie, uznano za zasadne nie wprowadza¢ dodatkowych wymogow.

» Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XLIII/338/18 o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, Rada Miejska
w Konstantynowie £.6dzkim podjeta dnia 25 stycznia 2018 .

Nastepnie, wedlug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Konstantynowa t.6dzkiego kolejno:

- oglosit w miejscowe] prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
okreslajac forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskoéw do planu;

- zawiadomil na pi$mie o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na S$rodowisko instytucje 1 organy wilasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji koniecznych
do ujecia w prognozie oddzialywania na §rodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;

- sporzadzit projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

- przedtozyl projekt zmiany planu Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej uzyskujac
pozytywna opinig;

- wystapil o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do odpowiednich organow i instytucji;

- wystapil do odpowiednich organdéw i instytucji o wymagane ustawa opinie i uzgodnienia
projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko, uzyskujac pozytywne opinie
1 uzgodnienia oraz wprowadzajac zmiany do projektu planu w odpowiednim zakresie;

- oglosit o wylozeniu projektu zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 16 stycznia 2019 r. do 6 lutego 2019 r. oraz poinformowat
o terminie przeprowadzenia dyskusji publicznej (dnia 31 stycznia 2019 r.), jednoczesnie
wyznaczajagc do 27 lutego 2019 r. termin na wnoszenie uwag do projektu planu i prognozy
oddziatywania na $srodowisko.

Prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego nie zostaly jeszcze zakonczone.
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* Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
plan miejscowy w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow bytowych
1 przemyslowych oraz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych odwotuje sie
do przepiséw odrebnych. Uwzglednia wystepowanie Giownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 401 Niecka Lodzka.

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w_postaci wnioskdw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne. Zaprojektowane rozwigzania umozliwiaja zabudowe nieruchomosci na cele ustugowe,
w tym w postaci targowiska. Ponadto plan zabezpiecza teren drdég publicznych oraz zieleni
urzadzonej. Przedmiotowy obszar bedzie stanowit przestrzen publiczna, zgodng z art. 2 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w ramach
szeroko dopuszczonych ustug bedzie mozliwa realizacji ustug o charakterze publicznym.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego),
srodowiskowe (opracowania ekofizjograficzne do studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta Konstantynowa  Lodzkiego), spoleczne
(przede wszystkim zapotrzebowanie spoleczne na dane funkcje), wskazuja na stusznos¢ przyjetych
W miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem znajduje sie w_obszarze o w_pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, a powstajaca tu zabudowa bedzie stanowila jedynie ,.dogeszczenie”
istniejacej, co spelnia warunek minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego
oraz daje mieszkancom mozliwo$¢ maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, mig¢dzy innymi w ramach komunikacji
tramwajowej — w ciggu ul. Jana Pawta II (ok. 350 m od potudniowej granicy planu), przebiega linia
taczaca Konstantynow Lodzki z Lodzia.

W _ zakresie utatwienia przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystdw plan miejscowy
nie wprowadza szczegélnych rozwigzan przestrzennych, jednak nie wyklucza mozliwosci ich
wprowadzenia.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu miejscowego z wynikami analizy zmian
w_zagospodarowaniu przestrzennym miasta Konstantynowa }.oédzkiego w latach 2010-2014,
przyjetej Uchwala Nr L11/394/2014 Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 13 listopada
2014 r. Plan miejscowy, przyjety uchwatg Nr XXXV/396/09 z dnia 26 marca 2009 r. zostat
wskazany do zmiany z uwagi na brak zgodnos$ci z przepisami odr¢bnymi.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W projekcie planu miejscowego
wyznaczono tereny pod funkcje ustugowa, co bedzie wigzato si¢ ze wzrostem dochodow
do budzetu gminy z tytutu podatku od budynkow i1 gruntéw wraz z sukcesywng ich zabudowsa,
a w przypadku lokalizacji targowiska — z tytulu optaty targowej. Nie przewiduje si¢ dochodéw
z renty planistycznej (brak zmiany przeznaczenia w stosunku do zmienianego planu) i optaty
adiacenckiej. Tereny przeznaczone pod zabudowe posiadaja dostgp do drog publicznych
oraz znajduja si¢ w zasiggu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, w zwigzku z tym nie planuje si¢
inwestycji w tym zakresie.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes$¢ tekstowa
planu stanowi tre$s¢ uchwaly, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zataczniki
do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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