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UCHWALA NR XXXVI/.../18
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM
z dnia ... ... 2018 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru Konstantynowa Y.odzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20
ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018r., poz. 1945), w nawigzaniu do Uchwaty Nr XLIII/338/18
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 25 stycznia 2018 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa Lodzkiego, a takze stwierdzajac, ze nie narusza ona ustalen ,,zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow
Lodzki” przyjetej Uchwalg Nr XXXVI1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 7 wrze$nia 2017 r., Rada Miejska w Konstantynowie Lédzkim uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE
§1.

1. Uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa L.édzkiego, zwang dalej ,,planem”, skladajgcg sie z:

1) czgsci tekstowej planu, stanowiacej tre§¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
bedacego integralnym zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, bedace integralnym zatacznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Obszar planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslony Uchwala Nr XLIII/338/18 Rady
Miejskiej w Konstantynowie YL.odzkim z dnia 25 stycznia 2018 r. o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, przedstawia rysunek planu w skali
1:1000, bedacy zalacznikiem nr 1 do uchwaly.

§2.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) "daclolu plaskim" — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu
do 127

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie
graficzne, po wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow,
przy zalozeniu, ze zewnetrzna krawedz S$ciany budynku nie moze wykraczac
poza zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem: balkondéw, wykuszy,
pilastréw, ryzalitow i gankéw na maksymalng odlegtos¢ — 1m;

3) "usludze ucigzliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$ci ustugowe zaliczane
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialujacych na $Srodowisko
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oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatujagcych na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

4) "uzupehiajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumie¢: sposoby
zagospodarowania, jakie mogg wylacznie wspotwystepowac z przeznaczeniami terenow
na poszczeg6lnych dziatkach, dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ na dziatkach odrgbnych:
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania
oraz zieleni urzadzonej, przy czym udziat takich dzialek w odniesieniu do powierzchni
terenu musi by¢ mniejszy niz — 40%;

5) "przeznaczeniu terenu' — nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze
sposoby zagospodarowania oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;

6) "straganie handlowym'" — nalezy przez to rozumie¢: zorganizowane miejsce
do prowadzenia dziatalno$ci handlowej niebedace budynkiem, mogace posiada¢ wiate;

7) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajagcymi czgs¢
obszaru planu oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania terenu.

. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §2,
ust. 1, nalezy stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami
prawnymi.

§3.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sq obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajagca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) U — teren zabudowy ustugowej;

5) ZP — teren zieleni urzadzonej;

6) KDD — teren drog publicznych klasy dojazdowej;

7) granica obszaru przestrzeni publicznej;

8) caly obszar mpzp — obszar wskazany do rewitalizacji i rehabilitacji.

. Elementy planu o charakterze informacyjnym lub wynikajgce z przepisow odrebnych:
1) 1.KDD/0.733 — niepowtarzalny symbol terenu/powierzchnia terenu [ha];

2) wymiarowanie [m];

3) caty obszar mpzp — Gtowny Zbiornik Wo6d Podziemnych nr 401 Niecka t.odzka;

4) caty obszar mpzp — strefa powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy i obiektow
naturalnych w rejonie Portu Lotniczego £.6dz (EPLL);

5) sie¢ kablowa $redniego napigcia — 15kV;

6) wnetrzowa stacja trafo.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE
§ 4.

. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw zawarte sa w rozdziale 1 "PRZEPISY
OGOLNE" §3 ust. 1 pkt 4 + 6 oraz w rozdziale 3 "USTALENIA SZCZEGOLOWE"
planu.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia
na budowe dopuszcza si¢:



a) zachowanie i1 prowadzenie robot budowlanych w zakresie: przebudowy, remontu
1 rozbidorki w obrebie budynku ustugowego zlokalizowanego na terenie 1.KDD,
bez mozliwosci zwigkszenia jego parametrow ksztattowania zabudowys;
b) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych w obrebie catych budynkéw, ktorych
cze$ci wykraczaja poza ustalone w planie linie zabudowy.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

2) zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalno§¢ moze powodowaé ucigzliwosé
wykraczajacg poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

3) nakaz zachowania jako$ci srodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

4) dopuszcza si¢ realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej — 100 kW.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 3

"USTALENIA SZCZEGOLOWE" planu.

5. Na obszarze planu nie wyst¢puja tereny wymagajace ustalen z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

6. Ustalenia w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zgodnych z art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018r., poz. 1945):

1) plan wyznacza obszar przestrzeni publicznej, ustalenia w jego zasiggu s3a zgodne
z rozdzialem 2 "USTALENIA OGOLNE" oraz z rozdzialem 3 "USTALENIA
SZCZEGOLOWE" planu.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caty obszar planu znajduje si¢ w zasiggu strefy powierzchni ograniczajacych wysokosé
zabudowy 1 obiektow naturalnych w rejonie Portu Lotniczego L6dz (EPLL), w jej
zasiegu nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrgbnych;

2) na obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze;

3) na obszarze planu nie wystegpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

4) na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5)na obszarze planu nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu
na terenach U — lOOOmz;

3) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu
na terenach U — 25m;

4) minimalna powierzchnia dzialek na terenach: ZP, KDD oraz pod uzupekniajacy sposob
zagospodarowania na ternach U — 10m?;

5) minimalna szerokos$¢ frontdw dziatek na terenach: ZP, KDD oraz pod uzupehiajacy
sposOb zagospodarowania na ternach U — 3m;

6) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 80° + 100°.



9. Ustalenia  dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy zawarte sa rozdziale 3
"USTALENIA SZCZEGOLOWE" planu.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna dziatek:

a) na terenie 2.U z drogi 1.KDD;

b) na terenie 3.U z:

- drogi 1.KDD;
- ul. Sadowej zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie;

¢) z dojazdow wydzielonych w granicach terenow;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci
zgodnej z przepisami odrgbnymi;

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilosci
analogicznej jak w lit. a;

3) w zakresie powigzania uktadu komunikacyjnego 1 sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym:

a) planuje si¢ powigzanie drogi publicznej 1.KDD z ul. Sadowa i ul. Narutowicza
znajdujacymi si¢ poza obszarem planu;

b) dopuszcza si¢ powigzanie terendéw z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
mozliwe do realizacji w ich granicach doj$cia i dojazdy — w sposodb zgodny
z przepisami odrebnymi;

c¢) zachowuje si¢ powigzanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym — w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi, w tym sieci
kablowej $redniego napigcia 15 kV w granicach planu, w powiazaniu z jej przebiegiem
poza jego granicami;

d) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
w powigzaniu z uktadem zewngtrznym — w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

4) ustalenia dotyczace szerokosci terenéw drog publicznych zawarte w rozdziale 3
,Ustalenia szczegotowe” §8 planu nie uwzgledniaja skrzyzowania z wydzielonym
trojkatem widocznosci;

5) zaopatrzenie w wodg¢ zgodne z przepisami odr¢gbnymi;

6) odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych zgodne z przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodne z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w $rednie i niskie napigcie w wykonaniu kablowym;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng plan ustala:

a) indywidualne 1 zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

b) stosowanie  proekologicznych  wysokosprawnych  Zrédel  energii  cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza;

c) uwzglednienie przepisow odrebnych w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa 16dzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw;

11) obstuga telekomunikacyjna zgodna z przepisami odrgbnymi;

12) gospodarowanie odpadami zgodne z przepisami odrgbnymi.

11. Ustalenia dotyczace terendow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji sa



tozsame z "USTALENIAMI OGOLNYMI" zawartymi w rozdziale 2
oraz "USTALENIAMI SZCZEGOLOWYMI” zawartymi w rozdziale 3 planu.

12. Plan nie ustala sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§5.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 2.U plan ustala przeznaczenie
pod zabudowe uslugowa, w tym targowisko.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) budynki gospodarcze;
c) szalety;
d) dojscia i dojazdy;
e) miejsca do parkowania;
f) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;
2) nakaz zestandaryzowania wszystkich straganéw handlowych w zakresie:
a) formy architektoniczne;j;
b) zewnetrznych materialdow wykonczeniowych;
c) kolorystyki;
d) orientacji kalenicy dachow;
3) plan dopuszcza sytuowanie §ciany budynkow bez otwordéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
4) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,5;
b) minimalna — 0,001;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw, straganéw handlowych, wiat — 5m;
b) pozostalej — dopuszczonej w granicach terenéw, z wykluczeniem obiektow malej
architektury — 10m;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
8) geometria dachow: dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o symetrycznym
uktadzie potaci gtownych i nachyleniu — do 40°;
9) pokrycie dachow: jednospadowych i dwuspadowych w formie:
a) gontu papowego;
b) dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;
c) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
10) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, czerni oraz szaros$ci;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 stragan handlowy, liczone lacznie z miejscem
do parkowania pojazdu, z ktorego bedzie prowadzona bezposrednia dziatalnosé
handlowa;



b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug
pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal ustugowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obshugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki
sa usytuowane lub na dziatce albo jej czegsci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie,
do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania
na powierzchni terenu.

3. Ustalenia  dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:

a) ucigzliwych;

b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

c) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji
wyrobow jubilerskich;

d) handlu hurtowego;

e) handlu opalem;

f) warsztatow 1 myjni samochodowych;

) stacji kontroli pojazdow;

h) stacji paliw;

2) zakaz stosowania do pokrycia: dachow, elewacji oraz zewnetrznych przegrod
pionowych:

a) blachy falistej i trapezowej;

b) oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.

§6.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 3.U plan ustala przeznaczenie
pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia 1 dojazdy;
c¢) miejsca do parkowania;
d) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) maksymalna — 1,2;
b) minimalna — 0,3;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z wykluczeniem obiektow matlej architektury — 12m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
60%:;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 1%;
6) geometria dachow: dachy plaskie lub jednospadowe o nachyleniu — do 25°;
7) pokrycie dachéw jednospadowych w formie:
a) papy;
b) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
c¢) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;



8) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, brazu, czerni oraz szarosci;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal ustugowy;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki
sa usytuowane lub na dziatce albo jej czegsci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie,
do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania
na powierzchni terenu;

10) minimalna powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu — 1000m’.

3. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ushug:

1) ucigzliwych;
2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) zwiazanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow
jubilerskich;
4) handlu hurtowego;
5) handlu opatem;
6) warsztatow 1 myjni samochodowych;
7) stacji kontroli pojazdow;
8) stacji paliw.
§7.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 4.ZP plan ustala przeznaczenie pod zielen
urzadzong.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;

b) dojscia;

c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) maksymalna wysokos¢ budowli z wykluczeniem obiektow matej architektury — Sm;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 70%.

§ 8.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KDD plan ustala przeznaczenie
pod droge publiczng klasy dojazdowej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
¢) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem obiektow matej architektury — 10m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:



1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 18m + 20,5m.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§9.

Plan nie ustala stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslenia optaty zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 10.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Konstantynowa L.odzkiego.

§11.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgedu Miejskiego w Konstantynowie
Lodzkim.

§12.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.



