UCHWALA NR L/409/18 ,
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM

z dnia 8 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa Lodzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432) oraz
art. 14 ust. 8, art. I5ust. 213, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz zgodnie
z Uchwalg nr XXX/239/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 16 lutego 2017 roku
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru Konstantynowa todzkiego nie narusza
ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynow Lodzki, przyjetego Uchwalg nr XXXVI1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim z dnia 7 wrze$nia 2017 r., Rada Miejska w Konstantynowie Y.6dzkim uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru Konstantynowa Lo6dzkiego, potozonego przy Placu Wolnosci na dziatlce ewidencyjnej nr
103/2 w obrebie K-10 stanowiacej Park z przyleglym pasem drogowym, zatwierdzonego Uchwata
nr L/524/10 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 25 marca 2010 r., zwang dalej
planem, sktadajacg si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czgéci graficznej, na ktora sklada si¢ rysunek planu wskali 1:1000, bedacy integralnym
zalacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym zalgcznikiem nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zataczniku graficznym do Uchwaty nr
XXX/239/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie +Lodzkim zdnia 16 lutego 2017 roku
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, wyznaczaja:

1) od polnocy — poinocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym 103/2 w obrebie K-10;
2) od zachodu — zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym 103/2 w obrebie K-10;

3)od poludnia — poludniowa granica dziatki o numerze ewidencyjnym 103/2 w obrgbie
K-10, zlokalizowana wzdtuz ul. Jana Pawla II;

4) od wschodu — wschodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym 103/2 w obrebie K-10.
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3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest uregulowanie kwestii zwigzanych z:

1) ustaleniem przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania zgodnie
z polityka zrbwnowazonego rozwoju;

2) stworzeniem podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

3) ochrong interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii oraz ochrony $rodowiska
1 tadu przestrzennego.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren
przeznaczony pod zabudowe, ktorej nie moga przekroczy¢ zewnetrzne $ciany budynkow, linia
ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, stacji transformatorowych oraz
elementéw wysunigtych poza obrys budynku na odleglo$¢ nie wigkszg niz 3,0 m: taraséw
i elementow wejs¢ do budynku, np. schoddéw, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych
1 zadaszen;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Konstantynowa tLodzkiego, potozonego przy Placu Wolnosci na dzialce
ewidencyjnej nr 103/2 w obrebie K-10 stanowigcej Park z przylegtym pasem drogowym, bedaca
przedmiotem niniejszej uchwaly Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim, zgodnie z §
1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére dominuje lub bedzie dominowac¢ na danym terenie, a w przypadku terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ obejmuje nie mniej niz 70 % powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w danym terenie;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich nadziemnych kondygnacji istniejacych i projektowanych budynkéw na dziatce
budowlanej;

6) procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek sumy
powierzchni zabudowy, do ktorej wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw potozonych
w granicach dziatki budowlanej w obregbie terenu, do powierzchni lub czgéci powierzchni tej
dziatki budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz obowigzujace przepisy aktOw prawa miejscowego
1 ostateczne decyzje administracyjne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu, oznaczony symbolem literowym 1iliczbowym, dla ktorego okreslono ustalenia
szczegbdlowe;

9) terenowych urzadzeniach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢
nickubaturowe obiekty usytuowane na wolnym powietrzu, petnigce funkcje sportowe,
rekreacyjne 1 rozrywkowe;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim dotyczaca zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
okreslonego w § 1 ust. 1 i 2 uchwaty;

11) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o ponadnormatywnym wplywie na warunki
zycia mieszkancow oraz stan srodowiska przyrodniczego;
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12) uzupehiajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe aw przypadku terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ obejmuja nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na poszczego6lnych dziatkach w danym terenie.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego niniejsza uchwatg plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe 1 przeznaczenie uzupeiniajgce terendw oraz linie rozgraniczajgce
teren o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynne] w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ budowli,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji;

8) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow;

9) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

2. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

4) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:
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1) granice obszaru obje¢tego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”,
potozone w obszarze gloéwnego zbiornika wod podziemnych oraz w granicach zasiegu
powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy 1 obiektéw naturalnych w rejonie portu
lotniczego L6dz (EPLL) oraz w strefie powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ zabudowy
1 obiektow naturalnych w rejonie portu lotniczego £.6dz (EPLL);

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w metrach;

5) symbole wyznaczonych terenéw o rdéznych przeznaczeniach lub rdéznych zasadach
zagospodarowania.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione
w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
ponumerowane ioznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych plan ustala nastgpujace
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren publicznej zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;

2) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL;

3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDD;
§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okres§laja przeznaczenie

podstawowe poszczegdlnych terenow.
2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg kolejne numery terenow

oznaczonych symbolami literowymi: ZP, KDL i KDD.
§ 7. Plan ustala nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) plan dopuszcza lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z pozostatymi
ustaleniami planu;

2) zakaz wznoszenia masztow 1 wiez.

§ 8. Plan ustala nast¢pujace zasady dotyczace ochrony sSrodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzieé, okreslonych przepisami odrgbnymi, mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na Srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w
szczegolnosci budowy i przebudowy drog oraz nalezacych do tych przedsigwzigé urzadzen
1 sieci infrastruktury technicznej;

2) plan dopuszcza lokalizacje przedsigwzig¢, okreslonych przepisami odrgbnymi, mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
terenow, a w szczegdlnosci budowe i przebudowe drog oraz nalezacych do tych przedsigwzigé
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) obowigzek zachowania jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sasiednich;

4)dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP obowigzuje stosowanie standardéw akustycznych
w zakresie ochrony przed hatasem jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
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5) na wszystkich terenach objetych planem obowiazuje nakaz ochrony przed zanieczyszczeniami
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka oraz nakaz uwzglednienia
ograniczen 1zakazoéw okre§lonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych zprawem
wodnym w zakresie ochrony wod podziemnych;

6) w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi oraz ochrony przed wibracjami ipolami
elektroenergetycznymi, obowigzujg wymagania zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakaz zanieczyszczania wod, gleby i ziemi;

8) zakaz odprowadzania $ciekéw bezposrednio do gruntu, wod powierzchniowych i1 rowéw, za
wyjatkiem niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych zgodnie z zapisami
okreslonymi w uchwale;

9) obowigzek uwzglednienia systemu melioracji i urzadzen wodnych (cieki melioracji, rurociagi,
sie¢ drenarska) na dzialce budowlanej, przy czym na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia
melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych
kolizji zistniejgcym drenazem - przetozenie, przebudowe, przykrycie lub likwidacje
zapewniajace jego dostosowanie do zagospodarowania i zabudowy realizowanych na dzialce
budowlanej oraz jego dalsze prawidlowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych,
z zastrzezeniem pkt 10;

10) wymog realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terendw z uwzglednieniem ochrony zasobow
wod powierzchniowych 1zasobow wod podziemnych, oraz takiego sposobu realizacji
inwestycji, ktory nie pogorszy istniejacych stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich, w tym
poprzez: zmiang¢ kierunku i nat¢zenia odptywu wody opadowej i roztopowej, zmiang¢ kierunku
odptywu wody ze zrodel, czy odprowadzanie wody oraz Sciekdw na grunty sgsiednie;

11) mozliwo$¢ retencjonowania czystych wod opadowych i wykorzystania ich do nawodnienia
terenow zieleni.

§ 9. Plan ustala nast¢pujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow — na catym obszarze objetym planem obowigzuje strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”,
zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktorej plan ustala:

1) obowigzek nadzoru konserwatorskiego w przypadku zmian wystroju przestrzeni publicznej,
m.in. budowy i przebudowy budynkow i budowli, wygladu posadzki urbanistycznej;

2) nakaz dostosowania budowanych lub przebudowywanych budynkéw ustugowych 1 budowli
zwigzanych z obsluga transportu publicznego w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego
symbolem 3KDD do ustalen zawartych w § 21 niniejszej uchwaty w zakresie parametrow
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy;

3) ochrone kompozycji istniejagcego uktadu alejek, ciggdéw pieszo-rowerowych i placow na terenie
oznaczonym symbolem 1ZP, z dopuszczeniem ich regulacji w zakresie szerokos$ci i drobnych
korekt ich przebiegow, atakze realizacji nowych powigzan 1placow harmonijnie
dopetiajacych, uzupekniajacych istniejacy ukltad powiazan komunikacyjnych w obszarze parku.

§ 10. Plan ustala nastepujgce granice isposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach zasieggu powierzchni ograniczajacych
wysoko$¢ zabudowy 1 obiektow naturalnych w rejonie portu lotniczego £.6dz (EPLL);

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie powierzchni ograniczajacych wysokos¢
zabudowy 1 obiektéw naturalnych w rejonie portu lotniczego £.6dz (EPLL);

3) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
401 Niecka Lodzka.
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§ 11. Plan ustala nastepujace szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci objetych planem:

1) plan nie wyznacza granic terenéw obj¢tych scalaniem i podzialem nieruchomosci;
2) plan dopuszcza scalanie 1 podzial nieruchomosci;

3) plan dopuszcza niezaleznie od ustalen szczegdtowych dla terendw, wydzielanie niezaleznych
dzialek dla sieci, przylaczy, obiektow 1urzadzen zwigzanych =z uzbrojeniem terenu
1 infrastruktura techniczng oraz dojazdéw wewngtrznych, jezeli nie beda naruszone pozostale
ustalenia planu;

4) dziatki przeznaczone do wydzielenia nalezy wyznacza¢ rownolegle lub prostopadle do
wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych tereny, z tolerancjg do 10°.

§ 12. Plan ustala nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — w granicach obszaru objetego
planem zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 13. Plan ustala nastepujgce zasady dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w obszarze planu przestrzenie publiczne stanowia:
a) teren publicznej zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP,
b) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL,
¢) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDD;

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, sciezek rowerowych,
oswietlenia, rowow odwadniajacych, zieleni, pojemnikow na odpady oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3;

3)na terenach oznaczonych symbolami: 2KDL 1 3KDD dopuszcza si¢ realizacje zieleni
przyulicznej, zmozliwoscig realizacji nasadzen alejowych, atakze realizacj¢ urzadzen
komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu, a w szczegodlnosci: przystankow komunikacji
zbiorowej, ogolnodostepnych paséw postojowych, parkingdw, urzadzen zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacjg drog;

4) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1:

a) obowigzuje wymaog stosowania jednolitych elementow wyposazenia powtarzalnego, takiego
jak: fawki, latarnie, kosze na $mieci, donice, barierki, stupki, itp.,

b) obowiagzuje zakaz grodzenia,
c) obowiazuje = zagospodarowanie iurzadzenie nawierzchni w sposdéb umozliwiajacy
bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym.
§ 14. Inwestycje celu publicznego o charakterze lokalnym w obszarze obj¢tym planem
stanowig:

1) przebudowa, rozbudowa, modernizacja dréog publicznych w liniach rozgraniczajacych
nastepujacych terendw:

a) terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem 2KDL,
b) terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 3KDD;
2) przebudowa i modernizacja terenu publicznej zieleni parkowej, oznaczonego symbolem 1ZP;

3) przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skablowanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami;
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4) budowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej, telekomunikacji, cieplowniczej oraz gazowej wraz z niezbednymi urzadzeniami.

§ 15. 1. Plan ustala nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz obslugi komunikacyjnej:

1) plan ustala nastgpujace zasady adaptacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacyjnych
w obszarze planu, z zastrzezeniem § 201 § 21:

a) obowiazuje przebudowa, rozbudowa, modernizacja drég publicznych w liniach
rozgraniczajacych nastepujacych terenow:

- terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 2KDL,

- terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 3KDD,obstugujacych
komunikacyjnie wyznaczony w planie teren publicznej zieleni parkowej, oznaczony
symbolem 1ZP,

b)dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL obowiazuje droga publiczna klasy lokalnej
o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych zmiennej od 22,2 m do 23,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD obowigzuje droga publiczna klasy dojazdowej
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 22,5 m do 44,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

d)na terenie oznaczonym symbolem 1ZP ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji dojazdow
wewnetrznych, dojs$¢, ciagdow pieszych i rowerowych.

2. Dojazd do terenu oznaczonego symbolem 1ZP obowigzuje od terenow drég publicznych
oznaczonych symbolami: 2KDL i 3KDD.

3. W zakresie wyposazenia terenOw w miejsca postojowe dla samochodéw plan ustala:

1) dla terenu publicznej zieleni parkowej — minimum 3 miejsca parkingowe na teren, zrealizowane
na terenach 2KDL i 3KDD, w tym jedno 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

2) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu.

§ 16. 1. Plan ustala nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
1 projektowany system sieci uzbrojenia technicznego;

2)na wszystkich wyznaczonych w planie terenach plan wustala mozliwos¢ lokalizacji
projektowanych nadziemnych 1 podziemnych sieci uzbrojenia technicznego;

3) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach plan ustala mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen
infrastruktury  technicznej, wtym takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie Sciekéw, indywidualne Zrodlta energii elektrycznej iciepta, wtym
mikroinstalacje, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, kontenerowe stacje telekomunikacyjne
oraz stuzace zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu ipod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ tych obiektéw nie bedzie wykracza¢ poza
dopuszczalne normy;

4) obowiazek lokalizacji projektowanych nadziemnych ipodziemnych sieci uzbrojenia
technicznego w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, oznaczonych symbolami: 2KDL
i 3KDD;
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5) plan dopuszcza budowg obiektéw iurzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wod¢ do celow
przeciwpozarowych;

6) plan dopuszcza realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ plan ustala:

1) obowigzek zaopatrzenia terenu w wode na cele bytowo-gospodarcze oraz przeciwpozarowe
z sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejgcg isie¢ wodociggowa po jej wybudowaniu,
zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych drég publicznych: klasy lokalnej, oznaczonej
symbolem 2KDL iklasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 3KDD, stosownie do potrzeb
lokalnych, lub ujecie wody ze studni glebinowej, w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia
z sieci miejskie;j;

2) przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej nakazuje si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantéw, punkty czerpania wody, studnie
i zbiorniki wody, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne podjgcie dzialan ratunkowo-gasniczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:

1) obowigzek odprowadzania $ciekow bytowych 1przemystowych docelowo w systemie
kanalizacji zbiorczej, poprzez istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej i sie¢ kanalizacji sanitarnej
po jej wybudowaniu, zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych drog publicznych: klasy
lokalnej, oznaczonej symbolem 2KDL i klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 3KDD;

2) nakaz instalowania urzadzen oczyszczajagcych wody opadowe 1iroztopowe tj. separatorow
1 osadnikéw na terenach, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
opadowych 1roztopowych substancjami ropopochodnymi Ilub innymi substancjami
toksycznymi;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do
gruntu oraz utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych plan ustala:

1) retencjonowanie 1 zagospodarowanie wod deszczowych iroztopowych po uprzednim
podczyszczeniu wod odprowadzanych zterenéw parkingdbw 1miejsc narazonych na
zanieczyszczenia  produktami  ropopochodnymi — na miejscu, w obrgbie terenu,
z dopuszczeniem:

a) mozliwosci  odprowadzania  podczyszczonych  wod  opadowych  iroztopowych
do gruntu (studnie chlonne, rowy wypekione tluczniem, realizacja koniecznych utwardzen
terenu w formach zmniejszajacych stopien uszczelnienia — dla infiltracyjnego rozprowadzania
wod opadowych), jesli warunki terenowe 1 gruntowo-wodne oraz wymagania jakosciowe dla
wod podziemnych na to pozwalaja,

b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru wédd niezagospodarowanych do systemu kanalizacji
deszczowe] po jej realizacji, zuwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

2) obowiazek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelniania;

3) zakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy
stosunki wodne na dziatkach sasiednich;

4) dopuszcza sie¢ wykorzystanie wod opadowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) podstawowe zrodta energii elektrycznej stanowiag istniejaca sie¢ napowietrzno — kablowa
niskiego napiecia nN;
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2) zaopatrzenie terenu w energi¢ elektryczng w nastepujacy sposoéb — zsieci napowietrznej
niskiego napigcia;

3) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozyskiwang z indywidualnych, odnawialnych
zrodet energii elektrycznej, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

4)na terenie oznaczonym symbolem 1ZP plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji stacji
transformatorowych nN przy linii rozgraniczajacej drogi, z zapewnieniem bezposredniego
dostepu do drogi publiczne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z centralnej cieptowni miejskiej lub uktadu cieplowniczego
miasta £0dz, w przypadku =zaistnienia przestanek ekonomicznych dla rozbudowy ww.
systemow;

2) w przypadku braku mozliwosci wilaczenia w sie¢ cieptownicza miejska plan dopuszcza
mozliwo$¢ zaopatrzenia w cieplo zindywidualnych zZrodet ciepta, z wykorzystaniem
bezpiecznych ekologicznie zrodet ciepta, odpowiadajagcym przepisom z zakresu ochrony
srodowiska 1 przepisow energetycznych;

3) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogacy znaczaco oddzialywacé na Srodowisko
oraz zakaz stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen w powietrzu.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz zistniejacej sieci gazowej Sredniego cisnienia, prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych drog, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku kolizji istniejagcego gazociagu z projektowanym ukladem komunikacyjnym plan
dopuszcza przebudowe i przelozenie gazociagu poza pas jezdni.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne; wustala si¢ obstuge telekomunikacyjng
z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejacych i nowych nadawczo—
odbiorczych obiektow telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala obowigzek ich segregacji iusuwania
w ramach komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadéw statych.

§ 17. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie ustalen dotyczacych sposobow
i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw obowiazuje
— w ramach wszystkich terenéw objetych planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania
terenéw, urzadzenia iuzytkowania terendw, co nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1uzytkowania terenéw zwigzanego z krotkoterminowymi wydarzeniami, majacymi
charakter publiczny i zwigzanymi z dziatalno$cig miasta, jego organdéw, jednostek samorzadowych,
organizacji spotecznych, sportowych, kulturalnych, religijnych i gospodarczych.

§ 18. Plan ustala nastepujace zasady dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
w zakresie zasad przygotowania i1 przeciwdzialania zagrozeniom zewngtrznym oraz wewngtrznym,
azwlaszcza zagrozeniom Dbezpieczenstwa 1iporzadku publicznego, katastrofom i kleskom
zywiolowym oraz zagrozeniom gospodarczym 1ekonomicznym — obowigzuje wymog
dostosowania si¢ do dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP plan ustala:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren publicznej zieleni parkowej: zielen parkowa urzadzona,
drzewa 1 krzewy, wody powierzchniowe;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajagce — dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze irowerowe,
terenowe urzadzenia sportowe irekreacyjne, takie jak place zabaw, sitownie na powietrzu,
a takze miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, inne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, wody powierzchniowe.

2. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu plan ustala obowigzek ochrony drzew wysokich, z dopuszczeniem wycinki
pojedynczych drzew w przypadku potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa publicznego oraz
koniecznych zabiegéw pielegnacyjnych 1 porzadkowych.

3. W zakresie parametréow i1 wskaznikow ksztaltowania zagospodarowania terenu plan
ustala:

1) maksymalng wysoko$¢ terenowych urzadzen sportu irekreacji oraz budowli, liczona od
istniejgcego poziomu terenu przy urzadzeniu lub budowli do ich najwyzszego elementu
konstrukcyjnego — nie wigcej niz 10,0 m;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70%.

4. W zakresie zasad obstugi oraz sposobow powigzan z systemami komunikacji plan ustala
obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy wewngtrzne zterendéw oznaczonych
symbolami 2KDL i 3KDD.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeitniajagce — dojazdy wewngtrzne, ciggi piesze 1rowerowe,
miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, inne obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, wody powierzchniowe.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zagospodarowania terenu plan
ustala:

1) maksymalng wysokos$¢ budowli, liczong od istniejacego poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wiecej niz 10,0 m;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajace:

a) dojazdy wewnegtrzne, ciggi piesze i rowerowe, miejsca parkingowe, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekOw, inne obiekty 1urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, wody powierzchniowe,

b) budynki ustugowe 1ibudowle zwigzane =z obslugg transportu publicznego: przystanki
komunikacji publicznej, gastronomia, drobne ustugi handlu detalicznego — wylacznie
w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zagospodarowania terenu plan
ustala:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej, liczong od istniejacego poziomu terenu przy
budynku do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wigcej niz 7,0 m;
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2) maksymalng wysoko$¢ budowli, liczong od istniejacego poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wiecej niz 10,0 m;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,8;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy dla zabudowy ustugowej: 80%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%;

6) stosowanie dachéw plaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 15-40°, atakze dachéw powlokowych wynikajacych z konstrukcji pokrycia
dachowego.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 22. W zwigzku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci w obszarze objetym planem,
plan nie okres$la stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza Burmistrzowi Konstantynowa Lodzkiego.

§ 24. Dla obszaru objegtego niniejszg uchwata traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Konstantynowa Lodzkiego pn. "Plac
Wolnosci" przyjetego Uchwatg nr L/524/10 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia
25 marca 2010 r.

§ 25. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Konstantynowie Lodzkim.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
w Konstantynowie
Lodzkim

Robert Bujnowicz
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Zatacznik mr 1 do Uchwaty nr L/409/18
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
z dnia 8 listopada 2018 r.

|
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU KONSTANTYNOWA LODZKIEGO

potozonego przy Placu Wolnosci na dziatce ewidencyjnej nr 103/2 w obrebie K-10 stanowiacej Park z przyleglym pasem drogowym

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR L/409 /18 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM Z DNIA 8 listopada 2018 R.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KONSTANTYNOW LODZKI - ZMIANA
UCHWALA NR XXXV1/293/17 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM
Z DNIA 7 WRZESNIA 2017 R.
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GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM [-4—=] NiEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
TOZSAME Z GRANICAMI STREFY OCHRONY - OZNACZENIA INFORN
KONSERWATORSKIE) "B". POLOZONE WSKAZANE W WYBRANYCH MIEJSCACH E' CIAGI PIESZO-R
W OBSZARZE GLOWNEGO ZBIORNIKA WYMIAROWANIE W METRACH NATERENIE PAF
WOD PODZIEMNYCH ORAZ W GRANICACH )
ZASIEGU POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW E ISTNIEJACE BUL
WYSOKOSC ZABUDOWY | OBIEKTOW O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH LUB
NATURALNYCH W REJONIE PORTU ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

LOTNICZEGO +ODZ (EPLL) ORAZ W STREFIE
POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH WYSOKOSC
ZABUDOWY | OBIEKTOW NATURALNYCH

W REJONIE PORTU LOTNICZEGO £ODZ (EPLL)

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

TEREN PUBLICZNEJ ZIELENI
PARKOWEJ

TEREN DROGI PUBLICZNE.
2KDL | ) ASY LOKALNE

TEREN DROGI PUBLICZNEJ

3KDD | k| ASY DOJAZDOWE.
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Zakacznik nr 2 do Uchwatly nr L/409/18
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
z dnia 8 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci Konstantynowa Lodzkiego

Zgodnie zwymogami art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018r. poz., 1945), Rada Miejska
w Konstantynowie £.6dzkim nie dokonata rozstrzygni¢¢, poniewaz w wyznaczonym w ogloszeniu
terminie, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi nie wpltynety zadne uwagi do wytozonego projektu planu.
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Zalacznik nr 3 do Uchwatly nr L/409/18
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
z dnia 8 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie L.6dzkim w sprawie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 1945), Rada Miejska w Konstantynowie
Lodzkim stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci Konstantynowa bLodzkiego przewiduje si¢ realizacje nastepujacych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy i okres$la si¢
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociggowej w drogach - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym ze
srodkéw wiasnych gminy oraz Przedsiebiorstwa Komunalnego Gminy Konstantynow todzki,

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach - inwestycja realizowana ze $srodkéw wiasnych
gminy, Przedsiebiorstwa Komunalnego Gminy Konstantynow t.0dzki oraz dotacji z funduszy
ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi
w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych,

3) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana przez wlasciwa Spotke Gazownictwa
z jej srodkow finansowych,

4) budowa o$wietlenia ulic w drogach - inwestycja realizowana ze $rodkow wiasnych gminy.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie zustawag
o zamowieniach publicznych,

5) budowa drég/ulic/ klasy lokalnej i dojazdowej - inwestycja realizowana ze srodkéw wilasnych
gminy, oraz dotacji z funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi
w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.
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