UCHWALA NR XLV/398/06
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM
z dnia 29 czerwca 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodavania przestrzennego w
czesci obszaru miasta Konstantynowa t.odzkiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 or.planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2008 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, BO,lpoz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319)
i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1830samorgdzie gminnym (Dz. U. z 2001
Nr 142,. poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, p0z.220, Nr&#. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz., Ni7162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, z 2006 11N poz. 128)
Rada Miejska w Konstantynowie £o6dzkim uchwala, canastepuje:

ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

8 1.1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestexgm dla cgsci miasta
Konstantynowa t0dzkiego w obszarze patoym po poétnocnej stronie ulicy Lutomierskiej,
tzw. rejon ,Ignacew” na odcinku od ulicy Ignacewzy ulicy Lutomierskiej i Wodoaigowej
Z ujeciem wschodniej strony) do granic administracyjnyctasta Konstantynéw t.é6dzki, od
strony zachodniej i pétnocnej, zwany dalej plansktadajicy sk z:

1) czesci tekstowej planu stanowdej treés¢ uchwaty,

2) czesci graficznej, na ktér sklada sj rysunek planu w skali 1:2000¢dycy integralnym
zalcznikiem Nr 1 do uchwaty,

3) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia nieuwziylionych uwag do projektu planu,
bedacy integralnym zajcznikiem Nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zada wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, &dacy integralnym zajcznikiem Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, ckoee uchwad Nr XV/135/2004 r.
Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 2itdgo 2004 r. w sprawie przgpienia
do sporzdzania miejscowego planu zagospodarowania przesip® w czsci obszaru
miasta Konstantynowa £.6dzkiego, oznaczanaarysunku planu.

8 2.Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscamel@nu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunkgaia mieszkacow poprzez:

1) ustalenie zasad udephiania terenéw pod zabudewmieszkaniow i ustugowy
umazliwiajagcych  przestrzenny  rozwQj miejscoved  Konstantynéw  £odzki
z uwzgkdnieniem rozwoju zréwnowanego,

2) popraw tadu przestrzennego poprzeaviadome ksztattowanie przestrzeni terendow
miejskich, szczegdlnie wzdtu ciggdbw komunikacyjnych oraz upadkowanie
zagospodarowania przestrzennego i nadanie nowyagh fwzestrzennych w strefach
publicznych



i niepublicznych przy minimalizacji sytuacji koligpych, wynikapcych z przeznaczenia
terenow dla rénych funkciji.

8§ 3.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - naley przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ¢gci miejscowdci Konstantyndéw £odzki, stanowge przepisy gminne,
obejmujce obszar ok&ony w § 1ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty,

2) uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsz uchwat, o ile z tréci przepisu nie wynika
inaczej,

3) rysunku planu - nalg przez to rozumie ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku
w skali 1: 2000, bdacym zahcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) obszarze planu - néalg przez to rozumie obszar okrdony granicami opracowania
planu, uszczegétowionymiw 8 1, ust.1i 2,

5) terenie - nalgy przez to rozumie najmniejsz wydzielory jednostk ustalé planu,
oznaczon numerem i symbolem literowym, dla ktérej ustalgmpepisy szczegotowe,

6) przeznaczeniu podstawowym — naleprzez to rozumie okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore dominuje lubdzie dominowa na danym terenie a w przypadku
terenéw przeznaczonych pod zabudowabejmuje nie mniej i 70% powierzchni
uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszczegoélngaiatkach w danym terenie,
chybaze przepisy szczeg6towe dla poszczegoélnych terendkreslone w rozdziale 1V
stanowj inaczej,

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupehtgin - naley przez to rozumie okreslone
rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym w ral&liV/ - Przepisy szczegotowe dla
poszczegolnych terendw,

8) obiekty i uradzenia towarzysge - naley przez to rozumie ciggi komunikacyjne,
dojazdy, ddjcia, miejsca parkingowe, zig@lei elementy matej architektury oraz
urzadzenia i przydcza infrastrukturalne do budynkow.

9) nieuchzliwej produkcji i dziatalnéci ustugowej - nalgy przez to rozumieprowadzenie
ustugowej lub wytworczej dziataldoi gospodarczej, ktéra nie wptywa w jakikolwiek
niekorzystny sposOb na zasokgodowiska i jego podstawowe elementy tj. wod
powietrze, powierzchaiziemi, glele i zasoby wdd powierzchniowych, sgabslinna,
klimat akustyczny itp. a goednio nie wptywa niekorzystnie na standardy prezeya
w srodowisku ludzi i zwierat,

10) ustugach komercyjnych — nale przez to rozumie ustugi ogolnie dogpne, stiace
zaspokajaniu popytu na towary i ustugi, nastawio@e przynoszenie dochodu i nie
finansowane w cakei lub w cz$ci z budetu samorgdowego lub bugketu pastwa, g to
min: np. stacje obstugi lub remont&sodkdéw transportu, obiekty turystyczne: hotele,
motele, drodki sportowe, obiekty gastronomii i handlu,

11) powierzchni biologicznie czynnej - naleprzez to rozumie powierzchng biologicznie
czynrg okreslong w aktualnie obowizujacym Rozporzdzeniu Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpye budynki i ich
usytuowanie.

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — przestrzegarasazl wynikajcych z ustalenia tej
linii uwaza st za spetnione jeli wszystkie obiekty kubaturowe lokalizowane na
dziatce nie bda przekraczaty tej linii, wyjtek stanowg stacje transformatorowe. Plan
dopuszcza, dla budynkéw istrgeych, ktére s potozone medzy linig nieprzekraczakn



I linig rozgraniczajca drogi, maliwos¢ remontu i nadbudowy oraz wymiany dachu,
rozbudow takiego budynku naky wykon& zachowaniem wyznaczonej,
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

13) wskaniku intensywnéci zabudowy - naley przez to rozumie stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji remmnych wszystkich budynkéw
o charakterze trwatym, patonych w granicach nieruchos®, do catej powierzchni tej
nieruchomeci.

14) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki lub terennmalezy przez to rozumie
maksymalg powierzchn¢ okreslang w stosunku procentowym dziatki lub terenu na
ktorym zlokalizowana jest dziatka, mava do zabudowania obiektami kubaturowymi,

15) front dziatki - naley przez to rozumie bok dziatki stanowdcy bezpéredng granic
Z przestrzenipubliczry.

ROZDZIAL lI
USTALENIA PLANU

8 4.1. Dla obszaru, o ktorym mowa w 8§ 1 ust. 2 plan éllare

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgranigzajereny o rénym przeznaczeniu i #dych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestregon

3) zasady ochronrodowiska przyrodniczego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zkbwyt oraz débr kultury,

5) zasady zagospodarowania wynikajz potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerianu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw, wshkaki intensywndci zabudowy oraz wielkd
powierzchni zabudowy dziatki lub terenu,

7) zasady zagospodarowania przestrzennego natéreodlegajcych ochronie ustalonej na
podstawie przepiséw oglinych,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i pddzigeruchoméci,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oggianiczenia w ich aytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemkKomunikacji oraz urglzea
infrastruktury techniczne.

2. Plan nie okr@a granic terenéw goérniczych, granic terenéw nangch na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas ziemnych, gadytakie
tereny i obiekty nie wygpuja w obszarze opracowania. Plan nie ékergdwniez sposobow
i termindéw tymczasowego zagospodarowania.

3. Ustalenia planu oké®one g w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunkach planu.

8 5. Nastpujace oznaczenia, przedstawione graficznie na ryshkou, o ktorym
mowa w 8 1, ust. 3austaleniami obovgzujacymi:

1) granice obszaru offego ustaleniami planu,



2) linie rozgraniczajce tereny o rinych funkcjach i rénych zasadach zagospodarowania
przestrzennego,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice konserwatorskiej strefy obserwacji archgiclnej ,OW”

5) dziatki, ktore nie mog bez podczenia z dziakk sysiada stanowi niezalenych
nieruchoméci budowlanych,

6) istniejgce linie elektroenergetyczne 15kV do przebudowy,
7) granica dziatek, przy ktérej nina zlokalizowa budynek,
8) przeznaczenie terendw.
8§ 6. 1. Na obszarze ofilym niniejsz uchwah plan wyodebnia tereny, kdace

przedmiotem przepisdw ogolnych i szczegdtowych,aszone na rysunku planu symbolami,
dla ktorych ustala sinastpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lubuziwy rekreacji indywidualnej,
oznaczone na rysunku planu symbolemlbdtN/ML do 7MN/ML,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zalyd ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem ddviN/U do 3MN/U,

3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowegzkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolemlain,

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunkupsgmbolamilU i 2U,
5) teren ogroddéw dziatkowych, oznaczony na rysunkaypkymbolemlzD,

6) tereny urzdzen infrastruktury technicznej - egie wody i stacja uzdatniania wody,
oznaczone na rysunku planu symboldmi, 2W,

7) teren uradzen infrastruktury technicznej - przepompownigciekéw sanitarnych,
oznaczony na rysunku planu symbolg&k

8) tereny przestrzeni drég publicznych, oznaczone ysainku planu symbolamilKDG,
1KDL, 2KDL, od 1KDD do5KDD,

9) tereny przestrzeni droég wewtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1KDW do 5KDW,

10)teren cigu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu senidlKPD,
11)tereny cigdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbdl&mRii 2KP,

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunkuwplakreslajg przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku plaokrelaja numery
poszczegolnych terendw o tym samym przeznaczemstaaowym.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, eigeEbdo wykonania projektu
budowlanego, naky okreslac wedtug okrélen ogdolnych ustalonych dla catego obszaru
objetego planem ( rozdziat Ill) oraz przepis6w szczegdich ustalonych dla poszczegdéinych
terenOw w granicach obogaywania ustabke planu (rozdziat IV) z uwzgtdnieniem przepisow
dotyczcych obstugi komunikacyjnej (rozdziat V) oraz irdteuktury technicznej (rozdziat
VI).



ROZDZIAL IlI

Przepisy ogolne dla catlego obszaru.

8§ 8.1. Plan ustala nagtujace warunki w zakresieochrony srodowiska

przyrodniczegow catym obszarze planu zakagulj

1)

2)

3)
4)

5)

lokalizowania nowych przedsivzig¢ mogacych znaczaco oddziatywd nasrodowisko, dla
ktorych sporzdzanie raportu oddziatywania ebdowisko jest wymagane obligatoryjnie
na podstawie przepisow @thnych, za wyjtkiem inwestycji celu publicznego,

lokalizacji przedsiwzie¢ mogicych znaczco oddziatywda na srodowisko, dla ktérych
sporadzenie raportu oddziatywania rsaodowisko mae by wymagane, ok&onych
w aktualnym Rozpogtzeniu Rady Ministrow w sprawie okienia rodzajow
przedsgwzie¢ mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko oraz szczegotowych
uwarunkowa zwigzanychz kwalifikowaniem przedsvzig¢ do sporzdzania raportu
0 oddziatywaniu narodowisko z wygtkiem:

a) realizacji inwestycji celu publicznego, w tym rodmwy lub modernizacji drog
publicznych, realizacji ugdzen infrastruktury technicznej - na calym obszarze
opracowania,

b) stacji obstugi lub remontérodkow transportu, zaktadow przetworstwa gpeczego,
chowu lub hodowli zwiergg w liczbie do 100 DJP — tylko na terenie oznacrony
symbolem 1U,

wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczondgibkow do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikGeiekowych,

wylewu gnojowicy na pola wykorzystywane rolniczo @zasu zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu,
lokalizowania obiektéw i urdzen oraz prowadzenia dzialalfm ustugowej
i wytworczej mogcej powodowa:
a) emisg do powietrza zanieczyszaz® charakterze odorowym (za wi§iem chowu
i hodowli zwierat na terenie 1U),

b) wprowadzenia do powietrza atmosferycznego zaggaczé w ilosciach
powodupcych przekroczenia dopuszczalnych pozioméw odgziahia,

6) prowadzenia dziataldoi ustugowej i produkcyjnej o ugiliwosci wykraczagcej poza

1)

2)

3)

granice dziatki lub zespotu dziatek, do ktorych @stor posiada tytut prawny.
2. Plan ustala:

zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu Ochra$ipdowiska dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolamilddN/ML do 7MN/ML i od IMN/U do
3MN/U nalezy przyja¢ klasyfikacg akustyczg jak dla zabudowy mieszkaniowej,

maksymalg ochror istniegcych zadrzewi@ (samosiejek), nie kolidggych
z projektowanym zamierzeniem budowlanym a speloyah szereg funkcji
ekologicznych oraz maksymalne nasycanie terenolerdie

selekcg i gromadzenie odpadow na posesjach wgdeeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie stesgem oczyszczania przgjm
w gospodarce komunalnej miasta.



3. W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazujeevgsnie budynkow zerodet
bezpiecznych ekologicznie, z preferendp zastosowania takich czynnikdw grzewczych, jak
np. gaz, olej opatowy lekki lub elektryczigo

8§ 9. 1. Plan na calym obszarze opracowania wyznacza teggaegstrzeni
publicznych w formie drég publicznych ogdlnodgstych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDG, 1KDL, 2KDL i od 1KDD do 5KDD oraz ciggu pieszo — jezdnego
oznaczonego symbolemlKDP oraz ciggdw pieszych oznaczonych na rysunku planu
symbolami odLKP do 2KP.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustadatpujagce zasady
zagospodarowania wynikgje z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowania nawierzaliid i chodnikbw w sposob
umazliwiaj acy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnyamowo,

2) mozliwosé lokalizacji, poza pasem jezdnym, obiektow o funkoptej architektury (np.
stupy ogtoszeniowe, reklamy o powierzchni niecksize] ngz 1,2m x 1,5m), zieleni
urzagdzonej, przystankdw komunikacji zbiorowej, paséw stpowych, miejsc
parkingowych ogolnodogpnych, uradzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacirog
oraz uradzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaarsa wymaga
okreslonych w odebnych przepisach dotygzych drég publicznych, a ta& uzyskania
zgody zarzdcy drog,

3) zakaz lokalizacji wolnostggych reklam wieloprzestrzennych (o powierzchnikseej niz

1,8 nf),

4) zakaz lokalizacji w przestrzeniach publicznych tyasowych obiektéw ustugowo —
handlowych,

5) zakaz lokalizacji w granicy z przestrzgnipubliczry ogrodzé z wypetnieniem
z prefabrykatow betonowych (petnychzuaowych) oraz lokalizacji ogrodaepetnych,

6) obowigzek lokalizacji ogrodze o maksymalnej wysokoi 1,60 m (w tym wysoka
podmurowki do 40 cm) w liniach rozgraniczeych tereny publiczne wyznaczonych na
rysunku planu. Plan dopuszcza eg@gstwo od zasady lokalizowania ogrofize
w wyznaczonej na rysunku planu linii rozgranigeaj drogi w przypadku, gdy w tej linii
znajduje s} cenne drzewa lub szpalery drzew, ogrodzeniezpaM®wczas lokalizowa
poza ling drzew na terenie przeznaczonym pod zabygow

7) na terenach oznaczonych symbolem 1U, 1W, 2W i 1Uam plopuszcza stosowanie
ogrodzé& o maksymalnej wysokoi 1,80 m.

§ 10. 1. Plan ustala,szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomasci_objetych planem na zasadach ditomych w ust. 2-3. Plan zgodnie z ustaw
0 gospodarce nieruchogwmami pozwala na podzialy oldlene w tej ustawie, w tym na
wszystkich terenach wyznaczonych w planie, dokomygv@odziatu dziatki, ktérego celem
jest powekszenia ssiedniej nieruchomimi lub regulacja istnigpych granic dziatek.
Warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowaparametrow dziatki dzielonej,
umazliwiajagcych lokalizacgg zabudowy 1 rozmieszczenie niedlmych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem | zasazigospodarowania olglenymi
w planie.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbaldniMN/U do 3MN/U,
1IMN/ML, 2MN/ML, od 4MN/ML do 7MN/ML, 1U, 1Um plan dopuszcza mbtwoscé



podziatu i scalenia dziatek zgodnie z usiawvgospodarce nieruchoswami lub pojczenia
dziatek na zasadzie dobrowolnej zgodydweieieli, uwzgkdniajac:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nowe granice podziatu na dziatki budowlane mudrt réwnolegte lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniggej granicy bocznej dziatki dzielonej,

na terenach 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U wielk6 nowych wydzielonych dziatek
budowlanych powinna ldydostosowana do rodzaju zabudowy przy zehiu, ze:

a) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie peoby¢ mniejsza ni 2000 nf
(z wyjatkiem dziatek o nr ewid. 15 i 16 na terenie 2 MN/U)

b) na dziatkach o nr ewid. 15 i 16 w terenie 2 MN/Uelkos¢ nowo wydzielonej
dziatki po podziale wtérnym nie me by mniejsza ni 3000nf,

c) krotszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlanej offit dziatki) musi mié
minimum szerok& 20 m,

na terenie 1IMN/ML wielké& nowych wydzielonych dziatek budowlanych powinng by
dostosowana do rodzaju zabudowy przy zewiu, ze:

a) wielkai¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie peobyé mniejsza ni 1000 nf,

b) plan dopuszcza podziat dziatek nr ewidencyj®, 2/ i 4, 6 na dziatki budowlane
0 powierzchni minimum 600

c) krotszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlaffiepnt dziatki) musi mié
minimum szerok& 20 m (z wyjptkiem dziatek o nr ewid. 2 i 4),

na terenach 2MN/ML, 4MN/ML wielk& nowych wydzielonych dziatek budowlanych
powinna by dostosowana do rodzaju zabudowy przy zehiu, ze:

a) wielkas¢é nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie peoby¢ mniejsza ni 1500 nf,

b) krotszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlarfiepnt dziatki) musi mié
minimum szerok&: 20 m,

na terenach 5SMN/ML, 6MN/ML, 7MN/ML wielk& nowych wydzielonych dziatek
budowlanych powinna ldydostosowana do rodzaju zabudowy przy zehiu, ze:

a) wielkai¢é nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie peobyé mniejsza ni 1200 nf,

b) krotszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlan@font dziatki) musi mié
minimum szerok& 20 m,

c) dla dziatek o nr ewid. 13/3 i 13/4 w terenie 5MMNL, po ich wczéniejszym
potaczeniu, wielké¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie seoby mniejsza ni
1200 nf, krétszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlang&pht dziatki) musi mié
minimum szerok& 20 m,

na terenie 1Um wielkd nowych wydzielonych dziatek budowlanych powinnaé by
dostosowana do rodzaju zabudowy przy ze#u, ze:

a) wielkas¢é nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie peoby¢ mniejsza ni 3500 nf,

b) krotszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlamapsi mi€ minimum szerok&
30 m,

na terenie 1U wielk@& nowych wydzielonych dziatek budowlanych powinnac by
dostosowana do rodzaju zabudowy przy zewu, ze:

a) wielkai¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie peobyé mniejsza ni 5000 nf,



b) krotszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlamapsi mi€ minimum szerok&
35m,

8) dziatki o nr ewidencyjnych (oznaczonych na rysuplanu):
— dziatka o nr ewid. 12/2(fragment dziaitki), na teees2MN/U,
— dziatka o nr ewid. 32 na terenie 3MN/U,
— dziatka o nr ewid. 1/2 (fragment zaznaczony naimis planu) i dziatka o nr ewid.

1/1 na terenie 1IMN/ML,

— dziatki o nr ewid. 13/3 i 13/4 na terenie SMN/ML,
nie mog by¢ zabudowane jako oglsne samodzielne nieruchokeq na w/w dziatkach
plan dopuszcza realizgcj zabudowy zgodn z przeznaczeniem oldenym
w niniejszym planie pod warunkiem pokenia tych dziatek w jednnieruchoméc
Z jedry z dwoch dziatek gsiednich. Jako samodzielne nieruchséoalziatki te mog
by¢ jedynie uytkowane rolniczo,

9) obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dziatelozen st odbywa& tylko
z wyznaczonych w planie drég publicznych,agui pieszo-jezdnego lub drdg
wewretrznych, obowizuje zakaz wydzielania nowych dzialek 2z obstug
komunikacyjm z drogi oznaczonej symbolem 1KDG,

10)dla wydzielenia dziatek pod stacje trafoatmaowe nie obowjzujg ustalenia podpkt.2-8,
wydzielenie dziatki naley wykona zgodnie z przepisami agbmymi.

3. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbdawhi2W, 3MN/ML, 1ZD,
1K, 2U plan nie przewiduje miiwosci dokonywania podziatdw wtornych za wikiem
mozliwosci wydzielenia dziatki pod stagjrafo i sytuacji okrédonych w ust. 1.

§ 11. 1Plan uwzgldniajgc wartg¢ dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr
kultury plan wyznacza konserwatorska sgrebserwacji archeologicznej ,OW” obejnaag
czes$¢ potudniowy obszaru opracowania.

2. W granicach konserwatorskiej strefy obserwacji aotbgicznej ,OW”, o ktérej
mowa w ust. 1 plan ustala:

1) strefa obserwacji archeologicznej obejmuje obszatniejgcych i potencjalnych
stanowisk archeologicznych, w strefie obserwacjichaologicznej obowzuje
przeprowadzenie na koszt \iciela lub uytkownika gruntu nadzoréw
archeologicznych  przy wszelkich inwestycjach, na owadzenie nadzoréw
archeologicznych natg uzyska& pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

2) pozwolenie naley wysigpi¢ nie p&niej niz na 14 dni przed rozpogziem inwestycji,

3)

4)

5)

w sytuacji ujawniania nowego stanowiska archeolntggo w obszarze obserwacii
archeologicznej wymagane jest wykonanie Badacheologicznych, w takiej sytuacji
wszelki prace budowlane powinny zastarzerwane, a teren (na podstawie aktualnej
ustawy o ochronie zabytkbw i opiece nad zabytkanudlostpniony do bada
archeologicznych,

nowoodkryte stanowiska archeologiczne mpleznaczy, zabezpieczy i powiadomé
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,

dopuszczalne jest poykiszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryomwych
stanowisk i waignieciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych.

3. Na calym obszarze oboyzlywania planu miejscowego, przy realizacji inwegtyc

liniowych (komunikacyjnych i zwizanej z budow infrastruktury technicznej) o diugo



powyzej 25,0 m plan ustala obayzek przeprowadzenia na koszt inwestora nadzoréw
archeologicznych przy realizacji inwestycji, na \pemizenie nadzoru nalg uzyska
pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, azvpolenie nalgy wyshpi¢ nie
pazniej niz 14 dni przed rozpoeziem inwestyciji.

ROZDZIAL IV
Przepisy szczeg6towe dla poszczegdlnych terenow.

§ 12. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolachilMN/ML do
7MN/ML plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniodmornedzinna lub zabudowa
rekreacji indywidualnej z obiektami i wdzeniami towarzysgymi (oznacza toze na
kazdej dzialce potponej w jednym z terenOw me by realizowana tylko zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub tylko zabudowa ragjiendywidualnej),

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupejoej — nieucgizliwe ustugi towarzysgce nie
zakiocajce funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transfaommave,

3) adaptagj istniegcej zabudowy oraz nibwos$¢ rozbudowy i przebudowy istnigjych
budynkéw na zasadach okienych w niniejszym paragrafie, przy rozbudowie lub
przebudowie istnigrych, na dzig wejscia w zycie planu miejscowego budynkow, plan
dopuszcza odgpstwa od zasad i warunkéw okieny w pkt. 5 wynikajcych
z obowhpzku zachowania jednorodnej c&lo architektonicznej brylty budynkow
przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopuszczassdsownie: innej wysoko
budynku gdy istnigicy budynek jest wiszy, nie wyej jednak ni 10,0 m liczone do
kalenicy, zastosowania dachu ptaskiego lub o spadkitej 3¢ gdy istniejcy budynek
ma taki dach lub dach ptaski),

4) realizagg nowej zabudowy w oparciu o istrdep podziaty na dziatki budowlane lub na
podstawie zasad i warunkéw podziatu i scalanieuclomdci okreslonych w § 10,

5) nast¢pujgce zasady i warunki ksztalttowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obawuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) budynki mieszkalne lub budynki rekreacji indywidugyl naley lokalizowa jako
wolnostojce a w terenie IMN/ML rOwnieprzy granicy, oznaczonej graficznie na
rysunku planu,

c) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy rekreacji widlpalne] —
maksymalnie dwie kondygnacje przy czym dyugpndygnagi powinno stanowd
poddasze iytkowe, rzdna parteru max. 45 cm ponad terenem, catkowitaokogs
budynku od punktu posadowienia na gruncie rodzirdgnkalenicy maksimum 9,0 m,

d) wysoka¢ wolnostojcych budynkéw gary i budynkdéw gospodarczych 1
kondygnacja gytkowa, 0 maksymalnej wysoka budynku od punktu posadowienia
na gruncie rodzimym do kalenicy - 6,0 m,

e) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy do 0,3,

f) powierzchng biologicznie czyna dla dziatek przeznaczonych pod zabudmkresla
sie na:

- na dziatkach o powierzchni mniejszej 1il00nf — minimum 50 % powierzchni



dziatek budowlanych,

- na dziatkach o powierzchni ghszej niz 1100nf — minimum 60 % powierzchni
dziatek budowlanych,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki:
- na dziatkach o powierzchni mniejszef Ai100nf — 40% powierzchni tej dziatki,
- na dziatkach o powierzchni ykszej nz 1100nf — 30% powierzchni tej dziatki,

h) dachy budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidwglmalery projektowd& o
rownym kycie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w zakresie 30°4% dachy
budynkéw gospodarczych i gasanalezy projektowa& o rownym lkcie nachylenia
odpowiadajcych sobie potaci w zakresie 20°45

i) plan ustala dla nowej zabudowy obemek lokalizowania gargy, pomieszczée
gospodarczych i ustugowych wbudowanych w &rybudynku mieszkalnego
(rekreacyjnego) lub dobudowanych do tego budynkapudzcza si lokalizacg
budynkow gospodarczych i gagawolnostoacych pod warunkienmze dach budynku
gospodarczego lub ganabedzie wykonany z podobnego materiatu co dach budlynk
mieszkalnego(rekreacji indywidualnej), o podobnysztkicie oraz elewacjectly w
tym samym kolorze (w tymayty ten sam materiat wylkk@zeniowy),

]) pokrycie dachowe budynkow powinno doyykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowah na poszczegdélnych
dziatkach budowlanych, preferowana kolorystykgrafit, czerwié, pomaracz,

k) kolorystyka elewacji budynku w odcieniu: szaryztwey, jasnyzotty lub jasna zielg
biaty,

I) zakaz stosowania sidingu jako materiatu wadaeniowego elewacji,

6) plan dopuszcza prowadzenie nigalbive] dziatalndgci ustugowej w pomieszczeniach
wbudowanych w brg budynku mieszkalnego Ilub dobudowanych do budynku
mieszkalnego, ugkliwos¢ prowadzonej dziatalrioi ustugowej nie mze wykracza poza
lokal,

7) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespddialek naley przewidzi€¢ odpowiedn
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z usiahei okrélonymi w § 20,
ust.9,

8) lokalizacg ogrodza frontowych zgodnie z 8 9 ust.2 pkt5i 6,

9) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabgdpgodnie z ustaleniami olglenymi
w Rozdziale VI, obowjzek podiczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych
i ustugowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgragej wybudowaniu,

10) w odlegtéci mniejszej ni 6,0 m od osi istnigcych linii napowietrznych
elektroenergetycznych 15 kV obawuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/letniskowej i innych budynkow przezmonych na staty pobyt ludzi,
lokalizacja innych obiektéw budowlanych wymaga uhgenia z Zaktadem
Energetycznym, zakaz ten przestanie obmywat w chwili skablowania tych linii lub
ich przebudowy w pas drogowy;

11) maliwosé lokalizacji w terenach sieci infrastruktury tectumej, tylko w przypadku
braku miejsca nac¢t sie¢ w liniach rozgraniczarych ulic publicznych lub drog
wewretrznych.
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12) maliwos¢ przebudowy w terenie 6MN/ML istnigjej linii sredniego napicia jako
napowietrznej, lokalizowanej wzdtigranicy medzy dziatkami nr ewidencyjny 15 i 16.
Dla nowej linii 15kV obowazuja ustalenia pkt 10.

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolzan1MN/U do
3MN/U plan ustala

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowinoredzinna, zabudowa
ustugowa —ustugi komercyjne wraz z obiektami igdzeniami towarzysgcymi,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedo@f- parkingi, stacje transformatorowe,

3) adaptagj istniepcej zabudowy oraz mibwos$¢ rozbudowy i przebudowy istnigych
budynkow na zasadach okienych w niniejszym paragrafie, przy rozbudowie lub
przebudowie istnigrych, na dzig wejscia w zycie planu miejscowego budynkdéw, plan
dopuszcza odgpstwa od zasad i warunkéw okienych w pkt. 6, wynikajcych
z obowhzku zachowaniem jednorodnej cato architektonicznej bryty budynkow
przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopuszczasgisownie: innej wysokoé
budynku gdy istnieicy budynek jest wiszy, nie wyej jednak ni 10,0 m liczone do
kalenicy, zastosowania dachu ptaskiego lub o spadkiiej 30 gdy istniejcy budynek
ma taki dach lub dach ptaski, itp.),

4) realizacg nowej zabudowy w oparciu o istrieg podziaty na dziatki lub na podstawie
zasad i warunkow podziatu i scalania nieruchéenokreslonych w § 10,

5) dopuszcza siremonty, nadbudoyy wymiarg dachu istnigjcych budynkéw znajdggych
sic pomidzy projektowanymi liniami rozgraniczgymi wyznaczacymi drogi a
wyznaczog linig zabudowy nieprzekraczalnrozbudowa takich budynkow e sk
odbywa tylko z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabugp

6) nastpujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obemije zachowanie nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

b) lokalizacg nowej zabudowy jako wolnost@h, dopuszcza g na dziatkach
o szerokéci frontu mniejszej i 18 m, maliwos¢ lokalizacji budynkéw przy
granicy dziafki,

c) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej — maksimum dwie kondygnaegelna parteru
maksimum 45 cm ponad terenem, drk@ndygnacj stanowé powinna poddasze
uzytkowe, catkowita wysok& budynku od punktu posadowienia na gruncie
rodzimym do kalenicy maksimum 9,0 m,

d) budynki mieszkalne i ustugowe na dziatkach maldokalizowa kalenicowo
w stosunku do najbiej zlokalizowanej linii rozgraniczagej drogi,

e) maksymalna wysokdé zabudowy ustugowej to dwie kondygnacje naziemne,
o0 maksymalnej wysolkai od punktu posadowienia na gruncie rodzimym derkay
11,0 m (nie dotyczy obiektow wiewych, kominéw),

f) wysoka¢ garay i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacigtiiowa, nie wyej niz
7,0 m liczone od punktu posadowienia na gruncieirogm do kalenicy,
g) dachy budynkéw naly projektowa o rownym lgcie nachylenia odpowiadggych

sobie potfaci w zakresie 20-4& budynkach ustugowych i gospodarczych dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw ptaskich,
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7)

8)

9)

10)
11)

12)

h) maksymalny wskanik intensywndéci zabudowy do 0,5,

i) powierzchn¢ biologicznie czyna na min. 40% powierzchni terenu,

j) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki 50% poxdkni tej dziatki,
k) zakaz stosowania sidingu jako materiatu widgaeniowego na budynkach,

uciazliwos¢ prowadzonej dziataldoi gospodarczej musi Byograniczona do granic
dziatki, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotutdkiaalery przewidzi€ odpowiedmn
ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw w granicachnterdo ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzginieniu wskanikow okrelonych w § 20 ust. 9,

w odlegtgci mniejszej ni 6,0 m od osi istnigcych linii  napowietrznych
elektroenergetycznych 15 kV obazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/letniskowej i innych budynkow przazmonych na staty pobyt ludzi,
lokalizacja innych obiektéw budowlanych wymaga uhgenia z Zaktadem
Energetycznym, zakaz ten przestanie ohaywat w chwili skablowania tych linii lub
ich przebudowy w pas drogowy,

lokalizacg ogrodzé frontowych dziatek zgodnie z ustaleniami 8§ 9 @spkt 51 6,

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabwdegodnie z ustaleniami okdlenymi
w rozdziale VI,

mozliwos$¢ lokalizacji w terenach sieci infrastruktury tectumej, tylko w przypadku
braku miejsca nag¢tsie€ w liniach rozgraniczagych ulic publicznych lub drog
wewretrznych.

2. W zabudowie ustugowej o charakterze publicznyneiyaprzewidzi€ stosowne

przedsg¢wziecia z zakresu obrony cywilnej okitene przepisami ogbnymi, dotycacymi
obronndci i bezpieczastwa pastwa.

1)

2)

3)

4)

§ 14. 1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symboldasm plan ustala

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa giustamercyjne wraz z
obiektami i uradzeniami towarzysgymi,

dopuszczalne przeznaczenie uzupeacmj— budynki lub pomieszczenia mieszkalne,
parkingi, stacje transformatorowe, obiekty matehaektury,

realizacg nowej zabudowy w oparciu o istnieg podziaty na dziatki lub na podstawie
zasad i warunkow podziatu i scalania nieruchéenokreslonych w § 10,

adaptuje si istniepca zabudow z mazliwoscia rozbudowy i przebudowy budynkow
oraz budowy nowych obiektow na zasadach @&rg/ch w niniejszym paragrafie :

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce oba@wuje zachowanie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, okrélonych na rysunku planu,

b) lokalizacg nowej zabudowy jako wolnostmg lub dobudowasp do istniegcych
budynkow,

c) maksymalna wysokd zabudowy to dwie kondygnacje naziemne, o maksyapaln
wysokasci od punktu posadowienia na gruncie rodzimym dierkay 12,0 m (nie
dotyczy obiektow wigowych),

d) wysoka¢ garay i budynkdédw gospodarczych 1 kondygnacjg/tiowa, nie wyej
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5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)
3)

4)

5)

niz 7,0 m liczone od punktu posadowienia na grunaigiraym do kalenicy,
e) dachy budynkow naly projektowa o kacie nachylenia potaci do 45
f) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy do 0,6,
g) powierzchng biologicznie czyng na min. 40% powierzchni terenu,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki 50% porakni tej dziatki,
i) zakaz stosowania sidingu jako materiatu widaeniowego na budynkach,

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalrfoi gospodarczej musi Byograniczona do granic
dziaftki, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu tdkianaley przewidzié

odpowiedny ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw w granicachnieo ktérego
inwestor posiada tytut prawny przy uwegdhieniu wskanikow okrelonych w § 20
ust. 9,

w odlegigci mniejszej nt 6,0 m od osi istnigcych linii napowietrznych
elektroenergetycznych 15 kV obaauje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/letniskowej i innych budynkéw przaezmonych na staty pobyt ludzi,
lokalizacja innych obiektéw budowlanych wymaga uhgenia z Zakladem
Energetycznym, zakaz ten przestanie obaywat w chwili skablowania tych linii lub
ich przebudowy w pas drogowy,

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabydpgodnie z ustaleniami olglenymi
w rozdziale VI,

lokalizacg ogrodzé frontowych dziatek zgodnie z ustaleniami 8 9 Wstpkt 5 i 7,
obowigzuje zakaz stosowania w ogrodzeniue¢get z prefabrykowanych elementow
betonowych.

2. W zabudowie ustugowej o charakterze publicznyneiyaprzewidzi€ stosowne
przedsg¢wziccia z zakresu obrony cywilnej oktene przepisami ogbnymi, dotyczcymi
obronndci i bezpieczastwa pastwa.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaldnplan ustala

przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne wrapbiektami i uradzeniami
towarzysacymi,

dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj- parkingi, stacje transformatorowe,

realizacg nowej zabudowy w oparciu o istrdeg podziaty na dziatki lub na podstawie
zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchéenokreslonych w § 10,

plan dopuszcza tymczasgwdaptagj i przebudow istniegcej zabudowy z mdiwoscia
adaptacji istnigjicych funkcji hodowlano — produkcyjno — magazynowy@stniegca
ferma kurza) do czasu likwidacji obecnej dziatabichodowlanej, maksymalna #6
sztuk drobiu 100 DPJ.

nastpujgce zasady i warunki ksztattowania nowej zabudowy:
a) lokalizacg nowej zabudowy jako wolnostm,

b) maksymalna wysokd zabudowy to dwie kondygnacje naziemne, o maksyepaln
wysokaci od punktu posadowienia na gruncie rodzimym dterkay 12,0 m (nie
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6)

7)

8)

dotyczy obiektow wigowych),

c) wysoka¢ garay i budynkow gospodarczych 1 kondygnacjgtihowa, nie wyej niz
7,0 m od punktu posadowienia na gruncie rodzimyrkalenicy,

d) dachy budynkdéw naly projektowa o kacie nachylenia potaci do 45

e) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy do 0,7,

f) powierzchn¢ biologicznie czyna na min. 20% powierzchni terenu,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki 70% poxrakni tej dziaiki,
h) zakaz stosowania sidingu jako materiatu widaeniowego na budynkach,

uciazliwos¢ prowadzonej dziataldoi gospodarczej musi Byograniczona do granic
dziatki, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotutdkiaalery przewidzi€ odpowiedm
ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw w granicachnterdo ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzginieniu wskanikow okr&lonych w § 20 ust. 9,

w odlegigci mniejszej] nt 6,0 m od osi istnigcych linii  napowietrznych
elektroenergetycznych 15 kV obawuje uzgodnienie lokalizacji obiektow budowlanych
z Zakladem Energetycznym, zakaz ten przestanie iakgwac w chwili skablowania
tych linii lub ich przebudowy w pas drogowy;

9) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabydagodnie z ustaleniami olglenymi

w rozdziale VI,

10)lokalizaci ogrodzé frontowych dziatek zgodnie z ustaleniami 8 9 @spkt 5 7,

2. W zabudowie ustugowej o charakterze publicznyneayaprzewidzi€ stosowne

przedsg¢wziccia z zakresu obrony cywilnej oktene przepisami ogbnymi, dotycacymi
obronndci i bezpieczastwa pastwa.

1)
2)

3)

3)

4)

§ 16.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symb@®emlan ustala:
przeznaczenie podstawowe - ustugi wraz z obiekiammdzeniami towarzyscymi,
maksymalg ochror istniegcych drzew i zadrzewig nie kolidupcych z projektowanym
zamierzeniem,
na terenie ustug plan dopuszcza lokalizacj
a) ustug o charakterze turystycznym, biwakéw, obiektdalej architektury,

b) urzadzen komunikaciji pieszej,
C) urzadzen liniowych infrastruktury technicznej dla potrzedkalnych,

zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych na sta&igzanych 2z gruntem
o powierzchni wikszej niz 35nf,

nastpujace zasady i warunki ksztattowania nowej zabudowy:
a) lokalizacg nowej zabudowy jako wolnostm,

b) maksymalna wysokg zabudowy to jedna kondygnacja naziemna, o maksynal
wysokaci od punktu posadowienia na gruncie rodzimym derkay 4,5 m,

c) zakaz lokalizacji wolnostagych budynkéw gospodarczych i gaoarych,
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5)

6)

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7

1)

2)

d) dachy budynkéw nals projektowa o kacie nachylenia potaci od 280 45,
e) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy do 0,2,

f) powierzchng biologicznie czyna na min. 80% powierzchni terenu,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki 20% poxrdgkni tej dziafki,
h) zakaz stosowania sidingu jako materiatu widaeniowego na budynkach,

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabwdegodnie z ustaleniami olglenymi
w rozdziale VI,

lokalizacg ogrodzé frontowych dziatek zgodnie z ustaleniami § 9 @spkt 51 6.

8 17.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaE&mplan ustala:

przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe =z ¢doek i urzdzeniami
towarzysacymi,

przewiduje s} adaptagj istniegcej zabudowy z mdiwoscig rozbudowy, przebudowy
i wymiany istniejcych budynkdéw na zasadach aitomych w niniejszym paragrafie,

nastpujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokd zabudowy to jedna kondygnacja naziemna, o maksyenal
wysokasci od punktu posadowienia na gruncie rodzimym derkay 7,0 m,

b) maksymalna powierzchniazytkowa budynkéw na terenie ogrodéw dziatkowych

35nT,

c) maksymalnie jeden budynek socjalny tZwietlica na terenie ogrodéw dziatkowych,
o maksymalnej powierzchnizytkowej 50nf,

d) dachy budynkdéw nalsy projektowa o kacie nachylenia potaci w zakresie’245°
e) wskaznik intensywngci zabudowy do 0,3

f) maksymalna powierzchnia zabudowy catego terenu RO#serzchni tego terenu,
g) powierzchng biologicznie czyng na min. 80% powierzchni terenu,

w zagospodarowaniu terenu ngleprzewidzi€ odpowiedn ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodéw w granicach terenu do ktOrego irawesbsiada tytut prawny przy
uwzgkdnieniu wskanikow okrelonych w § 20, ust. 9,

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabwdegodnie z ustaleniami okdlenymi
w rozdziale VI,

lokalizacg ogrodzeé frontowych zgodnie z § 9 ust.2 pkt 5i 6,

w odlegigci mniejszej ni 6,0 m od osi istnigcych linii  napowietrznych
elektroenergetycznych 15 kV obamuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi, lokalizacjayiin obiektow budowlanych wymaga
uzgodnienia z Zakladem Energetycznym, zakaz teesfamie obowizywa: w chwili
skablowania tych linii lub ich przebudowy w pas givavy.

§ 18.Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symhdl&vh 2W plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — podadeenia infrastruktury technicznej — zaopatrzenia
w wodk z obiektami i urgdzeniami towarzysgymi,

adaptagj istniegcego ugcia wody z maliwosciag rozbudowy i przebudowy obiektow
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budowlanych towarzyseych, realizowanych zgodnie z obaaujagcymi przepisami
odrebnymi,

3) realizac zabudowy i urgdzen w granicach wyznaczonego na rysunku planu terexau b
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych,

4) naley zachowa rygory sanitarne i przestrzegaakazOow i ogranicze wynikajacych
Z przepisow odibnych w granicach strefy ochrony begrminiej od ujcia,

5) maksymalna wysoké ogrodzé frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogradpetnych
oraz z przstami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogenia aurowe oraz
z zywoptotow.

§ 19.Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbblemian ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — podadeenia infrastruktury technicznej —przepompownia
sciekéw sanitarnych z wdzeniami towarzysgymi,

2) realizac zabudowy i urzdzen w granicach wyznaczonego na rysunku planu tereazu b
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych,

3) inwestycja realizowana zgodnie z przepisachiclnymi,

4) maksymalna wysoké ogrodzé frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogradpetnych
oraz z przstami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogemia aurowe oraz
z zywoptotow.

ROZDZIAL V
Przepisy szczegotowe w zakresie obstugi komunikaogj

§ 20.1.Plan ustala naghujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacyjnych w obszarze obaaywania ustale planu - system drog
ogolnodostpnych, obstugujcych komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktoryothedz
drogi publiczne podzielone ze wzdbw funkcjonalnych i technicznych na klasy:

1) KDG - gtéwna,
2) KDL - lokalna,
3) KDD — dojazdowa,

zgodnie z obowzujacymi przepisami zawartymi w aktualnym Rozpglzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéechnicznych, jakim powinny
odpowiadé drogi publiczne i ich usytuowanie. Parametry téchme poszczegolnych klas
drég powinny spetniawymogi zawarte w w/w rozpogdzeniu.

2. Dladrog, o ktorych mowa w ust.1, plan ustala:

1) dla istniegcej ul. Lutomierskiej oznaczonej na rysunku plagmisolami 1KDG - plan
wyznacza tylko jednostronnie linrozgraniczajca drogi oraz przeznacza pod docelowe
poszerzenie tej drogi do 25 m w liniach rozgranigaah tylko te tereny, ktére znajduj
sie w granicach opracowania.

2) dla istniegcej ul. Ignacew - drogi oznaczonej na rysunku playmbolem 1KDL -
szerokdci w liniach rozgraniczagych zmieng (zgodnie z oznaczeniem na rys. planu)
nie mniej nk 12,0 m, o przekroju poprzecznym jednojezdniowymypasowym,
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3) dla istniegcej ul. Wodocigowej oznaczonej na rysunku planu symbol2KDL - plan
wyznacza tylko jednostronnie lgrozgraniczajca drogi oraz przeznacza pod docelowe
poszerzenie tej drogi do min. 12 m w liniach ronigaagcych tylko te tereny, ktére
znajdup si¢ w granicach opracowania,

4) dla projektowanych drég dojazdowych, oznaczbny@a rysunku planu odpowiednio
symbolami: 1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD - szerokéci w liniach rozgraniczagych
10,0 m, przekroju poprzecznym jednojezdniowym, daagwym.

3. Plan wyznacza tereny drog (ulic) weptnznych oznaczone na rysunku planu
symbolami: od 1KDW do 5KDW z podstawowym przeznaczeniem terenu pod drogi
dojazdowe wewgtrzne do zabudowy i ustala szeré&io

1) dla projektowanej drogi wewtiznej, oznaczonej na rysunku planu symbol&KDW
szerokdci w liniach rozgraniczagych minimum10,0 m,

2) dla projektowanej drogi wewtiznej, oznaczonej na rysunku planu symbo@DW
szerokdci w liniach rozgraniczarych minimum 6,0 m,

3) dla projektowanej drogi wewtrznej oznaczonej na rysunku planu symbol@kDW
zakaczonej placem manewrowym do zawracania, sz&obko liniach rozgraniczagych
minimum 5,0 m,

4) dla projektowanej drogi wewtiznej, oznaczonej na rysunku planu symbokbw
szerokdci w liniach rozgraniczarych minimum 8,0 m,

5) dla projektowanej drogi wewtiznej, oznaczonej na rysunku planu symboEKDW,
zakaczonej placem manewrowym do zawracasmerokdci w liniach rozgraniczagych
minimum 12,0 m

4. Plan wyznacza terenagu pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem1KDP z podstawowym przeznaczeniem terenu pad @ieszo - jezdny i ustala
szerokdci w liniach rozgraniczagrych 8,0 m.

5. Plan wyznacza terenyagjOw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KP i 2KP z podstawowym przeznaczeniem terenu padi@iesze i ustala szeroi®
w liniach rozgraniczagych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

6. Ogrodzenia frontowe dziatek budowlanych aglesytuowd& w wyznaczonych
w planie liniach rozgraniczagych drog.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 2, 3, 4, 5 platala maliwos¢ lokalizacji
urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej i zielerakp przeznaczenie uzupetnicg.

8. Na terenach w obbie linii rozgraniczajcych drogi, plan zakazuje lokalizacj
nowych budynkow i urdzer nie zwigzanych z gospodagkdrogows lub potrzebami ruchu
drogowego, dopuszcza ¢silokalizacg zieleni, uradzen komunikacyjnych zwjzanych
z obstug ruchu, a w szczegdlda: przystankdw komunikacji zbiorowej, paséw
postojowych, parkingbw, ugdzer zwigzanych z utrzymaniem i eksploataciras oraz
urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaersa wymaga okreslonych
w odrebnych przepisach dotygzych drég publicznych, a ta& uzyskania zgody zajdcy
drég.
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9. Plan ustala nagbujace minimalne wskaniki wyposaenia terenéw budowlanych
W miejsca postojowe dla samochoddw:

1) w terenach o funkcji:

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko nazdea rozpoczte 20 nf
powierzchni aytkowej,

- dla zaktadéw produkcyjno — ustugowych — 40 miejacl@0 zatrudnionych,

— dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko nadea4 miejsca konsumenckie,

— dla obiektow hotelowych — jedno stanowisko nadea2 miejsca noclegowe,

— dla obiektéw obstugi finansowej - 7 stanowisk nade 100 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla pozostatych obiektowzyteczndci publicznej — dwa stanowiska nazkig
obiekt,
a ponadto jedno stanowisko naéta 100 rf powierzchni aytkowej.

1) w terenach o przeznaczeniu pod zabugaweszkaniow jednorodzing dla jednego
budynku - 2 stanowiska,

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabuglogkreacji indywidualnej i terenach ogrodéw
dziatkowych dla jednego budynku - 1 stanowisko.

ROZDZIAL VI

Przepisy szczegotowe w zakresie uzbrojenia

8§ 21. W zakresie zaopatrzenia w woplan ustala:
1) jako podstawowerddto zaopatrzenia istnigg i projektowar miejsky sie¢ wodochgows,

2) rozbudowg sieci wodocigowe] stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnienina
warunkach okrdonych przez gestora sieci.

3) lokalizacg wodocihgow w liniach rozgraniczagych drég,
4) zewretrzng ochrore p.paz obiektéw budowlanych poprzez hydranty g.panontowane na
sieci wodocigowej zgodnie z obowzujacymi w tym zakresie ogbnymi przepisami.
§ 22. W zakresie odprowadzeniaiekow sanitarnych plan ustala:

1) docelowo odprowadzanieiekdéw bytowo-gospodarczych (sanitarnych) do projetanej
sieci kanalizacji sanitarnej poprzez projektow@nzepompowr sciekow i kanat ttoczny
do istniegcej sieci miejskiej i do GO (zgodnie z koncepgjkanalizacji miasta),

2) obowigzek podiczenia wszystkich nieruchodm do sieci kanalizacyjnej, po jej
zrealizowaniu,

3) lokalizacg kanatow sanitarnych w liniach rozgranicgajch drég, w granicach terenow
mieszkaniowych dopuszcza $okalizacg przepompownsciekdw,

4) obowigzek podczyszczaniasciekdw technologicznych, g takie wystpuja do
parametréw jakim powinny odpowiasddcieki wprowadzane do sieci miejskiej zgodnie
z obowhzujacymi w tym zakresie przepisami @tdnymi,

5) do czasu wyposania obszaru w stekanalizacji zbiorczej, plan dopuszcza stosowanie

szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasowegongdzenia nieczystoi ciektych
z obowpzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczgstalo punktu zlewnego,
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6) ze wzgkdu na gsiedztwo ug¢ wody | wystpowanie przepuszczalnych gruntéw na terenie
obowigzuje zachowanie wysokiego rygoru sanitarnego tzezystkie bezodptywowe
zbiorniki do czasowego gromadzenia niecz§at@iekltych musz posiada odpowiedni
atest sanitarny, w tym rowriebiorniki na gnojowie.

§ 23. W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala:

1) odprowadzenie wéd opadowych z terendéw zabudowsszkaniowe] (przez infiltragj
powierzchniowg i podziemn do gruntu w granicy wiasnych lokalizacji),

2) odprowadzenie wod opadowych z jezdni ulic gigeim poprzez uszczelnione rowy
w liniach rozgraniczagych ulic do doptywdw rzeki Ner, docelowo zgstwanie rowow
kanatami deszczowymi,

3) obowjzek instalowania separatorow substancji ropopocyaddma odptywach waod
opadowych
ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i maoeych, parkingow, itp.

§ 24.1. Plan ustala w zakresie zaopatrzenie w egezigktryczn:

1) zaopatrzenie w energie elektrygzw oparciu o ukfad istniggych sieci napowietrznych
i kablowychsredniego (15kV) i jego rozbudawbezpdredni dosyt energii elektrycznej do
poszczegoinych odbiorcow poprzez parygla elektroenergetyczne niskiego raf,

2) budowe sieci i uradzen elektroenergetycznych prowadzorw oparciu o warunki
przylaczenia i umowy przyczeniowe zawierane przez +0dzki Zaktad EnergetyGmy.
z podmiotami ubiegagymi sk o przyhczenie do sieci. IkE i lokalizacja stacji
transformatorowych SN/nn wynikabedzie ze zgtoszenia zapotrzebowania na moc przez
powstajce obiekty.

3) budowe liniowych odcinkdéw sieci ésredniego i niskiego nagiia w liniach
rozgraniczajcych ulic, chybae przepisy szczegotowe dla terendw stagamacze).

2. Plan dopuszcza lokalizowanie stacji transformatgah SN/nn na terenach
przeznaczonych pod zabudgpwprzy linii rozgraniczajcej ulicy (pomedzy linig
rozgraniczajcs, a odpowiedni linig zabudowy) z bezgoednim dojazdem od ulicy.

3. Plan dopuszcza lokalizgcjstacji transformatorowych stupowych w liniach
rozgraniczajcych ulic.

4. Przebudowa istniggej sieci elektroenergetycznej, ktéra  koliduje
z projektowanym zagospodarowaniem przestrzennynentermae by zrealizowana
w uzgodnieniu z wigicielem sieci (Przeddbiorstwo Energetyczne) na koszt miasta i gminy
Konstantynow t0dzki oraz Przedbiorstwa Komunalnego Gminy Konstantynow toédzki w
przypadku sieci dla obstugi terenéw 1W i 2W.

§ 25.Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) podstavg zaopatrzenie w gaz ziemny do celdow gospodarczygrzewczych bdzie
istniejgca si€é gazowasredniego dnienia po jej rozbudowie,

2) rozbudowa sieci gazowe] na warunkach ékmeych przez odpowiedni Zaktad
Gazowniczy,
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3) zasady budowy gazegjéw w liniach rozgraniczagych ulic musz by¢ zgodne
z aktualnie obowizujgcym Rozporzdzeniem okréajacym warunki techniczne jakim
powinny odpowiadasieci gazowe,

4) lokalizacja szafek gazowych w linii ogrodgzelinia ogrodzenia powinna przebiéga
minimum 0,5m od gazoggu.

§ 26. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto z lokalnychdet ciepta, bezpiecznych
ekologicznie, tj. zapewniggych wysoki poziom czysfai emisji.

§ 27.Plan ustala w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgranicaajch ulic, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci, w uzgodnieniu zseitaym zarzdcy drogi,

2) obstug abonentéw za poednictwem indywidualnych przygzy z sieci dowolnego
operatora telekomunikacyjnego.

ROZDZIAL VII

Ustalenia przegciowe i kaacowe

§ 28.Wartas¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwal@migejszego planu
stuizace] naliczaniu optaty zwranej ze wzrostem wadd nieruchoméci ustala s
w wysokaci 20 %.

8§ 29.Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Konstardwa + 6dzkiego.

§ 30.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidani
Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego.
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