UCHWALA NR XIlI/135/07 )
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM
z dnia 27 wrzénia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
W czesci miasta Konstantynowa t.6dzkiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 20030 r.planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 BWNpoz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, B,1poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880).i &8 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samogrzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591, 820. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.11.2Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, @5, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nrgbz,. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 97Rada Miejska w Konstantynowie £odzkim uchwala, co
nastepuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE
ROZDZIAL 1

8 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestegm dla cgsci
miejscowdci Konstantynow todzki w obszarze peémym po zachodniej stronie ulicy
Kolejowej na odcinku od ulicy Srebraskiej do linii ,korytarza” potudniowej obwodnicy
miasta z ograniczeniem ulid.asky oraz teren po wschodniej stronie ulicy Kolejowej d
ulicy Potudniowej na odcinku od ulicy 1-go Maja dmanicy administracyjnej miasta, zwany
dalej planem, sktadagy sk z:

1) czesci graficznej, na ktér sktada si rysunek planu w skali 1:2000¢dacy integralnym
zalycznikiem graficznym Nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia nieuveziyionych uwag do projektu planu,
bedacy integralnym zajcznikiem graficznym Nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, esiycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, &dacy integralnym zaicznikiem graficznym Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, cghkoae Uchwad Nr XV/133/2004
Rady Miejskiej w Konstantynowie £o6dzkim z dnia 2itdgo 2004 r. w sprawie przypienia
do sporadzania miejscowego planu zagospodarowania przesip® obejmucego czsé
miejscowdci Konstantynow £6dzki, oznaczong 1sa rysunku planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscawplgnu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunkgeia mieszkacoéw poprzez:
1) ustalenie zasad udephiania terenéw pod zabudewmieszkaniow i ustugowa
umazliwiajgcych przestrzenny rozwéj miejscosed Konstantynow toédzki z
uwzglednieniem rozwoju zrownowanego,

2) popraw fadu przestrzennego poprzéwiadome ksztalttowanie przestrzeni terendow
miejskich, szczegdlnie wzdiu ciggbw komunikacyjnych oraz upamkowanie



1)

2)
3)
2)
5)

6)

7)

8)

9)

zagospodarowania przestrzennego i nadanie nowyeh fozestrzennych w strefach
publicznych i niepublicznych przy minimalizacji sgicji kolizyjnych, wynikagcych z
przeznaczenia terenow dlaznych funkciji.

8§ 3.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie - naley przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego egci miejscowdci Konstantynow todzki, stanowse przepisy gminne,
obejmupce obszar ok&ony w § 1 niniejszej uchwaty,

uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsz uchwat, o ile z tréci przepisu nie wynika
inaczej,

rysunku planu - nalgy przez to rozumie ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w
skali 1: 2000, bdacym zahcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty,

obszarze planu - nalg przez to rozumie obszar okrdony granicami opracowania
planu, uszczegdétowionymi @ 1,

terenie - nalgy przez to rozumie najmniejsz wydzielory jednostk ustalé planu,
oznaczon numerem i symbolem literowym, dla ktorej ustalgmpepisy szczegbétowe,

przeznaczeniu podstawowym — rngleprzez to rozumie okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére dominuje lubdaie dominowé na danym terenie, a w przypadku
terendw przeznaczonych pod zabudowobejmuje nie mniej @i 70% powierzchni
uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszczegolngdiatkach w danym terenie,
chybaze przepisy szczegoétowe dla poszczegolnych terenowreilone w rozdziale 4
stanowj inaczej,

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupehtgin - naley przez to rozumie ciggi
komunikacyjne, dojazdy, zielei elementy matej architektury oraz oki@e rodzaje
przeznaczenia w zakresie ustalonym w rozdziale 4Przepisy szczegoétowe dla
poszczegolnych terenéw”,

powierzchni biologicznie czynnej - naleprzez to rozumie powierzchng biologicznie
czynry okreslong w Rozporadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@Q2 r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpal@&abudynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690, ze zmianami),

ustugach komercyjnych — nale przez to rozumie ustugi ogolnie dogpne, shigce
zaspokajaniu popytu ludéao na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawiama
przynoszenie dochodu (nastawione na zysk) i nianBowane w casgi lub w czs$ci
Z budretu samorgzdowego lub bugetu pastwa,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale przez to rozumie wyznaczone na dziatce

linie, okreslajgce najmniejsg dopuszczalp odlegidé zewretrznego lica budynku (za
wyjatkiem stacji transformatorowych wimzowych) od ulicy, aggu pieszego, granicy
dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem plam pomingciem: loggii, balkonow,

wykuszy wysungtych poza obrys budynku oraz elementéwséeio budynku (schodoéw,
podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i zad&@sze

11) obowigzujgcej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i ugbwych — nalgy przez

to rozumié lini¢ zabudowy, w ktérej nahy lokalizowa budynki o funkcji podstawowe]
na dzialce budowlanej, ustalenia planu dadgezobowjzujacej linii zabudowy uznaje
sie za spetnione jeli co najmniej 60 % powierzchni frontowej elewagjudynku

znajduje s przy linii zabudowy i ley w ptaszczynie pionowej wyznaczonej przeg t



linie. Jezeli nie ma wyznaczonej dodatkowo nieprzekraczalmgj zabudowy, to dla
pozostatych obiektow kubaturowych lokalizowanych d@atce linia ta spetnia rel
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

12) wskaniku intensywnéci zabudowy - naley przez to rozumie stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji remnych wszystkich budynkéw
o charakterze trwatym, patonych w granicach nieruchosm, do catej powierzchni tej
nieruchoméci.

USTALENIA PLANU
ROZDZIAL 2
Ustalenia ogdlne

8 4.1. Dla obszaru, o ktorym mowa &1 plan okréla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochronyrodowiska i przyrody,

4) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeranu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wshkaki intensywndci zabudowy,

5) zasady zagospodarowania przestrzennego na terpodtdgagcych ochronie ustalonej
na podstawie przepisow athnych,

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziadunuthoméci,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oreenmgenia w ich zytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemovwnkwoikacji oraz urgdzea
infrastruktury technicznej,

9) granice terenbw natanych na niebezpiecastwo powodzi i warunki ich
zagospodarowania.

2. Plan nie okrda granic terendéw gorniczych, granic terenéw zagngch
osuwaniem si mas ziemnych, gdytakie tereny i obiekty nie wygiuja w obszarze
opracowania. Plan nie okta réwniez sposobdéw | termindbw tymczasowego
zagospodarowania oraz wymagawynikajgce z potrzeby ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

3. Ustalenia planu okéone g w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunkach planu.

8 5. Nastpujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysyodmu, o ktérym
mowa w8 1 ust. 1, pkt 1 3 ustaleniami obovazujacymi:

1) granice obszaru ofdego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajce tereny o rinych funkcjach i rénych zasadach zagospodarowania
przestrzennego,

3) obowigzujgca linia zabudowy,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) granice konserwatorskiej strefy ochrony archeologg ,,W”,



6) granice konserwatorskiej strefy obserwacji archgictoych ,OW”,
7) punktowe stanowisko ochrony archeologicznej,

8) istniegce rowy odwadniace odkryte do zachowania — #isvos¢ przebudowy lub
przekrycia,

9) granice obszaru nat@nego na niebezpiearsgwo powodzi wodami rzeki Ner,
10) strefa lokalizacji budynkow mieszkalnych,
11) przeznaczenie terenow.

8 6. 1. Na obszarze oflym niniejsz uchwah plan wyodebnia tereny, &dace
przedmiotem przepiséw ogolnych i szczegoétowychaczone na rysunku planu symbolami,
dla ktorych ustala sinastpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy produkcyjnej i sktadowo-magazyngwenaczone na rysunku planu
symbolamiod 1P do 5P,

2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunkwpmgmbolamod 1U do 7U

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozaae na rysunku planu symbolami
od 1IMN do 14MN,

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznagzna rysunku planu symbolem
1MW,

5) teren zabudowy ustug turystyki sportu i rekreaaginaczony na rysunku planu symbolem
1Uts,

6) tereny zabudowy ustug handlu, gastronomii, turyistgkortu i rekreacji, oznaczone na
rysunku planu symbolaniiUs, 2Us,

7) teren niekubaturowych ustug sportu i rekreacji,azzony na rysunku planu symbolem
1US,

8) tereny zieleni lénej, oznaczone na rysunku planu symbolathilZL do 10ZL,
9) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbdlk®,

10) tereny dolesi®, oznaczone na rysunku planu symbolachiiDZL do 4DZL,
11) tereny rolne oznaczone na rysunku planu symboldaRij 2R,

12) tereny przestrzeni drdég (ulic) publicznych, oznamzama rysunku planu symbolami
1KDG, 1KDZ, 1KDL, od 1KDD do 10KDD,

13) tereny cagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planisiami1KDP, 2KDP,

14) teren przestrzeni dréog wewtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolaKDW,
2KDW.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunkuwlakrelaja przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terendw.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku plaokreslaja numery
poszczegolnych terendw o tym samym przeznaczemstaowowym.

8 7.Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, eikebdo wykonania projektu
budowlanego, naly okresla¢c wedlug okrélen ogolnych ustalonych dla catego obszaru
objetego planem (rozdziat 3) oraz przepisow szczegobbwystalonych dla poszczegdélnych



terendw w granicach obogaywania ustake planu (rozdziat 4) z uwzegtinieniem przepisow
dotyczcych obstugi komunikacyjnej (rozdziat 5) oraz astruktury technicznej (rozdziat 6).

ROZDZIAL 3

Przepisy ogolne dla catego obszaru

8§ 8. 1. Plan ustala nagbujgce warunki w zakresieochrony s§rodowiska
przyrodniczegow catym obszarze planu zakagulj

1) lokalizowania przedswzie¢ mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko, dla
ktorych sporzdzanie raportu oddziatywania n&odowisko jest obowgzkowe na
podstawie przepiséw oglsnych, za wyjtkiem inwestycji celu publicznego,

2) wprowadzania nie oczyszczonych i  oczyszczonycktiekOw  sanitarnych
i technologicznych do gruntu oraz tworzenia i utngyvania otwartych zbiornikéw z
tymi sciekami,

3) lokalizowania obiektéw | urmlzen oraz prowadzenia dziataloi ustugowej
I wytworczej mogcej powodowa:

- emisg do powietrza zanieczyszarze charakterze odorowym,

- wprowadzenia do powietrza atmosferycznego zanieczgs w ilosciach
powodujcych przekroczenia norm dopuszczalnyctiesi,

4) prowadzenia dziataldoi ustugowej i wytwdrczej o ugkliwosci wykraczajcej poza
granice dziatki lub zespotu dziatek, do ktorych @stor posiada tytut prawny.

2. Plan ustala:

1) na terenach oznaczonych symboladilMN do 14MN, 1MW, od 1U do 4U, 7U i 3P,
4P, 5P zakaz lokalizacji nowych przedsiziec mogicych znaczco oddziatywa na
srodowisko, dla ktorych spogdzanie raportu oddziatywania seodowisko mae by
wymagane na podstawie przepisow ebdrych, z wyjtkiem realizacji inwestycji celu
publicznego; ustalenie to nie dotyczy istaggjch, na dzi@ uchwalenia planu, na ww.
terenach takich inwestycji.

2) zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochiwagiowiska dla terenOw oznaczonych
na rysunku planu symbolami otMN do 13MN, 1MW, 5U, 6U nalery przyjaé
klasyfikacg akustyczg jak dla zabudowy mieszkaniowej,

3) maksymalg ochrore istniegcych zadrzewie@ (samosiejki), nie kolidacych z
projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym a spejcigh szereg funkcji
ekologicznych oraz maksymalne nasycanie terendheriae

4) maksymalg ochror istniegcych terenow lénych, w tym laséw prywatnych,
5) selekcg i gromadzenie odpadow na posesjach wgdaeniach przystosowanych do ich

gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodniestesgem oczyszczania preggm w
gospodarce komunalnej gminy,

6) zachowanie istniggych odkrytych rowéw odwadnigych a w szczegoldoi dwoch
rowow pokazanych graficznie na rysunku planu, zzlimoscig przekrycia lub
przebudowy, obovgzkowo jednak z zachowaniem przeptywu wod.

3. W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazujeevganie budynkow zerodet

bezpiecznych ekologicznie, z prefergndp zastosowania takich czynnikdéw grzewczych, jak:
gaz, olej opatowy lekki, czy elektryczéto



§ 9. 1. Plan uwzgidniajac wartos¢ dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury
obejmuje konserwatorsk ochrory archeologicza tereny stanowisk archeologicznych ,W"-
(stanowisko punktowe - N6, stanowisko - K3) i wyera granice konserwatorskiej strefy
ochrony archeologiczngPW” obejmujcej tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
0d1DZL do 4DZL, od 1ZL do 6ZL, czes$é terenu 10ZL, 1MN, 2MN, 5MN, 6MN, 1Uts,
1Us, 2Us, 1KS, 1P, 2P, 1US, 1Rzs¢ drogi 1IKDG, w cataci drogi 9KDD, 10KDD i ciag
pieszo - jezdnyLKDP oraz drog wewretrzng 1IKDW.

2. W granicach konserwatorskiej strefy ochrony archgioiznej ,W”, o ktérej mowa
w ust. 1 plan ustala:

1) obowigzek uzgadniania,przed wydaniem pozwolenia na budgwz Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow lokalizacji planowanych isiyeji (kubaturowych
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej, realif ogrodzé dzialek oraz roboét
ziemnych - w tym niwelacyjnych, narusgeych struktug gruntu),

2) w strefie ochrony stanowiska archeologicznego przedpoczciem inwestycji
(kubaturowej, komunikacyjnej, za#anej z budow infrastruktury technicznej i ogrodze
oraz robotami ziemnymi 1 niwelacyjnymi) obaazuje przeprowadzenie bada
archeologicznych na koszt wtaciela lub uytkownika gruntu,

3) na prowadzenie baflaarcheologicznych natg uzysk& pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. O pozwolenie nglewystpi¢ nie p&niej niz 21 dni przed
rozpoczciem inwestycji.

3. W granicach konserwatorskiej strefy obserwacji aotbgicznej ,OW”, o ktérej
mowa w ust. 1 plan ustala:

1) strefa obserwacji archeologicznej obejmuje obszatniejgcych i potencjalnych
stanowisk archeologicznych. W strefie obserwacjichaologiczne] obowkuje
przeprowadzenie na koszt \aticiela lub uwytkownika gruntu nadzoréw
archeologicznych przy wszelkich inwestycjach. Na owmdzenie nadzoréw
archeologicznych natg uzysk& pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

2) pozwolenie naley wystpic¢ nie p&niej niz na 14 dni przed rozpoeziem inwestycji,

3) w sytuacji ujawniania nowego stanowiska archeolgpgo w obszarze obserwacji
archeologicznej wymagane jest wykonanie Ihadecheologicznych. W takiej sytuacii
wszelki prace budowlane powinny zastazerwane, a teren (na podstawie art. 33 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw ieggi nad zabytkami), udephiony do
bada archeologicznych; nowoodkryte stanowiska archdoimg naley oznaczy,
zabezpieczyi powiadomé Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

4) dopuszczalne jest pogkiszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryomwych
stanowisk i weignieciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych.

4. Na caltym obszarze oboyziywania planu miejscowego, przy realizacji inweptyc
liniowych (komunikacyjnych i zwizanej z budow infrastruktury technicznej) o diuga
powyzej 25,0 m plan ustala oboszek przeprowadzenia na koszt inwestora nadzoréw
archeologicznych przy realizacji inwestycji. Na wemlzenie nadzoru nale uzyska
pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Qrvwpolenie nalgy wyshpi¢ nie
pozniej niz 14 dni przed rozpoeziem inwestycji.

8 10. 1. Plan na calym obszarze opracowania wyznacza tereytkowane
publicznie takie jak: drogi i fragmenty drég pulzinych ogolnodogpnych oznaczonych na
rysunku planu symbolaniKDG, 1KDZ, 1KDL, i od 1KDD do 10KDD, ciagi pieszo-



jezdne oznaczone na rysunku planu symbolEKP i 2KDP i teren parkingu oznaczony na
rysunku planu symbolerhKS.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, plan ustadstpujagce zasady
zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzakiid i chodnikbw w sposob
umazliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnyamowo,

2) mozliwos¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym, obiektow o funkagtej architektury (np.
stupy ogtoszeniowe, reklamy o powierzchni niegkgzej ni 1,2mx1,5m), zieleni
urzadzonej, przystankébw komunikacji zbiorowej, pasow stp@wych, miejsc
parkingowych ogoélnodogbnych, uradzean zwigzanych z utrzymaniem i eksploatfcj
drég oraz urzdzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaarsa wymaga
okreslonych w odebnych przepisach dotygeych drog publicznych, a ta& uzyskania
zgody zarzdcy drog,

3) zakaz lokalizacji wolnostaegych reklam wielkoprzestrzennych,

4) zakaz lokalizacji w przestrzeniach publicznych tyasowych obiektow ustugowo —
handlowych,

5) zakaz lokalizacji w granicy z przestrzgnpubliczry ogrodzé z wypetnieniem
z prefabrykatow betonowych (petnychzuaowych),

6) obowizek lokalizacji ogrodzg o maksymalnej wysokoi 1,80 m, w liniach
rozgraniczajcych tereny publiczne, wyznaczonych na rysunkuiplan

8§ 11. 1. Plan ustalaszczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchor§oi
objetych planem. Na podstawie planeds dokonywane podziaty na zasadach ékneych w
niniejszej uchwale oraz w przepisachgmrych - ustawa o gospodarce nieruchécrami, w
tym na wszystkich terenach wyznaczonych w planiriege maliwos¢ podziatu dziaiki,
ktdrego celem jest powkszenie gsiedniej nieruchomiei lub regulacja istnigcych granic
dziatek. Warunkiem wykonania takiego podzialu jestchowanie parametrow dziatki
dzielonej, umaliwiajacych lokalizagg zabudowy i rozmieszczenie niedmych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasad@ospodarowania okdlenymi w
planie.

2. Na terenaclod 1U do 7U, od 1MN do 14MN,od 1P do 5P, 1Us, 2Usglan
dopuszcza mdiwo$¢ podziatu istnigjcych dziatek przy spetnieniu naptijgcych warunkow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki1800nf,
2) minimalna szerok& frontu nowo wydzielonej dziatki - 20m,
3) kazda nowo wydzielona dziatka musi mibezpdredni dos¢p do drogi publicznej,

4) podziat naley dokonywa prostopadle i/lub roéwnolegle do istnjeych podziatdw
wiasnaciowych,

5) maozliwos$¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo, podziatuemaldokon& zgodnie z
przepisami odionymi.

3. N terenach oznaczonych na rysunku planu symbolavw, 1Uts, 1US, S5MN,
6MN i 1KS plan dopuszcza mbwos¢ wtdornego podziatu istniggych dziatek przy
spetnieniu nagpujacych warunkéw:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki5600nf,
2) minimalna szerok& frontu nowo wydzielonej dziatki — 30 m,



3) kazda nowo wydzielona dziatka musi mikezpdredni dos¢p do drogi publicznej,

4) wtérnego podziatu naky dokonywd& prostopadle i/lub réwnolegle do istrgeych
podziatéw wiasnéciowych,

5) moaozliwosé wydzielenia dzialek pod stacje trafo, podziatueial dokon& zgodnie z
przepisami odionymi.

4. Obstuga komunikacyjna wszystkich nowo wydzieldnytzialtek mae odbywag
sie tylko z wyznaczonych w planie i istnaglych drog publicznych lub wewtrznych.

§ 12. 1. Plan wyznacza, zgodnie z opracowaniem ,Obliczezasegu wylewu
wielkiej wody w dolinie rzeki Ner” wykonanym prz&®QUAPROJEKT s.c. Biuro liaynierii
Wodnej, Srodowiska i Melioracji, Ireneusz Kujawa, Marcin Kwa, ling wyznaczajca
granice obszaru naranego na niebezpieardwo powodzi wodami rzeki Ner, oznaczon
symbolem graficznym na rysunku planu.

2. Na zagraenie wylewem wielkiej wody narane g tereny potane w dolinie rzeki
Ner:

1) istniegce na dzié uchwalenia planu niezabudowane obszary rolne ezpaczone w
planie pod niewymagage lokalizacji budynkdéw ustugi sportu i rekreaciip( pole
golfowe, tereny do jazdy konnej itp.) peéme w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolemlUS,

2) cze$¢ terendw istnigicych laséw wyznaczonych na rysunku planu i oznagzon
symbolamilZL, 4ZL , 5ZL, 6ZL,

3) fragment terenu przeznaczony do dolesienia wyzmgcra rysunku planu i oznaczony
symbolem3DZL,

4) teren rolny oznaczony symboletR,

5) czeé¢ terendw istnigjcego Centrum Sportu i Rekreacji $r@dka ,Nad Stawem”, (w tym
nalezagca do érodka strzelnica), polmnych w terenie wyznaczonym na rysunku planu i
oznaczonym symbolehuUts,

6) czes¢ terenu zabudowanedd? i fragmenty dziatek na terena&iVIN i 6MN.

3. Na obszarze natanym na niebezpiecastwo powodzi wodami rzeki Ner
zabrania s

1) wykonywania urgdzen wodnych oraz wznoszenia nowych obiektow budowlarywale
Zwigzanych z gruntem,

2) sadzenia drzew lub krzewow, za wtigem raslinnosci stanowjcej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub stygcej do wzmacniania brzegéw, obwatawaub
odsypisk,

3) zmiany uksztattowania terenu, skladowania matesaéaz wykonywania innych robot i
czynndci, ktore mogtyby utrudniaochrore przed powodaj,

4) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przegsgzicc mogcych znacgco oddziatywa
na srodowisko, gromadzenigciekow, odchodow zwieezrych, srodkéw chemicznych a
takze innych materiatow, ktére megzanieczyszczawode, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdkriach sktadowania.

4. Plan adaptuje na obszarze raraym na niebezpiecastwo powodzi wodami
rzeki Ner istniggcg zabudow z maliwoscia rozbudowy i przebudowy istnigych
budynkéw lub adaptacji istnigych budynkéw dla nowych funkcji olkdenych w



ustaleniach planu, bez movosci wznoszenia nowych obiektéw budowlanych. Rozbualow
lub przebudowa istniggych obiektow budowlanych oraz zmiana ich sposobkowania
wymaga uzgodnienia z Regionalnym Zgitem Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

5. Plan dopuszcza na teredidts przebudow istniegcej strzelnicy.

6. Plan dopuszcza na obszarze bépiniego zagrgenia wodami powodziowymi
wznoszenia howych obiektow budowlanych i wykonyveamizzdzex wodnych na warunkach
okreslonych w Prawie Wodnym.

ROZDZIAL 4
Przepisy szczegotowe dla poszczegolnych terenow

§ 13.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdaldtaplan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowagiushystyki, sportu i rekreaciji,

2) zachowanie istniegej zabudowy polegage na maliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejgcych budynkéw na zasadach atomych w niniejszym paragrafie,

3) dla budynkéw istnigjcych, ktére g potozone medzy linig nieprzekraczaln i linig
rozgraniczajca drogi, maliwos¢ remontu i nadbudowy budynku oraz wymiany dachu.
Rozbudow takiego budynku naly wykon& z zachowaniem wyznaczonej,
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obawije zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) lokalizacg nowej zabudowy jako wolnostm,

c) maksymalna wysokd zabudowy to trzy kondygnacje naziemne, catkowita
wysokas¢ budynkéw maksimum 12,0 m,

d) wysoka¢ garay i budynkow gospodarczych — 1 kondygnacja, nieeyyednak ni
6,0 m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 2@8&ierzchni tej dziakki,
f) powierzchn¢ biologicznie czyng na minimum 80% powierzchni terenu,

g) dachy budynkéw naky projektowa, jako dwu lub cztero spadowe wcie
nachylenia od 3b- 45, plan dopuszcza stosowanie dachéw mansardowych,

h) pokrycie dachowe budynkéw powinno dowykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkow zlokalizowah na calym terenie,
dopuszczalna kolorystyka to grafit, czéub czerwi@/cegta,

i) w elewacjach budynkéw nakaz stosowania naturalr@pristyki materiatow
budowlanych takich jak cegta (nie otynkowana), dreykamie,

j) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wigaeniowego w elewacji budynkéw,

5) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziataloi gospodarczej musi Byograniczona do granic
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny,

6) w zagospodarowaniu wilasnej dziatki lub zespotu idkianaley przewidzi€
odpowiedny ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddw w granicachnierélo ktorego
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inwestor posiada tytut prawny przy uwedhieniu wskanikéw okrelonych w 8§ 27
ust. 6,

7) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabydagodnie z ustaleniami oltenymi w
Rozdziale 6, obowkzek podiczenia wszystkich budynkéw o funkcji podstawowej do
sieci kanalizacji sanitarnej zaraz po jej wybudoiwan

8 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbiolass, 2Us plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa -giustandlu, gastronomii,
turystyki, sportu i rekreacji,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedoj- parkingi, stacje transformatorowe,
3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce ob@ailje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) zakaz wznoszenia tymczasowych budynkéw blaszanych,
c) budynki ustugowe naky lokalizowa jako wolnostajce,

d) wysoka¢ zabudowy ustugowej — maksimum trzy kondygnacje,ksymalna
wysokas¢ budynku 12,0 m, tzna parteru maksimum 50 cm,

e) lokalizacgk pomieszcze gospodarczych i garg wbudowanych w brg budynku
ustugowego lub dobudowanych do budynku, twoyzh zward bryk
architektoniczn,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 488&ierzchni dziatki,

g) powierzchng biologicznie czyna okresla sk na minimum 50% powierzchni dziatek
budowlanych,

h) lokalizacja budynku ustugowego na dziatce z elggvlrontowg réwnolegh do pasa
drogowego,

i) dachy budynkow nadg projektow& o kacie nachylenia do 48 plan dopuszcza
stosowanie dachow mansardowych,

j) kolorystyka elewacji budynku w odcieniu: szary,zéd®y, jasnyzoity lub jasna
zielen, biaty,

k) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wydaeniowego w elewacji budynkdw,

[) nakaz nasadaezieleni zimozielonej,

4) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespi#iatek naley przewidzi€ odpowiedn
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z usiabei okrelonymi w § 27,
ust. 6

5) lokalizac ogrodzé frontowych zgodnie 8 10 ust. 2, pkt 51 6,

6) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabgdogodnie z ustaleniami olglenymi
w Rozdziale 6, obowrek podiczenia wszystkich budynkow ustugowych do sieci
kanalizacji sanitarnej zaraz po jej wybudowanite (dotyczy dziatek wypoganych w
przydomowe oczyszczalnieiekow).

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolikhiN i 2MN plan
ustala:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkarjenmorodzinna,

2) zachowanie istniggej zabudowy poleggate na maliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejgcych budynkéw na zasadach atomych w niniejszym paragrafie,

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

9)

h)

)

przy lokalizacji nowej zabudowy na dzialce obgmije zachowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

nowe budynki mieszkalne nalelokalizowa jako wolnostajce,

wysoka¢ zabudowy mieszkaniowe] — maksimum dwie kondygnagmey czym
druga kondygnacja stanoiypowinna poddaszezytkowe, rzdna parteru do 50 cm
ponad terenem, maksymalna wysé@kbudynku 9,0 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 3@8@ierzchni dziaiki,

powierzchn¢ biologicznie czyng okrela sk na minimum 60% powierzchni dziafki
budowlanej,

dachy budynkéw mieszkalnych nzje projektow& o réwnym kcie nachylenia
symetrycznych potaci w zakresie®3015’,

plan nakazuje lokalizagjgaray i pomieszczé gospodarczych jako wbudowane lub
dobudowane do bryty budynku, twarzz ng zwarg catas¢ architektoniczg, plan
dopuszcza realizagjolnostojcych garay i budynkow gospodarczych, z dachem o
kacie nachylenia dachu od 95 40, wysoka¢ budynkéw jedna kondygnacja
uzytkowa, o maksymalnej wysoka 6,0 m,

pokrycie dachowe powinno by wykonane 2z materiatdbw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowah na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachgweeutralna, wpisaga s¢ w
krajobraz; preferowana kolorystyka to grafit, czefwpomaracz,

kolorystyka elewacji budynku w odcieniu: szary,ztw®y, jasnyzotty lub jasna
zielen, biaty,

zakaz stosowania saidingu jako materiatu wigkeniowego w elewacji budynkow,

4) w zagospodarowaniu dziatki nzjeprzewidzi€ minimum 2 miejsca postojowe dla
samochoddw,

5) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabydmednie z ustaleniami okdlenymi w
Rozdziale 6.

ustala:

8 16.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbol@r8VIN do 14MN plan

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkania@manedzinna,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupejo@f- stacje transformatorowe,

3) zachowanie istniggej zabudowy poleggae na maeliwosci rozbudowy i przebudowy
istniegcych budynkéw na zasadach otomych w niniejszym paragrafiePrzy
rozbudowie lub przebudowie istrdeych na dzigé wejscia w zycie planu miejscowego,
budynkow, plan dopuszcza og¢s$twa od zasad i warunkéw okienych w pkt. 5,
wynikajace z obowizku zachowania jednorodnej c&do architektonicznej bryty
budynkéw przebudowywanych lub rozbudowywanych (dapma si stosownie: innej
max. wysokeé¢ budynku, jednak nie wyj niz 10 m, innego #a spadku potaci



4)

5)

6)

12

dachowych, iléci potaci dachowych, dopuszczae¢ srowniez stosowanie dachow
ptaskich),

dla budynkow istniejcych, ktore s potazone medzy linig nieprzekraczaln i linig
rozgraniczajca drogi, maliwos¢ remontu i nadbudowy budynku oraz wymiany dachu,
rozbudow takiego budynku naky wykona& z zachowaniem wyznaczonej,
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce ob@euje zachowanie:
- nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- obowigzujacej linii zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej, ktordla
pozostatych budynkdéw lokalizowanych na dziatce etemieprzekraczaknlini¢
zabudowy,

b) nowe budynki mieszkalne nale lokalizowa, na dziatkach o szerokd frontu
wickszej nz 18,0 m, jako wolnostege, na dziatkach o szerdlm frontu 18,0 m
i mniejszej plan dopuszcza lokalizatjudynkow bezp@ednio przy granicy dziaiki,

Cc) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowe] — maksimum trzy kondygngmjey czym
trzecia kondygnacja stanaiypowinna poddaszezytkowe, rzdna parteru do 50 cm
ponad terenem, maksymalna wys@kbudynku 12,0 m,

d) lokalizacja budynku mieszkalnego na dzialce z kalerrownolegh do pasa
drogowego z midiwosciag odchylenia wynikacego z prostopaddoi kalenicy do
granic bocznych dziatki na ktoregdizie posadowiony budynek,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 488«ierzchni dziatki,

f)  powierzchng biologicznie czyng okrela si na minimum 50% powierzchni dziatek
budowlanych,

g) dachy budynkow mieszkalnych naje projektow& o rownym lgcie nachylenia
symetrycznych potaci w zakresie °3045° , plan dopuszcza stosowanie dachéw
mansardowych,

h) plan nakazuje lokalizagjgaray i pomieszczé gospodarczych jako wbudowane lub
dobudowane do bryty budynku, twarzz ng zwarg catas¢ architektoniczg, plan
dopuszcza realizagj wolnostojcych garay i budynkédw gospodarczych, gdy
wykonane g one z tego samego materiatu co budynek mieszkaldgchem o dcie
nachylenia potaci od 25- 4¢, wysokda¢ budynkéw jedna kondygnacjaytkowa, o
maksymalnej wysokai 6,0 m,

i) pokrycie dachowe powinno by wykonane z materiatbw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkow zlokalizowah na poszczegdéinych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachgweeutralna, wpisaga s¢ w
krajobraz; preferowana kolorystyka to grafit, czefwpomaracz,

j) kolorystyka elewacji budynku w odcieniu: szary,ztmey, jasnyzoity lub jasna
zielen, biaty,

k) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wigaeniowego w elewacji budynkow,

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespiziatek naley przewidzi€é odpowiedm
ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z usiabel okrélonymi w § 27,
ust. 6,
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7) lokalizacg ogrodzaé frontowych zgodnie 8 10 ust. 2, pkt5i 6,

8)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabgdogodnie z ustaleniami oldlenymi

w Rozdziale 6, obowkek podiczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej zaraz po jej wybudowanite (dotyczy dziatek wypoganych w
przydomowe oczyszczalnieiekow).

8 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaMiV plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkanioalaratzinna,

dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj— pomieszczenia ustugowe lokalizowane na
parterze budynkow mieszkalnych, stacje transforroate,

mozliwos¢ wydzielenia drogi wewgtrznej dla obstugi nowych dziatek budowlanych,
zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce ob@wuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczeustugowych w parterach budynkdéw,

c) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowe] — cztery kondygnacje naméenprzy czym
czwarta kondygnacja stanawiedzie poddaszeaytkowe, rzdna parteru maksimum
50 cm ponad terenem, catkowita wysékbudynku do kalenicy maksimum 15,0 m,

d) wskaznik intensywndci zabudowy do 1,6, maksymalna powierzchnia zatwydg0%
powierzchni dziafki,

e) powierzchng¢ biologicznie czyna dla dziatek przeznaczonych pod zabudamkresla
sie na minimum 30 % powierzchni terenu,

f) dachy budynkéw mieszkalnych naje projektow& jako dwu, cztero Ilub
wielospadowe o rownymakie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w zakresie
30-45, plan dopuszcza stosowanie dachow mansardowych;

g) lokalizacja garay w bryle budynku mieszkalnego. Plan dopuszczbhzasx garay
wolnostopcych, wysoké¢ garay 1 kondygnacja iytkowa, o maksymalnej
wysokasci budynku do kalenicy - 6,0 m, dachy garanalery projektowa jako jedno
dwu, lub czterospadowe o rownyrgcie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w
zakresie 20-45

h) pokrycie dachowe budynkéw powinno dbyvykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkow zlokalizowah na terenie, obowiuje
naturalna kolorystyka materiatbw budowlanych podsrda mineralnego
stosowanych do pokrycia dachowego ,

i) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wigaeniowego w elewacji budynkow,

plan dopuszcza prowadzenie nigatwej dziatalngci ustugowej w pomieszczeniach
wbudowanych w brg budynku mieszkalnego w parterze budynku, gilovosé
prowadzonej dziatalrioi ustugowej nie mee wykraczé poza lokal,

w zagospodarowaniu dziatki budowlanej riglerzewidzié odpowiedn ilos¢ miejsc
postojowych w ilgci minimum 1,5 miejsca postojowego na jedno miesgkaa w
przypadku realizacji 1gata/mieszkanie - 0,4 miejsca postojowego/mieszkanie,

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabydagodnie z ustaleniami olktenymi w
Rozdziale 6, obowizek podiczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych, do sieci
kanalizacji sanitarnej i wodaggowej,
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8) lokalizacg ogrodzé frontowych zgodnie 8 10 ust. 2, pkt 5 6.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbiotzinlU do 4U, 7U

plan ustala:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa raktkeze komercyjnym,
zakaz lokalizacji stacji paliw ptynnych,

dopuszczalne przeznaczenie uzupeicmj — pomieszczenia mieszkalne, stacje
transformatorowe,

zachowanie istniegej zabudowy polegage na meliwosci rozbudowy i przebudowy
istniegcych budynkéw na zasadach offomych w niniejszym paragrafie. Przy
rozbudowie lub przebudowie istrdeych na dzié wejscia w zycie planu miejscowego
budynkow, plan dopuszcza o¢jsstwa od zasad i warunkéw okienych w pkt. 7

wynikajace z obowdzku zachowaniem jednorodnej c@db architektoniczne] bryty
budynkow przebudowywanych lub rozbudowywanych (dapaa si stosownie: inngj

max. wysoké¢ budynku, jednak nie wgj niz 10 m, innego #a spadku potaci
dachowych, iléci potaci dachowych, dopuszczag srowniez stosowanie dachow
ptaskich),

zachowanie istniggej funkcji budynkow do czasu zmiany zgodnie z lestami planu,

dla budynkow istnigicych, ktére g potazone medzy linig nieprzekraczak i linig
rozgraniczajca drogi, maliwos¢ remontu i nadbudowy budynku oraz wymiany dachu,
rozbudow takiego budynku naly wykon& 2z zachowaniem wyznaczonej,
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obawije zachowanie:
- nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) nowe budynki ustugowe naie lokalizowa jako wolnostajce, na istnigjcych
dziatkach o szerokoi mniejszej ni 20,0 m plan dopuszcza lokalizagabudowy
bezpdarednio przy granicy dziatki,

c) lokalizacja budynku ustugowego na dzialce z kaleniéwnolegh do pasa
drogowego z madiwosciag odchylenia wynikajcego z prostopaddoi kalenicy do
granic bocznych dziatki na ktoregdiwie posadowiony budynek,

d) wysoka¢ zabudowy ustugowej maksimum trzy kondygnacjedna parteru do 50
cm ponad terenem, maksymalna catkowita wysékodynku 12,0 m,

e) wysoka¢ garay i budynkow gospodarczych — 1 kondygnacja, nigeyyednak ni
6,0 m,

f) zabudowa gospodarcza i gavwa lokalizowana jako wolnostma lub
bezpdarednio przy granicy dziatki,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi §@8@vierzchni dziaiki,

h) powierzchng¢ biologicznie czyna okresla sk na minimum 30% powierzchni dziatek
budowlanych,

i) na pomieszczenia mieszkalne lokalizowane w budymkastugowych maze by
przeznaczone maksimum 50 % powierzchayitkowej budynku,

j) dachy budynkéw nalg projektowa o kacie nachylenia potaci do 45
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k) pokrycie dachowe budynkéw powinno dowykonane z materiatdbw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowah na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachgweeutralna, wpisaga s¢ w
krajobraz; preferowana kolorystyka to grafit, czieficegta, pomarzcz,

[) kolorystyka elewacji budynku w odcieniu: szaryzd®y, jasnyzotty lub jasna
zielen, biaty,

m) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wigzeniowego w elewacji budynkow,

8) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalrioi gospodarczej ograniczona do granic dziatki lub
zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tgtalwny,

9) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu tdkianaley przewidzi€
odpowiedny ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z usiabel
okreslonymi w § 27, ust. 6

10) lokalizacg ogrodzé zgodnie 28 10 ust. 2, pkt 5 6,

11) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabydagodnie z ustaleniami oktenymi w
Rozdziale 6, obowiek podiczenia wszystkich budynkow mieszkalnych i ustugdwyc
do sieci kanalizacji sanitarnej zaraz po jej wybwdoiu (nie dotyczy dziatek
wyposaonych w przydomowe oczyszczaldiekow).

8 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbidtduri 6U plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa raktbeze komercyjnym,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupescmj— budynki lub pomieszczenia mieszkalne,
stacje transformatorowe,

3) zachowanie istniegej zabudowy poleggge na maliwosci rozbudowy i przebudowy
istniegcych budynkow na zasadach oftomych w niniejszym paragrafie. Przy
rozbudowie lub przebudowie istrdeych na dzié wejicia w zycie planu miejscowego
budynkow mieszkalnych, plan dopuszcza goistiwa od zasad i warunkéw oki@nych w
pkt. 6 wynikagce z obowizku zachowaniem jednorodnej c&aarchitektonicznej bryty
budynkoéw przebudowywanych lub rozbudowywanych (dapma si stosownie: innej
max. wysoké¢ budynku, jednak nie wgj niz 10 m, innego #a spadku potaci
dachowych, iléci potaci dachowych, dopuszczag¢ srowniez stosowanie dachow
ptaskich),

4) zachowanie istniggej funkcji budynkéw do czasu zmiany zgodnie z lestiami planu,

5) dla budynkow istnigcych, ktére g potazone medzy linig nieprzekraczalp i linig
rozgraniczajca drogi, maliwos$¢ remontu i nhadbudowy budynku oraz wymiany dachu,
rozbudow takiego budynku naky wykona& =z zachowaniem wyznaczonej,
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

6) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obawije zachowanie:
- nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej dla zabudowy ustugpvktora dla
pozostatych budynkdéw lokalizowanych na dziatce atamieprzekraczaknlinie
zabudowy,

b) nowe budynki natkey lokalizowa jako wolnostajce, na istnigjcych dziatkach o
szerokadci mniejszej nt 22,0 m plan dopuszcza lokalizagabudowy bezpmednio
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przy granicy dziatki,

c) lokalizacja budynku ustugowego (mieszkalnego) natde z kalenig rownolegh do
pasa drogowego z mkwosciag odchylenia wynikajcego z prostopadéoi kalenicy do
granic bocznych dziatki na ktéregdizie posadowiony budynek,

d) wysoka¢ zabudowy ustugowej (mieszkaniowej) maksimum trapicdygnacje, radna
parteru do 50 cm ponad terenem, maksymalna calaowisokd¢ budynku 12,0 m,

e) wysoka¢ garay i budynkow gospodarczych — 1 kondygnacja, nieayyednak ni
6,0 m,

f) budynki gospodarcze i gaave mana lokalizowé jako wolnostajce lub
bezpdrednio przy granicy dziatki,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 6Q%éwierzchni dziatki
budowlanej,

h) powierzchn¢ biologicznie czyng okresla s na minimum 30% powierzchni dziatek
budowlanych,

i) nowe budynki mieszkalne moa lokalizowa wytagcznie w ,strefie lokalizacji
budynku mieszkalnego” wyznaczonej na rysunku pliatylko na tych dziatkach, na
ktorych taka strefa jest wyznaczona,

J) plan dopuszcza lokalizacj pomieszczé mieszkalnych na pirach budynku
ustugowego, na pomieszczenia mieszkalne lokalizewanbudynkach ustugowych
moze by przeznaczone maksimum 50 % powierzchiytkowej budynku,

k) dachy budynkow nadg projektowa o kacie nachylenia potaci do 45

l) pokrycie dachowe budynkéw powinno dbyvykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowah na poszczegodlnych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachgw@eutralna, wpisaga s¢ w
krajobraz; preferowana kolorystyka to grafit, czieficegta, pomarecz,

m) kolorystyka elewacji budynku w odcieniu: szaryzdey, jasnyzoity lub jasna
Zielen, biaty,

n) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wigaeniowego w elewacji budynkow,

7) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalrfoi gospodarczej ograniczona do granic dziatki lub
zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tgtawny,

8) w zagospodarowaniu wiasnej dzialki lub zespotu fdkianaley przewidzié
odpowiedni ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z usibel
okreslonymi w 8§ 27, ust. 6

9) lokalizacg ogrodzé zgodnie 28 10 ust. 2, pkt 51 6,

10) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabydagodnie z ustaleniami oktenymi w
Rozdziale 6, obowrek podiczenia wszystkich budynkow mieszkalnych i ustugdwyc
do sieci kanalizacji sanitarnej zaraz po jej wybwdoiu (nie dotyczy dziatek
wyposaonych w przydomowe oczyszczaldiekow).

§ 20.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symboldmi2Pplan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjfej@®vo — magazynowa,
2) przeznaczenie uzupetnap — ustugi komercyjne, stacje transformatorowe,
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zachowanie istniegej zabudowy polegage na maliwosci rozbudowy i przebudowy
istniegcych budynkéw na zasadach od#tomych w niniejszym paragrafie. Przy
rozbudowie lub przebudowie istrdeych na dzig wejscia w zycie planu miejscowego
budynkéw, plan dopuszcza ogsstwa od zasad i warunkéw okienych w pkt. 5,

wynikajace z obowizku zachowania jednorodnej c&to architektonicznej bryty
budynkdéw przebudowywanych lub rozbudowywanych (dapaa si stosownie: innegj

max. wysokéci budynku, jednak nie wgj niz 10 m, innego &a spadku potaci
dachowych, iléci potaci dachowych, dopuszczae srowniez stosowanie dachéw
ptaskich),

dla budynkow istnigicych, ktére g potazone medzy linig nieprzekraczak i linig
rozgraniczajca drogi, maliwos¢ remontu i nadbudowy budynku oraz wymiany dachu,
rozbudow takiego budynku naly wykon& 2z zachowaniem wyznaczonej,
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obgwiije zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) lokalizacg nowej zabudowy jako wolnostmja lub bezp&rednio przy granicy
dziatki,

c) maksymalna wysokd zabudowy to dwie kondygnacje naziemne, o maksyepaln
wysokdaci do kalenicy (lub gornej kragdzi attyki) 10 m,

d) wysoka¢ garay i budynkow gospodarczych 1 kondygnacjgitiowa nie wysza
jednak nk 7 m do kalenicy lub gérnej kradzi attyki,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 8§@8&ierzchni dziaiki,
f) powierzchng biologicznie czyna okresla s na min. 10% powierzchni terenu,

g) dachy budynkéw naky projektowd jako ptaskie, jedno lub dwu spadowe axike
nachylenia do 3%

h) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wigz@niowego w elewacji budynkow,

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalrioi gospodarczej musi Byograniczona do granic
dziatki, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

lokalizacg ogrodzé zgodnie 8 10 ust. 2, pkt5i 6

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu idkianaley przewidzi€

odpowiedni ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw w granicachnigréo ktérego
inwestor posiada tytut prawny przy uwedhieniu wskanikéw okrelonych w 8§ 27

ust. 6,

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabydagodnie z ustaleniami olétenymi w
Rozdziale 6, obowrek podiczenia wszystkich budynkow o funkcji podstawowej do
sieci kanalizacji sanitarnej zaraz po jej wybudoiwan

§ 21.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami4P, 5Rplan ustala:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjfeaj®vo — magazynowa,
przeznaczenie uzupetrap — ustugi komercyjne, stacje transformatorowe,
zakaz lokalizacji stacji paliw ptynnych,
zachowanie istniggej zabudowy polegge na maliwosci rozbudowy i przebudowy
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istniegcych budynkow na zasadach atomych w niniejszym paragrafiePrzy

rozbudowie lub przebudowie istrdeych na dzié wejicia w zycie planu miejscowego
budynkow, plan dopuszcza og¢is$twa od zasad i warunkow oki@enych w pkt. 7,

wynikajace z obowizku zachowania jednorodnej c&o architektonicznej bryty
budynkow przebudowywanych lub rozbudowywanych (dapma si stosownie: innej
max. wysokéci budynku, jednak nie wej niz 10 m, innego &a spadku potaci
dachowych, iléci potaci dachowych, dopuszczag¢ srowniez stosowanie dachow
ptaskich),

5) w przypadku wysfpowania na terenie na daievejcia w zycie planu miejscowego
inwestycjami, mogcymi znacaco oddziatywdé na srodowisko, dla ktorych mi@ by
wymagane opracowanie raportu oddziatywania dnadowisko, przy przebudowie,
rozbudowie lub remncie budynkéw naly przedsgwzigé srodki techniczne
i technologiczne, elimingge uchzliwos¢ obiektow do granic dziatki inwestora.

6) dla budynkow istnigcych, ktére g potazone medzy linig nieprzekraczalp i linig
rozgraniczajca drogi, maliwos$¢ remontu i nadbudowy budynku oraz wymiany dachu,
rozbudow takiego budynku naly wykon& 2z zachowaniem wyznaczonej,
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

7) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obguuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) lokalizacg nowej zabudowy jako wolnostma lub bezp&rednio przy granicy
dziatki,

c) maksymalna wysokd zabudowy to dwie kondygnacje naziemne, o maksyepaln
wysokdaci do kalenicy (lub gornej kragdzi attyki) 10 m,

d) wysoka¢ garay i budynkow gospodarczych 1 kondygnacjgitbiowa nie wysza
jednak nk 7 m do kalenicy lub gérnej kraxdzi attyki,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi Gi8wierzchni tej dziatki,
f) powierzchng biologicznie czyna okresla sk ha minimum. 30% powierzchni terenu,

g) dachy budynkéw nalky projektowd jako ptaskie, jedno lub dwu spadowe axik
nachylenia do 45

h) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wigzeniowego w elewacji budynkow,

8) uciazliwos¢ prowadzone) dziatalrioi gospodarczej musi Byograniczona do granic
dziatki, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

9) lokalizacg ogrodzé zgodnie 8 10 ust. 2, pkt5i 6

10) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespolu tdkianaley przewidzi€
odpowiedny ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow w granicachnierelo ktérego
inwestor posiada tytut prawny przy uwegdhieniu wskanikdéw okrelonych w8 27 ust.
6,

11) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabydagodnie z ustaleniami oktenymi w
Rozdziale 6, obowrek podiczenia wszystkich budynkéw o funkcji podstawowej do
sieci kanalizacji sanitarnej zaraz po jej wybudoiwan

§ 22.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalé8plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — niekubaturowe ustugitspcekreacii,
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2) przeznaczenie uzupetriap — si€ infrastruktury technicznej,

3) zakaz wznoszenia budynkéw, dopuszczalne takie fospgrtowo - rekreacyjnego
wykorzystania terenu jak: pole golfowe, tereny ardy konnej itp.

4) obowigzuja ustalenia zawarte V@ 12,

5) obowigzek zachowania w stanie istrjeym rowu melioracyjnego RN17.

§ 23.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbale8iplan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingu,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedom)- Sié i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) nasadzenie zieleni wysokiej wzdtprojektowanych stanowisk postojowych,

4) odprowadzenie wod opadowych i uzbrojenie terenéada@g z ustaleniami okflnymi
w Rozdziale 6,

5) obowigzujs ustalenia zawarte @ 10.

§ 24.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbold&ni2R plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,

2) przeznaczenie dopuszczalne — realizacja sie@strirktury technicznej,

3) dlaterenéw przewidujegstatkowity zakaz zabudowy.

§ 25.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolériZL do 10 ZL plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tererinée

2) mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci infrastruktury techmegoraz zwjzanych z rg
urzadzen,

3) zachowanie istniggych duktow lénych i drég, z maiwoscia wykorzystania na goi
pieszo — rowerowe i szlaki turystyczne,

4) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenaéhyieh zgodnie z ,Uproszczonymi
planami uradzenia laséw”,

5) dlaterenéw przewidujeescatkowity zakaz lokalizacji budynkéw,

6) dodatkowo, dla cgci terenu 10ZL obowzuje Rozporzdzenia Wojewody t.odzkiego nr
6/2003 z dnia 22 lipca 2003 r. w sprawie utworzesfiazaru ograniczonegayikowania
dla Grupowej Oczyszczaliciekow todzkiej Aglomeracji Miejskiej (Dz. Urz. Woj
todzkiego NR 244 z 05.09.20003 r. poz. 2215).

§ 26.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbokkdDZL do 4DZL plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny dofgsie

2) przeznaczenie dopuszczalne —ziweosé realizacji lub przebudowy istnigjych sieci
infrastruktury technicznej oraz zywanych z nimi urgdzen a take realizacji drog
dojazdowych,

3) dlaterenéw przewidujeescatkowity zakaz lokalizacji budynkéw,
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4) zakaz zalesiania terendw wokot agdbw projektowanej i istnigfe] Sieci
infrastrukturalnej, wielk&e strefy wolnej od zalesienia najeuzgodné z zarada sieci,

5) obowigzek zagospodarowania prywatnych terenéw daleagwdnie z ,Uproszczonymi
planami uradzenia laséw”.

ROZDZIAL 5
Przepisy szczegoOtowe w zakresie obstugi komunikaogj

§ 27. 1. Plan ustala nagbujace zasady rozbudowy i budowy systemow
komunikacyjnych w obszarze obaaywania ustale planu zgodnie z obowzujacymi
przepisami zawartymi w Rozpadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskigjraa 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, nkpowinny odpowiada drogi
publiczne i ich usytuowanie. Parametry techniczogzpzegolnych klas drég (ulic) powinny
spetnid wymogi zawarte w w/w rozpogdzeniu.

2. Plan wyznacza system ulic ogolnodpstych, obstugucych komunikacyjnie
obszar planu, w skiad ktérych wchadadrogi publiczne podzielone ze wzdbw
funkcjonalno — technicznych na klasy:

-  KDG - gtéwna,
- KDZ - zbiorcza,
- KDL -lokalna,

- KDD - dojazdowa.
3. Plan wyznacza nagiujace drogi (ulice) publiczne:

1) droge krajowg - ulice gtdwrg, oznaczog na rysunku planu symboletKDG -
ul. Laska, o szerokéci 25,0 m w liniach rozgraniczgjych o przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym,

2) droge powiatows - ulice zbiorcz, oznaczoa na rysunku planu symbolamiKDZ -
ul. Kolejowa, o szerokeéci 21,0 m w liniach rozgraniczgjych o przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym,

3) drogc gminmg - ulice lokalng, oznaczos na rysunku planu symboleKDL —
ul. Srebrzynska o szerokéci 12,0 m w liniach rozgraniczgjych, o przekroju
poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,

4) drog gminm - ulice dojazdowd, oznaczog na rysunku planu symboledKDD -
ul. Potudniowa o szerokéci 12,0 m w liniach rozgraniczggych i przekroju
poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,

5) droge gminmg - ulice dojazdow, oznaczos na rysunku planu symbolefdBKDD —
ul. Srebrzynska o szerokéci 10,0 m w liniach rozgraniczggych i przekroju
poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,

6) drogz - ulice dojazdow, oznaczog na rysunku planu symbolen8KDD -
ul. Projektowana o szerokéci 10,0 m w liniach rozgraniczgjych i przekroju
poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,

7) drog gminmg - ulice dojazdows, oznaczoa na rysunku planu symbole@KDD -
ul. Lesng o szerokéci 12,0 m w liniach rozgraniczgjych i przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym,
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8) drog - ulice dojazdow, oznaczoa na rysunku planu symbolenbKDD -
ul. Projektowana o szerokéci 10,0 m w liniach rozgraniczgjych i przekroju
poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,

9) drog gminmg - ulicg dojazdowy, oznaczoa na rysunku planu symbole®KDD —
ul. Projektowana o szerokéci 10,0 m w liniach rozgraniczgjych i przekroju
poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,

10) drogg - ulice dojazdows, oznaczoy na rysunku planu symbolamirKDD -
ul. Projektowang i ul. Zacisze o szerokéci 10,0 m w liniach rozgraniczgjych i
przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,

11) drogg gminmg - ulice dojazdows, oznaczoa na rysunku planu symbolel@KDD —
ul. Zagajnikowa o szerokéci 10,0 m w liniach rozgraniczgjych i przekroju
poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,

12) drogg gminmg - ulice dojazdows, oznaczog na rysunku planu symbolef@KDD —
ul. Projektowang o szerokeéci 10,0 - 12,0 m w liniach rozgranicaaych i przekroju
poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,

13) drog; - ulicg dojazdowy, oznaczog na rysunku planu symboledOKDD - ul.
Projektowang o szerokéci 10,0 m w liniach rozgraniczgjych i przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym,

14) ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu synibdIKDP — istniejacy, dojazd
i dojscie do parkingdbw i obiektéw ustugowych, o szerak0l10,0 m w liniach
rozgraniczajcych, maliwos¢ urzagdzenia miejsc postojowych,

15) ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symb@&DP — projektowany,
o szerokéci 5,0 m w liniach rozgraniczggych,

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 3 plan ustakalizacg urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej i zieleni, jako przezpewie uzupetniage.

5. Na terenach w obbie linii rozgraniczajcych drogi, plan zakazuje lokalizacji
nowych budynkow i urgdzer nie zwigzanych z gospodagkdrogows lub potrzebami ruchu
drogowego; nakazuje ¢si lokalizacg zieleni oraz dopuszcza lokalizacjurzadzen
komunikacyjnych zwjzanych z obstugruchu, a w szczegélda: przystankéw komunikaciji
zbiorowej, pasow postojowych, parkingdw, adzer zwigzanych z utrzymaniem i
eksploatagj tras oraz urgdzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaarsa
wymaga okreslonych w odebnych przepisach dotygeych drog publicznych, a ta&
uzyskania zgody zagdcy drog.

6. Plan ustala nagtujace wskaniki wyposaenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodow:

1) w terenach o funkcjizyteczndgci publicznej minimum:

a) dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko naderozpoczte 20 nf powierzchni
uzytkowej,

b) dla zaktadéw produkcyjno — ustugowych — 40 miejacl0 zatrudnionych,
c) dla obiektéw gastronomii — jedno stanowisko nadead4 miejsca konsumenckie,

d) dla obiektéw obstugi finansowej - 7 stanowisk nazdea 100 M powierzchni
uzytkowej,

e) dla pozostatych obiektéwzyteczndci publicznej — dwa stanowiska nazklg obiekt
a ponadto jedno stanowisko naéta 100 M powierzchni aytkowej,
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w terenach o przeznaczeniu pod zabuglonieszkaniow jednorodzing dla jednego
budynku - 2 stanowiska.

7. Plan wyznacza dwie drogi wewtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami

1KDW i 2KDW o minimalnej szerokii w liniach rozgraniczagych 5,0 m.

1)
2)

3)
4)

ust.

1)

2)

3)

ROZDZIAL 6
Przepisy szczegoOtowe w zakresie uzbrojenia

§ 28.1.W zakresie zaopatrzenia w wgoplan ustala:

jako podstawowezrédio zaopatrzenia w wed- z miejskich sieci wodoggowych
Konstantynowa t.6dzkiego lub todzi,

rozbudow sieci wodocigowej stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnienioa
warunkach okrdonych przez gestora sieci,

lokalizacg wodocigow w liniach rozgraniczagych drég/ulic,

zewretrzng ochrore p.paz obiektow budowlanych poprzez hydranty pponontowane
na sieci wodogigowej zgodnie z obowrujagcymi w tym zakresie ogbnymi przepisami.

2. Przy budowie sieci wodaggowej naley uwzgkdni¢ ustalenia 8 9 ust. 4 i § 27
S.

§ 29. 1.W zakresie odprowadzeniaiekow sanitarnych plan ustala:

odprowadzanigciekow bytowo-gospodarczych (sanitarnych) popradziepca miejsky
siet kanalizacji sanitarnej oraz jej rozbudow miar potrzeb rozwojowych terenu,

plan dopuszcza stosowanie przydomowych oczyszczediekOw oraz do czasu

wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej zbiornikd@&zodptywowych do czasowego
gromadzenia nieczysta ciektych z obowdzkiem okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystsci poprzez wozy asenizacyjne,

obowigzek podczyszczanigciekow przemystowych (technologicznych),sljetakie
wystepuja, do parametrow jakim powinny odpowig&décieki wprowadzane do sieci
miejskiej zgodnie z obowzujacymi w tym zakresie przepisami @dnymi,

2. Przy budowie sieci kanalizacji sanitarnej aglewzgkdni¢ ustalenia w 8 9 ust. 4

i 8 27 ust. 5.

1)
2)

3)

4)

§ 30. W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan astal

odprowadzenie wéd opadowych z terenéw zabudowy zkésowej (przez infiltragj
powierzchniowg i podziemmi do gruntu w granicy wiasnych lokalizacji),

odprowadzenie wod opadowych z jezdni ulic gidwnypbprzez istnigjce kanaty
deszczowe oraz ich rozbudew liniach rozgraniczagych ulic,

obowigzek instalowania separatorow substancji ropopocyudma odptywach waod
opadowych ze szczelnie utwardzonych placéw postgjow manewrowych, parkingow,
stacji paliw,

mozliwos¢ przekrycia istniejcego, odkrytego rowu odprowadzeggo wody opadowe.

§ 31. 1.Plan ustala w zakresie zaopatrzenie w enezigktryczn:
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1) zaopatrzenie w enekgielektryczra z istniepcej i projektowanej sieci napowietrzno-
kablowejsredniego (15kV) i niskiego nagmia, bezpéredni dosyt energii elektrycznej do
poszczegolnych odbiorcoOw poprzez psryla elektroenergetyczne niskiego raja,

2) budowe, przebudow i rozbudowg sieci i uradzen elektroenergetycznych prowadaon
oparciu o warunki przgtzenia i umowy przyczeniowe zawierane przez £odzki Zaktad
Energetyczny S.A. z podmiotami ubiegajmi sk o przyhczenie do sieci. I i
lokalizacja stacji transformatorowych SN/nn wyriikabedzie ze zgloszenia
zapotrzebowania na moc przez powsgtajobiekty,

3) budowe nowych odcinkéw sieci sredniego i niskiego nagiia w liniach
rozgraniczajcych ulic,

4) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV texenach przeznaczonych
pod zabudow, przy linii rozgraniczajcej ulicy z bezpérednim dosfpem do drogi
publicznej,

5) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kVugbwych w liniach
rozgraniczajcych ulic.

2. Plan wustala szeroko stref bezpieczesstwa w pobliu czynnych linii
napowietrznych:
dla przebiegu istniggych napowietrznych sieci: lindredniego nagcia 15 kV - na 6,0 m
metréw od osi linii na stran linii wysokiego napgcia 110 kV - na 20,0 m metréw od osi linii
na strog, w ktorych istnieje madiwos¢ lokalizacji obiektéw nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi po uzyskaniu opinii wdaiwego Zaktadu Energetycznego. Po przebudowie sieci
15 kV w/w strefy dla tych linii nie obowzuja.

3. Przy budowie linii energetycznych nayeuwzgkdni¢ ustalenia § 9 ust. 4 (tylko w
przypadku linii kablowych) i § 27 ust. 5.

§ 32. 1.Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczyghzéwczych z istnigge] sieci
gazowejsredniego cinienia w ul. Laskiej,

2) rozbudowa sieci gazowe] na warunkach élareych przez wiéciwy zaktad gazowniczy,

3) zasady budowy gazagiow w ulicach musg by¢ zgodne z obowizujagcym
Rozporadzeniem okréajacym warunki techniczne, jakim winny odpowigdaieci
gazowe,

4) dostawy gazu ziemnego do nowych odbiorcGydabmazliwe o ile zostam spetnione
kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawadpowiednie porozumienia z
odbiorcami,

5) na terenach zabudowy jednorodzinnej, lokalizaszafek gazowych otwieranych na
zewnytrz od strony ulicy, w granicy ogrodze Linia ogrodzenia winna przebiega
minimum 0,5 m od gazaogyu.

2. Przy budowie sieci gazowej najeuwzgkdni¢ ustalenia § 9 ust. 4 i § 27 ust. 5;

8§ 33. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto z lokalnyabdet ciepta z zastosowaniem
paliw i technologii ekologicznych (np. gazagr olej opatowy lekki, maiwos¢ korzystania z
nadwyek ciepta z planowanej w rejonie Grupowej Oczyshiz&ciekéw, utylizacji
odpadow).
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§ 34. 1. Plan ustala w zakresie obstugi telekomunikacyjnej
1) petm obstug telekomunikacyja z istniepcej i projektowanej sieci,

2) rozbudowe sieci stosownie do potrzeb lokalnych na warunkaaieslonych przez gestora
sieci. Nakaz lokalizowania projektowanych kabliet@munikacyjnych doziemnych i
linii telefonicznych napowietrznych w liniach rozgriczajcych ulic,

3) bezpdredni obstug abonentéw telefonicznych realizowanza pdrednictwem
indywidualnych przydczy, na warunkach ok§nych przez odpowiedniego operatora
telekomunikacyjnego.

2. Plan dopuszcza przebieg istg@jch kabli telekomunikacyjnych doziemnych i
linii telefonicznych napowietrznych, poza linianoszgraniczagcymi ulic.

3. Przy budowie linii telekomunikacyjnych naleuwzgkdni¢ ustalenia § 9 ust. 4
(tylko w przypadku linii kablowych) i 8§ 27 ust. 5.

ROZDZIAL 7
Ustalenia przegciowe i koicowe

8§ 35. 1. Ustala wysok& stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia
niniejszego planu sigcej naliczaniu optaty zwranej ze wzrostem wagt nieruchomeci
ustala s} na20%.

2. Dla terenbw komunalnych, drég publicznych i wewmnych oraz terendWwMN
i 1P, 2Pwysoka¢ stawki 0%.

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza Burmistrzowionstantynowa
tédzkiego.

§ 37.Uchwata wchodzi weycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewddztwa t.édzkiego.



