UCHWALANRV/38/19
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM
z dnia 28 marca 2019 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagasdarowania
przestrzennego dla cegsci obszaru Konstantynowa t.6dzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.stawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorgzdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oear 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art.
29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanilgogpodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60), w nzaamniu do Uchwaty nr XLIII/338/18 Rady
Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia 25 sty@n2018 r. o przyspieniu do
sporadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowanigesprzennego dla exi
obszaru Konstantynowa t.6dzkiego, azalstwierdzajc, ze nie narusza ona ustalgzmiany
Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego misstestantynow
Loédzki” przyjetej Uchwah nr XXXVI1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie Hdakim
z dnia 7 wrzénia 2017 r.,Rada Miejska w Konstantynowie tdédzkim uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat ;
PRZEPISY OGOLNE

81. 1. Uchwala zmia® miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegdta

czesci obszaru Konstantynowa to6dzkiego, zwa# dalej ,planem”, sktadajaca sie z:

1) czesci tekstowej planu, stanoydgej tre&s¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktér skltada s rysunek planu w skali 1:1000¢dycy integralnym
zalcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygngcia 0 sposobie rozpatrzenia nieuverylionych uwag do projektu planu,
bedacego integralnym za¢znikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygngcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadéa wilasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, &dace integralnym zatznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Obszar planu, o ktorym mowa w ust. 1, okréony Uchwalg nr XLI11/338/18
Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim z dnia 25 $ycznia 2018 r. o przysapieniu
do sporadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania z®strzennego
dla czsci obszaru Konstantynowa toédzkiego, przedstawia rysek planu w skali
1:1000, kedacy zakhcznikiem nr 1 do uchwaty.

82. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) "dacg)u ptaskim" — naley przez to rozumie dachy o maksymalnym nachyleniu
do 12;
2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — naley przez to rozumie liniowe oznaczenie

graficzne, po wewgtrznej stronie ktérego dopuszczag diokalizowanie budynkow,
przy zalageniu, ze zewntrzna krawdz sciany budynku nie mee wykracza
poza zewstrzne oznaczenie linii zabudowy, za wtiiem: balkonéw, wykuszy, pilastrow,
ryzalitobw i gankow na maksymajrodlegta¢ — 1m;

3) "ustudze uciazliwej” — naley przez to rozumige dziatalngci ustugowe zaliczane
do przedsiwzieg¢ mogcych zawsze znageo oddzialujcych na s$rodowisko



oraz mogcych potencjalnie znagzo oddziatygcych na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odgbnych;

4) "uzupetniaj acym sposobie zagospodarowania™ naley przez to rozumie sposoby
zagospodarowania, jakie mpgytacznie wspotwysipowa z przeznaczeniami terendw na
poszczegolnych dziatkach, dopuszczaminadto realizagjna dziatkach odbnych: sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, daj, dojazdéw, miejsc do parkowania
oraz zieleni urzdzonej, przy czym udziat takich dziatek w odniegiedo powierzchni
terenu musi by mniejszy nk — 40%;

5) "przeznaczeniu terenu” — naley przez to rozumie funkcje zabudowy, a tak sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatétndopuszczone na terenie;

6) "straganie handlowym" — naley przez to rozumie zorganizowane miejsce
do prowadzenia dziataldo handlowej niebdace budynkiem, mage posiadawiate;

7) "terenie" — naley przez to rozumie ograniczon liniami rozgraniczajcymi czsc¢
obszaru planu oznaczpn symbolem, o wustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania terenu.

2. W odniesieniu do innych okrélen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujtych
w 82, ust. 1, naley stosowd& definicje zgodne z obowgzujacymi przepisami i aktami
prawnymi.

83. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktéresa obowiazujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru offego planem;
2) linia rozgraniczajca tereny o rnym przeznaczeniu lub #oych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) U — teren zabudowy ustugowej;
5) ZP — teren zieleni urgzonej;
6) KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowej;
7) granica obszaru przestrzeni publicznej;
8) caly obszar mpzp — obszar wskazany do rewitalizaefabilitacji.

2. Elementy planu o charakterze informacyjnym lub wnikajace z przepisow
odrebnych:
1) 1.KDD/0.733- niepowtarzalny symbol terenu/powierzchnia tergral;
2) wymiarowanie [m];
3) caly obszar mpzp—Gtowny Zbiornik Wod Podziemnycd®t Niecka tddzka;
4) caty obszar mpzp — strefa powierzchni ogranigzaajh wysokeé¢ zabudowy i obiektow
naturalnych w rejonie Portu Lotniczego t@EPLL);
5) siet kablowasredniego nagicia — 15kV;
6) wnetrzowa stacja trafo.

Rozdziat 2,
USTALENIA OGOLNE

84. 1. Ustalenia dotycgce przeznaczenia terendéw zawarteasw rozdziale
1 "PRZEPISY OGOLNE" 83 ust. 1 pkt 4 + 6 oraz w rozdziale 3 "USTALENIA
SZCZEGOLOWE"
planu.



2. Ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneg
oraz parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) w zakresie istnigcej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomazneEgwolenia
na budow plan dopuszcza:
a) zachowanie i prowadzenie robot budowlanych w zakreprzebudowy, remontu
i rozbiorki w obebie budynku ustugowego zlokalizowanego na tereni€DD,
bez maliwosci zwigkszenia jego parametrow ksztattowania zabudowy,
b) plan dopuszcza prowadzenie robo6t budowlanych whadrcatych budynkdéw, ktérych
czes$ci wykraczag poza ustalone w planie linie zabudowy.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowekty budowlane, zgodnie
Z przepisami ogbnymi;

2) zakaz lokalizowania ustug, ktérych dzialadto moze powodowda ucigzliwosé
wykraczajica poza dziatk, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

3) nakaz zachowania jako srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestorsjaala tytut
prawny;

4) dopuszcza si realizacg innych niz elektrownie wiatrowe ugdzen wytwarzajcych
energé z odnawialnyctzrédet energii o mocy nie przekraczegj — 100 kW.

4. Ustalenia dotycace zasad ksztattowania krajobrazu g zgodne z rozdziatem
3 "USTALENIA SZCZEGOLOWE" planu.

5.Na obszarze planu nie wyspuja tereny wymagapce ustalé z zakresu
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspéitczesnej.

6. Ustalenia w zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zgodnych z art. 2 pkt 6 uawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..jDz. U. z 2018r., poz. 1945 z pn.
zm.):

1) plan wyznacza obszar przestrzeni publicznej, usilev jego zasgu $ zgodne
z rozdzialem 2 "USTALENIA OGOLNE" oraz z rozdziatlerB8 "USTALENIA
SZCZEGOLOWE" planu.

7. Ustalenia dotycace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegapcych ochronie, ustalonych na podstawie ogbnych przepisow:

1) caly obszar planu znajdujegsiv zasggu strefy powierzchni ogranicazaych wysokéc¢
zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie Porturiotego £6d (EPLL), w jej zasigu
nalezy uwzgkdni¢ wymogi wynikagce z przepiséw ogdbnych;

2) na obszarze planu nie wyptija tereny gornicze;

3) na obszarze planu nie wygptija obszary szczegblnego zageoia powodzj;

4) na obszarze planu nie wgptljg tereny zagrzone osuwaniem simas ziemnych;

5)na obszarze planu nie wyptija krajobrazy priorytetowe okéne w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania peassiego wojewddztwa.

8. Ustalenia dotycace szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podiia

nieruchomasci:

1) na obszarze planu nie ustalg gjranic obszaréw wymaggych scalenia i podziatu
nieruchomeci;

2) minimalna powierzchnia dzialek pod zabudowgodr z przeznaczeniem terenu
na terenach U— 1000m

3) minimalna szeroki frontow dzialek pod zabudawzgodm z przeznaczeniemterenu
na terenach U — 25m;



4) minimalna powierzchnia dziatek na terenach: ZP, KbBiaz pod uzupetniagy sposédb
zagospodarowania na ternach U — $0m

5) minimalna szerok& frontéw dziatek na terenach: ZP, KDD oraz pod wtoijcy
SposOb zagospodarowania na ternach U — 3m;

6) kat potazenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalanjodziatu nieruchomii
w stosunku do pasa drogowego w zakresie’~800.

9. Ustalenia dotycace szczegollnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczér w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy zawarte $ rozdziale
3 "USTALENIA SZCZEGOLOWE" planu.

10. Ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna dziatek:

a) na terenie 2.U z drogi 1.KDD,
b) na terenie 3.U z:

- drogi 1.KDD;

- ul. Sadowej zlokalizowanej w bezfgednim gsiedztwie,
c) z dojazdéw wydzielonych w granicach terendw;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéepatrzonych w kagtparkingov:

a) na terenach drég publicznych, w strefach zamiesakamaz w strefach ruchu w #oi
zgodnej z przepisami oghnymi,

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidzianmigjsca do parkowania, w foi
analogicznej jak w lit. a;

3)w zakresie powizania ukiadu komunikacyjnego i sieci infrastruktutgchnicznej
z uktadem zewgtrznym:

a) planuje s¢ powigzanie drogi publicznej 1.KDD z ul. Sadgw ul. Narutowicza
znajdupcymi sk poza obszarem planu,

b) dopuszcza sipowigzanie terendw z zewtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
mozliwe do realizacji w ich granicach dgja i dojazdy — w sposob zgodny
Z przepisami ogdbnymi,

c) zachowuje s powigzanie istnigjcych sieci i urgdzen infrastruktury technicznej
z ukladem zewgtrznym — w sposob zgodny z przepisamiebdiymi, w tym sieci
kablowejsredniego nagicia 15 kV w granicach planu, w payzaniu z jej przebiegiem
poza jego granicami,

d) dopuszcza si realizacje nowych sieci i wdzen infrastruktury technicznej
w powigzaniu z uktadem zewitrznym — w sposéb zgodny z przepisamietymi;

4) ustalenia dotycice szerokgci terendw drog publicznych zawarte w rozdzialdJ3talenia
szczegotowe” 88 planu nie uwezdhiajg skrzyowania z wydzielonym trogtem
widocznaci;

5) zaopatrzenie w wadzgodne z przepisami agimymi;

6) odprowadzaniéciekow bytowych i przemystowych zgodne z przepisadigbnymi;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodpezepisami odsbnymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm w srednie i niskie nagcie w wykonaniu kablowym;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w energieplrg plan ustala:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energepln,

b) stosowanie  proekologicznych  wysokosprawnyclirodet  energii  cieplnej,
charakteryzujcych s¢ brakiem lub nisk emisp substancji do powietrza,



c) uwzgkdnienie przepisébw odbnych w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa todzkiego ograniczew zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastpuje spalanie paliw;

11) obstuga telekomunikacyjna zgodna z przepisangtodmi;
12) gospodarowanie odpadami zgodne z przepisangbagimi.

11.Ustalenia dotycace terendw rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajcych przeksztatcé Iub
rekultywacji sa tozsame z "USTALENIAMI OGOLNYMI" zawartymi w rozdziale
2 oraz "USTALENIAMI SZCZEGOLOWYMI” zawartymi w rozd  ziale 3 planu.

12.Plan nie ustala sposobdéw i termindw tymczasowego gmspodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 3 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

85. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 2.plan ustala przeznaczenie
pod zabudow ustugowy, w tym targowisko.

2. Ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg
oraz parametrow i wskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) uzupetniagcy sposob zagospodarowania:
a) obiekty maitej architektury,
b) budynki gospodarcze,
C) szalet,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzzgdzona;
2) nakaz zestandaryzowania wszystkich stragandéw hamgdlow zakresie:
a) formy architektonicznej,
b) zewretrznych materiatdw wykiiczeniowych,
c) kolorystyki,
d) orientacji kalenicy dachéw;
3) plan dopuszcza sytuowanigiany budynkéw bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezpdrednio przy granicy zasiedng dziatka budowlan;
4) intensywnd¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budaoeja
a) maksymalna — 0,5,
b) minimalna — 0,001,
5) maksymalna wysoké zabudowy:
a) budynkéw, straganow handlowych, wiat — 5m,
b) pozostatej — dopuszczonej w granicach terendw, Kluggeniem obiektéw matej
architektury — 10m;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do @@ehni dziatki budowlanej —
50%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
8) geometria dachdéw: dachy ptaskie, jednospadowe Ilwhbisgdadowe o symetrycznym
uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu — do’40
9) pokrycie dachéw: jednospadowych i dwuspadowych nmfe:



a) gontu papowego,

b) dachéwki lub materiatdbw o wygiizie zblzonym do dachowki,

c) blachy hczonej naabek stogcy lub lezacy;

10) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwienighu, czerni oraz szafo;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposobredlizacii:

a)l miejsce do parkowania na 1 stragan handlowy,ofiez hcznie z miejscem
do parkowania pojazdu, z ktéregcedzie prowadzona bezgednia dziatalngd
handlowa,

b) 1 miejsce do parkowania nazk rozpoczte 35 m? powierzchni aytkowej ustug
pozostatych, lecz nie mniejznR miejsca do parkowania na jeden lokal ustugowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrpwewidziane do obstugi
zabudowy nalgy lokalizowa w ramach dziatek budowlanych, na ktorych ta zalado
jest usytuowana lub na dziatce albo jegscz potozonej w bezpérednim gsiedztwie,
do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponoaani

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzmsioh miejsc do parkowania
na powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotycace szczegollnych warunkéw zagospodarowania terendw

oraz ograniczer w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:

a) ucigzliwych,

b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,

c) zwigzanych z obrébk kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem procjuk

wyrobow jubilerskich,

d) handlu hurtowego,

e) handlu opatem,

f) warsztatow i myjni samochodowych,

g) stacji kontroli pojazdéw,

h) stacji paliw;
2) zakaz stosowania do pokrycia: dachéw, elewacji neanretrznych przegréd pionowych:

a) blachy falistej i trapezowej,

b) oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.

86. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 3.plan ustala przeznaczenie
pod zabudowe ustugows.

2. Ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg
oraz parametrow i wskaznikdw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) uzupetniagcy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c) miejsca do parkowania,
d) sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
2) intensywnd¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowja
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna - 0,3;
3) maksymalna wysoké zabudowy, z wykluczeniem obiektéw matej architekty 12m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do @awhni dziatki budowlanej —
60%;



5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 1%;

6) geometria dachéw: dachy ptaskie lub jednospadonachyleniu — do 25
7) pokrycie dachow jednospadowych w formie:

a) papy,

b) dachéwki lub materiatdbw o wygilizie zblzonym do dachowki,

c) blachy hczonej naabek stogcy lub lezacy;

8) kolorystyka dachow w tonacji: czerwienighu, czerni oraz szafoi;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposobredlizacii:

a)1 miejsce do parkowania nazke rozpocgte 35 m2 powierzchni aytkowej ustug,
lecz nie mniej ni 2 miejsca do parkowania na jeden lokal ustugowy,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrpvwewidziane do obstugi
zabudowy nalgy lokalizowa& w ramach dziatek budowlanych, na ktorych ta zalado
jest usytuowana lub na dziatce albo jegscz potazonej w bezpérednim gsiedztwie,
do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponoaani

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzmgloh miejsc do parkowania
na powierzchni terenu;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialekdbwlanych pod zabudaw
zgodry z przeznaczeniem terenu — 1060m

3.W zakresie szczegoOlnych warunkow zagospodarowaniaerenéw oraz
ograniczaear w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala s zakaz lokalizowania
ustug:

1) uciagzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zwigzanych z obrobk kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem procjukvyrobéw
jubilerskich;

4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) warsztatéw i myjni samochodowych;

7) stacji kontroli pojazdow;

8) stacji paliw.

87. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 4.4%an ustala przeznaczenie
pod zielai urzadzona.

2. Ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneg
oraz parametrow i wskaznikdw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) uzupetniagcy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia,
C) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoké budowli z wykluczeniem obiektéw matej architekturypm;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 70%.

88. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 1.KD plan ustala
przeznaczenie pod drog publiczng klasy dojazdowe).



2. Ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneg
oraz parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) uzupetniagcy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej,
C) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoké budowli z wykluczeniem obiektéw matej architekturylOm.

3. Ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) szerokaéc¢ w liniach rozgraniczagych — 18m + 20,5m.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

89. Plan nie ustala stawki procentowej stanme] podstaw do okr&lenia optaty
zwiazanej ze wzrostem wad nieruchoméci z uwagi na brak wzrostu wasm
nieruchoméci.

810. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza Burmistrzowionstantynowa
tédzkiego.

811.Dla obszaru olkjego niniejsa uchwaj trag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Kogetamé t0dzkiego przyfego Uchwad
nr XXXV/396/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie £dkim z dnia 26 marca 2009 r.

812. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowdjzedu Miejskiego
w Konstantynowie t.6dzkim.

813. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewoddztwa t6dzkiego.



