UCHWALA NR XLI /314 /17
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM
z dnia 30 listopada 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Konstantynowa t.6dzkiego

potozonego po obu stronach ulicy Bbrowa, w terenie ograniczonym: od zachodu —
zachodnhg strong ulicy Zgierskiej do pétnocnej granicy dziatki 35/1w obrebie K-21, od
potnocy po granicy obkbow K-21 i K-22 do granicy administracyjnej miastaz
wytaczeniem obszaru o powierzchni ok. 0,20 ha i dalejagraniczeniem od wschodu —
zachodnhg strong projektowanej drogi S-14, do jej przececia z rzeka Jasieniec oraz od
potudnia — po poétnocnej stronie rzeki Jasieniec dfej przeciecia z ulica Zgierska.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003tanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1073) i 4&.ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1875) orazzwigzku z Uchwad nr
XXI1/242/08 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim dnia 29 kwietnia 2008 roku
w sprawie zmiany Uchwaty nr V1/64/07 Rady MiejskigjKonstantynowie £édzkim z dnia
29 marca 2007 roku o przypieniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla €xi obszaru miasta Konstantynowa todzkiego oraz wiazu
z Uchwah nr XXV/210/12 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddm z dnia 26
pazdziernika 2012 roku w sprawie zmiany Uchwaly nr 6407 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £odzkim z dnia 29 marca 2007 rakyprzysgpieniu do sporgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennetp aesci obszaru miasta
Konstantynowa todzkiego, stwierdzej ze niniejszy plan nie narusza ustalStudium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Milstastantynow £odzki
przyjetego Uchwad nr XXXVI1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie dakim z dnia
7 wrzeénia 2017 rokuRada Miejska w Konstantynowie t6dzkim uchwala, canastepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu
§ 1. 1.Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestemgmmlla czsci obszaru
miasta Konstantynowa t.6dzkiego skiagtyj sk z:
1) czesci tekstowej planu stanowaej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktér sktada sj rysunek planu w skali 1:1000¢dcy integralnym
zakcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygn¢cia 0 sposobie rozpatrzenia nieuverylionych uwag do projektu planu,
bedacy integralnym zajcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygng¢cia o sposobie realizacji, zapisanych w planie siwgi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nate do zada whlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, &dace integralnym zatznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznagzaj



1)
2)
3)
4)

od zachodu — zachodnia strona ulicy Zgierskiej;

od wschodu — zachodnia strona projektowanej driegpresowej S-14;
od potnocy - granice oblbow K-21 i K-22;

od potudnia — pétnocna granica rzeki Jasieniec.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscawptanu zagospodarowania

przestrzennego jest podniesienie warunkgeia mieszkacoéw poprzez:

1)

2)

3)
4)

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

ustalenie zasad udephiania i ksztaltowania terendéw pod zabudoprodukcyjm,

sktadow i magazynow oraz zabudpwustugows, mapca na celu umgiwienie

przestrzennego rozwoju miasta Konstantynowa todgkiez uwzgédnieniem zasad
zrownowaonego rozwoju;

zachowanie korytarza ekologicznego miasta Konstavtyt 6dzki w postaci doliny rzeki
Jasieniec, poprzez wyznaczenie terendéw aktywnyzyrqiniczo;

stworzenie przejrzystego uktadu komunikacyjnegae obstugi nowych terenow;

okreslenie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego popiwiadome ksztattowanie
przestrzeni terendw miejskich, szczegodlnie wzalggdédw komunikacyjnych oraz nadanie
nowych form przestrzennych w strefach ogollnoglmsych i prywatnych przy
minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikagych z przeznaczenia terenow dlamygch
funkciji.

8§ 3.llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

planie — naley przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ¢xi obszaru miasta Konstantynowa t6dzkiego pokego po obu
stronach ulicy Bbrowa;

uchwale - nalezy przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Konstantynowie
L6dzkim, o ile z tréci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku
w skali 1: 1000, bdacym integralnym zakznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

obszarze planu- nalezy przez to rozumieobszar okrdony na zadczniku graficznym —
granicami obszaru offego ustaleniami planu;

terenie - naley przez to rozumie wydzielory liniami rozgraniczajcymi jednostk
ustaléh planu, oznaczan symbolem literowym, dla ktérej okileno ustalenia
szczegotowe;

linii rozgraniczaj acej — naleyy przez to rozumigegrani¢ pomidzy terenami o rnym
sposobie #ytkowania, zagospodarowania lubzngm przeznaczeniu podstawowym,
w tym réwniez pomiedzy terenami drog a terenami przeznaczonymi poddiak;

przeznaczeniu podstawowym— naley przez to rozumie okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore przeiga lub ledzie przewaa¢ na danej dziatce budowlanej
aw przypadku lokalizacji na tej dzialce zabudowpejmuje nie mniej i 60%
powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych daziaice budowlanej, chybae
przepisy szczego6towe stanavimaczej;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetnigcym - nalery przez to rozumie urzadzenia
komunikacji kotowej i pieszej, place manewrowe, Koagi, budynki gospodarcze,
budynki garaowe zielé& i elementy malej architektury, zyrane bezpoednio



Z przeznaczeniem podstawowym przewidzianym w plaifaedanej dziatki budowlanej
oraz okrélone rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonymzal® Ill, Rozdziale 5 —
Ustalenia szczegotowe dla terenow;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - naley przez to rozumie linie, okrelajace
najmniejsz dopuszczalp odlegid¢ zewretrznego lica budynku z pomigdiem:
balkonow, wykuszy wysugiych poza obrys budynku oraz elementows&ejo budynku
takich jak: schody, podesty, pochylnie dla osolpeieosprawnych i zadaszenia;

10)powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — naley przez to rozumie sung
powierzchni budynkéw pofmnych w obg¢bie dziatki budowlanej liczan jako rzut
poziomy po obrysiécian zewgtrznych budynkéw na powierzchni tej dziafki;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — naley przez to rozumie sung powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow, oldimgch po zewetrznym obrysie
scian zewsgtrznych w stanie wykiaczeniowym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie
wlicza sk elementow drugorzinych takich jak: balkony, loggie, tarasy, podestynpy,
pochylnie i inne;

12) maksymalnej wysokdci zabudowy — naley przez to rozumie najwickszy
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku mierzonymaziomu terenu przy gtdbwnym
wejsciu do budynku, do najwej potazonej gérnej powierzchni przekrycia dachu;

13)powierzchni biologicznie czynnej— naley przez to rozumie udziat procentowy terenu
Z nawierzchry ziemry zapewniajca naturalm wegetagj, a take 50% powierzchni
tarasow i stropodachow z taknawierzchni, nie mniej jednak @i 10m2 oraz wod
powierzchniovg na tym terenie;

14)udziale powierzchni biologicznie czynnej— naley przez to rozumie wyrazony
procentowo stosunek powierzchni biologicznie czymiwecatkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

15)ustugach - naley przez to rozumie dziatalng¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludie
nie zwigzaryg z wytwarzaniem débr materialnych metodami przeowghmi.

DZIAL 1l. USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dla wszystkich terenow

8 4. 1. Dla catego obszaru ajtego uchwat plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzajtereny o réinym przeznaczaniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz \#eka zagospodarowania terenu:

a) maksymalg i minimalng intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchniatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologite czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,



c) gabaryty obiektow, w tym maksymalwysoka¢ zabudowy,

d) minimalry liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczon@ar@owanie
pojazdow zaopatrzonych w kaparkingows i sposéb ich realizaciji,

e) linie zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktiie podlegajcych ochronie,
ustalanych na podstawie przepisowetihych;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéonobjetych planem miejscowym;

8) minimalmg powierzchng nowo wydzielonych dzialek budowlanych i zasady ich
wydzielania;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terendw onanmgzenia w ich zytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemominikacii;

11)zasady obstugi w zakresie wypasaia w infrastruktuy technicz oraz zasady adaptacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastrukturalnych;

12)sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowamizdzania i uwytkowania
terendw;

13)stawki procentowe, na podstawie, ktérych plan astaptat za wzrost warki
nieruchoméci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zaggdsmwania
przestrzennego.

2. Ustalenia planu oké®one g w tresci niniejszej Uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu, w tym rownkgajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

2) zasad ksztaltowania obszarow przestrzeni guijch;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendwiggyrch, obszaréw szczegdélnego
zagraenia powodzj, obszaréw osuwaniagsmas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych okréonych w audycie krajobrazowym i planie zagospodearma
przestrzennego wojewodztwa,

4) granic obszaréw wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomiei.
8§ 5. 1. Nastpujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunkanup g
ustaleniami obovazujacymi:

1) granica obszaru oldego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub Zdych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ochrony archeologicznej;

5) dziatki, ktore bez patzenia z dziatkami gsiednimi nie mog stanowé dziatek
budowlanych;

6) obszar lokalizacji projektowanego przedmia gazoagu wysokiego @inienia oraz strefy
kontrolowanej od gazogju;



7) strefa kontrolowana istniggego gazoagu wysokiego @nienia DN 300 — 30 m (po 15 m
na strog od osi gazoaggu) — obowazuje do czasu przebudowy gazmi;

8) strefa oddziatywania napowietrznej linii elektroegetycznejsredniego nagrcia 15kV —
15 m (po 7,5 m na strerod osi linii) — obowdzuje do czasu przebudowy linii;

9) tereny, na ktérych dopuszcza ¢ silokalizacg farm fotowoltaicznych o mocy
przekraczajcej 100kW;

10)maksymalne strefy ochronne =zwane 2z ograniczeniem w zabudowie oraz
zagospodarowaniu, od terenéw, na ktorych dopuszska lokalizacg farm
fotowoltaicznych o mocy przekraczagj 100kW,

11)obiekty i tereny ustalone na podstawie przepisowlod/ch:
a) tereny zmeliorowane,
b) rowy melioracyjne;
12)przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku plaruyymienione w ust. 1, mgj
charakter informacyjny.

8 6. Wyodrebnia s¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub ré@nych zasadach
zagospodarowaniawyznaczone liniami rozgraniczaymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami, dla ktérych plan ustala ngmtjgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunkwmgmbolamiLUp i 2Up;

2) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyn@anaczone na rysunku planu
symbolami 1Pi 2P;

3) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbdl&n
4) tereny wdd powierzchniowych, oznaczone na rysudanoypsymbolami od WS do 3WS,
5) tereny drogi ekspresowej S-14, oznaczone na rysplakw symbolamiKDS i 2KDS
6) tereny drog gtdwnych, oznaczone na rysunku plambsyamilKDG i 2KDG;
7) tereny drdg lokalnych, oznaczone na rysunku plambslamilKDL i 2KDL;
8) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku pambolemlKDD.

§ 7. 1.0znaczenia literowe przedstawione na rysunku plakreslaja przeznaczenie
podstawowe poszczegodlnych terendw.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku plakueslaja kolejne numery
poszczegolnych terenéw o danym przeznaczeniu padatgm.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, gigebdo wykonania projektu
budowlanego, naky okresla¢ wedlug ustalé ogdlnych okrélonych dla catego obszaru
objetego planem oraz wedlug ustalszczegotowych w zakresie obstugi komunikacyjnej
w zakresie obstugi w infrastrukgr technicza oraz w zakresie ich przeznaczenia,
uzytkowania, podziatu i ochrony.

8 9. Obszar ohjty granicami planu znajduje ¢siw zasggu udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 401 Niecka t@lzk



8§ 10. 1.Inwestycjami celu publicznego o charakterze ponradioym w obszarze

objetym planem &.

1) budowa drogi ekspresowej S-14 oraz drogi gtbwnapozonej symbolem 2KDG;
2) przeloenie gazoeigu wysokiego éinienia wraz z niezjgnymi urzdzeniami.
2. Inwestycjami celu publicznego o charakterze lokalny obszarze obfym planem
f; przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skabl@vanstniegcej sieci
elektroenergetycznej 15kV wraz z niedhymi urzadzeniami;
2) budowa, rozbudowa, modernizacja drég publicznychnagzonych w planie;
3) budowa, rozbudowa, modernizacja sieci infrastruktiechnicznej: kanalizacyjnej,
wodocigowej, dwietleniowej, gazowej i innej wraz z nisginymi urzdzeniami.
DZIAL 1ll. USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU
Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe w zakresie obstugi komunikgogj
8§ 11. 1.W zakresiezasad adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw kokaayjnych
plan ustala:
1) system drog publicznych, obstugaych komunikacyjnie obszar planu, w sktad, ktérych
wchodz drogi 0 nasipujacych klasach technicznych:
a) KDS — teren drogi ekspresowej S-14,
b) KDG - tereny drég gtéwnych,
c) KDL - tereny drdg lokalnych,
d) KDD - teren drogi dojazdowej;
2) dla terenow przestrzeni drog publicznych plan astal

a) dla terenu drogi ekspresowej S—14 oznaczonej nankys planu symbolamiKDS
i 2KDS — drog klasy ,S” — ekspresoyy plan wyznacza ¢%é obszaru wzila
Konstantynow £0dzki o szeroka w liniach rozgraniczagrych: dla terenu 1KDS od
15 mdo 75 m, dla trenu 2KDS od 0 m do 12 m, zgeadmysunkiem planu;

b) dla drogi (ulica Zgierska) oznaczonej na rysunkanpl symbolemlKDG - drog
klasy ,G” — gtobwry o szerokéci w liniach rozgraniczarych od 35 m do 40 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

c) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symboBBDG — drog klasy ,,G” — gtowry
o szerokéci w liniach rozgraniczagrych od 44 m do 78 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

d) dla drogi (ulica @browa) oznaczonej na rysunku planu symbolB{DL - klas
drogi ,L” — lokalng o szerokéci w liniach rozgraniczagych 15 m;

e) dla drogi (w cgsci ulica Srebrna — gbrowa) oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDL - klas; drogi ,L” — lokalng o szerokéci w liniach rozgraniczagych 15 m;

f) dla drogi (ulica Srebrna —gbrowa) oznaczonej na rysunku planu symbolddD -
klas drogi ,D” — dojazdowd, o szerokéci w liniach rozgraniczagych 10 m,
w kierunku wschodnim zakozona placem manewrowym do zawracania



o0 wymiarach 12,5 X 12,5 m.

2. Plan dopuszcza obstglziatek budowlanych na terenach oznaczonych nankys
planu symbolamiP, 2Poraz1Up i 2Up z drég wewrtrznych nie wyznaczonych w planie,
powigzanych wy$cznie z uktadem drog dojazdowych i lokalnych wyzag/ch w planie.

8 12.W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonych woéddowych iroztopowych do:
ziemi, rowow melioracyjnych i do rzeki Jasieniec;

2) plan ustala obowkek, z utwardzonych terenéw drég, odprowadzania wdadowych
I roztopowych przez ugzzeniasciekowe (ptaskie, korytkowe lub kryte) i studzierda
kanalizacji deszczowej, ado czasu jej wybudowapiaykanalikiem lub sciekiem
podchodnikowym do rowu przydinego, zgodnie z przepisami ednymi.

8 13. W zakresie zagospodarowania terendéw i obiektowlggagicych ochronie na
podstawie odinych przepisow na terenach istagjch urzdzen melioracyjnych oraz
rowow melioracyjnych plan ustala:

a) obowigzek rozwgzania ewentualnych kolizji z istnigglym drenaem, poprzez jego
przebudow lub likwidacg, zapewnigic jego dalsze funkcjonowanie w obszarach
przylegtych,

b) po zmianie sposobu zytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych obgnék
wysfgpienia do wiaciwego zarzdcy rowoOw, melioracji i urgdzen wodnych
o wykreslenie z ewidencji urdzen melioracji szczego6towych powierzchni ggich na
cele pozarolnicze,

c) plan dopuszcza w przepadku braku kolizji z istugin lub projektowanym
zagospodarowaniem dziatki budowlane] aq@dsnie od przebudowy lub likwidacji
urzadzen melioracyjnych.

8 14.W zakresie podziatu nieruchosgw w celu wyznaczenia drog plan ustala:

1) dla drég publicznych wyznaczonych w niniejszym pgaszerokéci okreslone zostaty
w 811 ust. 1, pkt 2;

2) dla drog wewntrznych nie wyznaczonych w niniejszym planie wytyeych w koncepcji
podziatu dziatek budowlanych minimalrszeroké¢ w liniach rozgraniczagych nie
mniejsz niz 8 m;

3) przy dokonywaniu podzialu w celu wyznaczenia drogweetrznych nie obowgzujs
minimalne wielkdci dziatki budowlanej oraz ustalenia oflsgace prostopadi@

i rownolegta¢é nowych granic podziatu dziatki, przye w ustaleniach szczegétowych dla
teren6w w zakresie podziatu nieruchaitio

8 15.W zakresie wyposania drog w infrastruktgrtechniczi plan ustala:

1) zachowanie w liniach rozgranicazaych ulic istniegcych urazdzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu, z #iwoscia ich rozbudowy i przebudowy ze wzdu
na stan techniczny Ilub na kobzjz uzbrojeniem liniowym istnieggym oraz
projektowanym;

2) plan ustala mdiwos¢ przebudowy istnigcego gazoagu, z jednoczesn koreky
przebiegu trasy gazagu wzdhe projektowanej drogi ekspresowej S-14; budowa



projektowanego gazagu w granicach linii rozgraniczgjych drog zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8§ 16. 1.W zakresie wypos@nia terenow budowlanych w miejsca do parkowarga dl
samochoddw plan ustala:

1) dla obstugi istnigjcych dziatek z zabudaywmieszkaniow jednorodzing — co najmniej
2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, izealane w granicach dziafki
budowlanej;

2) dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudestugows — co najmniej 40 miejsc do
parkowania na 100 zatrudnionych, realizowane w igamh dziatki, oraz minimum
2 miejsca postojowe dla samochodow zaopatrzonychkase postojowa na 100
zatrudnionych, realizowane w granicach dziatki buidmej;

3) dla obstugi terenéw obiektow produkcyjnych, skladdwmagazyndédw co najmnigj
40 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych, zealane w granicach dziatki
budowlanej oraz minimum 2 miejsca postojowe dla@amdow zaopatrzonych w kart
postojovy na jeden zaktad produkcyjny, skiadowy Ilub magamyno realizowane
w granicach dziatki budowlanej;

4) dla obstugi obiektow handlowych — co najemnej 1jsaoe do parkowania na kde
rozpoczte 20m2 powierzchni aytkowej, nie wliczagc w nig powierzchni magazynéw
i pomieszczé administracyjno — socjalnych, realizowane w graaicdziatki budowlanej
oraz minimum 1 miejsce postojowe dla samochodowpatponych w kaet postojovs na
kazde rozpoczte 200 m2 powierzchni aytkowej, nie wliczagc w nig powierzchni
magazynow i pomieszcaedministracyjno — socjalnych, realizowane w gradicdziafki
budowlanej;

5) dla obiektow gastronomii — co najmniej 1 miejsce phrkowania na kale 4 miejsca
konsumenckie, realizowane w granicach dziatki, ara@imum 1 miejsce postojowe dla
samochoddéw zaopatrzonych w kamostojows na 1 lokal, realizowane w granicach
dziatki budowlanej;

6) dla obiektow hotelowych — co najmniej 1 miejsce mhrkowania na kale 2 miejsca
noclegowe, realizowane w granicach dziatki, oranimum 2 miejsca postojowe dla
samochoddéw zaopatrzonych w kapostojows na kady obiekt hotelowy, realizowane
w granicach dziatki budowlanej.

Rozdziat 4.
Ustalenia szczegotowe w zakresie obstugi w infrasiktur ¢ techniczm
8§ 17. 1.Plan ustala zaopatrzenie terenbw w media technigom@zez istniejca,
rozbudowywan i projektowan sie¢ uzbrojenia.

2. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektoéw infrastrakttechnicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownigiekbw czy kontenerowe stacje
telekomunikacyjne na terenach przeznaczonych ploddoa.

3. Plan ustalaze dla lokalizacji obiektow, usdlzen i sieci infrastruktury technicznej nie
obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone nanigsylanu.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wpodlan ustala zaopatrzenie terenu w wod
Z miejskiej sieci wodoggowej, w oparciu o séeistniepca i projektowan rozbudowg sieci
wodochgowej stosownie do potrzeb lokalnych.



1)

2)

3)

§ 19. 1.W zakresie odprowadzenieiekdw plan ustala:

odprowadzaniesciekbw w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzeojgktowan sie
kanalizacyjn;

obowigzek podczyszczania wytwarzanychsciekbw  przemystowych, zgodnie
z obowhzujacymi przepisami odbnymi okrelajagcymi warunki wprowadzani&ciekOw
do uradzen kanalizacyjnych i precyzagymi obowhpzki dostawcow sciekow
przemystowych;

do czasu wypogenia terenu w séekanalizacji sanitarnej plan dopuszcza odprowadzani
sciekbw do atestowanych, szczelnych zbiornikow beiadowych lub do lokalnych
oczyszczalniciekOw.

2. Plan zakazuje wprowadzanie nieoczyszczonyibkoéw bytowych i przemystowych

do rowow melioracyjnych, do ziemi i do wdéd powidiawych oraz utrzymywania
otwartych kanatévsciekowych.

1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

4)

8 20.W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopdvplan ustala:

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odpadzaaie wod opadowych i roztopowych
powierzchniowo przez infiltragj powierzchniow i podziemma do gruntu w granicy

wiasnych dziatek i do istniggych rowdéw odwadniggych, a nagpnie systemem rowow
odwadniajcych do wod ptyacych;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terengrodstawowym przeznaczeniu
zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz ugabvy ustugowej poprzez
projektowan sie¢ kanalizacji deszczowej lub na teren dzialtki budove
powierzchniowo lub w systemie mieszanym: do gruhtbh do zbiornika na wody
opadowe lub do projektowanej sieci kanalizacji desgvej i powierzchniowo do gruntu
na teren dzialki budowlanej, do zbiornika na wodpadowe Ilub do rowow
melioracyjnych, zgodnie z przepisami glainymi;

ksztattowanie powierzchni dziatek budowlanych w sjo zabezpieczgy sisiednie
tereny i ulice przed sptywem powierzchniowym woddpwych i roztopowych na teren
poza granicami dziatki budowlanej;

obowigzek instalowania separatoroOw substancji ropopocyadma odptywach wod
opadowych iroztopowych ze szczelnie utwardzonycHacqw postojowych
I manewrowych, parkingow.

8 21.W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

jako podstawowe zrodta energii elektrycznej istnigla | rozbudowywan sie
napowietrzno — kablow&edniego SN-15kV i niskiego najuia,;

budowe sieci, uradzen i obiektow elektroenergetycznych, ktorychsdoi lokalizacja
bedzie wynik& ze zgtoszenia zaopatrzenia na moc w realizowamyebstycjach;

plan dopuszcza przebudewistniegcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napicia 15kV, przebudowa istnigjej sieci zgodnie z przepisami ednymi

z zakresu prawa energetycznego;

lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SiNfmoza liniami rozgraniczagymi

ulic na wydzielonych dziatkach budowlanych o pow@mi nie wikszej ni 100 nf
z bezpsérednim dosipem do drég publicznych;



5) wcelu wyznaczenia dzialek dla stacji transformatsgrech SN/nn nie obowkujs
minimalne wielkdci dziatki budowlane] oraz ustalenia ollegace prostopadks
i rownolegta¢ nowych granic podziatu dziatki, przye w ustaleniach szczegotowych dla
terendéw w zakresie podziatu nieruchaicio
§ 22.W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzgetcz istniejcej sieci gazowej
sredniego dinienia;

2) zasady budowy gazegow w drogach mugzby¢ zgodne z przepisami agimymi
z zakresu prawa energetycznego.
8 23.W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:
1) zaopatrzenie w enekgcieplr z:

a) indywidualnych zrédet ciepta wolnostagych lub wbudowanych w obiekty
budowlane,

b) lokalnych kottowni wolnostajcych lub wbudowanych w obiekty budowlane,
c) moaozliwos¢ zaopatrzenia w enekge miejskiej sieci cieptowniczej;
2) obowigzek stosowania paliw ekologicznych, zapewguggh wysoki stopig czystaci
emisji spalin;
3) mozliwo$é zaopatrzenia w ciepto eneggiozyskiwar zezrodet odnawialnych.
8 24. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) bezpdredni obstug abonentéw telefonicznych za gpednictwem indywidualnych
przyfaczy;

2) obowigzek zapewnienia nmmiwosci przygotowania gczndgci alarmowej dla ochrony
mieszkacow w sytuacjach szczegolnych;

3) realizacg innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na wdach okréonych
w przepisach og@bnych;

4) w celu wyznaczenia dziatek budowlanych dla inwgstyczakresu telekomunikacji nie
obowigzuja minimalne wielkéci dziatki budowlanej oraz ustalenia okisgace
prostopadté¢ i rownolegtéé nowych granic podziatu dziatki, przye w ustaleniach
szczegoOtowych dla terenow w zakresie podziatu cleomaci.

8 25. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala odmeki gromadzenia i selekcji
odpadow na dziatkach budowlanych zgodnie z przapisdrcbnymi.
Rozdziat 5.
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 26.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolHdp i 2Up.
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa,

2) w terenie 1Up, w granicach wskazanych na rysunkauplplan dopuszcza lokalizagja
dziatkach budowlanych farm fotowoltaicznych o mamszekraczajcej 100 kW, jako
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3)

4)

1)

2)

1)

przeznaczenie czasowe — do czasu realizacji fuokmjzeznaczeniu podstawowym;

dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj— obiekty produkcyjne, skiady i magazyny,
zabudowa administracyjno — biurowa, wolno stej budynki towarzysze dla
zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu pedstgm i uzupetniajcym, obiekty,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogiwetrzne;

zachowanie istniggej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagmejodo czasu
przeksztalcenia dziatki budowlanej na funkcje doweel, polegajce na maliwosci

remontu, przebudowy lub rozbudowy istgEgj zabudowy na warunkach okie@nych

w niniejszej uchwale.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrznnego:

plan ustala lokalizagj nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysupkanu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

dla istniegcych budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodejn zagrodowej oraz
budynkéw znajdujcych s¢ pomkdzy linia rozgraniczajca tereny o ranym
przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania, a lmaibudowy plan dopuszcza
mozliwos¢ remontu, przebudowy i rozbudowy zgodnie z paraametiustalonymi w ust. 4
pkt 6 uchwaly; rozbudowv tych budynkow plan nakazuje 2z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. W zakresie ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

plan zakazuje lokalizacji przedsizigc mogcych zawsze znagezo oddziatywa na
srodowisko okrélonych na podstawie przepisow odnych z zakresu ochrony
srodowiska takich jak:

a) instalacji do wyrobu substancji przy zastosowamacpsow chemicznych, siace do:
- wytwarzaniasrodkow ochrony rélin oraz produktow biobojczych,
- wytwarzania materiatdw wybuchowych,

b) elektrownie konwencjonalne, elektrocieptownie luime instalacje spakgje paliwa
w celu wytwarzania energii elektrycznej lub cieplremocy cieplnej nie tszej ni
300 MW rozumianej jako ik& energii wprowadzonej w paliwie do instalacji
w jednostce czasu przy ich nominalnym gbeniu,

c) elektrownie gdrowe lub inne reaktoryaglrowe, z wyjtkiem instalacji badawczych
stuzacych do wytwarzania lub przetwarzania materiatdwzseozepialnych lub
paliworodnych o mocy nie przekraczegj 1kW przy cigtym obcgzeniu termicznym;

d) instalacje wykorzystdpe sit wiatru do wytwarzania energii elektrycznej gtanej
mocy nominalnej elektrowni nie mniejszegrio0 MW,

e) instalacje zwjzane z pospowaniem z paliwem agfdrowym lub odpadami
promieniotwdrczymi,

f) instalacje do pierwotnego i wtérnego wytopu surowdaza lub stali surowej, w tym
instalacje do eigtego odlewania stali,

g) instalacje do preenia lub spiekania rud metali, w tym rudy siarczkgw wyptkiem
rud zelaza,

h) instalacje do pierwotnej produkcji metali adaznych z rud, koncentratéw lub
produktéw z odzysku przy zastosowaniu procesow lomgiaznych , chemicznych
lub elektrolitycznych,

i) instalacje do preenia lub spiekania rudelaza o przerobie nie mniejszymzni
500 000 ton rudyelaza rocznie,
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2)

]) koksownie,

k) instalacje do produkcji klinkieru w piecach obrotmh o zdolnéci produkcji ponad
500 ton na daofy

[) instalacje do magazynowania ropy naftowej, pro@wkhaftowych, substancji lub
mieszanin, nie gacych produktami spgywczymi, 0 cznej pojemngci nie nizszej
niz 200 000 ton, wraz z wdzeniami do przetadunku,

m) rafinerie ropy naftowej, z wyikiem instalacji do wytwarzania wydznie smaréw
Z ropy naftowej oraz instalacje do zgazowania, adgania lub uptynniania ygla
lub tupku bitumicznego w ikzi nie nizszej nz 500 ton na day

n) instalacje do przetwarzania azbestu lub produkt@wierapcych azbest,

0) instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpad@ebezpiecznych i innych i
niebezpieczne;

p) sktadowanie odpadow niebezpiecznych;

plan zakazuje lokalizacji obiektow i wdzen mogicych powodowé przekroczenie

dopuszczalnych wiellkgi oddziatywania nasrodowisko poprzez emisj substancji

i energii, w szczegoligi dotycace emisji halasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrdapyg wod powierzchniowych
i podziemnych.

4. W zakresie parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu plan ustala:

1)

zasady i warunki ksztattowania nowej zabudowy:
a) plan ustala lokalizagjzabudowy o przeznaczeniu podstawowym jako wolopG,

b) plan ustala wysokdé zabudowy o przeznaczeniu podstawowym nigcejiniz 10,0 m
I nie wigcej nz dwie kondygnacje nadziemne,

c) plan dopuszcza w budynkach o przeznaczeniu uzw@pgpm realizagi obiektow
wiezowych i czsci, ktore musz by¢ wyzsze ze wzgldu na technologi produkcji —
mierzone od poziomu gruntu do gornej ptaszczyzngskokcji lub przekrycia tej
konstrukcji nie wecej niz 25,0 m,

d) plan ustala lokalizagjzabudowy o przeznaczeniu uzupehpigm jako wolno stajca
lub wbudowan w bryle budynku o przeznaczeniu podstawowym, twoez
jednorodn catc¢ architektonicza pod wzgédem formy i detalu architektonicznego,

e) plan ustala wysolg zabudowy o przeznaczeniu uzupefpegm nie wecej niz 10,0
m, nie wecej niz dwie kondygnacje nadziemne — nie dotyczy inwestyakresu
telekomunikacii,

f) plan ustala wysok& paneli stonecznych wraz z mocowaniem — nigceji niz 4,5 m,

g) ustalenia ust. 4 pkt. 1, lit. b, c, e, f nie dotyamysokaci obiektow wiegowych
realizowanych, jako inwestycji celu publicznego akiesu infrastruktury techniczne
w tym fgczndici publicznej; wysokéd tych obiektodw bdzie ustalona w dostosowaniu
do przygtych rozwazan i potrzeb,

h) plan nakazuje stosowanie stonowanej, pasteloweprystyki elewacji budynkow
w odcieniach: biatym, szarym, @vym, zoktym, piaskowym; z wyjtkiem kolorow
zgodnych ze standardami kolorystycznymi pgyni w znakach firmowych
inwestora; plan dopuszcza irkolorystyle detali architektonicznych w elewacji
budynkow,
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2)

3)

4)

5)

6)

)
k)

plan zakazuje stosowanie koloréw pokrycia dachowegbrobek dekarskich, ktore
powodup nieuzasadnian ekspozygi budynkéw w otaczagym krajobrazie, plan
dopuszcza stosowanie kolorystyki pokrycia dachowdgdor naturalnej dachowki
ceramicznej, iz, nieagresywna czerwig ciemnozielony, biaty oraz grafit; plan
zakazuje w#ywania koloru jaskrawozielonego, niebieskiego, jasloczerwonego,
z6ktego, fioletowego i rdowego,

plan zakazuje stosowania oktadzin z tworzyw sztyclr{typu siding),

plan ustala stosowanie dachéw budynkéw o spadkacpdlachowych do 45 plan
dopuszcza stosowanie dachow ptaskich i powtokowych;

plan ustala powierzchgizabudowy dziatki budowlanej nie ggej niz 60% powierzchni
tej dziafki;

plan ustala minimalny udziat powierzchni biologiezrczynnej na 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

plan ustala maksymajnintensywné¢ zabudowy jako wskaik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkvej wynosaca 1,2;

plan ustala minimaln intensywndé¢ zabudowy jako wskaik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkvej wynoszca 0,5;

zasady i warunki ksztaltowania istriegj zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i zagrodowej, w przypadku jej przebudowy, rozbudowgdbudowy:

a)

b)

c)

d)

f)
¢)
h)

)

plan ustala wysol&s budynku mieszkalnego nie geej niz 9,0 m, nie wgcej niz dwie
kondygnacje nadziemne; w tym druga kondygnacjaizeabna jako poddasze
uzytkowe, rzdna parteru nie wcej niz 65 cm ponad gruntem rodzimym,

plan ustala maksymanwysoka&¢ budynkéw garay i budynkow gospodarczych
5,0m, 1 kondygnacja nadziemna,

dla istniegcych budynkow o wysokai wickszej n ustalono w podpunktach a) i b)
plan dopuszcza remont i wymiarachoéw z zastrzeniem zachowania istnigjej
wysokasci budynkow,

plan nakazuje stosowanie stonowanej, pasteloweaprystyki elewacji budynkdéw
w odcieniach: biatym, szarym, k@wvym, zoltym, piaskowym; plan dopuszcza #n
kolorystyke detali architektonicznych w elewacji budynkow,

plan zakazuje stosowania koloréw pokrycia dachowegbrobek dekarskich, ktore
powodup nieuzasadnian ekspozygi budynkow w otaczagym krajobrazie, plan

dopuszcza stosowanie kolorystyki pokrycia dachowdgdor naturalnej dachowki

ceramicznej, iz, nieagresywna czerwige ciemnozielony, grafit oraz czarny; plan
zakazuje w#ywania koloru jaskrawozielonego, niebieskiego, jasloczerwonego,

z0Mego, fioletowego i rdowego,

plan zakazuje stosowania oktadzin z tworzyw sztyclr{typu siding),
plan ustala dachy budynkéw o spadku potaci dachbveycS do 45,

plan ustala powierzchgi zabudowy dziatki budowlanej nie gde] niz 40%
powierzchni tej dziafki,

plan ustala minimalny udziat powierzchni biologiezmzynnej na 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

plan ustala maksymaln intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni
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catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchniatki budowlanej wynosica
1,0.

5. W zakresie zagospodarowania obiektow podleggjych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw, ze wzgdu na wysgpowanie na tych terenach istnigjcych
urzadzen melioracyjnych obowigzuja ustalenia § 13 lit. a) — c).

6. W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowarntierendw oraz ograniczé

w ich uzytkowaniu:

1)

2)

3)

1)

2)

plan zakazuje lokalizacji obiektéw handlowych o penchni sprzedey wickszej ni
2000mz;

w zakresie zagospodarowania w strefie ochronnegeookaci po 7,5 m na stranod osi
istniejgcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej SNV1bk terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolehUp:

a) plan zakazuje lokalizacji budynkéw przeznaczonyatpabyt ludzi;
b) plan zakazuje lokalizacji zieleni wysokiej,

c) plan wustala, ze ustalenia pkt. 2 przestagbowgzywat po likwidacji linii
napowietrznej,

d) w przepadku przebudowy linii napowietrznéjedniego napgicia 15kV strefy
ochronne zostan ustalone na podstawie przepisow cgtoftych z zakresu prawa
energetycznego;

plan ustala, ze strefy ochronne zwrane z ograniczeniem w zabudowie
I zagospodarowaniu terenu wyznaczone od farm foteweanych o mocy powsgj
100kW, musz si¢ zawierg w granicy dzialki lub zespole dziatek, na ktérych
zlokalizowana bdzie farma oraz w granicach strefy ochronnej pokeaggraficznie na
rysunku planu.

7. W zakresie podziatu nieruchomgci:

plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki, ktéreglem jest powkszenie gsiedniej
nieruchomeéci lub regulacja istnigpych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego
podziatlu jest zachowanie parametréw dziatki dziejorumaliwiajacych lokalizacs
zabudowy irozmieszczenie niezimych elementow zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowanidlokyeni w planie;

plan dopuszcza nibwos¢ podziatu istnigjcych dziatek budowlanych przy spetnieniu
nastpujacych warunkow:

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane maulsg: prostopadte lub rownolegle
do co najmniej jednej granicy dziatki dzielone,

c) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najiej 25,0 m,
d) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie geoby¢ mniejsza ni 2000 nf,
e) nowo wydzielone dziatki budowlane mysnie¢ obstug komunikacyjm:

— naterenielUp z wyznaczonych w planie drog ogolnodpstych oznaczonych na
rysunku planu symbolaniiKDL, 2KDL lub nie wyznaczonych w planie drég
wewretrznych, powgzanych z drogamiKDL lub 2KDL,
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3)

1)

2)

1)
2)

3)

4)

1)

2)

1)

— natereni€Up z wyznaczonych w planie drog ogolnodpstych oznaczonych na
rysunku planu symbolan2KDL i 1KDD lub nie wyznaczonych w planie drég
wewretrznych, powgzanych z drogan@KDL lub 1KDD;

dziatka o nr ewid. 41/1 oblb geodezyjny K - 22 w liniach rozgraniczeych terenu
oznaczonego symbolefrJp nie mae by zabudowana, jako oglvna nieruchom; na
w/w dziatce plan dopuszcza realizagabudowy zgodne z przeznaczeniem gkreym
w niniejszej uchwale pod warunkiem patenia tej dziatki z dziatkamgsiednimi w celu
uzyskania parametrow dziatki budowlanej i @pstdo drogi publicznej.

8. Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziahieruchomasci:
w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziattuclgomdci plan ustala:
a) minimalra powierzchng dziatki budowlanej 2000 fn
b) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najiej 20,0 m;

Cc) nowe granice podzialu na dziatki budowlane @ci& nachylenia do linii
rozgraniczajcej drogi publicznej w granicach od%@o 90"

plan ustala szeroké drog wewntrznych wydzielanych w projekcie scalenia i podziat
nieruchomeci, jako dojazd do dziatek budowlanych, niezmdy mniejsza ni 8,0 m.

§ 27.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolEii2P.
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjfedyskmagazyny;

plan dopuszcza w granicach wskazanych na rysun&oupllokalizag na dziatkach
budowlanych farm fotowoltaicznych o mocy przekragzej 100 kW, jako przeznaczenie
czasowe — do czasu realizacji funkcji o przeznaczeodstawowym;

dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj— zabudowa o funkcji administracyjno —
biurowej, pomieszczenia ustugowe, wolnostej budynki towarzysze dla zapewnienia
ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym, dnagiretrzne, obiekty, urgdzenia

i sieci infrastruktury technicznej;

zachowanie istniggej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagmejodo czasu
przeksztatlcenia dziatki budowlanej na funkcje doeel, polegajce na maliwosci

remontu lub przebudowy lub rozbudowy istaegj zabudowy na warunkach oki@nych

w niniejszej uchwale.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrznnego plan ustala:

lokalizacg nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunikaanu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

dla istniegcych budynkow znajdagych sé pomkdzy linia rozgraniczajcg tereny
o rznym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania przestrzennegug a li
zabudowy plan dopuszcza #miavos¢ remontu, przebudowy i rozbudowy zgodnie
z parametrami ustalonymi wust. 5 pkt 6 uchwatyzbrowe tych budynkéw plan
nakazuje z zachowaniem nieprzekraczalnych liniugatvy.

3. W zakresie ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

plan zakazuje lokalizacji przedsizigc mogicych zawsze znageo oddziatywa na
srodowisko okrélonych na podstawie przepisow odnych z zakresu ochrony
srodowiska takich jak:
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a) instalacji do wyrobu substancji przy zastosowamacpsow chemicznych, stace do:

- wytwarzaniasrodkow ochrony rélin oraz produktow biobojczych,
- wytwarzania materiatdw wybuchowych,

b) elektrownie konwencjonalne, elektrocieptownie luime instalacje spakgje paliwa
w celu wytwarzania energii elektrycznej lub cieplr@emocy cieplnej nie tszej ni
300 MW rozumianej jako ik& energii wprowadzonej w paliwie do instalacji
w jednostce czasu przy ich nominalnym gbeniu,

c) elektrownie gdrowe lub inne reaktoryaglrowe, z wyjtkiem instalacji badawczych
stuzacych do wytwarzania lub przetwarzania materiatdwzseozepialnych lub
paliworodnych o mocy nie przekraczegj 1kW przy cigtym obcgzeniu termicznym;

d) instalacje wykorzystdpe sit wiatru do wytwarzania energii elektrycznej gt2nej
mocy nominalnej elektrowni nie mniejszegriic0 MW,

e) instalacje zwjzane z pospowaniem z paliwem afdrowym lub odpadami
promieniotwdrczymi,

f) instalacje do pierwotnego i wtérnego wytopu surowddaza lub stali surowej, w tym
instalacje do eigtego odlewania stali,

g) instalacje do prgenia lub spiekania rud metali, w tym rudy siarczkgw wyptkiem
rudzelaza,

h) instalacje do pierwotnej produkcji metali sédaznych z rud, koncentratow lub
produktow z odzysku przy zastosowaniu procesow lomgiaznych , chemicznych
lub elektrolitycznych,

i) instalacje do preenia lub spiekania rudelaza o przerobie nie mniejszymzni
500 000 ton rudyelaza rocznie,

]) koksownie,

k) instalacje do produkcji klinkieru w piecach obrotmh o zdolnéci produkcji ponad
500 ton na daofy

[) instalacje do magazynowania ropy naftowej, pro@wkhaftowych, substancji lub
mieszanin, nie gacych produktami spgywczymi, 0 cznej pojemngci nie nizszej
niz 200 000 ton, wraz z wdzeniami do przetadunku,

m) rafinerie ropy naftowej, z wyikiem instalacji do wytwarzania wydznie smaréw
Z ropy naftowej oraz instalacje do zgazowania, adgania lub uptynniania ygla
lub tupku bitumicznego w ikei nie nizszej nz 500 ton na day

n) instalacje do przetwarzania azbestu lub produkt@wierapcych azbest,

0) instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpad@ebezpiecznych i innych i
niebezpieczne;

p) sktadowanie odpadoéw niebezpiecznych;

2) plan zakazuje lokalizacji obiektow i wdzen mogycych powodowa przekroczenie
dopuszczalnych wielkoi oddziatywania nasrodowisko poprzez emisj substancji
i energii, w szczegolrdoi dotyczce emisji halasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrdabyg wéd powierzchniowych
I podziemnych.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zajtkéw plan ustala:
1) granice strefy ochrony archeologicznej, pokazaaéagmie na rysunku planu;

2) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt. 1, w pragigu realizacji inwestycji zwrzanych
z koniecznéciag wykonania robot ziemnych plan nakazuje przeprowadz bada
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ar

cheologicznych o charakterze nadzoru.
5. W zakresie parametrow i wskanikow ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu plan ustala:

1) zasady i warunki ksztattowania nowej zabudowy:

2)
3)

4)

5)

a)
b)
c)

d)

f)

9)

h)

)
k)

plan ustala lokalizagjzabudowy o0 przeznaczeniu podstawowym jako wolojact,
plan ustala wysok& zabudowy o przeznaczeniu podstawowym nigejiniz 10,0 m,

plan dopuszcza w budynkach o przeznaczeniu podsignvorealizacs obiektow
wiezowych i czsci, ktore musz by¢ wyzsze ze wzgldu na technologi produkcji —
mierzone od poziomu gruntu do gornej ptaszczyzngskokcji lub przekrycia tej
konstrukcji nie wecej niz 25,0 m,

plan ustala lokalizagjzabudowy o przeznaczeniu uzupekpigim jako wolno staejca
lub wbudowan w bryle budynku o przeznaczeniu podstawowym, twoaz
jednorodn catc¢ architektonicza pod wzgédem formy i detalu architektonicznego,

plan ustala wysolk@ zabudowy o przeznaczeniu uzupekugm nie wecej niz 10,0
m, nie wkcej niz dwie kondygnacje nadziemne, nie dotyczy inwestycgakresu
telekomunikacii,

plan ustala wysok& paneli stonecznych wraz z mocowaniem — nigceji niz 4,5 m,

ustalenia ust. 5 pkt. 1, lit. b, c, e, f nie dotyamysokdci obiektéw wiegowych
realizowanych, jako inwestycji celu publicznegoakizesu infrastruktury technicznej
w tym lgczndici publicznej; wysokét tych obiektow bdzie ustalona w dostosowaniu
do przygtych rozwhzan i potrzeb,

plan nakazuje stosowanie stonowanej, pasteloweaprystyki elewacji budynkdéw
w odcieniach: biatym, szarym, mvym, z6ttym, piaskowym; z wyjtkiem kolorow

zgodnych ze standardami kolorystycznymi pgayni w znakach firmowych
inwestora; plan dopuszcza inrkolorystylke detali architektonicznych w elewacji
budynkow,

plan zakazuje stosowania koloréw pokrycia dachowegbrobek dekarskich, ktore
powodup nieuzasadnian ekspozygi budynkéw w otaczagym krajobrazie, plan
dopuszcza stosowanie kolorystyki pokrycia dachowdgdor naturalnej dachowki
ceramicznej, iz, nieagresywna czerwie ciemnozielony, biaty oraz grafit; plan
zakazuje wywania koloru jaskrawozielonego, niebieskiego, jasloczerwonego,
z6ktego, fioletowego i rdowego,

plan zakazuje stosowania oktadzin z tworzyw sztyclar{typu siding),

plan ustala stosowanie dachéw budynkéw o spadkacpolachowych do 45 plan
dopuszcza stosowanie dachow ptaskich i powtokowych;

plan ustala powierzchgizabudowy nie wicej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

plan ustala minimalny udziat powierzchni biologiezrczynnej na 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

plan ustala maksymajnintensywné¢ zabudowy jako wskaik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkovej wynosaca 1,2;

plan ustala minimalpintensywné¢ zabudowy jako wskaik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkovej wynoszca 0,5;
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6) zasady i warunki ksztattowania istrjegj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej w przypadku jej przebudowy, rozbudowgdbudowy:

a) plan ustala wysokd budynkoéw mieszkalnych nie wdej niz 9,0 m, nie wcej niz
dwie kondygnacje nadziemne; w tym druga kondygneegizowana jako poddasze
uzytkowe, rzdna parteru nie wcej niz 65 cm ponad gruntem rodzimym,

b) plan ustala maksymalnwysokaé¢ budynkéw garay i budynkéw gospodarczych 5,0
m, 1 kondygnacja nadziemna,

c) dla istniegcych budynkéw o wysokai wickszej ni ustalono w podpunktach a) i b)
plan dopuszcza remont i wymiamdachow z zastrzeniem zachowania istnigjej
wysokdaci budynkow,

d) plan nakazuje stosowanie stonowanej, pasteloweprystyki elewacji budynkéw
w odcieniach: biatym, szarym, bmvym, zOotym, piaskowym; plan dopuszcza inn
kolorystyke detali architektonicznych w elewacji budynkow,

e) plan zakazuje stosowania kolorow pokrycia dachowiegbrobek dekarskich, ktére
powodup nieuzasadnian ekspozyagi budynkéw w otaczagym krajobrazie, plan
dopuszcza stosowanie kolorystyki pokrycia dachowdgdor naturalnej dachéwki
ceramicznej, kyz, nieagresywna czerwige ciemnozielony, grafit oraz czarny; plan
zakazuje wywania koloru jaskrawozielonego, niebieskiego, fasloczerwonego,
z0Mtego, fioletowego i rdowego,

f) plan zakazuje stosowania oktadzin z tworzyw sztyclr{typu siding),
g) plan ustala dachy budynkéw o spadku potaci dachbvegcS do 45,

h) plan ustala powierzchgi zabudowy dziatki budowlanej nie goej niz 40%
powierzchni tej dziafki,

1) plan ustala minimalny udziat powierzchrbiologicznie czynnej na 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

j) plan ustala maksymaln intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchniatki budowlanej wynosica
1,0.

6. W zakresie zagospodarowania obiektow podleggjych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, ze wzgdu na wysgpowanie na tych terenach istnigjcych
urzadzen melioracyjnych:

1) na terenach istnigfych uradzen melioracyjnych oraz rowOw melioracyjnych obawiija
ustalenia § 13 lit. @) — c);

2) plan dopuszcza nibwos¢ przebudowy lub przekrycia, w tym zmiany przebiegu
istniejgcego rowu melioracyjnego R-J17 na tereh® wskazanego na rysunku planu;
zapewniagjc inne rozwazania technologiczne sptywu wod z terendw przylelgly

7. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowaniarendw oraz ograniczé
w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ obszaru terendw oznaczonych na rysunku planu shamidlP i 2P podlega
bezpdredniemu oddziatywaniu drogi ekspresowe] S-14; waam lokalizacji
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi jest zastas@vprzez inwestorowrodkdw
technicznych zmniejszgjych ucgzliwosci do poziomu zgodnego z przepisami
odrebnymi z zakresu ochronyodowiska oraz prawa budowlanego;
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2) plan zakazuje lokalizacji obiektow handlowych o penachni sprzedey wickszej ni
2000m?;

3) plan ustala strefkontrolowan istniegcego gazoagu wysokiego cnienia DN 300 —
30,0 m (po 15,0 m na strend osi gazoggu);

4) w zakresie zagospodarowania w strefie, o ktorej enavpkt. 3:

a) plan zakazuje lokalizacji obiektow budowlanych, yatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) plan zakazuje nasadzezieleni o gtbokim systemie korzeniowym, w odlegéd
mniejszej nt 5 m od 0si gazoggu;
5) ustalenia ust. 7 pkt 3 i 4 obazuja do czasu przebudowy gazggu;

6) plan ustala w zakresie zasad lokalizacji obiektowddwlanych w ssiedztwie
istniegcego gazoagu DN 300 zgodnie z przepisami ednymi z zakresu warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiagaieci gazowe i ich usytuowanie;

7) plan ustala mdiwos¢ przebudowy istnigcego gazoagu, z jednoczesn koreky
przebiegu trasy gazagju wzdhs projektowanej drogi ekspresowej S-14;

8) plan ustala obszar lokalizacji projektowanego przshia gazogigu wysokiego Gnienia
oraz strefy kontrolowanej od gazegu, zgodnie z rysunkiem planu;

9) plan zakazuje lokalizacji obiektéw budowlanych venérze lokalizacji projektowanego
przetazenia gazoagu wysokiego diienia, z wyjtkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej nie kolighyjch z projektowanym gazagiem;

10) plan ustala przebudanwgazocigu zgodnie z przepisami athnymi z zakresu warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaieci gazowe i ich usytuowanie;

11) plan ustala dla przebiegu projektowanego gagucstreé kontrolowarn 8,0 m, czyli po
4,0 m na stroft od osi gazoaggu; zagospodarowanie w strefie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powimdpowiada sieci gazowe
I ich usytuowanie;

12) w zakresie zagospodarowania w strefie ochronnepoo&dci po 7,5 m na strgnod osi
istniejgcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej SNV1Bk& terenie oznaczonym na
rysunku planu symboleP plan ustala

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pdainyzi,
b) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej,
c) ustalenia pkt. 12) przesgapbowipzywat po likwidacji linii napowietrznej,

d) w przepadku przebudowy linii napowietrznéfedniego napgicia 15kV strefy
ochronne zostan ustalone na podstawie przepisOw gimftych z zakresu prawa
energetycznego;

13) plan ustala strefy ochronne zwane z ograniczeniem w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wyznaczone od farm fotowoltaicznych o moowyrej 100kW, musz sie
zawierg w granicy dzialki lub zespole dziatek, na ktéryzdbkalizowana bdzie farma
oraz w granicach strefy ochronnej pokazanej grafecmna rysunku planu.

8. W zakresie podziatu nieruchoméci:

1) plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki, ktoreglem jest powkszenie gsiedniej
nieruchoméci lub regulacja istniagych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego
podzialu jest zachowanie parametrow dziatki dziejorumaliwiajgcych lokalizacs
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zabudowy irozmieszczenie niezimych elementdw zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowanidlokyeni w planie;

2) plan dopuszcza nmibwos¢ podziatu istnigjcych dziatek budowlanych przy spetnieniu
nastpujacych warunkéw:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musy prostopadte lub réwnolegle,
do co najmniej jednej granicy dziatki dzielone,

b) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najiejy 40,0 m,
c) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie greoby¢ mniejsza ni 3000 f,
d) nowo wydzielone dziatki budowlane muysnie¢ obstug komunikacyjmn:

- na terenielP z wyznaczonej w planie drogi ogdllnodgsiej oznaczonej na
rysunku planu symbolenlKDL Iub z nie wyznaczonych w planie drog
wewretrznych,

— na terenie2P z wyznaczonych w planie drog ogélnodgstych oznaczonych na
rysunku planu symbolamlKDL , 2KDL, 1KDD;

3) cz¢s¢ dziatki o nr ewid. 10 olgb geodezyjny K — 22 w liniach rozgranicgaych terenu
oznaczonego symboledP nie mae by zabudowana jako oglina nieruchomd; na
w/w dziatce plan dopuszcza realizagabudowy zgodnej z przeznaczeniem ékrgym
w niniejszej uchwale pod warunkiem pcatenia tych dzialek z dziatkampsednimi
w celu uzyskania parametréw dziatki budowlanejstglou do drogi publicznej;

4) czgs¢ dziatek o nr ewid. 7/2, 11, 12 i 13 gbrgeodezyjny K — 16 oraz €€ dziatki o nr
ewid. 52 obgb geodezyjny K - 22 w liniach rozgranicgeych terenu oznaczonego
symbolem2P nie mog by¢ zabudowane jako oglsne nieruchomiei; na w/w dziatkach
plan dopuszcza realizgcgabudowy zgodnej z przeznaczeniem @lrgym w niniejszej
uchwale pod warunkiem pgidzenia tych dziatek z dziatkamissednimi w celu uzyskania
parametrow dziatki budowlanej i dept do drogi publicznej.

9. W zakresie szczego6towych zasad i warunkéw scalan podziatu nieruchomaci
plan ustala:

1) w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziatouci@omdci:
a) minimalm powierzchng dziatki budowlanej 3000
b) szerokac¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najie 40,0 m,

c) nowe granice podziatu na dziatki budowlane @ci& nachylenia do linii
rozgraniczajcych drég publicznych w granicach o’ o 90;

2) szeroké¢ drog wewntrznych wydzielanych w projekcie scalenia i podziat
nieruchomeci, jako dojazd do dziatek budowlanych, niezady mniejsza nt 8,0 m.
§ 28.Teren oznaczony na rysunku planu symboldin
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj— obiekty, urgdzenia i sié infrastruktury
technicznej.
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2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrgannegoplan zakazuje realizaciji
nowych obiektéw budowlanych, za wtkiem: obiektow, urgdzer i sieci infrastruktury
technicznej i grodzenia terenu.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, plan
zakazuje wprowadzania nie oczyszczonycliciekdw bytowych do ziemi, waod
powierzchniowych i do rowow melioracyjnych oraz taenia i utrzymywania otwartych
zbiornikow nascieki;

4. W zakresie zagospodarowania obiektow podleggjych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, ze wz@gdu na wyskpowanie na tych terenach istnigjcych
urzadzen melioracyjnych:

1) na terenach istniggych uradzen melioracyjnych oraz rowOw melioracyjnych obawija
ustalenia 8§ 13 lit. a) — b);

2) plan ustala obowkek zachowania istniggego rowu melioracyjnego (nr R-J9),
wskazanego na rysunku planu; ze wdgl na zwgkszony odbiér wod drenarskich
i powierzchniowych z terenu nowego zagospodarowapian dopuszcza remont
umocnié dna i skarp oraz poghienia istniegcych rowow.

5. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowaniarendw oraz ograniczé
w ich uzytkowaniu:

1) plan ustala strefkontrolowan istniegcego gazoagu wysokiego anienia DN 300 —
30,0 m (po 15,0 m na streod osi gazoggu);

2) w zakresie zagospodarowania w strefie, o ktérej enampkt. 1:

a) plan zakazuje lokalizacji obiektow budowlanych, yatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) plan zakazuje nasadzezieleni o gébokim systemie korzeniowym, w odlegép
mniejszej nt 5 m od 0si gazoggu;

3) ustalenia ust. 5 pkt 1 1 2 obazuja do czasu przebudowy gazggu;

4) plan ustala w zakresie zasad lokalizacji obiektdmtdwlanych w gsiedztwie istnigjcego
gazociagu DN 300 zgodnie z przepisami odnymi z zakresu warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadasieci gazowe i ich usytuowanie;

5) plan ustala mdiwos¢ przebudowy istnigcego gazoegu, z jednoczesn koreky
przebiegu trasy gazagju wzdhs projektowanej drogi ekspresowej S-14;

6) plan ustala obszar lokalizacji projektowanego mzhia gazoeigu wysokiego @nienia
oraz strefy kontrolowanej od gazegu, zgodnie z rysunkiem planu;

7) plan zakazuje lokalizacji obiektow budowlanych vepérze lokalizacji projektowanego
przetazenia gazoggu wysokiego @nienia, z wygtkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej nie koliglyjch z projektowanym gazagiem;

8) plan ustala przebudangazocigu zgodnie z przepisami athnymi z zakresu warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaieci gazowe i ich usytuowanie;

9) plan ustala dla przebiegu projektowanego gazpcstreé kontrolowan 8,0 m, czyli po
4,0 m na strop od osi gazoggu; zagospodarowanie w strefie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powimdpowiadd sieci gazowe
i ich usytuowanie.
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§ 29.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolaniiWwé do 3WS.
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchytbw fragmenty rzeki Jasieniec.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrznnego plan ustala:

1) zagospodarowanie terendéw mopolegéd wylacznie na powszechnym, zwykitym lub
szczegolnym korzystaniu z wod,;

2) zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisambogimi z zakresu prawa wodnego.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego plan
zakazuje:

1) naruszania naturalnego charakteru cieku oraz jegsypywania, z wyjikiem
koniecznych zmian w tym zakresie, wynikajch z potrzeb wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpzarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadagbwego;

2) zmiany stosunkow wodnych,zeli zmiany te nie sty ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej.

4. W zakresie zagospodarowania obiektéw podleggjych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, ze wzgdu na wysgpowanie na tych terenach istnigjcych
urzadzen melioracyjnych plan ustala obowegek zachowania istniggych rowow
melioracyjnych (nr R-J10, R-J11, R-J12), wskazangehrysunku planu, plan dopuszcza
remont umocni@ dna i skarp oraz poghienie istniegcych rowodw.

DZIAL IV. USTALENIA KO NCOWE PLANU
Rozdziat 6.
Ustalenia wysokdci stawki procentowej od wzrostu wart@ci nieruchomasci
8§ 30. Wartas¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalemnraejszego planu
stuzacej naliczaniu optaty zwranej ze wzrostem wada nieruchoméci plan ustala:
1) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolaspii 2Up w wysokaci 30%;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbol&mi2Pw wysokaci 30%;

3) dla terendw nie wymienionych w pkt. 1 i 2 nie nashpit wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, mogcej stanowik podstawe do
pobrania optaty od wzrostu wartasci nieruchomasci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

Rozdziat 7.
Ustalenia kaicowe

8§ 31. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza BurmistrzowKonstantynowa
t 6édzkiego.

§ 32. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzgdowym Wojewodztwa £odzkiego.

8 33. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowdjzedu Miejskiego
w Konstantynowie t.odzkim.
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