UCHWALA NR VII /42 ] 15 )
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM
z dnia 26 marca 2015 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania
przestrzennego dla cesci obszaru Konstantynowa t.odzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ususlawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 64&z. 1318, z 2014 r. poz. 379,
poz. 1072) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2arB,20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzsmym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz.
199) oraz zgodnie z Uchwainr 1V/21/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie todmki
z dnia 2 lutego 2011 roku o przysteniu do sporgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dlagsaz obszaru Konstantynowa +todzkiego,
po stwierdzeniuze zmiana miejscowego planu zagospodarowania preestego dla ¢Zci
obszaru Konstantynowa tédzkiego nie narusza ustal®iany Studium uwarunkowa
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego mi&stastantynéw todzki, przyiej
Uchwah nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzk z dnia 30 padziernika
2014 r.,Rada Miejska w Konstantynowie £0dzkim uchwala, canastepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1. Zakres obowazywania planu

§ 1. 1. Uchwala zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czsci obszaru Konstantynowa +todzkiego pmoego ponydzy ulica t6dzka,
Spotdzielcz, granig administracyjp miasta, ulig Warzywnicz, projektowan drogy 4KDL
I wschodng grani@ dziatki o numerze ewidencyjnym 2/9 w ebie K-17 w Konstantynowie
Ldédzkim, uchwalonego Uchwatnr XXXIV/378/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie
t6dzkim z dnia 19 lutego 2009 r., zwadalej planem, sktadgga sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowgej tres¢ Uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktér sktada s rysunek planu w skali 1:2000¢dcy integralnym
zalycznikiem nr 1 do Uchwaly;

3) rozstrzygn¢cia Rady Miejskiej w Konstantynowie to6dzkim o spbip rozpatrzenia
nieuwzgednionych uwag do projektu planu,¢dacego integralnym zaéznikiem
nr 2 do Uchwaly;

4) rozstrzygn¢cia Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim o spbso realizaci,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infradinok technicznej, ktore naie
do zada wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowanigdadego integralnym
zalcznikiem nr 3 do Uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, gkoae na rysunku planu, wyznaczaj
1) od péinocy— poétnocna granica dziatki o numerze ewid. 2/28brebie K-17;
2) od zachodu— zachodnie granice dzialek o numerach ewid. 22234, 2/25 i 2/26
w obrbie K-17,;
3) od potudnia— potudniowe granice dziatek o numerach ewid. 2/2&9 w obebie K-17;
4) od wschodu— wschodnie granice dziatek o numerach ewid. 22234 i 2/29 w obgbie
K-17.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscawg@tanu zagospodarowania
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przestrzennego jest uregulowanie kwestiigaanych z:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

ustaleniem zasad udephiania i ksztaltowania terenéw pod zabugowstugowy
oraz terenow produkcyjnych, sktadéw i magazynow amyah na celu umdiwienie
przestrzennego rozwoju miasta Konstantynowa todgkie uwzgtdnieniem zasad
Zrownowaonego rozwoju oraz z uwzginieniem elementowrodowiska naturalnego;
stworzeniem podstaw materialno-prawnych do wydaavdecyzji administracyjnych.

8§ 2.llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:
dachach dwuspadowych lub wielospadowych- naley przez to rozumie dachy
sktadajce s¢ z dwuspadowych lub wielospadowych potaci dachowydhkich samych
spadkach, ktore zajmujpowierzchng minimum 70% powierzchni rzutu budynku,
przy czym stosowany w niniejszej uchwale zapisas®@ivaniu dachow dwuspadowych
nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, taraséw;
dachach ptaskich— naleyy przez to rozumie dachy o nachyleniu podstawowych potaci
dachowych pod &em do 15°;
dziatlce budowlanej — naley przez to rozumie nieruchomé¢ gruntowy lub dziatke
gruntu, ktorej wielké¢, cechy geometryczne, dest do drogi publicznej
oraz wyposzenie w uradzenia infrastruktury technicznej spetgiayymogi realizaciji
obiektéw budowlanych wynikage z odebnych przepisow i aktow prawa miejscowego;
elektrowniach fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie zespoty ogniw
fotowoltaicznych o mocy przekraczagj 100 kW wraz z niezllng infrastruktug
komunikacyjm i technicza;
froncie dziatki — naley przez to rozumiebok dziatki stanowicy bezpéredng granic
z drogy publiczry lub drog wewretrzng;
linii rozgraniczaj acej — naleyy przez to rozumiegrani¢ pomidzy terenami o rnym
sposobie #ytkowania, zagospodarowania lubzmgm przeznaczeniu podstawowym,
w tym réwniez pomidzy terenami drog a terenami przeznaczonymi poddiak;
maksymalnej wysokd@ci zabudowy — naley przez to rozumie najwickszy
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku mierzony makiomu terenu przy najrej
potozonym wefciu do budynku do najwej potazonej gornej powierzchni przekrycia
dachu;
maksymalnej wysokdci budowli — naley przez to rozumie najwickszy
nieprzekraczalny wymiar pionowy budowli mierzony makziomu gruntu rodzimego, przy
najnizej potazonym elemencie konstrukcyjnym budowli, przez ktéwgumie s¢ poziom
gruntu w odniesieniu do istnigjego udokumentowanego jego stanu wysokmwego
do najwyej potazonego elementu konstrukcyjnego budowli;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie wyznaczone na dzialce
linie okreslajace najmniejsz dopuszczalp odlegiac¢ zewretrznego lica budynku od linii
rozgraniczajcej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgoe z rysunkiem planu,
z wykluczeniem loggii, balkonéw, wykuszy wysetyich poza obrys budynku
oraz elementéw wgj do budynku, schoddéw, podestow, pochyini dla niepgbrawnych
i zadaszg, a take reklam o charakterze informacji komercyjnej catinagici obiektow
i podmiotoéw zlokalizowanych na danej nierucha@gioLinia nieprzekraczalna zabudowy
nie obowazuje w przypadku lokalizacji ugdzen infrastruktury technicznej — stacji
transformatorowych, przepompowsciekow, uradzex stacji paliw i innych urgdzen
zwigzanych z obstuginfrastruktury technicznej;

10)ogrodzeniach aurowych — naley przez to rozumie takie ogrodzenia o pegtach

kutych, drewnianych lub wykonanych z siatki, w kit powierzchnia materiatéw,
z ktérych wykonano prsta stanowi nie wicej niz 40% catej powierzchni pgsta oraz,
w ktérych czs¢ petna — nieaurowa jest nie wisza nk 0,6 m od poziomu terenu;



11)paliwach ekologicznych— naley przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie
paliw spetniagcych odpowiednigrodowiskowe normy jakiciowe emisji;

12)planie — naley przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanaeego akt prawa miejscowego, w szczegftnc- miejscowy
plan;

13)podstawowym przeznaczeniu terenu naley rozumie€ przeznaczenie, ktére przeisa
na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczgmi;

14)powierzchni biologicznie czynnej— naley przez to rozumie teren z nawierzchai
ziemry urzadzomg w Sposob zapewniggy naturalg wegetagj, a take 50% powierzchni
taras6w i stropodachéw z takawierzchni, nie mniej jednak i 10 nf, oraz wog
powierzchniovg na tym terenie;

15)przepisach odebnych — naley przez to rozumie powszechnie obowzujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz obgujace przepisy aktow prawa
miejscowego i ostateczne decyzje administracyjne;

16)sieciach infrastruktury technicznej — naley przez to rozumig bedace w eksploatacii
wiascicieli lub zaradcow, rurocagi i przewody rozdzielcze oraz zygiane z nimi obiekty
I urzadzenia techniczne, do ktorych miavos¢ przylaczenia, na ok&onych warunkach,
zagwarantowana jest przepisami powszechnie cafzoygcymi lub przepisami
miejscowymi;

17)terenie — naley przez to rozumie wydzielory liniami rozgraniczajcymi jednostk
ustalé planu oznaczanpsymbolem literowym i liczbowym, dla ktorej okteno ustalenia
szczegotowe;

18)uchwale— naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Konstantynowie
t6dzkim dotycaca zmiany miejscowego planu zagospodarowania przsstego
dla obszaru ok&onego w 8 1 ust. 1 i 2 uchwalty;

19)uciazliwosci obiektow i urzadzen - naley przez to rozumie negatywne
ich oddziatywanie na otoczenie powodowane epgsizOw i pytdw, zapachow, hatasu,
promieniowania, a tale wynikapce ze wzmgonego ruchu pojazdow zydanego
z funkcjonowaniem tych obiektow i wdzen;

20)ustugach— naley przez to rozumieszeroko rozumiane ustugi komercyjne, ustugi handlu
detalicznego i hurtowego, gastronomii oraz innepryth ucizliwe oddziatywanie
na otoczenie nie przekracza granic terenu inweastpez wzgédu na aktualny stan
zabudowy, zagospodarowaniaziytkowania otaczagych terendw;

21)ustugach nieucazliwych — naley przez to rozumie ustugi nie zwizane
z wytwarzaniem bezgeednio metodami przemystowymi dobr materialnychgrét
nie kwalifikuja sie jako przedsiwziecia mogce znacgco oddziatywa na srodowisko
i ktérych ucizliwe oddziatywanie na otoczenie nie przekraczaigreerenu inwestycji;

22)wskazniku intensywnosci zabudowy — naley przez to rozumie stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nesteanych budynkéw o charakterze
trwatym, pot@onych w granicach dziatki budowlanej do calej powobni tej dziafki
budowlanej;

23)zieleni urzadzonej — naley przez to rozumie zagospodarowanie terenuzngmi
formami zieleni.

DZIAL Il. USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdziat 2. Ustalenia dla catego obszaru ofipgo planem

8 3.1. Dla catego obszaru aitego Uchwad plan ustala:



1) przeznaczenie podstawowe | przeznaczenie uzupglaiajterenu oraz linie
rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsild zagospodarowania terenu, maksymaln
i minimalng intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, nrmalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu dowperzchni dziatki budowlanej,
maksymalg wysoka&¢é zabudowy, minimalp liczbe miejsc do parkowania i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty oliiak;

6) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziadoughoméci;

7) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oranmgenia w ich zytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownwoikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowaniggdrania i wytkowania terenu;

10)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala eptat za wzrost warti
nieruchoméci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagdemwania
przestrzennego;

11)granicr$? terenu pod budewobiektéw handlowych o powierzchni sprzegapowyzej
2000 nf;

12)sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosudkudrdég i innych terenow
publicznie dosipnych oraz do granic przylegtych nieruchaip kolorystylke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

13)zasady i warunki sytuowania obiektow matej architek tablic i uradzen reklamowych
oraz ogrodze, ich gabaryty, standardy jad@owe oraz rodzaje materiatdw budowlanych,
Z jakich mog by¢ wykonane;

14)minimalmng powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej;

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub ktdbie podlegaicych ochronie
na podstawie przepisow atbnych, w tym terendéw gorniczych a &k naraonych
na niebezpieczstwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych;

4) minimalnej liczby miejsc postojowych przeznaczonycla parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartparkingove.

3. Ustalenia planu oké®ne g w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

8 4. 1. Nastpujagce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunamups
ustaleniami obovazujacymi:
1) granice obszaru odego planem;
2) linie rozgraniczajce terenu 1U;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, przedstawione suanky planu, nie wymienione
w ust. 1 maj charakter postulowany lub informacyjny.

8 5. W obszarze objym planem wyznaczasiteren wydzielony na rysunku planu
linilami rozgraniczajcymi, ponumerowany i o0znaczony na rysunku planu ®jem,



dla ktérego ustala sinastpujace podstawowe przeznaczenia terenu - teren zabudowy
ustugowej oznaczony na rysunku planu symbaolém

8 6. 1. Oznaczenie literowe przedstawione na rysunku plaknasla przeznaczenie
podstawowe wyznaczonego terenu.

2. Oznaczenie cyfrowe przedstawione na rysunku ptkmesla numer wyznaczonego
terenu.

§ 7. Ustala nasgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenge:
1) lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plampraekraczalnymi
liniami zabudowy;
2) w zakresie nenikdéw reklamowych:

a) zakaz lokalizowania wolno stgjych reklam i tablic informacyjnych w doi wigkszej
niz jedna reklamadaz tablica w ob¢bie jednej posesiji,

b) zakaz lokalizacji powierzchni  ekspozycyjnych $nikOw  reklamowych
przystaniagcych otwory okienne, a w przypadku tablic reklamotwvyi bilbordéw
zakaz ich lokalizacji w odlegéai mniejszej ni 2 m od okien budynkow,

c) zakaz lokalizowania na ogrodzeniach dziatek reklantablic informacyjnych
o powierzchni przekraczgjej 1 m2 i wystajcych ponad gorny poziom ogrodzenia,

d) zakaz lokalizowania reklam na dachach budynkow,

e) odlegta¢ pomiedzy wolno stajcymi nagsnikami reklamowymi nie miee by¢ mniejsza

niz 30 m,
f) zakaz poéwietlania powierzchni ekspozycyjnych dmkéw reklamowych w sposob
mogcy powodowd ucigzliwosci i oslepienie kiercych poruszagcych

sie po drogach publicznych, a tak zlokalizowanych w gsiedztwie mieszka
z otworami okiennymi skierowanymi na eksponowan&ipzchnie reklamowe;

3) w zakresie lokalizowania ogrodze

a) zakaz stosowania ogrodze wysokdci przekraczajcej 2 m,

b) zakaz stosowania ogrodzmnych niz azurowe,

c) zakaz stosowania ogrodzevykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych
I Z tworzyw sztucznych;

4) w ramach obiektéw nadawczo-odbiorczych telekomujikeopuszcza sgi wytacznie
obiekty zamontowane na dachach budynkéw, przy ceysokaé obiektu nadawczo-
odbiorczego telekomunikacji wraz z wadzeniami towarzysgymi i konstrukcy
wsporcz mierzona od poziomu dachu budynku przy tej kohksfrudo najwyzszego
punktu obiektu nie ma by wigksza nk 15 m.

§ 8. Ustala nasgpujace zasady dotycgzce ochrony srodowiska, przyrody

I krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsivzie¢ — okre&lonych przepisami ogbnymi — mogcych zawsze
znacaco oddziatywé nasrodowisko, z wyjtkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
a w szczegolmnei budowy i przebudowy drég oraz nadeych do tych przedsizieé
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza silokalizacg przedsiwzie¢ — okr&lonych przepisami ogbnymi — mogcych
potencjalnie znagzo oddziatywd nasrodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terenu, jeeli bedzie to zgodne z przepisami ednymi oraz jeeli warunki techniczne
I wymogi bezpieczéstwa na to pozwalaj w tym:

a) nalezgcych do tych przedsivzig¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) zabudowy ustugowej na terenie o powierzchni nie ejsaej nk 2 ha, centrow
handlowych i ustugowych na terenie o powierzchre mniejszej i 1 ha wraz



Z towarzys3zcy infrastruktus,
c) stacji paliw, przy spetnieniu warunkow z przepisdavebnych;

3) zakaz prowadzenia dziatakw ustugowej i wytworczej o ugkliwosci wykraczajcej
poza dopuszczalne normy;

4) w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemzavahrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi obogaek spetnienia wymagazgodnie z przepisami oghnymi;

5) obowigzuje nasfpujaca zasada ochrony wod, gleby i ziemi przed zangmzaeniem —
zakaz zanieczyszczania wod, gleby i ziemi;

6) obowigzek uwzgtdnienia systemu melioracji i wdzen wodnych (rurocigi, sie
drenarska) na dzialce budowlanej, przy czym nangaie, na ktérych wyspuja
urzadzenia melioracyjne natg w projekcie budowlanym przewidZie sposoby
rozwigzania ewentualnych kolizji z istngym drenaem — przeteenie, przebudogy
przykrycie lub likwidacg zapewnigjce jego dostosowanie do zagospodarowania
i zabudowy realizowanych na dzialce budowlanej ofago dalsze prawidtowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych;

7) wymog realizacji zabudowy i zagospodarowania tererm uwzgkdnieniem ochrony
zasobow wod powierzchniowych i zasobow wéd podzimhnoraz takiego sposobu
realizacji inwestycji, ktéry nie pogorszy istrjeych stosunkéw wodnych na dziatkach
sasiednich.

§ 9. Ustala nastpujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturoweg
i zabytkébw — na obszarze planw przypadku robot ziemnych lub dokonywania zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalob na terenie ujawnionego nowego stanowiska
archeologicznego nakazuje girzeprowadzenie baflarcheologicznych w formie nadzorow.

8§ 10. Ustala nasfpujace zasady dotycgce zasad i warunkéw scalania

I podziatu nieruchomaci:

1) plan nie wyznacza granic terenéw ghgh scalaniem i podziatem nieruchosoi

2) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchorm;

3) wielkosci dziatek budowlanych okémne w ustaleniach szczegoétowych dla terenu
nie dotyca dzialek gruntu wydzielanych w celu regulacji g@nipomedzy
nieruchoméciami, powekszenia dziatki budowlanej lub realizacji sieci tmbnia
technicznego, usdze infrastruktury technicznej oraz drog westnznych;

4) warunkiem wykonania podzialu mapgo na celu regulacj granic pomgdzy
nieruchoméciami lub powekszenie dziatki budowlanej jest zachowanie parabmetr
dziatki dzielonej, umgliwiajacych lokalizacg zabudowy i rozmieszczenie niedmych
elementéw zagospodarowania, zgodnie z przeznacmenEsadami zagospodarowania
okreslonymi w planie.

8 11. Ustala nasfpujace zasady dotycgzce obronndci i bezpieczéstwa paistwa

w zakresie zasad przygotowania i przeciwdzialanagr@eniom zewgtrznym oraz

wewretrznym, a zwtaszcza zagmeniom bezpieczestwa i poradku publicznego, katastrofom

I klgskomzywiotowym oraz zagreniom gospodarczym i ekonomicznym:

1) dopuszcza sina obszarze offiym planem budow infrastruktury technicznej stgcej,
w sytuacjach kryzysowych: ochronie przeciwamwe], realizacji zadaw zakresie
wykrywania zagreen oraz ostrzegania i alarmowania, zapewnieniu bezpego
transportu materiatdbw niebezpiecznych, w tym tramnp rurocggami, zaopatrywaniu
ludncsci w wodk pitng, zapewnieniu bezpiecastwa sieci elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych;



2) plan ustala konieczié uwzgkdnienia w obszarze afiym planem wymogow obrony
cywilnej zgodnych z przepisami gtmymi.

§ 12 1. Ustala nasgpujace zasady w zakresie obstugi komunikacyjnejpofaczenia
nieruchomeéci z drogami publicznymi realizowaneda poprzez organizagjodpowiednich
Zjazdow z drég publicznych oraz poprzez drogi wegveme niewydzielone
w planie maliwe do zrealizowania na terenlé).

2. Plan dopuszcza obskig dziatek budowlanych 2z drég wewtrnznych
niewydzielonych w planie na terenldJ z obowgzkiem ustalenia minimalnej szercko
w liniach rozgraniczagych tych drég nie mniejszejni8 m. Przy dokonywaniu podziatu
wtérnego w celu wyznaczenia drog wemranych nie obowjzuja minimalne wielkdci
dziatki budowlanej, frontu dziatki budowlanej oramtalenia okrdajace prostopadks
i rownolegiad¢ nowych granic podziatu dzialki, przyg w ustaleniach szczegétowych
dla terenu w zakresie podziatu nieruchdoo

3. Drogi wewrgtrzne i zjazdy do dziatek budowlanych dopuszczavsiodlegtaci
nie mniejszej i 15 m od skrzyowan ulic publicznych.

4. Dojazd do terenu oznaczonego symboleltd dopuszcza si wytacznie
z przylegtych do tego terenu drog publicznych zlakavanych wzdtad zachodniej
I pétnocnej linii rozgraniczagej terenu, zgodnie z ustaleniami szczegotowymietianu.

5. W zakresie dotyegrym tymczasowych sposobéw zagospodarowanigdaenia
I uzytkowania terenu orazzytkowania budynkow:
1) brak okrélenia tymczasowych sposobdéw zagospodarowaniadmenia i uytkowania
terenu oraz kytkowania budynkow;
2) do czasu docelowego zagospodarowania terenuasadach ok&onych w planie
miejscowym dopuszcza ¢siutrzymanie istnigicego zagospodarowania zrealizowanego
w oparciu o wydane decyzje i pozwolenia.

6. W zakresie wypos&nia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodéw:

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabugastugows — minimum 1 miejsce parkingowe
na kade rozpocgte 100 i powierzchni aytkowej;

2) dla terenéw handlowych — co najemnej 1 miejsce gpose na kade rozpoczte
20 m2 powierzchni kytkowej;

3) dla terendw rozmieszczenia obiektow handlowych wipzchni sprzedeowej powyej
2000 nf — nie mniej nt 20 miejsc parkingowych na kde rozpoczte 1000m
powierzchni aytkoweyj;

4) dla terenéw przeznaczonych pod zabugloprodukcyjry, skiadéw i magazynow
— co najmniej 40 miejsc parkingowych na 100 zatrowiaych lub co najmniej 1 miejsce
parkingowe na kale rozpoczte 30 nf powierzchni biurowej oraz co najmniej 1 miejsce
parkingowe dla samochodéwezarowych na kade rozpoczte 1200 m powierzchni
uzytkowej budynkéw produkcyjnych, sktadowych i magaawych;

5) dla obiektéw hotelowych (realizowanych w ramachugskomercyjnych) — minimum
1 miejsce parkingowe na k@ 2 miejsca noclegowe;

6) dla obiektow gastronomii — minimum 1 miejsce pagkiwe na kade 4 miejsca
konsumenckie.

7. W obszarze planu nie dopuszczagaray wolno stojcych.

§ 13. 1. Ustala nagpujace zasady w zakresie infrastruktury techniczney:



1) obowigzek zaopatrzenia terenu w media techniczne popsteiejcy, rozbudowywany
I projektowany system sieci uzbrojenia technicznego

2) na terenielU moaozliwosé lokalizacji projektowanych nadziemnych i podzieromysieci
uzbrojenia technicznego;

3) mozliwosé¢ lokalizowania urzdzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownieiekdbw czy kontenerowe stacje
telekomunikacyjne, pod warunkierme uchzliwos¢ tych obiektow nie &dzie wykracza
poza dopuszczalne normy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wpoplan ustala:

1) obowigzek zaopatrzenia terenu w wod sieci wodogigowej, w oparciu o séeistniegca
i projektowan rozbudow sieci wodocigowej stosownie do potrzeb lokalnych lulgaig
wody ze studni gbinowej na terenie dziatki w przypadku brakuzieosci zaopatrzenia
Z sieci miejskiej;

2) obowigzek uwzgtdnienia wymogow dotyerych przeciwpoarowego zaopatrzenia
wodnego przy rozbudowie i budowie wodggdw, w szczegolnai lokalizacji hydrantow
przeciwpaarowych oraz przygotowania awaryjnychedajwody do wykorzystania
w sytuacjach szczegolnych;

3) obowigzek zaopatrzenia w weda cele przeciwp@arowe w ilgciach przekraczagych
wydajna¢ komunalnej sieci wodoggowej, poprzez budoyvzbiornikéw retencyjnych,
zbiornikdw przeciwpgarowych lub indywidualnych g¢ wody.

3. W zakresie odprowadzaniaiekOw plan ustala:

1) obowigzek odprowadzaniéciekow bytowych, komunalnych i przemystowych doeao
w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez projeldoywsiel kanalizacyja;

2) obowigzek podiczenia wszystkich nieruchorfm do sieci kanalizacyjnej;

3) w zakresie odprowadzanigéciekow technologicznych -wymog ich podczyszczania
do parametréw jakim powinny odpowiaddcieki wprowadzane do sieci miejskiej,
zgodnie z obowgzujagcymi przepisami odbnymi;

4) zakaz wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonysaiekéw —bytowych,
komunalnych i przemystowych do gruntu oraz utrzyragia otwartych kanatow
sciekowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) z terendw zabudowy ustugowej oraz obiektéw prodiiymh, sktadéw i magazynéw —
retencjonowanie i zagospodarowanie wéd deszczowyaztopowych, po uprzednim
podczyszczeniu wod odprowadzanych z terenow padking miejsc naraonych
na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi —nmme@jscu, w obgbie dziatki,
z dopuszczeniem:

a) mozliwosci odprowadzania podczyszczonych wod opadowych Ztoppwych
do gruntu (studnie chtonne, rowy wypetnione ttuernj realizacja koniecznych
utwardzé terenu w formach zmniejsaaych stopi@ uszczelnienia — dla
infiltracyjnego rozprowadzania wod opadowychj}lijgvarunki terenowe i gruntowo-
wodne oraz wymagania jas@owe dla wod podziemnych na to pozwalaj

b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowangioh systemu
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uwzlylieniem regulacji wynikagych
Z przepisow odtnych.

5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) podstawowerrédta energii elektrycznej stanawistniegca si€ napowietrzno — kablowa
sredniego SN-15KkV i niskiego najia;



2)

3)

4)
5)

6)

1)

2)

3)

1)
2)
1)

2)

mozliwos¢  zaopatrzenia w  enekgi elektryczm pozyskiwag z  elektrowni
fotowoltaicznych, zlokalizowanych na terenagfsisdnich poza granicami opracowania
planu;

obowigzuje zasilanie odbiorcow w eneggelektryczm w nas¢pujacy sposob — na
terenach: zabudowy ustugowej, obiektow produkcyinygktadow i magazynow — z sieci
kablowejsredniego napkia i kablowo — napowietrznej niskiego napa;

bezpdrednia dostawa energii elektrycznej do poszczegbinpdbiorcow poprzez
przylacza elektroenergetyczne niskiego raja;

obowigzuje wymadg lokalizowania stacji transformatorowy8N/nn z dosgpem do drog
ogoélnodostpnych;

dopuszcza si mazliwosé lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn na etge
przeznaczonym pod zabudewprzy linii rozgraniczacej ulicy pomedzy linig
rozgraniczajca a linig zabudowy.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:
do celdéw grzewczych i przygotowania cieptej wodiythowej — z lokalnychzrodet
ciepta obowazuje wymog stosowania paliw ekologicznych tj. zap@jgcych wysoki
stopier czystdgci emisji spalin (np. gaz, energia elektrycznaj ofgmtowy niskosiarkowy,
wegiel niskosiarkowy), ktorych eksploatacja spefmodowiskowe standardy jako
powietrza;
mozliwos¢ zaopatrzenia w enekgiciepls z centralnej cieptowni miejskiej lub uktadu
cieptowniczego miasta tagd w przypadku zaistnienia przestanek ekonomicznych
dla rozbudowy ww. systemow;
zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob #ogg znacaco oddziatywa
na srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposéb ploygoy przekraczanie
dopuszczalnych sten zanieczyszczew powietrzu.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzgetcz sieci gazowegredniego
cisnienia zgodnie z obowzujacymi przepisami ogbnymi;
linia ogrodzé powinna przebiegamin. 0,5 m od gazoggu sredniego cinienia.

8. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:
obowigzek ich segregacji i usuwania w ramach komunalnggayanizowanego systemu
zbierania i usuwania odpadow statych;
obowigzuje zabezpieczenie miejsca czasowego magazynowanipadoéw przed
mozliwoscia  zanieczyszczenia gleby, ziemi lub wod podziemnycl, tym
W szczegOlngci zanieczyszczemogicych stanowd zagraenie dla zdrowia ludzi.

DZIAL 1lI
Rozdziat 3.

Ustalenia szczegotowe dla terenu w zakresie ichzaznaczenia, sytkowania, podziatu i

1)

ochrony

§ 14. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugewsstugi komercyjne, ustugi
handlu detalicznego o powierzchni sprzadawickszej ni 2000 m, ushugi
motoryzacyjne, w tym stacje remontowe i stacje wdisipojazdéw mechanicznych,



2)

myjnie samochodowe i stacja paliw, obiekty magamynid sktadow oraz obiekty
produkcyjne;

dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj — wolno stejce budynki towarzysze
dla zapewnienia ochrony obiektéw o0 przeznaczenidsf@wowym, drogi wewsirzne,
parkingi, stacje transformatorowe, przepompowsteEkow, inne obiekty i urgdzenia
infrastruktury technicznej, zialeurzadzona.

2. W zakresie szczegolnych warunkOw zagospodarowsetEnu oraz ogranicaze

W jego wytkowaniu plan ustala zakaz realizacji lokalnyckyszczalngciekow.

3. W zakresie parametrow i wskakéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu plan ustala:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

wielkos¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 55% powierzctamtki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnepie mniejszy ni 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

minimalny i maksymalny wskaik intensywnéci zabudowy: 0,075 — 1,2;

maksymalg wysoka¢ zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadoéw i magemy oraz
budowli — do 16 m;

maksymalg wysoka¢ zabudowy gargowej — do 5 m;

maksymalg wysoka¢ zabudowy gospodarczej — do 12 m;

dopuszcza sistosowanie dachéw ptaskich, dwu- lub wielospaddwydgcie nachylenia
potaci dachowych 22-45°, a tak dachéw powitokowych wynikggych z konstrukcji
pokrycia dachowego;

lokalizacg garay i obiektow gospodarczych w formie wbudowanej wibrbudynku
ustugowego lub produkcyjnego, w tym dopuszcza miozliwosé budowy budynku
parterowego o funkcji gatawe] lub gospodarczej w granicy z dziallsgsiedny
wbudowanego w brgtbudynku ustugowego lub produkcyjnego ewentualntegralnie
Z nim zwhzanego.

4. W zakresie zasad i warunkow scalania nieruchiommraz zasad podziatu

nieruchomeéci w celu wydzielania nowych dziatek budowlanychrplstala:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

minimalra powierzchng nowo wydzielonej dziatki — 4000 in z zastrzeeniem
postanowieé pkt 5;
minimalrg szeroké¢ frontu nowo wydzielonej dzialki — 30 m, z zastreeiem

postanowieé pkt 5;

front nowowydzielonej dziatki musi miebezpdredni dosgp do drogi ogolnodospnej

lub drogi wewntrznej;

nowe granice podziatu na dziatki budowlane mubg¢ rownolegte lub prostopadie

do linii rozgraniczajcej drogi zlokalizowanej wzdiuwydzielanych dziatek budowlanych

z tolerancj do 10°;

dopuszczasic mazliwos¢é wydzielenia wyicznie jednej dziatki z przeznaczeniem pod

lokalizacg stacji paliw, przy spetnieniu ngpujacych warunkéw:

a) nowe granice dziatki budowlanej muasby¢ réwnolegte lub prostopadte do linii
rozgraniczajcej drogi, zlokalizowanej wzdiwydzielanej dziatki budowlanej,

b) minimalna szerok& frontu nowowydzielonej dziatki 25 m,

c) front nowowydzielonej dziatki musi mie bezpdredni dosip do drogi
ogolnodostpnej lub drogi wewetrznej,

d) wielkos¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej nie r®by¢ wigksza n 2 500 nf;

obowigzek zapewnienia dla kdej nowo wydzielonej dziatki bezp@dniego dospu

do drogi publicznej lub drogi wewtrznej;
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7) mozliwosé¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz innegdzenia zwizane z obstug
infrastruktury technicznej, z uwzglnieniem regulacji wynikggych z przepisow
odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobow grafiiz systemami komunikacji plan
ustala obstug komunikacyja poprzez zjazdy na tereny posesji oraz na drogi iwgane
z przylegtych do terenu drég publicznych zlokalizmych wzdta zachodniej - ul.
Spotdzielcza i potnocnej linii rozgranicaagj terenu.

Rozdziat 4. Ustalenia kéacowe

§ 15. Plan ustala warté stawki procentowej powstatej na skutek uchwalenia
niniejszego planu skacej naliczaniu optaty zwranej ze wzrostem wadd nieruchomeci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 aaak003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. $320 poz. 199), w nagiujacy sposob -
dla terenu oznaczonego symbolé&ki nie nalicza s stawki procentowej powstatej na skutek
uchwalenia niniejszego planu.

8§ 16. Wykonanie niniejsze] Uchwaly powierza Burmistrzowdonstantynowa
L édzkiego.

§ 17.Dla obszaru olfego niniejsz Uchwah trag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dlasazobszaru miasta Konstantynowa tédzkiego
przyjctego Uchwad nr XXXIV/378/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie Hdakim
z dnia 19 lutego 2009 r. (Dziennik WYdowy Wojewddztwa todzkiego Nr 36, poz. 404 z
dnia 28 lutego 2009 r.).

§ 18. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidni
Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego.
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