UCHWALA NR LII /393 /2014
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM
z dnia 13 listopada 2014 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania
przestrzennego dla cesci obszaru Konstantynowa t.odzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ususlawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. G#dy. 1318, z 2014 r., poz. 379,
poz. 1072) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2arB,20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzamym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647,
poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 403, h238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379,
poz. 768) oraz zgodnie z Uchwair 1V/21/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie todmki
z dnia 2 lutego 2011 roku o przysteniu do sporgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dlasaz obszaru Konstantynowa +todzkiego, po
stwierdzeniu,ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania preestego dla eZci
obszaru Konstantynowa tédzkiego nie narusza ustal@iany Studium uwarunkowia
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mi&stastantynéw todzki, przyiej
Uchwah nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie to6dakz dnia 30 pzdziernika
2014 r.,Rada Miejska w Konstantynowie £ 6dzkim uchwala, canastepuje:

DZIAL |. PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1. Zakres obowazywania planu

8 1. 1. Uchwala zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzendé&go
czesci obszaru Konstantynowa todzkiego, padoego pomydzy ulicg £0dzky, Spoétdzielcs,
grani@ administracyjn miasta, ulig Warzywnicz, projektowan drogy 4KDL i wschodng
grani@ dziatki o numerze ewidencyjnym 2/9 w ebire K-17 w Konstantynowie £6dzkim,
uchwalonego Uchwat nr XXXIV/378/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie Hakim
Z dnia 19 lutego 2009 r., zwadalej planem, skfadgga sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowaej tre&s¢ Uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktér sktada sj rysunek planu w skali 1:2000¢dcy integralnym
zalhcznikiem nr 1 do Uchwaly;

3) rozstrzygn¢cia Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim o spbmo rozpatrzenia
nieuwzgkdnionych uwag do projektu planu,¢dacego integralnym zaé¢znikiem
nr 2 do Uchwaly;

4) rozstrzygngcia Rady Miejskiej w Konstantynowie tdédzkim o spbio realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infragmk technicznej, ktore nale
do zada wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowanigdadego integralnym
zalgcznikiem nr 3 do Uchwaly.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, gksae w zajczniku graficznym do
Uchwaly nr IV/21/11 Rady Miejskiej w Konstantynowi@dzkim z dnia 2 lutego 2011 roku
0 przysipieniu do sporgzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gxi obszaru Konstantynowa tddzkiego, wyznagzaj
1) od pdétnocy— granica administracyjna miasta Konstantynowazktyo;
2) od zachodu— zachodnia linia rozgranicazap drogi — ulicy Spotdzielczej;
3) od potudnia — pétnocna granica drogi — ulicy todzkiej orazgimaent potudniowej linii



4)

rozgraniczajcej projektowanej drogi 4KDL;

od wschodu— wschodnia granica dziatek o numerach ewid. 22688 i 2/70, wschodnia
granica istnigjcej ulicy Warzywniczej oraz zachodnia granica dadiahr ewid. 4
w obrebie K-17.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscawgtanu zagospodarowania

przestrzennego jest uregulowanie kwestiigaanych z:

1)

2)
3)
4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

ustaleniem zasad udephiania i ksztattowania terenéw pod zabudomieszkaniow
jednorodzing, ustugows oraz terendw produkcyjnych, sktadow i magazynowajanych
na celu umdliwienie przestrzennego rozwoju miasta Konstantyaowddzkiego,
Z uwzgkdnieniem zasad zrOwnow@nego rozwoju oraz z uwzginieniem elementow
srodowiska naturalnego;

okresleniem przejrzystego uktadu komunikacyjnego w celostugi wyznaczonych
terendw;

stworzeniem podstaw materialno-prawnych do wydaavdecyzji administracyjnych;
ochrory interesu publicznego, w zakresie komunikacjzymierii.

82. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:
ciggu zabudowy— naley przez to rozumi&cigg budynkdéw usytuowanych wzdtwlicy
na dziatkach bezgeednio gsiadugcych, z wyhczeniem budynkow gospodarczych;
dachach dwuspadowych lub wielospadowych- naley przez to rozumie dachy
sktadajce s¢ z dwuspadowych lub wielospadowych potaci dachowydhkich samych
spadkach, ktére zajmujpowierzchng minimum 70% powierzchni rzutu budynku, przy
czym stosowany w niniejszej uchwale zapis o stosawaachéw dwuspadowych nie
dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow;
dachach ptaskich— naleyy przez to rozumiedachy o nachyleniu podstawowych potaci
dachowych pod &em do 15°;
dziatlce budowlanej— naley przez to rozumie nieruchomé¢ gruntowy lub dziatke
gruntu, ktorej wielké¢, cechy geometryczne, dest do drogi publicznej
oraz wyposzenie w uradzenia infrastruktury technicznej spetgiayymogi realizaciji
obiektéw budowlanych wynikage z odebnych przepisow i aktow prawa miejscowego;
elektrowniach fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie zespoty ogniw
fotowoltaicznych o mocy przekraczagj 100 kW wraz z niezllng infrastruktug
komunikacyjm i technicza;
froncie dziatki — naley przez to rozumiebok dziatki stanowicy bezpéredng granic
z drogy publiczry lub drog wewretrzng;
linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumiegranie pomidzy terenami 0 rnym
sposobie #ytkowania, zagospodarowania lubzmgm przeznaczeniu podstawowym,
w tym réwniez pomidzy terenami drog a terenami przeznaczonymi poddale;
maksymalne] wysokdci zabudowy — naley przez to rozumie najwiekszy
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku mierzony maziomu terenu, przy najej
potozonym wejciu do budynku, do najwyj potazonej gornej powierzchni przekrycia
dachu;
maksymalnej wysokdci budowli — naley przez to rozumie najwiekszy
nieprzekraczalny wymiar pionowy budowli mierzony pakziomu gruntu rodzimego, przy
najnizej potazonym elemencie konstrukcyjnym budowli, przez ktésgumie s§ poziom
gruntu w odniesieniu do istniggego, udokumentowanego jego stanu wysokavego,
do najwyej potazonego elementu konstrukcyjnego budowli;

10)nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie wyznaczone na dziatce

linie, okreslajace najmniejsz dopuszczalp odlegtaé zewretrznego lica budynku od linii



rozgraniczajcej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgwe z rysunkiem planu,
z wykluczeniem loggii, balkonéw, wykuszy wysetyich poza obrys budynku
oraz elementéw wgj do budynku, schoddéw, podestow, pochyini dla niepgbrawnych
i zadaszg, a take reklam o charakterze informacji komercyjnej catlnagci obiektow
I podmiotoéw zlokalizowanych na danej nierucha@gioLinia nieprzekraczalna zabudowy
nie obowazuje w przypadku lokalizacji ugdzen infrastruktury technicznej — stacji
transformatorowych, przepompowsciekow, uradzex stacji paliw i innych urgdzen
zwigzanych z obstuginfrastruktury technicznej;

11)ogrodzeniach a&urowych — naley przez to rozumie takie ogrodzenia o pegtach
kutych, drewnianych lub wykonanych z siatki, w kidlm powierzchnia materiatow, z
ktorych wykonano prgsta stanowi nie wicej niz 40% catej powierzchni pgsta oraz, w
ktorych czs¢ petna — nieaurowa jest nie wisza nk 0,6 m od poziomu terenu;

12)paliwach ekologicznych— naley przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie
paliw spetniagcych odpowiedniérodowiskowe normy jakaiowe emisji;

13)planie — naley przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanawiego akt prawa miejscowego; w Szczegfino- miejscowy
plan;

14)podstawowym przeznaczeniu tereny naley rozumie& przeznaczenie, ktore przeiea
na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczgmi;

15)powierzchni biologicznie czynnej— naley przez to rozumie teren z nawierzchai
ziemry urzadzory w Sposob zapewnigy naturalg wegetagj, a take 50% powierzchni
taras6w i stropodachéw z takawierzchni, nie mniej jednak i 10 nf, oraz wog
powierzchniovg na tym terenie;

16)przepisach odebnych — naley przez to rozumie powszechnie obowzujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz obgxujace przepisy aktow prawa
miejscowego i ostateczne decyzje administracyjne;

17)sieciach infrastruktury technicznej — naley przez to rozumig bedace w eksploatacii
wiascicieli lub zaradcédw, rurocigi i przewody rozdzielcze oraz zygiane z nimi obiekty
I urzadzenia techniczne, do ktorych miavos¢ przylaczenia, na ok&onych warunkach,
zagwarantowana jest przepisami powszechnie cafzoygcymi lub przepisami
miejscowymi;

18)szpalerze drzew— naley przez to rozumie pojedynczy szereg drzew, w tym szpaler
przerywany na skrzpwaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

19)terenie — naley przez to rozumie wydzielory liniami rozgraniczajcymi jednostk
ustalé planu, oznaczan symbolem literowym i liczbowym, dla ktérej okieno
ustalenia szczegotowe;

20)terenowych urzgdzeniach sportowych — naley przez to rozumie niekubaturowe
obiekty usytuowane na wolnym powietrzu, peta funkcje sportowe, rekreacyjne
I rozrywkowe;

21)uchwale— naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Konstantynowie
tédzkim dotycaca zmiany miejscowego planu zagospodarowania przsstero
dla obszaru ok&onego w 8 1 ust. 1 i 2 uchwalty;

22)ucigzliwosci obiektow i urzadzeh - naley przez to rozumie negatywne
ich oddziatywanie na otoczenie, powodowane easizow i pytdw, zapachow, hatasu,
promieniowania, a tale wynikapce ze wzmgonego ruchu pojazdéw zydAanego
z funkcjonowaniem tych obiektow i wdzen;

23)ustugach— naley przez to rozumieszeroko rozumiane ustugi komercyjne, ustugi handlu
detalicznego i hurtowego, gastronomii oraz innepryth ucizliwe oddziatywanie
na otoczenie nie przekracza granic terenu inwastpez wzgédu na aktualny stan
zabudowy, zagospodarowaniazijtkowania otaczapych terendw;



24)ustugach nieucazliwych — naley przez to rozumie ustugi nie zwizane
z wytwarzaniem bezgeednio metodami przemystowymi ddébr materialnychprét
nie kwalifikuja sie jako przedsiwziecia mogce znacgco oddziatywa na srodowisko
i ktérych ucizliwe oddziatywanie na otoczenie nie przekraczaigreerenu inwestycji;

25)wskazniku intensywnosci zabudowy — naley przez to rozumie stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nesanych budynkéw o charakterze
trwatym, pot@onych w granicach dziatki budowlanej do calej powobni tej dziafki
budowlanej;

26)zieleni urzadzonej — naley przez to rozumie zagospodarowanie terenuzngmi
formami zieleni.

DZIAL Il. USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdziat 2. Ustalenia dla catego obszaru ofipgo planem

8 3.1. Dla catego obszaru aitego Uchwad plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe | przeznaczenie uzupgdaiajterenOw oraz linie
rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zoych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsild zagospodarowania terenu, maksymaln
I minimalng intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, nimalny udziatl procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu dowperzchni dziatki budowlanej,
maksymalg wysoka¢ zabudowy, minimalp liczbe miejsc do parkowania i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty oli@ak;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadoughoméci;

8) szczegllne warunki zagospodarowania terendw onanmgzenia w ich zytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemovwmbwoikacji i infrastruktury
technicznej;

10)sposob i termin tymczasowego zagospodarowanigdzania i uytkowania terendw;

11)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala eptat za wzrost warxi
nieruchoméci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagdesmwania
przestrzennego;

12)granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu jgabkego o znaczeniu lokalnym;

13)granice terenu pod budewurzadzen wytwarzajgcych energi z odnawialnychzrodet
energii 0 mocy przekraczamej 100kW— elektrowni fotowolaticznych, a tak granice
jego strefy ochronnej zwzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospadaiu
I uzytkowaniu terenu;

14)granicr% terenéw pod budewobiektéw handlowych o powierzchni sprzegegpowyzej
2000 nf;

15)sposOb usytuowania obiektéw budowlanych w stosudkudrég i innych terendéw
publicznie dosipnych oraz do granic przylegtych nieruchaip kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

16)zasady i warunki sytuowania obiektow matej architek tablic i uradzen reklamowych
oraz ogrodze, ich gabaryty, standardy jad@owe oraz rodzaje materiatdw budowlanych,
Z jakich mog by¢ wykonane;

17)minimalmng powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych.



2. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej;
2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub kadbie podlegaicych ochronie
na podstawie przepisow atbnych, w tym terendédw gorniczych a &k naraonych
na niebezpiecZstwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych.

3. Ustalenia planu oké®ne g w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

8 4. 1. Nastpujagce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunamups
ustaleniami obovazujacymi:

1) granice obszaru odego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub Zdych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice terenu pod budewurzadzen wytwarzagcych energi z odnawialnychzrédet
energii 0 mocy przekraczme) 100 kW- elektrowni fotowoltaicznych;

5) granice strefy ochronnej terenu pod budowrzdzen wytwarzagcych energi
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczegj 100 kW — elektrowni
fotowoltaicznych, zwjzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodaiu
I uzytkowaniu terenu;

6) szpalery drzew;

7) zielen izolacyjna;

8) rowy melioracyjne;

9) przeznaczenie terendw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, przedstawione sumnky planu, nie wymienione
w ust. 1, maj charakter postulowany lub informacyjny.

8 5. W obszarze objym planem wyznacza tereny oznym przeznaczeniu
lub r&znych zasadach zagospodarowania wydzielone na rysupkanu liniami
rozgraniczajcymi, ponumerowane i oznaczone na rysunku planubeiami, dla ktorych
ustala naspujace podstawowe przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunkwmgmbolami od.U do 3U;

2) teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyinysktadéw i magazynow,
oznaczony na rysunku planu symbolébyP,

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozoagaa rysunku planu symbolem
5MN;

4) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku plami®lem1KDZ;

5) tereny drdg lokalnych, oznaczone na rysunku plambslami od2KDL do 4KDL;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku plambolem5KDD;

7) teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunkunplaymbolen6KDS.

§ 6. 1.0znaczenia literowe przedstawione na rysunku ptargslaja przeznaczenie
podstawowe poszczegodlnych terendw.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku plaktsilajg kolejne numery
terendw oznaczonych symbolami literowymi: U, U/P MN oraz osobno terendw
komunikacyjnych oznaczonych symbolami literowymbDZX KDL, KDD i KDS.

8 7. Ustala nasgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenge:
1) lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plampraekraczalnymi



2)

3)

4)

5)

6)

7)

liniami zabudowy;

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji dclldow budynkoéw, z wytkiem

inwestycji lokalizowanych na terenach 1U, 2U, 3UJ/P;

zakaz stosowania do wykczenia elewacji budynkéw ustugowych i gospodarczych

materiatdbw innych, i tynk w jasnych kolorach pastelowych lub cegly kierowej,

kamienia, drewna lub ptyty warstwowej w naturalnyoticieniach koloréw ziemi, za
wyjatkiem terenéw 1U, 2U, 3U i 4U/P;

w zakresie nénikow reklamowych:

a) zakaz lokalizowania w granicach terenow przeznagZonna drogi publiczne
jakichkolwiek reklam, nénikow reklamowych z wytkiem elementéw gminnego
systemu informacji przestrzennej,

b) zakaz lokalizowania wolno st@jych reklam i tablic informacyjnych w doi wigckszej
niz jedna reklamadulz tablica w ob¢bie jednej posesii,

c) zakaz umieszczania na elewacjach budynkow rekleablic informacyjnych, ktérych
tgczna powierzchnia przekracza 10% powierzchni elgwaa ktdrej maj by¢ one
eksponowane, za wytkiem terenéw 1U, 2U, 3U i 4U/P,

d) zakaz lokalizacji powierzchni  ekspozycyjnych snikOw  reklamowych
przystaniagcych otwory okienne, a w przypadku tablic reklamotwyi bilbordow,
zakaz ich lokalizacji w odlegéai mniejszej ni 2 m od okien budynkow,

e) zakaz lokalizowania na ogrodzeniach dziatek reklantablic informacyjnych
o powierzchni przekraczgjej 1 m2 i wystajcych ponad gorny poziom ogrodzenia,

f) zakaz lokalizowania reklam na dachach budynkéw,

g) dopuszcza silokalizacg wolno stojcych nénikdéw reklamowych, przy czym ich
wymiar pionowy, mierzony od poziomu terenu przy$mku do jego najwyszego
punktu nie mae by wiekszy niz 14 m, za wyjtkiem terenow 1U i 4U/P,

h) odlegta¢ pomiedzy wolno stajcymi nasnikami reklamowymi nie mge by mniejsza
niz 30 m,

i) zakaz poéwietlania powierzchni ekspozycyjnych dmikow reklamowych w sposéb
mogcy powodowd ucigzliwosci i oslepienie kierucych, poruszagych se
po drogach publicznych, a takzlokalizowanych wasiedztwie mieszkaz otworami
okiennymi skierowanymi na eksponowane powierzchekéamowe;

w zakresie lokalizowania ogrodze

a) zakaz stosowania ogrodze wysokdci przekraczajcej 1,8 m dla terenu 5MN,

b) zakaz stosowania ogrodze wysokdci przekraczajcej 2 m dla terenéw 1U, 2U, 3U
i 4U/P,

c) zakaz stosowania ogrodzmnych niz azurowe,

d) zakaz stosowania ogrodzerykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych
I Z tworzyw sztucznych;

w ramach obiektéw nadawczo-odbiorczych telekomujikdopuszcza si wytacznie

obiekty zamontowane na dachach budynkéw, przy ceysokaé obiektu nadawczo-

odbiorczego telekomunikacji wraz z wadzeniami towarzysgymi i konstrukcy
wsporcza, mierzona od poziomu dachu budynku przy tej kaksii do najwyszego
punktu obiektu, nie me by wiekszy ni:

a) 15m na terenach oznaczonych symbolami 1U i 4U/P,

b) 8m na terenie oznaczonym symbolem 2U,

c) 6m na terenach oznaczonych symbolami 3U i 5MN;

obowigzuje wymaog realizacji szpaleréw drzew na terenigPAdgodnie z rysunkiem

planu, przy czym szpalery drzew madgy¢ lokalizowane w pasie terenu o szerai@m

od osi szpalerow drzew wyznaczonych na rysunkuuplan



§ 8. Ustala nasgpujace zasady dotycgzce ochrony srodowiska, przyrody

I krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

zakaz lokalizacji przedsizie¢ — okre&lonych przepisami ogbnymi — mogcych zawsze
znacaco oddziatywé nasrodowisko, z wyjtkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
a w szczegolnei budowy i przebudowy drég oraz nadeych do tych przedsizieé
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza silokalizacg przeds¢wzie¢ — okrelonych przepisami ogbnymi — mogcych
potencjalnie znagzo oddziatywd nasrodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terendw, jeeli bedzie to zgodne z przepisami ebnymi oraz jeeli warunki
techniczne i wymogi bezpiearstwa na to pozwalaj w tym:

a) nalezgcych do tych przedsivzig¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) zabudowy ustugowej na terenie o powierzchni nie ejaej nk 2ha, centrow
handlowych i ustugowych na terenie o powierzchré mnniejszej ni lha wraz z
towarzysaca infrastruktus,

c) stacji paliw, przy spetnieniu warunkéw z przepisadavebnych,

d) urzadzen wytwarzagcych energi z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajcej 100kW — elektrowni fotowoltaicznych;

zakaz prowadzenia dziatakw ustugowej i wytworczej o ugkliwosci wykraczajcej
poza dopuszczalne normy;

obowizuje stosowanie standardéw akustycznych w zakreskeony przed hatasem,
dla terenu oznaczonego symbolem 5MN, jak dla tevezdbudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

na terenach oznaczonych symbolami 2U i 3U lokajabiektow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na czasowy pobyt dzieciggghie pod warunkiem spetnienia wymogow
okreslonych przepisami ogbnymi w zakresie ochrony przed hatasem;

w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemizasahrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi, obogaek spetnienia wymagazgodnie z przepisami agmymi;
obowigzuje nasipujgca zasada ochrony wod, gleby i ziemi przed zansmzaeniem —
zakaz zanieczyszczania wod, gleby i ziemi;

obowigzek uwzgtdnienia systemu melioracji | wdzex wodnych (rurocigi, sie€
drenarska) na dzialce budowlanej, przy czym nangaie na ktorych wyspujg
urzadzenia melioracyjne, nalg w projekcie budowlanym przewidZie sposoby
rozwigzania ewentualnych kolizji z istniggym drenaem — przeteenie, przebudow
przykrycie lub likwidacg zapewniajce jego dostosowanie do zagospodarowania
i zabudowy realizowanych na dzialce budowlanej ojago dalsze prawidiowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych, z zaseneem pkt. 12;

wymaog realizacji zabudowy i zagospodarowania tenerzd uwzgkdnieniem ochrony
zasobow wod powierzchniowych i zasobéw wdd podzighn oraz takiego sposobu
realizacji inwestycji, ktéry nie pogorszy istrgeych stosunkéw wodnych na dziatkach
sgsiednich;

10)zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegiomniejszej ni 6,0 m od skrajnej

krawedzi rowow melioracyjnych;

11)dopuszcza s8i mazliwo$¢ przebudowy istnigcych ciekdw melioracji i urdzen

wodnych oraz przefenie lub przykrycie istniggych rowow melioracyjnych;

12)w przypadku przykrycia istniggych rowOw melioracyjnych zapisy pkt 11 nie

obowigzuja;

13)obowigzek zapewnienia dagiu do istnigjgcych ciekdw melioracji i urgdzen wodnych

w celu zapewnienia ich konserwacji i bezpigsteva ich uytkowania.



§ 9. Ustala nastpujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturoweg
i zabytkébw — na obszarze planw przypadku robot ziemnych lub dokonywania zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalob na terenie ujawnionego nowego stanowiska
archeologicznego nakazuje girzeprowadzenie baflarcheologicznych w formie nadzoréw.

8§ 10. Ustala nasipujace zasady dotycgce zasad i warunkow scalania

| podziatu nieruchomaci:

1) plan nie wyznacza granic terenéw glgh scalaniem i podziatem nieruchofoip

2) dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorm,

3) wielkosci dziatek budowlanych okékne w ustaleniach szczegoétowych dla terendow
nie dotyca dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji g@nipomedzy
nieruchomeéciami, powekszenia dziatki budowlanej lub realizacji sieci tgbnia
technicznego, ugdze infrastruktury technicznej oraz drég westmrznych;

4) warunkiem wykonania podzialu mapgo na celu regulacj granic pomgdzy
nieruchoméciami lub powekszenie dziatki budowlanej jest zachowanie paradmetr
dziatki dzielonej, umgliwiajacych lokalizacg zabudowy i rozmieszczenie niedmych
elementéw zagospodarowania, zgodnie z przeznacmenEmsadami zagospodarowania
okreslonymi w planie.

8 11. Ustala nasfpujace zasady dotycgzce obronndci i bezpieczéstwa paistwa

w zakresie zasad przygotowania i przeciwdzialanagr@eniom zewgtrznym oraz

wewretrznym, a zwtaszcza zagmeniom bezpieczestwa i poradku publicznego, katastrofom

I klgskomzywiotowym oraz zagreniom gospodarczym i ekonomicznym:

1) dopuszcza sina obszarze offym planem budow infrastruktury technicznej stgcej,
w sytuacjach kryzysowych: ochronie przeciwamwej, realizacji zadaw zakresie
wykrywania zagreen oraz ostrzegania i alarmowania, zapewnieniu bezpego
transportu materiatdbw niebezpiecznych, w tym tramngp rurocggami, zaopatrywaniu
ludncdéci w wock pitng, zapewnieniu bezpiecastwa sieci elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych;

2) plan ustala koniecz8é uwzgkdnienia w obszarze afiym planem wymogow obrony
cywilnej zgodnych z przepisami gdmymi.

§ 12. Ustala nasipujace zasady dotycgce przestrzeni publicznych:
1) w obszarze planu przestrzenie publiczne stagiowi
a) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,
b) tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami: 2KDKDR i 4KDL,
c) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 5KDD,
d) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem 6KDS;
2) naterenach, o ktérych mowa w pkt. 1:
a) dopuszcza si realizacg chodnikow, sciezek rowerowych oraz obiektow matej
architektury, w tym éwietlenia,
b) obowigzuje zakaz grodzenia,
c) obowizuje zagospodarowanie i @ydzenie nawierzchni w sposob udiwiajacy
bezkolizyjne poruszanie¢spo nich osobom niepetnosprawnym,
d) umieszczanie wolno stgjych n@nikow reklamowych i znakéw systemu informacji
nie maze powodowa utrudnieh w komunikacji pieszej i rowerowej, ograniczania
widoczndaci na skrzyowaniach oraz percepcji znakoéw i sygnatéw drogowych

§ 13.1. Inwestycjami celu publicznego o charakterze paskalhym w obszarze
objetym planem bda:
1) przebudowa, rozbudowa, modernizacja ulicy Spotdzegl(1KDZ);



2) budowa projektowanej ulicy - drogi lokalnej oznaeepsymbolem 3KDL oraz terenu
obstugi komunikacji, oznaczonego symbolem 6KDS.

2. Inwestycjami celu publicznego o charakterze loykadrw obszarze objym planem
beda:

1) przebudowa, rozbudowa, modernizacja ulicy Warzywaji¢2KDL);

2) budowa projektowanych ulic — drogi lokalnej oznaszjosymbolem 4KDL oraz drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 5KDD;

3) przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skabl@vanistniegcej sieci
elektroenergetyczngjedniego napgicia 15kV oraz niskiego nagiia wraz z niezédnymi
urzadzeniami,

4) budowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wagmovej, kanalizacji sanitarnej
I kanalizacji deszczowej, telekomunikacji, cieptovae] oraz gazowe] wraz
Z niezlegdnymi urzdzeniami.

§ 14 1. Ustala nas¢pujace zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) plan wustala nagpujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacyjnych w obszarze obaaywania ustale planu poprzez:

a) system drog publicznych, obstugaych komunikacyjnie obszar planu, w skiad
ktorych wchodgz drogi o nasfpujacych klasach technicznych oznaczone na rysunku
planu symbolami:

- 1KDZ - droga zbiorcza — ul. Spotdzielcza,

—2KDL - zachodnia czé drogi lokalnej — ul. Warzywnicza,
—3KDL i 4KDL - projektowane drogi lokalne,

—5KDD - projektowana droga dojazdowa,

b) 6KDS — teren obstugi komunikacji, stanowi rezerderenu dla realizacji gbli
autobusowej;

2) poprawe funkcjonowania podstawowego uktadu komunikacjiginwe] obszaru objego
planem zapewni drogdKDZ, modernizacja drogeKDL oraz budowa dro@KDL,
4KDL i 5KDD;

3) na terenie6KDS wzdhuz linii rozgraniczagcej z terenem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 5MN obowkuje wymdég realizacji pasow zieleni izolacyjnej dgae
Zz rysunkiem planu, o szerad@® minimum 5m, w postaci pasoéw nasafzeeleni
wysokiej isredniowysokiej, z 50% udziatem zieleni zimozielgne]

4) dla terenow przestrzeni drog publicznych plan astal
a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolébZ (ulica Spétdzielcza) — klas

drogi ,Z” — zbiorcz o zmiennej szerokci w liniach rozgraniczagych 20m - 25m,
zgodnie z rysunkiem planu, 1/2 — jednojezdripw@wupasow, ze skrzyowaniami
typu rondo z drogami oznaczonymi symbolami 3KDLzof&DL,

b) dla drogi oznaczone] na rysunku planu symbol2KDL (zachodnia cz€ ulicy
Warzywniczej i jej przediienie w kierunku potnocnym) — klaslrogi ,L” — lokalng,

0 zmiennej szerokai w liniach rozgraniczagych 7m - 9m, zgodnie z rysunkiem
planu, z kontynuagjterenu poza granicami obszaru opracowania planszemkdci
w liniach rozgraniczagych 15m — plan ustala zachogltini¢ rozgraniczajca drogi,
1/2 — jednojezdniow dwupasow,
c) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symboB4DL - klas; drogi ,L” — lokalna,
o szerokéci w liniach rozgraniczagych 20m; 1/2 — jednojezdniawdwupasow,
Z poszerzeniem na skeaywanie typu rondo z dragpznaczon symbolem 1KDZ,
d) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbof¢bL — klasg drogi ,L” — lokaln,
0 szerokéci w liniach rozgraniczagpych 15m; 1/2 — jednojezdniaw dwupasow,



Z poszerzeniem na skeaywanie typu rondo z dragpznaczon symbolem 1KDZ,

e) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symboleKDD - klag drogi ,D” —
dojazdowy, o szerokéci w liniach rozgraniczagych 12m; 1/2 — jednojezdniaw
dwupasow;

5) polaczenia nieruchonsai z drogami publicznymi realizowaneds poprzez organizagj
odpowiednich zjazdéw z drég publicznych oraz poprmgi wewrtrzne niewydzielone

w planie maliwe do zrealizowania na terenatbl, 2U, 3U, 4U/P i 5MN

2. Plan dopuszcza obskig dziatek budowlanych 2z drég wewtrnznych
niewydzielonych w planie na terenath), 2U, 3U, 4U/P i 5MN z obowgzkiem ustalenia
minimalnej szerok&i w liniach rozgraniczagych tych drég nie mniejszej mi8m.
Przy dokonywaniu podzialu wtérnego w celu wyzna@enrdég wewgtrznych nie
obowigzujg minimalne wielkdci dziatki budowlanej, frontu dziatki budowlanejaar ustalenia
okreslajace prostopadkE i réwnolegidé nowych granic podziatu dziatki, przye
w ustaleniach szczegoétowych dla terendw w zaknesiziatu nieruchomiei.

3. W przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wetkanych na terenach 4U/P
i BMN obowigzuje realizacja placéw do zawracania o wymiaraeéhmniejszych i 12,5m
na12,5m.

4. Drogi wewrgtrzne i zjazdy do dziatek budowlanych dopuszczavsiodlegtaci
nie mniejszej ni 15 m od skrzyowan terendw ulic publicznych.

5. Dojazd do terendéw, oznaczonych symbolabtl;, 2U 3U, 4U/P i 5MN, dopuszcza
sie wylgcznie od terenow przylegtych do nich ulic: zbiolicZekalnych i dojazdowych,
zgodnie z ustaleniami szczego6towymi dla terendw.

6. Na terenach w obbie linii rozgraniczajcych drog dopuszcza esilokalizacg
zieleni, rowow odwadniagych, obiektbw matej architektury, pojemnikéw napady,
urzadzen komunikacyjnych zwgzanych z obstugruchu, a w szczegoéldoi: przystankéw
komunikacji zbiorowej, ogoélnodaginych pasow postojowych, parkingowsciezek
rowerowych, urzdzern zwigzanych z utrzymaniem i eksploataciras oraz urgzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienarumsaavymaga okreslonych w odebnych
przepisach dotyezych drdg publicznych.

7. W zakresie dotyerym tymczasowych sposobow zagospodarowanigdaenia
i uzytkowania terenéw orazzytkowania budynkow:
1) brak okrélenia tymczasowych sposobow zagospodarowanigdmenia i iytkowania
terenéw oraz kytkowania budynkéw;
2) do czasu docelowego zagospodarowania terenOwasadach oksonych w planie
miejscowym, dopuszczagsutrzymanie istniejcego zagospodarowania zrealizowanego
w oparciu o wydane decyzje i pozwolenia.

8. W zakresie wypos&nia drog w infrastruktgrtechniczi plan ustala:

1) zachowanie w liniach rozgranicaaych ulic istniegcych nadziemnych i podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej, z mlwoscig ich rozbudowy i przebudowy
ze wzgtdu na stan techniczny lub na kodiz istniegcymi lub projektowanymi sieciami
uzbrojenia technicznego;

2) obowigzek lokalizacji projektowanych nadziemnych i podaigch sieci uzbrojenia
technicznego w liniach rozgranicgzeych drog, z wytkiem sieci i przydczy dla



budynkow i posesji, przy zachowaniu wzajemnych, nmatywnych odlegtci
wynikajacych z przepiséw ogdbnych.

9. W zakresie wypos@nia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla

samochodow:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7

8)

dla terendbw przeznaczonych pod zabugawieszkaniow jednorodzing — minimum

1 miejsce parkingowe na #@dy lokal mieszkalnyoraz dodatkowe 1 stanowisko

parkingowe w przypadku wydzielenia w budynku lokatytkowego;

dla terenéw przeznaczonych pod zabugastugows — minimum 1 miejsce parkingowe

na kade rozpocgte 100n3 powierzchni aytkowej;

dla terenbw handlowych — co najemnej 1 miejsce gjose na kade rozpoczte

20m?2 powierzchni zytkowej;

dla terenéw rozmieszczenia obiektow handlowych wipchni sprzedeowej powyej

2000nf — nie mniej nt 20 miejsc parkingowych na k@e rozpocgzte 1000M

powierzchni aytkoweyj;

dla terenow przeznaczonych pod zabuegloprodukcyjra, skiadow i magazynow

— co najmniej 40 miejsc parkingowych na 100 zatrowlych lub co najmniej 1 miejsce

parkingowe na kale rozpoczte 30nf powierzchni biurowej oraz co najmniej 1 miejsce

parkingowe dla samochodéwegzarowych na kade rozpoczte 1200m powierzchni

uzytkowej budynkéw produkcyjnych, sktadowych i magaawych;

dla obiektow hotelowych (realizowanych w ramachugskomercyjnych) — minimum

1 miejsce parkingowe na k@e 2 miejsca noclegowe;

dla obiektow gastronomii — minimum 1 miejsce pagkwe na kade 4 miejsca

konsumenckie;

na terenach przeznaczonych na realizadrdg publicznych oraz w przypadku

wyznaczenia stref zamieszkania i stref ruchu obpwa miejsca postojowe przeznaczone

do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w &aedrkingows, o ktérej mowa w przepisach

o ruchu drogowym w liczbie nie mniejszegni

a) 1 miejsce postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowychzgdi ogdlna liczba miejsc wynosi wdej
niz 100.

10. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej pregzenia mieszkaniowego

oraz ustugowego, wskaik dotyczcy miejsc postojowych natg okreli¢ odrbnie
dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

11. W zakresie wypog@nia terendw budowlanych w miejsca postojowe

dla samochodow plan ustala #iwos¢ lokalizacji oraz bilansowania miejsc postojowych
dla samochodéw w liniach rozgranicaajch drég dojazdowych lub lokalnych.

12. W obszarze planu dopuszcza garae wolno stggce na terenach oznaczonych

symbolami: 2U, 3U i 5SMN.

1)

2)

§ 15. 1. Ustala naspujace zasady w zakresie infrastruktury techniczney:
obowigzek zaopatrzenia terenébw w media techniczne popstezpcy, rozbudowywany
I projektowany system sieci uzbrojenia technicznego
mozliwos¢ zachowania istniegych sieci w liniach rozgraniczggych ulic, nadziemnych
i podziemnych urgdzea infrastruktury technicznej, z mlbwoscia ich rozbudowy

10



3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

i przebudowy, ze wzgtu na stan techniczny lub na kodizg istniepcymi sieciami
uzbrojenia technicznego;

obowigzek lokalizacji projektowanych nadziemnych i podamgch sieci uzbrojenia
technicznego w liniach rozgraniczeych drég publicznych, o ile warunki techniczne na
to pozwalag;

na terenachlU, 2U, 3U, 4U/P i 5MN mozliwosé lokalizacji projektowanych
nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia techmegp;

mozliwos¢ lokalizowania urzdzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownieiekdw czy kontenerowe stacje
telekomunikacyjne, pod warunkierme uchzliwos¢ tych obiektow nie édzie wykracza
poza dopuszczalne normy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wpoplan ustala:
obowigzek zaopatrzenia terenu w wod sieci wodogigowej, w oparciu o séeistniepca
i projektowan rozbudowe sieci wodocigowej stosownie do potrzeb lokalnych lulgaig
wody ze studni gbinowej na terenie dziatki w przypadku brakuzineosci zaopatrzenia
Z sieci miejskiej;
obowigzek uwzgtdnienia wymogow dotyerych przeciwpearowego zaopatrzenia
wodnego przy rozbudowie i budowie wodggdw, w szczegolnai lokalizacji hydrantow
przeciwpaarowych oraz przygotowania awaryjnychedajwody do wykorzystania
w sytuacjach szczegolnych;
obowigzek zaopatrzenia w wedcha cele przeciwp@arowe w ilgciach przekraczagych
wydajna¢ komunalnej sieci wodoggowej, poprzez budoyvzbiornikdw retencyjnych,
zbiornikéw przeciwpgarowych lub indywidualnych g¢ wody.

3. W zakresie odprowadzariaiekdéw plan ustala:
obowigzek odprowadzaniéciekow bytowych, komunalnych i przemystowych doeao
w systemie Kkanalizacji zbiorczej, poprzez projeldow sie€¢ kanalizacyja,
Z zastrzeeniem pkt 2;
do czasu wyposenia terenu w ste kanalizacji sanitarnej niwos¢ odprowadzania
sciekbw do atestowanych, szczelnych zbiornikbw behadowych z obowjzkiem
okresowego wywozu zgromadzonych niecz§sitdo punktu zlewnego;
obowigzek podiczenia wszystkich nieruchordm do sieci kanalizacyjnej, po jej
zrealizowaniu;
w zakresie odprowadzanigciekow technologicznych wymdg ich podczyszczania,
do parametréw jakim powinny odpowiadacieki wprowadzane do sieci miejskiej
zgodnie z obowdzujacymi przepisami odbnymi;
zakaz wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonyahekow bytowych,
komunalnych i przemystowych do woéd powierzchniowyech ciekéw, rowdw
melioracyjnych i do gruntu oraz utrzymywania otwalt kanatéwsciekowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:
z teren6w zabudowy ustugowej oraz obiektéw prodjigeh, sktadéw i magazynow —
retencjonowanie i zagospodarowanie wod deszczowyaiztopowych po uprzednim
podczyszczeniu wod odprowadzanych z terenow padking miejsc naraonych
na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi —nme@jscu, w obgbie dziatki,
z dopuszczeniem:
a) mozliwosci odprowadzania podczyszczonych wod opadowych ztoppwych
do gruntu (studnie chtonne, rowy wypetnione tluernj realizacja koniecznych
utwardzé terenu w formach zmniejszaych stopié@ uszczelnienia — dla
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2)

3)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

infiltracyjnego rozprowadzania wod opadowychj}lijgvarunki terenowe i gruntowo-
wodne oraz wymagania jas@owe dla wod podziemnych na to pozwalaj
b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanytd, systemu
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uwzlylieniem regulacji wynikagych
Z przepisow odtnych;
z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejtemanie wiasnej dziatki budowlane;j
lub zespotu dziatek budowlanych powierzchniowo dongu lub do zbiornika na wody
opadowe i roztopowe, z mldwoscia odprowadzania nadmiaru  wdd
niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji desmjz po jej realizacj,
z uwzgkdnieniem regulacji wynikagych z przepisow odbnych;
Z terenéw drég publicznych — docelowo odprowadzevie opadowych i roztopowych
Z jezdni ulic poprzez kanaly deszczowe projektowan@asach drogowych, do czasu
realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej gsgrza s mozliwo$¢ odprowadzania
wody do rowow; obowjzek instalowania separatorOw substancji ropopocyaitn
na odptywach wod opadowych ze szczelnie utwardzZonptacoéw postojowych
i manewrowych oraz parkingow.

5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:
podstawowezrodia energii elektrycznej stanawistniegca si€ napowietrzno — kablowa
sredniego SN-15kV i niskiego najia;
mozliwos¢  zaopatrzenia w  enekgi elektryczm pozyskiwag z  elektrowni
fotowolaticznych zgodnie z ustaleniami szczegotowgta terenow;
obowigzuje zasilanie odbiorcow w eneggelektryczm w nastpujacy sposéb — na
terenach: zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkanio@enorodzinnej, obiektéw
produkcyjnych, skladéw i magazynéw — z sieci kal@psvedniego nagicia i kablowo —
napowietrznej niskiego naguia;
bezpdrednia dostawa energii elektrycznej do poszczegbinpdbiorcow poprzez
przylacza elektroenergetyczne niskiego raja;
obowigzuje wymodg lokalizowania stacji transformatorowy@®N/nn poza liniami
rozgraniczajcymi ulic, z dosgpem do drég ogdlinodaginych;
dopuszcza sgi mazliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn na etggich
przeznaczonych pod zabudewprzy Ilinii rozgraniczajcej ulicy pomedzy linig
rozgraniczajca, a linig zabudowy;
obowigzuje wymog rezerwy terenu dla stacji transformaik@jo SN/nn na terenie
zabudowy ustugowej oznaczonym symbolétwP, z bezpérednim dosipem do drogi
ogolnodostpnej;
obowiazuje wymodg rezerwy terenu dla stacji transformat@jo SN/nn, na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonymimlem5MN, z bezpérednim
dostpem do drogi ogélnodaginej;
w calym obszarze offiym planem, w strefach oddziatywania napowietrznyitii
elektroenergetycznyclredniego (15kV) naptia — w pasach terenu o szerfkiol2 m
(po 6 m od osi linii na kala strorg) oraz niskiego napcia obowgzujg niezledne strefy
bezpieczéstwa, zapewnigge ochron przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi
i érodowiska oraz warunki dagiu eksploatacyjnego do tych linii. Dla terenéw
potozonych w strefach bezpiearwa plan ustala:
a) zakaz nasadzepod liniami drzew i krzewdw, ktorych naturalna wies¢ maoze
przekracz& 3m,
b) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw przy uwzgtnienieniu regulacji wynikagych
Z przepisow odtbnych,
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c) mozliwos¢ innego — zgodnego =z przeznaczeniem @&rym planem -
zagospodarowania wyznaczonej strefy bezpiesteea w przypadku przebudowy,
skablowania §dz likwidaciji linii napowietrznegredniego lub wysokiego naguia,

d) na terenie 4U/P w przypadku realizacji elektrowntofvolaticznych obowzuje
wymaog uwzgédnienia strefy ochronnej terenu pod bugawzadzer wytwarzajcych
energé z odnawialnychzrédet energii 0 mocy przekraczegj 100 kW zwizanej
Z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniytkewaniu terenu.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) do celéw grzewczych i przygotowania cieptej wodyythowej — z lokalnychzrodet
ciepta, obowdzuje wymog stosowania paliw ekologicznych tj. zapjdcych wysoki
stopier czystaci emisji spalin (np. gaz, energia elektrycznaj ofsatowy niskosiarkowy,
wegiel niskosiarkowy), ktorych eksploatacja spekmbdowiskowe standardy jako
powietrza;

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energicieply z centralnej cieptowni miejskiej lub uktadu
cieptowniczego miasta tdd w przypadku zaistnienia przestanek ekonomicznych
dla rozbudowy ww. systemow;

3) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposoOb #ugg znaczco oddziatywa
na srodowisko, z wyjtkiem elektrowni fotowolaticznych oraz zakaz stosowa paliw
w spos6b powodygy przekraczanie dopuszczalnyctzsh zanieczyszczew powietrzu.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzgetcz sieci gazowegredniego
cisnienia zgodnie z obowzujacymi przepisami ogbnymi;

2) nalezy zarezerwowatrasy projektowanej sieci gazowej w liniach rozgcaapgcych drog
publicznych i niepublicznych;

3) linia ogrodzé powinna przebiegamin. 0,5 m od gazoggu sredniego dnienia,

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szafkiayee naley lokalizowa w linii
ogrodzé z otwieraniem na zewirz ogrodzenia;

5) gazocigi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztyby god jezdri, nalezy przenigcé
w pas drogowy poza jezdnna koszt inwestora budowy;

6) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég zyateabezpieczy istniegce
gazocigi przed uszkodzeniem przezaii sprzt budowlany i samochody.

8. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:
1) obowigzek ich segregacji i usuwania w ramach komunalnggmyanizowanego systemu
zbierania i usuwania odpadow statych;
2) obowigzuje zabezpieczenie miejsca czasowego magazynowandiadow przed
mozliwosciag zanieczyszczenia gleby, ziemi lub wod podziemnycl, tym
W szczegOlngci zanieczyszczemogicych stanowd zagraenie dla zdrowia ludzi.

§ 16. Wyznacza granice terenu pod budogvurzadzen wytwarzajacych energe
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczagcej 100 kW oraz granice jego
strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowani
I uzytkowaniu terenu, tozsame z liniami rozgraniczagcymi terenu o0znaczonego
symbolem 4U/P, zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL 11l
Rozdziat 3.
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Ustalenia szczego6towe dla terenow w zakresie iclgzpznaczenia, aytkowania, podziatu
I ochrony

§ 17. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustygewsestugi komercyjne, ustugi
handlu detalicznego o powierzchni sprzadawickszej ni 2 000ns, ushugi
motoryzacyjne, w tym stacje remontowe i stacje wdisipojazdéw mechanicznych,
myjnie samochodowe i stacja paliw, obiekty magamynid sktadéw oraz obiekty
produkcyjne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj — wolno stejce budynki towarzysce
dla zapewnienia ochrony obiektéw o0 przeznaczenidsif@vowym, drogi wewsirzne,
parkingi, stacje transformatorowe, przepompow§gekow, inne obiekty i urgdzenia
infrastruktury technicznej, zialeurzadzona.

2. W zakresie szczegoOlnych warunkéw zagospodarow@néndw oraz ogranicae
w ich wzytkowaniu plan ustala zakaz realizacji lokalnyckyszczalngciekow.

3. W zakresie parametrow i wskakoéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 55% powierzctamatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnepie mniejszy ni 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) minimalny i maksymalny wskaik intensywnéci zabudowy: 0,075 —1,2;

4) maksymalg wysoka¢ zabudowy ustugowej oraz budowli — do 16 m;

5) maksymalg wysoka¢ zabudowy garsowej — do 5 m;

6) maksymalg wysoka¢ zabudowy gospodarczej — do 12 m;

7) dopuszcza sistosowanie dachow ptaskich, dwu- lub wielospaddwydgcie nachylenia
potaci dachowych 22-45°, a tak dachow powtokowych wynikggych z konstrukcji
pokrycia dachowego;

8) lokalizacg garay i obiektéw gospodarczych w formie wbudowanej witbrbudynku
ustugowego, w tym dopuszczea snazliwos¢ budowy budynku parterowego o funkcji
garaowej lub gospodarczej w granicy z dzigigsiedng wbudowanego w brgtbudynku
ustugowego ewentualnie integralnie z nim gz@nego.

4. W zakresie zasad i warunkéw scalania nieruchoim@raz zasad podziatu
nieruchomeci w celu wydzielania nowych dziatek budowlanychmplstala:

1) minimalna powierzchng nowo wydzielonej dziatki — 4000 4n z zastrzeeniem
postanowieé pkt. 5;

2) minimalmg szeroké¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 30 m, z zastreriem
postanowieé pkt. 5;

3) front nowowydzielonej dziatki musi miebezpdredni dosgp do drogi ogolnodospnej
lub drogi wewntrznej;

4) nowe granice podziatu na dziatki budowlane mubx¢ rownolegte lub prostopadie
do linii rozgraniczajcej drogi, zlokalizowanej wzdi wydzielanych dziatek
budowlanych, z tolerangdo 10°;

5) dopuszczasie mazliwos¢ wydzielenia wydcznie jednej dziatki z przeznaczeniem pod
lokalizacg stacji paliw, przy spetnieniu ngpujacych warunkéw:

a) nowe granice dziatki budowlanej muasby¢ réwnolegte lub prostopadte do linii
rozgraniczajcej drogi, zlokalizowanej wzdiwydzielanej dziatki budowlanej,
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b) minimalna szerok& frontu nowowydzielonej dziatki 25 m,
c) front nowowydzielonej dziatki musi mie bezpdredni dosip do drogi
ogolnodostpnej lub drogi wewetrznej,

d) wielkos¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej, nie a@byé wicksza ni 2 500 nf;

6) obowigzek zapewnienia dla kdej nowo wydzielonej dziatki bezpeedniego dospu
do drogi publicznej lub drogi wewtrznej;

7) mozliwosé¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz innegdzenia zwizane z obstug
infrastruktury technicznej, z uwzglnieniem regulacji wynikagych z przepisow
odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobow graftiz systemami komunikacji plan
ustala obstug komunikacyjm poprzez zjazdy na tereny posesji oraz na drogi rwewne
Z terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ oraz 4KDL.

§ 18. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami2i 3U.
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ushjgeweustugi komercyjne,
w tym ustugi opiekdaczo-wychowawcze takie jak przedszkolatobki, a take ustugi
handlu detalicznego o powierzchni sprzaddo 400m;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeqomj— wolno stajce budynki towarzysce dla
zapewnienia ochrony obiektdow o przeznaczeniu pedstym, drogi wewetrzne,
parkingi, stacje transformatorowe, przepompow§gekow, inne obiekty i urgdzenia
infrastruktury technicznej, zialeurzadzona.

2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowanendw oraz ogranicae
w ich uzytkowaniu plan ustala:
1) zakaz lokalizowania stacji paliw;
2) zakaz realizacji lokalnych oczyszczadniekdw.

3. W zakresie parametrow i wskakéw ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu plan ustala:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 55% powierzclamatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnepie mniejszy ni 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) minimalny i maksymalny wskaik intensywnéci zabudowy: 0,075 - 0,8;

4) maksymalg wysoka¢ zabudowy ustugowej i budowli — do 12 m;

5) maksymalg wysoka¢ zabudowy garaowej i gospodarczej — do 5 m;

6) dopuszcza gistosowanie dachow ptaskich, dwu- lub wielospaddwydgcie nachylenia
potaci dachowych 22-45°, a tak dachéw powitokowych wynikgjych z konstrukcji
pokrycia dachowego.

4. W zakresie zasad i warunkow scalania nieruchiommraz zasad podziatu

nieruchomeéci w celu wydzielania nowych dziatek budowlanychrplstala:

1) minimalna powierzchn¢ nowo wydzielonej dziatki — 1800

2) minimalmg szerok&c¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 20 m;

3) front nowowydzielonej dziatki musi miebezpdredni dosip do drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD lub dvagivretrznej;

4) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muby¢ rownolegte lub prostopadie
do linii rozgraniczajcej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planmbslem
5KDD, z tolerangj do 10°;
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5) obowigzek zapewnienia dla kdej nowo wydzielonej dziatki bezpeedniego dospu
do drogi dojazdowej 5KDD;

6) mozliwos$¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz innegdzenia zwizane z obstug
infrastruktury technicznej, z uwzglnieniem regulacji wynikagych z przepisow
odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobéw grafiiz systemami komunikacji plan
ustala obstug komunikacyjm poprzez zjazdy na tereny posesji oraz na drogi rwewne
Z terenu oznaczonego symbolem 5KDD.

§ 19. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4B/
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustygmae obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazyndéw, ustugi komercyjne, ustugi Handetalicznego o powierzchni
sprzeday wickszej niz 2 000, elektrownie fotowoltaiczne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj— wolno stajce budynki towarzysce dla
zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu pedstym, drogi wewstrzne,
parkingi, stacje transformatorowe, przepompow§gekow, inne obiekty i urgdzenia
infrastruktury technicznej, ziaeleurzadzona.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowamendw oraz ogranicze

w ich uzytkowaniu plan ustala:

1) w przypadku realizacji elektrowni fotowoltaicznyaibowigzuje wymadg uwzgidnienia
niezkednych stref bezpiecastwa, zapewnigpych ochrog przed oddziatywaniem
szkodliwym dla ludzi isrodowiska oraz warunki dagiu eksploatacyjnego do tych
elektrowni, przy czym strefy ochronne nie mogychodz¢ poza linie rozgraniczage
terenu 4U/P;

2) wzdtuz linii rozgraniczagcej z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzifmiéN
obowigzuje wymog realizacji pasOw zieleni izolacyjnej dge z rysunkiem planu,
0 szerokéci minimum 5m, w postaci paséw nasatlzesleni wysokiej isredniowysokiej,
z 50% udziatem zieleni zimozielonej;

3) zakaz realizacji lokalnych oczyszczadniekow.

3. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu plan ustala:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 70% powierzclamatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnepie mniejszy i 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) minimalny i maksymalny wskaik intensywnéci zabudowy: 0,075 - 1,2;

4) maksymalg wysoka¢ zabudowy ustugowej — do 16 m;

5) maksymalna wysokg budowli, obiektéw wiegowych i czsci budynkow produkcyjnych,
ktGre musz by¢ wyzsze ze wzgldu na technologiprodukcji — do 16,0 m;

6) maksymalg wysoka¢ zabudowy garsowej — do 5 m;

7) maksymalg wysokaé¢ zabudowy gospodarczej — do 12 m;

8) dopuszcza sistosowanie dachéw dwu- lub wielospadowychaoid nachylenia potaci
dachowych 22-45°, dachow ptaskich, a z@kdachow powtokowych wynikggych
z konstrukcji pokrycia dachowego;

9) lokalizacja pomieszcze gospodarczych i garg jako wbudowane w bryt budynku
ustugowego lub produkcyjnego z witkiem budynkéw i obiektéw wynikagych
z technologii funkcjonowania budynku o funkcji ptalsowej (np. rampy gospodarcze).
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4. W zakresie zasad i warunkéw scalania nieruchoim@raz zasad podziatu
nieruchomeci w celu wydzielania nowych dziatek budowlanychmplstala:

1) minimalns powierzchné nowo wydzielonej dziatki — 4000

2) minimalrg szerok&c¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 30 m;

3) front nowowydzielonej dziatki musi miebezpdredni dostp do drogi ogélnodospnej
lub drogi wewntrznej;

4) nowe granice podzialu na dziatki budowlane mubg¢ réwnolegte lub prostopadte
do linii rozgraniczajcych drog wewstrznych, zlokalizowanych wzdiiwydzielanych
dziatek budowlanych, z tolerangjio 10°;

5) obowigzek zapewnienia dla kdej nowo wydzielonej dziatki bezpeedniego dospu
do drogi zbiorczej 1KDZ lub drog lokalnych 3KDL KDL lub drogi wewrtrznej;

6) mazliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz innegdeenia zwiazane z obstug
infrastruktury technicznej, z uwzglnieniem regulacji wynikggych z przepisow
odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobdéw praftiz systemami komunikacji plan
ustala obstug komunikacyjm poprzez zjazdy na tereny posesji oraz na drogi rwewne
Z terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ oraz 3KDL DK

§ 20. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5MN
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy miegzkapnjednorodzinnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedom] — nieucizliwe ustugi towarzyszce
nie zaktocajce funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane w paetdudynku o funkciji
podstawowej itworzce] z nim zwalf calas¢ architektoniczp, stanowace nie wécej
niz 30% calkowitej powierzchni zabudowy, budynki godpze, stacje
transformatorowe, drogi wewtizne, zielé urzadzona.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowamendw oraz ogranicae
w ich wzytkowaniu plan ustala:
1) zakaz lokalizowania wiat i otwartych placow sktaga¥v towarzyszcych wykonywanej
ustugowej dziatalngci gospodarczej;
2) zakaz lokalizacji ustug w samodzielnych, wolno gtggch budynkach;
3) zakaz realizacji lokalnych oczyszczadniekow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przesnego obowkzuja

nastpujace ustalenia:

1) w ramach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne]j depra si zabudow wolno
stojgca, blizniacz i szeregow;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowaenimt realizowana wyczne
w ramach jednego przeesiziecia inwestycyjnego obejmagego cate aigi zabudowy,
Z zastrzeeniem pkt. 3;

3) dopuszcza gi etapowanie realizacji qydw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej;

4) dopuszcza silokalizowanie maksymalnie jednego budynku zabudowigszkaniowe]
jednorodzinnej na jednej dziatce budowlane.

4. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala:
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1) wielkos¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 60% powierkdaratki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wagospodarowaniu terenu
— nie mniejszy i 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny i maksymalny wskaik intensywnéci zabudowy: 0,2 — 0,9;

4) maksymalg wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 10 rmksgmalnie
3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzekbndygnacj dopuszcza gi wytacznie
w poddaszach budynkow przekrytych dachami o naahylewszystkich potaci
dachowych wikszym n# 30° i o $ciankach kolankowych o wysokd nie wickszej
niz 1,20 m;

5) maksymalg wysoka¢ zabudowy garsowej i gospodarczej — do 5 m, maksymalnie
1 kondygnacja nadziemna;

6) dopuszcza gistosowanie dachoéw dwu- lub wielospadowychgoid nachylenia potaci
dachowych 22-45°, dachéw ptaskich.

5. W zakresie zasad i warunkOw scalania nieruchimmm@raz zasad podziatu
nieruchomeéci w celu wydzielania nowych dziatek budowlanychrplstala:

1) minimalna szerok& frontu nowowydzielonych dziatek dla zabudowy mieszowej
jednorodzinnej wolno stggej - 20,0 m;

2) minimalna szerok& frontu nowowydzielonych dziatek dla zabudowy mieszrowe]
jednorodzinnej biiniaczej - 15,0 m;

3) minimalna szerok& frontu nowowydzielonych dziatek dla zabudowy mieszrowe]
jednorodzinnej szeregowej - 8,0 m;

4) wielkos¢ nowowydzielonych dzialek budowlanych dla zabudowyieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stegej nie mae by mniejsza ni 600 nf;

5) wielkos¢ nowowydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowyieszkaniowej
jednorodzinnej bfiniaczej nie mee by mniejsza ni 450 nf;

6) wielkos¢ nowowydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowyieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej nie meoby¢ mniejsza ni 190 nf;

7) nowe granice podzialu na dziatki budowlane mubx¢ rownolegte lub prostopadie
do linii rozgraniczajcej drég lokalnych: 3KDL, 2KDL i 4KDL oraz drog wewtrznych,
zlokalizowanych wzdtawydzielanych dziatek budowlanych, z tolerandp 10°;

8) obowigzek zapewnienia dla kdej nowo wydzielonej dziatki bezpeedniego dospu
do drog lokalnych 2KDL, 3KDL i 4KDL lub drogi wewtrznej;

9) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz innegdzenia zwiazane z obstug
infrastruktury technicznej, z uwazglnieniem regulacji wynikagych z przepisow
odrebnych.

6. W zakresie zasad obstugi oraz sposobow prafiiz systemami komunikacji plan
ustala obstug komunikacyjm poprzez zjazdy na tereny posesji oraz na drogi rwewne
Z terenéw oznaczonych symbolami 2KDL, 3KDL i 4KDL.

Rozdziat 4. Ustalenia kéacowe

§ 21. Plan ustala wartd stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia
niniejszego planu, skgcej naliczaniu optaty zwranej ze wzrostem wad nieruchomeci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 aaak003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 205idz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 20fpéz. 379, poz. 768), w ngpujacy sposob:
1) dlaterenéw oznaczonych symboladii/P w wysokaci 20%;
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2) dla dziatki nr ewid. 2/17 pofmnej w terenach oznaczonych symbolagiit i 5SMN w
wysokasci 20%;

3) dla terenéw oznaczonych symbolait) i 3U oraz dla pozostatych fragmentow terenow
oznaczonych symbolam2U i 5MN stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia
niniejszego planu, nie naliczasi

4) dla terendow komunikacji ogolnodepnhej oznaczonych symbolamitKDZzZ, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 5KDD i 6KDS - stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia
niniejszego planu, nie naliczasi

§ 22. Wykonanie niniejsze] Uchwaly powierza Burmistrzowdonstantynowa
L édzkiego.

§ 23.Dla obszaru olgfego niniejsz uchwa traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dlasazobszaru miasta Konstantynowa tédzkiego
przyjctego Uchwad nr XXXIV/378/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie #dakim
z dnia 19 lutego 2009 r. (Dziennik WYdowy Wojewoddztwa tddzkiego Nr 36 z dnia
19 lutego 2009 r.).

§ 24. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidni
Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego.
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