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Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W odpowiedzi na wniosek z dnia 28 lipca 2020 roku informuje, Ze na teren
nieruchomosci polozonej w Konstantynowie Lédzkim w rejonie ul. Spétdzieiczej, okreslonej
w pismie jako dziatka nr ewid. od 2/311 w obrebie K-17, obowigzujgcy jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatg nr LII/393/2014 Rady Miejskiej
w Konstantynowie Lédzkim z dnia 13 listopada 2014 roku, ogtoszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa tddzkiego z dnia 16 grudnia 2014 roku poz. 4652.

Dziatka nr ewid. 2/311 znajduje sig w terenie oznaczonym planu symbolem 4U/P, dla
ktérego plan ustala:

- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow, ustugi komercyjne, ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 2 000 m?, elektrownie fotowoltaiczne:

— dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce ~ wolno stojace budynki towarzyszace dla
zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu podstawowym, drogi wewnetrzne,
parkingi, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, inne obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieler urzadzona.

Zatacznikiem Nr 1 do w/w Uchwaly jest rysunek planu, ktéry we fragmencie
sporzadzonym w skali 1:3000 wraz z istotnymi ustaleniami ogolnymi i szczegélowymi tekstu
planu dotyczacymi przedmiotowego terenu, przekazuje w zatgczeniu do niniejszego pisma.

Niniejszy wypis | wyrys wydaje sig dla potrzeb wiasnych.

IN KTOR
w

magr Justyna Siclarz






UCHWALA NR LI1/393/2014 .
RADY MIEJSCKIEJ W KONSTYNTANOWIE LODZKIM

z dnia 13 listopada 2014 .

w sprawie uchwalenia zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgSci obszaru Konstantynowa Lédzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 1. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r., poz. 379, poz.
1072) oraz art. 14 ust. 8, art, 15 ust. 21 3, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 1. poz. 647, poz. 951, poz. 1445,
z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768) oraz zgodnie z
Uchwalg nr IV/21/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lédzkim z dnia 2 lutego 2011 roku o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czegsci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, po stwierdzeniu, ze zmiana migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgSci obszaru Konstantynowa Eddzkiego nie narusza
ustalent zmiany Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynow 1.6dzki, przyjetej Uchwala nr L1/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie E6dzkim
z dnia 30 pazdziernika 2014 r., Rada Miejska w Konstantynowie Eédzkim uchwala, co
nastepuje:

DzialI.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania plann

§ 1. 1. Uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa Eédzkiego, polozonego pomigdzy ulica E6dzka, Spéltdzielcza, granica
administracyjna miasta, ulica Warzywniczg, projektowana droga 4KDL i wschodnia granica dziatki
o numerze ewidencyjnym 2/9 w obrebie K-17 w Konstantynowie £.6dzkim, uchwalonego Uchwata
nr XXXIV/378/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie L6dzkim z dnia 19 lutego 2009 r., zwana,
dalej planem, sktadajaca sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tre$é Uchwaly;

2) czefci graficznej, na ktora sklada si¢ rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralnym
zalacznikiem nr 1 do Uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Konstantynowie Eddzkim o sposobie rozpatrzenia
nicuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym zatacznikiem
ar 2 do Uchwaty;

4) rozstrzygnigeia Rady Miejskiej w Konstantynowie L6dzkim o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji zZ zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadafi wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem nr 3
do Uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okre§lone w zalaczniku graficznym do

Uchwaty nr TV/21/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 2 lutego 2011 roku o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa Eédzkiego, wyznaczaja;

1) od pélnocy — granica administracyjna miasta Konstantynowa Lédzkiego;

2) od zachodu — zachodnia linia rozgraniczajaca drogi — ulicy Spéldzielcze;j;

3) od poludnia — péinocna granica drogi — ulicy Eddzkiej oraz fragment poludniowej linii
rozgraniczajacej projektowanej drogi 4KDL;



4) od wschodu — wschodnia granica dzialek o numerach ewid. 2/69, 2/68 1 2/70, wschodnia granica
istniejacej ulicy Warzywniczej oraz zachodnia granica dziatki nr ewid. 4 w obrebie K-17.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest uregulowanie kwestii zwigzanych z:

1) ustaleniem zasad udostepniania i ksztattowania terenow pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugows oraz terenéw produkcyjnych, sktadoéw i magazynow, majacych na celu
umozliwienie przestrzennego rozwoju miasta Konstantynowa Lodzkiego, z uwzglednieniem zasad
zréwnowazonego rozwoju oraz z uwzglednieniem elementéw Srodowiska naturalnego;

2) okre§leniem przejrzystego uktadu komunikacyjnego w celu obstugi wyznaczonych terenéw;
3) stworzeniem podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
4) ochrong interesu publicznego, w zakresie komunikacji 1 inzynierii.

§ 2. Tlekroé w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1) ciagu zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ciag budynkéw usytwowanych wzdiuz ulicy na
dziatkach bezposérednio sgsiadujacych, z wylaczeniem budynkéw gospodarczych;

2) dachach dwuspadowych lub wielospadowych — nalezy przez to rozumie¢ dachy skiadajace sig¢ z
dwuspadowych lub wielospadowych potaci dachowych o takich samych spadkach, ktére zajmujg
powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku, przy czym stosowany w niniejszej
uchwale zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu podstawowych potaci dachowych
pod katem do 15°%;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktore;
wielkosé, cechy geometryczne, dostgp do drogi publiczne;j
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego;

5) elektrowniach fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ zespoly ogniw fotowoltaicznych o
mocy przekraczajacej 100 kW wraz z niezbedna infrastrukturg komunikacyjna i techniczna;

6) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowiacy bezposrednia granicg z droga
publiczng lub droga wewngirzna,

7) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub rdznym przeznaczeniu podstawowym,
w tym réwniez pomigdzy terenami drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

8) maksymalnej wysoko§ci zabudowy — nalezy przez to rozumied najwiekszy nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu, przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku, do najwyzej polozonej gornej powierzchni przekrycia dachu;

9) maksymalnej wysokofci budowli — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar
pionowy budowli mierzony od poziomu gruntu rodzimego, przy najnizej potozonym elemencie
konstrukcyjnym budowli, przez ktéry rozumie si¢ poziom gruntu w odniesieniu do istniejacego,
udokumentowanego jego stanu wysokosciowego, do najwyiej polozonego elementu
konstrukcyjnego budowli;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziafce linie,
okrelajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica budynku od linii
rozgraniczajacej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z
wykluczeniem loggii, balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejsc
do budynku, schodéw, podestéw, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen, a takze reklam o
charakterze informacji komercyjnej o dziatalnosci obiektéw i podmiotéw zlokalizowanych na danej



nieruchomosci. Linia nieprzekraczalna zabudowy nie obowiazuje w przypadku lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej — stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, urzadzefi stacji
paliw i innych urzadzen zwiazanych z obstugg infrastruktury technicznej;

11) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumieé takie ogrodzenia o prze¢stach kutych,
drewnianych lub wykonanych z siatki, w ktérych powierzchnia materialow, z ktorych wykonano
przesta stanowi nie wigeej niz 40% calej powierzchni przesta oraz, w ktérych czesé pena —
nieazurowa jest nie wyzsza niz 0,6 m od poziomu terenu,

12) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednic §rodowiskowe normy jakosciowe emisji;

13) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiacego akt prawa miejscowego; w szczegblnosci — miejscowy plan;

14) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy rozumieé przeznaczenie, ktore przewaza na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnig ziemna
urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i
stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wodg powierzchniowa na tym
terenie;

16) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz obowiazujace przepisy aktéw prawa miejscowego i ostateczne
decyzje administracyjne;

17) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé, bedace w eksploatacji wladcicieli
lub zarzadcoéw, rurociagi i przewody rozdzielcze oraz zwiazane z nimi obiekty i urzadzenia
techniczne, do ktérych mozliwo$é przylaczenia, na okreslonych warunkach, zagwarantowana jest
przepisami powszechnie obowiazujacymi lub przepisami miejscowymi;

18) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy szereg drzew, w tym szpaler przerywany
na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

19) terenie — naleZy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym i liczbowym, dla ktérej okreslono ustalenia szczegélowe;

20) terenowych urzadzemiach sportowych — nalezy przez to rozumieé niekubaturowe obiekty
usytuowane na  wolnym  powietrzu, pelniace  funkcje  sportowe, rekreacyjne
1 rozrywkowe;

21) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miej skiej w Konstantynowie £.6dzkim
dotyczaca zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru okreslonego w
§ 1 ust. 112 uchwaly;

22) ucigzliwoSci obiektéw i wurzgdzeh - nalezy przez to rozumieé negatywne
ich oddzialywanic na otoczenie, powodowane emisja gazéw i pyléw, zapachéw, hatasy,
promieniowania, a takie wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw Zwiazanego z
funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen;

23) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ szeroko rozumiane ushigi komercyjne, ushugi handlu
detalicznego i hurtowego, gastronomii oraz inne, ktérych ucigzliwe oddziatywanie
na otoczenie nie przekracza granic terenu inwestycji, bez wzgledu na aktualny stan zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania otaczajacych terenéw;

24) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé uslugi nie zwigzane
z wytwarzaniem bezpofrednio metodami przemyslowymi débr materialnych, ktére
nie kwalifikujg si¢ jako przedsigwziecia mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i ktérych
ucigzliwe oddzialywanie na otoczenie nie przekracza granic terenu inwestycji;



25) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw o charakterze trwalym, potozonych w
granicach dziatki budowlanej do catej powierzchni tej dziatki budowlanej;

26) zieleni urzqdzonej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu rdéznymi formami zieleni.

Dzial !I.
USTALENIA OGOLNE PLLANU

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objgtego planem

§ 3. 1. Dia calego obszaru objetego Uchwala plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupelniajace terenow oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskainik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenu pod budowg urzadzen wytwarzajacych energig¢ z odnawialnych Zrédel energii o
mocy przekraczajacej 100kW — elektrowni fotowolaticznych, a takze granice jego strefy ochronnej
zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

14) granice terenéw pod budowg obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

15) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

16) zasady i warunki sytuowania obicktéw matej architektury, tablic i urzadzefi reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane;

17) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nic ustala:
1) zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie



przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gémiczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice terenu pod budowg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW — elektrowni fotowoltaicznych;

5) granice strefy ochronnej terenu pod budowe urzgdzen wytwarzajacych  energie
z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW — elektrowni fotowoltaicznych,
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

6) szpalery drzew;

7) zielet: izolacyjna;

8) rowy melioracyjne;

9) przeznaczenie terendw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja
charakter postulowany lub informacyjny.

§ 5. W obszarze objetym planem wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
ponumerowane i oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala nastepujace
podstawowe przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 3U;

2) teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow,
oznaczony na rysunku planu symbolem 4U/P;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 5MN;
4) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ:

5) tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 2KDL do 4KDL;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem SKDD;

7) teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDS.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreélaja przeznaczenie
podstawowe poszczegblnych terenéw.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery terenéw
oznaczonych symbolami literowymi: U, U/P i MN oraz osobno terenéw komunikacyjnych
oznaczonych symbolami literowymi: KDZ, KDL, KDD i KDS.

§ 7. Ustala nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysurku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw, z wyjatkiem inwestycji
lokalizowanych na terenach 1U, 2U, 3U i 4U/P;



3) zakaz stosowania do wykoriczenia elewacji budynkéw ustugowych i gospodarczych materialow
innych, niz tynk w jasnych kolorach pastelowych lub cegly klinkierowej, kamienia, drewna lub
plyty warstwowej w naturalnych odcieniach koloréw ziemi, za wyjatkiem terenéw 1U, 2U, 3U i
40/P,

4) w zakresie no$nikow reklamowych:

a) zakaz lokalizowania w granicach terenéw przeznaczonych na drogi publiczne jakichkolwiek
reklam, no$nikéw reklamowych z wyjatkiem elementéw gminnego systemu informacji
przestrzennej,

b) zakaz lokalizowania wolno stojacych reklam i tablic informacyjnych w ilosci wigkszej niz jedna
reklama badz tablica w obrebie jednej posesji,

c) zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw reklam i tablic informacyjnych, ktorych taczna
powierzchnia przekracza 10% powierzchni elewacji, na ktorej maja by¢ one eksponowane, za
wyjatkiem terenéw 1U, 2U, 3U i 4U/P,

d) zakaz lokalizacji powierzchni ekspozycyjnych nosnikow reklamowych przystaniajacych otwory
okienne, a w przypadku tablic reklamowych i bilbordéw, zakaz ich lokalizacji w odleglosci
mniejszej niz 2 m od okien budynkéw,

¢) zakaz lokalizowania na ogrodzeniach dzialek reklam i tablic informacyjnych
o powierzchni przekraczajacej 1 m? i wystajacych ponad gorny poziom ogrodzenia,

f) zakaz lokalizowania reklam na dachach budynkoéw,

g) dopuszcza sie lokalizacj¢ wolno stojacych no$nikow reklamowych, przy ¢zym ich wymiar
pionowy, mierzony od poziomu terenu przy no$niku do jego najwyzszego punktu nie moze by¢
wiekszy niz 14 m, za wyjatkiem terenéw 1U i 4U/P,

h) odleglo$é pomiedzy wolno stojacymi noénikami reklamowymi nie moze byé mniejsza niz 30 m,

i) zakaz podswietlania powierzchni ekspozycyjnych nosnikéw reklamowych w sposéb mogacy
powodowaé uciazliwosci i o$lepienie kierujacych, poruszajacych sie po drogach publicznych, a
takze zlokalizowanych w sasiedztwie mieszkafi z otworami okiennymi skierowanymi na
eksponowane powierzchnie reklamowe;

5) w zakresie lokalizowania ogrodzen:
a) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,8 m dla terenu SMN,
b) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 2 m dla terendw 1U, 2U, 3U 1 4U/P,
¢) zakaz stosowania ogrodzen innych niz azurowe,

d) zakaz stosowania ogrodzenn wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych i z
tworzyw sztucznych;

6) w ramach obiektéw nadawczo-odbiorczych telekomunikacji dopuszcza sic wylacznie obiekty
zamontowane na dachach budynkéw, przy czym wysoko$é obiektu nadawczo-odbiorczego
telekomunikacji wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i konstrukcja wsporcza, mierzona od
poziomu dachu budynku przy tej konstrukcji do najwyzszego punktu obiektu, nie moze by¢
wigkszy niz:

a) 15 m na terenach oznaczonych symbolami 1U 1 4U/P,
b) 8 m na terenie oznaczonym symbolem 2U,
¢) 6 m na terenach oznaczonych symbolami 3U i 5SMN:

7) obowiazuje wymog realizacji szpaleréw drzew na terenie 4U/P zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym szpalery drzew moga byé lokalizowane w pasie terenu o szerokosci 3m od osi szpalerow



drzew wyznaczonych na rysunku planu.

§ 8. Ustala nastgpujace zasady dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ — okreslonych przepisami odrebnymi — mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w szczeg6Inosci
budowy i przebudowy drég oraz nalezacych do tych przedsiewzigé urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ przedsigwzig¢ — okreSlonych przepisami odrebnymi — mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
terendw, jezeli bedzie to zgodne z przepisami odrebnymi oraz jezeli warunki techniczne i wymogi
bezpieczenistwa na to pozwalaja, w tym:

a) nalezacych do tych przedsiewzigc urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) zabudowy uslugowej na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 2ha, centréw handlowych i
ustugowych na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 1ha wraz z towarzyszacs infrastruktura,

¢) stacji paliw, przy spetnieniu warunkow z przepiséw odrebnych,

d) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej
100kW — elektrowni fotowoltaicznych;

3) zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowej i wytworczej o uciazliwoéci wykraczajacej poza
dopuszczalne normy;

4) obowigzuje stosowanie standardow akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem,
dla terenu oznaczonego symbolem 5MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

5) na terenach oznaczonych symbolami 2U i 3U lokalizacja obiektéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na czasowy pobyt dzieci wylacznie pod warunkiem spetnienia wymogéw
okreslonych przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed hatasem;

6) w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi oraz ochrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi, obowiazek spelnienia wymagan zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obowiazuje nastgpujaca zasada ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszezeniem — zakaz
zanieczyszczania wod, gleby i ziemi;

8) obowiazek uwzglednienia systemu melioracji i urzadzefi wodnych (rurociagi, sie¢ drenarska) na
dzialce budowlanej, przy czym na terenach, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalezy
w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby rozwiazania ewentualnych kolizji z istniejacym
drenazem - przelozenie, przebudowe, przykrycie lub likwidacjg zapewniajace jego dostosowanie do
zagospodarowania
i zabudowy realizowanych na dzialce budowlanej oraz jego dalsze prawidlowe funkcjonowanie w
obszarach przylegtych, z zastrzezeniem pkt. 12;

9) wymog realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem ochrony zasob6w waod
powierzchniowych i zasobéw wéd podziemnych, oraz takiego sposobu realizacji inwestycji, ktéry
nie pogorszy istniejacych stosunkéw wodnych na dzialkach sasiednich;

10) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 6,0 m od skrajnej krawedzi
rowow melioracyjnych;

11) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych ciekéw melioracji i urzadzen wodnych oraz
przclozenie lub przykrycie istniejacych rowéw melioracyjnych;

12) w przypadku przykrycia istniejacych rowéw melioracyjnych zapisy pkt 11 nie obowiazuja;

13) obowigzek zapewnienia dostepu do istniejacych ciekéw melioracji i urzadzen wodnych



w celu zapewnienia ich konserwacji i bezpieczenstwa ich uzytkowania.

§ 9. Ustala nastepujace zasady w zakresic ochrony dziedzictwa kulturowege
i zabytkéw — na obszarze planu w przypadku robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci na terenie ujawnionego mnowego stanowiska archeologicznego
nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoréw.

§ 10. Ustala nastepujace zasady dotyczace zasad i warunkéw scalamia i podzialu
nieruchomosci:

1) plan nic wyznacza granic terendéw objgtych scalaniem i podziatem nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;

3) wielko$ci dzialek budowlanych okreslone w ustaleniach szczegbtowych dla terenow nie dotycza
dzialek gruntu wydzielanych w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami, powigkszenia
dziatki budowlanej lub realizacji sieci uzbrojenia technicznego, urzadzefi infrastruktury techniczne;
oraz drég wewnetrznych;

4) warunkiem wykonania podziatu majacego na celu regulacjg granic pomigdzy nieruchomo$ciami lub
powickszenie dziatki budowlanej jest zachowanie parametréw dzialki dzielonej, umozliwiajacych
lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elementéw zagospodarowania, zgodnie z
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

§ 11. Ustala nastepujace zasady dotyczace obronnosci i bezpieczenistwa panstwa w
zakresie zasad przygotowania i przeciwdziatania zagroZeniom zewngtrznym oraz wewnetrznym, a
zwlaszcza zagrozeniom bezpieczenstwa i porzadku publicznego, katastrofom i kleskom
zywiotowym oraz zagroZeniom gospodarczym i ekonomicznym:

1) dopuszcza sig na obszarze objgtym planem budowg infrastruktury technicznej stuzacej, w sytuacjach
kryzysowych: ochronie przeciwpozarowej, realizacji zadaf w zakresie wykrywania zagrozef oraz
ostrzegania i alarmowania, zapewnieniu bezpiecznego transportu materialow niebezpiecznych, w
tym transportu rurociggami, zaopatrywaniu ludnosci w wodg pitna, zapewnieniu bezpieczenstwa
sieci elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

2) plan ustala konieczno§é uwzglednienia w obszarze objetym planem wymogéw obrony cywilnej
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala nastgpujace zasady dotyczace przestrzeni publicznych:
1) w obszarze planu przestrzenie publiczne stanowia:
a) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,
b) tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami: 2KDL, 3KDL 1 4KDL,
c) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem SKDD,
d) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem 6KDS;
2) na terenach, o ktérych mowa w pkt. 1:

a) dopuszcza sie realizacje chodnikéw, §ciezek rowerowych oraz obiektow malej architektury, w
tym oswietlenia,
b) obowigzuje zakaz grodzenia,

¢) obowiazuje zagospodarowanie 1 urzadzenie nawierzchni w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne
poruszanie sig po nich osobom niepelnosprawnym,

d) umieszczanie wolno stojacych no$nikéw reklamowych i znakéw systemu informacji nie moze
powodowaé utrudnien w komunikacji pieszej i rowerowej, ograniczania widocznoSci na
skrzyzowaniach oraz percepcji znakow i sygnatéw drogowych.



§ 13. 1. Inwestycjami celu publicznego o charakterze ponadlokalnym w.obszatze objetym
planem beda:
1) przebudowa, rozbudowa, modernizacja ulicy Spéidzielczej (1KDZ);

2) budowa projektowanej ulicy - drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL oraz terenu obshugi
komunikacji, oznaczonego symbolem 6KDS.
2. Inwestycjami celu publicznego o charakterze lokalnym w obszarze objetym planem
beda:
1) przebudowa, rozbudowa, modernizacja ulicy Warzywniczej (2KDL);

2) budowa projektowanych ulic — drogi lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL oraz drogi dojazdowe;j
oznaczonej symbolem 5KDD;

3) przebudowa, rozbudowa, modemizacja oraz skablowanie istnicjacej sieci elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15kV oraz niskiego napiecia wraz z niezbednymi urzadzeniami;

4) budowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji  deszczowej, telekomunikacji, cieplowniczej oraz = gazowej wraz
z niezbednymi urzadzeniami.

§ 14. 1. Ustala nast¢pujgce zasady w zakresie obslugi komunikacyjnej:

1) plan ustala nastepujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych w
obszarze obowiazywania ustalen planu poprzez:

a) system drog publicznych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w sklad ktorych
wchodza drogi o nastepujacych klasach technicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:

- 1KDZ — droga zbiorcza — ul. Spéldzielcza,
- 2KDL — zachodnia cze$¢ drogi lokalnej — ul. Warzywnicza,
- 3KDL i 4KDL - projektowane drogi lokalne,
- SKDD - projektowana droga dojazdowa,
b) 6KDS — teren obstugi komunikacji, stanowi rezerwe terenu dla realizacji petli autobusowe;;

2) poprawg funkcjonowania podstawowego uktadu komunikacji drogowej obszaru objgtego planem
zapewni droga 1KDZ, modemizacja drogi 2KDL oraz budowa drég 3KDL, 4KDL i 5KDD;

3) na terenie 6KDS wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
SMN obowiazuje wymog realizacji paséw zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu, o
szeroko$ci minimum 5m, w postaci paséw nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej, z 50%
udzialem zieleni zimozielonej;

4) dla terenéw przestrzeni drog publicznych plan ustala:

a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ (ulica Spétdzielcza) — klasg drogi ,,Z”
— zbiorczq, o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20m - 25m, zgodnie z rysunkiem
planu, 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa, ze skrzyzowaniami typu rondo z drogami
oznaczonymi symbolami 3KDL oraz 4KDL,

b} dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL (zachodnia cze$é ulicy Warzywniczej 1
jej przedtuzenie w kierunku pétnocnymy) — klas¢ drogi ,,L” — lokalna, o zmiennej szerokoéci w
liniach rozgraniczajacych 7m - 9m, zgodnie z rysunkiem planu, z kontynuacja terenu poza
granicami obszaru opracowania planu do szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 15m — plan
ustala zachodnig linig rozgraniczajaca drogi, 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa,

¢) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL - klase drogi ,L” — lokalna, o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa, z



poszerzeniem na skrzyzowanie typu rondo z droga oznaczong symbolem 1KDZ,

d) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL - klas¢ drogi ,,L” lokalna, o
szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 15m; 1/2 — jednojezdniows, dwupasows, z
poszerzeniem na skrzyzowanie typu rondo z drogg oznaczona symbolem 1XDZ,

e) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD — klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa, o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa;

5) polaczenia nieruchomoéci z drogami publicznymi realizowane beda poprzez organizacj¢
odpowiednich zjazdéw z drog publicznych oraz poprzez drogi wewngtrzne niewydzielone w planie
mozliwe do zrealizowania na terenach 1U, 2U, 3U, 4U/P i SMN.

2. Plan dopuszcza obshuge dzialek budowlanych z drég wewnetrznych niewydzielonych w
planie na terenach 1U, 2U, 3U, 4U/P i SMN, z obowiazkiem ustalenia minimalne; szeroko$ci w
liniach rozgraniczajacych tych drég nie mniejszej niz 8m. Przy dokonywaniu podziatu wtérnego w
celu wyznaczenia drég wewnetrznych nie obowiazuja minimalne wielko$ci dziatki budowlanej,
frontu dziatki budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadioéé i réwnolegloé¢ nowych granic
podziatu dziatki, przyjete w ustaleniach szczegblowych dla terenéw w zakresie podziatu
nieruchomosci.

3. W przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewnetrznych na terenach 4U/P i SMN
obowiazuje realizacja placéw do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m.

4. Drogi wewnetrzne i zjazdy do dzialek budowlanych dopuszcza si¢ w odleglosci nie
mniejszej niz 15 m od skrzyzowan terendéw ulic publicznych.

5. Dojazd do terenéw, oznaczonych symbolami: 1C, 2U3U, 4U/P i SMN, dopuszcza sig
wylacznie od terenéw przylegtych do nich ulic: zbiorczej, lokalnych i dojazdowych, zgodnie z
ustaleniami szczegbtowymi dla terendw.

6. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacjg zieleni,
rowéw odwadniajacych, obiektéw malej architektury, pojemnikéw na odpady, urzadzen
komunikacyjnych zwiazanych z obsluga ruchu, a w szczegdlnosci: przystankéw komunikaciji
zbiorowej, ogbélnodostgpnych paséw postojowych, parkingéw, Sciezek rowerowych, urzadzen
zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem nienaruszania wymagan okreSlonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog
publicznych.

7. W zakresie dotyczacym tymczasowych sposobéw zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendéw oraz uzytkowania budynkéw:

1) brak okre$lenia tymczasowych sposob6éw zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w oraz
uzytkowania budynkow;

2) do czasu docelowego zagospodarowania terenow na zasadach okreslonych w planie miejscowym,
dopuszcza sig utrzymanie istnigjacego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane
decyzje i pozwolenia.

8. W zakresie wyposazenia drog w infrastrukture techniczng plan ustala:

1) zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych nadziemnych i podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej, z mozliwosécia ich rozbudowy i przebudowy ze wzgledu na stan
techniczny lub na kolizje z istniejacymi lub projektowanymi sieciami uzbrojenia technicznego;

2) obowiazek lokalizacji projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia technicznego w
liniach rozgraniczajacych drog, z wyjatkiem sieci i przylaczy dla budynkéw i posesji, przy
zachowaniu wzajemnych, normatywnych odleglo$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych.

9. W zakresie wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow:



1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng’ < minimum, 1, miejség
parkingowe na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowe 1 stanowisko parkingowé w: przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego;

2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg ushugowa — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej;

3) dla terenéw handlowych — co najemnej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
20m? powierzchni uzytkowe;;

4) dla terenéw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m? —
nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 1000m?> powierzchni uzytkowej;

5) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna, skladéow i magazynoéw
— co najmniej 40 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych lub co najmniej 1 miegjsce parkingowe
na kazde rozpoczete 30m? powierzchni biurowej oraz co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
samochod6w cigzarowych na kazde rozpoczete 1200m? powierzchni uzytkowej budynkéw
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych;

6) dla obiektéw hotelowych (realizowanych w ramach ustug komercyjnych) — minimum 1 miejsce
parkingowe na kazde 2 miejsca noclegowe;

7) dla obiektéw gastronomii — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 4 miejsca konsumenckie;

8) na terenach przeznaczonych na realizacje drég publicznych oraz w  przypadku
wyznaczenia stref zamieszkania i stref ruchu obowigzujg miejsca postojowe przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 migjsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlne;j liczby miejsc postojowych jezeli ogblna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.

10. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej przeznaczenia mieszkaniowego
oraz uslugowego, wskaznik dotyczacy miejsc postojowych nalezy okreslié odrebnie
dla zabudowy mieszkaniowe;j 1 ustugows;.

11. W zakresie wyposazenia terendow budowlanych w miejsca postojowe

dla samochodow plan ustala mozliwoé¢ lokalizacji oraz bilansowania miejsc postojowych dla
samochodéw w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych lub lokalnych.

12. W obszarze planu dopuszcza si¢ garaze wolno stojace na terenach oznaczonych
symbolami: 2U, 3U i 5SMN.
§ 15. 1. Ustala nastgpujace zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) obowiazek zaopatrzenia teren6w w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i
projektowany system sieci uzbrojenia technicznego;

2) mozliwos¢ zachowania istniejacych sieci w liniach rozgraniczajacych ulic, nadziemnych i
podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy, ze
wzgledu na stan techniczny lub na kolizjg z istniejacymi sieciami uzbrojenia technicznego;

3) obowiazek lokalizacji projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia technicznego
liniach rozgraniczajacych drég publicznych, o ile warunki techniczne na to pozwalaja;

4) na terenach 1U, 2U, 3U, 4U/P i SMN mozliwo$é lokalizacji projektowanych nadziemnych i
podziemnych sieci uzbrojenia technicznego;



5) mozliwo$é lokalizowania urzadzef infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne, pod warunkiem,
ze uciazliwo$é tych obiektow nie bedzie wykraczaé poza dopuszczalne normy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) obowiazek zaopatrzenia terenu w wodg z sieci wodociagowej, w oparciu o sieé istniejacy 1
projektowana rozbudowg sieci wodociagowej stosownie do potrzeb lokalnych lub ujecie wody ze
studni glebinowej na terenie dziatki w przypadku braku mozliwoéci zaopatrzenia z sieci miejskiej;

2) obowiazek uwzglednienia wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego przy
rozbudowie i budowie wodociagdw, w szczegdlnosci lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych
oraz przygotowania awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegolnych;

3) obowiazek zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe w ilociach przekraczajacych wydajnosé
komunalnej sieci wodociggowej, poprzez budowg zbiomikéw retencyjnych, zbiomnikow
przeciwpozarowych lub indywidualnych uje¢ wody.

3. W zakresie odprowadzania §ciekoéw plan ustala:

1) obowiazek odprowadzania §ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych docelowo w systemie
kanalizacji zbiorczej, poprzez projektowana sie¢ kanalizacyjna, z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu wyposaZenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej mozliwos¢ odprowadzania Scickow do
atestowanych, szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych z obowiazkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego;

3) obowiazek podtaczenia wszystkich nieruchomoéci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu;

4) w zakresie odprowadzania §ciekéw technologicznych — wymég ich podczyszczania, do parametréw
jakim powinny odpowiadaé $cieki wprowadzane do sieci miejskiej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi;

5) zakaz wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych Sciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych do wéd powierzchniowych — ciekéw, rowéw melioracyjnych i do gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanatow §ciekowych.

4, W zakresie odprowadzania w6d opadowych plan ustala:

1) z terenéw zabudowy uslugowej oraz obiektéw produkcyjnych, skiadow 1 magazynow —
retencjonowanie i zagospodarowanie wod deszczowych 1 roztopowych po uprzednim
podczyszczeniu woéd odprowadzanych z terenéw parkingébw i miejsc narazonych na
zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi — na miejscu, w obrebie dziatki, z dopuszczeniem:

a) mozliwosci odprowadzania podczyszczonych wod opadowych i roztopowych
do gruntu (studnie chlonne, rowy wypelnione tluczniem, realizacja koniecznych utwardzen
terenu w formach zmniejszajacych stopien uszczelnienia — dla infiltracyjnego rozprowadzania
wod opadowych), jesli warunki tetenowe i gruntowo-wodne oraz wymagania jakosciowe dla
wad podziemnych na to pozwalaja,

b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru wéd niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji
deszczowej po jej realizacii, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: na terenie wiasnej dziatki budowlanej lub
zespolu dzialek budowlanych powierzchniowo do gruntu lub do zbiornika na wody
opadowe i roztopowe, z mozliwoscia odprowadzania nadmiara wéd niezagospodarowanych,
do systemu kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z
przepiséw odrebnych;

3) z terenéw drég publicznych — docelowo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z jezdni ulic
poprzez kanaly deszczowe projektowane w pasach drogowych, do czasu realizacji projektowane;j



kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ mozliwosé odprowadzania wody do rowoéw;:obowiazek
instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wéd opadowych ze szczelnie
utwardzonych placéw postojowych i manewrowych oraz parkingéw.

5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) podstawowe Zrodla energii elektrycznej stanowia istniejgca sieé napowietrzno — kablowa §redniego
SN-15kV i niskiego napiecia;

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie elektryczng pozyskiwang z elektrowni fotowolaticznych zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi dla terenéw;

3) obowiazuje zasilanic odbiorc6w w energig elektryczng w nastepujacy sposéb — na terenach:
zabudowy usthugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obiektoéw produkcyjnych, sktadéw
1 magazynéw — z sieci kablowej Sredniego napigcia i kablowo — napowietrznej niskicgo napiecia,

4) bezposrednia dostawa energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcéw poprzez przytacza
elektroenergetyczne niskiego napigcia;

5) obowiazuje wymog lokalizowania stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi
ulic, z dostgpem do drog ogblnodostepnych;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn na terenach przeznaczonych
pod zabudowe przy linii rozgraniczajacej ulicy pomiedzy linia rozgraniczajaca, a linig zabudowy;

7) obowiazuje wymog rezerwy terenu dla stacji transformatorowej SN/nn na terenie zabudowy
ustugowej oznaczonym symbolem 4U/P, z bezposrednim dostegpem do drogi ogélnodostepne;;

8) obowiazuje wymog rezerwy terenu dla stacji transformatorowej SN/nn, na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem SMN, z bezposrednim dostgpem do drogi
ogolnodostepne;;

9) w calym obszarze objetym planem, w sirefach oddzialywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego (15kV) napigcia — w pasach terenu o szerokosci 12 m (po 6 m od
osi lini na kazdg strong) oraz niskiego napigcia obowiazuja niezbedne strefy bezpieczefistwa,
zapewniajace ochrong przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i Srodowiska oraz warunki
dostepu eksploatacyjnego do tych linii. Dla terenéw potozonych w strefach bezpieczefistwa plan
ustala:

a) zakaz nasadzen pod liniami drzew i krzewdw, ktérych naturalna wysoko$é moze przekraczaé
3m,

b) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw przy uwzglednienieniu regulacji wynikajacych z przepisow
odrgbnych,

¢) mozliwos¢ innego — zgodnego z przeznaczeniem okre§lonym planem — zagospodarowania
wyznaczonej strefy bezpieczefistwa w przypadku przebudowy, skablowania badz likwidacji linii
napowietrznej Sredniego lub wysokiego napiecia,

d) na terenie 4U/P w przypadku realizacji elektrowni fotowolaticznych obowiazuje wymog
uwzglednienia strefy ochronnej terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW zwiazanej z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) do celéow grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej — z lokalnych Zrédel ciepla,
obowigzuje wymdg stosowania paliw ekologicznych tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
emisji spalin (np. gaz, energia elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy, wegiel niskosiarkowy),
ktérych eksploatacja spetni érodowiskowe standardy jakosci powietrza;

2) mozliwod¢ zaopatrzenia w energie cieplng z centralnej cieplowni miejskiej lub uktadu



cieptowniczego miasta £6dZ, w przypadku zaistnienia przestanek ekonomicznych dla rozbudowy
WW. systemow,

3) zakaz pozyskiwania energii cieplnej W sposéb mogacy znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wyjatkiem elektrowni fotowolaticznych oraz zakaz stosowania paliw w sposob
powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezeii zanjeczyszczen w powietrzu.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej Sredniego cisnienia
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) nalezy zarezerwowaé trasy projektowanej sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i niepublicznych;

3) linia ogrodzen powinna przebiegaé min. 0,5 m od gazociagu $redniego ciSnienia;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szafki gazowe nalezy lokalizowa¢ w linii ogrodzen z
otwieraniem na zewnafrz ogrodzenia;

5) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnia na koszt inwestora budowy;

6) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi przed
uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i samochody.

8. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowiazek ich segregaciji i usuwania w ramach komunalnego, zorganizowanego systemu zbierarnia i
usuwania odpadéw statych;

2) obowiazuje zabezpieczenie miejsca czasowego magazynowania odpadéw przed mozliwoscig
zanieczyszczenia gleby, ziemi lub wod podziemnych, w tym
w szczegdlnosci zanieczyszezei mogacych stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi.

§ 16. Wyznacza granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energiez
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz gramice jegostrefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
tozsame z liniami rozgramiczajacymi terenu oznaczonege symbolem 4U/P, zgodnie z
rysunkiem planu.

Dzial ITI.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i
ochrony

§ 19. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U/P.
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazyndw, ustugi komercyjne, ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2 000 m?, elektrownie fotowoltaiczne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — wolno stojace budynki towarzyszace dla zapewnienia
ochrony obiektéw o  przeznaczeniu podstawowym, drogi wewnetrzne, parkingi, stacje
transformatorowe, przepompownie Sciekéw, inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen urzadzona.



2. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu plan ustala:

1) w przypadku realizacji elektrowni fotowoltaicznych obowiazuje wymég uwzglednienia niezbednych
stref bezpieczenstwa, zapewniajacych ochrone przed oddziatywaniem szkodliwym dla ludzi i
srodowiska oraz warunki dostepu eksploatacyjnego do tych elektrowni, przy czym strefy ochronne
nie moga wychodzi¢ poza linie rozgraniczajace terenu 4U/P;

2) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej SMN obowiazuje
wymog realizacji pasow zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu, o szeroko§ei minimum
5m, w postaci pasoOw nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokiej, z 50% udzialem zieleni
zimozielonej;

3) zakaz realizacji lokalnych oczyszczalni §ciekéw,

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu plan ustala;

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatli
budowlanej;

3) minimalny i maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,075 — 1,2;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ushuigowej —do 16 m;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli, obiektéow wiezowych i czeéci budynkéw produkcyjnych, ktére
musza by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji — do 16,0 m;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej —do 5 m;
7) maksymalna wysoko$é zabudowy gospodarczej — do 12 m;

8) dopuszcza sig stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych
22-45°, dachéw plaskich, a takze dachéw powlokowych wynikajacych z konstrukcji pokrycia
dachowego;

9) lokalizacja pomieszczeri gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryle budynku ustugowego
lub produkcyjnego z  wyjatkiem budynkéw i  obiektéw wynikajacych z  technologii
funkcjonowania budynku o funkcji podstawowej (np. rampy gospodarcze).

4. W zakresie zasad i  warunkéw scalania nieruchomo$ci oraz zasad podzialu
nieruchomos$ci w celu wydzielania nowych dzialek budowlanych plan ustala:

1) minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki — 4000 m2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dzialki — 30 m;

3) front nowowydzielonej dziatki musi mie¢ bezposredni dostep do drogi ogélnodostgpnej lub drogi
wewnetrznej;

4) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza byé réwnolegle lub prostopadte do linii
rozgraniczajacych drég wewngtrznych, zlokalizowanych wzdluiz wydzielanych dzialek
budowlanych, z tolerancjg do 10°%



5) obowigzek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki bezposredniego dostgpu do drogi
zbiorczej 1KDZ lub drég lokalnych 3KDL i 4KDL lub drogi wewngtrznej;

6) mozliwos¢ wydzielenia dzialek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwigzane z obsluga
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobow powiazati z systemami komunikacji plan ustala
obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy na tereny posesji oraz na drogi wewngtrzne z  terendw
oznaczonych symbolami 1KDZ oraz 3KDL 1 4KDL.

Rozdzial 4.
Ustalenia koficowe

§ 21. Plan ustala warto$é stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego
planu, shuzacej naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445,z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz.
1446,z 2014 r. poz. 379, poz. 768), w nastgpujacy sposob:

1) dla terendéw oznaczonych symbolami: 4U/P w wysokosci 20%;

2) dla dziaiki nr ewid. 2/17 potozonej w terenach oznaczonych symbolami: 2U i SMN w wysokoSci
20%;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami 1U i 3U oraz dla pozostatych fragmentow terenow
oznaczonych symbolami: 2U i SMN stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia
niniejszego planu, nie nalicza sig;

4) dla terenéw komunikacji ogélnodostepnej oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDD i 6KDS — stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia nini¢jszego planu, nie
nalicza si€.

§ 22. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantynowa Lodzkiego.

§ 23. Dla obszaru objgtego niniejsza uchwatq traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Konstantynowa Lodzkiego przyjetego
Uchwala nr XXXIV/378/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 19 lutego 2009 r.
(Dziennik Urzedowy Wojew6dztwa Eodzkiego Nr 36 z dnia 19 lutego 2009 r.).

§ 24. Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa F.6dzkiego.



