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Załącznik do decyzji nr OŚ.6220.28-14.2020/21.WK

Charakterystyka planowanego przedsięwzięcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. 2021 poz. 247 ze zm.)

Powierzchnia planowanego przedsięwzięcia (do przekształcenia) będzie wynosić łącznie ok. 13,11 ha, w tym powierzchnie:
· powierzchnia zabudowy zadaszonej łącznie: ok. 6,40 ha (ok. 49%);
· powierzchnia utwardzeń łącznie: ok. 4,09 ha (ok. 31%);
· powierzchnia biologicznie czynna (łącznie): min. 2,62 ha (min. 20%) 
w tym: hala produkcyjno-magazynowo – usługowa wraz z segmentami socjalno – biurowymi oraz częściami pomieszczeń technicznych, o powierzchni łącznej ok. 6,4 ha. 
Hala wyposażona będzie głównie w instalacje takie jak: wentylacyjna, chłodnicza (klimatyzacyjna segmentów socjalno-biurowych oraz chłodnicza ewentualnych przestrzeni chłodni i mroźni), grzewcza zasilana gazem (promienniki lub nagrzewnice gazowe 
w przestrzeni hali oraz instalacja c.o. oparta na systemie wodnym ogrzewanym za pomocą kotłów gazowych w segmentach socjalno-biurowych), wody do celów socjalnych, wody do celów p.poż (hydrantowa i tryskaczowa), kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektrotechnicznej, teletechnicznej; 
· tereny utwardzone, o powierzchni łącznej ok. 4,09 ha (w tym dróg o długości ok. 1,8 km oraz parkingów powierzchni użytkowej łącznej ok. 0,51 ha);
Uszczegółowienie w zakresie projektowanych terenów utwardzonych: 
a) kwalifikacja powierzchni użytkowej parkingu (jak pisano wyżej ok. 0,51 ha) obejmuje wydzieloną powierzchnię terenu przeznaczoną do postoju i parkowania samochodów, składającą się ze stanowisk postojowych oraz dojazdów łączących te stanowiska, jeżeli takie dojazdy występują. Infrastruktura bezpośrednio związana z miejscami postojowymi (odwodnienie terenów) będzie częścią ogólnej infrastruktury uzbrojenia terenu, zatem podjęto decyzję o rozgraniczeniu umownego terenu przeznaczonego pod parkingi, zgodnie z definicją parkingu zawartą w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U.2019 poz. 1065 ze zmianami). Nie będzie parkingów wielopoziomowych ani podziemnych,
b) pozostała powierzchnia terenów utwardzonych, czyli ok. 3,58 ha to powierzchnie z wyłączeniem parkingów i budynków, czyli: drogi dojazdowe niebędące dojazdami stanowisk postojowych, zjazdy, place manewrowe, doki, rampy, chodniki, płyty fundamentowe zbiorników (gazu, wody p. poż), wiaty, agregaty, 
· budynek pompowni wody p.poż wraz z naziemnym zbiornikiem wody p.poż, 
o powierzchni łącznej ok. 200 m2; 
· zbiorniki retencyjne wody opadowej o pojemności min. 2803 m2 dla maksymalnej projektowanej powierzchni szczelnej 10,49 ha, 
· zjazd publiczny, 
· do 7 agregatów prądotwórczych, 
· zbiorniki gazu o pojemności łącznej do 100 m3 (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego) zlokalizowane poza halą (jako opcja rezerwowa), w przypadku LNG: wraz ze stacją redukcyjno- pomiarową I stopnia (SRP z maksymalnym ciśnieniem 1,6 MPa), 
· portierni powierzchni ok. 30 m2,
oraz budowę i przebudowę przyłączy a także sieci i instalacji niezbędnej infrastruktury technicznej: energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej, wody, cieplnej, gazowej wraz z wykonaniem zieleni izolacyjnej wzdłuż drogi wjazdowej.
Na terenach utwardzonych mogą powstać w zależności od potrzeb poszczególnych najemców także takie obiekty jak wiaty na palety, wiaty na rowery czy wiaty dla osób palących.
Przewiduje się przebudowę rowu przebiegającego przez południową część terenu przedsięwzięcia na działkach 222/3, 221/2, 220/1, 219/1, 281/7, 217/1, 216/1, 256/1, 255/3, 255/4, 403/1, 254/1, 253/1, 252/1, 251/1 obręb K-21 Konstantynów Łódzki. Przebudowa tego rowu polegać będzie na: likwidacji odcinka koryta otwartego tego rowu na odcinku ok. 220 m i wykonanie nowego odcinka – kanału zamkniętego o szerokości dna mniej niż 1,5 m lub rowu otwartego z płotkami na płazy o długość min. 270 m.
Przedmiotowy zakład będzie pracował 365 dni w roku.

Emisja hałasu
Oddziaływania związane z emisją hałasu do środowiska na etapie realizacji będą miały charakter krótkotrwały (w porównaniu z fazą eksploatacji przedsięwzięcia) i nie spowodują trwałych zmian w środowisku. Oddziaływanie to będzie związane z pracą sprzętu budowlanego. Ze względu na wielkość oraz charakter prac nie ma możliwości jego wyeliminowania. W celu ograniczenia negatywnego oddziaływania tego etapu zostaną zaplanowane wszelkie operacje z użyciem ciężkiego sprzętu. Sprzęt stosowany w trakcie budowy będzie w dobrym stanie technicznym, przestrzegana będzie zasada wyłączania silników w czasie przerw w pracy. 
Głównymi źródłami hałasu na przedmiotowym terenie na etapie eksploatacji będą:
· obsługa komunikacyjna przedsięwzięcia: przejazdy i manewry samochodów (dostawa/odbiór towarów) i przejazdy samochodów pracowników obiektu oraz potencjalnych klientów;
· infrastruktura techniczna (praca central wentylacyjnych, urządzenia chłodnicze, agregat wody lodowej); 
· hala produkcyjno-magazynowa;
· pompownia p. poż.

Emisja pyłów i gazów
Realizacja powodować będzie oddziaływania charakterystyczne dla prac budowlanych i wykończeniowych. Budowa obiektu wiązać się będzie z oddziaływaniem na środowisko w zakresie emisji gazów i pyłów do powietrza atmosferycznego, generowania hałasu, powstawania ścieków bytowych, powstawania odpadów. Faza realizacji przedsięwzięcia wiąże się z koniecznością zastosowania ciężkiego sprzętu budowlanego, którego praca powodować będzie emisję zanieczyszczeń do powietrza atmosferycznego oraz generowanie hałasu. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczeń do atmosfery oraz hałasu z fazy budowy w czasie przerw w pracy silniki używanych maszyn i urządzeń będą wyłączane, a stosowany sprzęt budowlany będzie charakteryzować się dobrym stanem technicznym. 


Emisja ścieków bytowych i deszczowych 
W ramach eksploatacji przedsięwzięcia powstające ścieki socjalno-bytowe 
z przedmiotowego zakładu będą odprowadzane do kanalizacji sanitarnej lub szczelnych zbiorników bezodpływowych (rezerwa w zależności od warunków gestora sieci, przewiduje się co najmniej 3 szczelne zbiorniki bezodpływowe na ścieki socjalno-bytowe o pojemności 10 m3 każdy). 
Potencjalnie powstające ścieki przemysłowe/technologiczne będą odprowadzane do kanalizacji innego podmiotu (poprzez przyłącze do kanalizacji sanitarnej lub poprzez wywóz, zgromadzonych w szczelnych bezodpływowych zbiornikach dostosowanych do gromadzenia ścieków przemysłowych, specjalistycznymi wozami asenizacyjnymi). 

Emisja odpadów
Zarówno etap realizacji, eksploatacji, jak i likwidacji przedmiotowego przedsięwzięcia związany będzie z powstawaniem różnego rodzaju odpadów.
W karcie informacyjnej wskazano ilości i rodzaje odpadów dla planowanego przedsięwzięcia.

Oddziaływania na obszary chronione
Planowane przedsięwzięcie położone będzie poza obszarami objętymi ochroną na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.). Najbliżej położonymi obszarami chronionymi na podstawie ww. ustawy od planowanego przedsięwzięcia są: 
· rezerwat przyrody Torfowisko Rąbień – w odległości ok. 2,8 km,
· zespół Przyrodniczo-Krajobrazowy Dolina Sokołówki – w odległości ok. 5,4 km,
· rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie – w odległości ok. 6,4 km,
· Puczniewski Obszar Chronionego Krajobrazu – w odległości ok. 9 km,
· Park Krajobrazowy Wzniesień Łódzkich – w odległości ok. 10 km,
· Specjalny obszar ochrony siedlisk Grądy nad Lindą PLH100022 – w odległości ok. 10,4 km.
