Uchwata Nr .../...12022
Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim
zdnia... ... 2022 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
Lodzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2022 r., poz. 559 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXVI1/235/20 Rady Miejskiej w
Konstantynowie tddzkim z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego

Rada Miejska w Konstantynowie L6dzkim

stwierdzajac, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
L6dzkiego nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynow todzki, ktéra zostata przyjeta Uchwatg Nr XXXVI/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie £ddzkim
z dnia 7 wrze$nia 2017 r. ,

uchwala:

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa t.6dzkiego,
zwang dalej "planem miejscowym".

Rozdziat 1’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terenéw w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do Uchwaty Nr XXVI1/235/20

Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa Lodzkiego.

2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi zatacznik graficzny nr 1 - w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu
miejscowego".

3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie £ddzkim o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) »dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym nachyleniu — 129,

2) ,,gtéwnej potaci dachu” — nalezy przez to rozumie¢ ptaszczyzny pokrycia dachu z wytaczeniem: facjat, lukarn, wolich
oczu, wiezyczek, zadaszen nad wejsciami oraz otwartymi przynajmniej z dwdch stron ptaszczyznami budynkow;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktérego dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz Sciany budynku nie moze
wykraczac poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastréw, ryzalitow, gankéw i balkondw na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m,
b) wejsciowych do budynku schodow i pochylni na dowolng odlegto$¢;

4) "obowiazujacej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktdrego dopuszcza sie lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu ze rzut elewacji budynku na obowigzujaca linie
zabudowy musi si¢ pokrywac z jej zewnetrznym oznaczeniem na dtugosci minimum - 70%, natomiast pozostata jej
cze$¢ moze zostaC wycofana i uksztattowana w sposéb dowolny;

5) ,przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub sposoby
zagospodarowania dziatek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

6) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajgcymi czes$¢ obszaru planu miejscowego
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;
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7) ,ustudze uciazliwej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci ustugowe zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

8) ,,uzupetniajacym sposobie zabudowy i zagospodarowania” - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zabudowy
i zagospodarowania jakie moga wytacznie wspotwystepowac z przeznaczeniami terenu na poszczegoinych dziatkach,
dopuszcza sie ponadto realizacje na dziatkach odrebnych:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc do parkowania, w odniesieniu do ktérych nie ma
zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
b) zieleni urzadzonej,
C) faczny udziat dziatek, o ktérych mowa w lit. a, b nie moze przekraczaé — 30% powierzchni terenu.
2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §2 ust. 1, nalezy stosowa¢
definicje zgodnie z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 3. 1 Obowiagzujace ustalenia planu miejscowego zawarte na rysunku planu miejscowego:
) granica obszaru objetego planem miejscowym:;
) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) nieprzekraczalna linia zabudowy;
) obowigzujaca linia zabudowy;
) punkt zmiany typu linii zabudowy;
) U-MW - teren zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej;
) KPR - teren komunikacji pieszo-rowerowe;;
) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,B”.
2. Elementy rysunku planu miejscowego wynikajace z przepiséw odrebnych oraz o charakterze informacyjnym:
1) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% (raz na 10 lat);
2) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1% (raz na 100 lat);
3) granica obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);
4) caty obszar mpzp — Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 401 Niecka Lddzka.

Rozdziat 2 )
USTALENIA OGOLNE

1
2
3
4
5
6
7
8

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale 1 "Przepisy ogdlne" §3 ust. 1 pkt 6 +
7 oraz w rozdziale 3 "Ustalenia szczegétowe" §5 + §6 uchwaly.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawarte sg w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" §5
+ §6 uchwaly.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalnos¢ moze powodowaé ucigzliwo$¢ wykraczajacg poza dziatke, do ktdrej
inwestor posiada prawo do dysponowania;

3) w zakresie ochrony przed hatasem na terenie U-MW ustala sie maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow: zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej, szpitali w
miastach, zgodny z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej — 100 kW.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogdlne"
oraz rozdziatem 3 "Ustalenia szczegétowe" uchwaty.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) wyznacza sie do ochrony prawem miejscowym strefe ochrony konserwatorskiej ,B” historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Konstantynowa todzkiego, ustalenia w jej granicach sg zgodne z rozdziatem 2 "Ustalenia
ogbine" oraz rozdziatem 3 "Ustalenia szczegétowe" uchwaty;

2) na obszarze planu miejscowego nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej, w zwigzku z czym brak jest podstaw
do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

6. Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
terenéw przestrzeni publicznych, zgodnych z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) w granicach planu miejscowego znajdujq sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

a) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),
b) na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),
c) w ich zasiegu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne przepisami odrebnymi;

2) w granicach planu miejscowego znajduje sie obszar, na ktérym prawdopodobierstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);

3) na obszarze planu miejscowego nie wystepuija;

a) tereny i obszary gérnicze zgodne z przepisami odrebnymi,
b) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych zgodne z przepisami odrebnymi;

4) na obszarze planu miejscowego nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia
ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze planu miejscowego nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej:
a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2 m;
c) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 800 + 100°.
9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna dziatek z:

a) ul. Plac Wolno$ci, znajdujacej sie poza granicami planu miejscowego,
b) dziatki nr 10-100/6, znajdujacej sie poza granicami planu miejscowego,
¢) mozliwych do wydzielenia dojazdéw w granicach terenu;
2) w zakresie powigzania uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:

a) utrzymuije sie powigzanie terenu komunikacji pieszo-rowerowej 2.KPR:
- w ciggu projektowanego ciagu pieszo-rowerowego na dziatce nr 10/123,
- z projektowang droga publiczng klasy dojazdowej na dziatce nr 10-100/6,

b) zachowuje sie powigzanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym -
w sposbb zgodny z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem zewnetrznym -
w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wode zgodne z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie Sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych zgodne z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodne z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan miejscowy ustala realizacje zasilania w Srednie i niskie napiecie

w wykonaniu kablowym;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz plan miejscowy ustala realizacje zasilania:
a) z sieci gazowe;j,
b) ze zbiornikéw indywidualnych na gaz ptynny;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng plan miejscowy ustala:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng,
b) uwzglednienie przepiséw odrebnych w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa todzkiego ograniczen
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;
9) obstuga telekomunikacyjna zgodna z przepisami odrebnymi;

10) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie zgodne z przepisami odrebnymi.

10. Nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 3 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

3
4
5
6

—_ ==

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 1.U-MW ustala sie przeznaczenie pod:
1) zabudowe ustugowg;
2) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadéw statych,
b) dojscia i dojazdy,
c) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
2) ustalona obowigzujaca linia zabudowy odnosi sie wytacznie do pierwszego rzedu budynkéw przewidzianych i mozliwych
do realizacji w granicach dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych, ustugowych z lokalami mieszkalnymi, mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami ustugowymi w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,B”: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
b) budynkéw ustugowych, ustugowych z lokalami mieszkalnymi, mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami ustugowymi
poza strefg ochrony konserwatorskiej ,B”:
- z dachami ptaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne —9 m,
- z dachami dwuspadowymi i wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
c) inngj —6 m;
4) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,7,
¢) minimalna — 0,4;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 30%;
7) geometria gtownych potaci dachow:
a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,B” — dachy dwuspadowe o nachyleniu — 250 + 450,
b) poza strefg ochrony konserwatorskiej ,B” — dachy:
- ptaskie,
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 259 + 450;
8) pokrycie gtownych potaci dachéw jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych w formie:
a) dachoéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy faczonej na rabek stojacy lub lezacy;
9) zakaz stosowania do pokrycia dachow oraz pionowych przegréd wiat:
a) ptyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:
- 0 profilu falistym i trapezowym,
- gtadkiej wytacznie ocynkowanej,
c) siatki wylgcznie ocynkowane;j,
d) ptyt OSB;
10) zakaz stosowania do pokrycia elewacii:
a) ptyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:
- 0 profilu falistym i trapezowym w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,B”,
- gtadkiej wytacznie ocynkowanej,
c) siatki wytgcznie ocynkowane;j,
d) ptyt OSB;
11) kolorystyka gtownych pofaci dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, szarosci i czerni;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla go$ci w zabudowie ustug turystyki,
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 25 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug innych,
e) minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa poza strefami zamieszkania
i strefami ruchu:
- 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 11 lit. a)-d) wynosi 6-15,
- 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 11 lit. a)-d) wynosi 16-40,
- 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 11 lit. a)-d) wynosi 41-100,
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- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsca do parkowania wynikajacych z pkt 11 lit. a)-d) wynosi
wiecej niz 100,
f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej ta zabudowa jest usytuowana,
g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego, ustugowego z lokalami mieszkalnymi, mieszkalnego,
mieszkalnego z lokalami ustugowymi,
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu — 3000 mZ;
2) minimalna szerokos$¢ frontdw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod zabudowe zgodng
Z przeznaczeniem terenu — 45 m.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem
terenu — 3000 m2,
5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadéw,
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z wytaczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatéw i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazddw,
h) stacji paliw,
i) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
j) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatéw budowlanych, $rodkéw chemicznych i cze$ci maszyn.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 2.KPR ustala si¢ przeznaczenie pod komunikacje
pieszo-rowerowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkéw;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych — 5 m.

Rozdziat,4
PRZEPISY KONCOWE

§ 7. Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wysokosci — 30%.

§ 8. Dla obszaru objetego niniejszg uchwatg traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa tddzkiego, przyjetego uchwata Nr XXXV1/291/2017
Rady Miejskiej w Konstantynowie Loédzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 28 wrze$nia 2017 r., poz. 4122).

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Konstantyna Lddzkiego.

§ 10. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Konstantynowie tédzkim.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa Lodzkiego

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

10 czerwca 2022 6



