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Charakterystyka planowanego przedsięwzięcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (tekst jednolity Dziennik Urzędowy 2021 pozycja 247 ze zmianami)

Zamierzenie inwestycyjne polegać będzie na budowie budynku magazynowego z częścią socjalno-biurową wraz z infrastrukturą techniczną i drogową realizowany etapowo w Konstantynowie Łódzkim przy ul. Inwestycyjnej na działkach o numerach 86/34, 86/36, 92/11, 92/13 obręb K-19. 
W I etapie planuje się następujące zadania:
· budowa parterowego budynku hali magazynowej z zapleczem socjalno-biurowym i technicznym,
· utwardzenie nawierzchni – wewnętrzny układ drogowy powiązany z projektowanymi zjazdami indywidualnymi,
· parking 29 miejsc postojowych,
· naziemny zbiornik wody do celów pożarowych wraz ze stanowiskami czerpania wody,
· budowa technicznej infrastruktury zewnętrznej na terenie działki, tj.: kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa wraz z separatorem i osadnikiem oraz retencją w postaci podziemnego zbiornika retencyjnego, instalacja wody, doziemna instalacja elektryczna nN 0,4kV, doziemna instalacja elektryczna SN 15kV, trafostacja wewnętrzna, przyłącze kanalizacji deszczowej, przyłącze kanalizacji sanitarnej, przyłącze wodociągowe, przyłącze ciepłownicze.
W II etapie planuje się następujące zadania:
· budowa parterowego budynku hali magazynowej z zapleczem technicznym wraz z dwukondygnacyjnym budynkiem socjalno-biurowym,
· parking 23 miejsca postojowe,
· budowa technicznej infrastruktury zewnętrznej na terenie działki: kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, instalacja wody, doziemna instalacja elektryczna nN 0,4kV.
Planuje się, że praca w hali magazynowej będzie odbywać się 24 godziny na dobę przez 7 dni w tygodniu, natomiast praca w częściach biurowych będzie odbywała się w systemie jednozmianowym. Szacuje się zatrudnienie na poziomie około 36 osób.
Tereny sąsiadujące z obszarem planowanego przedsięwzięcia:
· od strony północnej – z ul. Inwestycyjną, za którą znajduje się hala z centrami logistycznymi firm: GLP, SUUS Logistic, Alrec ,
· od strony wschodniej– z terenem firmy Celther Inwest i dalej ul. Innowacyjną przechodzącą w ul. Kinga C. Gillette. Za ul. Innowacyjną znajdują się tereny gęstej zieleni liściastej natomiast po wschodniej stronie ul. Kinga C. Gillette znajdują się hale magazynowe aptek DOZ oraz firmy Urtica.
· od strony południowej – terenem zakładów Gillette,
· od strony zachodniej – z ul. Ks. Janika po drugiej stronie której zlokalizowane są tereny z działalnością gospodarczą, w tym firmy: Amcor, Faller, Azura Polska, Gryfit, Delia.
Najbliższa zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odległości około 550 m w kierunku wschodnim.
W planowanej hali magazynowej przewiduje się przechowywanie surowców i komponentów do produkcji detali z tworzyw sztucznych, detali z tworzyw sztucznych będących głównie komponentami urządzeń dla przemysłu samochodowego i AGD (pralki, zmywarki, suszarki) oraz opakowań (palety, pudła z tworzywa, opakowania kartonowe). Zaplanowano składowanie surowców konfekcjonowanych w workach foliowych po 25 kg; na palecie znajduje się 1000 – 1250 kg (40 – 50 worków) Palety układane będą w stosy. Pozostałe komponenty (elementy gumowe, inne elementy z tworzywa) będą składowane w opakowaniach kartonowych, na paletach EUR. Wyroby będą konfekcjonowane w opakowania z tworzywa lub opakowania kartonowe. W pierwszej fazie planowane będzie blokowe składowanie materiałów – palety i pojemniki układane w stosy bezpośrednio na posadzce. Dopiero w kolejnym etapie planowane będzie dozbrojenie magazynu w regały. Przewiduje się wyposażenie hali w 2 wózki elektryczne. Nie przewiduje się posadowienia agregatu prądotwórczego. Projektowana hala magazynowa z zapleczem socjalno-biurowym to obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony o konstrukcji prefabrykowanej żelbetowej (słupy), stalowej (stropodach), lekkiej obudowie płytami warstwowymi mikroprofilowanymi oraz z elementami murowanymi (ściana wewnętrzna oddzielająca halę od bloku socjalnobiurowych, które będą spełniały funkcję ścian oddzielenia pożarowego). Bezpośrednio do hali przylegać będzie dwukondygnacyjny blok socjalno-biurowy, niepodpiwniczony o konstrukcji prefabrykowanej żelbetowej (słupy), stalowej (stropodach) 
i lekkiej obudowie płytami warstwowymi mikroprofilowanymi. 
Po zrealizowaniu przedsięwzięcia, bilans terenu będzie następujący:
	
	Etap I [m2]
	Etap II [m2]
	Łączna powierzchnia [m2]

	Powierzchnia działek inwestycyjnych
	-
	-
	16 132

	Powierzchnia zabudowy, w tym:
	2 759
	5 504,3
	8 263,30

	Powierzchnia zabudowy budynku A
	2 607
	-
	2 607

	Powierzchnia zabudowy istniejącej
trafostacji
	13,1
	-
	13,1

	Powierzchnia zabudowy płyty
fundamentowej, zbiornik ppoż.
	138,9
	-
	138,9

	Powierzchnia zabudowy budynku B
	-
	5 504,3
	5 504,3

	Powierzchnia terenów utwardzonych
– dojścia piesze, drogi
	3013,7
	233,7
	3 247,4

	Powierzchnia utwardzona - parkingi
	362,5
	287,5
	650

	Powierzchnie biologicznie czynna na
gruncie
	-
	-
	3 971,3



Emisja hałasu
W trakcie realizacji inwestycji wystąpią okresowe oddziaływania akustyczne spowodowane pracą maszyn budowlanych, prac przeładunkowych i manewrów pojazdów. Emisja ta ustanie po zakończeniu fazy realizacji. W związku z powyższym przyjmuje się, że hałas ten nie będzie uciążliwy dla środowiska ze względu na lokalny zasięg, jego okresowe oddziaływanie. Realizacja głośnych prac budowlanych powinna odbywać się wyłącznie w porze dziennej. Powinien być stosowany sprzęt w dobrym stanie technicznym. 
W fazie eksploatacji źródłem hałasu do środowiska będą urządzenia wentylacyjne, budynek magazynowy oraz źródła ruchome – pojazdy poruszające się po terenie przedsięwzięcia. 
Planowany do realizacji budynek będzie źródłem hałasu obszarowego na poziomie 70 dB. Planuje się wykonać budynek w taki sposób, aby izolacyjność ścian i dachu była nie mniejsza niż 21 dB. Punktowymi źródłami hałasu będą urządzenia wentylacyjne o następujących parametrach:
· wentylatory dachowe o poziomie mocy akustycznej około 73 dB – 16 szt.,
· czerpnie powietrza o poziomie mocy akustycznej około 60 dB – 6 szt.,
· wywietrzaki grawitacyjne o poziomie mocy akustycznej około 53 dB – 1 szt.,
· wyrzutnia dachowa o poziomie mocy akustycznej około 58 dB – 6 szt.,
· wyrzutnia dachowa o poziomie mocy akustycznej około 62 dB – 3 szt.,
· agregat klimatyzacyjny o poziomie mocy akustycznej około 70 dB – 11 szt.,
· wentylatory ścienne o poziomie mocy akustycznej około 71 dB – 2 szt.,
· centrala wentylacyjna o poziomie mocy akustycznej około 73 dB – 1 szt.

Emisja pyłów i gazów
W trakcie realizacji przedsięwzięcia będzie występować niewielkie oddziaływanie na środowisko w zakresie emisji substancji pyłowych i gazowych do powietrza. Oddziaływanie  to będzie odwracalne, trwające do czasu zakończenia prac budowlanych. Wszystkie oddziaływania występujące na etapie realizacji inwestycji będą miały charakter lokalny i odwracalny poza trwałym zajęciem terenu pod obiekt. Oddziaływania te będą krótkotrwałe i ustąpią po zrealizowaniu przedsięwzięcia. Natomiast występujące oddziaływania na etapie eksploatacji przedmiotowej inwestycji związane będą głównie z poruszającymi się po przedmiotowym terenie pojazdami oraz pracą urządzeń wentylacyjnych, emisją zanieczyszczeń do powietrza.

Emisja ścieków bytowych i deszczowych 
Wody opadowe z terenów utwardzonych po podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych i piaskowniku oraz wody opadowe z dachów budynków będą zbierane przez wewnętrzną sieć kanalizacji deszczowej, a następnie odprowadzane do szczelnego zbiornika retencyjnego o pojemności min. 172 m3 na terenie przedsięwzięcia, gdzie dalej będą odprowadzane do kanalizacji deszczowej w ilości 20 dm3/s.  Wody opadowe będą podczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych zintegrowanych z osadnikiem o pojemności nominalnej min. 6 l/s. Przewiduje się możliwość wykorzystania wód opadowych i roztopowych ze zbiornika retencyjnego do podlewania terenów zielonych.
Teren budowy zostanie wyposażony w szczelne, bezodpływowe sanitariaty, z których ścieki bytowe będą wybierane wozem asenizacyjnym i wywożone na oczyszczalnię ścieków.
Pobór wody na etapie eksploatacji będzie odbywał się z przyłącza sieci wodociągowej w ilości 3,61 m3/d. Ścieki sanitarne na etapie funkcjonowania przedsięwzięcia będą odprowadzane docelowo do sieci kanalizacji miejskiej w ilości równoważnej pobieranej wody.

Emisja odpadów
Zarówno na etapie budowy jak i etapie eksploatacji przedsięwzięcia wytwarzane będą odpady. Przewiduje się powstawanie wśród strumienia odpadów również odpadów niebezpiecznych. 
Budowa powodować będzie powstawanie odpadów w związku z prowadzeniem prac budowlanych. W wyniku prowadzenia prac powstawać mogą m.in. odpady z grupy 13, 15, 16 i 17. Na zapleczu budowy będą powstawały również odpady komunalne z grupy 20. Odpady wytworzone na etapie realizacji przedmiotowej inwestycji gromadzone będą selektywnie w specjalnie wyznaczonych do tego celu miejscach na placu budowy. Zbieranie odpadów obywać się będzie przy wykorzystaniu odpowiednio oznakowanych pojemników i kontenerów. Gospodarka odpadami będzie prowadzona zgodnie z obowiązującymi przepisami w tym zakresie.
W trakcie funkcjonowania obiektu, ze względu na charakter projektowanego obiektu trudno jest przewidzieć wszystkie rodzaje odpadów oraz oszacować ich ilość. Przewiduje się powstawanie odpadów z grupy 13, 15, 16 i 20. Wszystkie odpady wytwarzane na terenie projektowej inwestycji, przechowywane będą na terenie obiektu do czasu ich odbioru przez specjalistyczne firmy posiadające stosowne pozwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. Gromadzenie odpadów odbywać się będzie jedynie w celu zebrania ich odpowiedniej ilości do transportu. Odpady niebezpieczne gromadzone będą w zamykanych i oznakowanych pojemnikach, dostosowanych do rodzaju odpadu. Pojemniki te zlokalizowane będą w ogrodzonym i zadaszonym miejscu o utwardzonym podłożu, zabezpieczonym przed wpływem warunków atmosferycznych. Miejsca magazynowania odpadów niebezpiecznych zostaną odpowiednio oznaczone i zabezpieczone przed dostępem osób postronnych. Teren gromadzenia odpadów niebezpiecznych wyposażony zostanie w środki i sprzęt umożliwiający szybką likwidację skutków awaryjnego wycieku substancji niebezpiecznych z gromadzonych odpadów.

Oddziaływania na obszary chronione
Planowane przedsięwzięcie położone jest również poza obszarami objętymi ochroną na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dziennik Urzędowyz 2022 r. poz. 916 ze zm.). Najbliżej położonymi obszarami chronionymi są: Zespół przyrodniczo-krajobrazowy Międzyrzecze Neru i Dobrzynki w odległości 2,3 km oraz: rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie w odległości 4 km. Najbliższym obszarem należącym do sieci Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk Grądy nad Lindą PLH100022 znajdujący się w odległości około 14,6 km.
Przedsięwzięcie nie znajduje się na obszarze korytarzy ekologicznych zapewniających łączność ekologiczną w skali kraju i kontynentu. Nie odnotowano również występowania lokalnych korytarzy ekologicznych. Teren objęty inwestycją nie wykazuje także istotnych wartości przyrodniczych związanych z występowaniem cennych siedlisk i gatunków roślin, zwierząt i grzybów, korytarzy ekologicznych. Przedmiotowe przedsięwzięcie, przede wszystkim z uwagi na odległość, skalę, rodzaj, charakterystykę, oraz krótkotrwały i odwracalny charakter zmian środowiska na etapie realizacji inwestycji oraz brak znaczących negatywnych oddziaływań w czasie późniejszej eksploatacji, nie będzie miało negatywnego wpływu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralność wszystkich ww. obszarów podlegających ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody, w tym na obszary Natura 2000.
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