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Charakterystyka planowanego przedsięwzięcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. 2022 poz. 1029 ze zm.)

Realizacja inwestycji obejmie obszar o powierzchni 2,4363 ha. Nieruchomość po uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy zostanie podzielona na 25 działek plus działka drogi wewnętrznej. Na każdej nowo wydzielonej działce przyszli właściciele będą z czasem realizować budynki jednorodzinne. Przed każdym budynkiem powstanie obszar utwardzony z kostki betonowej pełnej lub ażurowej oraz miejsce postojowe na samochód. 
Dostęp planowanych budynków jednorodzinnych do drogi publicznej (ul. Zgierskiej) będzie zapewniony poprzez działki dróg wewnętrznych o numerach 13/2, 13/11, 13/35. Projektowana zabudowa będzie kontynuacją istniejącego już osiedla zlokalizowanego na działkach o numerach od 13/23 do 13/34 znajdującego się od strony wschodniej projektowanego przedsięwzięcia.
Każda posesja zostanie ogrodzona, a dostęp do niej zostanie zapewniony przez zjazd 
z drogi wewnętrznej.
W skład całego przedsięwzięcia wchodzić będzie:
· budowa łącznie 25 budynków jednorodzinnych (każdy o maksymalnej powierzchni zabudowy do 180 m2),
· dojazd do planowanej inwestycji zostanie zapewniony z drogi publicznej 
– ul. Zgierskiej, poprzez dz. drogową nr 13/35,
· dojazd do poszczególnych budynków zapewni droga wewnętrzna (ciąg pieszo-jezdny, o nawierzchni utwardzonej, przepuszczalnej); na każdej posesji wykonane zostaną po dwa miejsca parkingowe,
· urządzenia budowlane i infrastruktura techniczna, w tym:
· przyłącza wodociągowe,
· przydomowe kanalizacyjne lub oczyszczalnie,
· przyłącza energii elektrycznej,
· powierzchnia zabudowy na każdej działce budowlanej – max. do 180,0 m2,
· powierzchnia terenu objętego inwestycją ok. 2,4363 ha, w tym:
· powierzchnia działek budowlanych – ok. 2,21 ha,
· droga wewnętrzna – ok. 0,22 ha.
Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne będą posiadać następujące parametry:
· budynki wolnostojące o pow. użytkowej ok. 150 m2,
· wymiary budynku maksymalnie: 15,0 m od frontu, 12,0 m w głąb działki,
· maksymalnie dwie kondygnacje łącznie z poddaszem,
· wysokość zabudowy do kalenicy do ok. 9 m,
· dachy wielospadowe o kącie max. do 45o,
· kubatura poszczególnych budynków będzie wynosiła w granicach od 450 m3 do 900 m3.
W ramach realizacji przedsięwzięcia zostanie zbudowana niezbędna infrastruktura techniczna: 
· zewnętrzna instalacja wody z wodociągu miejskiego,
· zasilenie w energię elektryczną projektowaną wewnętrzną linią zasilającą 
i przyłącza wykonanego przez gestora sieci zgodnie z prawem energetycznym,
· odprowadzanie ścieków do szczelnych zbiorników bezodpływowych lub przydomowe oczyszczalnie ścieków, 
· odprowadzanie wód opadowych projektuje się na tereny nieutwardzone znajdujące się w granicach opracowania (retencja w gruncie),
· ogrzewanie budynków projektuje się z lokalnych kotłów C.O. zasilanych gazem lub energią elektryczną (np. pompy ciepła, piec elektryczny).

Emisja hałasu
Prace budowlane będą powodować charakterystyczne dla tego rodzaju przedsięwzięć oddziaływania, takie jak emisja hałasu z pracy urządzeń i sprzętu budowlanego. W celu zminimalizowania oddziaływań prace uciążliwe akustycznie prowadzone będą w porze dnia. 
Na etapie eksploatacji przewiduje się nieznaczną emisję hałasu. Oddziaływanie w fazie eksploatacji będzie długotrwałe o charakterze ciągłym, jednakże oddziaływanie to nie będzie powodować zagrożenia jakości środowiska, jeśli przedsięwzięcie będzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora przedstawionymi w przedłożonej dokumentacji.

Emisja pyłów i gazów
Prace budowlane będą powodować charakterystyczne dla tego rodzaju przedsięwzięć oddziaływania, takie jak emisja pyłów i gazów do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz z pracy urządzeń budowlanych.
Eksploatacja projektowanego przedsięwzięcia będzie wiązała się z emisją zanieczyszczeń do powietrza atmosferycznego przede wszystkim z tytułu spalania paliw w kotłach grzewczych 
i będzie uzależniona od zastosowanego rodzaju paliwa. Projektowane systemy grzewcze powinny być oparte na paliwach niskoemisyjnych. Zalecane jest wykorzystanie odnawialnych źródeł energii. Ponadto źródłem powstawania emisji zanieczyszczeń do powietrza będzie niezorganizowana emisja pochodząca z ruchu komunikacyjnego po terenie inwestycji. Z uwagi na rodzaj i skalę przedsięwzięcia emisje te będą stosunkowo niewielkie.

Emisja ścieków bytowych i deszczowych 
Prace budowlane będą powodować charakterystyczne dla tego rodzaju przedsięwzięć oddziaływania, takie jak emisja ścieków bytowych w związku z funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wód opadowych i roztopowych oraz gruntowych z przestrzeni wykopów podczas prowadzenia prac ziemnych.
Ścieki bytowe na etapie eksploatacji odprowadzać do zbiorników bezodpływowych (szamb) o pojemności min. 10 m3 lub przydomowych oczyszczalni ścieków. 

Emisja odpadów
Odpady wytworzone w trakcie budowy i eksploatacji, należy gromadzić selektywnie, 
w uporządkowany sposób, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem się do środowiska substancji szkodliwych, przed dostępem osób postronnych i zwierząt, na utwardzonym podłożu, a następnie przekazywać firmom posiadającym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadów, odzysk czy ich unieszkodliwienie.
Na etapie eksploatacji przewiduje się powstawanie odpadów głównie komunalnych.

Oddziaływania na obszary chronione
Przedmiotowe przedsięwzięcie zlokalizowane jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W promieniu do 5 km, najbliżej położonymi obszarami chronionymi są: rezerwat przyrody Torfowisko Rąbień 
w odległości ok. 4,0 km oraz Zespół przyrodniczo-krajobrazowy Międzyrzecze Neru 
i Dobrzynki w odległości ok. 4,1 km.
Teren realizacji przedsięwzięcia znajduje się poza obszarami Natura 2000. Najbliżej położonym obszarem jest specjalny obszar ochrony siedlisk Grądy nad Lindą PLH100022 
w odległości ok. 11,9 km.
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