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GPN.6725.25.08-17
DECYZJA Nr 25/09-17

Na podstawie art. 36 ust. 4, w zwigzku z art. 37 ust. 1, 4 i 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz.
U. 2017 r. poz. 1257) oraz Uchwaty nr XXXIV / 378 / 09 Rady Miejskiej w Konstantynowie
todzkim z dnia 19 Ilutego 2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci miasta Konstantynowa todzkiego (Dziennik
Urzedowy Wojewddziwa £.6dzkiego z dnia 28 lutego 2009 roku, Nr 36, poz. 404),

Burmistrz Konstantynowa Lédzkiego

ustala

opfate w wysokosci (stownie:
- zfotych) do uiszczenia przez byt 1 wiascicie nieruchomosci:

‘ ) W
imieniu i na rzecz ktérej dziata w zwiazku z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zbyciem nieruchomosci gruntowej o tgcznej
ha, oznaczonei w ewidencji gruntéw jako dziatki o numerach

powierzchni
, potozonej w Konstantynowie t6dzkim przy

ewidencyjnych w obrebie

UZASADNIENIE

W zwigzku ze zbyciem przez
~ (obecnie ' :
) — umowa sprzedazy — akt notarialny Rep. A nr : dnia
. nieruchomosci gruntowej potozonej w Konstantynowie tédzkim przy ul.
" , 0znaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki o numerach ewidencyjnych

t w obrebie 7 o facznej powierzchni , w dniu 7 lipca 2010 roku (pismo znak
GPN.6725.25-w/09/10) zostato wszczgte z urzgdu postepowanie administracyjne w sprawie
ustalenia jednorazowej opfaty planistycznej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
miasta Konstantynowa tédzkiego, obejmujgcego swym zasiegiem m. in. cate powierzchnie
dziatek nr 0 czym Zawiadomieniem o wszczeciu postgpowania z dnia 8 lipca

2010 roku, znak GPN. 6725.25-zaw./09/10, zawiadomiono strone.

W celu prawidlowego naliczenia oplaty planistycznej wykonanie wyceny
przedmiotowej  nieruchomos$ci  gruntowej zlecono  uprawnionemu  rzeczoznawcy

majgtkowemu.
Burmistrz  Konstantynowa todzkiego, po otrzymaniu operatu szacunkowego

sporzadzonego dnia 30 kwietnia 2014 r., przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego
, zawiadomieniem z dnia 9 czerwca 2014 roku, znak

GPN.6725.25-ter./09/14, wyznaczyt stronie siedmiodniowy termin do wgladu w akta sprawy i
wypowiedzenia sie w zakresie zebranego materiatu dowodowego.
W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi do operatu.



Rzeczoznawc. majgtkow dnia 4 listopada 2016 r. zaktualizowata operat

szacunkowy podtrzymujgc jednoczeénie swoje stanowisko w sprawie.
Organ pismem z dnia 6 lutego 2017 r., znak GPN.6725.25.t.08-17, zawiadomit strone o

mozliwosci ponownego wglagdu w akta sprawy w zwigzku z przedtozeniem przez
rzeczoznawce operatu szacunkowego oraz wyznaczyt siedmiodniowy termin do

wypowiedzenia sie w zakresie zebranego materiatu dowodowego.
w nastepstwre otrzymanego zawiadomienia w dniu 24 lutego 2017 r. odbyto sie spotkame z
udziatem m.in. oraz rzeczoznawcy majatkowej -

Strona postepowania przedstawita swoje uwagi do operatu wskazujgc, ze w momencie
wejscia w zycie planu przedmiotowy teren nie byt uzbrojony oraz nie posiadat dostepu do
urzgdzonej drogi dojazdowej. Ponadto cze$¢ dziatek przyjetych do poréwnan odbiega. w
znacznym stopniu powierzchnig w stosunku do przedmiotowych meruchomoscu (w aktach
sprawy protokét ze spotkania).

Rzeczoznawca majatkowa zobowigzata sie jeszcze raz przeanalrzowac operat szacunkowy.
W dniu 22 marca 2017 roku przediozyta korekte operatu

uwzgledniajgc zgtoszone uwagi.
Organ pismem z dnia 5 kwietnia 2017 r., znak GPN. 6725 28.13. 09 17, zawiadomit

strone o mozliwosci ponownego wgladu w akta sprawy w zwigzku z przed#ozemem przez
rzeczoznawce korekty operatu szacunkowego. Dnia 13.04.2017 r. strona otrzymala
kserokopie operatu szacunkowego.

W dniu 9 czerwca 2017 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego ponownie odbyto sie spotkanie z
udziatem m.in. przedstawicieli strony postepowania oraz rzeczoznawcy majagtkowej -

Strona postepowania przedstawita swoje uwagi w zakresie poziomu cen w latach 2007 —
2009 (tendencia spadkowa) opierajgc sie na danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

-+ po przeanalizowaniu poziomu cen w latach 2007 — 2009 nie stwierdzita
tendencji spadkowej w zakresie transakcji dotyczgcych budownictwa: ustugowego.
W zwigzku z powyzszym nie miata podstaw do korekty operatu szacunkowego.

Majgc na uwadze cato$¢, opisanego powyzej, postgpowania .administracyjnego
w sprawie ustalenia jednorazowej optaty planistycznej, w zwigzku ze zbyciem dziatek
o numerach ewidencyjnych obreb ') potozonych w Konstantynowie tddzkim
przy ul. , Burmistrz Konstantynowa t6dzkiego zdecydowat o naliczeniu optaty
planistycznej.
Przedmiotowe dziatki powstaty w wyniku podziatu dziatki nr ewid. i (obreb ) po
wej$ciu w zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujagcym poprzednio planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynowa . ¢dzkiego, zatwierdzonym Uchwatg nr XVIII / 117 / 92 Rady-Migjskiej
w Konstantynowie £0dzkim z dnia 28 lutego 1992 roku (Dz. Urzgdowy Woj. t.édzkiego z dnia
01 czerwca 1992 r. Nr 6, poz. 99) przedmlotowa_ nieruchomo$¢ — dziatki o numerach
ewidencyjnych — znajdowaly sig we fragmencie oznaczonym na rysunku planu
symbolem B69RP, dla ktérego w rubryce przeznaczenie terenu obowigzujacym byt zapis:
tereny upraw polowych i ogrodniczych. ‘

Plan ogélny utracit wazno$¢ z dniem 31.12.2003 r.

W okresie od 01 stycznia 2004 r. do 30 marca 2009 r., tj. do dnia wejécia w zycie
nowego planu, miata miejsce tzw. luka planistyczna. W tym przedziale .czasowym w celu
okreslenia wartosci nieruchomosci nalezy bra¢ pod uwage faktybzny sposéb jej
wykorzystania.

W okresie luki planlstycznej nie zostata wydana zadna decyzja ustalajgca warunki zabudowy'
ani inna decyzja, ktora zmienitaby przeznaczenie przedmiotowej nieruchomosci.



Zapisy w akcie notarialnym Rep. A nr © Zz dnia roku oraz wypis
z rejestru gruntow zawierajgcy dane wediug stanu na dzien 30.03.20089 r. dokumentujg, ze
nieruchomos$¢ (dziatka przed podziatem nr ewid. ) stanowita grunt rolny oznaczony
symbolami Rllla, RIllb, RIVa, RIVb, RV, dr, W.

Faktyczny sposob wykorzystania przedmiotowej nieruchomoséci przed uchwaleniem nowego

planu to tereny rolne.

Dnia 31 marca 2009 roku wszedt w zycie nowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwatg nr XXXIV / 378 / 09 Rady Miejskiej w Konstantynowie
tédzkim z dnia 19 lutego 2009 roku, ogfoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
todzkiego z dnia 28 lutego 2009 r. Nr 36, poz. 404. Zgodnie z jego zapisami dziatki
o numerach ewidencyjnych potozone byly w terenie oznaczonym na rysunku
symbolem 1U, dla ktérego plan ustalit:

— przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne, ustugi
z zakresu obstugi komunikacji (stacja paliw), ustugi handlowe o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2 000m? ustugi publiczne — ustugi z zakresu szkot publicznych, a takze
publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej, placéwek
opiekunczo - wychowawczych i obiektow sportowych,

dopuszczalne przeznaczenie uzupefniajace — mata architektura, parkingi, wolnostojace
budynki towarzyszace dla zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu
podstawowym, drogi wewnetrzne, place manewrowe, wiaty na wozki sklepowe, stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekéw, inne obiekty i urzgdzenia infrastruktury

technicznej.

Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) ,jezeli w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartoS¢ nieruchomosci wzrosta,
a wlasciciel lub uZytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta pobiera jednorazowq opfate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomo$ci. Opfata ta jest dochodem wtasnym gminy.
WysokoS¢ opfaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomoscr”.
Zgodnie z art. 37 ust. 3 i 4 tejze ustawy opfaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci
mozna zgda¢ w-terminie 5 lat od dnia, w ktorym miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana staty si¢ obowigzujace.

Rada Miejska w Konstantynowie £odzkim Uchwatg nr XXXIV / 378 / 09 z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalita (§ 27, ust. 1, pkt 2) uchwaty) wysoko$¢ stawki procentowej powstate;]
na skutek uchwalenia planu stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci

nieruchomosci na 20 %.

Jak wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073):
art. 37 ust. 1 (...) wysokosc¢ opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4, ustala sie na dzien jej sprzedazy. (...) wzrost wartosci nieruchomodci
stanowig réznicg miedzy wartoSciq nieruchomodci okreslong przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowigzujgcego po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego a jej
warto$cig, okreSlong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowigzujacego przed
zmiang tego planu, lub faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed Jjego

uchwaleniem,

oraz
art. 87 ust. 3a. (...) przepisu art. 37 ust. 1 zdanie drugie niniejszej ustawy, w odniesieniu do

wzrostu wartosci nieruchomosci, nie stosuje sig, o ile wartos¢ nieruchomosci okreslona przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. jest wigksza, niz wartodé



nieruchomo$ci okreslona przy uwzglednieniu faktycznego sposobu jej wykorzystywania po
utracie mocy tego planu. W takim przypadku wzrost wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa
w art. 36 ust. 4, stanowi rdznice migedzy wartosciq nieruchomos$ci okre$long przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujgcego po uchwaleniu planu miejscowego a jej
wartodcig okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia fterenu ustalonego w planie
miejscowym uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r.

Organ oceniajgc przedtozony Operat szacunkowy stwierdza, ze zostat sporzgdzony
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Rzeczoznawca majatkowy okreslit wartos¢ rynkowag nieruchomosci w podejéciu
poréwnawczym, z zastosowaniem metody korygowania ceny $redniej oraz metody
poréwnywania parami. Operat zawiera elementy wymagane dla operatu szacunkowego oraz
uwzglednia wszelkie elementy moggce mie¢ wplyw na warto$¢ nieruchomosci tj. potozenie,
uzbrojenie, warunki inwestycyjne. Zawiera réwniez doktadny opis nieruchomoséci podobnych,

przyjetych do poréwnania.

Daty istotne dla potrzeb wyceny okreslone zostaty w nastepujgcy sposéb:
operat szacunkowy sporzgdzono 22 marca 2017 roku (operat stanowi korekte operatu

szacunkowego z dnia 4 listopada 2016 roku),
warto$¢ rynkowg przedmiotu wyceny okreslono na dzien zbycia przedmiotowe;

nieruchomosci tj. roku,
stan przedmiotu wyceny okreélono i uwzgledniono na dzien wejécia w zycie planu

miejscowego tj. 31 marca 2009 roku,
wizje lokalng szacowanej nieruchomosci przeprowadzono w dniu 25 pazdz:emrka 2016

roku.

Wedtug wyjasnienn zawartych w operacie szacunkowym data stanu nieruchomosci
moze by¢ okreslona na potrzeby wyceny wprost z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Skoro zaréwno ‘odszkodowanie jak i optata, o ktérych mowa w art. 36 ust. 3
i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sg uzasadnione wytgcznie
wtedy, gdy sa nastepstwem odpowiednio obnizenia lub wzrostu warto$ci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, to stan nieruchomosci nie moze
obejmowac innych czynnikéw, ktére mogtyby wplywaé na zmiang wartosci nieruchomoséci,
takich jak dokonanie nakiadéw na nieruchomosci lub dokonanie jej podziatu. Skoro
uwzglednieniu majg podlegaé wytgcznie skutki uchwalenia planu miejscowego albo jego
zmiany, to wylaczng datg stanu, ktéra wyprzedza i pomija ewentualne skutki naktadéw,
podziatu lub innych dziatan, jest data wej$cia w zycie planu lub jego zmiany.

Wzrost wartosci nieruchomosci stanowi réznice pomigdzy:

A. wartoscig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowigzujgcego po uchwaleniu planu miejscowego — zt
oraz

B. wartoscig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowigzujgcego przed uchwaleniem planu miejscowego, w tym przypadku przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w planie ogélnym uchwalonego przed
dniem 1 stycznia 1995 roku, ktére jest tozsame z faktycznym sposobem wykorzystania

nieruchomosci po utracie mocy tego planu - zt.

Biorgc powyzsze pod uwage wzrost wartoSci nieruchomoséci spowodowany zmiang jej
przeznaczenia w nowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wynosi:



co przy zastosowaniu stawki renty planistycznej okreslonej w planie na 20 % daje kwote

optaty w wysokosci:
4.

Decyzja po uzyskaniu waloru ostatecznosci bedzie podlegata wykonaniu w trybie
przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.
Optate nalezy wnies¢ do kasy Urzedu Miejskiego w Konstantynowie todzkim przy ulicy
Zgierskiej 2, albo na rachunek Gminy Konstantynow todzki prowadzony przez Bank
Spétdzielczy w Aleksandrowie t.odzkim Oddziat w Konstantynowie £odzkim Nr 58 8780 0007

0000 0316 1007 0152.

Odpowiednie stosowanie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w szczegdlnosci art, 37
ust. 3 i 4 w stosunku do opfat planistycznych, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4, obliguje
Burmistrza do ustalenia jednorazowej opfaty planistyczne;.

Wabec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji.

(podpisBurnjistrza)

Pouczenie

Od decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w todzi przy ul. Piotrkowskiej nr 86, za posrednictwem Burmistrza Konstantynowa
t 6dzkiego, w terminie 14 dni od daty dorgczenia niniejszej decyzji stronom.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwoéci zaskarzenia decyzji do Wojewbdzkiego
Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu

sie prawa do wniesienia odwotania.

Otrzymuija:
1.

2. ala






W
BURMISTRZ

KONSTANTYNOWA £ODZKIEGO v e,
95-050 Konstantynéw £édzki Konstantynow t.édzki, dn. 28.09.2017 r.

Wl Zyglerska 2
GPN.6725.27.09-17

DECYZJA Nr 27/09-17

Na podstawie art. 36 ust. 4, w zwigzku z art. 37 ust. 1, 4 i 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 . poz. 1073),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz.
U. 2017 r. poz. 1257) oraz Uchwaty nr XXXIV / 378 / 09 Rady Miejskiej w Konstantynowie
todzkim z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci miasta Konstantynowa tédzkiego (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 lutego 2009 roku, Nr 36, poz. 404),

Burmistrz Konstantynowa Lédzkiego

ustala

optate w wysokosci zt (stownie: ziotych) do

uiszczenia przez byl wiasciciell  nieruchomosci:
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
nieruchomosci gruntowej

zbyciem |
o powierzchni tgcznej m*, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka o numerze
ewidencyjnym  "wobrgbie 7, potozonej w Konstantynowie £édzkim przy ul.

UZASADNIENIE

W zwigzku ze zbyciem przez

B . o - akt notarialny Rep. A Z dnia r.
nieruchomosci gruntowej potozonej w Konstantynowie t.odzkim przy ul. oznaczonej
w ewidencji gruntdw jako dziatka o numerze ewidencyjnym "~ W obrebie

o powierzchni  m? w dniu 10 lutego 2014 roku (pismo znak GPN.6725.27-w/09/14) zostato
wszczete z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia jednorazowej optaty
planistycznej z tytutu wzrostu wartoSci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci miasta Konstantynowa
t 6dzkiego, obejmujgcego swym zasiggiem m. in. calg powierzchnie dziatki nr 0 czym
Zawiadomieniem o wszczegciu postepowania z dnia 12 lutego 2014 roku, znak GPN.6725.27-

zaw./09/14, zawiadomiono strone.

W celu prawidtowego naliczenia optaty planistycznej wykonanie wyceny
przedmiotowej  nieruchomosci  gruntowej zlecono  uprawnionemu rzeczoznawcy

majgtkowemu.
Burmistrz Konstantynowa toédzkiego, po otrzymaniu operatu szacunkowego

sporzadzonego dnia 30 kwietnia 2014 r., przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego
, zawiadomieniem z dnia 08 czerwca 2014 roku, znak

GPN.6725.27-ter./09/14, wyznaczyt stronie siedmiodniowy termin do wypowiedzenia sie w
zakresie zebranego materiatu dowodowego.



W dniu 1 lipca 2014 r. | — Petnomocnik _
stawit sig w siedzibie Urzedu celem zapoznania sie ze sporzgdzong wyceng, na

ktérego prosbe i koszt wykonano kserokopie wyciggu z operatu.
W dniu 4 lipca 2014 r. do Kancelarii Urzedu wptyngto pismo strony postepowania
z proSba o ponowne sporzgdzenie operatu szacunkowego oraz uwagami do operatu
i przedstawionei w nim wyceny nieruchomosci. Pismo zostalo przekazane rzeczoznawcy
w celu zapoznania sie i odniesienia do przedstawionych w nim

uwag.
Rzeczoznawczyni majatkowa dnia 4 listopada 2016 r. zaktualizowata operat szacunkowy
podtrzymujgc jednoczesnie swoje stanowisko w sprawie a co za tym idzie prawidtowosé

sporzadzonego operatu.
Organ pismem z dnia 6 lutego 2017 r., znak GPN.6725.27.1.09-17, zawiadomit strone

o mozliwosci ponownego wgladu w akta sprawy w zwigzku z przediozeniem przez
rzeczoznawce operatu szacunkowego oraz wyznaczyt siedmiodniowy termin do
wypowiedzenia si¢ w zakresie zebranego materiatu dowodowego.

Do dnia wydania decyzji strona postepowania nie przedtozyta zadnych uwag do operatu.

Majgc na uwadze cato$¢, opisanego powyzej, postepowania administracyjnego
w sprawie ustalenia jednorazewej optaty planistycznej, w zwigzku ze zbyciem dziatki
0 numerze ewidencyjnym " (obreb » potozonej w Konstantynowie toédzkim przy
ul. Burmistrz Konstantynowa tédzkiego zdecydowat o naliczeniu opfaty

planistycznej.

W obowigzujgcym poprzednio planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynowa t.édzkiego, zatwierdzonym Uchwatg nr XVIil / 117 / 92 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £odzkim z dnia 28 lutego 1992 roku (Dz. Urzgdowy Woj. Lédzkiego z dnia
01 czerwca 1992 r. Nr 6, poz. 99) przedmiotowa nieruchomo$é — dziatka o numerze
ewidencyjnym — znajdowata sie we fragmencie oznaczonym na rysunku planu
symbolem B69RP, dla ktérego w rubryce przeznaczenie terenu obowigzujgcym byt zapis:
tereny upraw polowych i ogrodniczych.

Plan ogéliny utracit wazno$¢ z dniem 31.12.2003 r.

W okresie od 01 stycznia 2004 r. do 30 marca 2009 r., tj. do dnia wejscia w zycie
nowego planu, miata miejsce tzw. luka planistyczna. W tym przedziale czasowym w celu
okreslenia wartosci nieruchomoséci nalezy bra¢ pod uwage faktyczny sposob jej

wykorzystania.
Dziatka 0 numerze ewid. " (obreb ") powstata w wyniku podziafu dziatki nr ewid. |

(obreb )-
W okresie luki planistycznej nie zostata wydana zadna decyzja ustalajgca warunki zabudowy

ani inna decyzja, ktéra zmienitaby przeznaczenie przedmiotowej nieruchomosci.

Zapisy w akcie notariainym Rep. A nr z dnia roku oraz wypis
z rejestru gruntéw zawierajgcy dane wedtug stanu na dzien 30.03.2009 r. dokumentujg, ze
nieruchomos$¢ (dziatka przed podziatem nr ewid. ) stanowifa grunt rolny oznaczony

symbolami Rilla, Rlllb, RIVa, RIVb, RV, dr, W.
Faktyczny sposob wykorzystania przedmiotowej nieruchomosci przed uchwaleniem planu to

tereny rolne.

Dnia 31 marca 2009 roku wszedt w zycie nowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwatg nr XXXIV / 378 / 08 Rady Miejskiej w Konstantynowie
todzkim z dnia 19 lutego 2009 roku, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
t ddzkiego z dnia 28 lutego 2009 r. Nr 36, poz. 404. Zgodnie z jego zapisami dziatka
o numerze ewidencyjnym " potozona jest w terenie oznaczonym na rysunku symbolem

1U, dla ktérego plan ustalit:



— przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne, uslugi
z zakresu obstugi komunikacji (stacja paliw), ustugi handlowe o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2 000m? ustugi publiczne — ustugi z zakresu szkét publicznych, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej, placéwek
opiekunczo - wychowawczych i obiektow sportowych,

dopuszczalne przeznaczenie uzupefnigjgce — mata architektura, parkingi, wolnostojace
budynki towarzyszgce dla zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu
podstawowym, drogi wewnegtrzne, place manewrowe, wiaty na wozki sklepowe, stacje
transformatorowe, przepompownie Sciekow, inne obiekty i urzadzenia infrastruktury

techniczne;j.

Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) ,jeZeli w zwigzku
z uchwaleniem planu migfscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta
a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc, wojt, burmistrz albo prezyden’t
miasta pobiera jednorazowg opfate ustalong w tym planie, okreSlong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wtasnym gminy.
Wysokosé opfaty nie moze byc wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomoscr”.
Zgodnie z art. 37 ust. 3 i 4 tejze ustawy optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci
mozna zgda¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktérym miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana staty sig¢ obowigzujgce.

Rada Miejska w Konstantynowie tddzkim Uchwatg nr XXXIV / 378 / 09 z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalita (§ 27, ust. 1, pkt 2) uchwaty) wysokos$¢ stawki procentowej powstatej
na skutek uchwalenia planu stuzgcej naliczaniu opfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci

nieruchomosci na 20 %.

Jak wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073):
art. 37 ust. 1 (...) wysokosc opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4, ustala sig na dzieri jej sprzedazy. (...) wzrost wartoéci nieruchomosci
stanowig roznice migdzy wartoSciq nieruchomo$ci okreslona przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowigzujgcego po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego a jej
wartoscig, okre$long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowigzujgcego przed
zmiang tego planu, lub faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed Jego

uchwaleniem,

oraz
art. 87 ust. 3a. (...) przepisu art. 37 ust. 1 zdanie drugie niniejszej ustawy, w odniesieniu do

wzrostu warto$ci nieruchomodci, nie stosuje sig, o ile wartoS¢ nieruchomosci okreslona przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. jest wieksza, niz wartosé
nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu faktycznego sposobu jej wykorzystywania po
utracie mocy tego planu. W takim przypadku wzrost warto$ci nieruchomosci, o ktérym mowa
w art. 36 ust 4, stanowi réZnice migedzy wartosSciq nieruchomosci okre$long przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujgcego po uchwaleniu planu miejscowego a jej
wartoscig okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w planie
miejscowym uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r.

Organ oceniajgc przedtozony Operat szacunkowy stwierdza, ze zostat sporzgdzony
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Rzeczoznawca majgtkowy okreslit wartos¢ rynkowg nieruchomosci w podejsciu
poréwnawczym, z zastosowaniem metody korygowania ceny $redniej oraz metody
poréwnywania parami. Operat zawiera elementy wymagane dla operatu szacunkowego oraz
uwzglednia wszelkie elementy moggce mie¢ wplyw na warto§¢ nieruchomosci tj. potozenie,



uzbrojenie, warunki inwestycyjne. Zawiera réwniez dokfadny opis nieruchomosci podobnych,
przyjetych do poréwnania.

Daty istotne dla potrzeb wyceny okreslone zostaty w nastepujgcy sposob:
— operat szacunkowy sporzgdzono 4 listopada 2016 roku,
warto§¢ rynkowg przedmiotu wyceny okreslono na dzien zbycia przedmiotowe;

nieruchomosci tj. roku,
stan przedmiotu wyceny okre$lono i uwzgledniono na dzieri wejscia w zycie planu

miejscowego tj. 31 marca 2009 roku,
wizje lokalng szacowanej nieruchomosci przeprowadzono w dniu 25 pazdziernika 2016

roku.

Wedtug wyjasnienn zawartych w operacie szacunkowym data stanu nieruchomosci
moze by¢ okres$lona na potrzeby wyceny wprost z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Skoro zaréwno odszkodowanie jak i optata, o ktérych mowa w art. 36 ust. 3
i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sg uzasadnione wylgcznie
wtedy, gdy sg nastgpstwem odpowiednio obnizenia lub wzrostu wartodci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, to stan nieruchomosci nie moze
obejmowac innych czynnikéw, ktére mogtyby wpltywac na zmiang wartosci nieruchomosci,
takich jak dokonanie naktadéw na nieruchomoéci lub dokonanie jej podziatu. Skoro
uwzglednieniu_majg podlegaé wytacznie skutki uchwalenia planu miejscowego albo jego
zmiany, to wytaczng datg stanu, ktéra wyprzedza i pomija ewentualne skutki naktadow,
podziatu lub innych dziatan, jest data wej$cia w zycie planu lub jego zmiany.

Wozrost warto$ci nieruchomoéci stanowi réznice pomiedzy:
A. wartoscig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowigzujgcego po uchwaleniu planu miejscowego — zt

oraz
B. warto$cia nieruchomos$ci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu

obowigzujgcego przed uchwaleniem planu miejscowego, w tym przypadku przy
uwzglednieniu faktycznego sposobu wykorzystania nieruchomosci po utracie mocy
planu ogdinego uchwalonego przed dniem 1 stycznia 1995 roku — zt.

Biorgc powyzsze pod uwage wzrost wartoéci nieruchomosci spowodowany zmiang jej
przeznaczenia w nowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wynosi:

zt - zt= zt

co przy zastosowaniu stawki renty planistycznej okreslonej w planie na 20 % daje kwote

optaty w wysokosci:
2t x 20% = zt.

Decyzja po uzyskaniu waloru ostatecznoéci bedzie podlegata wykonaniu w trybie
przepiséw o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji.
Optate nalezy wnies¢ do kasy Urzedu Miejskiego w Konstantynowie tédzkim przy ulicy
Zgierskiej 2, albo na rachunek Gminy Konstantynow tdédzki prowadzony przez Bank
Spotdzielczy w Aleksandrowie t.édzkim Oddziat w Konstantynowie £6dzkim Nr 58 8780 0007

0000 0316 1007 0152.

Odpowiednie stosowanie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w szczegolnosci art. 37
ust. 3 i 4 w stosunku do opfat planistycznych, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4, obliguje



Burmistrza do ustalenia jednorazowej optaty planistyczne;j.
Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencii.

Pouczenie

Qd decyzji s#u_:':y stroni_e_odwoianie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w todzi przy ul. Piotrkowskiej nr 86, za posrednictwem Burmistrza Konstantynowa

¥ 6dzkiego, w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji stronom.,

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza iz podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewédzkiego
Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu

sie prawa do wniesienia odwotania.

Otrzymuija:
1.

2. ala

Do wiadomosci:
1. Referat Ksiggowosci Urzedu Miejskiego w Konstantynowie t.6dzkim, w miejscu







BURMISTRZ

<ONSTANTYNOWA LODZKIEGO . o
K95-050 Konstantynow Lodzki Konstantynéw tédzki, dn. 28.09.2017 .
ul, Zglerska 2

GPN.6725.28.09-17
DECYZJA Nr 28/09-17

Na podstawie art. 36 ust. 4, w zwigzku z art. 37 ust. 1, 4 i 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz.
U. 2017 r. poz. 1257) oraz Uchwaty nr XXXIV / 378 / 09 Rady Miejskiej w Konstantynowie
tdédzkim z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci miasta Konstantynowa todzkiego (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa £ ddzkiego z dnia 28 lutego 2009 roku, Nr 36, poz. 404),

Burmistrz Konstantynowa tédzkiego

ustala
optate w wysokosci zt (stownie: L,
* ztotych) do uiszczenia przez byt wiasciciel  nieruchomosci:

w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu Zzagospodarowania

‘ ‘ _ nieruchomosci
ha, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatki o
, pofozonej w Konstantynowie

| :
przestrzennego oraz zbyciem

gruntowej o {gcznej powierzchni
numerach ewidencyjnych _ ' w obrebie

t.6dzkim przy ul.

UZASADNIENIE

W zwigzku ze zbyciem przez
’ + - akt notarialny Rep. A nr - Z dnia r.

nieruchomosci gruntowej pofozonej w Konstantynowie todzkim przy ul,
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki o numerach ewidencyjnych

obrebie 0 fgcznej powierzchni ha, w dniu 10 lutego 2014 roku (pismo znak
GPN.6725.28-w/09/14) zostato wszczete z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie
ustalenia  jednorazowej optaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
miasta Konstantynowa t6dzkiego, obejmujgcego swym zasiegiem m. in. cale powierzchnie
dziatek nr 0 czym Zawiadomieniem o wszczgciu postepowania z dnia 12
lutego 2014 roku, znak GPN. 6725.28-zaw./09/14, zawiadomiono strone.

W  celu prawidtowego naliczenia opfaty planistycznej wykonanie wyceny
przedmiotowe]  nieruchomosci  gruntowej zlecono  uprawnionemu rzeczoznawcy

majatkowemu.
Dnia 29 sierpnia 2014 . — uprawniony rzeczoznawca

majatkowy sporzgdzita operat szacunkowy dotyczgcy przedmiotowe;j nieruchomosci, ktory

zostat zaktualizowany dnia 4 listopada 2016 r.
Zawiadomieniem z dnia 6 lutego 2017 r, znak GPN.6725.28.t.09-17, Organ

zawiadomit strong o mozliwosci wglagdu w akta sprawy.



W nastepstwie otrzymanego zawiadomienia w dniu 24 lutego 2017 . odbylto sie spotkanie z
udziatem m.in. przedstawicieli strony postepowania oraz rzeczoznawcy majgtkowej -

Strona postepowania przedstawita swoje uwagi do operatu wskazujgc, Ze w momencie
wejscia w zycie planu przedmiotowy teren nie byt uzbrojony oraz nie posiadat dostepu do
urzadzonej drogi dojazdowej. Ponadto czes¢ dziatek przyjetych do poréwnan odbiega w
znacznym stopniu powierzchnig w stosunku do przedmiotowych nieruchomosci (w aktach
sprawy protokot ze spotkania).

Rzeczoznawca majatkowa zobowigzata sie jeszcze raz przeanalizowac operat szacunkowy.
W dniu 22 marca 2017 roku przediozyta korekte operatu
uwzgledniajac zgloszone uwagi.

Organ pismem z dnia 5 kwietnia 2017 r., znak GPN.6725.28.t2.09-17, zawiadomit
strone o mozliwoéci ponownego wgladu w akta sprawy w zwigzku z przediozeniem przez
rzeczoznawce korekty operatu szacunkowego. Dnia 13.04.2017 r. strona otrzymata
kserokopie operatu szacunkowego.

W dniu 9 czerwca 2017 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego ponownie odbyto sig¢ spotkanie z
udziatlem m.in. przedstawicieli strony postepowania oraz rzeczoznawcy majgtkowej -

. Strona postepowania przedstawifa swoje uwagi w zakresie poziomu cen w latach 2007 -
2009 (tendencja spadkowa) opierajac sig na danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
po przeanalizowaniu poziomu cen w latach 2007 — 2009 nie stwierdzita
tendencji spaakowej w zakresie transakcji dotyczgcych budownictwa ustugowego.
W zwigzku z powyzszym nie miata podstaw do korekty operatu szacunkowego.

Majgc na uwadze cato$é, opisanego powyzej, postgpowania administracyjnego
w sprawie ustalenia jednorazowej optaty planistycznej, w zwigzku ze zbyciem dziatek
o numerach ewidencyjnych : (obreb ) potozonych w Konstantynowie
Lodzkim przy ul. ., Burmistrz Konstantynowa t.odzkiego zdecydowat o naliczeniu
optaty planistycznej.
Przedmiotowe dziatki powstaty w wyniku podziatu dziatki nr ewid. (obreb ) po
wejéciu w zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujgcym poprzednio planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynowa t6dzkiego, zatwierdzonym Uchwatg nr XVIII / 117 / 92 Rady Miejskiej
w Konstantynowie tédzkim z dnia 28 lutego 1992 roku (Dz. Urzedowy Woj. todzkiego z dnia
01 czerwca 1992 r. Nr 6, poz. 99) przeznaczenie przedmiotowych nieruchomosci byto

nastepujace:

— czesc¢ dziatek nr . — OSrodek produkcyjny Rolniczej Spotdzielni Wytwérczej
,Srebrna Dabrowka” — symbol B67RPO,

~ czes$é dziatki nr | — teren upraw ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy — symbol
B66RO,

—  czesé dziatek nr oraz dziatka nr — tereny upraw polowych i ogrodniczych

— symbol B6SRP. _
Plan ogdlny utracit wazno$¢ z dniem 31.12.2003 r.

W okresie od 01 stycznia 2004 r. do 30 marca 2009 r., tj. do dnia wejécia w zycie
nowego planu, miata miejsce tzw. luka planistyczna. W tym przedziale czasowym w celu
okreélenia wartosci nieruchomosci nalezy bra¢ pod uwage faktyczny sposéb jej
wykorzystania.

W okresie luki planistycznej nie zostata wydana zadna decyzja ustalajgca warunki zabudowy
ani inna decyzja, ktéra zmienitaby przeznaczenie przedmiotowej nieruchomosci.

Zapisy w akcie notarialnym Rep. A nr z dnia roku oraz wypis
z rejestru gruntéw zawierajgcy dane wedtug stanu na dzien 30.03.2009 r. dokumentujg, ze
nieruchomo$¢ (dziatka przed podziatem nr ewid. stanowita grunt rolny z



zabudowaniami oznaczony symbolami

Rllla, RllIb, RIVa, RIVb, RV, dr, W.
Faktyczny sposob wykorzystania przedmiotowej nieruchomosci przed uchwaleniem planu byt

zgodny z przeznaczeniem terenu w starym planie.

Dnia 31 marca 2009 roku wszedt w zycie nowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwatg nr XXXIV / 378 / 09 Rady Miejskiej w Konstantynowie
todzkim z dnia 19 lutego 2009 roku, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
t.oédzkiego z dnia 28 lutego 2009 r. Nr 36, poz. 404. Zgodnie z jego zapisami dziatki
o numerach ewidencyjnych potozone byty w terenie oznaczonym na
rysunku symbolem 1U, dla ktérego plan ustalit:

— przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne, ustugi
z zakresu obstugi komunikacji (stacja paliw), ustugi handlowe o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2 000m? ustugi publiczne — ustugi z zakresu szkot publicznych, a takze
publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej, placéwek
opiekuriczo - wychowawczych i obiektow sportowych,

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — mata architektura, parkingi, wolnostojgce
budynki towarzyszace dla zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu
podstawowym, drogi wewnetrzne, place manewrowe, wiaty na wdzki skiepowe, stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow, inne obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej.

Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) jezeli w zZwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomoséci wzrosta
a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc, wajt, burmistrz albo prezyden,t
miasta pobiera jednorazowg opfate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wfasnym gminy.
WysokoS¢ opfaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomoscy,
Zgodnie z art. 37 ust. 3 i 4 tejze ustawy opfaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci
mozna zadac w terminie 5 lat od dnia, w ktorym miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana staty sige obowigzujace.

Rada Miejska w Konstantynowie t.6dzkim Uchwatg nr XXXIV / 378 / 09 z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalita (§ 27, ust. 1, pkt 2) uchwaty) wysokoé¢ stawki procentowe; powstatej
na skutek uchwalenia planu stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci

nieruchomosci na 20 %.

Jak wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073):
art. 37 ust. 1 (...) wysokos¢ opfaty z tytutu wzrostu wartoSci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4, ustala sig na dzien jej sprzedazy. (...) wzrost wartosci nieruchomosci
stanowig roznice miedzy wartoScig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowigzujgcego po uchwaleniu lub zmianie planu migjscowego a jej
wartoscig, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowigzujgcego przed
zmiang tego planu, lub faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed jego

uchwaleniem,

oraz
art. 87 ust. 3a. (...) przepisu art. 37 ust. 1 zdanie drugie ninigjszej ustawy, w odniesieniu do

wzrostu wartosci nieruchomosci, nie stosuje sie, o ile warto$¢ nieruchomosci okreslona przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. jest wigksza, niz wartosé
nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu faktycznego sposobu jej wykorzystywania po
utracie mocy tego planu. W takim przypadku wzrost wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa



w art. 36 ust 4, stanowi rdznice miedzy wartoScig nieruchomosci okreslong przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujgcego po uchwaleniu planu migjscowego a jej
wartoécig okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w planie
miejscowym uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r.

Organ oceniajgc przediozony Operat szacunkowy stwierdza, ze zostat sporzgdzony
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Rzeczoznawca majgtkowy okreslit warto$¢ rynkowg nieruchomosci w podej$ciu
poréwnawczym, z zastosowaniem metody korygowania ceny $redniej oraz metody
poréwnywania parami. Operat zawiera elementy wymagane dla operatu szacunkowego oraz
uwzglednia wszelkie elementy mogace mie¢ wptyw na wartoS¢ nieruchomosci tj. potozenie,
uzbrojenie, warunki inwestycyjne. Zawiera réwniez doktadny opis nieruchomosci podobnych,

przyjetych do poréwnania.

Daty istotne dla potrzeb wyceny okreslone zostaly w nastepujgcy sposob:
operat szacunkowy sporzadzono 22 marca 2017 roku (operat stanowi korektg operatu

szacunkowego z dnia 4 listopada 2016 roku),
wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny okreé_]ono na dzien zbycia przedmiotowej

nieruchomosci {j. ' roku,
stan przedmiotu wyceny okreslono i uwzgledniono na dzierh wejScia w zycie planu

miejscowego tj. 31 marca 2009 roku,
wizje lokalng szacowanej nieruchomosci przeprowadzono w dniu 25 pazdziernika 2016

roku.

Wedtug wyjasnierr zawartych w operacie szacunkowym data stanu nieruchomosci
moze byé okreélona na potrzeby wyceny wprost z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Skoro zaréwno odszkodowanie jak i optata, o ktérych mowa w art. 36 ust. 3
i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sg uzasadnione wytgcznie
wtedy, gdy s3 nastepstwem odpowiednio obnizenia lub wzrostu wartosci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, to stan nieruchomosci nie moze
obejmowa¢ innych czynnikéw, ktére mogtyby wptywaé na zmiang wartosci nieruchomosci,
takich jak dokonanie naktadéw na nieruchomosci lub dokonanie jej podziatu. Skoro
uwzglednieniu maja podlega¢ wytgcznie skutki uchwalenia planu miejscowego albo jego
zmiany, to wylaczng datg stanu, ktéra wyprzedza i pomija ewentualne skutki naktadéw,
podziatu lub innych dziatan, jest data wej$cia w zycie planu lub jego zmiany.

Wzrost wartosci nieruchomosci stanowi réznice pomigdzy:
A. wartoscig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowigzujgcego po uchwaleniu planu miejscowego — ooz
oraz
B. wartoscia nieruchomos$ci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowigzujgcego przed uchwaleniem planu miejscowego, w tym przypadku przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w planie ogdinym uchwalonego przed
dniem 1 stycznia 1995 roku, ktdre jest tozsame z faktycznym sposobem wykorzystania

nieruchomosci po utracie mocy tego planu - zt.

Biorgc powyzsze pod uwage wzrost wartodci nieruchomosci spowodowany zmiang jej
przeznaczenia w nowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wynosi:

zt— zt = zt
co przy zastosowaniu stawki renty planistycznej okreslonej w planie na 20 % daje kwote

optaty w wysokosci
7t x 20% = zt.



Decyzja po uzyskaniu waloru ostatecznosci bedzie podlegata wykonaniu w trybie
przepiséw o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji.
Optate nalezy wnies¢ do kasy Urzedu Miejskiego w Konstantynowie tédzkim przy ulicy
Zgierskiej 2, albo na rachunek Gminy Konstantynéw todzki prowadzony przez Bank
Spoétdzielczy w Aleksandrowie t.odzkim Oddziat w Konstantynowie t.odzkim Nr 58 8780 0007

0000 0316 1007 0152.

Odpowiednie stosowanie przepisdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w szczegdlnosci art. 37
ust. 3 i 4 w stosunku do optat planistycznych, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4, obliguje
Burmistrza do ustalenia jednorazowej opfaty planistyczne;j.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji.
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(Podpis Bumistrza)

Pouczenie

Od decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w todzi przy ul. Piotrkowskiej nr 86, za posrednictwem Burmistrza Konstantynowa
t.odzkiego, w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji stronom.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze Zrzec sig¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o Zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania decyzja staje sig ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oSwiadczenia o zrzeczeniu

sie prawa do wniesienia odwotania.

Otrzymuja:
1.

2. ala






KONSTANTYNGOWA tODZKIEGO

BURMISTRZ - Ce ;
Konstantynéw todzki, dn. 28.09.2017 r.

95-050 Konstantynéw Lédzki
ul. Zgierska 2

GPN.6725.2.10-17
DECYZJA Nr 2/10-17

Na podstawie art. 36 ust. 4, w zwigzku z art. 37 ust. 1, 4i 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz,
U. 2017 r. poz. 1257) oraz Uchwaty nr XXXIV / 378 / 09 Rady Miejskiej w Konstantynowie
toédzkim z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czgsci miasta Konstantynowa toédzkiego (Dziennik
Urzedowy Wojewoédztwa t.6dzkiego z dnia 28 lutego 2009 roku, Nr 36, poz. 404),

Burmistrz Konstantynowa tédzkiego

ustala
optate w wysokosci zt (stownie: B
zinturh) An niszczenia przez byt wiasciciel  nieruchomosci:

——m-. W Zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zbyciem ( oA
« nieruchomosci gruntowych o tgcznej powierzchni ha, potozonyui w
obrebie 7 oznaczonych jako dziatki o numerach ewidencyjnych: o
powierzchni tacznej ha, o powierzchni ha, 0 powierzchni
oraz udziat czgsci w dziatce i 0 powierzchni ha potozonych w rejonie ul.
o ~ Konstantynowie £.édzkim.

UZASADNIENIE

W zwigzku ze zbyciem przez P
- akt notarialny Rep. A nr * dnia I

nieruchomos$ci gruntowych o tacznej powierzchni ha, potozonych w obrebie

oznaczonych jako dziatki o numerach ewidencyjnych: . 0 powierzchni
tacznej - ha, 0 powierzchni ha, i 1} o powierzchn, ha oraz udziat

czesci w dziatce 0 powierzchni ! ha pofozonych w rejonie ul.
w Konstantynowie to6dzkim, w dniu 10 lutego 2014 roku (pismo znak
GPN.6725.2-w/10/14) zostato wszczete z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie
ustalenia jednorazowej opfaty planistycznej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
miasta Konstantynowa to6dzkiego, obejmujacego swym zasiggiem m. in. cate powierzchnie
dziatek nr - 0 czym Zawiadomieniem o wszczeciu postepowania
z dnia 12 lutego 2014 roku, znak GPN.6725.2-zaw./10/14, zawiadomiono strone.

W celu prawidlowego naliczenia opfaty planistycznej wykonanie wyceny
przedmiotowej  nieruchomosci  gruntowej  zlecono  uprawnionemu  rzeczoznawcy

majatkowemu.
Dnia 29 sierpnia 2014 r. — uprawniony rzeczoznawca

majgtkowy sporzadzita operat szacunkowy dotyczgcy przedmiotowe] nieruchomosci, ktéry
zostat zaktualizowany dnia 4 listopada 2016 r.



Zawiadomieniem z dnia 6 lutego 2017 r., znak GPN.6725.2.10-17, Organ zawiadomit
strone o mozliwosci wglgdu w akta sprawy.
W nastepstwie otrzymanego zawiadomienia w dniu 24 lutego 2017 r. odbyto sie spotkanie z
udziatem m.in. przedstawicieli strony postepowania oraz rzeczoznawcy majgtkowej -

Strona postepowania przedstawita swoje uwagi do operatu wskazujgc, ze w momencie
wejécia w zycie planu przedmiotowy teren nie byt uzbrojony oraz nie posiadat dostepu do
urzgdzonej drogi dojazdowej. Ponadto do poréownan zostat przyjety zbyt szeroki zakres
czasowy transakcji. Wedtug strony postepowania nalezy wykluczy¢ transakcje z lat 2011 |
2012 oraz pozostawi¢ przedziat czasowy 2009 — 2010 (w aktach sprawy protokdt ze

spotkania).
Rzeczoznawca majatkowa zobowigzata sie jeszcze raz przeanalizowaé operat szacunkowy.
W dniu 22 marca 2017 roku przedtozyta korekte operatu

uwzgledniajgc zgtoszone uwagi.
Organ pismem z dnia 5 kwietnia 2017 r., znak GPN.6725.2.t2.10-17, zawiadomit

strone o mozliwoéci ponownego wglgdu w akta sprawy w zwigzku z przediozeniem przez
rzeczoznawce Kkorekty operatu szacunkowego. Dnia 13.04.2017 r. strona otrzymata

kserokopie operatu szacunkowego.
W dniu 9 czerwca 2017 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego ponownie odbylo sie spotkanie z

udzialem m.in. przedstawicieli strony postgpowania oraz rzeczoznawcy majatkowej -

Strona postepowania przedstawita swoje uwagi w zakresie poziomu cen w latach 2007 -
2009 (tendencja spadkowa) opierajgc sie na danych Gtownego Urzedu Statystycznego (w

aktach sprawy notatka ze spotkania).
po przeanalizowaniu poziomu cen w przedziale czasowym 2007 —

2011 stwierdzita, ze w latach 2009 — 2010 zanotowano spadek cen w zakresie transakciji
dotyczgcych budownictwa mieszkaniowego. W zwigzku z powyzszym dnia 20 lipca 2017 r.

przediozyta korekte operatu szacunkowego.
Pismem z dnia 24 lipca 2017 r., znak GPN.6725.2.13.10-17, strona postepowania

zostata zawiadomiona o mozliwosci wglgdu w akta sprawy natomiast dnia 27 lipca 2017 r.

otrzymata kopie przedmiotowego operatu.
Do dnia wydania decyzji strona postepowania nie przedtozyta zadnych uwag do operatu.

Majac na uwadze cato$¢, opisanego powyzej, postepowania administracyjnego
w sprawie ustalenia jednorazowej opfatv planistycznej, w zwigzku ze zbvciem nieruchomosci

gruntowych o tgcznej powierzchni ha, potozonych w obrebie oznaczonych jako
dziatki o numerach ewidencyjnych: o powierzchni tacznei "ha,

o powierzchni « ha, o powierzchni ) ha oraz udziat czesci w
dziatce 0 powierzchni ha potozonych w rejonie ul. W

Konstantynowie tédzkim, Burmistrz Konstantynowa tédzkiego zdecydowat o naliczeniu
oplaty planistycznej.

Przedmiotowe dziatki powstaly w wyniku podziatu dziatki nr ewid. (obreb ) po
wejéciu w Zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym poprzednio planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynowa t.édzkiego, zatwierdzonym Uchwatg nr XVIII / 117 / 92 Rady Miejskiej
w Konstantynowie tédzkim z dnia 28 lutego 1992 roku (Dz. Urzedowy Woj. Lédzkiego z dnia
01 czerwca 1992 r. Nr 6, poz. 99) przeznaczenie przedmiotowych nieruchomosci byto

nastepujace:

— dziatki nr . ) potozone byty na terenie upraw polowych |
ogrodniczych — symbol B69RP,

— dziatka nr ' potozona byla na terenie mieszkalnictwa rodzinnego o niskiej

intensywnosci zabudowy - symbol B6BMNMR.
Plan ogélny utracit waznos¢ z dniem 31.12.2003 r.



W okresie od 01 stycznia 2004 r. do 30 marca 2009 r., tj. do dnia wejécia w zycie
nowego planu, miata miejsce tzw. luka planistyczna. W tym przedziale czasowym w celu
okre$lenia warto$ci nieruchomo$ci nalezy bra¢ pod uwage faktyczny sposéb jej
wykorzystania.

W okresie luki planistycznej nie zostata wydana zadna decyzja ustalajgca warunki zabudowy
ani inna decyzja, ktéra zmienitaby przeznaczenie przedmiotowej nieruchomosci.

Zapisy w akcie notarialnym Rep. A nr z dnia ‘ roku oraz wypis
z rejestru gruntéw zawierajgcy dane wedtug stanu na dzier 30.03.2009 r. dokumentujg, ze
nieruchomos$¢ (dziatka przed podziatem nr ewid. ) stanowita grunt rolny oznaczony
symbolami Rllla, Rlllb, RIVa, RIVb, RV, dr, W.

Faktyczny sposob wykorzystania przedmiotowej nieruchomosci przed uchwaleniem nowego

planu to tereny rolne.

Dnia 31 marca 2009 roku wszedt w zycie nowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwatg nr XXXIV / 378 / 09 Rady Miejskiej w Konstantynowie
to6dzkim z dnia 19 lutego 2009 roku, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
todzkiego z dnia 28 lutego 2009 r. Nr 36. poz. 404. Zgodnie z jego zapisami dziatki
o numerach ewidencyjnych posiadajg nastepujgce

przeznaczenie: :
— dziatka nr potozona jest na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —

symbol 2MW i 4 MW z ustaleniami:

— przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

— dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie
zaktdcajgce funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane w parterze budynku o funkcji
podstawowej i tworzgcej z nim zwartg catos¢ architektoniczng, stanowiace maksimum
30 % catkowitej powierzchni zabudowy, wolnostojgce budynki towarzyszace dla
zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu podstawowym, drogi wewnetrzne
lokalne zbiorniki retencyjne, zbiorniki powierzchniowe, boiska i urzgdzenia sportowe:
stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow.

— cze$c¢ dziatki nr przeznaczona jest na strefe zieleni urzgdzonej,
pofozone sg na terenie zabudowy mieszkaniowej

— dziatki nr
Jednorodzinnej — symbol 1MN z ustaleniami:
- przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

wolnostojacej, mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniaczej, szeregowe;; realizacja
zabudowy w catym terenie jako zabudowa tylko szeregowa lub zabudowa
wolnostojaca, blizniacza,

dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajgce — nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie
zakidcajgce funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane w parterze budynku o funkcji
podstawowej i tworzgcej z nim zwartg cato$¢ architektoniczng, stanowigce maksimum
30 % catkowitej powierzchni zabudowy, drogi wewnetrzne, stacje transformatorowe
przepompownie Sciekow. '
— dziatki nr pofozone sa na terenie zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej —

symbol 2MN z ustaleniami:
- przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej,

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - nieucigzliwe uslugi towarzyszace nie
zaktocajgce funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane w parterze budynku o funkgji
podstawowej i tworzgcej z nim zwartg catos¢ architektoniczng, stanowiace maksimum
30 % catkowitej powierzchni zabudowy, stacje transformatorowe, przepompownie

Sciekow.

Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) jezeli w zwigzku



z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$é nieruchomosci wzrosfa,
a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$é, wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta pobiera jednorazowg opfate ustalong w tym planie, okre$long w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wiasnym gminy.
Wysokosc opfaty nie moze by¢ wyZzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomoser’.

Zgodnie z art. 37 ust. 3 i 4 tejze ustawy optaty z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci
mozna zgda¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktérym miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego lub jego zmiana staty sie obowigzujgce.

Rada Miejska w Konstantynowie tédzkim Uchwatg nr XXXIV / 378 / 09 z dnia 19
lutego 2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalita (§ 27, ust. 1, pkt 1 i 3) uchwaly) wysoko$é stawki procentowej
powstatej na skutek uchwalenia planu stuzgcej naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem

wartosci nieruchomosci na 20 %.

Jak wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073):
art. 37 ust. 1 (...) wysoko$¢ opfaty z tytutu wzrostu wartodci nieruchomos$ci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4, ustala si¢ na dzieri jej sprzedazy. (...) wzrost wartosci nieruchomosci
stanowig roznicg migdzy warto$cig nieruchomosci okre$long przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowigzujgcego po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego a jej
wartodcig, okre$long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowigzujgcego przed
zmiang tego planu, lub faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed jego

uchwaleniem,

oraz
art. 87 ust. 3a. (...) przepisu art. 37 ust. 1 zdanie drugie niniejszej ustawy, w odniesieniu do

wzrostu wartosci nieruchomodci, nie stosuje sie, o ile warto§¢ nieruchomoéci okreslona przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. jest wieksza, niz warto$c
nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu faktycznego sposobu jej wykorzystywania po
utracie mocy tego planu. W takim przypadku wzrost warto$ci nieruchomosci, o ktérym mowa
w art. 36 ust. 4, stanowi réznice miedzy warto$cig nieruchomosci okreSlong przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego po uchwaleniu planu miejscowego a jej
wartoSciq okreSlong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w planie

miejscowym uchwalonym przéed dniem 1 stycznia 1995 r.

Organ oceniajgc przedifozony Operat szacunkowy stwierdza, ze zostal sporzgdzony
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Rzeczoznawca majgtkowy okreslit warto§¢ rynkowg nieruchomosci w podejsciu
porownawczym, z zastosowaniem metody korygowania ceny $redniej. Operat zawiera
elementy wymagane dla operatu szacunkowego oraz uwzglednia wszelkie elementy mogace
mie¢ wpltyw na wartos¢ nieruchomosci tj. potozenie, uzbrojenie, warunki inwestycyjne.
Zawiera rowniez doktadny opis nieruchomos$ci podobnych, przyjetych do poréwnania.

Daty istotne dla potrzeb wyceny okreslone zostaty w nastepujgcy sposéb:
operat szacunkowy sporzgdzono 20 lipca 2017 roku (operat stanowi korekte operatu

szacunkowego z dnia 22 marca 2017 roku),
warto§¢ rynkowg przedmiotu wyceny okre$lono na dzien zbycia przedmiotowej

nieruchomosci tj. roku,
stan przedmiotu wyceny okreslono i uwzgledniono na dzien wejscia w zycie planu

miejscowego tj. 31 marca 2009 roku,
wizje lokalng szacowanej nieruchomosci przeprowadzono w dniu 25 pazdziernika 2016

roku.



Wedtug wyjasnien zawartych w operacie szacunkowym data stanu nieruchomosci
moze by¢ okreslona na potrzeby wyceny wprost z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Skoro zaréwno odszkodowanie jak i opfata, o ktérych mowa w art. 36 ust. 3
i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sg uzasadnione wylgcznie
wtedy, gdy sa nastgpstwem odpowiednio obnizenia lub wzrostu wartosci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, to stan nieruchomosci nie moze
obejmowa¢ innych czynnikéw, ktére moglyby wptywaé na zmiane wartoéci nieruchomosci,
takich jak dokonanie naktadéw na nieruchomosci lub dokonanie jej podzialu. Skoro
uwzglednieniu majg podlegaC wytgcznie skutki uchwalenia planu miejiscowego albo jego
zmiany, to wylgczng datg stanu, ktéra wyprzedza i pomija ewentualne skutki nakladéw.
podziatu [ub innych dziatan, jest data wejscia w zycie planu lub jego zmiany.

Wzrost wartosci nieruchomosci stanowi réznice pomiedzy:
A. wartoscig nieruchomo$ci okre§long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu

obowigzujgcego po uchwaleniu planu miejscowego — z

(w tym warto$¢ dziatki nr Wynosi zt natomiast dziatek nr
wynosi zt).

oraz

B. wartoscig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowigzujgcego przed uchwaleniem planu miejscowego, w tym przypadku przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w planie ogéinym uchwalonego przed

dniem 1 stycznia 1995 roku — zt
(w tym warto$¢ dziatki nr wynosi zt natomiast dziatek nr

Wynosi R

Biorgc powyzsze pod uwage wzrost wartoéci nieruchomosci spowodowany zmiang jej
przeznaczenia w nowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wynosi:

zt - zt= zt

{w tym wzrost wartosci dziatki nr wynosi z
natomiast dziatek nr wynosi zf)

co przy zastosowaniu stawki renty planistycznej okreslonej w planie na 20 % daje kwote
opfaty w wysokosci:

dla udziatu w dzialce nr ewid.

zt x 20% x = zi

dla dziatek nr ewid.

2t x 20% = L.

W zwigzku z powyzszym kwota optaty planistycznej powstatej na skutek wzrostu wartosci
nieruchomoéci, fgczenie dla dziatek nr ewid. udziatu w dziatce nr

ewid. i, wynosi: zt.

Decyzja po uzyskaniu waloru ostatecznosci bedzie podlegata wykonaniu w trybie
przepisow o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji.
Optate nalezy wnies¢ do kasy Urzedu Miejskiego w Konstantynowie £.6dzkim przy ulicy
Zgierskiej 2, albo na rachunek Gminy Konstantynéw todzki prowadzony przez Bank
Spotdzielczy w Aleksandrowie todzkim Oddziat w Konstantynowie t.6dzkim Nr 58 8780 0007

0000 0316 1007 0152.



Odpowiednie stosowanie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w szczegdlnosci art. 37
ust. 3 i 4 w stosunku do optat planistycznych, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4, obliguje
Burmistrza do ustalenia jednorazowej optaty planistycznej.

\Webec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji.

ATOWA A,

(pieczet urzedowa)

Pouczenie

Od decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwo{éwczego
w todzi przy ul. Piotrkowskiej nr 86, za posrednictwem Burmistrza Konstantynowa

todzkiego, w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji stronom.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwofania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewédzkiego
Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oSwiadczenia o zrzeczeniu

sie prawa do wniesienia odwotania.

Otrzymuja:
1.

2. ala

Do wiadomosci:
1. Referat Ksiegowosci Urzedu Miejskiego w Konstantynowie £6dzkim, w miejscu




